-- AKT 19141649 -- BILAG 1 -- [ SV [2025-2849] Hering over udkast til &ndring af lejeloven, almenleje_ioen, -|g'92?

Offentligt

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)
Fra: fri@frinet.dk (fri@frinet.dk)
Titel: SV: [2025-2849] Hegring over udkast til endring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og

andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetaj)
E-mailtitel: SV: [2025-2849] Hering over udkast til @ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj) (SM Id nr.: 16961099)
Sendt: 11-06-2025 09:48

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Var opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

FRI takker for muligheden for at afgive hgringssvar pa ovenstaende hgring.

Vi har ingen bemaerkninger til den, da den ikke direkte pavirker rammebetingelserne for radgivende
ingenigrvirksomheder.

Med venlig hilsen

Ulrik Ryssel Albertsen

Erhvervspolitisk Chef
Foreningen af Radgivende Ingenigrer

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 2. juni 2025 14:20

Til: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Cc: Advokatsamfundet <postkasse@advokatsamfundet.dk>; abf@abf-rep.dk; AE - Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad
<ae@ae.dk>; mail@arkitektforeningen.dk; atpe@atp-ejendomme.dk; mail@danskebyggefag.dk; bl@bl.dk;
bosam@bosam.dk; bsf@bsf.dk; info@byggesoc.dk; info@bygherreforeningen.dk; info@danskeark.dk;
mail@danskeadvokater.dk; dibyggeri@di.dk; info@greenpowerdenmark.dk; hoeringssager@danskerhverv.dk; Dansk
Fjernvarmeforening <mail@danskfjernvarme.dk>; Danske Handicaporganisationer <dh@handicap.dk>; Info - Danske
Lejere <info@danskelejere.dk>; Dansk Industri <di@di.dk>; dl@dklIf.dk; Danske Regioner <Regioner@regioner.dk>;
dsf@dsfnet.dk; kontakt@d-u.dk; duf@duf.dk; info@danske-aeldreraad.dk; dch@dch.dk; info@ejd.dk; pm@adv-
martinelli.dk; 'mail@finansdanmark.dk' <mail@finansdanmark.dk>; fdr@fdr.dk; Foreningen af Radgivende
Ingenigrer <fri@frinet.dk>; info@frembo.dk; 'fsr@fsr.dk' <fsr@fsr.dk>; fp@fogp.dk; gi@gi.dk; Hans Henrik Edlund
<hhe@law.au.dk>; 'smv@smvdanmark.dk' <smv@smvdanmark.dk>; kunde@kommunekredit.dk; KL <kl@kl.dk>;
pj@kollegiekontoret.dk; bdo@bdo.dk; Ibf@Ibf.dk; mail@landdistrikterne.dk; mail@byogland.dk; Zldre Sagen
<aeldresagen@aeldresagen.dk>; llo@llo.dk; info@ok-fonden.dk; realdania@realdania.dk; dnir@siri.dk; Radet for
Socialt Udsatte <post@udsatte.dk>; Selveje Danmark <kontakt@selveje.dk>; build@build.aau.dk; kbh@sbsby.dk;
kontakt@gardemiljo.dk; vive@vive.dk; ejl@ejl.dk; 'for@fbr.dk' <for@fbr.dk>; sekretariat@historiskehuse.dk;
de@de.dk

Emne: [2025-2849] Hering over udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) (SM Id nr.: 16961099)

Til de pa vedlagte hgringsliste anfgrte haringsparter

Social- og Boligministeriet sender forslag til lov om aendring af lov om leje, lov om leje af almene boliger, lov om
ejerlejligheder og lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber (Indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet
karetgj).

Vedheeftet er haringsbrev, hgringsliste og udkast til loveendringen.

Social- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest fredag den 25.
juli 2025.



-- AKT 19141649 -- BILAG 1 -- [ SV [2025-2849] Hoering over udkast til &ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlej

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet

www.sm.dk


http://www.sm.dk/
https://sm.dk/ministeriet/saadan-behandler-vi-personoplysninger/
http://www.sm.dk/
https://sm.dk/ministeriet/saadan-behandler-vi-personoplysninger/

-- AKT 23287676 -- BILAG 1 -- [ RE Kommentar vedr. udkast 2025-2849 (SM Id nr. 23284180) ] --

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)
Fra: Bent Vistisen (bevi@danskebank.dk)
Titel: RE: Kommentar vedr. udkast 2025-2849

E-mailtitel: RE: Kommentar vedr. udkast 2025-2849 (SM Id nr.: 23284180)
Sendt: 30-06-2025 07:33

Hgringssvar er indgivet som privat person.

Med venlig hilsen / Kind regards
Bent Vistisen

Kildehgj 1

5500 Middelfart

From: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sent: 30. juni 2025 07:17

To: Bent Vistisen <bevi@danskebank.dk>

Subject: Sv: Kommentar vedr. udkast 2025-2849 (SM Id nr.: 23284180)

Keere Bent Vistisen
Ministeriet har modtaget dit hgringsvar.

For en god ordens skyld bedes du oplyse, om dit hgringssvar er indgivet af dig privat eller af Danske Bank A/S?

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet

www.sm.dk

Til: Hovedpostkassen (post@sm.dk)

Fra: Bent Vistisen (bevi nskebank.dk)
Titel: Kommentar vedr. udkast 2025-2849
Sendt: 26-06-2025 11:14

Jeg synes det er et rigtig godt initiativ at gare det simplere for beboere uden egen matrikel at etablere elbil lade
faciliteter.

Samtidig synes jeg ogsa det vil vaere rigtig godt at bakke op med offentlige statte puljer, dog mener jeg at det skal vaere
et ufravigeligt krav for at opna offentlig stette, at ladefaciliteterne kan benyttes af alle pa ensartede vilkar og uden krav
om hverken abonnement eller speciel app. Altsa, skal direkte betaling pr. kWh. med f.eks. kreditkort og mobile pay veere
den eneste betalingsmetode.


https://urldefense.com/v3/__http:/www.sm.dk__;!!F_S_FTKmJFE!y2NU4_PGqO9ox3vN_RWJ6MCkcQ4kPFn4tO2BnKAl7dfvZggVVgnwY1PkFSsRCFShhgoF03WKNn0$
https://urldefense.com/v3/__https:/sm.dk/ministeriet/saadan-behandler-vi-personoplysninger/__;!!F_S_FTKmJFE!y2NU4_PGqO9ox3vN_RWJ6MCkcQ4kPFn4tO2BnKAl7dfvZggVVgnwY1PkFSsRCFShhgoFxS7SKqA$
mailto:post@sm.dk
mailto:bevi@danskebank.dk
https://urldefense.com/v3/__http:/www.sm.dk__;!!F_S_FTKmJFE!y2NU4_PGqO9ox3vN_RWJ6MCkcQ4kPFn4tO2BnKAl7dfvZggVVgnwY1PkFSsRCFShhgoF03WKNn0$
https://urldefense.com/v3/__https:/sm.dk/ministeriet/saadan-behandler-vi-personoplysninger/__;!!F_S_FTKmJFE!y2NU4_PGqO9ox3vN_RWJ6MCkcQ4kPFn4tO2BnKAl7dfvZggVVgnwY1PkFSsRCFShhgoFxS7SKqA$
mailto:post@sm.dk
mailto:bevi@danskebank.dk

-- AKT 23287676 -- BILAG 1 -- [ RE Kommentar vedr. udkast 2025-2849 (SM Id nr. 23284180) ] --

Aktuel pris/kWh skal desuden vises inden opladning pabegyndes.

Som mangeérig elbilist, sergrer det mig at det danske lade marked er gjort ungdig kompliceret og uigennemskueligt —
derfor ser jeg dette lovudkast som en mulig Iagftestang til at implementere simplificeringer der i forbrugernes interesse vil
sikre aben og gennemskuelig konkurrence — og som i mine gjne burde vaere generel standard for markedet.

Med Venlig Hilsen

Bent Vistisen
TIf. 2490 6575

Danske Bank A/S CVR-nr. 61126228 — Kgbenhavn

Denne mail kan indeholde fortrolig information. Har du modtaget mailen ved en fejl, beder vi dig
derfor informere afsender om fejlen — og efterfalgende slette mailen i dit system uden at
videresende eller kopiere den. Selv om mailen og vedhaeftede bilag efter vores overbevisning er
fri for virus og andre fejl, som kan pavirke computeren eller it-systemet, hvor den modtages og
lzeses, abnes den pa modtagerens eget ansvar. Vi patager os ikke noget ansvar for tab og skade,
som er opstaet i forbindelse med at modtage og bruge mailen.

Please note that this message may contain confidential information. If you have received this
message by mistake, please inform the sender of the mistake, then delete the message from your
system without making, distributing or retaining any copies of it. Although we believe that the
message and any attachments are free from viruses and other errors that might affect the
computer or IT system where it is received and read, the recipient opens the message at his or her
own risk. We assume no responsibility for any loss or damage arising from the receipt or use of
this message.



-- AKT 23280258 -- BILAG 1 -- [ DI Ejendoms hgringssvar vedr. ret til etablering af ladepunkter ] --

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: Helle Juhler-Verdoner (HEJV@DI.DK)

Fra: Jakob Halkjeer Kristensen (JAKR@DI.DK)

Titel: DI Ejendoms hgringssvar vedr. ret til etablering af ladepunkter
Sendt: 27-06-2025 13:58

Bilag: DI Ejendoms hgringssvar vedr ladepunkter.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kzere Sune

P& vegne af Branchechef Helle Juhler-Verdoner fremsendes DI Ejendoms hgringssvar over udkast til lov om aendring af
lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet
kgretgj).

Med venlig hilsen

Jakob Halkjeer Kristensen
Chefkonsulent
DI Ejendom

+4533774803
+4552132322 (Mobil)
jakr@di.dk

di.dk

De

Dansk Industri

Laes, hvordan DI behandler og beskytter
persondata i DI's Privatlivspolitik



mailto:jakr@di.dk
https://di.dk/
file:///E:/F2/SM.Prod/Temp/CBrain-12928-1-0/danskindustri.dk
https://di.dk/privatlivspolitik
mailto:jakr@di.dk
https://di.dk
file:///E:/F2/SM.Prod/Temp/CBrain-12928-1-0/danskindustri.dk
https://di.dk/privatlivspolitik

-- AKT 23280258 -- BILAG 2 -- [ DI Ejendoms hgringssvar vedr ladepunkter ] --

27. juni 2025

D DiEjendom

Social- og Boligministeriet

Att. Sune Nyvang Blohm

Heringssvar vedr. udkast til lov om andring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt
til eldrevet kgretgj)

Dansk Industri takker indledningsvist for muligheden for afgive hgringssvar pa ovenfor navnte
udkast til loveendring. DI Ejendom har en reekke bemaerkninger til hgringen:

Generelle bemaerkninger
Generelt finder DI Ejendom, at der er behov for en praecisering af, at lejer/ejer/andelshaver er
objektiv ansvarlig for opsaetning, ledningsarbejder, reetablering mv.

Det bgr ogsa praeciseres, at Igbende vedligeholdelse og udbedring af eventuelle skader, skal
afholdes af den pageeldende lejer/ejer/andelshaver. Fx hvis naboen kgrer ind i en ladestander, sa
skal det ikke ende med at blive udlejers/foreningens problem eller pavirke ejendommens
forsikring.

Lejelovens § 17

For sa vidt angar lejeloven finder DI Ejendom, at det er hensigtsmaessigt for bade lejer og
udlejer/ejer af ejendommen, at de nye rettigheder jf. naervaerende lovforslag, ogsa er omfattet af
lejelovens § 17, efter hvilken lejers rettigheder er sikret uden tinglysning. DI Ejendom opfordrer til,
at det overvejes, om sikkerhedsstillelsen for etablering af ladepunkt bgr fremga i oplistningen i
lejelovens § 17, stk. 1.

Sikkerhedsstillelse over for ejerforeninger

For sa vidt angar sikkerhedsstillelse over for ejerforeninger finder DI Ejendom, at det er vaesentligt,
at den sikkerhed man stiller, er noget vaerd. Pa denne baggrund bgr det praeciseres, at
pantesikkerheden som ejeren kan tilbyde i sin ejerlejlighed, er sikret ved fgrste- eller
andenprioritets panteret, og ligge forud for ejers realkredit- og banklan. Alternativt risikerer
ejerforeningen, at pantet ikke har den tilstraekkelige vaerdi. Kan det ikke ske, ma lejer stille
sikkerheden kontant eller ved bankgaranti.

H. C. Andersens Boulevard 18 (+45) 3377 3377
1553 Kgbenhavn V di@di.dk
Danmark di.dk CVR-nr.: 16077593



-- AKT 23280258 -- BILAG 2 -- [ DI Ejendoms hgringssvar vedr ladepunkter ] --

Sikkerhedsstillelse efter § 4c, stk. 5 (ejerlejlighedsloven) og § 7I, stk. 5 (andelsboligloven)

DI Ejendom finder ikke, at man som ejer/andelshaver skal vaere undtaget sikkerhedsstillelse, hvis
man etablerer ladepunkt efter foreningens vedtaegter. Vi foreslar derfor, at stk. 5 i de to
foreslaede bestemmelser @&ndres, sa det udelukkende er stk. 1 der undtages fra den generelle
regel. Stk. 5. vil skulle derfor skulle affattes som fglger:

Stk. 5. Stk. 1 finder ikke anvendelse, hvis ejeren/andelshaveren har opsat et ladepunkt pd en
eksklusiv parkeringsplads i henhold til ejerforeningens/andelsboligforeningens vedtaegter.

Alene det, at ejer/andelshaver fx skal sgrge for ekstra el-kapacitet, grave i beleegning og evt.
montere ladeboks pa en facade kan fgre til skader pa foreningen, som denne gerne vil kunne rejse
krav mod ejer/andelshaver om. Det kendes fra andre tilfeelde, fx hvor en ejer/andelshaver gnsker
at lave abning i en baerende vaeg. Der vil foreningen i nogle tilfalde stille krav om en
sikkerhedsstillelse, som kan benyttes, hvis ejer/andelshaver ikke far arbejderne udfgrt korrekt.

DI Ejendom mener, at det er hensigtsmaessigt, at ladestandere i dette tilfeelde ikke skal
reetableres. Vi finder dog, at krav om sikkerhedsstillelse fortsat skal gaelde.

Lejelovens § 144 d, 2 (eendring af lejelovens § 147, stk. 1)

Umiddelbart synes der, at have sneget sig en fejl ind, idet DI Ejendom finder, at bestemmelsen skal
affattes pa fglgende made, saledes at huslejenaevnet fortsat kan traeffe afggrelser i sager vedr.
lejelovens § 145-146:

| § 147, stk. 1, eendres »efter dette kapitel« til: »efter §§ 141-144 og §§ 145-146«.

DI Ejendom star til radighed for uddybning af det naevnte.

Med venlig hilsen

Helle Juhler-Verdoner
Branchechef
DI Ejendom



-- AKT 31016685 -- BILAG 1 -- [ Horing over udkast til lov om a@&ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsl

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Fra: Allan Skytte Christensen (asc@mobility.dk)

Titel: Hering over udkast til lov om gendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven
(indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj)

Sendt: 02-07-2025 13:24

Bilag: Hgaringssvar laderet ved etagebyggeri.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kaere Sune Nyvang Blohm,

Vi, Mobility Denmark, vil gerne afgive hgringssvar, selvom vi ikke er pa haringslisten. Hagringssvaret er
vedhaeftet.

Mobility Denmark (tidligere De Danske Bilimportgrer) varetager interesserne for bade bilimportarer,
ladeoperatgrer, leasingselskaber og delebilsvirksomheder.

Vi gnsker fremadrettet at veere pa heringslisten i forbindelse med lignende hgringer.

Allan Skytte Christensen

MOBILIT)Y

+45 28 40 98 44
asc@mobility.dk

Mobility Denmark


https://mobility.dk/
mailto:asc@mobility.dk
https://bilimp.dk/
https://mobility.dk/
mailto:asc@mobility.dk
https://bilimp.dk/

-- AKT 31016685 -- BILAG 2 -- [ Hgringssvar laderet ved etagebyggeri ] --

U4
M O B I L IT ) Mobility Denmark | Raadhuspladsen 16 | 1550 KgbenhavnV | www.mobility.dk

DENMARK

Hgringssvar: Udkast til lov om aendring af lejeloven, almenloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfarsel af ret til
etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj)

Mobility Denmark stotter op om loveendringen, der giver lejere ret (laderet) til at f& opsat
ladepunkter ved parkeringspladser i boligforeninger. Manglende ladepunkter ved etagebyggeri
er en stor barriere i forbindelse med den nedvendige elektrificering af bilparken. Derfor er
loveendringen essentiel for at sikre de juridiske rettigheder for de kommende elbilister, der bor i

etagebyggeri med tilherende parkeringspladser.

Vi frygter dog, at der i praksis bliver etableret meget fa ladepunkter, da lejeren selv skal afholde
alle omkostningerne i forbindelse med etableringen af ladepunktet. Derfor kan loveendringen
ikke stéd alene, men ber suppleres af offentlige tilskud eller stgttepuljer til etablering af
ladepunkter. Tidligere puljer har afdeekket stor interesse blandt boligforeninger for at etablere

ladepunkter, nar der fglger stottekroner med.

Det er ogsa veerd at bemezerke, at ladeoperatgrer ifglge forbrugeraftaleloven maksimalt kan
binde forbrugeren til en aftale i seks maneder. Derfor har ladeoperatgren ikke muligheden for at
patage sig investeringsomkostningen i forbindelse med etablering af ladepunktet. Det

understreger behovet for statslige stgttepuljer.

Stettepuljer forventes at veere forudsaetningen for, at der kommer ladeinfrastruktur op i offentligt
eller semioffentligt rum ved etagebyggeri. De vil i hgjere grad veere drevet af behov frem for de
mekaniske krav, der er i ladestanderbekendtgerelsen. Den reviderede
ladestanderbekendtgerelse forventes at have skaerpede krav til forberedelse og etablering af
ladepunkter for bade eksisterende byggeri og nybyg. Det er vigtigt i den forbindelse, at alle
ladepunkter, der opseettes pa baggrund af laderetten, teeller med i kravene til opfyldelsen af

ladestanderbekendtggrelsen for en bebyggelse.

Det er desuden ungdvendigt at slgjfe et ladepunkt og reetablere situationen fgr ladepunktet pa
lejerens regning. Det er et EU-krav, at der kun ma szelges nye biler fra 2035, der ikke udleder CO2
overhovedet (nulemissionsbiler). Derfor bliver alle biler ad are elektrificeret. Og derfor vil
veerdien af bebyggelsen kun stige i takt med, at der kommer flere ladepunkter. Af samme grund
er det problematisk, atlejeren er forpligtet til at finansiere reetablering efter endt lejeperiode. Det
ber, bade praktisk og juridisk Igses ved at foreningen enten midlertidigt eller permanent

overtager ladepunktet fra den tidligere lejer, indtil ladepunktet overtages af en ny lejer.

lafl



-- AKT 31016511 -- BILAG 1 -- [ 2025-2849 Byggeskadefondens hgringssvar lov om leje, almene boliger mv. (lades

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: Henriette Mygind Krempel (hmk@bsf.dk)

Fra: Hanne Sgrensen (HAS@bsf.dk)

Titel: 2025-2849 Byggeskadefondens hgringssvar lov om leje, almene boliger mv. (ladestandere)
Sendt: 07-07-2025 08:45

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Social- og Boligministeriet

Byggeskadefonden har modtaget udkast til forslag til lov om aendring af lov om leje, lov om leje af almene
boliger, lov om ejerlejligheder og lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber (Indfgrsel af ret til etablering af
ladepunkt til eldrevet keretgj) i haring.

Fonden har ingen bemaerkninger.

Hanne Serensen
Juridisk konsulent

3376 2154 - 53731515 - has@bsf.dk

Byggeskadefonden

Studiestraede 50

1554 Kegbenhavn V

3376 2000 - bsf@bsf.dk - https://www.bsf.dk

A BYGGESKADEFONDEN


mailto:has@bsf.dk
mailto:bsf@bsf.dk
https://www.bsf.dk/
mailto:has@bsf.dk
mailto:bsf@bsf.dk
https://www.bsf.dk/

-- AKT 31016505 -- BILAG 1 -- [ Hering over udkast til lov om a@&ndring af lejeloven, almenlejeloven... ] --

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Fra: llyas Dogru (IDO@fdm.dk)

Titel: Hgring over udkast til lov om gendring af lejeloven, almenlejeloven...

Sendt: 10-07-2025 09:29

Bilag: Haring over udkast til lov om aendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven
(indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj).pdf;

Til rette vedkommende

Hermed FDMs bemaerkninger til udkast til lov om andring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejligheds-
loven og andelsboligloven (indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj).

Venlig hilsen

Ilyas Dogru
Chefkonsulent

T: +45 45 27 07 12
M:+45 51154944
IDO@fdm.dk - fdm.dk

Firskovvej 32
Med dig hele vejen 2800 Kgs. Lyngby


mailto:IDO@fdm.dk
https://fdm.dk/
mailto:IDO@fdm.dk
https://fdm.dk/

Social- og Boligministeriet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Hgring over udkast til lov om andring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfgrsel af ret til etablering
af ladepunkt til eldrevet kgretgj)

Hermed fremsendes FDM's bemaerkninger til ovennaevnte hgring.

Skiftet til elbil giver anledning til ekstra overvejelser for mange herunder ikke
mindst, hvordan bilen kan oplades. Adgang til opladning - eller rettere mang-
len pa adgang til opladning - bliver hurtigt en ”"showstopper” for skiftet til
elbil.

FDM har derfor laenge veeret fortaler for en lovsikret ret til at lade, s& det
lokale beboerdemokrati ikke kan stille sig i vejen for etablering af lademulig-
heder, medmindre der er saglige grunde for det modsatte. Det handler for
FDM ikke om at tvinge sine naboer til at betale, men alene at de ikke skal
kunne hindre opsaetningen af ladere.

Derfor kan FDM kun bifalde intentionen og indholdet i naervaerende udkast til
lovforslag, der netop vil sikre, at det bliver lettere for beboere i private leje-
mal, i almene boligafdelinger og i ejerforeningen at fa etableret den altafgg-
rende mulighed for at oplade.

Reetablering
I udkastet er anfgrt, at lejer/andelshaver/ejerlejlighedsejer skal afholde om-
kostning til evt. reetablering.

En sadan reetablering kan efter omstaendighederne blive uforholdsmaessig dyr
for den enkelte og i sig selv afholde lejer/andelshaver/ejerlejlighedshaver fra
at erhverve sig en elbil.

Det synes da heller ikke rimeligt, at reetableringsudgiften skal afholdes af den
enkelte, nar den gkonomiske og attraktionsmaessige vaerdi af ejendommen alt
andet lige m& antages at stige.

Det kan naeppe veaere en udfordring af finde en ny lejer/ejer med elbil, nar der
forventes 1 million elbiler allerede i 2028.
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FDM ser gerne, at kravet om betaling reetablering ved fraflytning bortfalder,
bl.a. ogsa fordi det naeppe er forventeligt, at fx en lejer i en almen bolig har
disse midler.

FDM skal desuden ggre opmaerksom pa, at hvis ladeoperatgren indgar aftale
med ejer/andelshaver/lejer pd vilkdr som er gaeldende i Forbrugeraftaleloven,
ma ladeoperatgren maks. binde forbrugeren i 6 maneder, hvilket mindsker
ladeoperatgrens interesse for at sta for etablering. Derfor ser FDM en stgtte-
pulje helt essentielt.

Krav om brug af operatgr

Flere steder i udkastet er naevnt, at ladepunktet skal opszettes af en operatgr
heraf, ligesom en eventuel efterfglgende reetablering skal udfgres af en ope-
ratgr heraf.

Hvor dette efter omstaendighederne kan give mening i fleste tilfeelde, nar
stremmen til ladepunktet skal treekkes fra ejendommens faelles strgmforsy-
ning, synes det ikke at give mening, nar strgmmen kan traekkes fra den en-
kelte, konkrete lejlighed. I flere tilfaelde - fx hvis den konkrete bolig har re-
duceret elafgift som fglge af elvarme - vil det veere ungdigt dyrt at skulle lade
en (lade)operatgr std for ladeboksen. Der vil det typisk i langt hgjere grad
kunne svare sig at erhverve egen ladeboks og lade denne installere af en
autoriseret elektriker.

Hvis formalet med disse bestemmelser er at sikre, at lejer/andelshaver/ejer-
lejlighedsejer ikke selv installerer ladeboksen ulovligt, bgr det vaere bestem-
melsernes indhold, at der som minimum skal benyttes en autoriseret elektri-
ker. Brugen af begrebet “operatgr” medfgrer andre og efter omstaendighe-
derne dyrere Igsninger.

Stgttemidler

I forlaengelse heraf vil FDM dog opfordre til, at lovforslaget suppleres med
indfgrslen af en stgtteordning, da beboerforeninger, der laver feelles ladelgs-
ninger, bgr stgttes gkonomisk i form af medfinansiering. Det er meget dyrt at
fa etableret ladere pa feelles p-pladser, og i Danmark har vi erfaring med, at
de tidligere stgtteordninger til private feelles ladestandere har veeret meget
populare og nyttige.

Med venlig hilsen

Ilyas Dogru
Chefkonsulent

Firskovvej 32
Postboks 500

2800 Kgs. Lyngby
TIf. +4570 13 30 40
CVR nr. 10 37 67 18

fdm@fdm.dk
www.fdm.dk
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Kaere Sune

Hermed fremsendes ABF’s haringssvar vedrgrende hgring over udkast til @&ndring af lejeloven,
almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til
eldrevet kgretgj).

Vores bemaerkninger vedrgrer alene andelsboligforeningsloven.
Venlig hilsen

-
Anne Kristensen bf r_|
Juridisk chef a

B4 ak@abf-rep.dk

M: abf@abf-rep.dk / T: 33 86 28 30 / W: www.abf-rep.dk
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keretgj) (SM Id nr.: 16961099)

Til a vedlagte haringsliste anferte haringsparter

Social- og Boligministeriet sender forslag til lov om aendring af lov om leje, lov om leje af almene boliger, lov om
ejerlejligheder og lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber (Indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet
karetgj).

Vedhaeftet er hgringsbrev, haringsliste og udkast til loveendringen.

Social- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest fredag den 25.
juli 2025.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet

www.sm.dk

Sadan behandler vi dine personoplysninger


http://www.sm.dk/
https://sm.dk/ministeriet/saadan-behandler-vi-personoplysninger/
http://www.sm.dk/
https://sm.dk/ministeriet/saadan-behandler-vi-personoplysninger/
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abf™

Social- og Boligministeriet
Att. Chefkonsulent Sune Nyvang Blohm
snb@sm.dk

Kgbenhavn, den 11. juli 2025

Sagsnr. 2025 - 2849: Hering over udkast til lov om a&ndring af lejeloven,
almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfarsel af ret til
etablering af ladepunkt til eldrevet koretaj)

Tak for fremsendte lovforslag i hgring. Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF) har alene
bemaerkninger til lovforslagets § 4 om andring af andelsboligforeningsloven.

Indledningsvis bemaerkes, at det er positivt, at det fremhaeves, at lovaendringen ikke giver en andelshaver en
ret til at disponere over et parkeringsareal i anden hverken faktisk eller retlig forstand, end opsaetningen af
ladepunktet i sig selv, samt at lovaendringen ikke andrer pa forholdet mellem andelshaver og
andelsboligforening, herunder fordelingen mellem pligter og rettigheder.

Generelt
| bemaerkningerne henvises flere steder til § 7i - § 7 |, hvilket rettelig ma vaere § 7 j - § 7 m. Det vanskeliggar
laesningen, at der i bemaerkningerne henvises til forkerte bestemmelser.

Der skrives flere steder “ejerforeningen”, hvor der bgr sta ”andelsboligforeningen”.

§7j

I stk. 1 mangler der et eller flere ord, hvor det antages, at det er meningen, at der skal sta noget tilsvarende
som i § 7 k, hvor det er klarlagt, at parkeringspladsen skal vaere beliggende pa samme ejendom som
andelsboligen.

| stk. 2 bar det praciseres, at andelshaver ikke alene har ansvaret for opsatning og reetablering, men ogsa
lebende vedligeholdelse, herunder ved skader pa ladepunktet. Der bgr ogsa fremga krav om, at andelshaver
betaler for forsikring af ladepunktet.

| stk. 3 er der fastsat krav til, at etablering og evt. reetablering af ladepunkter skal udfgres af en operater
heraf. Dette er uddybet i bemaerkningerne til at vaere en virksomhed, der arbejder med ladepunkter. Det bar
praeciseres, at der skal vaere tale om en autoriseret elektriker i forhold til elarbejdet.

§7k
I stk. 1 star der ejerforeningens bestyrelse, selvom der er tale om andelsboligforeningsloven.

Andelsboligforeningernes
Fzellesreprasentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
1606 Kgbenhavn vV

abf@abf-rep.dk
TIf. 33862830
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF) er

interessearganisationen for de private andelsboligfareninger. www.abf-rep.dk
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Det bar fremga, at der skal vaere tale om en ladestander, og at andelshaver ikke kan kraeve at etablere et
vaeghangt ladepunkt, medmindre det er efter aftale med andelsboligforeningen.

| stk. 2 bar det praciseres, at andelshaver ikke alene har ansvaret for opsatning og reetablering, men ogsa
lebende vedligeholdelse, herunder ved skader pa ladepunktet. Der bgr ogsa fremga krav om, at andelshaver
betaler for forsikring af ladepunktet.

Det fremgar af bemaerkningerne til § 7 j, at andelsboligforeningen ikke kan bestemme, hvilken operatar,
andelshaveren skal benytte, samt at kravet om at benytte en operatgr ikke gaelder folgearbejder over jord, fx
fjernelse og reetablering af asfalt, fliser, beplantning og lignende. Disse bemaerkninger er ikke gentaget under §
7 k, men det fremgar af heraf, at kravet om brug af en operatgr kun gaelder selve elarbejdet over og under
jord, og arbejdet med etablering af ladepunktet over jord. Det antages derfor, at forslaget til § 7 k ikke
begraenser andelshaverne i selv at udfare falgearbejder, selvom der er tale om arbejder pa
andelsboligforeningens faellesomrade. Det er ikke rimeligt, at en andelsboligforening skal tale, at en
andelshaver selv udfgrer disse fglgearbejder uden saerlige forudsaetninger herfor.

Andelsboligforeningen ber i gvrigt kunne kraeve, at der anvendes samme operater, hvis der er mulighed for flere
ladepunkter pa en faelles parkeringsplads, sa foreningen ikke skal tale, at den falles parkeringsplads skal have
forskellige typer ladepunkter.

Af bemaerkningerne til § 7 k, stk. 4 fremgar, at andelsboligforeningen kan naegte yderligere ladepunkter, hvis
der i forvejen er ladepunkter til ét ladepunkt pr. 10 parkeringspladser, eller hvis der er planlagt samme antal
ladepunkter. Det bar her praeciseres, hvad der skal forstas ved, at ladepunkterne er planlagt, herunder om det
blot kraever en generalforsamlingsbeslutning eller om arbejdet skal vaere bestilt.

§71

Sammenhangen mellem stk. 1 og stk. 5 fremstar usikker. Af stk. 1 fremgar en pligt til at reetablere ved
fraflytning med henvisning til bade § 7 j og § 7 k, men i stk. 5 undtages andelshavers ladepunkt pa en eksklusiv
parkeringsplads, hvilket er anvendelsesomradet for § 7 j. Hvad er i sa fald anvendelsesomradet for stk. 1-4 i
relation til § 7 j?

Af stk. 3 fremgar, at andelshaver har ret til at vaelge at stille sikkerhed ved at tinglyse pant i andelsboligbogen.
En sadan sikkerhedsstillelse kan vaere vaerdiles, hvis andelsboligen er overbelant, hvorfor dette ikke bar vaere
en ret for andelshaver.

Af stk. 5 fremgar, at stk. 1-4 ikke finder anvendelse, hvis andelshaveren har opsat et ladepunkt pa en eksklusiv
parkeringsplads i henhold til andelsboligforeningens vedtaegter. Det fremgar hverken af ministeriets egen
normalvedtaegt eller ABF’s standardvedtaegter, om en andelshaver har en eksklusiv parkeringsplads, men vil
narmere folge af en overdragelsesaftale eller en boligaftale. Henvisningen til vedtaegterne synes derfor ikke
hensigtsmaessig.

§7m

Det fremgar af bemaerkningerne, at ved andelsboligforeningen i bestemmelsen menes generalforsamlingen og
ikke bestyrelsen. Det er dog bestyrelsen, der har en anvisningsret i henhold til den foreslaede § 7 k, og det vil
veere hensigtsmaessigt, at ogsa bestyrelsen som foreningens daglige ledelse kan afvise i henhold til § 7 m.
Beslutningen vil under alle omstandigheder kunne paklages til generalforsamlingen som foreningens gverste

Andelsholigforeningernes
Fzellesreprasentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
1606 Kgbenhavn V

abf@abf-rep.dk
TIf. 338628 30
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myndighed. Fastholdes det, at der skal vaere tale om generalforsamlingen, opstar problemstillingen om,
hvorvidt bestyrelsen ved et anske om afvisning skal indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling, og i givet
fald inden for hvilken tidshorisont.

Det bgr fremga af bemaerkningerne, hvem der kan afggre, om opsatning af et ladepunkt er i strid med
bevaringsvaerdighed, fx om der skal sgges hos Slots- og Kulturstyrelsen. Det bar ogsa fremga, om der skal
anvendes en statiker eller en radgivende ingenigr i forhold til at afgere, om ejendommens statik eller
brandmaessige forhold bliver svaekket, og i sa fald, at denne udgift skal afholdes af andelshaver.

Med venlig hilsen

Anne Kristensen
Juridisk chef

Andelsholigforeningernes
Faellesrepraesentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
1606 Kgbenhavn V

abf@abf-rep.dk
TIf. 338628 30
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Til Social- og Boligministeriet

Vedlagt fremsendes BL — Danmarks Almene Boligers hgringssvar til '"Haring over udkast til lov om
&ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfgrsel af ret til
etablering af ladepunkt til eldrevet kgretg;j).

Med venlig hilsen

Mette Norgaard Larsen / Juridisk konsulent
Direkte: +45 3376 2038

Mobil: +45 5373 1559

E-mail: mel@bl.dk

Vi er Danmarks Almene Boliger. Vi samler landets almene boligorganisationer,
der tilsammen huser en million mennesker. Landets almene boliger er non-profit og for alle.
Besag os pa bl.dk, Instagram og LinkedIn.


tel:+45%203376%202038
tel:+45%205373%201559
https://bl.dk/
http://www.bl.dk/
https://www.instagram.com/almeneboliger
https://www.linkedin.com/company/bl-danmarks-almene-boliger/
tel:+45 3376 2038
tel:+45 5373 1559
https://bl.dk/
http://www.bl.dk/
https://www.instagram.com/almeneboliger
https://www.linkedin.com/company/bl-danmarks-almene-boliger/
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Studiestreede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bl@bl.dk

Kgbenhavn, den 17. juli 2025

Hgringssvar — Hgring over udkast til lov om andring af
lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt
til eldrevet kgretgj)

BL - Danmarks Almene Boliger har den 2. juni 2025 modtaget hgring over udkast til @endring af
lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering
af ladepunkt til eldrevet kgretgj).

BL har fglgende bemeerkninger til hgringen:

Overordnede bemaerkninger

BL stgtter intentionen om at gge mulighederne for opladning af eldrevne kgretgjer i
boligomrader, herunder i almene boliger. Lovforslaget understgtter den grgnne omstilling og
skal ses i lyset af Europa-Parlamentets og Radets direktiv (EU) 2024/1275, artikel 14, stk. 8.
Det fremsatte forslag synes dog at g& videre end direktivets krav ved at give lejere en ubetinget
ret til at etablere ladepunkter, ogsd pa feelles parkeringsarealer.

Forslaget er sdledes et brud med det grundlaeggende beboerdemokratiske princip, hvor det er
faellesskabet, der traeffer beslutninger om brug af faellesarealer - herunder parkeringspladser.
Organisationsbestyrelsens ansvar for planlaegning og prioritering af driften i afdelingerne
indskraenkes og forslaget risikerer at ggre det vanskeligt for boligorganisationer at etablere
fremtidige kollektive Igsninger.

Beboerdemokratiet

Det fremgar af § 42 b, at udlejer skal anvise en parkeringsplads, hvor ladepunktet kan
etableres. Da det er afdelingen, som rader over fzellesarealerne og afdelingsmgdet skal
godkende arbejder og aktiviteter i afdelingen, vil det vaere ngdvendigt at indkalde til et
ekstraordinaert afdelingsmgde med henblik pa at fa afdelingsmgdet til at udpege en placering.

Det fremgar af bemaerkningerne til lovforslaget, at: Samtidig er bestemmelsen begrundet i, at
lejerne ikke har en eksklusiv parkeringsplads, hvorfor alle lejere med eldrevne koretgjer kan
anvende de ladepunkter, der métte vaere opsat pd parkeringspladserne eller -arealet.

Her bgr man veere opmaerksom pa, at det er afdelingsmgdet, der fastsaetter regler og
retningslinjer for brug af faellesarealerne, inkl. P-pladser. Parkeringspladser, hvor der er
etableret ladepunkter, kan sdledes alene forbeholdes opladning af elbiler, hvis afdelingsmgdet
beslutter det.

Tekniske og gkonomiske bemaerkninger
Det er uklart, hvordan "eldrevet kgretgj” defineres, som angivet i overskriften kapitel 8a.

Geelder reglerne ogsa etablering af ladepunkter til elcykler og el-scootere?

Det bgr preeciseres, at lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af de
ladepunkter, som er etableret jf. den foresldede § 42 a og 42 b.

DANMARKS ALMENE BOLIGER
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Det bgr tydeligggres, at de omkostninger, som lejeren skal baere jf. forslagets § 42 a, stk. 2 og
§ 42 b, stk. 2 omfatter tilkgb af ampere.

En 22 kWh ladestander skal bruge 32 ampere og vaere forsynet med selvstaendige
sikringsgrupper (2 x 16 ampere) og eget HPFI-relee. En ampere koster typisk mellem 1.300 -
1.500 kr. i tilslutningsafgift, hvis der skal tilkgbes mere kapacitet i ejendommen, dvs. mellem
41.600 kr. — 48.000 kr. pr. lader. Lovforslaget vil altsd indebaere ganske betydelige udgifter,
som skal daekkes af alle lejere uanset, om de har et eldrevet kgretgj eller ej, hvis ikke
omkostningen til ekstra ampere skal beeres af den lejer, som vil etablere et ladepunkt.

Det kan heller ikke lzeses ud af lovforslaget, at en lejer, som gnsker at etablere ladepunkter jf.
forslagets § 42 a og § 42 b, skulle have krav pa at kunne anvende ejendommens evt.
overskudskapacitet og herved traekke strgm fra ejendommens eksisterende elnet. Hvis lejer
havde krav pd at anvende ejendommens overskudskapacitet, ville det betyde, at der ikke var
noget til radighed, ndr boligafdelingen selv ville etablere fzelles ladepunkter pa
parkeringspladsen.

§ 42 c fastslar, at lejer som udgangspunkt skal reetablere ved fraflytning. Der kan imidlertid
o . . o . . .

opsta en situation, hvor ladepunkterne ma nedtages, fx i forbindelse med renovering af

klimaskaerm eller anlaegsarbejder pd parkeringspladsen. Ogsa i de situationer, bgr der vaere

muligt for boligorganisationen at kraeve ladepunktet nedtaget for lejers regning.

Det bgr praeciseres, at udlejer ingen forpligtelser har i forhold til drift, administration og
vedligehold af ladepunkter, som er etableret efter § 42 a og § 42 b. Almenlejelovens § 24
omfatter sdledes ikke disse ladepunkter.

Kontraktsvilkar

N&r en lejer indgdr en kontrakt med en udbyder, vil denne almindeligvis indeholde en raekke
vilk8r. Det kan eksempelvis veere vilkdr om uopsigelighed eller block-fee for ikke-eksklusive
ladere, sa laderen vil kunne udnyttes bedst muligt.

P& et marked med s staerk konkurrence som dette, vil udbyderne udnytte muligheden for gode
tilbud sendt direkte til lejerne. Her kan der vaere en bekymring for, at der kan blive indg3et
aftaler direkte med lejerne, der binder lejerne og stiller urimelige krav, som ogsa kan veere i
strid med de i afdelingen vedtagne regler for brug af parkeringsarealerne.

Der er desuden risiko for opsatning af “skjult privat Igsning”, hvor en lejer f.eks. kan valge en
Igsning med hgj pris for andre og lav pris for sig selv. Det kan ske via operatgraftaler/software
systemer, der ikke er gennemsigtige. Her kan der f.eks. nemt (og skjult) laves
prisdifferentiering.

Det kan overvejes, om der bgr veere krav til den kontrakt, som lejer indgar med ladeoperatgren
om opseaetning af ladepunkter jf. § 42 a og b.

Fraflytning

Overdragelse af ladepunktet til udlejer, eller til en ny lejer bgr vaere reguleret naermere. Har en
lejer eks. opsat ladepunkt og fraflytter eller salger elbilen, er det et ressourcespild at kraeve
reetablering, hvis en anden lejer gnsker at overtage. Men hvis overdragelsen betyder, at
reetablering ikke kan kraeves af den nye lejer, jf. almenlejelovens § 25, stk. 3, vil konsekvensen
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veere, at boligorganisationerne kraever reetablering ved den fgrste fraflytning, selvom den nye
lejer gnsker at overtage ladepunktet. Det samme ggr sig geeldende, hvis overdragelse medfgrer,
at udlejer skal overtage drift og vedligehold af ladepunktet, jf. almenlejelovens § 24.

Hvis reetablering skal med i fraflytningskravet, skal det s8 noteres i flytterapporten? Det er
seerligt relevant for ladepunkter, pa faellesparkeringspladserne. Det vil give udfordringer, ndr
lejer flytter i vinterhalvaret og det ikke er muligt at reetablere med det samme grundet f.eks.
frostgrader. Det kan i s fald vaere sveert at afregne inden for fraflytningsfristerne.

Mulighed for at naegte opsaetning

BL foresldr, at det ogsd er muligt for udlejer at afvise nyetablering af ladepunkter, hvis det
strider imod lokalplan eller servitutter, eller hvis der allerede er opsat ladepunkter, som ikke
udnyttes i seerligt omfang, eller hvis der i forvejen planlaegges etablering af ladepunkt.

Med venlig hilsen

Bent Madsen
Adm. direktar
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: Michael Micke Jensen (mmj@drivkraftdanmark.dk), Jacob Stahl Otte (jso@drivkraftdanmark.dk)

Fra: Gent Grinvalds (gg@drivkraftdanmark.dk)

Titel: VS: Haring over udkast til lov om aendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven
(indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj)

Sendt: 18-07-2025 09:28

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Til Social- og Boligministeriet
Att. snb@sm.dk
Sagsnr. 2025-2849

Drivkraft Danmark takker for muligheden for at afgive heringssvar til udkastet til lovforslag om ret til etablering af
ladepunkt til eldrevet keretg;j.

Vi anerkender lovens formél om at fremme muligheden for hjemmeladning og derigennem bidrage til den grenne omstilling.
Samtidig gnsker vi at fremhaeve en reekke opmerksomhedspunkter, som bgr adresseres for at sikre en balanceret og
hensigtsmaessig implementering.

1. Tredjepartsmodeller og risiko for konkurrenceforvridning bar afklares
Lovforslagets bemarkninger (s. 24) fremhaever, at en lejer kan indga aftale med en ladeoperater, der helt eller delvist
finansierer etableringen og/eller reetablering.
Dette abner for modeller, hvor lejeren formelt initierer, men hvor lgsningen i praksis etableres og drives af en operater —
eksempelvis som ikke-eksklusivt ladepunkt med adgang for andre beboere.
Det er uklart, hvem der i sddanne tilfelde har ansvar for adgang, drift og afregning — og om operataren dermed reelt indgar
en aftale med ejeren/foreningen. Derudover er det uklart, om lejer kan modtage betaling eller andre fordele fra operateren,
f.eks. ved opsatning pa eksklusiv parkeringsplads.

Vi vurderer, at der er behov for:

— At praecisere, om aftalegrundlaget udelukkende skal veere mellem beboer og udlejer/forening, eller om udlejer/forening
kan valge at indga direkte aftale med operateren, sarligt ved ikke-eksklusive lgs-ninger

— At tydeliggare, hvordan retten til opsatning af ladepunkt ikke omgas eller udnyttes til etablering af kommerciel
infrastruktur uden udbud eller ejerskabskontrol

— At afklare, om og i givet fald hvordan lejer ma opné gkonomisk fordel ved opsatning af ladepunkt, fx ved betaling fra
operater for adgang til eksklusiv plads

2. Lovforslaget bor afspejle den offentlige ladeinfrastruktur — bdde AC og DC
Der er i dag udbredt adgang til offentligt tilgeengelige AC- og DC-ladepunkter — bl.a. via udbud pa offentlig vej og pa
offentlige eller kommercielle arealer.
Vi vurderer, at det bor fremga tydeligere, at udlejer eller forening kan afvise en anmodning, hvis der allerede findes
tilstraekkelig offentligt tilgeengelig ladeinfrastruktur i neromrédet.
Lovforslaget tager i hgj grad udgangspunkt i et mikroperspektiv, men der ber inddrages helhedsbe-tragtninger, sa der ikke
sker overetablering eller fortreengning af allerede fungerende lgsninger.

3. Den individuelle ret bar afgrenses til AC-ladepunkter

Lovforslaget skelner ikke mellem AC- og DC-ladepunkter. Det skaber risiko for, at akterer kan bruge reglerne som
adgangsvej til at etablere kommerciel DC-ladeinfrastruktur i attraktive omrader — fx via enkeltpersoners anmodning.
Vi vurderer, at lovforslaget ber pracisere:

e at retten til etablering omfatter AC-ladepunkter, beregnet til almindelig hjemmeopladning

¢ at DC-ladere kun kan etableres efter serskilt aftale mellem operator og udlejer/forening

e at der tages hgjde for netkrav, sikkerhed, plads og driftskompleksitet, som gar DC-lgsninger uegnede som individuel

rettighed

4. Samspillet med AFI-Forordningen
Ved ikke-eksklusive ladepunkter, som etableres og drives af en operater, vil der kunne opsta overlap med kravene i AFIR-
forordningen (EU 2023/1804), is@r artikel 5 og 20 om betalingslgsninger, ad hoc-adgang og datadistribution.
Vi anbefaler, at det praciseres, hvordan lovforslaget spiller sammen med disse krav, sarligt:

e Hvilke ladepunkter pa fellesareal vil vaere omfattet af AFI-Forordningen
e Hvem har forpligtelsen til at sikre dben adgang, live-data og pristransparens, hvis opsatningen initieres af en beboer
men drives af en operater

5. Tekniske og juridiske uklarheder ber adresseres
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Lovforslaget rejser en raekke tekniske og praktiske spergsmaél, som bar afklares for at sikre, at udlejere og foreninger ikke
palegges urimelige byrder eller bliver involveret i ulgste tvister.
Vi anbefaler, at falgende forhold uddybes i bemarkningerne eller vejledning:

¢ Hvem ejer tilslutningen og evt. forgget kapacitet ved netudvidelse?

¢ Kan udlejer/forening afvise, at beboer bruger den sidste rest stremkapacitet, hvis man gnsker at re-servere den til fx
feellesarealer eller fremtidige installationer?
Hvordan héndteres tilfaelde, hvor ladepunktet ikke kan kobles pa lejers egen maler?
e Hvem ejer en evt. separat méler, hvis netselskabet kraever en sddan for installation veek fra bygningens facade?
Hvordan héndteres eventuel fraflytning, hvis der er foretaget investeringer i kapacitet, foringsveje eller
maleropkobling?
Hvilke rettigheder har lejeren til selv at administrere adgang og betaling, hvis ladepunktet ggres til-gengeligt for
andre beboere?

6. Okonomiske stottepuljer er ikke nedvendige og kan skabe unegdigt bureaukrati
Der har i debatten veeret forslag om at supplere lovforslaget med stettepuljer til etablering af ladepunkter i boligforeninger.
Drivkraft Danmark vurderer ikke, at dette er nedvendigt. Markedet har i dag udviklet sig markant, og der findes allerede
fleksible, kommercielle lgsninger til boligforeninger — ogsé hvor der ikke er individuel parkeringsplads. Ladeoperatorerne
tilbyder bade finansiering og drift, og vi vurderer, at de teknologiske og kommercielle losninger kan imgdekomme behovet
uden behov for statslig stotte. Tidligere statteordninger har haft veerdi i opstartsfasen, men en ny stattepulje vil i denne
sammenhaeng risikere at skabe unedigt bureaukrati — bade for boligforeninger, operatgrer og staten. Samtidig kan en
stgtteordning modvirke den markedsdrevne udvikling og risikere at understotte mindre effektive lasninger.

Vi vurderer, at det er vigtigt, at lovgivningen understgatter fleksible lgsninger — men samtidig giver klart ansvar og ejerskab,
sé udlejere og ejerforeninger ikke havner i en juridisk eller gkonomisk mellemposition. Vi anbefaler derfor ogsa, at
lovforslaget gennemfgres uden tilhgrende gkonomisk stgtteordning.

Drivkraft Danmark star naturligvis til radighed for en uddybning af ovenstaende og deltager gerne i videre dialog om,
hvordan hjemmeladning kan fremmes pa en méde, der understotter en effektiv, sikker og konkurrencedygtig
ladeinfrastruktur.

Med venlig hilsen

Gent Grinvalds

Chefkonsulent for e-mobilitet

T: +45 3345 6513

M:+45 4880 7404

www.drivkraftdanmark.dk

https //vioplader.dk/

I_/ Drivkraft

Dnnmu rk
LinkedIn
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[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Keere Social- og Boligministeriet

Pa vegne af EjendomDanmark fremsendes herned vores bemarkninger til udkast til lovforslag om aendring af
lejeloven m.fl. Vores hgringssvar bestar dels af selve hgringssvaret, dels af et bilag til hgringssvaret.

Skulle der i forleengelse af vores hgringssvar vaere nogle spgrgsmal eller kommentarer, er | som altid velkomne til at
tage fati os.

Venlig hilsen

Mogens Diirr
Senior chefkonsulent

T:31731550
E: md@ejd.dk

<>~ EJENDOM
“2 DANMARK

- Rammer for veekst og liv
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Social- og Boligministeriet DANMARK
Holmens Kanal 22
1066 Kebenhavn K 23-07-2025

Politisk Seniorkonsulent

Mathias Green
J.nr. 2025-2849 +45 9340 3008

mag@ejd.dk

Bemarkninger til hering over udkast til lov om andring af
lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsbo-
ligloven (indforsel af ret til etablering af ladepunkt til eldre-
vet koretgj)

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til hgringen
over udkast til lov om andring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedslo-
ven og andelsboligloven (indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldre-
vet karetgj).

Forst er anfert vores overordnede bemaerkninger til lovforslaget som helhed,
hvorefter falger vores naermere bemaerkninger, til forst delen der omhandler lov
om leje, og dernaest vores bemaerkninger til ejerlejlighedsloven samt andelsbo-
ligloven.

Overordnede bemeaerkninger

Opseetning af ladepunkter generelt

EjendomDanmark deler grundlaeggende ambitionen om, at det skal mere tilgaen-
geligt at anvende ladepunkter for landets elbilejere. Vi er enige |, at en stigende
elektrificering af samfundet er en ngdvendighed for at na i mal med den grgnne
omstilling, og at bygningerne, og eventuelt ladestruktur i tilknytning til disse spil-
ler en vaesentlig rolle i at realisere ambitionen i bade Klimalov og Prisaftalen. Det
er sdledes ogsad i ejendomsejere og udlejeres interesse, at det Izbende bliver nem-
mere og mere tilgaengeligt at opsaette ladepunkter. Dette gores allerede i dag
saerligt i forbindelse med anlaegning af en ny parkeringsplads til nye beboelses-
ejendomme, eller i forbindelse med storre renoveringsarbejde. Dette sikrer, at
ressourceforbruget minimeres i forbindelse med etablering af ladepunkterne, da
ny kabelfaring ofte kan forudsaette omlaegning af eksisterende installationer eller
genbelaegning af sterre parkeringsarealer.

Samtidig er EjendomDanmark bevidst om den danske forpligtigelse til at imple-
mentere det europaeiske bygningsdirektiv i dansk lovgivning, og at dette ikke er
valgfrit. Det er dog vores opfattelse, at det foreliggende lovforslag er en ganske

EjendomDanmark - Vester Farimagsgade 41 - 1606 Kgbenhavn K« +45 3312 03 30 - www.ejd.dk - CVR-nr. 10 39 02 14
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vidtgdende fortolkning af Europa-Parlamentets og Radets direktiv (EU)
2024/1275, artikel 14, stk. 8. Det er saledes vores opfattelse, at der med dette
lovforslag gas videre end direktivet foreskriver ved i flere situationer at give le-
jerne/ejerne/andelshaverne en nassten ubetinget adgang til at etablere lade-
punkter pa faellesarealer, uden hensyntagen til ejendommens @vrige beboere el-
ler erhvervslejere. Dette finder vi er en overimplementering af direktivets be-
stemmelser.

Det er EjendomDanmarks overordnede opfattelse, at det i mange henseender er
klart mere hensigtsmaessigt, at etablering af opladningsmuligheder for el-biler
m.v. i flere-bruger-ejendomme sker som kollektive l@sninger, frem for i fragmen-
terede enkeltlgsninger. Det skyldes blandt andet, at det ma forventes at veere
markant mere bekosteligt at opsaette enkeltstaende ladepunkter frem for at lave
en samlet l@sning, som kommer alle ejendommes nuvaerende og fremtidige be-
boere til gavn, og som alle har mulighed for at benytte pa lige fod.

Derudover er der en raekke tekniske og administrative konsekvenser af forslaget,
hvor det i EjendomDanmarks optik kan medfare uforholdsmaessige store gener
for ejendommens @vrige beboer og for dens ejer, safremt lovforslaget gennem-
fores i sin nuvaerende form.

Struktureret udnyttelse af den energikapacitet, der star til radighed for en ejen-
dom

At fremtiden byder pa udfordringer i forhold til at sikre tilstraekkelig energi og
tilstraekkelig transmissionskapacitet til fremtidens energibehov, kan der naeppe
herske uenighed om.

Det gaelder ogsa i forhold til energiforsyningen til den enkelte ejendom, herunder
udlejningsejendomme og foreningsejendomme. Der er nogle tekniske begraens-
ninger i hvor meget energi, der kan tilferes til den enkelte ejendom via det eksi-
sterende el-net.

Det betyder, at der bor veere en overordnet planlaegning og strukturering af,
hvorledes den kapacitet, der p.t. star til radighed for en ejendom, bliver udnyttet.

Nar lovforslaget principielt giver den enkelte beboer et retskrav pa at etablere
sin egen ladelgsning, som vil leegge beslag pa en del af ejendommens el-kapaci-
tet, s harmonerer det darligt med behovet for planleegning og struktureret ud-
nyttelse af ejendommens el-kapacitet. En vedtagelse af lovforslaget vil tvaerti-
mod udlase en "farst-til-mglle”-situation, hvor det bliver helt tilfaeldigt, hvorledes
den begraensede el-kapacitet vil blive benyttet, og det vil dermed ikke vaere mu-
ligt med en struktureret udnyttelse af el-kapaciteten. Det overordnede hensyn til
udnyttelse af el-kapaciteten er saledes ikke medtaget i lovforslagets bestemmel-
ser om udlejeres, andelsboligforeningers og ejerforeningers mulighed for at mod-
saette sig beboernes etablering af ladepunkter.
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| forhold til en struktureret udnyttelse af energikapaciteten i en ejendom er det
ogsa af overordentlig stor betydning, at der en koordineret lastfordeling/lastba-
lancering knyttet til ejendommens ladestandere til opladning af elbiler. Det sikrer
at streammen bliver fordelt mellem de ladestandere, der er i brug, og det bevirker
dermed, at el-kapaciteten i ejendommen udnyttes langt mere effektivt. Et mo-
derne og tidssvarende opladningssystem for el-biler bar derfor omfattet et sy-
stem, som sikrer en koordineret lastfordeling.

Men som det fremgar af selve begrebet, sa er det jo et kollektivt eller koordineret
system, der omfatter flere ladestandere/ladepunkter. Hvis man vaelger at give de
enkelte beboere - lejere, ejerlejlighedsejere og andelshavere - ret til individuelt
og efter eget behov at etablere ladepunkter, sa er det reelt umuligt for udlejer,
ejerforeningen eller andelsboligforeningen at sikre, at de enkelte beboeres lade-
punkt indgar i et system med lastfordeling, selvom beboerens ladepunkt belaster
ejendommens el-kapacitet.

Efter EjendomDanmarks vurdering bar der i lovforslaget - udover lovforslagets
bestemmelser for de fire forskellige ejendomstyper om ejendomsejernes ret til at
modsaette sig opsaetning af ladepunkter - tilfgjes saerskilte bestemmelser om, at
ejendomsejerne kan stille specifikke krav til udformning og funktionaliteter for de
ladepunkter, som beboerne @nsker at etablere. Hvis ikke ejendomsejerne tillaeg-
ges en ret til at stille krav om den koordinering, som der ngdvendigvis ma veere
mellem flere beboeres etablering af ladepunkter, sa vil der veere risiko for, at be-
boernes etablering af ladepunkter bliver helt ustruktureret og dermed en belast-
ning for el-forsyningen til ejendommens og de gvrige beboeres behov.

Der vil ogsa veere situationer, hvor etablering af et vist antal ladepunkter pa en
ejendom vil kraeve et samarbejde med el-forsyningsselskabet i omradet - der kan
sagar vise sig behov for etablering af transformerstationer. Lovforslaget indehol-
der ingen bestemmelser om, hvorledes sddan et samarbejde skal forega, og der
er ingen kommentarer herom i lovforslagets bemaerkninger. Sa det fremgar ikke
af lovforslaget - hvis en starre involvering af el-forsyningsselskabet er ngdvendig
- om det er tanken, at ejendomsejeren skal vaere forpligtet til at handtere samar-
bejdet med el-forsyningsselskabet pa vegne af beboeren, om ejendomsejeren
skal vaere forpligtet til at give beboeren fuldmagt til selv at handtere samarbejdet
med el-forsyningsselskabet, eller om ejendomsejeren skal vaere berettiget til at
modsaette sig beboerens etablering af ladepunkt, hvis det kraever en involvering
af el-forsyningsselskabet.

Sa af de ovenfor anfaerte grunde og for ikke unadigt at fremme en vilkarlig
forskelsbehandling, foreslar EjendomDanmark derfor, at lovforslaget uddybes
med enten en tilfojelse til de foreslaede paragraffer om vetoret for ejendomseje-
ren i de respektive love om tungtvejende hensyn, eller at det alternativt eksem-
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plificeres i bemaerkningerne til lovforslaget, at hensyn til det samlede energifor-
brug og/eller den eksisterende el-kapacitet i ejendom er at anse som vaerende et
tungtvejende hensyn til at naegte opsaetningen af individuelle ladepunkter.

Bemaerkninger til forslagets enkeltafsnit

Bemaerkninger til lov om leje

Lovforslagets afgreensning af de tilfaelde, hvor lejer far etableringsret
Lovforslaget er udformet saledes, at lejer far ret til etablering af ladepunkt, hvis
enten

o "..lejer har en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads omfattet
af lejekontrakten...”
eller
e ".lejeren i henhold til lejekontrakten har en generel rettighed til at an-

vende parkeringsplads...”

| begge situationer er det en betingelse for lejers rettighed, at lejekontrakten mel-
lem udlejer og lejer indeholder et vilkar om parkeringsmulighed for lejer. Det
fremgar ikke praecist, hvilken lejekontrakt der er tale om, men det ma antages at
vaere lejekontrakten om boliglejemalet - og ikke eksempelvis en separat aftale
om en parkeringsplads eller garage, da sddanne aftaler ikke er omfattet af lejelo-
ven.

| praksis vil en lejekontrakt om et boliglejemal som helt overvejende hovedregel
ikke indeholde vilkar om parkeringsmuligheder - hverken specifik parkeringsmu-
lighed eller mere ubestemt parkeringsmulighed - for lejer.

Nar professionelle udlejere i praksis gnsker at indga en aftale med lejer om par-
keringsmulighed, vil det som helt overvejende hovedregel ske ved, at der indgas
en separat aftale om en specifik parkeringsplads eller en aftale om ret til parke-
ring efter "farst til molle”-princippet pa et sterre parkeringsomrade. Nar parke-
ringsaftaler typisk indgas pd denne made, sa skyldes det, at denne fremgangs-
made bade giver mulighed for at opkraeve separat betaling og mulighed for fri
opsigelse. Men sddanne aftaler er ikke omfattet af lejeloven, og en sddan aftale
vil derfor ikke betyde, at lejeren opnar rettigheder efter de foreslaede bestem-
melser i lejeloven.

Der er dogi &1i Typeformular A, 10. udgave, mulighed for at afkrydse, at lejeren
har brugsret til en specifik garage, eller i udfyldningsfeltet vedrerende “Andet”
at anfere brugsret til en parkeringsplads eller lignende. Men i praksis vil udlejerne
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- hvis der er garager pa ejendommen eller parkeringsarealer - som helt overve-
jende hovedregel ikke benytte udfyldningsfelterne i typeformularen, men netop
i stedet indga en separat aftale om parkeringsmuligheder.

Det betyder, at der med den udformning af lovforslaget, som der er valgt, i prak-
sis vil veere uendeligt fa tilfaelde, hvor en lejer opnar ret til at etablere et ladepunkt
efter lovforslagets § 144 a eller § 144 b.

De situationer, hvor lejerne i praksis vil opna en ret efter lovforslagets & 144 a
eller & 144 b, vil formentlig stort set udelukkende eller i overvejende grad vaere
ved udlejning af en-families-huse med tilhgrende have/garage/indkarsel og ved
udlejning af ejerlejligheder med tilherende garage/parkeringsplads. Nar der ind-
gas en lejekontrakt om et en-families-hus med tilhgrende have eller lignende, sa
vil lejeaftalen helt typisk ogsé omfatte havearealer m.v., og der vil ikke blive ind-
gdet separate aftaler om havearealer eller parkeringsarealer. Det tilsvarende vil
geelde, hvis der udlejes en ejerlejlighed, hvor der er knyttet en parkeringsplads til
ejerlejligheden - her vil der typisk heller ikke blive indgaet en separat aftale om
parkeringspladsen.

Det betyder, at de rettigheder for lejer, som lovforslaget vil indfare, typisk kun vil
komme til eksistens, nar udlejeren er en ikke-professionel udlejer, der udlejer sin
egen bolig midlertidig enten fordi, at ejeren midlertidigt har bopeel andetsteds,
eller fordi at der sker udlejning, mens man afventer bedre konjunkturer for et salg
af ejendommen.

| bemeaerkningerne til lovforslaget har ministeriet dog anfert en passus, som tilsy-
neladende er ude af harmoni med udformningen af lovforslaget. P& side 23, 1.
afsnit., vedrgrende lovforslagets § 144 b er saledes anfaert

”..eller hvis efendommen har indrettet parkeringspladser med generel par-
keringsret for lejerne, uden at dette fremgar direkte af lejekontrakten.”

Den bemeaerkning harmonerer ikke med & 144 b, idet det jo i § 144 b er anfort
folgende med vores fremhasvning

“Safremt lejeren i henhold til lejekontrakten har en generel rettighed...”

Hvis i @vrigt ministeriets vurdering af lovforslaget skulle laegges til grund, sa ville
det veere temmelig problematisk. | TBB 2015.5 H har Hgjesteret fastslaet, at en
udlejer var berettiget til at bringe en adgang til vederlagsfri parkering til ophar
med henvisning til, at lejekontrakten ikke indeholdt vilkar om ret for lejer til par-
kering. S& hvis ministeriets vurdering af lovforslaget skulle laegges til grund, sa
ville lejer alligevel reelt ikke have en ret efter lovforslagets & 144 b, idet udlejer
straks ville kunne bringe lejers ret til parkering til ophear, hvis lejer skulle ytre on-
ske om at etablere en ladestander.
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Sa for at sikre, at bemaerkningerne til lovforslaget fremstar juridisk korrekte og
for at undga, at nogle lejere tror, at de far en rettighed, som de ret beset ikke far,
sa bar ministeriet omformulere de bemaerkninger, som der er henvist til ovenfor.

Hvis ministeriet nu i lyset af de ovenstdende bemaerkninger skulle fa den tanke,
at den foreslaede § 144 b ber udformes anderledes, saledes at lejer rent faktisk
far en rettighed til at etablere ladepunkter uden at have en aftalebaseret ret til
parkering, sa skal vi for god ordens skyld bemaerke, at det absolut ikke er hold-
bart. Det vil i givet fald betyde, at lejeren tillaeagges en ret til at disponere over en
del af udlejers ejendom, uden at udlejer via en aftale har givet lejer nogen ret til
at disponere over denne del af udlejers ejendom. Indfarelsen af sadan en ret-
tighed vil i realiteten vaere at sidestille med ekspropriation af udlejers ret til at
disponere over sin ejendom.

Mdélerregistrering af el-forbruget i ladestanderen

| udkastet til lovforslaget, herunder i bemaerkningerne, er der intet anfert om, at
der skal foretages saerskilt maling af el-forbruget i ladestanderen, eller om at le-
jeren selv skal betale for dette el-forbrug.

Efter EjendomDanmarks opfattelse, ber dette naturligt felge af at installationen
af en ladestander ikke giver lejer yderligere rettigheder ud over, hvad lejer har i
forvejen.

Men i det at ladestanderne skal etableres pd ejendommens friarealer - eller i
hvertfald udenfor afgraensningen af lejers bolig - og dermed i relativ lang afstand
fra el-maleren i lejers bolig, sa vil det veere positivt, hvis lovforslaget suppleres
med bestemmelser om

- at der skal ske separat registrering af el-forbruget pa ladestanderen en-
ten via lejers eksisterende el-maler eller via en ny el-maler og

- at lejer selv skal betale direkte til el-leverandgren for el-forbruget pa la-
destanderen (alternativt at udgiften til el-forbruget ikke ma belaste ejen-
dommen eller de @vrige lejere)

Vedligeholdelsespligten - Andring/udskiftning af udlejers installationer

Helt generelt er der pd lejemarkedet relativt faste normer og lovrammer for ved-
ligeholdelsesforpligtigelsen. | alt overvejende grad er det kutyme, at det er udle-
jer, der har ansvaret for at vedligeholde de udvendige arealer, de faste installati-
oner og de gvrige forsyninger til ejendomme, s& som elforsyning, ledningsnet,
kloak mv. Omvendt pahviler det typiske lejeren at vedligeholde sit lejemal inden-
dars og eventuelt pd udearealer med en eksklusiv brugsret, som haver og lign.
Det er i lighed hermed ogsa udlejer der etablerer disse installationer, og derfor
er ejer af dem. Der er med meget fa undtagelse ikke ret for lejer til at kunne aendre
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i disse installationer, som fx det faelles ledningsnet i ejendommen, eller ejendom-
mens kloakforhold. Dette synes ogsa intuitivt i og med at disse komponenter i en
bygning kommer alle beboere til gode og ikke kun den enkelte.

Retten til opseetning af ladepunkter for den enkelte lejer risikerer pa en raekke
omrader at stride imod denne norm. Dette gar sig seerligt gaeldende for arbejde
udfert i relation til selve ladepunktet, som er sparsomt beskrevet i lovforslaget.

Pa side 10 i lovforslaget er saledes anfart, at lejeren har ret til at tilfore yderligere
el-kapacitet til ejendommen.

Pa side 22 og pa side 23 i lovforslaget er sdledes anfaert, at lejeren skal afholde
omkostningerne til udskiftning/opgradering af el-kapaciteten i ejendommen.
Det, der er anfert pa side 22 og 23, ma nadvendigvis handle om andringer i in-
stallationer i ejendommen, som tilhgrer udlejer, og som udlejer har vedligeholdel-
sespligten pa.

Det, som er anfert pa side 10, handler ikke ngdvendigvis om installationer, som
tilhgrer udlejer, sa det kan principielt godt handle om nyetablering af noget, som
ejendommen ikke er forsynet med i forvejen. Men i mange tilfaelde ma det for-
modes, at en opgradering af el-kapaciteten til ejendommen i et eller andet om-
fang vil forudsaette aendringer i ejendommens eksisterende installationer, herun-
der eventuelt stikledningen til eiendommen, som tilharer udlejer, og som udlejer
har vedligeholdelsespligten pa.

Det er | EjendombDanmarks optik ikke klart hjemlet i udkastet til lovforslag, at der
dermed gives tilladelse til, at lejer kan aandre i eksisterende installationer ejet af
udlejer. Det skaber en raekke problematikker, saerligt i forbindelse med den |@-
bende vedligeholdelse af disse aendrede installationer.

Vedligeholdelsespligten for udlejers installationer pahviler udlejer. Vedligeholdel-
sespligten for de installationer, som lejeren matte foretage, herunder installatio-
ner i henhold til lejelovens & 142 og & 143, og for eventuelle forbedringer, som
lejeren matte foretage, pahviler udelukkende lejer. Vedligeholdelsespligten vil
forst overga til udlejer ved lejers fraflytning, hvis installationerne forbliver i leje-
malet.

Hvis man giver lejer ret til at udskifte eller udbygge en installation, som udlejer
ejer og har vedligeholdelsesforpligtelsen pa, s& opstar der en uholdbar situation.
Det vil bryde fundamentalt med de lejeretlige principper, hvis en lejer kan tilfere
noget til en ejendom og samtidig kraeve, at udlejer forestar og afholder udgif-
terne til labende vedligeholdelse af det, som er tilfert ejendommen. Men det vil
0gsa bryde med de lejeretlige principper, hvis lejer skal have vedligeholdelses-
pligten til den tilferte del af en installation, mens udlejer fortsat har vedligehol-
delsespligten til den resterende del af installationen. Det vil jo svare til, at en lejer
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eksempelvis har pligt til at vedligeholdelse 40 m2 af en 400 m2 stor tagflade og
til tre ud af 15 speer i tagkonstruktionen.

EjendomDanmark anerkender at denne problematik er kompleks og sveer at
lzse. Ikke desto mindre skal vi klart opfordre til, at der findes en lgsning pa pro-
blematikken, inden et endeligt lovforslag bliver fremsat.

Lejers ret til at udfere ledningsarbejde m.v.

| lovforslagets & 144 a, stk. 2, og § 144 b, stk. 2, er fastsat regler om, at lejeren skal
afholde udgifterne til eventuelle arbejder pa andre ledninger, som er ngdvendige
for etableringen af ladepunktet.

Lovforslaget indeholder kun regler om, at lejer skal betale for sddanne eventuelle
arbejder - lovforslaget angiver intet om, hvem der ma udfgre sadanne arbejder,
og hvorledes arbejderne skal udferes.

Hjemlen i lovforslagets § 144 a, stk. 1, og § 144 b, stk. 1, til at opsactte et ladepunkt
pa en parkeringsplads kan i EjendomDanmarks optik ikke fortolkes som en hjem-
mel for lejeren til at udfere et eventuelt nedvendigt gravearbejde pa resten af
ejendommens parkeringsplads eller til at foretage eventuel ngdvendig omlaeg-
ning eller tilpasninger af ejendommens el-, kloak- eller fjernvarmeledninger - eller
for den sags skyld til at foretage tilsvarende arbejder pa andre lejeres ledninger
eller eksklusive parkeringspladser.

EjendomDanmark er ikke modstander af, at der gives en ret til lejeren til dels at
foretage nedvendige arbejder pa ejendommens faellesarealer, som omkranser
det parkeringsfelt, hvor ladepunktet enskes etableret, dels at foretage n@dven-
dige arbejder pa andre lejeres installationer og parkeringspladser m.v. Men hvis
der skal tilleegges lejer sadanne rettigheder, skal der laves et regelsaet, der sikrer,
at det sker pa forsvarlig vis og under hensyntagen til udlejers og andre lejeres
rettigheder.

Der vil ogsd her - ligesom i afsnittet ovenfor om aendringer/udskiftninger af ud-
lejers installationer - vaere et problem i forhold til den fremtidige vedligeholdelse.
Hvis en lejers gnske om etablering af et ladepunkt f.eks. kraever omlaegning eller
tilpasning af kloakledninger eller opgravning og retablering af nogle parkerings-
pladser, som er reserveret eksklusivt til en erhvervslejer og/eller anden lejer, sa
er problemerne ikke handteret blot ved, at lejeren skal betale alle udgifter.

Hvis der udfgres sadan et arbejde, sa kan det resultere i en delvis ny ledningsfa-
ring pa en ledning, som udlejer har vedligeholdelsespligten p3a, eller etablering af
ny belaagning pa en parkeringsplads, som en erhvervslejer har vedligeholdelses-
pligten pa.
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Denne problemstilling er handteret i forhold til selve ladepunktet, hvor det falger
af lovforslagets & 144 a, stk. 3, og § 144 b, stk. 3, at ladepunktet kun ma opsasttes
og retableres af en autoriseret operatar.

Derfor foreslar EjendombDanmark, at det klarleegges at ethvert arbejde, der skal
udferes i forlaengelse af etableringen af et ladepunkt i lighed med ladepunktet
skal udferes af en af ejendomsejer godkendt entreprengr, eller pa anden vis au-
toriserede fagkyndig handveerker.

Ejers mulighed for at modsaette sig opsaetning af et ladepunkt

Af bemaerkningerne til lovforslagets & 144 d, stk. 2, fremgar, at udlejers mulighed
for at modsaette sig opsaetning af et ladepunkt udelukkende handler om byg-
ningsmaessige forhold. Udlejer har saledes ikke mulighed for at modsaette sig,
hvis opsaetningen af et ladepunkt medfarer nogle gener for andre lejere, som de
ikke rimeligvis ber tale. Det vil formentlig vaere relativt sjeeldent, at etablering af
et ladepunkt vil medfare alvorlige gener for en anden lejer, men der kan fore-
komme tilfaelde, hvor opsaetning af et ladepunkt kan forudsaette omfattende ind-
greb i f.eks. parkeringsarealer, som en anden lejer har eksklusiv benyttelsesret til,
eller som i gvrigt i forbindelse med omfattende anlaegsarbejde eller lignende, ma
forventes at medfare ganske betragtelige gener for ejendommens avrige bebo-
ere.

Efter EjendomDanmarks opfattelse bor lovforslagets & 144 d, stk. 2, derfor sup-
pleres med en mulighed for udlejer til at modsaette sig opsaetning af et ladepunkt,
hvis veesentlige hensyn til andre lejere eller brugere i ejendommen taler imod
opsaetningen.

Henvisning til lejelovens § 9 i lovforslagets § 144 b
| lovforslagets & 144 b, stk. 1, 1. pkt., er der henvist til lejelovens & 9 i relation til
afgraensning af begrebet “samme ejendom”.

Lejelovens & 9 indeholder en udtemmende oplistning af de paragraffer i lejelo-
ven, hvor lejelovens § 9 skal anvendes i forhold til afgraensning af ejendomsbe-
grebet. Der er dog i & 9 ikke en henvisning til lejelovens & 191, selvom det udtryk-
keligt fremgar af lejelovens § 191, stk. 3, at det udvidede ejendomsbegreb skal
anvendes i relation til, om en ejendom opfylder betingelserne for, at der kan op-
rettes en beboerrepraesentation.

Hvis intentionen med lovforslaget er, at begrebet “samme ejendom” skal forstas
under iagttagelse af reglerne om det udvidede ejendomsbegreb i lejelovens § 9,
sa boer der i lejelovens § 9 laves en henvisning til lejelovens § 144 b.

Hvis ikke der laves en henvisning til lejelovens & 144 b i § 9, s& ma reglerne for-
tolkes saledes, at & 9 ikke finder anvendelse i relation til lejelovens § 144 b, og sa
vil henvisningen i & 144 b til vaere & 9 misvisende.
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EjendomDanmark skal opfordre Boligministeriet til at gore det klarere, om leje-
lovens § 9 skal finde anvendelse i relation til lejelovens § 144 b.

Huslejensevnets bemyndigelse til at behandle tvister
EjendomDanmark kan tilslutte sig, at tvister vedragrende lovforslagets § 144 a-144
d undtages fra huslejenaevnets bemyndigelse.

Der vil veere tale om tvister af en helt anden karakter end det, som huslejenasvnet
saedvanligvis tager stilling til, og det ma forventes, at en stillingtagen til mange
af tvisterne vil kraeve udfgrelse af syn og skan. Derfor vil disse tvister ikke vaere
saerligt velegnede til behandling i huslejenasvnet.

EjendomDanmark finder det ogsa velbegrundet, at der p.t. ikke tilfgres nye tvi-
stearter til huslejenaevnenes bemyndigelse. Der er i forvejen en helt uacceptabel
sagsbehandlingstid i huslejenaevnene i Kebenhavns Kommune og Frederiksberg
Kommune, og en eventuel tilfgjelse af nye sagsomrader vil kun forlaenge sagsbe-
handlingstiden.

Bemaerkninger til lov om ejerlejligheder og lov om andelsboligforeninger.

At bo i en ejer- eller andelsboligforening er grundlaeggende en faellesskabsorien-
teret boligform, hvor man i stort omfang skal tage hensyn til sine medbeboere.
Det er 0gsa en boligform, hvor man som udgangspunkt traeffer beslutninger i et
demokratisk feellesskab. Den foreslaede ordning, der giver en meget vid ret til
opsaetningen af ladepunkter for enkeltbeboere, bryder med dette grundlaeg-
gende princip.

Det vil seerligt ske, hvis det er en forst-til-mglle-ret, og at der samtidig er meget
fa muligheder for foreningerne til at neegte opsaetning/etablering. Seerligt el-ka-
paciteten kan vaere en knap ressource, og har foreningen snsker eller planer, om
at den (el-kapaciteten) skal anvendes til andre tiltag pa ejendommen, sa bgr en-
kelte medlemmers gnske/ret til et ladepunkt ikke kunne hindre faellesskabets
projekter. | den forbindelse er det vaesentligt at have for gje, at der pa det givne
tidspunkt, nar én gnsker at opsaette et ladepunkt, ikke n@dvendigvis er planlagt
et andet projekt, som kraever kapacitet, men at det kan vaere pa vej eller komme
senere. Kapaciteten, som er en begraenset ressource, ber disponeres af flertallet
i ejendommen.

Hvis en ret til etablering af ladepunkt udnyttes af et medlem, sa bar det konkrete
behov for kapacitet dertil kunne afregnes overfor medlemmet, uanset om der
aktuelt kraeves en udvidelse af den eksisterende kapacitet. Endvidere bor evt.
merudgifter til hdndtering og administration skulle betales af medlemmet.

Det fremgar af bemaerkningerne (side 30 for E/F og side 38 for A/B), at eje-
ren/andelshaveren skal afholde alle udgifter forbundet med opsaetning, herunder
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evt. behov for udvidelse af kapacitet. Dette er EjendomDanmark selvsagt enig i.
Men det bar ikke afhaenge af raekkefalgen for etablering af ladepunkter og saer-
ligt ikke efterfalgende behov for foreningen til udvidelser i forbindelse med andre
projekter.

Derfor foreslar EjendomDanmark, at lovteksten tilpasses saledes, at der sikres
hjemmmel til, at foreningen kan kraeve enhver udnyttelse af kapacitet til ladepunk-
ter daekket af ejeren/andelshaveren.

Definitioner

Der gnskes en naermere definition pa begreberne, der anvendes i lovteksten, her-
under seaerligt "operater”, "ladepunkt”, “eldrevet keretwj” og seerligt "parkerings-
areal”. Der fremgar fx “uoptegnet parkeringsareal” pa side 38, og det kan veere
sveert at handtere uden en egentlig definition af, hvad der definerer et parke-
ringsareal. Er det fx ogsa en graesplaene, hvor der til tider parkeres? Er det en 50
meter lang indkarsel til reekkehuset, som en andelshaver bebor, hvor der til tider
holder biler parkeret? Eksemplerne er mange og forskellige, ligesom forenin-
gerne er forskellige alt efter, om det er etageejendomme i en sterre by med be-
graenset faellesarealer eller en forening med storre faellesarealer i landsbyomra-
der.

Derfor foreslar EjendombDanmark, at lovteksten tilpasses, sa disse definitioner
tydeligt fremgar af enten lovtekst eller bemaerkningerne hertil.

Neegtelse af etablering

Der fremgar af lovforslagene, at foreningen kan naegte etablering, og det fremgar
af bemaerkningerne, at der med “foreningen” menes generalforsamlingen. Det
bar efter EjendomDanmarks opfattelse fremga klart af lovteksten, hvem der har
kompetencen, og hvis det er generalforsamlingen, sa palaegger det i realiteten
foreningen at skulle afholde en (ofte ekstraordinaer) generalforsamling for at
kunne tage stilling til spargsmalet. Efter EjendomDanmarks opfattelse bar det
vaere bestyrelsen, som varetager den daglige drift og ledelse af foreningen, som
kan naegte opsaetningen af ladepunkter. Dette vil ogsa veere i overensstemmelse
med, at det er bestyrelsen der kan anvise, hvor ladepunkter kan etableres. Skulle
der opstd uenigheder, sa kan bestyrelsens beslutninger altid indbringes for ge-
neralforsamlingen af det medlem, som beslutningen vedrgrer. Det fremgar alle-
rede af normalvedtaegten for ejerforeninger § 16, stk. 5, og af retspraksis.

Det fremstar uheldigt, at der i lovteksten i ABL & 7m stk. 2 og EJL § 4d, stk.2 er
en meget bred formulering af flere situationer, hvor foreningen kan naegte, at der
opsaettes ladepunkter, nar det i bemaerkningerne (s. 34-35 og 41-42) kan laeses,
at det kun er i yderst begraensede situationer, at det ger sig geeldende.

Disse formuleringer bgr tilpasses, s& der er overensstemmelse mellem lovtekst
og formal, sa det er tydeligt for den almindelige borger, som er bestyrelsesmed-
lem, og kan laeses direkte, hvilke muligheder loven giver. Det skal dog samtidigt
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bemaerkes, at den meget indskraenkende mulighed for naegtelse bgr revurderes
af flere arsager. Helt dbenlyst farst og fremmest for at kunne give flertallet og
faellesskabet mulighed for at bestemme over fallesarealerne i foreningerne.

Derfor foreslar EjendomDanmark at der gives hjemmel til, at foreningen kan
neegte etablering, safremt der allerede i omradet omkring ejendommen allerede
findes ladestander. Der skal i den henseende fremhaeves at etablering vil medfare
yderligere administration, ulempe ved den fysiske indretning pa ejendommen
etc., som i et samlet billede kan synes ungdvendigt, og at det enkelte medlemsret
til etablering dermed overstiger de ulemper, det vil medfgre for faellesskabet/for-
eningen.

Valg af operater

Det bor veere bestyrelsen, eller flertallet i foreningen, der har kompetencen til at
vaelge operateren - og det bgr i den sammenhang konkretiseres med en defini-
tion af, hvad der forstas ved en operater. | praksis er der dels udbydere af lade-
stander-lgsinger, producenter af ladepunkter, samt elektrikere som opsaetter la-
depunkter. Det kan bade vaere som primeaere arbejdsomrade, men ogsa som en
del af andet arbejde.

Valg af operater, udbyder, producent etc. bar tilkomme foreningen, dvs. besty-
relsen eller alternativt generalforsamlingen, som ved en almindelig flertalsbeslut-
ning (simpelt flertal) ma kunne afgere, hvilken operatar etc. man @nsker i forenin-
gen. En frit-valgs-ordning for medlemmerne vil kunne medfare dels flere admini-
strative byrder og dels et visuel udtryk, som ikke er forskennende med mange
forskellige ladepunkter i en forening. Det vil forventelig kunne pavirke prisen pa
en bolig negativt, at der er “en skov” af forskellige ladestandere pa en ejendom.

| praksis er der set eksempler pa foreninger, der har imgdekommet @nsket om
opsaetning af ladestandere, hvor medlemmer har valgt forskellige udbydere/ope-
raterer. Det har medfert at den enkelte operatar ikke har ville sta for handterin-
gen af el-afregning, refusion etc., hvorfor denne opgave administrativt er blevet
foreningens. Det vil ikke vaere en simpel opgave, hvis der skal forholdes til flere
operaterer og dermed flere afregninger. Det medferer naturligvis en omkostning
for foreningen, som bar kunne opkraeves over for medlemmer, der har opsat la-
destander. Der bar derfor sikres en direkte hjemmel dertil i loven - bade i ABL og
EJL.

EjendomDanmark foreslar derfor at der indarbejdes en ret til, at generalfor-
samlingen eller bestyrelsen i foreningen kan traeffe kollektivt valg om operator i
den pageaeldende forening, som er bindende for alle foreningens medlemmer.

Parkering

Der savnes i EjendomDanmarks optik klare rammer til at fastsaette regler for an-
vendelse af ladestandere, som etableres pa faellesarealer. Parkeringsforhold kan
i almindelighed give anledning til konflikt, hvorfor klare rammer for anvendelsen
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af disse er vigtige for samvaeret i en forening. Der savnes derfor en klar hjemmel
til, hvem der kan fastsactte disse regler, samt at disse regler bar foreligge for
opsaetning/etablering af ladepunkterne.

Sa&fremt anvisningsretten til etableringssteder tilkommer bestyrelsen, da bar be-
styrelsen ogsa veere bemyndiget til at fastseette regler for anvendelsen. En be-
styrelsesbeslutning vil efterfalgende kunne prgves og omgares ved en indbrin-
gelse for generalforsamlingen, safremt der opstar uenighed.

EjendomDanmark foreslar, at der i loven indarbejdes en hjemmel til, at bestyrel-
sen eller generalforsamlingen i et regelsaet (eller i husorden) kan fastsaette regler
for benyttelse af ladepunktet (ladestanderen). Endvidere bor der vaere hjemmel
til sanktioner, hvis reglerne for brug af ladestanderen ikke overholdes, Herunder
skal der veere mulighed for at forbyde nogle personer at benytte ladestanderen,
hvis de ikke overholder reglerne.

Vedligeholdelse, renholdelse og skader

Der bor efter EjendomDanmarks opfattelse vaere en bestemmelse om krav til
renholdelse, vedligeholdelsespligt af ladepunktet, samt om ansvar for skader.
Endvidere bar det praeciseres, at eventuelle felgeudgifter, som fx stigende for-
sikringspraemie, ligeledes skal betales af medlemmet, som har forestaet etable-
ringen af det pagaeldende ladepunkt.

Det er afgerende, at der fremgar en tydelig placering af ansvar ved skader - fx
ligesom en lejer er erstatningsansvarlig pa objektivt grundlag overfor udlejer for
installationer, som lejer foretager.

Et forslag til bestemmelser i EJL er falgende

§ 4a:

Stk. 4. Det pahviler ejeren at foretage ngdvendig og forsvarlig ren-
holdelse, vedligeholdelse og fornyelse af ladepunktet.

Stk. 5. Ejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af
ladepunktet eller gvrige installationer, som ejeren har ladet fore-
tage.

g 4b:

Stk. 5. Det pahviler ejeren at foretage nedvendig og forsvarlig ren-
holdelse, vedligeholdelse og fornyelse af ladepunktet.

Stk. 6. Ejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af
ladepunktet eller gvrige installationer, som ejeren har ladet fore-
tage.

Eller:
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Stk. 7. Ejeren skal udbedre fglgeskader, der skyldes forhold omfat-
tet af ejerens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Ejeren er over-
for ejerforeningen erstatningsansvarlig pa objektivt grundlag for
skader, herunder felgeskader forarsaget af installationer og svrige
byggearbejder, som ejeren har ladet foretage.

Der fremgar folgende af bemaerkningerne til lovforslagets side 30: ” Ejers ret-
tighed til at opsaette en ladepunkt sendrer ikke forholdet mellem ejeren eller ejer-
foreningen, herunder fordelingen mellem pligter og rettigheder”. Men det frem-
gar ikke, hvad der er tilteenkt i denne sammenhaeng. Safremt der er tale om ved-
ligeholdelsesforpligtelsen m.v., sd bar det praeciseres og tydeligt fremga af lov-
teksten.

Det samme gg@r sig geeldende for andelsboligforeninger, lovbemasrkningerne
side 37 over midten.

Sikkerhedsstillelse

Det bemaerkes, at der alene er tale om sikkerhedsstillelse til brug for retablering.
Denne bestemmelse bgr udvides, sa sikkerhedsstillelsen ogsa omfatter og kan
geres geeldende ved opsaetning af ladepunktet og evt. skader eller manglende
vedligeholdelse, som pahviler ejeren/andelshaveren at udfere.

Det fremgar, at det er ejer/andelshaver, der kan vaelge at sikkerhedsstillelsen kan
stilles som pant. Det bar ikke vaere medlemmet, der kan vaelge denne lgsning, da
sikkerhedsstillelse som pant i en overbelant andel eller ejerlejlighed reelt ingen
veerdi vil have. Sikkerhedsstillelsen i EJL § 4c, stk. 3 har ingen veerdi, hvis den har
prioritet efter realkreditten. Det bar derfor praeciseres, at dette pant alene skal
respektere sikkerhedsstillelse til ejerforeningen og en evt. grundejerforening.

| andelsboliger bar pantet have feorsteprioritet. Det kan ogsa overvejes at aendre
ABL & 6 stk. 10, sdledes at det indskrives at udgifter til retablering kan afregnes
for pant- og udlaegshavere.

EjendomDanmark foreslar, at bestemmelserne om sikkerhed aendres, sadledes at
foreningerne sikres, at de opnar reelle sikkerhedsstillelser, som kan benyttes i alle
situationer, hvor ejeren haefter for arbejder eller skader i forbindelse med lade-
punktet.

Professionelle operaterer - og handvaerksmaessigt korrekt udfert arbejde

Det er positivt, at der stilles krav om, at ladepunkterne skal etableres af operato-
rer. Det er dog EjendomDanmarks opfattelse, at der tilsvarende bar stilles samme
krav til udferelsen af arbejderne i forbindelse med etableringen, s& det kan krae-
ves, at arbejdet er udfert handveerksmaessigt korrekt.

Uden saerlige krav vil man risikere at fx anlaegs- og belaegningarbejder udferes af
ikke-fagkyndige, hvorefter foreninger har ansvaret for feerdsel pa disse. Det er
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ikke hensigtsmaessigt og kan paleegge en sterre byrde og risiko pa foreningerne
og de gvrige beboere. Herunder bar der ikke kunne ske indgreb i de faelles instal-
lationer, ledningsnet uden bestyrelsen har mulighed for at pavirke valg af hand-
vaerker, og at kunne sikre, at det ikke er medlemmet selv, der udfere fx gravear-
bejde eller kabelfaringer uden faglig indsigt.

Ansvar ved overdragelse eller ejerskifte

Seerligt i forbindelse med ejerskifte og overdragelse af andele er det vaesentligt,
at ansvaret for vedligeholdelse og retablering falger med ved skiftet, og at an-
svaret, samt rettigheder og pligter folger med uden undtagelser.

Det fremgar af forslag til § 4 c, stk. 1, at der “kan traeffes anden aftale imellem
ejer og ejerforening”. Men i realiteten vil det maske oftere forekomme, at ejer
@nsker at overdrage til ny ejer, saerligt henset til at ejerforeningen maske ikke har
interesse i at overtage et ladepunkt inkl. forpligtelser.

Der er modsaetninger i, at der i & 4¢ stk. 1 henvises til ladepunkter opsat i henhold
til & 4a, nar det i stk. 5 fremgar at stk. 1-4 ikke finder anvendelse, hvis ladepunktet
er opsat pa en eksklusiv parkeringsplads, som det netop er tilfaeldet i & 4a. Det
er vanskeligt at laese, hvad der egentligt er tilsigtet med bestemmelsen.

Der fremstar inkonsekvent, at der i

e § 4a omtales "ejer har en eksklusiv rettighed til en specifik parkerings-
plads” (uanset om der beror pd aftale, som evt. kan opsiges eller det
udspringer af vedtaegten?)

e § 4b omtales "ejeren af en ejerlejlighed i henhold til ejerforeningens ved-
teegter (eller ejendommens indretning) har en generel parkeringsret til
en parkeringsplads

e & 4c stk. 5 omtales “hvis ejeren har opsat et ladepunkt pa en eksklusiv
parkeringsplads i henhold til ejerforeningens vedtaegter.”

Tilsvarende gor sig geeldende i forhold til forslag til ABL & 7 | stk.10g 5; dog med
ordvalg som andelsbevis eller anden aftale etc.

| bemeerkningerne til lovforslaget pa side 33 fremgar det, at en ejer af en eksklusiv
parkeringsplads ikke er forpligtet til at til retablere, sdfremt den eksklusive par-
keringsplads fremgar af vedteegterne. Men lovbestemmelserne (§ 4a) omhandler
ikke den omtalte situation, jf. ovenfor.

Bestemmelserne bar praeciseres ved konsekvent sprogbrug, sa der ikke opstar
risiko for fortolkningstvivl. Helt konkret er der tvivl om, hvad hensigten og me-
ningen er med disse forskellige beskrivelser, benaevnelser, og hvad der skal veere
galdende i hvilke situationer.
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Safremt der skal vaere forskellige rettigheder afhaengigt af om ejer har en eksklu-
siv rettighed til en specifik parkeringsplads efter 1) aftale eller 2) vedteegterne, sa
bor dette preeciseres og evt. udskilles til to selvsteendige bestemmelser/stk.nr.

Der mangler i den sammenhang umiddelbart en bestemmelse for de situationer,
hvor parkeringspladserne er saerskilt matrikuleret og ejes individuelt, safremt der
i de situationer skal sikres ejerne en ret til etablering af ladepunkt. Dette henset
til at etableringen vil kraeve indgreb i faellesarealer ved gravearbejde og kabelfa-
ring (og evt. feelles forsyningsledninger), hvilket ejerforeningen vil kunne naegte.
Der ses ikke hjemmel i lovudkastet til, at en ejer kan etablere ladepunkter i de
situationer, saledes som udkastet er formuleret.

EjendomDanmark foreslar at bestemmelserne gennemskrives konsekvent, sa
det tydeligt fremgar, hvad der skal vaere gaeldende i hvilke situationer.

Ejerforeninger

Det fremgar af bemaerkningerne til loven pa side 13 et afsnit omkring ”velerhver-
vede rettigheder”, idet der er omtalt ejers ret til at benytte trappearealer, op-
gange, faelles indretninger, lokaliteter og parkeringsarealer m.v. Det konkluderes
endvidere i den sammenhang, at det er velerhvervede rettigheder, og at disse
ikke kan fratages en ejer ved flertalsbestemmelse. Det sidste er vi ikke uenige
omkring, dvs. at velerhvervede rettigheder kraever samtykke for at aendre, men
at en forening ikke vil kunne aandre pa anvendelse og benyttelse af faellesarealer
ved en flertalsbeslutning er der naeppe grundlag for at konkludere sa ”skarpt”.

EjendomDanmark opfordrer til at afsnittet omformuleres, sa det fremstar mere
tydeligt og i trdd med praksis.

| lovbemaerkningerne til & 4 b stk. 4 fremgar det, at ejerforeningen vil kunne
neegte en ejer at etablere ladepunkt, safremt der er planlagt et ladepunkt pr. 10.
parkeringsplads. Det vil veere hensigtsmaessigt med en uddybning af, hvornar det
kan anses for at "veere planlagt”. Skal det vaere besluttet pd en generalforsamling
eller er det tilstraekkeligt, at det er draftet i foreningen - generalforsamling eller
bestyrelsesmade - eller at der er nedsat en arbejdsgruppe med henblik pa etab-
ling af ladestandere? Pa samme vis vil det vaere hensigtsmaessigt at have en vej-
ledning omkring tidsperspektivet for, hvornar det kan anses for at veere “plan-
lagt”.

Hvilke parkeringspladser skal teelles med i antal af hver 10. parkeringspladser?
Det bgr fremgd om det udelukkende er parkeringspladser til almindelige biler,
eller det ogsad omfatter parkeringspladser til motorcykler og/eller handicapplad-
ser og/eller busser etc.
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Det samme gor sig gaeldende i forhold til andelsboligforeningerne, men er ikke
gentaget nedenfor.

Andelsboligforeninger

Bestemmelsen § 7j stk. 1 ber tilpasses med de termer og praksis, der anvendes
inden for andelsboligforeninger. Flere foreninger har afskaffet andelsbeviser, og
de udarbejdes dermed ikke leengere. Det er efter EjendomDanmarks overbevis-
ning ogsa de faerreste andelsboligforeninger, der anvender "boligaftaler” imellem
andelshavere og andelsboligforeningen. Typisk vil det alene vaere overdragelse-
saftalen, som foreligger - og det er en aftale imellem saelger (fraflyttende andels-
haver) og kgber/erhverver, som skal godkendes af andelsboligforeningens be-
styrelse, jf. ABL & 6, stk. 6.

| § 7 k fremgar der efter tredje komma folgende; “og som er beliggende pa
samme ejendom som andelsboligen”. Der savnes en praecisering af hvordan
”samme ejendom” skal forstas. Er det bygning, matrikel eller den samlede ejen-
dom for hele andelsboligforeningen, safremt denne straekker sig over flere ma-
trikler. Og er hensigten at parkeringsareal og -plads skal vaere pa samme matri-
kel/ejendom som andelsboligen? - | praksis vil det i mange foreningen kunne fo-
rekomme, at andelshaverens andelsbolig er pa én matrikel/ejendom, og at par-
keringsarealer/-pladser er et andet sted.

Er bestyrelsen begraenset til at anvise til samme matrikel/ejendom, eller kan be-
styrelsen frit anvise inden for andelsboligforeningens faellesarealer?

Af bemaerkninger til § 7 j fremgar det i afsnit 2 pa side 37, at en parkeringsplads
vil veere placeret pa foreningens areal. Det fremgar ikke helt klart, hvad der me-
nes med “areal” - safremt det er grund/ejendom, sa bar det rettes til den beteg-
nelse. Menes der "Feellesareal”, sa er det ikke ngdvendigvis altid sadan. Der er
flere andelsboligforeninger i taet-lav (raekkehuse, fritliggende huse, dobbelthuse
etc.), hvor andelshavere ligeledes har eksklusiv brugsret til et haveareal inkl. par-
keringsplads. Afhaengigt af foreningens vedtaegter kan der vaere begraensninger
eller udvidet rettigheder til at forandre disse arealer, og dermed ogsa til at etab-
lere ladepunkter.

Det fremgar af bemaerkningerne midt pa side 39, at andelsboligforeningen kan
neegte at lade et gnske om forslag behandle pa generalforsamlingen. Det bemaer-
kes, at det er bestyrelsen, som varetager den daglige drift og ledelse, og som
sgrger for indkaldelse til generalforsamlinger. Det bor praeciseres, at det er muligt
for bestyrelsen at naegte, at der indkaldes til generalforsamling, safremt det fast-
holdes, at naegtelse skal ske ved en generalforsamling, og det ikke aendres til, at
det er bestyrelsen, jf. tidligere omtale.
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Arbejdsgruppe

Henset til kompleksiteten i foreningsretten, sa opfordrer EjendomDanmark til, at
der nedsaettes en arbejdsgruppe til at bistd Social- og Boligministeriet i arbejdet
omkring lovforslagene.

Etablering af ladestandere har de senere ar vaeret pa mange dagsordener i bade
ejer- og andelsboligforeninger, og branchen imadeser og vil gerne medvirke til
de gode l@sninger. Men det er vaesentligt, at der i lovteksterne er taget hgjde for
de konkrete foreningsretlige problematikker og serget for, at de ikke blot vil give
flere udfordringer, nar reglerne skal spille sammen. EjendomDanmark og admini-
strationsbranchen stiller sig gerne til rddighed for, at der findes lgsninger for im-
plementering af direktivet, som fjerner hindringer for, at der kan etableres lade-
standere. Men det bgr ske pa feellesskabets preemisser og ikke for det enkelte
medlem.

Grundejerforeninger, karréforeninger, bydelsforeninger etc.

Afslutningsvis bemaerker vi, at der ikke er taget stilling til regulering i de situati-
oner, hvor parkering sker pa en grundejerforenings arealer. Mange - og saerligt
nyere foreninger - er etableret som sokkelgrunde, hvorefter grundejerforeningen
ejer faellesarealerne. | de situationer vil ejere, andelshavere og lejere fortsat ingen
muligheder have for at etablere ladepunkter.

Korrektur og henvisningsfejl

Indledningsvist vil vi tilkendegive, at placeringen af bestemmelserne efter gene-
ralklausulerne i hhv. EJL & 4 og ABL & 7i virker korrekt set i sammenhangen med
netop den bestemmelse. Saerligt henset til at der kan vaere tale om situationer,
hvor der netop vil vaere en fordel for ét medlem pa andre medlemmers eller for-
eningens bekostning. Eller en rettighed, der pafarer en eller flere eller flertallet af
medlemmer en ulempe.

Der er i gvrigt en raekke henvisninger og formuleringer m.v. i udkastet til lov-
forslag, som ber korrigeres. Vi har i det vedlagte bilag 1 lavet en oplistning af de
ting, som baer korrigeres.

Med venlig hilsen

Mathias Green
Politisk Seniorkonsulent
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EJENDOM

ilag 1 DANMARK

23-07-2025
J.nr. 2025-2849

Oversigt over henvisninger og formuleringer i udkastet til lovforslag, som bar
korrigeres

e Henvisningerne i & 4c til 8 4a i stk. 1, sammenholdt med & 4c¢ stk. 5
virker selvmodsigende. Se ogsd bemaerkningerne i afsnit ”Ansvar
ved overdragelse/ejerskifte”.

e | & 7 jmangler der noget tekst i bestemmelsen, som ikke helt giver
mening efter farste komma star der “og denne pa ejendommen” uden
der ses sammenhasng med teksten i gvrigt.

e | 8§ 7 k naestsidste saetning star der "ejerforeningens bestyrelse”. Det
ma rettelig vaere “andelsboligforeningens bestyrelse”.

e S.32 midt pa siden fremgar der "Bestemmelsen medfarer ikke, at ud-
lejer kan bestemme...” Der skal formentlig sta "ejerforeningen”.

e S.33i4. afsnit star der “oh” i stedet for “0g”.

e S. 34 midt fremgar ” idet forholdet mellem ejerforeningen og fred-
ningsmyndighederne er lejer uvedkommende”. Og i samme afsnit
sidst star der “uden at ejeren ikke kan ifalde et erstatningsansvar over
for ejeren”. Det bor rettes til korrekte benaevnelser og sprogbrug.

e S. 35 gverst er "af opsaetningen” skrevet dobbelt.

e S.35 midt for star der: ”Det foreslas at indsaette § 7 i- § 7 |”. Det skal
vereg§7j-§7m

e S.36 nederst star der ”Den foresldede & 7 i”. Det skal vaere § 7 j.

e S. 37 3. afsnit: “placeret i terraen eller i terraen” bgr rettes, sd det
giver mening; der skal formentlig sta "eller i konstruktion”.

e S. 37 naestsidste linje, star der "ejer”, som skal eendres til andelsha-
ver”.

e S.38 midt star der "Den foreslaede & 7 j”. Det skal vaere & 7 k.

e S. 38 5. afsnit/lige under midten: ”"placeret i terraen eller i terraen”
bar rettes, s& det giver mening; der skal formentlig std "eller i kon-
struktion”.

e S. 38 sidste afsnit star der "ejerforeningen” ,”’ejer” og "ejeren”, hvilket
skal rettes til "andelsboligforeningen”, andelshaver” og "andelshave-
ren”.

e S.38sidste saetning star der: En sadan aftale mellem andelshaver og
leverander af ladepunkt er uvedkommende for andelshaver”. Det gi-
ver ikke mening, og bor tilrettes.
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S. 40 afsnit 3 star der “Den foreslaede § 7 k. Det skal veere § 7 1.
Flere steder star der ”en ladepunkt”, det begr rettes til “et ladepunkt”.
S. 41 afsnit 3 star der "Den foresldede § 7 I”. Det skal veere § 7 m.

S. 41 lige over midten star der “ejerforeningen”

S. 411 afsnittet over midten i sidste seetning star der “uden at andels-
boligforeningen ikke kan ifalde...”, som ikke helt giver menig og bar
omformuleres.

S. 41 sidste afsnit, star der flere gange “udlejer”.



-- AKT 31016345 -- BILAG 1 -- [ Horingssvar - laderet ] -

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: Sgren Jakobsen (sja@greenpowerdenmark.dk)

Fra: John Dyrby Paulsen (JDP@greenpowerdenmark.dk)
Titel: Haringssvar - laderet

Sendt: 24-07-2025 10:47

Bilag: Haringssvar Laderet - endelig udgave.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kaere Sune

Hermed fremsendes hgringssvar til "Hering over udkast til lov om aendring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj)”.

Vores hgringssvar er alene fremsendt pr. denne e-mail.

Hvis der er spgrgsmal eller behov for uddybning til ovenstaende, er du og Social- og Boligministeriet
velkomne til at kontakte undertegnet. Vi deltager gerne med input til en evt. indsats med at tilrette
lovforslaget i henhold til vores hgringssvar.

De bedste hilsner

John Dyrby Paulsen
Direktar i Dansk e-Mobilitet
m: +45 35 30 04 84

“9 DANSK
E-MOBILITET

En del af:

Green Power Denmark

Langebrogade 3H

1411 Kgbenhavn K

T: +45 35 300 400
reenpowerdenmark.dk
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. DANSK
Sideare E-MOBILITET

Social- og Boligministeriet (Bolig- og bygningsforhold)
e-mail: snb@sm.dk

Dok. ansvarlig: JDP

Sekretaer: SHA

Sagsnr: 2025-109

Doknr: Hgringssvar 2025-0109
24-07-2025

Horingssvar:

Lov om aendring af lov om leje, lov om leje af almene boliger, lov om
ejerlejligheder og lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber
(indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet koretgj)

Social- og Boligministeriet har fremsendt og bedt om eventuelle hgringssvar
til "Lov om aendring af lov om leje, lov om leje af almene boliger, lov om ejer-
lejligheder og lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber (Indfgrsel af
ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj)’ jf. hgringsbrev af 2. juni
2025, og Dansk e-Mobilitet (Green Power Denmark) takker for muligheden

for at afgive hgringssvar.

Lovforslagets formal er at fjerne forhindringer for opsaetning af ladepunkter
for personer, der bor i egendomme, hvor andre (udlejer eller en forening) har
retten til at disponerer over P-pladser pa faelles- og udenomsarealerne.
Dansk e-Mobilitet er brancheforening for en meget stor del af ladeoperatg-
rerne i Danmark, og vi hilser lovforslaget, der reelt indforer en form for la-
deret til elbilejere i boligfaellesskaber, velkomment, men det er samtidig
vores klare holdning, at lovforslaget bgr zendres markant pa en raekke
nogleomrader, for det har den gnskede effekt, der fremgar af det bagved-
liggende bygningsdirektiv.

Kernen i den grgnne omstilling af vejtransporten er elektrificering. Derfor
skal lovforslaget give adgang til nem opladning af elbiler uanset boligform,
og det er et helt afgprende nggleelement, at ladeinfrastrukturen er foran ud-
viklingen i antallet af elbiler, sd udviklingen i ladeinfrastrukturen kan vaere
med til at treekke den grgnne omstilling af bilparken i den gnskede retning.

Dansk e-Mobilitet - en del af Green Power Denmark
Langebrogade 3H, 1411 Kgbenhavn K, +45 35 300 400. www.danskemobilitet.dk
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Den grgnne omstilling af vejtransporten i Danmark gar steerkt i disse ar, szer-
ligt nar det gaelder personbiler, hvor elopladelige bilers andel af nysalget i
Danmark i juni 2025 var over 67% eller mere end 2 ud af 3, og importen af
brugte elopladelige biler udgjorde i samme maned knap 95% af samtlige
brugte importerede biler i Danmark (kilde: bilstatistik.dk).

Det har vaeret, og er fortsat, helt afggrende for denne positive udvikling, at
den danske ladeinfrastruktur kan fglge med danskernes appetit pa elbiler;
og derfor er det bydende ngdvendigt, at der nu ogsa skabes gode rammer
for de elbilejere, der er en del af et boligfaellesskab, hvor de ikke uden videre

kan opsaette en ladestander til eget brug.

Vores hgringssvar bestar af en raekke specifikke bemaerkninger samt efterfgl-
gende et par generelle supplerende bemaerkninger (tekst i kursiv henviser til

gengiver konkrete formuleringer i lovforslaget eller tilhgrende direktiver mv.).

Bemgaerkninger:

1. Lovforslaget har sit udspring i EU's bygningsdirektiv (2024/1275) af 24.
april 2024, men lovforslaget afspejler ikke tilstraekkeligt tydeligt direk-
tivets formulering om, at "(e)n anmodning fra lejere eller medejere om
at kunne opsaette opladningsinfrastruktur pa en parkeringsplads kan
kun afvises, hvis der er tungtvejende og legitime grunde hertil’; idet vi
laegger veegt pa brug af ordet "tungtvejende” (artikel 14, nr. 8).

Det bgr bade indskrives i lovteksterne direkte, at der skal vaere tungt-
vejende grunde til at afvise opsaetningen af opladeinfrastruktur, og af
resten af lovteksten, jf. nedenstaende, fremga, at hovedreglen mht. fx
betaling for omkostninger og graensen for ladedackning pa P-arealet
skal indrettes sadan, at beboerne i bofaellesskaber reelt og i praksis
skal kunne fa opsat gnsket ladeinfrastruktur pa feelles P-arealer. Der
skal saledes laegges sezerlig veegt pa malet om, at ejere af eldrevne kg-
retgjer (her elbiler) reelt har eller skal kunne fa "mulighed for at kunne
oplade disse eldrevne koretgjer i umiddelbar tilknytning til ejernes bo-
liger underordnet boligform” (se lovforslaget side 9).

Hvis det saledes kraeves, som det fremgar af lovforslaget, at elbilejere i

boligfaellesskaber selv afholder alle omkostninger til opsaetning og

Dansk e-Mobilitet - en del af Green Power Denmark
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-- AKT 31016345 -- BILAG 2 -- [ Hgringssvar Laderet - endelig udgave ] --

Side 3 af 6

indestar for en evt. senere nedtagning, vil det i mange tilfeelde veere
en reel barriere, fordi den fgrste elbilejer i et boligselskab dels selv vil
skulle daekke urimeligt hgje etableringsomkostninger, og dels vil
skulle afholde omkostninger til vaerdiforggelser, der kommer hele bo-
ligfeellesskabet til gavn. Denne ulige fordeling af omkostningerne vil
reelt kunne vaere en betydelig barriere for etablering af ladeinfrastruk-
tur i boligfeellesskaber, og det er, som vi laeser det, ikke i trdd med in-

tentionen bag formuleringerne i bygningsdirektivet.

2. Etladepunkt pa en fzelles P-plads, der er forbeholdt et boligfzelles-
skabs beboere, og hvor beboere ikke har adgang til "egne”/eksklusive
P-pladser, og ladepunktet som fglge deraf ikke er eksklusivt for en el-
ler flere bestemte beboere, bgr som hovedregel finansieres helt eller
delvist af faellesskabet mht. opsaetningen og helt af faellesskabet mht.
nedtagning. Ligeledes bor feellesskabet som hovedregel afholde om-
kostninger til nedtagning af ladepunkter pa P-pladser, der har veeret
forbeholdt enkelte beboere med mindre saerlige forhold gor sig gael-
dende. Det skal bemaerkes, at eventuelt tilkgbt yderligere leverings-
omfang fra netselskabet ikke tilfalder beboeren, men udlejer/boligfsel-
lesskabet, der derfor som udgangspunkt bgr afholde sddanne omkost-

ninger.

3. For P-pladser, der er forbeholdt en beboer eller en lejlighed, giver det
god mening, at denne afholder hovedparten af etableringsomkostnin-
gerne, og saerligt for ejerlejligheder og andelslejligheder kan et lade-
punkt tilknytte "egen” P-plads repraesentere en veerdiforggelse af lej-
ligheden. En del af omkosthingerne, fx til ekstra leveringsomfang fra
net-selskabet, kommer dog ofte ogsa boligfaellesskabet til gode, og
derfor bgr faellesskabet afholde en del af omkostningerne. En model
kunne vaere, at de omkostninger, der ligger ud over etablering af en
tilsvarende lademulighed i et parcelhus (standard-etablering), som

hovedregel skal daekkes af hele faellesskabet.

4. Det er rigtig set, at lovforslaget indeholder en bestemmelse om, at la-

depunkter skal opsaettes af ladeoperatgrer, og det bgr overvejes, om

Dansk e-Mobilitet - en del af Green Power Denmark
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der i den forbindelse skal vaere mulighed for at indga en laengereva-
rende aftale med pageeldende ladeoperatgr. Den maksimale bin-
dingstid vil i langt de fleste tilfeelde vaere 6 maneder, men vi har fra
andre omrader (fx kommunernes udbud af arealer til ladeinfrastruk-
tur) erfaring for, at laengerevarende aftaler med flere ladepunkter gi-
ver bedre vilkar for bade forbrugere og ladeoperatgrer, og derfor bgr
der for boligfeellesskaberne vaere mulighed for at indga sddanne laen-

gerevarende aftaler.

5. Det er godt, at den enkelte lejer/ejer far mulighed for at etablere en la-
delgsning i et boligfaellesskab, men ud fra en overordnet betragtning
bgr der gives mulighed for, at boligfaellesskabet optimerer brug af
ampere og mulighederne for at traekke strem til ladebokse og redu-
cere de samlede omkostninger. Det bgr sdledes overvejes, om der kan
gives mulighed for at sikre brug af faellesinstallationer, der optimerer
elinstallationerne, fx via en form for "bestemmelsesret” for faellesska-

bet mht. valg af Ieshingsmodel og/eller ladeoperatgr,

6. Det er gennemgaende i lovforslaget, at boligfaellesskabet kan afvise et
gnske fra en eller flere beboere om at opsaette ladeinfrastruktur pa
faelles P-arealer, hvis der allerede er opsat ladeinfrastruktur pa mere
end hver tiende P-plads (reghet som et ladepunkt pr. pabegyndt 10 P-
pladser). Den graenser er dog alt for lav og bgr gges betydeligt fx op til
50% af samtlige P-pladser, sa faellesskabet kun kan afvise opsaetning
af ekstra ladeinfrastruktur, hvis denne andel eller flere af P-pladserne
er forsynet med ladeinfrastruktur.

Vi er staerkt pa vej mod, at 25% af personbilerne i Danmark er elopla-
delige - en andel vi nar indenfor de naeste 12 maneder (i 2030 vil den
vaere over 50%) - og i mange delomrader er andelen allerede hgjere.
Derfor er ladeinfrastruktur pa hver tiende P-plads alt for uambitigs,
idet langt de fleste elbilejere vil have fordel af at kunne oplade om
natten taet pa deres bopael,

Graensen pa "hver tiende P-plads” afspejler efter vores mening da hel-
ler ikke de underliggende ambitioner i direktivet, hvor det meget prae-

cist formuleres, at formalet med direktivet bl.a. er at alle skal kunne

Dansk e-Mobilitet - en del af Green Power Denmark
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bidrage til den grenne omstilling af vejtransporten uanset boligtype;
og det anfores i direktivets indledende betragtninger, nr. 49: "Oplad-
ning i tilknytning til bygninger er szerlig vigtig, da det er her, elektriske

kgretgjer star parkeret regelmaessigt og i laengere perioder’.

De "lebende omkostninger” til benyttelse af ladeinfrastrukturen er
ikke beskrevet naermere. Det bgr gores tydeligt, at de lpbende om-
kostninger til elektriciteten afholdes af kunden pa ladepunktet og ef-
ter aftale med ladeoperatgren. Dette er vigtigt, fordi en beboer naeppe
vil tage initiativ til at opsaette en ladestander til fri afbenyttelse for alle
ovrige beboere i egendommen, og derfor bgr der som udgangspunkt
vaere bade en mulighed for individuel afregning pa ladepunktet, pa
linje med offentligt tilgeengelige ladepunkter i gvrigt, og/eller en mu-
lighed for en direkte sammenhaeng med den pagaseldende beboers

gvrige elforbrug.

. Vi gor opmaerksom pa, at der de kommende ar vil blive lagt yderligere
vaegt pa mulighederne for implementering af intelligent opladning og
tovejsopladning (V2G). Dette betones i bygningsdirektivet i artikel 14,
nr. 6: "Medlemsstaterne sikrer, at de i naervaerende artikels stk. 1, 2 og
4 omhandlede ladepunkter er i stand til at yde intelligent opladning
og, hvor det er relevant, tovejsopladning... ".

| den forbindelse bgr det tages i betragtning, at bade intelligent op-
ladning og tovejsopladning set fra et samfundsperspektiv giver bedst
mening og sterst nytte, hvis stgrstedelen af elbilerne er eller kan til-
sluttes et ladepunkt. Dette bgr bl.a. indga i overvejelserne om fastsaet-
telse af graensen for hvor stor en andel af P-pladserne, der bgr have
adgang til et ladepunkt, fgr lovens formulering om ret til at fa opsat et
ladepunkt bortfalder - og som angivet tidligere er en graense pa hver

tidende P-plads efter vores vurdering for lav.

Lovforslaget synes at veere begraenset til opsaetning af ladepunkter pa
et faelles parkeringsareal. Det bgr dog tillige overvejes, om der i lov-
forslaget kan indeholdes en tilsvarende ret til at fa opsat et ladepunkt

pa boligfaellesskabets ejendom fx pa facaden eller ydermure, hvor

Dansk e-Mobilitet - en del af Green Power Denmark
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parkering sker pa offentlig grund (fx ved fortovsparkering) eller andet

grundstykke uden for men taet pa boligfaellesskabets ejendomme.

Supplerende bemazerkninger:

a. Det bor overvejes at afszette en eller flere puljer til medfinansiering af

ladestandere ved boligfaellesskaber, sa der for alvor kan saettes gang i
opsaetningen af ladestandere ved disse boformer, jf. ogsa bemaerknin-
gen herom i direktivets artikel 14, nr. 8 sidste saetning: "Med hensyn til
beboelsesbygninger skal medlemsstaterne overveje, om der skal indfo-
res stgtteordninger for opsaetning af ladepunkter, forberedt kabelfg-
ring eller kabelfgringsinfrastruktur til parkeringspladser i overensstem-
melse med antallet af lette batteridrevne elektriske kgretgjer, der er re-
gistreret pa deres omrade”. Inspiration kan ogsa hentes fra en tidligere
pulje fra 2021 til lignende formal.
(https://www.trm.dk/nyheder/2021/groen-omstilling-for-475-millioner-

kroner)

b. Der er efterhdnden ret god dokumentation for, at langt de fleste forbru-

gere vil have en gkonomisk fordel af at vaelge elbil frem for fossilbil. Nar
elbilen er valgt, er der dog flere mulighed for at vaelge ladestrategi og
ladelgsninger hos de efterhdnden mange ladeoperatgrer pa det danske
marked. Med henblik pa at hjaelpe forbrugerne med valg af ladelgsnin-
ger er vi i samarbejde med en raekke betydende aktgrer ved at udvikle
en prisportal til forbrugeroplysning mht. ladepriser og lademuligheder.
Vi haber, at prisportalen kan vaere aktiv fra begyndelsen af 2026.

Hvis der er spgrgsmal eller behov for uddybning til ovenstaende, er Social-

og Boligministeriet velkomne til at kontakte undertegnet. Vi deltager gerne

med input til arbejdet med at tilrette lovforslaget i henhold til ovenstaende.

De bedste hilsner

John Dyrby Paulsen
Direktgr, Dansk e-Mobilitet
tif.: +45 35 30 04 84 - e-mail: IDP@greenpowerdenmark.dk
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: Hovedpostkassen (post@sm.dk)

Fra:  Andelsboligforeningen Milebuen (milebuen@milebuen.dk)

Titel: Hgringssvar vedr.: Hering over udkast til lov om gendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj) — deres j.nr 2025-2849

Sendt: 24-07-2025 11:01

Bilag: MilebuenHgringLadestandere.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Andelsboligforeningen Milebuen er ikke omfattet af hgringslisten til ovennaevnte haring, men afgiver alligevel vedhaeftde
hgringssvar.

Mvh.

Andelsboligforeningen Milebuen
Jan Saltoft Andersen

Formand
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Milehuen

Andelsboligforeningen Milebuen
Milebuen 41

2620 Albertslund

TIF.: 60 77 70 41

CVR: 25343934

www, milebuan.dk
milebuen@milebuen.dk

Social- og Boligministeriet

Att. Sune Nyvang Blohm

Holmens Kanal 22

1060 Kgbenhavn K Albertslund, den 24. juli 2025.

Haringssvar vedr.: Haring over udkast til lov om aendring af lejeloven,
almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfgrsel af
ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj) — deres j.nr 2025-
2849

Andelsboligforeningen Milebuen er ikke omfattet af hgringslisten til ovennaevnte hgring, men faler
alligevel behov for at afgive et haringssvar.

Vi er som andelsboligforening naturligt mest interesseret i den del af udkastet til aendringslov, der
vedrgrer andelsboliger (sendringslovens § 4), men vil, hvor relevant, ogsd kommentere pa andre
dele af udkastet.

Milebuen har starst kendskab til og fokus pa egne forhold og udkastets betydning i den
sammenhaeng, og har derfor samlet en raekke fakta om foreningen og dens situation i et bilag der
vedhaeftes.

Vi har valgt at dele vores hgringssvar i 3 dele, farst en generel kommentar til udkastet i sin
helhed, dernaest nogle kommentarer til specifikke punkter i udkastet og endeligt en raekke
korrekturrettelser til udkastet.

Generel kommentar til udkastet til eendringslov

Bestyrelsen i Andelsboligforeningen Milebuen har, som det ogsa fremgar af det vedhaeftede fakta
ark, vaeret fremme i skoene nar det drejer sig om ladepunkter i foreningen. Vi fik séledes
stottetilsagn fra den statslige pulje, der i november 2021 blev abnet med henblik pa etablering af
ladepunkter, men matte konstatere, at behovet og interessen pa davaerende tidspunkt ikke var
der blandt andelshaverne.

| den forbindelse har vi sat os grundigt ind i problematikkerne, og undertegnede deltog i den ad-
hoc arbejdsgruppe under Brugergruppen der i 2021-22 udarbejdede pjecen Ladeinfrastruktur —
Vejledning om elbiler og ladestandere til foreninger? for Albertslund Kommune.

Hvor det er forholdsvis enkelt som villa-/parcelhusejer med egen garage/carport at f& installeret et
ladepunkt pa egen matrikel, er det noget mere kompliceret i etagebyggeri og raekke- og
klyngehuse med feelles parkeringsarealer. Det giver saledes ikke mening at traekke et kabel fra
en 5. sals lejlighed pa tveers af en karevej eller fra et raekkehus 50-100m til en faelles

1 https://albertslund.dk/media/vrykecik/ladeinfrastruktur vejledning-om-ladestandere-til-
boligforeninger.pdf
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parkeringsplads uanset om vedkommende lejer, ejer eller andelshaver har en eksklusiv rettighed
til denne eller e;.

Det vil derfor typisk veere ejendommens faelles el kapacitet, der skal holde for. Der kan sikkert
findes ejendomme, hvor der er ledig kapacitet, men i langt de fleste ejendomme vil der veere
behov for at udvide kapaciteten for at give plads for ladepunkter. | Milebuens tilfaelde med
potentielt 4 ladepunkter, vil vi forvente, at vores el kapacitet skal forages med 35 ampere.
Udvidelsen af en ejendoms el kapacitet koster et tilslutningsgebyr til det elnetselskab, der driver
elnettet til ejendommen. Tilslutningsafgiften er en engangsudgift, og det giver derfor ikke mening,
hvis lejere og andelshavere - ved ejerlejligheder kan den videresaelges til den kommende ejer —
ved fraflytning skal sikre, at den allerede betalte ekstra el kapacitet, fijernes igen, hvorefter den
neeste der gnsker at etablere et ladepunkt kan starte forfra.

Nar der ikke er tale om parkeringspladser med en eksklusiv rettighed for en lejer, gjer,
andelshaver fra egen elinstallation er der behov for en saerskilt elmaler, evt. bimaler, der sikrer, at
den der bruger et ladepunkt ogsa er den, der betaler for den forbrugte stram. Elmaleren vil
udover etableringsomkostningen medfare en arlig malerafgift, men heller ikke her giver det
mening at fierne den opsatte elmaler ved fraflytning, hvorefter den naeste der gnsker at etablere
et ladepunkt kan starte forfra.

Bestyrelsen i Andelsboligforeningen Milebuen noterer med tilfredshed at det er op til bestyrelsen,
henholdsvis udlejeren, at udpege en placering for et ladepunkt?, idet det giver foreningen
mulighed for at prioritere optimeringen af placeringen i forhold til foreningens parkeringsforhold
over den enkeltes individuelt foretrukne parkeringsplads. Vi er dog ikke blinde for, at dette ogsa
kan misbruges til at forhindre etablering af et ladepunkt ved at anvise en plads, hvor
omkostningerne til kabeltreek er starst muligt og formentligt prohibitivt for gennemfarelsen af
gnsket.

Andelsboligforeningen Milebuen beklager, at lovforslaget ikke giver foreningen mulighed for at
tage tekniske og aestetiske hensyn.

Vi forventer ikke, at der vil veere andelshavere, der vil investere i hurtig- eller lynladere pa
foreningens parkeringsarealer, men en hybridbilejer kunne maske veere fristet til en ngjes med et
ladepunkt med en effekt pa 2,3-3,6 kW vekselstram, hvor en elbilejer nok vil ga efter en effekt pa
11-22 KW vekselstrgm. Her ville det vaere hensigtsmaessigt hvis bestyrelsen, henholdsvis udlejer,
kunne stille krav om, at et ladepunkt skal have en effekt pa minimum 11-22 kW, sa ladetiden for
elbiler ikke bliver unadig lang.

FEstetisk ma vi leve med, at vi ikke kan stille krav til leverander af et ladepunkt, og dermed kan
risikere, at vi ender med 4 ladepunkter fra hver sin leverander og et deraf falgende sestetisk rod.

| skeeringspunktet mellem teknik og aestetik vil det optimale for en forening som Milebuen, med
de parkeringsarealer vi nu har, veere etablering af ladestandere med hver 2 ladepunkter (udtag)
placeret mellem 2 parkeringspladser, og samtidigt sikre minimum en statisk lastbalancering
mellem samtlige foreningens ladepunkter. Lovforslaget i sin nuvaerende form giver os ikke
mulighed for at tage sadanne hensyn.

Andelsboligforeningen Milebuen forventer ikke den store efterspargsel pa individuelt etablerede
ladepunkter pa feelles parkeringsarealer, hverken i foreningen selv eller andre steder —
omkostninger og besveer vil for de fleste vaere prohibitivt. Hvis vi tager fejl, kan der dog forudses
et betydende samfundsgkonomisk spild nar ladepunkter i i hvert fald udlejnings- og andelsboliger
lobende skal etableres og retableres for at blive etableret/retableret igen af en anden beboer.

Bestyrelsen for Andelsboligforeningen Milebuen forventer fortsat, at der pa sigt skal etableres
formentligt 4 ladepunkter i Milebuen, og vil arbejde for at foreningen planlaegger dette, inden
enkelte andelshavere far fikse ideer om selv at finansiere et ladepunkt.

Kommentarer til specifikke punkter i udkastet til aendringslov
Ad §4nr.18§7jstk. 1 pa side 6 — fortolkning af "en eksklusiv rettighed”

Andelshaverne i Andelsboligforeningen Milebuen har en generel parkeringsret til
parkeringspladserne i Milebuen og i Buerne i avrigt, sa foreningen vil normalt ikke veere omfattet
af eendringslovens § 7 j.

2Jf.§1nr.1§144bstk. 1,§2nr.1§42bstk1,§3nr.1§4bstk. log§4nr. 1§ 7 k stk. 1
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En andelshaver med handicapparkeringskort vil dog efter ansagning til foreningen kunne blive
tildelt en nummerplade specifik parkeringsplads mod selv at bekoste opsaetning og retablering af
nummerpladeskilt m.v. Skal foreningen fortolke dette som en ”...anden aftale med...eksklusiv
parkeringsplads...” og dermed at den givne plads, sa leenge den er tildelt den pageeldende
andelshaver, er omfattet af § 7 j?

En tilsvarende problematik, der heller ikke er behandlet, vil gare sig geeldende safremt en eller
flere parkeringspladser reserveres til specifikke delebiler p4 nummerpladeniveau eller en specifikt
delebil operator.

Bemeerkningerne? til lovforslaget belyser ikke dette spargsmal, idet der alene uspecifikt omtales
”...anden kontrakt...” i farste linie pa side 37 i bemaerkningerne til forslaget.

Den tilsvarende problematik gor sig ikke geeldendei§ 1 nr.1§144a,§2nr.1§42a0g§3 nr. 1
§ 4 a for henholdsvis lejeboliger, almene boliger og ejerlejligheder, idet der her ikke omtales
muligheden for ”...anden aftale...”.

Ad § 4 nr. 1 § 7 k stk. 4 pa side 7 — antal ladepunkter
Teksten i stk. 4 lyder:

"Andelsboligforeningen kan naegte opseetning af et ladepunkt, jf. stk. 1, safremt der
allerede er etableret ét ladepunkter pr. 10 parkeringspladser pa parkeringsarealet.”

Teksten er meget handfast, idet opseetning kun kan neegtes hvis der ”...allerede er etableret...”
det tilstreekkelige antal ladepunkter. Det lasnes dog op i bemaerkningerne — side 39, nzestsidste
afsnit, 2. punktum — hvor det er tilstreekkeligt, hvis der er planlagt et tilstraekkeligt antal
ladepunkter. Dette burde fremga direkte af lovteksten.

Tilsvarende anvendes bestemt ental nar der tales om “"parkeringsarealet”, hvilket abner op for
fortolkning for ejendomme, hvor der er mere end et parkeringsareal. Det lasnes dog op i
bemaerkningerne — side 39, naestsidste afsnit, 1. punktum — hvor der tales om "det faelles
parkeringsareal” (ubestemt ental).

| Milebuen er der 39 parkeringspladser, svarende til 4 ladepunkter, men fordelt pa 2 arealer med
henholdsvis 21 (3 ladepunkter) og 18 (2 ladepunkter) parkeringspladser. Betragter man
yderligere de sakaldte helikopterplads udvidelser som selvstaendige parkeringsarealer ender vi
pa 6 ladepunkter. | Milebuen kan der saledes argumenteres for 4, 5 eller 6 ladepunkter ud fra
lovteksten.

Andelsboligforeningen Milebuen skal derfor anbefale, at teksten i stk. 4 aendres til:

"Andelsboligforeningen kan neegte opsaetning af et ladepunkt, jf. stk. 1, safremt der
allerede er planlagt eller etableret ét ladepunkter pr. 10 parkeringspladser pa
andelsboligforeningens parkeringsarealet.”

Den tilsvarende problematik gaor sig geeldende for§ 1 nr. 1 § 144 b stk. 4,§ 2 nr. 1 § 42 b stk. 4
og § 3nr. 1§ 4 b stk. 4, idet det fremhaevede "andelsboligforeningens” her erstattes af

LI}

henholdsvis "ejendommens”, "afdelingens” og “ejerforeningens”.

Ad Bemeaerkninger til § 4 nr. 1 afsnit 2.4.2 pa side 15, naestsidste afsnit - afstemningsreqler

Det anfares her, at regler om afstemning for sa vidt angar opseetning af ladepunkter til eldrevne
karetgjer er indsat direkte i loven. Dette er imidlertid ikke tilfaeldet, idet det neermeste man
kommer er § 7 k stk. 1, 1. punktum hvorefter andelsboligforeningens bestyrelse skal udpege en
parkeringsplads til opsaetningen af et ladepunki.

Det preeciseres dog pa side 39, naestsidste afsnit, 2. punktum i bemaerkningerne at gnsker om
opseetning af ladepunkter skal behandles pa en generalforsamling. Vi noterer med tilfredshed, at
dette indebezerer, at det er foreningens hgjeste myndighed — den arlige ordineere
generalforsamling — der skal tage stilling til planer for/ansker om etablering af ladepunkter.

Nar det geelder ejerlejligheder, anfares det tilsvarende i bemaerkningerne til § 3 nr. 1 afsnit 2.3.2
pa side 14, 3. afsnit at regler om afstemning for sa vidt angar opsaetning af ladepunkter til
eldrevne karetgjer indsaettes i loven. Andringsloven indeholder imidlertid ikke saddanne

3 Bemzerk at litreringen i bemaerkningerne pa siderne 36-42 er forkert, idet der henvises til §§ 7 i-I,
hvilket skulle have veeret §§ 7 j-m.
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bestemmelser og afstemningsreglerne for ejerforeninger er heller ikke belyst i bemaerkningerne i
avrigt.

Denne problematik bergres overhovedet ikke i afsnit 2.2.2 pa side 12 hvor det drejer sig om
almene boligafdelinger. Det betyder, at der ikke er taget hgjde for de almene boligafdelingers
beboerdemokratiske forhold. Det er séledes uklart hvem "Udlejeren” naevnti § 2 nr. 1 § 42 b stk.
4 er, idet det kan vaere den almene boligorganisations repraesentantskab, dets organisations
bestyrelse, den enkelte afdelings bestyrelse eller afdelingsmgdet i afdelingen, der har
beslutningskompetencen.

Ad Bemaerkninger til § 4 nr. 1 § 7 k stk. 4 pa side 40, 1. afsnit — storrelse af parkeringsplads

| bemeerkningerne til § 7 j stk. 4 — i teksten fejlagtigt angivet som stk. 7 — anfares det, at safremt
parkeringspladserne ikke er optegnet, skal antallet seettes til det antal ”...der lovligt ville kunne
etableres pa arealet.”

Spargsmalet er egentligt ikke relevant for Milebuen, da vores parkeringspladser er optegnet, men
vi tillader os alligevel at sparge hvilken lov, der henvises til?

Starrelsen af en parkeringsplads er os bekendt ikke lovfeestet, men Vejdirektoratet har i
handbogen "Anlaeg for parkering og standsning i byer™ anbefalet en bredde pa minimum 2,3 m
ved parkering parallelt med karselsretningen og 2,5 m ved parkering vinkelret pa denne, i begge
tilfeelde inklusive en ubrudt kantlinie pa 0,3m.

Korrekturrettelser
Ad§4nr.18§7]stk. 1 pa side 6 ogq side 35 - tekstudfald
Teksten i § 7 j stk.1. i udkastet lyder:

"Safremt andelshaveren i henhold til andelsbeviset eller anden aftale med
andelsboligforeningen har en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads, og denne
pa ejendommen, har andelshaveren ret til at opsaette et ladepunkt pa denne
parkeringsplads, jf. dog § 7 m.”

Det skulle formentligt have veeret (eendring i fremhaevet kursiv):

"Safremt andelshaveren i henhold til andelsbeviset eller anden aftale med
andelsboligforeningen har en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads, og denne
er placeret pa ejendommen, har andelshaveren ret til at opsaette et ladepunkt pa denne
parkeringsplads, jf. dog § 7 m.”

Hvilket bringer teksten i overensstemmelse med teksten i de tilsvarende paragraffer i §§ 1-3.

Ad§4nr.18§7]stk. 1 pa side 6 oq side 35 sammenholdt med samme pa side 52-
tekstforskel

I den 1. og 2. forekomst af § 7 j stk. 1 pa side 6 og side 35 lyder teksten:

"Safremt andelshaveren i henhold til andelsbeviset eller anden aftale med
andelsboligforeningen har en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads, og denne
pa ejendommen, har andelshaveren ret til at opsaette et ladepunkt pa denne
parkeringsplads, jf. dog § 7 m.”

| den tredie forekomst af § 7 j stk. 1 pa side 52 lyder teksten:

"Safremt andelshaveren i henhold til andelsbeviset eller anden aftale med
andelsboligforeningen har en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads, og denne
er placeret pa terreen eller i konstruktion, har andelshaveren ret til at opsaette et ladepunkt
pa denne parkeringsplads, jf. dog § 7 m.”

4 Den tilsvarende tekst findes i bemzerkningerne pa side 25, 2. afsnit vedrarende private
lejeboliger og pa side 33, 2. afsnit vedrarende ejerlejligheder. Den tilsvarende bemaerkning findes
ikke for almene boliger.

5 https://vejregler.dk/h/7e0fba84-06dd-483b-898a-
c7b3e3affaal/5e8376a2c90c4b528d51e7dceac5f9ef?showExact=true henholdsvis side 32, 1.
afsnit og side 36, 1. afsnit.
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Det er dermed ikke muligt at afggre hvilken lovtekst, der egentligt skal tages stilling til. | den tredje
forekomst mangler henvisningen til at parkingspladsen skal veere placeret pa
andelsboligforeningens ejendom.

Den samme problematik gar sig gaeldende nar det geelder ejerlejligheder i § 3 nr. 1 § 4 a stk. 1 pa
side 4 og side 28 sammenholdt med side 49.

Ad §4 nr. 1 §7 k stk. 1 pa side 6 - tekstfeijl
Slutningen af 1. punktum i § 7 k stk.1. i udkastet lyder:

”... af ejerforeningens bestyrelse, jf. dog stk. 4 og § 7 m.”
Da punktet vedrgrer andelsboligforeninger, skulle teksten veere:
”... af andelsboligforeningens bestyrelse, jf. dog stk. 4 og § 7 m.”

Ad §4nr.187kstk. 3 0oq 4 pa side 7 oq side 36 sammenholdt med samme péa side 53-
tekstudfald

§ 7 k stk. 3 og 4 som angivet pa side 7 og 36 er faldet ud af oversigten pa side 53. De kan findes
pa side 51f, hvor de optraeder som stk. 3 og 4 til § 4 d vedragrende ejerlejligheder.

Ad §4 nr.1 8§ 7 m stk. 2 pa side 7 og side 36 sammenholdt med samme pa side 541-
tekstforskel

I den 1. og 2. forekomst af § 7 m stk. 2 pa side 7 og side 36 lyder teksten:

"Andelsboligforeningen kan endvidere naegte, at der opsaettes ladepunkter som falge af
arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen i gvrigt, eller som fglge af
byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen i gvrigt.”

| den tredie forekomst af § 7 m stk. 2 pa side 54f lyder teksten:

”Andelsboligforeningen kan endvidere nzegte, at der opseettes ladepunkter som falge af
arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen i gvrigt, byggetekniske forhold
ved bygningen eller ejendommen i gvrigt, eller som falge af avrige objektive arsager ved
bygningen eller ejendommen i gvrigt.”

Det er dermed ikke muligt at afggre hvilken lovtekst, der egentligt skal tages stilling til.

Den samme problematik gor sig geeldende nér det geelder privat udlejningsejendomme i § 1 nr. 1
§ 144 d stk. 2 pa side 2 og 21 sammenholdt med side 45, almene boligeri § 2 nr. 2 § 42 d stk. 2.
pa side 4% sammenholdt med side 48f og ejerlejlighederi § 3 nr. 1 § 4 d stk. 2 pa side 6 og side
29 sammenholdt med side 51.

Ad Bemaerkninger til§ 4 nr. 1 § 7 j stk. 1 pa side 37, 3. afsnit og § 7 k stk. 1 pa side 38, 5.
afsnit - tekstfeijl

Teksten i afsnittet lyder i begge tilfaelde:

"Den foreslaede bestemmelse skelner ikke mellem, om parkeringspladsen er placeret i
terraen eller i terraen, herunder i kaelder eller etage.”

Det skulle i begge tilfeelde have veeret:

"Den foreslaede bestemmelse skelner ikke mellem, om parkeringspladsen er placeret i
terraen eller i konstruktion, herunder i keelder eller etage.”

Ad Bemeaerkninger til § 4 nr. 1 § 7 k stk. 4 pa side 38, sidste afsnit - tekstfejl

| dette afsnit forekommer 2 tilfaelde hvor der star “ejer” og 1 tilfaelde hvor der star "lejers” i alle 3
tilfeelde skulle der std "andelshaver(s). Der optraeder endvidere 2 tilfeelde, hvor der star
"ejerforeningen”, hvor der skulle have staet "andelsboligforeningen”. Endeligt star der i naestsidste
punktum ”... er uvedkommende for andelshaver,...” hvor "andelshaver” skal erstattes af
"andelsboligforeningen”.

6 | bemaerkningerne til § 2 nr. 2 pa side 28 henvises til at § 42 a-c svarer til § 144 a-c ved private
udlejningsejendomme og der henvises til bemaerkningerne til sidstnaevnte. Det indebeerer dog, at
§ 42 d helt er faldet ud i denne opstilling.
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Ad Bemaerkninger til § 4 nr. 1 § 7 | stk. 1 pa side 41, 4. afsnit - tekstfejl

| dette afsnit forekommer ordet "lejer” i 1 tilfaelde, det skulle have veeret andelshaver og desuden
optreeder “ejerforeningen” en gang, hvor der skulle have staet "andelsboligforeningen”.

Ad Bemeaerkninger til § 4 nr. 1 § 7 | stk. 2 pa side 41, sidste afsnit - tekstfejl

| dette afsnit forekommer ordet "udlejer(s)” 4 gange. Det skulle have veeret
"andelsboligforeningen(s)”.

Det samme gar sig geeldende i bemaerkningerne til § 3 nr. 1 § 4 d stk. 2 pa side 341, sidste afsnit,
hvor de 4 gange "udlejer(s)” skal erstattes af "ejerforeningen(s)”.

Med venlig hilsen
Ande}sboligforen}n en MileBuen/

\ /: 7 / V//q / f
VN u/ A ;/\ 7 ///Z/"v
Jdn Saltoft Andersen
Formand
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Fakta om Andelsboligforeningen Milebuen oq Grundejerforeningen Buerne

Andelsboligforeningen Milebuen er en nybygget taet/lav bebyggelse i Albertslund Kommune, der
havde overgang fra anleeg til drift den 10. juli 1990.

Milebuen ligger i omradet Buerne, der ogsé betegnes Damgérdsarealet I, der er reguleret af
Albertslund Kommunes lokalplan 22.4. Buerne bestar (antal boliger i parentes, i alt 272), udover
Milebuen (40), af andelsboligforeningerne Jels-(43) og Ulfbuen(47) og de almene boligafdelinger
under Albertslund Boligselskab Eske-(52), Old-(47) og Rimbuen(43). Hver forening/afdeling har
eget feelleshus. De seks foreninger/afdelinger udger tilsammen Grundejerforeningen Buerne.

Lokalplanen fastlagde efter dageeldende regler, at der skulle udleegges 1,5 parkeringsplads pr
bolig (lokalplanens § 5.8), mens der kun blev anlagt 0,75 parkeringsplads pr bolig (lokalplanens §
5.9) svarende til i alt 204 pladser fordelt pa 7 parkeringsarealer.

LIRS

‘-- Gralnle for Ioklahlanommde
w—— Granse mellem delomraderne Bog F

TP intemn boligvej og parkering

"B sti m. niveaufri skaering

Feelles friareal

7777 eyagezone / byggetent

[Z777] Adgangs- / haveareal

Stojafskeermning e
[T O farmil tarant ameadal >
Ovenstaende figur er bilag 1 til lokalplan 22.4, hvor de 7 parkeringsarealer er tilfgjet i rod tekst
sammen med placeringen af AB Milebuen. Parkeringsarealernes betegnelser er fastlagt af
grundejerforeningen i forbindelse med asfaltering og opstribning af veje og p-pladser senest i

2023.

Arealet PU ligger udelukkende i Ulfbuen og tilsvarende ligger arealet PE udelukkende i
Eskebuen. De resterende 5 arealer P1-P5 er alle delt mellem to Buer, idet matrikelgraenserne gar
ned ca. midt i parkeringsarealerne. Andelsboligforeningen Milebuen deler saledes P3 med den
almene afdeling Oldbuen og P4 med Andelsboligforeningen Jelsbuen.

Alle veje og parkeringsarealer har fra starten veeret og er fortsat private faellesveje og
parkeringsarealerne kan benyttes at alle uanset bolig i en specifik Bue eller i Buerne for den sags
skyld.
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Grundejerforeningen Buerne star for etablering, drift og vedligehold af bl.a. veje og
parkeringsarealer og omkostningerne hertil finansieres af det kontingent Buerne betaler til
grundejerforeningen.

De anlagte 0,75 parkeringsplads pr bolig viste sig hurtigt at veere for lidt, men forst i 2003 var der
flertal for og gkonomi til at grundejerforeningen kunne anlaegge 34 ekstra parkeringspladser.
Disse blev etableret som forlaengelser af P1-P5 med enten 6 eller 8 pladser, idet de er adskilt fra
og heevet i forhold til de oprindelige parkeringsarealer. De 5 ekstra parkeringsarealer gar derfor
populaert under betegnelsen helikopterpladserne i grundejerforeningen.

De 5 helikopterpladser vil hver kunne udvides med 4 ekstra pladser, i alt altsa 20 pladser, men
dermed vurderes mulighederne at veere udtemte. Der klages fortsat over, at det kan veere sveert
at finde en ledig parkeringsplads, men der er i grundejerforeningen ikke stemning for at opkraeve
de nadvendige midler til en udvidelse af helikopterpladserne, sa projektet er skrinlagt.

Pa Andelsboligforeningen Milebuens matrikel er der 17 parkeringspladser pa P3 samt 4 pa
dennes helikopterplads samt 15 parkeringspladser pa P4 samt 3 pa dennes helikopterplads, i alt
39 parkeringspladser.

Parkeringspladserne i Buerne var oprindeligt ikke opstribede. Det blev de farst i 2009 efter at
vejbelaegning aret for var skiftet fra majs til asfalt. Hverken fra start eller i forbindelse med
opstribningen har der veeret afsat generelle handicappladser pa parkeringsarealerne. | stedet er
det muligt for en beboer med handicapparkeringskort efter ansggning at fa tilladelse til at oprette
en nummerpladespecifik handicapplads i den Bue vedkommende bor i. Det er den enkelte Bue
(forening/afdeling) der anviser placeringen af pladsen, der normalt anvises i forbindelse med
ind/udgange til parkeringsarealet, sa ind/udgangen giver det nadvendige ekstra areal til ind og
udstigning. | Milebuen har vi pt. 1 nummerpladespecifik handicapplads.

Parkeringsarealerne i Buerne indeholder ikke parkeringspladser reserveret delebiler. En
andelshaver i Milebuen var dog i en arreekke fadder for en af Albertslund Delebils biler, der havde
afhentnings-/afleveringsplads pa parkeringsarealet P3 i Buerne.

Andelsboligforeningen Milebuen var tidligt ude med planer om etablering af ladepunkter pa
foreningens parkeringspladser. Vi sggte og fik tildelt tilskud til 3 ladepunkter, det maksimale antal
vi kunne s@ge tilskud til, fra den statslige pulje, der i november 2021 blev abnet. Bestyrelsen
matte imidlertid konstatere, at der var en begraenset interesse for ladepunker blandt foreningens
andelshavere, sa vi endte med at returnere tilskudstilsagnet til puljen.

Bestyrelsen har dog fortsat haft ladepunkter pa som et punkt pa dagsordenen, og vi holdt
sammen med Andelsboligforeningerne Jels- og Ulfbuen et mgde for samtlige andelshavere i
Buerne i september 2024. Fremmgdet var ganske paent, men konklusionen ogsa meget entydig,
ogsa blandt de el-bilejere, der deltog, at der pa daveerende tidspunkt ikke var behov for
ladepunkter i bebyggelsen.

Bestyrelsen i Milebuen har derfor valgt at saette ladepunkts spargsmalet pa erindring til
bestyrelsens mgde i april 2026, hvor vi igen vil overveje situationen.

Buerne bestar, som naevnt af 3 almene afdelinger og 3 andelsboligforeninger, hvilket ind i mellem
besveerligger samarbejdet. Dette gjaldt ogsa et eventuelt samarbejde om ladepunkter, hvilket dog
kan forventes at blive lettere efter at den nye bekendtgarelse om sideaktiviteter” tradte i kraft 1.
juli 2025.

Boligomradet Buerne ligger mellem boligomraderne Gardene (Damgardsarealet | — lokalplan
22.2) og Vaengerne (Damgardsarealet Il — lokalplan 22.3) , der er bygget samtidigt og som ogsa
hver isaer bestar af 3 almene afdelinger og 3 andelsboligforeninger. De problematikker, der gar
sig geeldende for Buerne geelder derfor ogsa for Gardene og Veengerne, med den undtagelse, at
parkeringsarealer ikke er med i de omrader Vaengernes grundejerforening skal tage sig af.

7 https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2025/953 BEK nr.953 af 26/06/2025. Se § 18 om
ladestandere til el-biler.
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. Dansk '
Ejendomsmaeglerforening

Social- og Boligministeriet
Holmens Kanal 22

1060 Kebenhavn K
snb@sm.dk

Frederiksberg, den 24. juli 2025
J.nr. H.25-25-015

Vedr. j.nr. 2025-2849 horing over udkast til ®ndring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet
koretoj)

Dansk Ejendomsmaeglerforening (DE) takker for muligheden for at afgive heringssvar til ovenstdende
forslag.

Generelt anerkender DE intentionen om at fremme den grenne omstilling og understatte udbredelsen
af ladeinfrastruktur i byomrader og boligfeellesskaber.

DE er imidlertid ikke bekendt med, at ejere, andelshavere eller lejere uretmaessigt har faet afslag pa at
opsaette ladepunkter eller lignende, og vurderer derfor ikke, at der aktuelt er behov for saerskilt
lovregulering pa omradet.

Opseetning af ladepunkter i den aldre boligmasse vil i mange tilfeelde vaere vanskelig, bl.a. som falge af
utilstraekkelig kapacitet pa el-installationerne og ejendommens generelle fysiske forhold.

| praksis vil det ofte veere mest hensigtsmaessigt, at ejerforeningen, andelsforeningen eller udlejeren
star for etableringen, sa teknisk kvalitet, optimal placering og en gkonomisk holdbar lgsning sikres.
Sadanne fzelles lasninger vil i mange tilfaelde vaere mere attraktive end individuelle beboerfinansierede
lgsninger.

Det er derfor DE's vurdering, at det fremsatte lovforslag seger at regulere et omrade, hvor der ikke er et
paviseligt behov for regulering. Lovforslaget forekommer saledes ikke i trad med regeringens
erkleerede gnske om faerre regler og mindre bureaukrati.

@nsker man fra politisk side at fremme udviklingen, b@r man snarere styrke elnettet i seldre
boligomrader samt lette adgang til attraktiv finansiering, via grenne bank- og realkreditprodukter, der
allerede tilbydes i danske pengeinstitutter.

Bemaerkning til lovteksten:
Flere steder anvendes begrebet "operater” i lovteksten i forbindelse med etablering og reetablering.
Begrebet bgr defineres og afgraenses for at undga uenighed om hvad der betragtes som en operater.

DE vil med interesse folge forslaget pa dets vej, og foreningen stiller sig gerne til radighed for yderligere
dreftelse eller anden deltagelse, hvis det matte skennes givtigt.

Med venlig hilsen

Morten Skyhgj Olsen

Juridisk konsulent

Dansk Ejendomsmaeglerforening
mso@de.dk

Dansk Ejendomsmaeglerforening « Gammel Kongevej 60 * 1850 Frederiksberg C * TLF: 7025 0999 * de@de.dk * www.de.dk
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Til Social- og Boligministeriet
Vedheaefter her vores hagringssvar i 2025 — 2849 — om installationsret for sa vidt ladepunkter.

Med venlig hilsen

Danske Lejere er landets neeststorste
SN J_ﬁrg?n DyrhOIm Jensen lejerorganisation.
Danske Direkter jj@danskelejere.dk
L ejere ) Vi har en sammenhaengende faelles tilgang til
. - DANSKE LEJERE, CVR 34037698, www.danskelejere.dk tingene, der er ens landet over.

Vi registrerer personoplysninger i forbindelse med vores arbejde.
Laes hvordan Danske Lejere behandler personoplysninger her
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Danske Lejere — Kontoret i Aarhus

Da nSke LEjere Banegardspladsen 18, 1.
8000 Aarhus C
719944 14

cvr: 34037698

Indenrigs- og Boligministeriet
jal@im.dk

Deres ref.: 2021 - 2261

Dato: 20. august 2022

Vedrgrende: Hgring over forslag til bekendtggrelse om autoriserede standardblanketter for lejeaftaler.

Danske Lejere har disse bemaerkninger til det fremsatte forslag til ny typeformular

§1

Der bgr under "Brugsret til” vaere en tekst med parkering (bil).

Bilparkering er aftalemaessigt langt vigtigere end “cykelparkering”.

Mange lejere oplever, at de forteelles, at der er fri parkering. Og det er der maske.

Men det ses sa senere pludseligt inddraget eksempelvis efter et ejerskifte med henvisning til uklare aftaler.

Skal en formular indeholde mulighed for at indga aftale om de mest centrale forhold, sa bgr parkering vaere
der.

Og er det betalingsparkering, som udlejer tilbyder, sa kan det have sit eget felt, for sa er det jo ogsa tydelig
ved lejemalets start.

Fremfor at man fa mundtlige Igfter, som en udlejer senere kan Igbe fra.
§3
Det er fint, at der er medtaget denne bemaerkning:

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

@nskes seerlige felter for at fastsla, hvilke paradigmer en leje saettes efter, sa bgr de indga under § 3. Ogisa
fald sa, bgr det omfatte alle veesentlige paradigmer.

Se ogsa under § 11.
§4
Vi kunne gnske at fa fremhaevet lidt tydeligere, hvornar der skal betales leje fgrste gang, adskilt fra ”Deposi-

tum og forudbetalt leje”.

220820 Hgringsvar forslag til bekendtgarelse om autoriserede standardblanketter for lejeaftaler
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Der rodes ofte rundt i, hvad der er betalinger, som deponeres hos udlejer som sikkerhed i form af forudbe-
talt leje, og hvad der er den fgrste maneds faktiske lejebetaling.

Og man kan ofte indga en lejeaftale lang tid fgr en indflytning, hvorfor den fgrste maneds leje ikke kan op-
kraeves samtidigt, nar der samlet kun ma opkraeves for 6 maneder som sikkerhed.

Prgv at fa adskilt tingene, sa det er tydeligt, hvad der er leje for den fgrste maned, - og hvad der indgar i
den sikkerhed, som udlejer kan fa i form af depositum og forudbetalt leje.

Og indszet en note, der oplyser, at den forudbetalte lejer er sikkerhed for lejers forpligtigelser til at betale
leje og forbrug i slutningen af lejeforholdet.

Ved at praecisere, at det er sikkerhed for betaling i slutningen af lejeperioden, undgar man ogsa den misfor-
staelse, at man tror, at forudbetalt leje er den leje, der betales for den fgrste maned.

Vi ser lejeforhold, saerligt hvor der kun opkraeves for en maned i forudbetalt leje, hvor lejer eller udlejer —
eller begge har den opfattelse af begrebet, at det er den fgrste maneds husleje, der hedder “"forudbetalt
leje”.

§5

Der gealder for bade vand og for el — der anvendes til andet end varme, at der skal vaere individuelle malere
pa, hvis udlejer skal opkraeve udgifterne udover lejen.

Det er derfor ulogisk, at der ikke er et felt under el, hvor der star:
“Hvis ja, udgiften ...... fordeles pd grundlag af individuelle forbrugsmdlere? (seet x)”
§7

Det er meget positivt, at udlejer her bliver bedt om at tilkendegive om ejer har mere en end beboelseslejlig-
hed. Det kan i nogen sammenhange vaere svaert at vide, og udlejer er den naermeste, som bgr vide det.

Det ggr, at udlejer ogsa i egen interesse skal taenke i, hvad forskellen betyder. Og det kan lette retsplejen
ved stridigheder, nar man maske mange ar senere skal kende status ved lejemalets indgaelse.

Maske kan det give anledning til misforstaelser, at der star ”lejlighed”. Teenker der, hvor der udlejes huse —
men ikke lejligheder.

Det er ret almindeligt i provinsen.

Lejlighed er byen — ikke landet.

Kunne der sta om den pageeldende er udlejer, star som af mere end en bolig?
§ 8 Vedligeholdelse

Det er meget fint, at dette beskrives:

“Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling, tapet-
sering og behandling af gulve.
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Ved udvendig vedligeholdelse forstds vedligeholdelse af alle dele af eiendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.”

Det vil mindske stridigheder, da mange bade udlejere og lejere misforstar begreberne.
Men vi advarer mod, at denne formulering kommer ind:

" Lejer har i henhold til lov om leje medmindre andet aftales pligten til at vedligeholde Idse og nag-
ler.”

Der er i den private udlejningsmasse massive problemer med udlejere, der mener sig berettigede til at op-
bevare og for nogens vedkommende ogsa uvarslet at anvende nggler til lejemal.

Det kan blot for at naevne et problem give lejere problemer med forsikringsdeekning igennem deres indbo-
forsikring.

Og indskrives det foreslaede, skabes der hos disse udlejere en forestilling om, at de kan forlange at have
nggle og dermed adgang til lejemal, men lejer bor der.

Lejers pligt overfor lase og nggler er bade en forpligtigelse og en sikkerhed.

Vedlaegger artikel, der illustrerer problemet.

§ 11 Seerlige vilkar

A.

Bgr som den benyttes pa nuvaerende ikke indeholde fortrykte dele, som er formuleret pa forhand.
Teksterne om fri leje og nettoprisindeksstigninger hgrer derfor ikke til her.

Skal det ind, ma det veere under § 3.

Det problematiske i, at nettoprisindeksstigning ukritisk kommer ind i typeformularen, behandles sarskilt.
Er det en sadan formulars opgave fremme brugen af ordninger — der sikrer et stabilt hgjere lejeniveau?

Det er f.eks. ulogisk at andre szerlige paradigmer omkring lejefastszettelse ikke angives. F.eks. om der er
tale om leje efter smahusregler, omkostningsleje eller reglerne om gennemgribende forbedrede lejemal.

Hvorfor lige kun de regler, hvor man ved at angive det, sikrer udlejer bedst.

Omkring begrebet “fri lejefastsaettelse” vil vi dertil forvente, at mange mindre professionelle uden at vide
narmere vil krydse ja i den tro, at det er noget man generelt kan ggre.

B.
Generelt er § 11 noget roderi.

Vi kunne gnske, at man tog et helt andet udgangspunkt, hvor man gjorde op med de mange szerlige for-
hold, som udlejere finder pa at seette ind her.

Der er et behov for, at der er stgrre klarhed over, hvad man kan aftale.

Det kan nogle gange veere svaerere at gennemskue, hvad man aftaler som lejer — end hvis man skulle kgbe
en bolig. Ved boligkgb er der bedre styr pa, hvad der er serlige aftaler.

-3-
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Var der politisk vilje til det, ville man gribe ind her — og gg@re saeraftaler til noget, der var reguleret, sa det
kunne tale gjne, som blev lejerne set forbrugere, der har krav pa klare beskrivelser, der ikke kraenker eller
fordrejer geldende regler.

Grove fordrejninger er naermest standard, nar spillereglerne for istandsaettes ved fraflytning beskrives.
§ 12 Underskrift
Der er lejere, der tror, at en lejeaftale er undergivet kpbelovens regler om fortrydelsesret.

Der kunne st en tekst lige over underskriftfelterne, hvor der var tydeliggjort, at der ikke findes en sadan
fortrydelsesret, men at aftalen, nar den er indgaet, gaelder til den opsiges, ophaves eller aftales bragt til
ende.

| kan vurdere hvordan man fa signalet indholdet i dette.
Nettoprisindekset, saerligt

| udsendte hgringen omkring standardformularen, fgr det var blevet helt evident for politikerne, at regule-
ring efter nettoprisindeks under aktuelle inflation er et problem.

Det betyder at det pludseligt bliver meget afggrende om ministeriet er i gang med at fremme brugen af
ordningen.

Og de mange varianter af problemer, der er ved brugen af den.

Vi vil derfor have en forventning om, at man netop her far afstemt med de forhandlinger, der er om husle-
jedannelsen.

En delmangde er at se pa, hvordan ordningen ogsa straekkes / afgranses:

- Kan lejen reguleres for stigninger, der er sket i pristallet fra fgr de flytter ind?

- Kan udlejere, der ikke meddeler ikrafttraeden af stigninger senere bede om at fa dem med tilbage-
virkende kraft?

- Kan det aftales, at det kun kan opreguleres efter pristal, men aldrig nedreguleres, hvis priserne
skulle falde.

- Hvilke lejefastlaeggelsesparadigmer, kan man anvende ordningen sammen med?

Det er ikke taenkte eksempler, det er virkeligheden derude.

Og fgr man begynder at saette noget ind i standardformularer — vil man i den aktuelle pressede situation
forvente, at man far vendt enhver sten her.

| 2015 sa ordningen fin ud.

Her og nu er situationen en uforudset anden, - og det er absolut ikke uden betydning, om i givet fald hvor-
dan man fremmer nettoprisregulering igennem en typeformular.

Med venlig hilsen

Jorgen D. Jensen
Driftsleder
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. Danske Lejere — Kontoret i Aarhus
Da nSke LEjere Banegardspladsen 18, 1.

8000 Aarhus C
cvr: 34037698

Vores ref.: JHY/JJ

Social og Boligministeriet Deres ref.. 2095 - 2849

snb@sm.dk
Dato: 24. juli 2025

Vedrgrende: Hgringssvar i 2025 — 2849, jf. hgringsskrivelse af 2. juni 2025

Bemeerkninger til lov om a&ndring af lov om leje, lov om leje af almene boliger, lov om ejerlejligheder og
lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber — indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet
kgretgj.

| dag er en meget stor andel af nye biler drevet af el, hvorfor det giver mening at se pa omradet.

Vi ser det derfor som positivt, at der arbejdes pa en Igsning, som giver lejerne mulighed for at fa installeret
ladepunkt til elbil.

Vil lejerne have mulighed for lade hjemme, hvor udgifterne typisk er vaesentlig lavere end ved brug af of-
fentlige ladestandere, vil det fremme mulighederne for at vaelge en elbil.

Hos os i Danske Lejere har vi den holdning, at det allerede burde vaere muligt at fa installeret ladepunkt
som led i den ”saedvanlige installationsret”.

Hvad der indgar i en “saedvanlig installation” bgr Igbende fglge samfundets udvikling. | dag vil det vaere helt
normalt med internet — det var ikke tilfaeldet for 25-30 ar siden. | dag bliver det mere og mere normalt med
eldrevne kgretgjer.

Og helt generelt stgder vi pa flere udfordringer i forhold til parkering. Teenk det i sammenhaeng med dette
initiativ. Vi naevnte allerede tilbage i 2022, at Typeformularen savner et afkrydsningsfejl pa side 1, hvor der

brude vaere et afkrydsningsfelt, som tager stilling til parkering.

Hvorfor ikke fa disse sager afgjort i naevnene?

Vi kan desvaerre se, at lovforslaget indeholder en andring af lejelovens § 147, sdledes, at kun Boligretten
far kompetence til at behandle sager om retten til at installere ladepunkt.

Altsa reelt en forringelse af installationsretten, hvis man ser pa den eksisterede installationsret, som noget
der bgr fglge tiden.

Pa nuvaerende har naavnene mulighed for at tage stilling til lejerens installationsret herunder ogsa sikker-

hedsstillelsen. Det er derfor ikke en uvant situation for nsevnsmedlemmerne — de kan allerede stgde pa til-
svarende sager, hvor det handler om en vaskemaskine eller en opvaskemaskine.

B250724 Hgringssvar vedrgrende ladepunkter
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Lovforslaget udvider egentlig blot retten til at foretage installationer ved at preecisere, at ladepunkter ind-
gar.

| reekkehuse/kaedehuse, fritliggende huse m.v., hvor lejeren har parkering i forbindelse med ejendommen,
kraeves ikke store andringer, nar der installeres et ladepunkt. Saerligt i de sager vil det vaere nzerliggende,
at eventuelle tvister kan afggres pa naevnsniveau, hvor sagerne kan afggres uden store omkostninger for
parterne.

Af lovforslagets bemaerkninger fremgar:

”Bestemmelsen indfgrer en ny mulighed for lejer, der har en eksklusiv ret til parkering, til at
opseette ladepunkt, sdfremt lejer gnsker dette, uden at udlejer kan naegte en sddan opsaet-
ning”

Vi forudser, at der kommer situationer, hvor udlejere vil naegte opsaetningen og henvise til lovforslagets §
144 d, stk. 2 omkring arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen i gvrigt, eller som fglge af
byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen i gvrigt, selvom der ikke er grundlag for at naegte
opsaetning.

Allerede nu ser vi situationer, hvor lejere naegtes installation af ladepunkt alene begrundet i, at udlejer ikke
vil have boret i murvaerket eller ikke vil have aendret pa lejemalets eltavle.

Disse situationer vil vi fortsat stgde pa efter en lovaendring — og szerligt hvis udlejer er bekendt med, at kun
domstolene har kompetence til at afggre uenighederne, hvilket besveerligggr tingene og de facto vil ggre
det uopnaeligt for de lejere, der spger at benytte rettigheden.

Ved Danske Lejere har vi fx for nylig haft en situation, hvor en lejer i en almen bolig med eksklusiv brugsret
til en handicapparkeringsplads blev naegtet opsaetning af ladestander uden naermere begrundelse.

Handicapbilen havde lejeren faet bevilliget som et hjeelpemiddel. Da hun ikke kunne fa lov til at installere
ladepunkt pa ejendommen, matte hun beholde sin gamle handicapbil, som var benzindrevet.

En retssag om retten til installation af en ladestander vil vaere en smasag med begraenset mulighed for ad-
vokatbistand uden egenbetaling, hvorfor det kan vaere et omkostningstungt forlgb for den lejer, der vil fast-
holde retten til at installerede ladepunkt.

Det kan betyde, at kun enkelte af de mest ressourcesteerke lejere, der uanset en meget voldsom barriere
for Igsning, og uden at det giver gkonomisk mening for lejer, vil fa deres sag afgjort.

Det kan ikke veere lovgivers hensigt.
Lovforslaget angiver de situationer, hvor udlejer kan naegte — det mener vi godt Huslejenaevn (og Beboer-
klagenaevn) kan tage stilling til. De kan allerede komme ud for tilsvarende situationer ved lejers gnske om

at foretage andre installationer.

Hvorfor ikke lade navnene afggre disse sager, nar der allerede arbejdes p3, at nseevnene fremover skal ef-
fektiviseres?

Domstolene har allerede lange ventetider, sa det giver ikke mening, at sagerne flyttes dertil.
Vedlagt kopi af vores hgringssvar fra 2022 ang. lejekontrakternes udformning, hvor vi peger p3, at vi sav-

ner, at de drgftelser, der ofte foregar mundtligt ved indgaelse af lejeaftaler, naturligt kommer ind i den
skriftlige aftale.
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Med venlig hilsen

Jeanette H. Nielsen
Chefjurist

Jgrgen Dyrholm Jensen
Direktgr
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: Torsten Viborg Petersen (tvp@dahllaw.dk), Benedikte Havskov Hansen (bhh@danskeadvokater.dk)

Fra: Annette Lerche (ale@danskeadvokater.dk)

Titel: Heringssvar over udkast til lov om gendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven
(indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj) (sagnsnr.2025-2849)
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Til rette vedkommende

Se venligst vedhaeftede hgringssvar fra Danske Advokater

Med venlig hilsen

Annette Lerche
Specialkonsulent

Danske Advokater

Dir. tIf.: 3343 70 Q7
ale@danskeadvokater.dk
Vesterbrogade 32,1620 Kgbenhavn V

nskeadvokater.dk vores nye hjemmesi

in @ Databeskyttelsespolitik
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Social- og Boligministeriet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K.

Sendt til: snb@sm.dk
Ang. Sagsnr. 2025-2849

25. juli 2025

Horingssvar over udkast til lov om andring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indforsel af ret til etablering af
ladepunkt til eldrevet koretgj)

Danske Advokater takker for muligheden for at afgive hgringssvar. Dette hgringssvar er
udarbejdet i samarbejde med Danske Advokaters Fagudvalg for fast ejendom.

Overordnede bemarkninger

» Danske Advokater finder det positivt, at der arbejdes pa regler for regulering af
lejere/ejere/andelshavers ret til etablering af ladestandere

» Danske Advokater vurderer, at retsvirkningerne af udvidelsen af lejeres
installationsret ikke behandles tilstraekkeligt i udkastet. Danske Advokater skal i
den forbindelse henlede opmaerksomheden pa, at retten til etablering af
ladepunkt med fordel synes at kunne knyttes til lejers udvidede raderet jf. fx
lejelovens § 145 eller almenboliglovens § 37B.

» Da feellesskaberne normalt har initiativretten og preerogativ for at veere den der
traeffer beslutning om feellesarealer mv, vil Danske Advokater foresla, at
feellesskaberne i trad med dette skal have mulighed for at bestemme hvordan og
hvor ladestandere skal etableres samt have indflydelse pa valg af leverandar
mm.
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Bemaerkninger til de enkelte bestemmelser/lesningsforslag

Af ordlyden fremgar, at det er lejer af en parkeringsplads. Dette er ikke nadvendigvis koblet til en
boligaftale eller ejerskab af en andel eller ejerlejlighed. Det bgr derfor preeciseres om tanken er, at
bade fritstaende parkeringspladser og parkeringspladser i et sammensat kontraktsforhold med en
lejelejlighed, andel m.v. skal have retten. Udgangspunktet ma veere, at det kun er som led i en
sammensat boligret hvor retten til parkering og bolig er i en og samme kontrakt og hvor opsigelse
af parkeringspladsen ikke kan ske uden samtidigt at opsige lejemalet m.v. at reglerne skal kunne
finde anvendelse. Dette bgr praeciseres.

Lejers installationsret vedrgrer normalt kun forsyninger til brug af lokalet som bolig. Elforsyning til
biler vedrgrer ikke boligen eller husstandens medlemmer. Zndringen bar derfor ikke foretages i
relation lejers installationsret, men i stedet vaere en andring af lejers udvidede raderet jf.
eksempelvis almenboliglovens § 37 b og lejelovens § 145.

Der er ikke redegjort for hvordan ladestandere skal indga i det normale regime omkring boligen i
relation til mangler, forsinkelse, overdragelse fra lejer til lejer, fraflytning og istandsaettelse m.v.
Men hvis man kobler installationsretten op pa lejers installationsret ma det forventes at give en
masse problemer i forhold til det, som lovforslaget slet ikke omtaler. Det vil skabe rets-usikkerhed
og meget konflikt omkring snart sagt enhver af de almindelige konfliktpunkter i boligfeellesskaber.
Danske Advokater foreslar derfor, at denne ret til at etablere et ladepunkt i stedet flyttes til lejers
udvidede raderet, hvor der findes regelsaet som handterer afskrivning, kompensation ved
fraflytning m.v. jf. eksempelvis almenboliglovens § 37 b, og lejelovens § 145. Disse regler har til
formal at handtere denne type af bygningsaendringer og man kan bruge dem som udgangspunkt.

Feellesskaberne bgr have fortrinsret. | boligfeellesskaber har feellesskabet initiativretten og
preerogativ for at vaere den der treeffer beslutning om aendringer af faellesarealer m.v. | almene
boligorganisationer henhgrer dette under beboerdemokratierne. Selvom man gnsker at lejer skal
kunne gennemfgre en sendring af denne karakter, bgr feellesskaberne have mulighed for fgrst at
bestemme hvordan og hvor det skal etableres. Danske Advokater vil endvidere foresla at
feellesskabet ogsa skal have ret til at bestemme hvilken type installation og effekt der skal opfares
og hvem der skal veere leverander ligesom der bgr veere en miniproces for indhentning af tilbud, sa
det tilstreebes, at der kommer konkurrence pa installationen selvom det er en ukyndig lejer som
gnsker at etablere. Ellers bliver det for dyrt for alle og selskaberne far frit spil.
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Afsluttende bemaerkninger

Danske Advokater star gerne til radighed for uddybende spargsmal eller dialog.

Med venlig hilsen
Danske Advokater

Annette Lerche Torsten Viborg Petersen
Specialkonsulent Advokat
ale@danskeadvokater.dk Medlem af Fagudvalg for fast ejendom
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: Helene Toxveerd (tox@llo.dk)

Fra: Anders Svendsen (asv@llo.dk)

Titel: LLO's hgringssvar til Deres J.nr. 2025 - 2849
Sendt: 25-07-2025 11:45

Bilag: LLO hgringssvar 2025 — 2849 25.7.2025.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Veer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Se venligst organisationens vedhaftede hgringssvar fremsendt pa vegne af landsformand Helene Toxvaerd.

&LLO

LEJERMES LANDSORGAMNISATION

Anders Svendsen
Chefjurist
Cand.jur.

Reventlowsgade 14, 1651 Kbh. V.

E-mail: asv@Ilo.dk
Mobil: 33 86 09 26

www.llo.dk

Folg os her:
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&LLO

LEJERNES LANDSORGANISATION

. . . . . Landssekretariatet
Social- og Boligministeriet

Att. Byggeri og boliglovgivning Reventlowsgade 14, 4
Sendt pr. mail til snb@sim.dk 1651 Kebenhavn V
Deres j.nr.: 2025 - 2849 Kgbenhavn, 25.7.2025 . .ron 3386 0910

E-mail: llo@llo.dk
www.llo.dk

Bank: 5301 0381423

Lejernes Landsorganisations hgringssvar til hgring over udkast til lov om sndring af
lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfgrsel af ret til
etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj)

Lejernes Landsorganisation i Danmark (LLO) takker for muligheden for at afgive hgringssvar
til ovennavnte lovudkast. Vi har fglgende bemaerkninger til forslaget - med seerligt fokus pa
lejeloven og lov om leje af almene boliger.

1. Ladestandere er en forbedring - ikke en belastning

Opsetning af ladepunkter til eldrevne kgretgjer er ikke blot en praktisk foranstaltning. Det er
en veerdiforggende forbedring af ejendommen.

En ladestander ggr ejendommen mere attraktiv og fremtidssikret og gger dermed dens vaerdi.
Samtidig bidrager den direkte til den grgnne omstilling og realiseringen af et centralt politisk
mal: at flere danskere kgrer elbil - og feerre benzinbiler. Her er det helt afggrende, at
borgerne kan oplade bilen ved egen bopzel. Det er en forudsaetning for, at ejerskab af elbil er
praktisk muligt.

En af maderne, hvorpa dette mal kan nads, er gennem brug af lejers installationsret / raderet,
hvis udlejer ikke sgrger for disse faciliteter af egen drift. LLO stgtter, at ogsa denne mulighed

sikres - navnlig i lyset af den p.t. usikre retstilstand herom.

Lovforslaget bgr dog tage udgangspunkt i, at dette er en positiv og gnskverdig investering -
ikke noget, der skal begraenses.

I det folgende har vi derfor gennemgdet nogle konkrete dele af lovforslaget, som vi mener
strider mod lovens formal og kan risikere at virke imod hensigten.

2. Den foreslaede 10 %-graense er bade ungdvendig og skadelig

Lovforslaget laegger op til, at udlejer kan naegte opsaetning af ladepunkt, hvis der allerede
findes ét pr. 10 parkeringspladser. Dette loft er uden saglig begrundelse og star i direkte
modstrid med formalet om at fremme grgn transport.

[ dag er omkring hver anden nyregistrerede bil i Danmark eldreven (Kilde: Elbilsalget i 2024:
Mere end hver anden nye bil kgrer pd el - meremobil.dk?). Et loft pd 10 % er dermed alt for
uambitigst - seerligt hvis man gnsker, at lovgivningen skal veere fremtidssikret.

1 Elbilsalgeti 2024: Mere end hver anden nye bil kgrer pé el - MereMobil.dk
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Kun hvis man gnsker, at kun hver tiende bil skal veere en elbil, giver et sddant loft mening.

Hvad veerre er: dette loft kan risikere at forvaerre den geeldende retstilstand, da det ikke pa
nuveerende tidspunkt anses som en gyldig grund til at modseette sig opsaetning, at
parkeringspladsen allerede har 1 eller flere ladestandere pr. 10 parkeringspladser.

Desuden er der tale om lejers installationsret. Der bgr ikke opstilles et generelt kvantitativt
loft for installationsret, men i stedet tages konkret stilling til byggetekniske begransninger,
herunder elkapacitet mv. Vi bemeerker at det i bemaerkningerne giver hjemmel til at treekke
yderligere el -hvilket er positivt, da det ellers vil veere en stor hindring for at opsaette
ladestandere.

Vi anbefaler derfor, at 10 %-graensen fjernes.

3. Opsaetning af ladestandere bgr hgre under reglerne om raderet - med ret til
godtggrelse

Lovforslaget placerer lejers ret til opseetning af ladestandere i forleengelse af lejelovens regler
om installationsret - ikke raderet. Det har den konsekvens, at lejeren ikke har krav pa
godtggrelse ved fraflytning, selvom installationen gger ejendommens veerdi.

Det er en skaevhed.

Opsetning af ladepunkt er en markant investering og sendrer ikke blot det lejede, men i
mange tilfeelde ogsa feellesarealer og ejendommens funktion. Det har karakter af en
forbedring - ikke en midlertidig installation. Derfor bgr reglerne om radereti § 145 finde
anvendelse - ikke installationsretten i § 142.

Vi anbefaler derfor:
o Atreglerne om opsatning af ladestandere flyttes fra installationsretten til
rdderetten i lovstrukturen
o Atder tilfgjes adgang til godtggrelse som ved raderetsarbejder.
o Atder ikke kan kraeves nedtagning, da det er en objektiv forbedring af
ejendommen.

4. Sikkerhedsstillelse bgr begreenses og kunne prgves i Husleje- og Beboerklagenavn

Lovforslaget giver udlejer mulighed for at kreeve en "rimelig” sikkerhedsstillelse for
reetablering ved fraflytning. Det fremgar dog hverken, hvor stort et belgb der kan kraeves,
hvordan det skal beregnes, eller hvordan lejeren kan fa prgvet rimeligheden.

Det skaber risiko for, at udlejere i praksis kan opstille urimelige gkonomiske barrierer for en
ret, der ellers er lovfastet.

Vi anbefaler derfor:

o Atder fastsaettes en gvre belgbsgraense eller en objektiv beregningsmodel for
sikkerhedsstillelsen

Reventlowsgade 14, 4. 1651 Kgbenhavn V telefon: 3386 0910 e-mail: llodk@llodk.dk web: www.lejerneslo.dk Bank: 530103811423
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e At Husleje- og Beboerklagenaevn far kompetence til at vurdere, om kravets
stgrrelse er rimeligt

e At man overvejer, om det overhovedet er ngdvendigt med sikkerhedsstillelse, nar
der er tale om en forbedring, som gger ejendommens vardi og normalt ikke
medfgrer skader

5. Undtagelseshestemmelserne bgr strammes op

Lovforslaget giver udlejeren mulighed for at nzegte opseetning af ladestandere med henvisning
til “arkitektoniske” eller “byggetekniske” forhold. Men formuleringen er vag og upreecis - og
lovbemaerkningerne bgr strammes op, sa det ikke bliver muligt at anvende undtagelserne som
en automatisk begrundelse for afslag.

Uden en klar afgreensning risikerer man, at udlejere med modvilje mod ladestandere kan
bruge undtagelserne som standardafslag - ogsa i situationer, hvor der ikke foreligger
objektive eller tungtvejende grunde.

Vi anbefaler, at det tydeligt fremgadr, at undtagelser kun kan anvendes i ganske szrlige
tilfeelde, og at de skal begrundes sagligt og dokumenterbart. Det bgr ogsd fremgd, at

sddanne afslag kan indbringes for navnet.

6. Forholdet til tredjemand

Da forslaget kraever, at der skal etableres en betalingslgsning, som kan benyttes af alle - i de
tilfaelde hvor lejer ikke har adgang til en specifik parkeringsplads - bgr forholdet til
tredjemand (fx Clever og andre ladeoperatgrer) uddybes i lovbemarkningerne. Det gaelder
seerligt vedrgrende opsaetning, nedtagning og overdragelse, da det har stor betydning for
reglernes praktiske anvendelse.

7. Lejekontrakten

Det fremgar af reglerne, at de geelder, hvis man har en ret "i henhold til lejekontrakten”. Da
der ikke er et generelt krav i dansk lejeret om, at lejeaftaler skal veere skriftlige, anbefaler vi,
at man bruger betegnelsen "lejeaftalen” i stedet.

@nsker man, at reglerne skal finde bred anvendelse, bgr de ogsa daekke de tilfaelde, hvor
retten til parkering ikke fremgar direkte af en skriftlig aftale, men fx fglger af mundtlig accept

eller praksis, hvor udlejer har anvist parkeringsmuligheder.

Vi opfordrer derfor til, at alle situationer, hvor lejer reelt har en ret til parkering,
omfattes - ikke kun de, hvor retten fremgar af lejeaftalen.

8. Forbehold for elbiler ved ladepladser

Det fremgar af bemaerkningerne, at lejeren ikke opnar en ret til at bruge en bestemt
ladestander, hvis vedkommende ikke har adgang til en specifik parkeringsplads. Hvis dette
fastholdes, bgr det som minimum praeciseres, at kun el- og hybridbiler kan benytte de
pageeldende parkeringspladser, sdledes at de reelt reserveres til biler, der har brug for
opladning.

Reventlowsgade 14, 4. 1651 Kgbenhavn V telefon: 3386 0910 e-mail: llodk@llodk.dk web: www.lejerneslo.dk Bank: 530103811423
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9. Opsummering

LLO hilser samlet set forslaget velkomment og stgtter op om hensigten. Men der er en raekke
forhold, som bgr justeres inden fremsaettelsen, hvis man gnsker, at forslaget skal indfri sin
ambition om stgrre mulighed for brug af elbiler.

Som det er fremlagt, er vaegtningen i forslaget skaev og reelt uambitigs.

Med venlig hilsen

Helene Toxveerd
Landsformand, LLO i Danmark

/Anders Svendsen
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: hoeringssager@danskerhverv.dk (hoeringssager@danskerhverv.dk)

Fra: Nanna Skovgaard Mortensen (nasm@danskerhverv.dk)

Titel: Dansk Erhverv: [2025-2849] Hgring over udkast til 2endring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj)

Sendt: 25-07-2025 13:18

Bilag: Dansk Erhverv hgringssvar til udkast til lov om indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretg;j.pdf;

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Kere Sune og Social- og Boligministeriet

Vedheftet er Dansk Erhvervs haringssvar til udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven.

Med venlig hilsen

Nanna Skovgaard Mortensen

Politisk konsulent

M.: +4541870862

T.: +4533746078
NASM@DANSKERHVERV.DK
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Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 2. juni 2025 14:20

Til: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Emne: Ekstern: [2025-2849] Horing over udkast til @ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) (SM Id nr.: 16961099)

Du far ikke ofte mails fra snb@sm.dk. Fa mer: i m, hvorfor
Til de pa I . . f heri

Social- og Boligministeriet sender forslag til lov om aendring af lov om leje, lov om leje af almene boliger, lov om
ejerlejligheder og lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet
koretgj).

Vedhzeftet er hgringsbrev, haringsliste og udkast til loveendringen.

Social- og Boligministeriet skal anmode om at eventuelle bemaerkninger er ministeriet i haende senest fredag den 25.
juli 2025.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet
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Sadan behandler vi dine personoplysninger
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DANSK ERHVERV www.danskerhverv.dk D AN S I<
Barsen info@danskerhverv.dk

1217 Kabenhaun K T 45 3574 6000 ERHVERV

Social- og Boligministeriet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Journalnummer: 2025-2849

Den 25. juli 2025

Horingssvar til udkast til lov om zendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedslo-
ven og andelsboligloven (indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet koretgj)

Dansk Erhverv takker for muligheden for at afgive hgringssvar til udkast til lov om &ndring af lejelo-
ven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (indfarsel af ret til etablering af ladepunkt
til eldrevet koretgj).

Generelle bemaerkninger
Dansk Erhverv statter op om lovforslagets forméal om at fremme gren mobilitet og age mulighederne
for opladning af eldrevne karetgjer i boligomrader.

Dansk Erhverv bemerker, at lovforslaget adskiller sig fra det grundleeggende beboerdemokratiske
princip i foreninger for bl.a. almene boliger, hvor fallesskabet traeffer beslutninger om brug af feelles-
arealer, herunder parkeringspladser. Med forslaget indskraenkes organisationsbestyrelsens ansvar for
planlaegning og prioritering af driften, hvilket kan gare det vanskeligere for boligorganisationer at
etablere fremtidige kollektive lgsninger.

Dansk Erhverv anerkender intentionen om at styrke den enkelte beboers/lejers mulighed for at etab-
lere en ladelgsning. Hertil tilslutter Dansk Erhverv sig det grundleggende princip, at det i dette til-
feelde bor vaere beboeren/lejeren, som betaler for udgifter forbundet med opsatning, vedligehold, ned-
tagning, mv. af ladepunktet. Ved andels- og ejerboliger med specifikke p-pladser vil ordningen for-
mentligt vaere en velfungerende lgsning, da investeringen kan veere med til at gge boligvaerdien.

Dansk Erhverv udtrykker dog en bekymring for, hvor mange der i praksis vil gere brug af muligheden
ved de ikke-specifikke p-pladser i boligforeningerne af pa grund af de finansielle aspekter. Der kan
veere en risiko for, at ladestanderne ikke vil blive opstillet ved de ikke-specifikke p-pladser i lejefor-
eninger og almene boliger, safremt beboerne selv skal holde alle udgifterne. I disse tilfzlde vil det for-
venteligt veere en bedre lgsning, at boligforeningen frivilligt gennemfarer en felles udbygning af lade-
kapacitet pa faelles parkeringspladser i samarbejde med én eller flere operatarer. Det vil potentielt
vare en mere omkostningseffektiv og samfundsgkonomisk bedre lgsning, da det i hgjere grad vil skabe
teknisk koordinerede, skalerbare og driftsvenlige lasninger. Dansk Erhverv opfordrer derfor til, at lov-
givningen indrettes séledes, at det bliver muligt og ubureaukratisk at gore dette. Lovforslaget bar ju-
steres, sa foreninger far mulighed for i samarbejde med en ladeoperatar at etablere en felles forbere-
dende installation, som den enkelte beboer kan tilslutte sig, samt indga en samlet aftale med f.eks. én
operatgr. P4 den made kan der etableres en omkostningseffektiv faelleslgsning.
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I lovforslaget er der desuden en risiko for, at individuelle lgsninger medfarer en fragmenteret og uhen-
sigtsmaessig udbygning af ladeinfrastruktur med mange forskellige ladebokse fra forskellige operatga-
rer. Dermed kan det ende med teknisk og visuelt uhensigtsmaessige losninger samt rift om den instal-
lerede maksimale effekt. Den forste beboer, der ger brug af muligheden, kan glaede sig over tilstreekke-
lig installeret effekt, men nar denne er opbrugt, vil efterfolgende beboere skulle atholde hgjere etable-
ringsomkostninger. Samtidig fremhaver Dansk Erhverv, at det selvfalgelig er vaesentligt, at der er en
velfungerende konkurrence pa lokalt niveau ved boligforeningerne, hvor der tages hensyn til beboeres
frie valg af bl.a. ladeoperator. Dansk Erhverv opfordrer til, at udlejer eller boligforening kan stille krav
til den tekniske lgsning, s& der ikke kommer en uregelmaessig opstilling af ladepunkter. Dertil fremhae-
ver Dansk Erhverv, at det ikke virker rimeligt, at lejere, der gnsker at opsatte et ladepunkt pa et senere
tidspunkt, kan risikere at have hgjere etableringsomkostninger. En evt. lasning pa dette kan veere, at
lejere, som setter en individuelt betalt ladestander op, yder et bidrag til sget effekt i foreningen.

Det fremgar desuden af lovforslaget, at ved ladepunkter pé felles p-pladser skal laderne vaere frit til-
gangelige og uden eksklusiv brugsret for den beboer, der kar bekostet ladepunktet. Dansk Erhverv be-
maerker, at dette skaber risiko for uenighed mellem brugeren, der har betalt for opseatningen, og an-
dre, der bruger pladsen. Dette er séledes praktisk sveert at administrere og ber uddybes yderligere i
lovforslaget.

Dansk Erhverv bemerker, at kravet om fuld reetablering ved fraflytning — herunder fjernelse af kabler,
teknik og ladeboks — i flere tilfaelde risikerer at vaere ungdvendigt og uhensigtsmeessigt, da mange in-
stallationer med fordel kan overtages af naeste beboer. Det er ressourcespild at kraeve reetablering, hvis
en anden gnsker at overtage. Den nuvarende formulering i lovforslaget skaber saledes risiko for kon-
flikter, herunder kravet om at den nye beboer ved overdragelse skal forpligte sig til at fjerne og reetab-
lere ved fraflytning. Det kan serligt give problemer, nar der er tale om en ikke-specifik p-plads. Samti-
dig fremheever Dansk Erhverv dog, at hvis der skal ske en overdragelse af ladepunktet i forbindelse
med fraflytning, er det veesentligt, at den almene boligafdeling ikke overtager forpligtelserne og de re-
laterede udgifter.

Specifikke bemarkninger

Sammenhaeng til krav i ladestanderbekendtgorelsen

Der bar med lovforslaget desuden tages hajde for ssmmenhaengen til krav i ladestanderbekendtggarel-
sen i tilfzelde, hvor en beboer lejer en parkeringsplads og opsatter et ladepunkt pa en ejendom, som er
underlagt ladestanderbekendtggrelsen. De privatopsatte ladepunkter pa de ikke-specifikke pladser ber
teelles med, nér det vurderes, om en bygning lever op til kravene i ladestanderbekendtgarelsen. Der-
med vil der i hgjere grad blive stillet det antal ladepunkter op, som der er brug for.

Przecisering af kompetence til at udpege placering af ladepunkter ved § 42 b (almene boliger)

Det bar preciseres, at det er afdelingsm@det og ikke udlejer/boligafdelingen alene, der har kompeten-
cer til at udpege placeringen af ladepunkter, da det er afdelingsm@det, som rader over fallesarealerne
og dermed ogsa parkeringspladser.
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Definition af eldrevet koretaj

Dansk Erhverv bemerker, at det er uklart, hvordan “eldrevet koretgj” defineres, og dette bar specifice-
res i lovforslaget, herunder om reglerne ogsé geelder for etablering af ladepunkter til f.eks. el-scootere
og elcykler.

Sikkerhedsstillelse

Dansk Erhverv fremheever, at kravet om, at bruger skal stille en rimelig sikkerhedsstillelse (kontant,
ved garanti eller pd anden méade), for ladepunktet kan szttes op, forventeligt vil udgere en barriere for
mange. Der bor derfor fastsattes vejledende rammer for sikkerhedsstillelsen.

Afvisning af nye ladepunkter

Det fremgar af lovforslaget, at det er tilladt at naegte opseetning af et nyt ladepunkt, hvis der allerede er
etableret ét ladepunkt pr. 10 parkeringspladser pa falles parkeringsarealer. Dansk Erhverv bemeerker,
at denne granse bor haves, sa afvisning kun kan finde sted, hvis en vaesentlig del af pladserne allerede
har ladeinfrastruktur. I fremtiden vil langt mere end hver tiende bil skulle lade.

Imidlertid ber det ogsé veere muligt for udlejer at afvise nyetablering af ladepunkter, hvis det er i
uoverensstemmelse med lokalplan eller servitutter.

Praecisering af lobende omkostninger ved brug af ladepunkt

Yderligere er de labende omkostninger ved brug af ladepunkt ikke praeciseret i lovforslaget. Dansk Er-
hverv bemaerker, at det bor fremga, at elforbruget betales af brugeren via aftale med ladeoperatoren.
Ved fzlles parkeringsarealer med falles ladepunkt bgr der veere gennemsigtige priser uden prisdiffe-
rentiering mellem de forskellige brugere.

Praecisering af lejers ansvar i almene boligforeninger

18§ 42 a og § 42 b ber det praciseres, at lejer er erstatningsansvarlig for skade forarsaget af etablerede
ladepunkter. Dansk Erhverv bemaerker, at dette sarligt bor gore sig gaeldende, nar der er tale om spe-
cifikke p-pladser.

Dansk Erhverv bemarker, at det bar blive tydeliggjort i lovforslagets § 42 a og § 42 b, at lejere ikke au-
tomatisk har krav pa at treekke strem fra ejendommens eksisterende elnet, da dette kan blokere for bo-
ligorganisationens mulighed for senere at etablere falles ladelasninger.

Der ber i lovforslagets § 42 c tages hgjde for, at der kan opsta situationer, hvor et ladepunkt mé nedta-
ges for fraflytning. Det kan f.eks. vere i forbindelse med renovering af klimaskeerm pa parkeringsplad-
sen, og i sdidanne situationer ber det vaere muligt for boligorganisationen at krave, at ladepunktet bli-
ver nedtaget.

Yderligere bor det praciseres, at udlejer ikke har forpligtelser, nar det kommer til drift, administration

og vedligehold af ladepunkter, der er etableret efter § 42 a 0g § 42 b.

Dansk Erhverv star selvfolgelig til radighed ved opfelgende spergsmal.
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Med venlig hilsen

Nanna Skovgaard Mortensen
Politisk konsulent
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-- AKT 22180994 -- BILAG 1 -- [ Forsvarsministeriets svar pa tvaerministeriel hering om udkast til 2ndring af lejeld

Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Fra: FMN-RLM Mouritzen, Rona Lehmann (RLM@fmn.dk)

Titel: Forsvarsministeriets svar pa tvaerministeriel hgring om udkast til @ndring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven - Ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetej [RELEASABLE TO
INTERNET TRANSMISSION]

Sendt: 25-06-2025 14:01

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa, at den kan indeholde links og vedhaftede filer, som ikke er sikre.

RELEASABLE TO INTERNET TRANSMISSION

Til Social- og Boligministeriet

Forsvarsministeriet har ingen bemaerkninger til tveerministeriel hgring over udkast til endring af lejeloven,
almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven - Ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj.

Med venlig hilsen

Rona L. Mouritzen

Forsvarsministeriet

Afdeling for Jura/ Kontor for Offentlig Ret

Holmens Kanal 9, DK-1060 Kgbenhavn K / Copenhagen K

Telefon/Telephone: +45 72 81 00 57 / Mobil +45 61 87 14 57

E-mail: rim@fmn.dk / Fiin: rim@fiin.dk
www.fmn.dk

RELEASABLE TO INTERNET TRANSMISSION
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Fra: Caroline Fynbo Carlsson (cfc@kfst.dk)

Titel: SV: Tveerministeriel haring over udkast til e&endring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldreve)

Sendt: 01-07-2025 11:22

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har den 2. juni 2025 modtaget Social- og Boligministeriets tveerministerielle
hgring over udkast til 2ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret
til etablering af ladepunkt til eldreve).

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen udggr sammen med Konkurrenceradet en uafhaengig konkurrencemyndighed.
De fglgende hgringsbemaerkninger afgives udelukkende som konkurrencemyndighed.

Pa det foreliggende grundlag har Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen ingen bemaerkninger til hgringen.

Med venlig hilsen

Caroline Fynbo Carlsson

Studentermedhjaelper
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Direkte +45 4171 5062

E-mail cfc@kfst.dk

KoNKURRENCE- OG
FORBRUGERSTYRELSEN

Carl Jacobsens Vej 35
2500 Valby
TIf. +45 4171 5000

Vi arbejder for velfungerende
markeder

Se vores privatlivspolitik og
tilgeengelighedserklaering for kfst.dk.

Fra: 1 - KFST Officiel hovedpostkasse <kfst@kfst.dk>

Sendt: 13. juni 2025 16:46

Til: 1 — KFST Chefsekretaerer <chefsekretaerer@kfst.dk>

Emne: VS: EMs styrelser - FORKORTET FRIST 17.7.2025 GRUNDET SOMMERFERIE - Tvaerministeriel hgring over
udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering
af ladepunkt til eldreve (EM Id n...

Til: DEP Hgringer (hoeringer@em.dk)

Fra: 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse (em@em.dk)

Titel: Fra SM - Tveerministeriel hgring over udkast til 2endring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj) (SM Id nr.: 16962554)

E- Fra SM - Tveerministeriel hgring over udkast til 2endring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og

mailtitel: andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj)
Sendt: 06-06-2025 10:14

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 2. juni 2025 14:41

Til: BM Postkasse <BM@bm.dk>; UVM - UVMIPOST <uvm@uvm.dk>; 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse
<em@em.dk>; Finansministeriets postkasse <fm@fm.dk>; Justitsministeriet <jm@jm.dk>; Klima-, Energi- og
Forsyningsministeriet <kefm@kefm.dk>; Kulturministeriet <kum@kum.dk>; Skatteministeriet <skm@skm.dk>;
Zldreministeriet <post@aeldremin.dk>; Statsministeriet <stm@stm.dk>; UIM Hovedpostkasse <uim@uim.dk>; DEP
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Indenrigs- og Sundhedsministeriet <sum@sum.dk>; Fgdevareministeriet <fvm@fvm.dk>; Forsvarsministeriet
<fmn@fmn.dk>; Udenrigsministeriet <um@um.dk>; MIM - Miljgministeriets Departement <mim@mim.dk>; UFM FP
DEP - UFM Departement <ufm@ufm.dk>; Digitaliseringsministeriet <digmin@digmin.dk>; @konomiministeriet
<oem@oem.dk>; Ministeriet for Grgn Trepart <mgtp@mgtp.dk>; MSSB hovedpostkasse <mssb@mssb.dk>;
Ministeriet for Grgn Trepart <mgtp@mgtp.dk>; Mail TRM <trm@TRM.dk>

Emne: [2025-2849] FRIST 25. juni 2025 - Tveerministeriel hgring over udkast til 2ndring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) (SM Id nr.:
16962554)

Social- og Boligministeriet har netop lagt udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj)
| kan se hgringsmaterialet her: h ://hoerin rtalen.dk/Hearing/Details/7012

Vi skal modtage eventuelle hgringssvar senest den 25. juli 2025.

Eventuelle spgrgsmal til det faglige indhold af materialet kan rettes til Sune Nyvang Blohm, 29 31 80 53, snb@sm.dk.

Loveendringerne er sendt i hgring hos de hgringsparter, som fremgar af hgringslisten pa haringsportalen.
Haringssvar bliver offentliggjort pa www.hoeringsportalen.dk efter haringsfristens udlgb, for sa vidt disse ikke stammer

fra ministerier eller myndigheder under ministerierne. Ved afgivelse af hgringssvar samtykkes til offentliggerelse af
hgringssvaret, herunder afsenders navn og mailadresse.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet

www.sm.dk
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)
Fra: Digitaliseringsklar lovgivning - haring (klarlovgivning@digst.dk)
Titel: SV: [2025-2849] PRAEHJRING - Lovforslag om indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj

E-mailtitel: SV: [2025-2849] PRAEHJRING - Lovforslag om indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj
(SM Id nr.: 16124747)

Sendt: 04-06-2025 12:37

Bilag: Haringssvar fra sekretariatet for digitaliseringsklar lovgivning.pdf;

Keere Sune,
Du modtager her hgringssvar fra sekretariatet for digitaliseringsklar lovgivning.
Giv mig endelig et kald, hvis du har opfglgende spgrgsmal.

Med venlig hilsen,

]
(0) Digitaliserings-

styrelsen

Sophie Gerding Christensen
Fuldmaegtig i sekretariat for digitaliseringsklar lovgivning
Kontor for analyse og strategi

T 29347179
E sopchr@digst.dk
Du bedes venligst vaere opmeerksom pa, at Digitaliseringsstyrelsen ved modtagelsen af din meddelelse behandler de personoplysninger om dig, der fremgar af

beskeden. Dette sker som led i Digitaliseringsstyrelsens myndighedsudgvelse. Du kan leese mere om, hvordan Digitaliseringsstyrelsen behandler dine
personoplysninger, og hvilke rettigheder du har som registreret mv., i styrelsens privatlivspolitik https./digst.dk/om-os/privatlivspolitik/

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 28. maj 2025 13:37

Til: Digitaliseringsklar lovgivning - hgring <klarlovgivning@digst.dk>; Sixten Rygner Holm <sirho@kefm.dk>

Emne: [2025-2849] PREAHPRING - Lovforslag om indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj (SM Id
nr.: 16124747)

Keere DIGST og KEFM

Som folge af, at | specifikt har anmodet om at modtage lovforslag om indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til
eldrevet karetgj i preehering, fremsendes hermed udkast til lovaendringen.

Udkastet er ikke M-godkendt endnu og sendes i AC-godkendt version.

Det forventes, at lovforslaget sendes i hgring primo naeste uge.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet
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6
@» Digitaliserings-
styrelsen
Chefkonsulent Sune Nyvang Blohm 4. juni 2025
Social- og Boligministeriet KAS/sopchr

Byggeri og Boliglovgivning J. nr. 2025-6887

Holmens Kanal 22
1060 Kagbenhavn K

Kaere Sune,

Sekretariatet for digitaliseringsklar lovgivning har modtaget udkast til forslag til
lov om indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj i hgring.

Sekretariatet har til opgave at vurdere, om ministeriet pa tilstraekkelig vis har
beskrevet lovforslagets implementeringskonsekvenser, og om lovforslaget
efterlever principperne for digitaliseringsklar lovgivning. Gennemgangen af
lovforslaget giver pa det foreliggende grundlag anledning til falgende
bemeerkninger:

Vurdering af offentlige implementeringskonsekvenser

Et lovforslags implementeringskonsekvenser skal veere velbelyste med henblik
pa at understgtte, at lovgivningen efter vedtagelse kan administreres
hensigtsmaessigt og understgttes digjtalt.

Sekretariatet tager Social- og Boligministeriets vurdering af lovforslagets
implementeringskonsekvenser til efterretning.

Principper for digitaliseringsklar lovgivning

Lovforslagets efterlevelse af de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning
skal beskrives i bemaerkningerne til et lovforslag, og en eventuel fravigelse af
principperne skal begrundes.

Sekretariatet noterer sig Social- og Boligministeriets vurdering af lovforslagets
efterlevelse af princip 1 om enkle og klare regler. Dertil vurderes princip 3 om
at muligggre automatisk sagsbehandling relevant for lovforslaget, henset til at
objektive kriterier er tilstraebt anvendt i rammerne for at naegte opseetning af
ladepunkter. Princippet vurderes delvist efterlevet:

Det vurderes som et entydigt objektivt kriterium, at opseetning af ladepunkt

kan neegtes som fglge af fredning, byggetekniske forhold og hvis der allerede
er ét ladepunkt for hver 10 parkeringspladser.

Side 1 af 2



-- AKT 17411954 -- BILAG 2 -- [ Horingssvar fra sekretariatet for digitaliseringsklar lovgivning ] --

[
@» Digitaliserings-

styrelsen

Kriteriet om "arkitektoniske forhold” vurderes imidlertid ikke at udggre et
objektivt kriterium, om end sekretariatet noterer sig at dette er tilstraebt ved
bemeerkningen om, at der tages sigte pa bevaringsveerdige bygninger.

Det bemeerkes i den forbindelse, at bevaringsveerdige bygninger tildeles en
bevaringsveerdi, bl.a. pa baggrund af deres arkitektoniske vaerdi. Slots- og
Kulturstyrelsen ggr data herom er offentlige tilgeengelige. Oplysningerne vil
derfor kunne anvendes som et objektivt kriterie for, hvornar udlejer, ejer- eller
andelsforeningen kan naegte opseaetning af et ladepunkt med begrundelse i
bygningens arkitektoniske forhold. Anvendelsen af disse data vil veere i
overensstemmelse med princip #4 om sammenhaeng pa tveers gennem
genbrug af data.

Der henvises i gvrigt til digst.dk/dkl samt Vejledning om digitaliseringsklar
lovgivning, ligesom | naturligvis er velkomne til at kontakte sekretariatet for rad
og vejledning.

Med venlig hilsen

Sophie Gerding Christensen
Fuldmeegtig

T 29347179

E sopchr@digst.dk

Side 2 af 2
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Til: 1-DEP Hgaringer (hoeringer@em.dk)

Cc: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Fra: 3 - SIK Hgringer (SIK (horinger-sik@sik.dk)

Titel: Tveerministeriel hgring over udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldreve (EM Id nr.:

Sendt: 25-06-2025 14:48

Bilag: image007.wmz; image009.wmz; image019.wmz;

Kaere jer

Sikkerhedsstyrelsen har fglgende bemaerkninger til lovforslaget:

Det fremgar eksempelvis af § 144 b, stk. 3:

Stk. 3. Ladepunktet skal opsaettes af en operat@r heraf, ligesom en efterfglgende reetablering skal udfares af en
operatgr heraf.

Af bemaerkningerne fremgar fglgende:

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore[1]tage opseetningen og reetableringen. |
henhold til bestemmelsen er det alene en operatgr af ladepunkter der md opseette et ladepunkt og efterfslgende lave
reetablering. Bestemmelsen sikrer, at opsatningen — og den efterfglgende reetablering — sker af en virksomhed, der
arbejder med ladepunkter. Bestemmelsen klarlaegger derfor ogsd, at ejer ikke selv ma foretage opsaetning eller
reetablering. | begraensningen forstds selve elarbejdet over og under jord, og arbejdet med etableringen af
ladepunktet over jord. Bestemmelsen medfdrer ikke, at udlejer kan bestemme hvilken udbyder der anvendes
Sikkerhedsstyrelsen vil for god ordens skyld ggre opmaerksom pa, at udfgrelse af en fast installation til et ladepunkt
(ladestander/ladeboks) er autorisationskraevende arbejde, og at dette kun ma udfgres af en autoriseret
elinstallatgrvirksomhed.

Yderligere opstar der en problemstilling ved at stille krav om, at det udelukkende er en operatgr, der ma opsaette et
ladepunkt. Det medfgrer nemlig, at en privatperson ikke har mulighed for at fa opsat et ladepunkt af en autoriseret
elinstallatgrvirksomhed, medmindre der forinden er indgaet en aftale med en operatgr.

Venlig hilsen

Karin Hessel Madsen
Kontorfuldmaegtig

T

S _—

SIKKERHEDSSTYRELSEN

Direkte: +45 33 73 25 90
Mobil: +45 29 23 96 90
E-mail: kem@sik.dk

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30

6700 Esbjerg

TIf.: +45 33 73 20 00

www.sik.dk

Denne e-mail og enhver vedheeftet fil er fortrolig. Hvis ikke du er den rette modtager, bedes du venligst omgdende kontakte os og derefter slette
e-mailen og enhver vedheaeftet fil. PG forhand tak.

{ Jin|

Fra: DEP Hgringer <hoeringer@em.dk>

Sendt: 13. juni 2025 16:45

Til: ERST hovedpostkasse <hoering@erst.dk>; 3 - SIK Hgringer (SIK) <horinger-sik@sik.dk>; 1 - KFST Officiel
hovedpostkasse <kfst@kfst.dk>; SFS Hgringer <hoeringer@dma.dk>; pvs@dkpto.dk; EM NH JURA

<Jura@naevneneshus.dk>; ministerbetjening@ftnet.dk
Emne: EMs styrelser - FORKORTET FRIST 17.7.2025 GRUNDET SOMMERFERIE - Tvaerministeriel hgring over udkast til
andring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af
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-- AKT 22188628 -- BILAG 1 -- [ Tveerministeriel hering over udkast til 2ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerle,

ladepunkt til eldreve (EM Id nr.: ...

Til ERST, SIK, KFST, PVS, NH, FTnet og SFS

Hermed fremsendes: Tvaerministeriel haring over udkast til @&ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj)

Eventuelle bemaerkninger bedes sendt til hoeringer@em.dk senest torsdag den 17. juli 2025 med henvisning til EMs
j.nr. 2025-6704 - FORKORTET FRIST 17.7.2025 - GRUNDET SOMMERFERIE

Erhvervsministeriet har modtaget vedlagte haring, der hermed viderefordeles mhp. styrelsernes videre vurdering og
besvarelse.

Den enkelte styrelse er selv ansvarlig for at raekke ud til relevante dele af departementet fsva. linjeafklaring og
koordination af besvarelsen, hvor der vurderes behov for dette som led i den almindelige sagsbehandling.

Jf. tidligere justering af hgringsprocessen fra januar 2024 modtager alle koncernens styrelser hgringen, men styrelserne
forventes alene at sagsbehandle og besvare de hgringer, hvor styrelsen matte have bemaerkninger.
Har styrelsen ikke bemarkninger, skal der ikke svares — ej heller med "ingen bemarkninger”.

Hvis styrelsen er blevet hart direkte, bedes hgringssvaret alligevel fremsendt til departementet, da der herfra bliver
udarbejdet et samlet hgringssvar.

Med venlig hilsen

i o —

ERHVERVSMINISTERIET

ANJA SOFIA HANSEN (EM-DEP)
Direktionssekretaer
DEP Hgringer

Slotsholmsgade 10-12
1216 Kgbenhavn K

anshan@em.dk

TIf. 33923350
Mobil +4591 3370 25
frdin)

ey

EAN 5798000026001

Erhvervsministeriet er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine

personoplysninger pa vores hjemmeside em.dk/privatlivspolitik.

Erhvervsministeriet gar opmaerksom pa, at denne e-mail og eventuelle vedhzeftede filer er fortrolige. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager,
bedes du straks underrette afsenderen ved at besvare denne e-mail og derefter slette e-mailen. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl,
skal vi ggre klart, at enhver form for kopiering, offentligggrelse eller distribution af denne e-mail kan veere ulovlig.

Med venlig hilsen

i T —

ERHVERVSMINISTERIET

ANJA SOFIA HANSEN (EM-DEP)
Direktionssekretaer
DEP Hgringer

Slotsholmsgade 10-12
1216 Kabenhavn K

anshan@em.dk

TIf. 33923350
Mobil +4591 337025
AT

I"EE':"I
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EAN 5798000026001

Erhvervsministeriet er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Du kan lzese mere om, hvordan vi behandler dine
personoplysninger pa vores hjemmeside em.dk/privatlivspolitik.

Erhvervsministeriet ger opmeerksom pa, at denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer er fortrolige. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager,
bedes du straks underrette afsenderen ved at besvare denne e-mail og derefter slette e-mailen. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl,
skal vi ggre klart, at enhver form for kopiering, offentliggarelse eller distribution af denne e-mail kan veere ulovlig.

Til: DEP Hgaringer (hoeringer@em.dk)

Fra: 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse (em@em.dk)

Titel: Fra SM - Tveerministeriel hgring over udkast til 2endring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj) (SM Id nr.: 16962554)

E- Fra SM - Tveerministeriel hgring over udkast til 2endring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og

mailtitel: andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj)
Sendt: 06-06-2025 10:14

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 2. juni 2025 14:41

Til: BM Postkasse <BM@bm.dk>; UVM - UVMIPOST <uvm@uvm.dk>; 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse
<em@em.dk>; Finansministeriets postkasse <fm@fm.dk>; Justitsministeriet <im@jm.dk>; Klima-, Energi- og
Forsyningsministeriet <kefm@kefm.dk>; Kulturministeriet <kum@kum.dk>; Skatteministeriet <skm@skm.dk>;
Zldreministeriet <post@aeldremin.dk>; Statsministeriet <stm@stm.dk>; UIM Hovedpostkasse <uim@uim.dk>; DEP
Indenrigs- og Sundhedsministeriet <sum@sum.dk>; Fgdevareministeriet <fvm@fvm.dk>; Forsvarsministeriet
<fmn@fmn.dk>; Udenrigsministeriet <um@um.dk>; MIM - Miljgministeriets Departement <mim@mim.dk>; UFM FP
DEP - UFM Departement <ufm@ufm.dk>; Digitaliseringsministeriet <digmin@digmin.dk>; @konomiministeriet
<oem@oem.dk>; Ministeriet for Grgn Trepart <mgtp@mgtp.dk>; MSSB hovedpostkasse <mssb@mssb.dk>;
Ministeriet for Grgn Trepart <mgtp@mgtp.dk>; Mail TRM <trm@TRM.dk>

Emne: [2025-2849] FRIST 25. juni 2025 - Tveerministeriel hgring over udkast til 2ndring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) (SM Id nr.:
16962554)

Social- og Boligministeriet har netop lagt udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj)
| kan se hgringsmaterialet her: h ://hoerin rtalen.dk/Hearing/Details/7012

Vi skal modtage eventuelle hgringssvar senest den 25. juli 2025.

Eventuelle spgrgsmal til det faglige indhold af materialet kan rettes til Sune Nyvang Blohm, 29 31 80 53, snb@sm.dk.

Loveendringerne er sendt i hgring hos de hgringsparter, som fremgar af hgringslisten pa haringsportalen.

Haringssvar bliver offentliggjort pa www.hoerin rtalen.dk efter hgringsfristens udlgb, for sa vidt disse ikke stammer
fra ministerier eller myndigheder under ministerierne. Ved afgivelse af hgringssvar samtykkes til offentliggerelse af
hgringssvaret, herunder afsenders navn og mailadresse.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet
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www.sm.dk
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk), sm@sm.dk (sm@sm.dk)

Fra: 1-DEP Hgaringer (hoeringer@em.dk)

Titel: EMs haringsvar til Tvaerministeriel hgring over udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven
og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj) (SM J.nr. 2025-2849) (EM Id
nr.: 1046688)

Sendt: 18-07-2025 12:47

Til Social- og Boligministeriet, Att.: Sune Nyvang Blohm

Erhvervsministeriet har modtaget falgende bemeerkninger til den fremsendte hgring: Tveerministeriel hgring over udkast
til @ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfarsel af ret til etablering af ladepunkt
til eldrevet koretgj)

KFST og SIK har bidraget til nedenstaende del af ministeriets haringssvar:
Fra KFST

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har den 13. juni 2025 modtaget Social- og Boligministeriets tveerministerielle haring
over udkast til 2ndring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfarsel af ret til etablering
af ladepunkt til eldreve).

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen udger sammen med Konkurrenceradet en uatheengig konkurrencemyndighed. De
falgende hgringsbemeerkninger afgives udelukkende som konkurrencemyndighed.

Pa det foreliggende grundlag har Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen ingen bemaerkninger til hgringen.

Med venlig hilsen
Caroline Fynbo Carlsson
Studentermedhjaelper
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Direkte +45 4171 5062

E-mail cfc@kfst.dk

Fra SIK

Sikkerhedsstyrelsen har fglgende bemaerkninger til lovforslaget:

Det fremgar eksempelvis af § 144 b, stk. 3:

Stk. 3. Ladepunktet skal opsaettes af en operat@r heraf, ligesom en efterfglgende reetablering skal udfares af en
operatgr heraf.

Af bemaerkningerne fremgar fglgende:

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore[1]tage opsaetningen og reetableringen. |
henhold til bestemmelsen er det alene en operatgr af ladepunkter der md opseette et ladepunkt og efterfslgende lave
reetablering. Bestemmelsen sikrer, at opsaetningen — og den efterfglgende reetablering — sker af en virksomhed, der
arbejder med ladepunkter. Bestemmelsen klarlaegger derfor ogsd, at ejer ikke selv ma foretage opsaetning eller
reetablering. | begraensningen forstds selve elarbejdet over og under jord, og arbejdet med etableringen

af ladepunktet over jord. Bestemmelsen medfgrer ikke, at udlejer kan bestemme hvilken udbyder der anvendes
Sikkerhedsstyrelsen vil for god ordens skyld ggre opmaerksom pa, at udfgrelse af en fast installation til

et ladepunkt (ladestander/ladeboks) er autorisationskreevende arbejde, og at dette kun ma udfgres af en autoriseret
elinstallatgrvirksomhed.

Yderligere opstar der en problemstilling ved at stille krav om, at det udelukkende er en operatgr, der ma opsaette
et ladepunkt. Det medfgrer nemlig, at en privatperson ikke har mulighed for at fa opsat et ladepunkt af en
autoriseret elinstallatgrvirksomhed, medmindre der forinden er indgaet en aftale med en operatgr.

Venlig hilsen

Karin Hessel Madsen
Kontorfuldmaegtig
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Direkte: +45 33 73 25 90
Mobil: +45 29 23 96 90

E-mail: kem@sik.dk

Sikkerhedsstyrelsen
Esbjerg Brygge 30
6700 Esbjerg

TIf.: +45 33 73 20 00

Det noteres, at hgringen ogsa er blevet sendt til falgende af Erhvervsministeriets styrelser: ERST, SIK, KFST, PVS, NH,
FTnet og SFS

Med venlig hilsen

- e —
ERHVERVSMINISTERIET

ANJA SOFIA HANSEN (EM-DEP)
Direktionssekretaer
DEP Hgringer

Slotsholmsgade 10-12
1216 Kgbenhavn K
nshan@em.dk

TIf. 3392 3350
Mobil +4591 3370 25
iy

[RER ]
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EAN 5798000026001

Erhvervsministeriet er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Du kan lzese mere om, hvordan vi behandler dine
personoplysninger pa vores hjemmeside em.dk/privatlivspolitik.

Erhvervsministeriet gar opmaerksom pa, at denne e-mail og eventuelle vedhzeftede filer er fortrolige. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager,
bedes du straks underrette afsenderen ved at besvare denne e-mail og derefter slette e-mailen. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl,
skal vi ggre klart, at enhver form for kopiering, offentliggarelse eller distribution af denne e-mail kan veere ulovlig.

Fra: Sune Nyvang Blohm <snb@sm.dk>

Sendt: 2. juni 2025 14:41

Til: BM Postkasse <BM@bm.dk>; UVM - UVMIPOST <uvm@uvm.dk>; 1-DEP Erhvervsministeriets officielle postkasse
<em@em.dk>; Finansministeriets postkasse <fm@fm.dk>; Justitsministeriet <jm@jm.dk>; Klima-, Energi- og
Forsyningsministeriet <kefm@kefm.dk>; Kulturministeriet <kum@kum.dk>; Skatteministeriet <skm@skm.dk>;
Zldreministeriet <post@aeldremin.dk>; Statsministeriet <stm@stm.dk>; UIM Hovedpostkasse <uim@uim.dk>; DEP
Indenrigs- og Sundhedsministeriet <sum@sum.dk>; Fgdevareministeriet <fvm@fvm.dk>; Forsvarsministeriet
<fmn@fmn.dk>; Udenrigsministeriet <um@um.dk>; MIM - Miljgministeriets Departement <mim@mim.dk>; UFM FP
DEP - UFM Departement <ufm@ufm.dk>; Digitaliseringsministeriet <digmin@digmin.dk>; @konomiministeriet
<oem@oem.dk>; Ministeriet for Grgn Trepart <mgtp@mgtp.dk>; MSSB hovedpostkasse <mssb@mssb.dk>;
Ministeriet for Grgn Trepart <mgtp@ mgtp.dk>; Mail TRM <trm@TRM.dk>

Emne: [2025-2849] FRIST 25. juni 2025 - Tvaerministeriel hgring over udkast til eendring af lejeloven, almenlejeloven,
ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) (SM Id nr.:
16962554)

Social- og Boligministeriet har netop lagt udkast til aendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og
andelsboligloven (Indfarsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetg))

| kan se hgringsmaterialet her: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/70123

Vi skal modtage eventuelle hgringssvar senest den 25. juli 2025.
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Eventuelle spargsmal til det faglige indhold af materialet kan rettes til Sune Nyvang Blohm, 29 31 80 53, snb@sm.dk.

Lovaendringerne er sendt i h@ring hos de hgringsparter, som fremgar af haringslisten pa heringsportalen.

Haringssvar bliver offentliggjort pa www.hoeringsportalen.dk efter hgringsfristens udlgb, for sa vidt disse ikke stammer
fra ministerier eller myndigheder under ministerierne. Ved afgivelse af hgringssvar samtykkes til offentliggerelse af
hgringssvaret, herunder afsenders navn og mailadresse.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent

Byggeri og Boliglovgivning
Mobil: +45 29 31 80 53

Social- og Boligministeriet

www.sm.dk

Sadan behandler vi dine personoplysninger
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Cc: PSK@TRM.dk (PSK@TRM.dk)

Fra: Annelise Klgv (aki@trm.dk)

Titel: {{TRM}}Hgringssvar til Social- og Boligministeriet vedr. tvaerministeriel hgring over udkast til 2endring af leje-,
almenleje-, ejerlejligheds- og andelsboligloven (Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet keretgj) (Id
nr.: 494778)

Sendt: 25-07-2025 11:17

Bilag: anp sus psk-Udkast til lovforslag - Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet karetgj.pdf;

Under henvisning til Social- og Boligministeriets hgring af 2. juni 2025 om udkast til &@ndring af leje-, almenleje-,
ejerlejligheds- og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) bemaerkes, at
Transportministeriet har modtaget fglgende hgringsbidrag fra hhv. Faerdselsstyrelsen og Vejdirektoratet:

Faerdselsstyrelsen bemaerker: "For sa vidt angar den foresldede enslydende bestemmelse i lov om aendring af lov om leje
1444, stk. 3 og § 144b, stk. 3, lov om leje af almene boliger § 423, stk. 3 og § 42b, stk. 3, lov om ejerlejligheder § 4a, stk. 3
og § 4b, stk. 3 og lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber § 7J, stk. 3, § 7k, stk. 3, bemaerkes, at det med fordel kan
overvejes, om de foreslaede bestemmelser skal @ndres, sa det tydeligt fremgar, at operatgren er berettiget til at tillade, at
arbejdet udfgres af andre sagkyndige.

Forslaget til omformulering af bestemmelsen skyldes, at flere operatgrer, som foranlediger opstilling af ladepunkter ved
private hjem, har aftaler med forskellige montgrvirksomheder eller lader kunden vaelge en montgrvirksomhed, som
udfgrer selve arbejdet. Den nuvaerende formulering kan laeses saledes, at det skal veere operatgrens egne ansatte
montgrer, som skal sta for opsaetning af ladepunktet. Denne formulering stemmer saledes ikke overens med, hvordan
opseaetning af ladepunkter foretages i dag og vil potentielt kunne medfgre, at nogle operatgrer ikke vil vaere i stand til at
indga aftaler om opseaetning af ladepunkter efter forslaget, safremt teksten laeses restriktivt."

"Vejdirektoratet bemaerker, at der laegges til grund, at de omhandlede parkeringsarealer ikke administreres af
kommunalbestyrelsen som del af en ibrugttagen privat faellesvej i by og bymaessigt omrade, jf. definitionen i § 3 ilovom
private faellesveje (privatvejsloven). Vejdirektoratet ma derfor lsegge til grund, at der er tale om rent private
feerdselsarealer, som defineret i privatvejslovens §10, nr. 9.

Hvis parkeringsarealerne er del af en privat faellesvej, vil reservation af parkeringsplads til et bestemt k@retgj vaere
reguleret i privatvejslovens § 57, ligesom placeringen af en ladestander vil vaere reguleret i samme lovs § 66, stk. 1, jf. § 56.

| gvrigt har Vejdirektoratet ingen bemaerkninger.”
Transportministeriet har i gvrigt fglgende bemaerkninger:

Vej- og Brokontoret har fglgende bemaerkninger til lovforslag om andring af leje-, almenleje-, ejerlejligheds- og
andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj)

® Det er ikke i lovforslaget angivet, om der er tale om private faerdselsarealer, jf. privatvejslovens § 10, nr. 9, eller om
feerdselsareal/parkeringsareal pa privat faellesvej, jf. § 10, nr. 3, hvor privatvejslovens regler finder anvendelse, jf. §
2,nr.1og?2.

e VBK gar derfor ud fra, at reguleringen af de i lovforslaget omtalte parkeringsarealer geelder rent private arealer,
der ikke administreres af kommunen som en del af en privat feellesve] i by og bymaessigt omrade.

e VBK anbefaler, at det i lovforslaget praeciseres, hvor de foreslaede bestemmelser skal finde anvendelse - kun rent
private faerdselsarealer.

e Hvis det foresldede desuden skal finde anvendelse pa parkeringsarealer pa private feellesveje, skal forholdet til
privatvejsloven praciseres, herunder krav om tilladelse fra vejmyndigheden.

® Der henvises desuden til Vejdirektoratets bemaerkninger.

Derudover har jeg vedlagt Center for Analyse, Klima og Luftfarts bemaerkninger.

Venlig hilsen

Annelise Klgv
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Direktionssekretaer
Transportministeriet

Minister- og Ledelsessekretariatet
Ministry of Transport
Frederiksholms Kanal 27 F
DK-1220 Kgbenhavn K

Telefon +45 30 37 36 62
kl@trm.dk
www.trm.dk
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UDKAST

Social- og Boligministeriet
Byggeri og boliglovgivning
2025-2849

SNB

(Version af 2. juni 2025)
Forslag
til
Lov om @ndring af lov om leje, lov om leje af almene boliger, lov om ejer-
lejligheder og lov om andelsboliger og andre boligfzllesskaber!
(Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet koretoj)

§1

I lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje som a@ndret ved lov nr. 1311 af 27.
september 2022, lov nr. 482 af 12. maj 2023, lov nr. 1790 af 28. december
2023 og lov nr. 1793 af 28. december 2023, foretages folgende @ndringer:

1. Efter § 144 indsattes for overskriften for § 145:

»Lejers ret til opscetning af ladepunkt til eldrevet koretoj Det bemzerkes. at

AFI-forordningen anvender

o . . . . . . begrebet "elektrisk
§ 144 a. Safremt lejer har en eksklusiv rettighed til en specifik parkerings- k@rgtzj", if. definitionen i

plads omfattet af lejekontrakten, og denne er placeret pad ejendommen, har artikel 2, nr. 22.
lejeren ret til at opsatte et ladepunkt pa denne parkeringsplads, jf. dog §
144 d.
Stk. 2. Omkostninger til opsatning og reetablering atholdes af lejeren.
Arbejder pa ledninger i eller over arealer i omradet, hvor ladepunktet skal
etableres, herunder om nedvendigt flytning af ledninger 1 forbindelse med
arbejder, der iverksattes for gennemforelsen af opsetningen og reetable-
ringen af ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsattes af en operater heraf, ligesom en efter- Vaer opmaerksom pa, at
. teksten bgr ensrettes med
folgende reetablering skal udferes af en operater heraf. AFI-forordningen og

AFl-loven. Brug f.eks.
begrebet ladeoperatar.

§ 144 b. Séfremt lejeren 1 henhold til lejekontrakten har en generel ret- Tilsvarende bruges
tighed til at anvende parkeringsplads, der ikke er specifik eller eksklusiv, og terminologien etablering af
ladepunkter frem for
opseetning.
! Med loven sker der en delvis implementering af Europa-Parlamentets og Rédets direktiv Overvej ifm. stk. 3. om drift af
(EU) 2024/1275 af 24. april 2024 om bygningers energimassige ydeevne. Loven imple- ladepunkt ogsa ber naevnes.

menterer direktivets art. 14 (8).


B281425
Typewritten text
Vær opmærksom på, at 
teksten bør ensrettes med 
AFI-forordningen og 
AFI-loven. Brug f.eks. 
begrebet ladeoperatør. Tilsvarende bruges terminologien etablering af ladepunkter frem for opsætning.

Overvej ifm. stk. 3. om drift af
 ladepunkt også bør nævnes.

B281425
Highlight

B281425
Highlight

B281425
Highlight

B339412
Highlight

B339412
Typewritten text
Det bemærkes, at AFI-forordningen anvender begrebet "elektrisk køretøj", jf. definitionen i artikel 2, nr. 22.  


UDKAST

som er beliggende pa samme ejendom som lejemalet, jf. §§ 8 og 9, har leje-
ren ret til at opsatte et ikke-eksklusivt ladepunkt pa en parkeringsplads pa
ejendommen udpeget af udlejer, jf. dog stk. 4 og § 144 d. Etableringen af
ladepunktet medforer ikke, at lejeren opnér en eksklusiv brugsret til parke-
ringspladsen eller ladepunktet.

Stk. 2. Den lejer, der udnytter retten 1 henhold til stk. 1, afholder samtlige
omkostninger til opsetningen af et ikke-eksklusivt ladepunkt og reetable-
ring af ladepunktet. Arbejder pd ledninger i eller over arealer i omradet, hvor
ladepunktet skal etableres, herunder om nedvendigt flytning af ledninger 1
forbindelse med arbejder, der ivaerksattes for gennemforelsen af opsetnin-
gen og reetableringen af ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsattes af en operater heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udferes af en operator heraf.

Stk. 4. Udlejeren kan nagte opsatning af et ladepunkt, sdfremt der alle-
redejableret ¢t ladepunkter pr. 10 parkeringspladser pa parkeringsarea-
let.

§ 144 c. Et opsat ladepunkt 1 henhold til §§ 144 a og 144 b er omfattet af
lejers reetableringspligt, hvorfor lejer sikrer reetablering ved fraflytning fra
lejemélet, séfremt der ikke traeffes anden aftale mellem lejer og udlejer.

Stk. 2. Udlejer er berettiget til at kreve en rimelig sikkerhedsstillelse for
reetableringen, jf. stk. 1. Udlejer kan valge, om sikkerhedsstillelsen skal
stilles kontant, ved garanti eller pd anden made.

Stk. 3. Sikkerhedsstillelsen, jf. stk. 2, skal vere stillet, inden ops&tningen
pabegyndes.

§ 144 d. Udlejer kan nagte, at der opsattes ladepunkter, safremt ejen-
dommen er fredet 1 henhold til bygningsfredningsloven.

Stk. 2. Udlejer kan endvidere nagte, at der opsattes ladepunkter som
folge af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen 1 ovrigt,
eller som folge af byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen
1 @vrigt.«

2. 1§ 147, stk. 1, ndres »efter dette kapitel« til: »efter §§ 141-144 og §
148«.

3.1¢§ 148 @ndres » §§ 145 og 146« til: » §§ 144 a - 144 d, 145 og 146«.
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Et offentligt tilgeengeligt
ladepunkt eller ikke offentligt
tilgaengeligt

ladepunkt vil veere mere i
overensstemmelse med
terminologien i
AFI-forordningen og
AFl-loven.

Bemeerk, at safremt
ladepunktet betragtes som
offentligt tilgeengeligt vil det
veere omfattet af reglerne i
AFI-forordningen og
AFl-loven.

--1I-- Allerede er etableret
mindst ét ladepunkt --II--

veryej om det vil veere
s|gtsmaessigt, hvis andre
lejere far mulighed for at "byde
ind" pa ladepunktet, inden der
iveerksaettes reetablering.


Der bør vel være tale om ikke-eksklusive ladepunkter, da eksklusive ladepunkter jo ellers ikke er til nytte for lejer.

Denne bemærkning gælder også de øvrige steder i lovforslaget, hvor denne bibetingelse er anført.

PSK: Det vil faktisk være ideelt, hvis ladepunktet gøres omsætteligt. Lejer skal blot fortsat have garanti for at nedtagning kan foretages omkostningsfrit for udlejer.

Der bør vel være tale om ikke-eksklusive ladepunkter, da eksklusive ladepunkter jo ellers ikke er til nytte for lejer.

Denne bemærkning gælder også de øvrige steder i lovforslaget, hvor denne bibetingelse er anført.

PSK: Det vil faktisk være ideelt, hvis ladepunktet gøres omsætteligt. Lejer skal blot fortsat have garanti for at nedtagning kan foretages omkostningsfrit for udlejer.

Der bør vel være tale om ikke-eksklusive ladepunkter, da eksklusive ladepunkter jo ellers ikke er til nytte for lejer.

Denne bemærkning gælder også de øvrige steder i lovforslaget, hvor denne bibetingelse er anført.

PSK: Det vil faktisk være ideelt, hvis ladepunktet gøres omsætteligt. Lejer skal blot fortsat have garanti for at nedtagning kan foretages omkostningsfrit for udlejer.
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§2

I lov om leje af almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 928 af 4. sep-
tember 2019, som &ndret bl.a. ved § 4 1 lov nr. 359 af 4. april 2020, § 3 i lov
nr. 1832 af 8. december 2020, lov nr. 2078 af 21. december 2020, § 2 i lov
nr. 529 af 2. marts 2021, lov nr. 1167 af 8. juni 2021, § 2 1 lov nr. 2157 af
27. november 2021, § 1 i lov nr. 344 af 22. marts 2022, § 2 i lov nr. 888 af
21. juni 2022, § 1 i lov nr. 890 af 21. juni 2022, § 4 i lov nr. 482 af 12. maj
2023, lov nr. 681 af 6. juni 2023, § 8 i lov nr. 753 af 13. juni 2023, § 3 i lov
nr. 1793 af 28. december 2023 og senest ved § 2 1 lov nr. 681 af 11. juni
2024, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 39, stk. 1, 2. pkt., indsettes efter »harde hvidevarer«: »og ladepunkter,
jf. kapitel 8a.«

2. Efter kapitel 8 indsettes:
»Kapitel 8 a
Lejers ret til opscetning af ladepunkt til eldrevet koretaj
Se tidligere bemaerkninger,

§ 42 a. Safremt lejer har en eksklusiv rettighed til en specifik parkerings- herunder om terminologi.
plads omfattet af lejekontrakten, og denne er placeret pa ejendommen, har
lejeren ret til at opsaette et ladepunkt pa denne parkeringsplads, jf. dog § 42
d.

Stk. 2. Omkostninger til ops@tning og reetablering atholdes af lejeren.
Arbejder pa ledninger 1 eller over arealer i omréadet, hvor ladepunktet skal
etableres, herunder om nedvendigt flytning af ledninger i forbindelse med
arbejder, der ivaerksattes for gennemforelsen af opsatningen og reetable-
ringen af ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsettes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udferes af en operater heraf.

§ 42 b. Safremt lejeren 1 henhold til lejekontrakten har en generel parke-
ringsret til en parkeringsplads, der ikke er specifik eller eksklusiv, og som
er beliggende pd samme ejendom som lejemalet, har lejeren ret til at opsette
et ikke-eksklusivt ladepunkt pa en parkeringsplads pa ejendommen udpeget
af udlejer, jf. dog stk. 4 og § 42 d. Etableringen af ladepunktet medferer
ikke, at lejeren opnar en eksklusiv brugsret til parkeringspladsen eller lade-
punktet.

Stk. 2. Den lejer, der udnytter retten 1 henhold til stk. 1, atholder samtlige
omkostninger til ops@tningen af et ikke-eksklusivt ladepunkt og

3
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reetablering af ladepunktet. Arbejder pa ledninger i eller over arealer i om-
radet, hvor ladepunktet skal etableres, herunder om nedvendigt flytning af
ledninger i forbindelse med arbejder, der ivaerksattes for gennemforelsen af
opsa@tningen og reetableringen af ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsattes af en operater heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udferes af en operator heraf.

Stk. 4. Udlejeren kan nagte opsetning af et ladepunkt, safremt der alle- --1I-- Allerede er etableret
rede er etableret ét ladepunkter pr. 10 parkeringspladser pa parkeringsarea- mindst et ladepunkt -1l

let.

§ 42 c. Et opsat ladepunkt 1 henhold til §§ 42 a og 42 b er omfattet af
lejers reetableringspligt, hvorfor lejer sikrer reetablering ved fraflytning fra
lejemaélet, séfremt der ikke traeffes anden aftale mellem lejer og udlejer.

Stk. 2. Udlejer er berettiget til at kreeve en rimelig sikkerhedsstillelse for
reetableringen, jf. stk. 1. Udlejer kan valge, om sikkerhedsstillelsen skal
stilles kontant, ved garanti eller pd anden méade.

Stk. 3. Sikkerhedsstillelsen, jf. stk. 2, skal vare stillet, inden opsatningen
pabegyndes.

§ 42 d. Udlejer kan nagte, at der opsattes ladepunkter, séfremt ejendom-
men er fredet i henhold til bygningsfredningsloven.

Stk. 2. Udlejer kan endvidere nagte, at der opsattes ladepunkter som
folge af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen 1 ovrigt,
eller som folge af byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen
1 @vrigt.«

§3
I'lov nr. 908 af 18. juni 2020 om ejerlejligheder foretages folgende @ndring:

1. Efter § 4 indsette:

»§ 4 a. Safremt ejeren af en ejerlejlighed har en eksklusiv rettighed til en
specifik parkeringsplads og denne er placeret pa ejendommen, har ejeren ret
til at opsatte et ladepunkt pa denne parkeringsplads, jf. dog § 4d.

Stk. 2. Omkostninger til opsa@tning og eventuel efterfolgende reetablering
afholdes af ejeren. Arbejder pa ledninger i eller over arealer i omradet, hvor
ladepunktet skal etableres, herunder om nedvendigt flytning af ledninger 1
forbindelse med arbejder, der iverksattes for gennemforelsen af opsatnin-
gen og reetableringen af ladepunktet, betales af ejeren.
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Stk. 3. Ladepunktet skal opsettes af en operater heraf, ligesom en even- tse ti_dliglere_ bemeerkning om
X erminologi.
tuel efterfolgende reetablering skal udferes af en operater heraf.

§ 4 b. Safremt ejeren af en ejerlejlighed i henhold til ejerforeningens ved-
tegter eller ejendommens indretning har en generel parkeringsret til en par-
keringsplads, der ikke er specifik eller eksklusiv, og som er beliggende pa
ejendommen, har ejeren en ret til at opsatte et ikke-eksklusivt ladepunkt pa
en parkeringsplads pa ejendommen udpeget af ejerforeningens bestyrelse,
jf. dog stk. 4 og § 4 d. Etableringen af ladepunktet medferer ikke, at ejeren
opnar en eksklusiv brugsret til parkeringspladsen eller ladepunktet.

Stk. 2. Den ejer, der udnytter retten i henhold til stk. 1, afholder samtlige
omkostninger til ops@tningen af et ikke-eksklusivt ladepunkt og reetable-
ring af ladepunktet. Arbejder pa ledninger i eller over arealer i omradet, hvor
ladepunktet skal etableres, herunder om nedvendigt flytning af ledninger i
forbindelse med arbejder, der ivaerksattes for gennemforelsen af opsatnin-
gen og reetableringen af ladepunktet, betales af ejeren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsattes af en operater heraf, ligesom en efter- , .

. Bar drift ogsa naevnes?

folgende reetablering skal udferes af en operator heraf.

Stk. 4. Ejerforeningen kan nagte opsatning af et ladepunkt, jf. stk. 1,
safremt der allerede er etableret ét ladepunkter pr. 10 parkeringspladser pé --11-- Allerede er etableret

parkeringsarealet mindst ét ladepunkt --II--

§ 4 c. Et opsat ladepunkt 1 henhold til § § 4 a og 4 b skal reetableres ved
ejerens fraflytning fra ejerforeningen, sédfremt der ikke treeffes anden aftale
mellem ejeren og ejerforeningen.

Stk. 2. Ejerforeningen er berettiget til at kraeve en rimelig sikkerhedsstil-
lelse for reetableringen, jf. stk. 1. Ejerforeningen kan valge, om sikkerheds-
stillelsen skal stilles kontant, ved garanti eller pa anden méide, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ejeren kan 1 alle situationer stille sikkerhedsstillelsen 1 henhold til
stk. 2 ved, at ejeren lader tinglyse pant i ejerlejlighedens blad i tingbogen
svarende til sikkerhedsstillelsens storrelse med ejerforeningen som kreditor.
Udgifter til tinglysning atholdes af ejeren.

Stk. 4. Sikkerhedsstillelsen, jf. stk. 2, skal vare stillet, inden opsatningen
pabegyndes.

Stk. 5. Stk. 1-4 finder ikke anvendelse, hvis ejeren har opsat et ladepunkt
pé en eksklusiv parkeringsplads 1 henhold til ejerforeningens vedtagter.

§ 4 d. Ejerforeningen kan naegte, at der opsattes ladepunkter, safremt Se tidligere spargsmal.

ejendommen er fredet 1 henhold til bygningsfredningsloven.
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Stk. 2. Ejerforeningen kan endvidere negte, at der opsattes ladepunkter
som folge af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen i gv-
rigt, eller som folge af byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendom-

men 1 gvrigt.«

§4
I lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1281 af 28. august 2020, som &ndret ved § 6 1 lov nr. 344 af 22. Tidligere bemaerkninger
geelder ligeledes for
marts 2022 og lov nr. 330 af 9. april 2024, foretages folgende @ndring: andelsboliger.

1. Efter § 7 1 indsattes:

»§ 7 j. Séfremt andelshaveren i henhold til andelsbeviset eller anden af-
tale med andelsboligforeningen har en eksklusiv rettighed til en specifik par-
keringsplads, og denne pé ejendommen, har andelshaveren ret til at opsatte
et ladepunkt pa denne parkeringsplads, jf. dog § 7 m.

Stk. 2. Omkostninger til ops@tning og reetablering atholdes af andelsha-
veren. Arbejder pa ledninger i eller over arealer 1 omrédet, hvor ladepunktet
skal etableres, herunder om nedvendigt flytning af ledninger 1 forbindelse
med arbejder, der iverksattes for gennemforelsen af opsatningen og reetab-
leringen af ladepunktet, betales af andelshaveren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsettes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udferes af en operater heraf.

§ 7 k. Safremt andelshaveren i henhold til andelsboligforeningens ved-
tegter eller ejendommens indretning har en generel parkeringsret til en par-
keringsplads, der ikke er specifik eller eksklusiv, og som er beliggende pa
samme ejendom som andelsboligen, har andelshaveren en ret til at opsatte
et ikke-eksklusivt ladepunkt pa en parkeringsplads pa ejendommen udpeget
af ejerforeningens bestyrelse, jf. dog stk. 4 og § 7 m. Etableringen af lade-
punktet medferer ikke, at andelshaveren opnér en eksklusiv brugsret til par-
keringspladsen eller ladepunktet.

Stk. 2. Den andelshaver, der udnytter retten 1 henhold til stk. 1, afholder
samtlige omkostninger til ops@tningen af et ikke-eksklusivt ladepunkt og
reetablering af ladepunktet. Arbejder pa ledninger i eller over arealer i om-
radet, hvor ladepunktet skal etableres, herunder om nedvendigt flytning af
ledninger i1 forbindelse med arbejder, der ivaerksattes for gennemforelsen af
ops&tningen og reetableringen af ladepunktet, betales af andelshaveren.
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Stk. 3. Ladepunktet skal opsattes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udferes af en operater heraf.

Stk. 4. Andelsboligforeningen kan nagte opsatning af et ladepunkt, jf.
stk. 1, safremt der allerede er etableret ét ladepunkter pr. 10 parkeringsplad-

ser pa parkeringsarealet.

§ 7 1. Et opsat ladepunkt i henhold til §§ 7 j og 7 k skal reetableres ved
andelshaverens fraflytning fra andelsboligforeningen, safremt der ikke traef-
fes anden aftale mellem andelshaver og andelsboligforeningen.

Stk. 2. Andelsboligforeningen er berettiget til at kraeve en rimelig sikker-
hedsstillelse for reetableringen, jf. stk. 1. Andelsboligforeningen kan valge,
om sikkerhedsstillelsen skal stilles kontant, ved garanti eller pd anden méde,
jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Andelshaveren kan i alle situationer stille sikkerhedsstillelsen i
henhold til stk. 2 ved, at andelshaveren lader tinglyse pant i andelsboligens
blad i tingbogen svarende til sikkerhedsstillelsens sterrelse med andelsbo-
ligforeningen som kreditor. Udgifter til tinglysning afholdes af andelshave-
ren.

Stk. 4. Sikkerhedsstillelsen, jf. stk. 2, skal vere stillet, inden opsaetningen
pabegyndes.

Stk. 5. Stk. 1-4 finder ikke anvendelse, hvis andelshaveren har opsat et
ladepunkt pa en eksklusiv parkeringsplads i henhold til andelsboligforenin-
gens vedtaegter.

§ 7 m. Andelsboligforeningen kan negte, at der opsettes ladepunkter,
safremt ejendommen er fredet 1 henhold til bygningsfredningsloven.

Stk. 2. Andelsboligforeningen kan endvidere negte, at der opsattes lade-
punkter som folge af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendom-
men 1 gvrigt, eller som folge af byggetekniske forhold ved bygningen eller

ejendommen 1 gvrigt.«

§5

Loven trader i kraft den 1. januar 2026.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse

1. Indledning

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. | Den private lejelov

2.1.1. | Geldende ret

2.1.2. | Social- og Boligministeriets overvejelser

2.1.3. | Den foresldede ordning

2.2. | Den almene lejelov

2.2.1. | Gzldende ret

2.2.2. | Social- og Boligministeriets overvejelser

2.2.3. | Den foreslaede ordning

2.3. | Ejerlejlighedsloven

2.3.1. | Gzldende ret

2.3.2. | Social- og Boligministeriets overvejelser

2.3.3. | Den foreslaede ordning

2.4. | Almenboligloven

2.4.1. | Gzldende ret

2.4.2. | Social- og Boligministeriets overvejelser

2.4.3. | Den foresldede ordning

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekven-
ser for det offentlige
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4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervs-
livet m.v.
5. Administrative konsekvenser for borgerne
6. Klimameassige konsekvenser
7. Milje- og naturmaessige konsekvenser

g. Forholdet til EU-retten

9. Heorte myndigheder og organisationer m.v.

10. Sammenfattende skema

1. Indledning

Med loven sker der en delvis implementering af Europa-Parlamentets og
Rédets direktiv (EU) 2024/1275 af 24. april 2024 om bygningers energi-
massige ydeevne. Af direktivets art. 14 (8) fremgar det, at "Medlemssta-
terne fjerner hindringer for opsatning af ladepunkter i beboelsesbygninger
med parkeringspladser, navnlig kravet om at indhente samtykke fra udleje-
ren eller medejerne til et privat ladepunkt til eget brug. En anmodning fra
lejere eller medejere om at kunne opsatte opladningsinfrastruktur pa en par-
keringsplads kan kun afvises, hvis der er tungtvejende og legitime grunde
hertil. Medlemsstaterne vurderer med forbehold af deres ejendoms- og leje-
ret de administrative hindringer for ansegninger om ops&tning af et lade-
punkt i en bygning med flere bygningsenheder til beboelse 1 en lejer- eller

ejerforening.”

Samtidig har den teknologiske udvikling sat fokus pa eldrevne keretgjer,
hvorfor der er fokus pa borgerens mulighed for at kunne oplade disse el-
drevne koretgjer i umiddelbar tilknytning til ejernes boliger underordnet bo-  Keretgjsejere og -brugere.

ligform. De to er ikke altid den samme.

Lovforslagets formél er at fjerne forhindringer for ops&tning af ladepunkter
for personer, der bor i ejendomme, hvor andre (udlejer eller en forening) har
retten til at disponerer over felles- og udenomsarealerne.

2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Etablering af ladepunkter i private udlejningsejendomme
2.1.1. Geldende ret
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Lov om lejes kapitel 16 regulerer lejerens ret til at foretage installationer i
og forbedringer af lejemalet. Lovens § 142, stk. 1, giver lejeren ret til at
foretage seedvanlige installationer i1 det lejede, medmindre udlejer kan godt-
gore, at ejendommens el- eller aflobskapacitet ikke er tilstraekkelig til instal-

lationen.

Bestemmelsen er udformet saledes, at det skal afgeres ud fra en konkret
vurdering, hvad begrebet ’saedvanlige installationer” omfatter. Bestemmel-
sen finder blandt andet anvendelse for sd vidt angar lejers installation af
harde hvidevarer, telefon- og internetadgang. Udenfor bestemmelsen falder
normalt breendeovne og spabade i etageejendomme.

Inden installationen foretages, skal lejeren give meddelelse til udlejer. Det
giver udlejeren mulighed for at undersege om ejendommes el- eller aflobs-
kapacitet er tilstreekkelig til installationen, idet udlejer i sé fald kan nagte

installationen.

Hvis der ikke er tilstreekkelig kapacitet, kan lejer athjelpe dette ved fx at
tilfoje yderligere el-kapacitet til ejendommen.

Derudover giver lov om lejes § 142, stk. 2, ret til, at lejer installerer hjelpe-
midler m.v. 1 det lejede og efter udlejers anvisning pé ejendommens felles-
arealer efter bestemmelserne i lov om social service og barnets lov, hvis
kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af reetablingsudgifter ved le-
jerens fraflytning.

Lov om lejes kapitel 16 giver endvidere lejeren ret til at anbringe antenne til
radio- og fjernsyn pa ejendommen.

Lovens kapitel indeholder endvidere bestemmelserne om lejers raderet (§
145), lejers adgang til at forlange energibesparende foranstaltninger foreta-
get (§ 146), huslejenavnets kompetence 1 sager omhandlende kapitlet (§
147) og bestemmelser om lovens fravigelighed (§ 148).

2.1.2. Social- og Boligministeriets overvejelser
For at implementere EU's bygningsdirektiv, skal det sikres, at lejere af pri-
vate lejemal har ret til at opsette et ladepunkt til eldrevne keretojer.

Lov om lejes § 142, stk. 1, giver allerede lejer rettighederne til at foretage
”sadvanlige installationer” 1 lejemaélet. Det fremgar imidlertid ikke klart af
lovgivningen eller retspraksis, hvorvidt opsatning af ladepunkter pé nuvee-
rende tidspunkt er omfattet af bestemmelsen.

Det er derfor nedvendigt at sikre hjemmel hertil.
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2.1.3. Den foresldede ordning

Det foreslés, at en lejer af et privat lejemal tillegges ret til at etablere lade-
punkt til et eldrevet koretej 1 relation til det private lejeméal. Herefter kan en
lejer, der har ret til at parkere pa ejendommens areal — uanset om der er tale
om parkering pa et faelles parkeringsareal eller en eksklusiv rettighed til en

specifik parkeringsplads — opsette et ladepunkt.

Ordningen vil ikke @ndre lejeforholdet mellem lejer og udlejer, og lejer vil
ikke ved opsatning af et ladepunkt fa yderligere eksklusive rettigheder, end
dem der allerede fremgér af lejekontrakten.

Da rettigheden er lejers, er det ogsé lejer der har den gkonomiske risiko ved

anvendelsen af ordningen.

Den foresldede ordning vil samtidig gere det muligt for en udlejer at negte

opsatningen af et ladepunkt, safremt denne har objektive arsager hertil.

2.2. Etablering af ladepunkter i almene boligafdelinger

2.2.1. Geldende ret

Lov om leje af almene boligers kapitel 8 regulerer lejerens ret til at foretage
installationer i og forbedringer af lejemalet. Lovens § 35, giver lejeren ret
til at foretage sedvanlige installationer i det lejede, medmindre lejer kan
godtgere, at ejendommens el- eller aflgbskapacitet ikke er tilstraekkelig til

installationen.

Bestemmelsen er udformet séledes, at det skal afgeres ud fra en konkret
vurdering, hvad “sadvanlige installationer” omfatter. Bestemmelsen finder
blandt andet anvendelse for sa vidt angér lejers installation af harde hvide-
varer, telefon- og internetadgang. Udenfor bestemmelsen falder normalt
braeendeovne og spabade 1 etageejendomme.

Vestre Landsret fandt ved dom 1 sag 3982/2023-VLR 1 anke af 11. juni 2024,
at ops@tning af en ladeboks ikke var en ’s@&dvanlig installation” i henhold
til lovens § 35. Sagen er anket til Hojesteret.

Inden installationen skal lejeren give meddelelse til udlejer. Det giver udle-
jeren mulighed for at undersege om ejendommes el- eller aflobskapacitet er
tilstreekkelig til installationen, idet udlejer 1 sa fald kan naegte installationen.

Hvis der ikke er tilstraekkelig kapacitet, kan lejer athjelpe dette ved fx at
tilfoje yderligere el-kapacitet til ejendommen.

Derudover giver lov om leje af almene boligers § 37, ret til, at lejer installe-
rer hjelpemidler m.v. 1 det lejede og efter udlejers anvisning pa

11
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ejendommens fallesarealer efter bestemmelserne i lov om social service og
barnets lov, hvis kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af reetable-
ringsudgifter ved lejerens fraflytning.

Lov om leje af almene boligers § 36 giver endvidere lejeren ret til at an-

bringe antenne til radio- og fjernsyn pa ejendommen.

2.2.2. Social- og Boligministeriets overvejelser
For at implementere EU's bygningsdirektiv, skal det sikres, at lejere af al-
mene lejemal har ret til at opsatte et ladepunkt til dennes eldrevne korete;.

Lov om leje af almene boligers § 35, giver allerede en lejer rettighederne til
at foretage sadvanlige installationer” 1 lejemadlet. Det fremgér-er imidlertid
ikke klart af lovgivningen hvorvidt opsetning af ladepunkter pa nuverende
tidspunkt er omfattet af bestemmelsen. Endvidere er retspraksis ikke ende-

ligt afklaret, jf. ovennavnte dom.
Det er derfor nedvendigt at sikre hjemmel hertil.

2.2.3. Den foresldede ordning

Det foreslas, at en lejer af et alment lejemal tillaegges ret til at etablere lade-
punkt til et eldrevent keretgj i relation til det private lejemal. Herefter kan
en lejer, der har ret til at parkere pa ejendommen — uanset om der er tale om
parkering pa et felles parkeringsareal eller en eksklusiv rettighed til en spe-
cifik parkeringsplads — opsatte et ladepunkt.

Ordningen vil ikke @ndre lejeforholdet mellem lejer og udlejer, og lejer vil
ikke ved opsatning af et ladepunkt fa yderligere eksklusive rettigheder, end
dem der allerede fremgar af lejekontrakten.

Da rettigheden er lejers, er det ogsa lejer der har den ekonomiske risiko ved

anvendelsen af ordningen.

Den foresldede ordning vil samtidig gere det muligt for en udlejer at naegte
opsatningen af et ladepunkt, safremt denne har objektive arsager hertil.

2.3. Etablering af ladepunkter i en ejerforening

2.3.1. Geldende ret

Lov om ejerlejligheder regulerer i kapitel 2 ejerforeningen og ejerens ret-
tigheder og forpligtelser.

I henhold til lov om ejerlejligheders § 3, stk. 1, har ejeren af en ejerlejlighed
sammen med de andre ejere af ejerlejligheder ejendomsret til grunden, fel-
les bestanddele og tilbehor m.v., efter et fordelingstal, der fastsattes som en
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brokdel. Séfremt der ikke er fastsat et fordelingstal, har hver lejlighed
samme fordelingstal.

Ejendomsretten til grunden, hvor bygningen eller bygningerne er placeret,
er derfor felles mellem ejerne af de enkelte ejerlejligheder. Udgangspunktet
1 ejerlejlighedsloven er derfor, at der ikke er nogen ejere, der har sarlige
rettigheder over grunden. Bestemmelsen medferer ogsé, at ejerne, hver isar,
kan benytte grunden, felles lokaliteter, fx trappeopgang, felles indretninger
mv., efter disses forhold. Ejerne kan derfor hver ise@r anvende trappeopgan-
gen som trappeopgang, elevatoren som elevatoren, og et eventuelt feelles

parkeringsareal placeret pa grunden eller i konstruktion, til parkering.

Disse rettigheder kan ikke fratages en ejer ved en flertalsbeslutning pé ge-
neralforsamlingen, da der er tale om velerhvervede rettigheder. En frata-
gelse af velerhvervede rettigheder krever, at den ejer der afstar denne ret
skal samtykke til beslutningen.

Lov om ¢jerlejligheders § 4 indeholder et forbud utilberlige beslutninger pa
generalforsamlingen. Bestemmelsen er dermed en undtagelse til reglerne
om flertalsbeslutninger, der fremgar af normalvedtagten eller foreningens
servedtegter. Bestemmelsen indeholder et generelt forbud mod, at der kan
treeffes beslutning pa en generalforsamling, der er egnet til at skaffe visse
ejere eller andre personer en utilberlig fordel pé andre ejeres eller ejerfor-
eningens bekostning. Det samme galder for sa vidt angér beslutninger, der
paforer en eller flere ejere en utilberlig ulempe.

Forbuddet er gaeldende selvom der matte vaere et endog stort flertal for den
utilberlige beslutning.

Det er ikke muligt at treeffe beslutning i en s@rvedtegt om, at bestemmel-
serne i lov om ejerlejlighed §§ 3 og 4 ikke finder anvendelse for en konkret

ejerforening.

Lov om ejerlejligheders § 5 bestemmer, at Boligministeren kan fastsatte
naermere bestemmelser om ejerforeningens forhold og varetagelse af ejernes
feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser i en normalvedtagt. Bestem-
melsen er udmentet i normalvedtaegten, bekendtgerelse nr. 1738 af 29. no-
vember 2020.

Bestemmelserne om afstemning er henlagt til vedtegterne, herunder til nor-
malvedtegten, safremt ejerforeningen ikke har servedtegter.

2.3.2. Social- og Boligministeriets overvejelser
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For at implementere EU's bygningsdirektiv, skal det sikres, at ejere i ejer-
lejlighedsforeninger har ret til at opsatte et ladepunkt til dennes eldrevne
koretoj, og at en afvisning kun kan ske fra ejerforeningen, hvis der foreligger

tungtvejende arsager.

Afstemningsreglerne i ejerforeninger er henlagt til foreningens vedtegter,
underordnet om foreningen er reguleret af normalvedtagten eller saerved-
tegten.

Social- og Boligministeriet har fundet det nedvendigt, at indsette regler om
afstemning for sd vidt angér opsatning af ladepunkter til eldrevne koretgjer
1 loven, idet ministeriet ikke har fundet, at en udstedelse af en ny normal-
vedtegt ville vaere nok til at sikre opfyldelse af direktivets formal. Dette
skyldes primert, at normalvedtegten kan afgives i en servedtegt (med min-
dre, der samtidig er regler herom i loven), samt at @ndring af normalved-
teegten alene vil have virkning for fremtidige ejerforeninger, der ikke vedta-
ger en servedtaegt, og for ejerforeninger der ikke har tinglyst nogen form
for vedtegt, og derfor felger den til enhver tid vaerende normalvedtagt.

Social- og Boligministeriet har derfor fundet det nedvendigt, at der sker en

@ndring i ejerlejlighedsloven for at sikre, at direktivet overholdes.
Det er derfor nedvendigt at sikre hjemmel hertil.

2.3.3. Den foresldede ordning

Det foreslas, at en ejer af en ejerlejlighed tillegges ret til at etablere lade-
punkt til et eldrevet koretgj 1 relation til ejerlejligheden. Herefter kan en ejer,
der har ret til at parkere pa ejendommen —uanset om der er tale om parkering
pa et faelles parkeringsareal eller en eksklusiv rettighed til en specifik par-
keringsplads — opsatte et ladepunkt.

Ordningen omfatter dog ikke en eventuel ret til eksklusiv parkeringsplads,
hvor selve parkeringspladsen er ejerlejlighedsopdelt, underordnet om denne
er tillagt en ejerlejlighed eller selvstaendig.

Da rettigheden er ejers, er det ogsé ejer der har den gkonomiske risiko ved

anvendelsen af ordningen.

Den foresldede ordning vil samtidig gere det muligt for en ejerforening at
naegte opsetningen af et ladepunkt, safremt denne har objektive arsager her-
til.

2.4. Etablering af ladepunkter i en andelsboligforening
2.4.1. Geldende ret
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Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber (”andelsboliglo-
ven”) regulerer i kapitel 2 selve andelsboligforeningen.

Andelsboligforeningen har ejendomsretten til bygningen og grunden, hvor
bygningen eller bygningerne er placeret, hvorimod andelshaveren er med-

lem af foreningen og har en eksklusiv brugsret til en andelsbolig.

Udgangspunktet i andelsboligloven er derfor, at der ikke er nogen ejere, der
har sarlige rettigheder over grunden. Bestemmelsen medforer ogsd, at an-
delshaverne, hver iser, kan benytte grunden, fzlles lokaliteter, fx trappeop-
gang, faelles indretninger mv., efter disses forhold. andelshaverne kan derfor
hver is@r anvende trappeopgangen som trappeopgang, elevatoren som ele-
vatoren, og et eventuelt felles parkeringsareal placeret pa grunden eller i

konstruktion, til parkering.

Andelsboliglovens § 7 bestemmer, at Boligministeren udarbejder en vejle-
dende normalvedteegt for andelsboligforeninger. Bestemmelsen er udmentet
i normalvedtagten udstedt af Boligstyrelsen den 27. december 2006.

Andelsboligforeningerne er ikke forpligtet til at anvende Boligministerens
vejledende normalvedtegt, og den finder ikke anvendelse som udfyldende

regel.
Bestemmelserne om afstemning er henlagt til vedtegterne.

2.4.2. Social- og Boligministeriets overvejelser

For at implementere EU's bygningsdirektiv, skal det sikres, at andelshavere
har ret til at opsette et ladepunkt til dennes eldrevne keretoj, og at en afvis-
ning kun kan ske fra andelsboligforeningen, hvis der foreligger tungtvejende

arsager.

Afstemningsreglerne 1 andelsboligforeninger er henlagt til foreningens ved-
teegter.

Social- og Boligministeriet har fundet det nedvendigt, at indsette regler om
afstemning for sd vidt angér opsatning af ladepunkter til eldrevne keretajer
direkte i loven, idet ministeriet ikke har fundet, at en udstedelse af en ny
normalvedtaegt ville veere nok til at sikre opfyldelse af direktivets formal.
Dette skyldes primart, at normalvedtegten er vejledende, og at det ikke vi-
des, hvor mange foreninger der anvender denne, som folge af at der ikke er
et krav om tinglysning.

Social- og Boligministeriet har derfor fundet det nedvendigt, at der sker en
@ndring i andelsboligloven, for at sikre, at direktivet overholdes.
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Det er derfor nedvendigt at sikre hjemmel hertil.

2.4.3. Den foresldede ordning

Det foreslas, at en andelshaver tillaegges ret til at etablere ladepunkt til et
eldrevet koretoj 1 relation til andelsboligen. Herefter kan en andelshaver, der
har ret til at parkere pa ejendommen — uanset om der er tale om parkering
pa et feelles parkeringsareal eller en eksklusiv rettighed til en specifik par-
keringsplads — opsette et ladepunkt.

Da rettigheden er andelshavers, er det ogsd andelshaveren der har den gko-

nomiske risiko ved anvendelsen af ordningen.

Den foreslaede ordning vil samtidig gere det muligt for en andelsboligfor-
ening at nagte opsatningen af et ladepunkt, sdfremt denne har objektive

arsager hertil.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Den foresldede mulighed for at lejere, ejere af ejerlejligheder og andelsha-
vere kan fa opsat ladepunkter til eldrevne keretgjer, mod at de selv aftholder
alle omkostninger hertil vurderes uden ekonomiske konsekvenser for stat,

regioner og kommuner.

Lovforslaget skennes ikke at have implementeringskonsekvenser for stat,

regioner og kommuner.

Social- og Boligministeriet har herudover overvejet, hvorvidt lovforslaget
folger de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning.

Det vurderes, at princip 1 om enkle og klare regler er efterlevet. De ovrige
principper for digitaliseringsklar lovgivning vurderes ikke relevante, og lov-
forslaget vurderes derfor samlet at leve op til de syv centrale principper for

digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Den foresldede mulighed for at lejere, ejere af ejerlejligheder og andelsha-

vere kan fé opsat ladepunkter til eldrevne keretgjer mod, at de selv atholder "etableret" vil vaere mere i trad
med terminologien i

alle omkostninger hertil kan have positive skonomiske konsekvenser for er- AFI-forordningen.

hvervslivet, eftersom reglerne muligger at flere borgere kan fa opsat et la-
depunkt.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget skonnes ikke at have administrative konsekvenser for bor-

gerne.
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6. Klimameessige konsekvenser
Lovforslaget sikrer delvis gennemforelse af bygningsdirektivet, der ensker
at sikre at flere kan lade eldrevne koretojer op ner deres bopel.

Lovforslaget har derfor en indirekte positiv klimameessig pavirkning.

7. Milje- og naturmzessige konsekvenser
Lovforslaget skonnes ikke at have miljg- eller naturmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten

Med loven sker der en delvis implementering af Europa-Parlamentets og
Rédets direktiv (EU) 2024/1275 af 24. april 2024 om bygningers energi-
massige ydeevne. Af direktivets art. 14 (8) fremgar det, at ” Medlemssta-
terne fjerner hindringer for opsatning af ladepunkter i beboelsesbygninger
med parkeringspladser, navnlig kravet om at indhente samtykke fra udleje-
ren eller medejerne til et privat ladepunkt til eget brug. En anmodning fra
lejere eller medejere om at kunne opsatte opladningsinfrastruktur pa en par-
keringsplads kan kun afvises, hvis der er tungtvejende og legitime grunde
hertil. Medlemsstaterne vurderer med forbehold af deres ejendoms- og leje-
ret de administrative hindringer for ansegninger om opsatning af et lade-
punkt i en bygning med flere bygningsenheder til beboelse 1 en lejer- eller

ejerforening”.

9. Herte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har i perioden fra den [2. juni 2025] til den [25 juli
2025] (52 dage) vaeret sendt 1 hering hos folgende myndigheder og organi-

sationer m.v.:
[Samtlige ministerier]

Advokatsamfundet, Andelsboligernes Fellesreprasentation, Arbejderbe-
vaegelsens Erhvervsrdd, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, Danske
Byggefag, BL - Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Bygeskadefonden,
Byggesocietetet, Bygherreforeningen, Danske Arkitektvirksomheder, Dan-
ske Advokater, Dansk Ejendomsmeglerforening, DI Byggeri, Green Power
Denmark, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Danske Handicaporganisati-
oner, Danske Lejere, DI, Danmarks Lejerforeninger, Danske Regioner,
Danske Studerendes Fellesrad, Danske Udlejere, Dansk Ungdoms Falles-
rad, Danske Aldrerad, Det Centrale Handicaprad, EjendomDanmark, Ejer-
lejlighedernes Landsforening, Erhvervslejernes Landsorganisation, Finans-
danmark, Forbrugerrddet TANK, Foreningen af Danske Revisorer, For-
eningen af Rédgivende Ingenierer, Foreningen Frembo, Danske Revisorer (
FSR), Forsikring og Pension, Grundejernes Investeringsfond, Historiske
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Huse, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, SMVdanmark, Kommu-
nekredit, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, Kommunernes Revision —
BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes Fellesrad, Landsforeningen
for bygnings- og landskabskultur, ZAldresagen, Lejernes Landsorganisation
1 Danmark, OK-fonden, Realdania, Det Nationale Integrationsrad — DNIR,
Radet for Socialt Udsatte, Selveje Danmark, BUILD - Institut for Byggeri,
By og Milje, Aalborg Universitet, sbs radgivning A/S, Garde Miljo, og
VIVE - Det Nationale Forskningscenter for Velfaerd.

10. Sammenfattende skema
Positive konsekvenser/mindreud- | Negative konsekvenser/merudgif-
gifter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,| ter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,
anfor »Ingen«) anfer »Ingen«)
Okonomiske Ingen Ingen
konsekvenser for|
stat, kommuner
og regioner
Implemente- Ingen Ingen
ringskonsekven-
ser for stat, kom-
muner og regio-
ner
Okonomiske Lovforslaget skennes at have en Ingen
konsekvenser  [positiv indvirkning pa erhvervslivet,
for erhvervslivet [da flere borgere far mulighed for at f4
m.v. opsat ladepunkt.
Administrative Ingen Ingen
konsekvenser
for erhvervslivet
m.v.
Administrative Ingen Ingen
konsekvenser
for borgerne
Klimamassige Indirekte Ingen
konsekvenser
Milje- og natur- | Ingen Ingen
massige konse-
kvenser
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Forholdet til
EU-retten

Lovforslaget indeholder implementering af EU-direktivv

Er i strid med de
fem principper
for implemente-
ring af erhvervs-
rettet EU-regule-
ring (der i rele-
vant omfang
ogsa geelder ved
implementering
af ikke-erhvervs-
rettet EU-regule-
ring) (set X)

Ja Nej

[X] [X]
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser Bemaerkningerne kan med
fordel forholde sig til, at safremt
Til § 1 et ladepunkt er offentligt

tilgeengeligt vil veere omfattet af
AFI|-forordningen og AFl-loven.

Tilnr. 1
Lov om leje er opdelt med kapitler der er opdelt i overskrifter.

Lov om lejes kapitel 16, om lejers ret til at foretage installationer i1 og for-
bedringer af det lejede, er opdelt i fem overskrifter; lejers installationsret,
lejers raderet, lejerens adgang til at forlange energibesparende foranstaltnin-
ger gennemfort, huslejenavnets kompetence og fravigelighed.

Det foreslés, at der indsattes en ny overskrift »Lejers ret til opsetning af
ladepunkt til eldrevet karetaj «. Overskriften indsattes i lov om lejes kapitel
16, efter § 144 og for overskriften “Lejerens rderet”.

Overskriften er indsat for at sikre, at lovens systematik folges.

Der findes ikke nogen regler om lejers ret til ops@tning af ladepunkt i lov
om leje.

Det foreslas derfor at indsaette § /144 a - § 144 d.

»§ 144 a. Sdfremt lejer har en eksklusiv rettighed til en specifik parke-
ringsplads omfattet af lejekontrakten, og denne er placeret pa ejendom-
men, har lejeren ret til at opscette et ladepunkt pd denne parkeringsplads,
Jjf-dog § 144 d.

Stk. 2. Omkostninger til opscetning og reetablering afholdes af lejeren.
Arbejder pa ledninger i eller over arealer i omrddet, hvor ladepunktet skal
etableres, herunder om nodvendigt flytning af ledninger i forbindelse med
arbejder, der iveerkscettes for gennemforelsen af opscetningen og reetable-
ringen af ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opscettes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udfores af en operator heraf.

§ 144 b. Safremt lejeren i henhold til lejekontrakten har en generel ret-
tighed til at anvende parkeringsplads, der ikke er specifik eller eksklusiv, og
som er beliggende pa samme ejendom som lejemdlet, jf. §§ 8 og 9, har leje-
ren ret til at opscette et ikke-eksklusivt ladepunkt pa en parkeringsplads pa
ejendommen udpeget af udlejer, jf. dog stk. 4 og § 144 d. Etableringen af
ladepunktet medforer ikke, at lejeren opnadr en eksklusiv brugsret til parke-

ringspladsen eller ladepunktet.
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Stk. 2. Den lejer, der udnytter retten i henhold til stk. 1, afholder samtlige
omkostninger til opscetningen af et ikke-eksklusivt ladepunkt og reetablering
af ladepunktet. Arbejder pa ledninger i eller over arealer i omradet, hvor
ladepunktet skal etableres, herunder om nodvendigt flytning af ledninger i
forbindelse med arbejder, der iveerkscettes for gennemforelsen af opscetnin-
gen og reetableringen af ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opscettes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udfores af en operator heraf.

Stk. 4. Udlejeren kan ncegte opscetning af et ladepunkt, sdafremt der alle-
rede er etableret ét ladepunkter pr. 10 parkeringspladser pad parkeringsare-

alet.

§ 144 c. Et opsat ladepunkt i henhold til §§ 144 a og 144 b er omfattet af
lejers reetableringspligt, hvorfor lejer sikrer reetablering ved fraflytning fra
lejemdlet, safremt der ikke treeffes anden aftale mellem lejer og udlejer.

Stk. 2. Udlejer er berettiget til at kreeve en rimelig sikkerhedsstillelse for
reetableringen, jf. stk. 1. Udlejer kan veelge, om sikkerhedsstillelsen skal
stilles kontant, ved garanti eller pa anden mdde.

Stk. 3. Sikkerhedsstillelsen, jf. stk. 2, skal veere stillet, inden opscetningen
pdbegyndes.

§ 144 d. Udlejer kan ncegte, at der opscettes ladepunkter, safremt ejen-
dommen er fredet i henhold til bygningsfredningsloven.
Stk. 2. Udlejer kan endvidere ncegte, at der opscettes ladepunkter som folge
af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen i ovrigt, eller som

folge af byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen i ovrigt«.

Den foresldede § /44 a omhandler lejers rettigheder til opsatning af et la-
depunkt i forbindelse med lejers lejemal, hvis lejer 1 henhold til lejekontrak-
ten mellem lejer og udlejer har en eksklusiv rettighed til at disponere og
parkere pa en specifik parkeringsplads.

Som retstilstanden er pd nuvarende tidspunkt, har lejer ikke ret til at fore-
tage @ndringer af parkeringspladser, selvom det métte fremga af lejekon-
trakten, at lejer har en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads.

Bestemmelsen skelner ikke mellem, om parkeringspladsen er placeret i ter-
ren eller 1 konstruktion, herunder 1 kaelder eller etage.

Side 21/55



-- AKT 31016325 -- BILAG 2 -- [ anp sus psk-Udkast til lovforslag - Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eld

UDKAST

Lejers rettighed til at opsatte et ladepunkt @ndrer ikke lejekontrakten, her-
under fordelingen mellem pligter og rettigheder i ovrigt, hvorfor lejeren, jf.
stk. 2, skal sikre reetablering ved fraflytning, jf. § 144 d.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler endvidere betaling for opsatning og re-
etablering af ladepunktet, og bestemmer, at alle omkostninger i forbindelse
med opsa&tning og reetablering af ladepunktet er udlejer uvedkommende.
Det medforer, at lejer som udgangspunkt skal aftholde alle omkostninger til
savel opsatning og reetablering, inkl. eventuelle folgeomkostninger til fx
udskiftning/opgradering af el-kapaciteten i ejendommen. Bestemmelsens
udformning ger, at udlejer ikke har nogen pligter i forbindelse med lejers
opsatning af ladepunktet.

Bestemmelsen regulerer samtidig, at lejeren skal betale for eventuel omleg-
ning af allerede etablerede ledninger, sédfremt det er nedvendigt for opsat-

ning af ladepunktet.

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore-
tage opsatningen og reetableringen. I henhold til bestemmelsen er det alene
en operater af ladepunkter, der ma opsatte et ladepunkt og efterfolgende
lave reetablering. I begraensningen forstas selve elarbejdet over og under

jord og arbejdet med etableringen af ladepunktet over jord. Det overvejes,
om det for
Bestemmelsen sikrer, at opsa@tningen — og den efterfelgende reetablering — ::gzgziittg?e
sker af en virksomhed, der arbejder med ladepunkter. Bestemmelsen klar- ogsa vil kunne
o . o . veere fx en
leegger derfor ogsa, at lejer ikke selv mé foretage opsetning eller reetable- autoriseret
ring. Bestemmelsen medforer ikke, at udlejer kan bestemme hvilken udby-  elektriker?

der der anvendes. Bestemmelsen medforer endvidere, at lejer har mulighed
for at indgé aftale med en leverander af ladepunkter om, at leveranderen
atholder hele eller dele af udgiften til ops@tning og/eller reetablering. En
sadan aftale mellem lejer og leverander af ladepunkt er endvidere uvedkom-
mende for udlejer.

For sa vidt angar folgearbejder over jord, eks. fjernelse og reetablering af
asfalt, fliser, beplantning og lign., er disse ikke omfattet af bestemmelsens
begrensning af udbyder.

Bestemmelsen indferer en ny mulighed for lejer, der har en eksklusiv ret til
parkering, til at opsette ladepunkt, sdfremt lejer onsker dette, uden at udlejer

kan nagte en sddan opsatning.
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Den foresldede § /44 b omhandler lejers rettighed til at opsatte et ladepunkt
pa en parkeringsplads pé ejendommen, jf, lejelovens §§ 8-9, hvis lejer i med-
for af lejekontrakten har generel ret til parkering pa f.eks. et bestemt areal,
eller hvis ejendommen har indrettet parkeringspladser med general parke-

ringsret for lejerne, uden at dette fremgar direkte af lejekontrakten.

Bestemmelsen omhandler dermed den situation, hvor lejemalet er belig-
gende i1 en ejendom, hvor der er er én eller flere parkeringspladser, eller et
uoptegnet parkeringsareal, som lejer kan benytte, men hvor lejeren ikke er
indremmet en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads.

Bestemmelsen skelner ikke mellem, om parkeringspladsen eller -arealet er

placeret 1 terreen eller 1 konstruktion, herunder i kalder eller etage.

Bestemmelsens stk. 1 giver lejer en generel ret til at opsatte et ladepunkt til

et eldrevet koretoj.

Bestemmelsen medforer ikke, at lejeres rettigheder og pligter i henhold til

lejekontrakten endres. Derfor fremgér det ogsé af stk. 1, at lejers udnyttelse

af retten til at opsette et ladepunkt ikke medferer, at lejer dermed opnér en

serlig eller eksklusiv rettighed til den parkeringsplads, hvor ladepunktet op-

seettes. Opsetningen vil derfor ikke medfore, at lejer far eksklusivitet over ~ Det kan overvejes at tage stilling

. . . . til betydningen af om
parkeringspladsen eller -arealet. Lejer vil derfor efter ops@tningen fortsat ladepunktet bliver offentligt
have samme rettigheder, som lejer havde inden opsatningen af ladepunktet, ~ tilgengeligt og dermed er
. . . . . omfattet af AFI-forordningen,

hvilket medferer at ejendommens ovrige lejere med eldrevne keretajer kan  gller om ladepunktet ikke er

anvende parkeringspladsen og ladepunktet. Alle lejere vil derfor fortsat have ~ offentligt tilgeengeligt, hvorved
. . det som udgangspunkt ikke er

samme ret til at anvende parkeringspladsen eller -arealet og ladepunktet,  omfattet af forordningens krav.

selvom det alene er den lejer, der har udnyttet retten til at opsette ladepunk-

tet, der er bundet af pligterne i henhold til bestemmelsen.

Bestemmelsen medferer derfor, at ladepunktet, der opsettes, skal kunne an-
vendes af alle lejere i ejendommen. Ladepunktet ma derfor ikke vere til-
knyttet en personlig betalingslesning, men ladepunktet skal vare tilgenge-
lig, bade fysisk og betalbart, for de gvrige lejere i ejendommen.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler betaling for opsztning og reetablering af  Gijyes der mulighed for at flere

ladepunktet, og bestemmer at alle omkostninger er udlejer uvedkommende. ~ udlejere kan ga sammen om at
. betale for etablering og

Det medforer, at den lejer der har anmodet om at opsatte ladepunkt som  reetablering?

udgangspunkt skal atholde alle omkostninger til sdvel opsa@tning og reetab-

lering, inkl. eventuelle folgeomkostninger til fx udskiftning/opgradering af

el-kapaciteten 1 ejendommen. Dette gelder selvom lejeren ikke har en eks-

klusiv ret til at anvende parkeringspladsen eller -arealet og ladepunktet efter
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etableringen. Bestemmelsens udformning ger, at udlejer ikke har nogen
pligter i forbindelse med lejers opsatning af ladepunktet. Bestemmelsen for-
hindrer ikke, at lejer kan indga aftale med en leverander af ladepunkter, der
kan atholde hele eller dele af udgiften til opsetning og/eller reetablering. En
sddan aftale mellem lejer og leverander af ladepunkt er uvedkommende for
udlejer, ligesom den er uvedkommende for ejendommens eventuelle gvrige
beboere. Aftalen skal dog sikre, at alle beboere kan anvende ladepunktet.

Bestemmelsen regulerer samtidig, at lejeren skal betale for eventuel omleg-
ning af allerede etablerede ledninger, sédfremt det er nedvendigt for opsat-
ning af ladepunktet.

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore-
tage opsatningen og reetableringen. I henhold til bestemmelsen er det alene
en operater af ladepunkter der ma opsatte et ladepunkt og efterfolgende lave
reetablering. Bestemmelsen sikrer, at opsatningen — og den efterfelgende
reetablering — sker af en virksomhed, der arbejder med ladepunkter. Bestem-
melsen klarleegger derfor ogsa, at lejer ikke selv mé foretage opsatning eller
reetablering. I begraensningen forstés selve elarbejdet over og under jord og
arbejdet med etableringen af ladepunktet over jord. Bestemmelsen medferer

ikke, at udlejer kan bestemme hvilken udbyder der anvendes.

Bestemmelsens stk. 4 omhandler udlejers mulighed for at naegte opsatning
af ladepunkter, sdfremt det felles parkeringsanlag har et tilstreekkeligt antal
ladepunkter. Bestemmelsen medferer, at udlejer kan nagte en lejer at i op-

sat et ladepunkt, hvis der i forvejen er ladepunkter svarende til ét ladepunkt svarende til mindst ét
ladepunkt pr. 10

pr. 10 parkeringsplads, eller hvis der er planlagt samme antal ladepunkter. parkeringsplads

Bestemmelsen er begrundet 1, at retten til at kreeve opsatning af ladepunkter
skal svare til, hvad der ma forventes lejerne kan anvende. Samtidig er be-
stemmelsen begrundet 1, at lejerne ikke har en eksklusiv parkeringsplads,
hvorfor alle lejere med eldrevne keretojer kan anvende de ladepunkter, der
matte vaere opsat pa parkeringspladserne eller -arealet. En udlejer, der ejer
en ejendom, der har tilknyttet op til 10 parkeringspladser, kan derfor naegte
ops@tningen af yderligere ladepunkter, nar der er minimum ét ladepunkt
opsat/planlagt. Dette er saledes ogsa geldende, safremt der kun er tilknyttet
¢én parkeringsplads til ejendommen. Der skal altsa tilknyttes et ladepunkt pr.
tiende parkeringsplads, hvis udlejeren skal kunne nagte opsatning.

Som folge af, at man ikke kan opsatte delvise ladepunkter, skal der “rundes
op” ved beregningen, eks. kan en ejer af en ejendom med 11
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parkeringspladser forst negte opsatningen af et ladepunkt, nar der er etab-
leret/planlagt to ladepunkter pa parkeringspladserne.

Er parkeringsarealet ikke optegnet, skal optallingen i1 henhold til stk. 5 ske
ud fra, hvor mange parkeringspladser, der lovligt ville kunne etableres pa

arealet.

Bestemmelsen indferer en ny mulighed for lejer, der ikke har en eksklusiv
ret til parkering, til at opsatte ladepunkt pa den fzlles parkeringsplads/-
areal, sdfremt lejer ensker dette, uden at udlejer kan nagte en sadan opset-

ning.

Den foreslaede § /44 ¢ indeholder reglerne om lejers reetableringspligt og
sikkerhedsstillelse. Reetableringen omfatter en fuld reetablering, inkl. men
ikke begranset til fjernelse af alle installationer pé og 1 jord og reetablering

af beleegning og beplantning.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler sikkerhedsstillelse for reetablering. I hen-
hold til bestemmelsen, har udlejer ret til at kreeve sikkerhedsstillelse for re-
etablering hos den lejer, der har udnyttet retten til at opsatte et ladepunkt.
Bestemmelsen sikrer, at lejers forpligtelser til et foretage reetablering i for-
bindelse med fraflytning, kan fuldbyrdes i alle tilfeelde. Omkostningerne til
reetablering vurderes generelt at overstige allerede indbetalt depositum,
hvorfor udlejer er berettiget til at kreeve serskilt sikkerhedsstillelse til re-
etableringen. Sikkerhedsstillelsens omfang fastsattes skensmeessigt.

Bestemmelsens stk. 3 bestemmer, at sikkerhedsstillelsen skal vere erlagt,
inden opsatningen af ladepunktet sker.

Bestemmelsen omhandler lejers reetableringspligt og sikkerhedsstillelse.
Det ma forventes, at alle udlejere vil kraeve sikkerhedsstillelse for lejers op-
setning af et ladepunkt, da omkostningerne til reetablering forventes at
kunne vare af storre karakter. Det mé samtidig forventes, at sikkerhedsstil-
lelsens sterrelse vil variere, alt efter lokalitet, operater mv. Bestemmelsen
tager ikke stilling til den belebsmeessige storrelse pa sikkerhedsstillelsen,
der skal fastsattes skansmaessigt. Safremt parterne ikke kan blive enige om
sikkerhedsstillelsens storrelse, kan lejer ikke opsette ladepunktet, da sikker-
hedsstillelsens erleeggelse er en betingelse herfor, jf. stk. 3. Det kan medfere,
at der vil vaere tvister vedrerende sikkerhedsstillelsens storrelse.

Den foreslaede § /44 d indeholde de situationer, hvor en udlejer kan negte
opsatningen af ladepunkter.
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Bestemmelsens stk. / omhandler en generel mulighed for, at udlejer uden
yderligere begrundelse, kan nagte opsatning af ladepunkt, safremt ejen-
dommen er fredet i henhold til bygningsfredningsloven. Bestemmelsen in-
deholder derimod ikke en pligt for udlejer til at naegte opsetningen, idet
forholdet mellem udlejer og fredningsmyndighederne som udgangspunkt er
lejer uvedkommende. Safremt udlejer tillader opsatning af et ladepunkt
selvom ejendommen er fredet, kan udlejer ikke senere opsige eller ophave
denne del af aftalen med den konsekvens, at lejer skal nedtage ladepunktet,
uden at udlejer ifalder mangelsansvar ifelge lejelovens almindelige regler
herom.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler de situationer, hvor udlejer kan nagte op-
setningen af et ladepunkt af andre &rsager en bygningsfredning. Udlejers
mulighed for at naegte ops@tningen er begrenset til de situationer, hvor ér-
sagen er objektiv og med en klar tilknytning til bygningen eller grundarealet.
Af bestemmelsen fremgar det, at udlejer kan nagte opsaetningen, som folge
af arkitektoniske forhold, hvorved der tages sigte pa de ejendomme, der er
bevaringsvardige, og hvor en opsatning, underordnet placering pa ejen-
dommen, ville kunne @ndre bevaringsvaerdien. Af bestemmelsen fremgar
endvidere, at udlejer kan nagte ops@tningen som folge af byggetekniske
forhold pé ejendommen, hvilket kunne vare i den situation, hvor ejendom-
mens statik eller brandmaessige forhold ville blive sveekket som felge af op-
s@tningen af ops@tningen af ladepunktet.

Bestemmelsen omhandler de fa situationer, hvor en udlejer kan naegte op-
setningen af et ladepunkt. Undtagelserne er begranset, og det er ikke til-
tenkt, at udlejer skal have en udvidet mulighed for at kunne nagte opsat-
ningen af ladepunkter. Sifremt udlejer péberaber sig undtagelsesbestem-
melsen, og safremt lejer ikke mener, at denne finder anvendelse i den kon-

krete situation, kan uenigheden indbringes for domstolene.
Til nr. 2

Det fremgar af lov om lejes § 147, stk. 1 ”Tvister om lejerens rettigheder og
forpligtelser efter dette kapitel afgeres af huslejenavnet.”

Det foreslas 1 § 147, stk. 1, at &ndre »efter dette kapitel« til: »efter §§ 141-
144 og § 148«.

Bestemmelsen omhandler huslejenavnenes kompetence til at treeffe afgo-
relser indenfor tvister der udspringer af kapitlet. Ved a&ndringen undtages
reglerne om lejeres ret til at opsatte ladepunkt fra huslejenevnenes
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afgerelseskompetence. Undtagelsen er indfert, for at sikre, at huslejenavnet
alene skal treeffe afgerelse 1 de sager, hvor deres hovedkompetence ligger.
Det forventes at tvister 1 forbindelse med lejers ret til at opsatte ladepunkt
primert vil omhandle sikkerhedsstillelsens sterrelse, samt hvorvidt udlejer
kan negte opsatning af ladepunktet. Som folge af den bevisforelse, sédanne
sager ma forventes at omfatte, er det vurderet, at sdidanne afgerelser vil ligge
udenfor huslejen@vnets kernekompetence.

Afgoerelser i tvister der udspringer af reglerne om lejers ret til opsatning af
ladepunkt skal indbringes og afgeres af boligretten i forsteinstans.

Tilnr. 3

Det fremgar af lov om lejes § § 148 7§§ 142 og 143, § 144 stk. 2, 2. pkt., og
§§ 145 og 146 kan ikke fraviges til skade for lejeren, jf. dog § 57 a, stk. 5, 1
lov om boligforhold.”

Det foreslas i § 148, at @ndre »§§ 142 og 143, § 144 stk. 2, 2. pkt., og §§
145 og 146« til: »§§ 142 og 143, § 144 stk. 2, 2. pkt., og §§ 144 a - 144 d,
145 og 146«.

Bestemmelsen omhandler, hvorvidt der lovligt kan ske fravigelse af bestem-
melserne ved aftale. ndringen medforer, at §§ /44 a — 144 d ikke kan fra-
viges til skade for lejeren. Det medferer samtidig, at reglerne om laderet
godt kan fraviges til gavn for lejeren, herunder er der intet til hinde for at
det mellem parterne aftales, at lejeren ikke skal reetablere et opsat lade-
punkt. En sédan aftale kan bade indgés pé tidspunktet pa lejerens opsatning
af ladepunktet, under lejeforholdet eller 1 forbindelse med lejerens fraflyt-
ning fra lejemaélet.

Bestemmelsen medferer derimod, at bestemmelsen ikke kan fraviges til
skade for lejeren og sikrer derfor, at lejeren har en uindskraenket ret til at
opseatte ladepunkt i forbindelse med dennes lejeforhold.

Til§ 2
Til nr. 1

Det fremgar af lov om leje af almene boligers § 39, stk. 1 ”Lejeren har ret
til at udfere forbedringer af boligen og ved fraflytning f4 ekonomisk
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godtgerelse for de atholdte dokumenterede udgifter. Retten omfatter ikke
harde hvidevarer.”

Det foresléas 1 § 39, stk. 1, 2. pkt. at der efter »harde hvidevarer« indsattes
»og ladepunkter, jf. kapitel 8a.«

Udgangspunktet i den nuvarende bestemmelse er, at lejer kan fa ekonomisk
godtgjort omkostninger til forbedringer af lejemalet. Da ordningen imple-
menteres sdledes, at lejer skal reetablere ved fraflytning, er der som undta-
gelse til denne godtgerelse indsat kapitel 8 a.

Til nr. 2

Lov om leje af almene boliger er opdelt med kapitler. For at folge denne
systematik, foreslds det at der indsattes et nyt kapitel, kapitel 8 a, der om-

handler lejers ret til at opsaette ladepunkt.

Bestemmelserne § 42 a-c, svarer til de foresldede i lov om leje § 144 a-c,
hvorfor der henvises til bemarkninger hertil, jf. bemarkningerne til § 1, nr.
1.

Til§ 3
Til nr. 1

Der findes ingen bestemmelser om ejerlejlighedsejers ret til at opsatte lade-
punkt i ejerlejlighedsloven.

Det foreslas at indsaette § 4 a - § 4 d.

»§ 4 a. Sdafremt ejeren af en ejerlejlighed har en eksklusiv rettighed til en
specifik parkeringsplads og denne er placeret pa ejendommen, har ejeren
ret til at opscette et ladepunkt pd denne parkeringsplads, jf. dog § 4d.

Stk. 2. Omkostninger til opscetning og eventuel efterfolgende reetablering
afholdes af ejeren. Arbejder pd ledninger i eller over arealer i omrddet, hvor
ladepunktet skal etableres, herunder om nodvendigt flytning af ledninger i
forbindelse med arbejder, der iveerkscettes for gennemforelsen af opscetnin-
gen og reetableringen af ladepunktet, betales af ejeren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opscettes af en operator heraf, ligesom en even-
tuel efterfolgende reetablering skal udfores af en operator heraf.

§ 4 b. Safremt ejeren af en ejerlejlighed i henhold til ejerforeningens ved-

teegter eller ejendommens indretning har en generel parkeringsret til en
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parkeringsplads, der ikke er specifik eller eksklusiv, og som er beliggende
pd ejendommen, har ejeren en ret til at opscette et ikke-eksklusivt ladepunkt
pa en parkeringsplads pa ejendommen udpeget af ejerforeningens besty-
relse, jf- dog stk. 4 og § 4 d. Etableringen af ladepunktet medforer ikke, at
ejeren opnadr en eksklusiv brugsret til parkeringspladsen eller ladepunktet.

Stk. 2. Den ejer, der udnytter retten i henhold til stk. 1, afholder samtlige
omkostninger til opscetningen af et ikke-eksklusivt ladepunkt og reetablering
af ladepunktet. Arbejder pd ledninger i eller over arealer i omrddet, hvor
ladepunktet skal etableres, herunder om nodvendigt flytning af ledninger i
forbindelse med arbejder, der iveerkscettes for gennemforelsen af opscetnin-
gen og reetableringen af ladepunktet, betales af ejeren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opscettes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udfores af en operator heraf.

Stk. 4. Ejerforeningen kan ncegte opscetning af et ladepunkt, jf- stk. 1, sd-
fremt der allerede er etableret ét ladepunkter pr. 10 parkeringspladser pd
parkeringsarealet.

§ 4 c. Et opsat ladepunkt i henhold til § § 4 a og 4 b skal reetableres ved
ejerens fraflytning fra ejerforeningen, sdfremt der ikke treeffes anden aftale
mellem ejeren og ejerforeningen.

Stk. 2. Ejerforeningen er berettiget til at krceve en rimelig sikkerhedsstil-
lelse for reetableringen, jf. stk. 1. Ejerforeningen kan veelge, om sikkerheds-
stillelsen skal stilles kontant, ved garanti eller pa anden mdde, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ejeren kan i alle situationer stille sikkerhedsstillelsen i henhold til
stk. 2 ved, at ejeren lader tinglyse pant i ejerlejlighedens blad i tingbogen
svarende til sikkerhedsstillelsens storrelse med ejerforeningen som kreditor.
Udgifter til tinglysning afholdes af ejeren.

Stk. 4. Sikkerhedsstillelsen, jf. stk. 2, skal veere stillet, inden opscetningen
pabegyndes.

Stk. 5. Stk. 1-4 finder ikke anvendelse, hvis ejeren har opsat et ladepunkt

pa en eksklusiv parkeringsplads i henhold til ejerforeningens vedtcegter.

§ 4 d. Ejerforeningen kan ncegte, at der opscettes ladepunkter, sdfremt
ejendommen er fredet i henhold til bygningsfredningsloven.

Stk. 2. Ejerforeningen kan endvidere neegte, at der opscettes ladepunkter
som folge af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen i ov-
rigt, eller som folge af byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendom-
men i ovrigt.«
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Den foresldede § 4 a omhandler ejers rettigheder til opsatning af ladepunkt,
hvis denne i henhold til en eksklusiv rettighed i vedtegter eller anden kon-
trakt kan disponere og parkere pa en specifik parkeringsplads. Ladepunktet

skal holdes indenfor ejerens eksklusive areal.

Som retstilstanden er pa nuvarende tidspunkt, har ejer ikke ret til at foretage
@ndringer af sddanne parkeringspladser. Dette skyldes, at parkeringsplad-
sen vil vere placeret pa faellesareal, som alle ejere som udgangspunkt har
ejendomsretten over, jf. lov om ejerlejligheders § 3. Den eksklusive ret-
tighed omfatter derfor alene en brugsret til netop parkering af arealet, og
giver ikke ejeren en ret til at disponere over arealet i anden retlig eller faktisk

forstand.

Den foresldede bestemmelse skelner ikke mellem, om parkeringspladsen er

placeret 1 terreen eller 1 konstruktion, herunder i kalder eller etage.

Ejers rettighed til at opsatte en ladepunkt @ndrer ikke forholdet mellem eje-
ren eller ejerforeningen, herunder fordelingen mellem pligter og rettigheder.

Bestemmelsen omhandler alene den situation, hvor den specifikke parke-
ringsplads ikke er selvstaendig ejerlejlighedsopdelt, underordnet om den er
tillagt ejerens ejerlejlighed eller om den kan handles frit. Rettighederne i den
situation @ndres derfor ikke ved den foresldede bestemmelse.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler betaling for ops&tning og eventuel reetab-
lering af ladepunktet, og bestemmer at alle omkostninger i forbindelse med
opsa&tning og reetablering af ladepunktet er ejerforeningen uvedkommende.
Det medforer, at ejer som udgangspunkt skal aftholde alle omkostninger til
savel opsetning og eventuel reetablering, inkl. eventuelle folgeomkostnin-
ger til fx udskiftning/opgradering af el-kapaciteten i ejendommen. Bestem-
melsen udformning ger, at ejerforeningen ikke har nogen pligter i forbin-
delse med ejers opsatning af ladepunktet.

Bestemmelsen regulerer samtidig, at ejeren skal betale for eventuel omleg-
ning af allerede etablerede ledninger, safremt det er nedvendigt for opsat-
ning af ladepunktet.

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore-
tage opsatningen og reetableringen. I henhold til bestemmelsen er det alene
en operater af ladepunkter der mé opsatte et ladepunkt og efterfolgende lave
reetablering. I begreensningen forstés selve elarbejdet over og under jord, og
arbejdet med etableringen af ladepunktet over jord.
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Bestemmelsen sikrer, at ops@tningen — og den efterfolgende reetablering —
sker af en virksomhed, der arbejder med ladepunkter. Bestemmelsen klar-
leegger derfor ogsa, at ejer ikke selv mé foretage opseatning eller reetable-
ring. Bestemmelsen medferer ikke, at ejerforeningen kan bestemme hvilken
udbyder der anvendes. Bestemmelsen medferer endvidere, at ejeren har mu-

Operatgr - mhp. at veere
lighed for at indga aftale med en leverander af ladepunkter om, at leveran- kOﬂSiSbtent med tidligere
deren aftholder hele eller dele af udgiften til opsatning og/eller reetablering. SProghrig
En siddan aftale mellem ejer og leverander af ladepunkt er endvidere uved-

kommende for ejerforeningen.

For sé vidt angér folgearbejder over jord, eks. fjernelse og reetablering af
asfalt, fliser, beplantning og lign., er disse ikke omfattet af bestemmelsens

begraensning af udbyder.

Bestemmelsen indferer en ny mulighed for ejer af en ejerlejlighed, der har
en eksklusiv ret til parkering, til at opsatte ladepunkt, sdfremt ejer ensker
dette, uden at ejerforeningen kan naegte en sddan opsatning.

Den foresldede § 4 b omhandler ejers rettighed til at opsatte et ladepunkt pa
en parkeringsplads pa ejendommen, hvis ejer har en generel ret til parkering
pa ejendommens grundareal eller i konstruktion, fx i parkeringskelder. Be-
stemmelsen omhandler dermed den situation, hvor ejerlejligheden er belig-
gende 1 en ejendom, hvor der er er én eller flere parkeringspladser, eller et
uoptegnet parkeringsareal, men hvor ejeren ikke er indremmet en eksklusiv
rettighed til en specifik parkeringsplads 1 vedtaegterne eller anden aftale
herom.

Bestemmelsen skelner ikke mellem, om parkeringspladsen eller -arealet er
placeret 1 terren eller 1 konstruktion, herunder 1 kelder eller etage.

Bestemmelsens stk. I giver ejer en generel ret til at opsatte ladepunkt til
eldrevet koretoj pa en generel parkeringsplads.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler betaling for opsatning og reetablering af
ladepunktet, og bestemmer at alle omkostninger er ejerforeningen uved-

kommende. Det medferer, at den ejer der har anmodet om at opsette lade- /4, opmaerksom pa, at |

punkt som udgangspunkt skal afholde alle omkostninger til sdvel opsetning ~ Skriver, at det er
. . . . o - ladeoperatarerne, der er
og reetablering, inkl. eventuelle felgeomkostninger til fx udskiftning/opgra-  ansvarlige for at etablere og

dering af el-kapaciteten i ejendommen. Dette gaelder selvom ejeren ikke har ~ ops@tte ladepunkter. | kan
. . . overveje om, det giver

en eksklusiv ret til at anvende parkeringspladsen eller -arealet og ladepunk-  anledning til at sendre

tet efter etableringen. Bestemmelsens udformning ger, at ejerforeningen formuleringen.

ikke har nogen pligter i forbindelse med (lgjers opsatning af ladepunktet. ejer
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Bestemmelsen forhindrer ikke, at ejeren kan indga aftale med en leverander operater
af ladepunkter, der kan atholde hele eller dele af udgiften til opsatning

og/eller reetablering. En sddan aftale mellem ejer og leverander af ladepunkt

er uvedkommende for udlejer, ligesom den er uvedkommende for ejendom-

mens ovrige beboere. Aftalen skal dog sikre, at alle beboere kan anvende
ladepunktet.

Bestemmelsen regulerer samtidig, at ejeren skal betale for eventuel omleeg-
ning af allerede etablerede ledninger, sdfremt det er nedvendigt for opsat-
ning af ladepunktet.

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore-
tage opsatningen og reetableringen. I henhold til bestemmelsen er det alene
en operater af ladepunkter der ma opsatte et ladepunkt og efterfolgende lave
reetablering. Bestemmelsen sikrer, at ops&tningen — og den efterfolgende
reetablering — sker af en virksomhed, der arbejder med ladepunkter. Bestem-
melsen klarlegger derfor ogsa, at ejer ikke selv mé foretage opseatning eller

] ] ; ) ] Skal dette forstds som, at ejer
reetablering. I begransningen forstas selve elarbejdet over og under jord, og ikke kan vaelge hvilken operater,
arbejdet med etableringen af ladepunktet over jord. Bestemmelsen medforer 96" etablere ladepunktet?

ikke, atfudlejer kan bestemme hvilken udbyder der anvendes. ejer?

Bestemmelsens stk. 4 omhandler ejerforeningens mulighed for at naegte op-
setning af ladepunkter, sédfremt det felles parkeringsanleg har et tilstraek-
keligt antal ladepunkter. Bestemmelsen medferer, at ejerforeningen kan
naegte opsetningen af et ladepunkt, hvis der 1 forvejen er ladepunkter sva-
rende til ét ladepunkt pr. 10 parkeringsplads, eller hvis der er planlagt mindst ét ladepunkt
samme antal ladepunkter. Bestemmelsen er begrundet 1, at retten til at kraeve
opsatning af ladepunkter skal svare til, hvad der ma forventes ejerne kan
anvende. Samtidig er bestemmelsen begrundet i, at ejerne ikke har en eks-
klusiv parkeringsplads, hvorfor alle lejere med eldrevne keretojer kan an-
vende de ladepunkter, der matte vare opsat pa parkeringspladserne eller -
arealet. En ejerforening der har tilknyttet op til 10 parkeringspladser, kan
derfor nagte opsatningen af yderligere ladepunkter, nar der er etable-
ret/planlagt minimum €t ladepunkt, Dette er séledes ogsa gaeldende, sdfremt
der kun er tilknyttet én parkeringsplads til ejendommen. Der skal altsa til-
knyttes et ladepunkt pr. tiende parkeringsplads, hvis ejerforeningen skal
kunne nagte opsatning.

Som folge af, at man ikke kan opsatte delvise ladepunkter, skal der “rundes
op” ved beregningen, eks. kan en ejer af en ejendom med 11
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parkeringspladser forst negte opsatningen af et ladepunkt, nér der er etab-
leret/planlagt to ladepunkter pa parkeringspladserne.

Er parkeringsarealet ikke optegnet, skal optaellingen 1 henhold til stk. 7 ske
ud fra, hvor mange parkeringspladser der lovligt ville kunne etableres pa

arealet.

Bestemmelsen indferer en ny mulighed for ejer, der ikke har en eksklusiv
ret til parkering, til at opsatte ladepunkt pd den felles parkeringsplads/-
areal, safremt ejer onsker dette, uden at ejerforeningen kan nagte en sddan
ops&tning.

Den foresldede § 4 ¢ indeholder reglerne om ejers reetableringspligt oh sik-
kerhedsstillelse. Reetableringen omfatter en fuld reetablering, inkl. men
ikke begranset til fjernelse af alle installationer pé og 1 jord og reetablering

af beleegning og beplantning.

Af bestemmelsens stk. I fremgér det, at der skal ske fuld reetablering, med
mindre der treeffes anden aftale mellem ejeren og ejerforeningen.

Bestemmelsens stk. 2 og stk. 3 gor det muligt for ejerforeningen at kreeve en
rimelig sikkerhedsstillelse og ejeren kan velge, at denne stilles ved pant 1

ejendommen.

Bestemmelsens stk. 4 medforer, at en ejer af en eksklusiv parkeringsplads
ikke er forpligtet til at lade et ladepunkt reetablere ved fraflytning, safremt
den eksklusive brugsret fremgér af vedtaegterne. Det medforer, at ejeren kan
medsalge ladepunktet.

Bestemmelsen er begrundet 1, at den eksklusive parkeringsplads er tilknyttet
ejerlejligheden som rettighed 1 henhold til foreningens vedtegter. Det bety-
der, at parkeringspladsen ikke uden ejerens samtykke kan tages fra den til
enhver tid verende ejer af den konkrete ejerlejlighed. Et krav om, at ejeren
skulle reetablere ved fraflytning, ville derfor forskyde den retsstilling der er
mellem ejeren og ejerforeningen ved dennes vedtegter. En sddan forskyd-
ning er ikke tilteenkt ved lovforslaget.

Bestemmelsen omhandler ejers reetableringspligt og sikkerhedsstillelse.  Hvad er begrundelsen for, at

ladepunktet som udgangspunkt
skal fijernes igen?

ejers opsatning af et ladepunkt pd fallesarealer, da omkostningerne til re-  Det mé forventes, at
eftersporgslen efter ladepunkter
vil stige i takt med, at

ventes, at sikkerhedsstillelsens storrelse vil variere, alt efter lokalitet,  omstillingen til elbiler.
Tilstedeveerelsen af et ladepunkt
vil derfor alt andet lige ggre
ejendommen mere attraktiv.

Det ma forventes, at alle ejerforeninger vil kreve sikkerhedsstillelse for

etablering forventes at kunne vere af storre karakter. Det mé samtidig for-
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operater mv. Bestemmelsen tager ikke stilling til den belobsmassige stor- Vil sikkerhedsstillelsen og

. - . . o reetableringspligten ogsa omfatte

relse pé sikkerhedsstillelsen, der skal fastsattes skonsmaessigt. Safremt par- nettilsluthiggpolg elkat?ler? Vil

terne ikke kan blive enige om sikkerhedsstillelsens storrelse, kan ejer ikke ~ umiddelbart foresla, at disse ikke
. . . omfattes. Kommentaren er

opsatte ladepunktet, da sikkerhedsstillelsens erleggelse er en betingelse  (glevant for alle naevnte

herfor, jf. stk. 3. Det kan medfore, at der vil vare tvister vedrorende sikker- ~ Pygningstyper.

hedsstillelsens storrelse.

Bestemmelsen gor samtidig, at en ejer, der har tillagt en eksklusiv parke-
ringsret til en specifik parkeringsplads i vedtaegterne — og som ikke er selv-
steendigt udmatrikuleret — ikke skal reetablere ved fraflytning. Ejers inve-
stering 1 forbindelse med opsatningen af ladepunkter kan derfor medsalges

til den kommende ejer.

Den foresldede § 4 d indeholde de situationer, hvor en ejerforening kan

nagte ops@tningen af ladepunkter.

Bestemmelsens stk. 1 omhandler en generel mulighed for, at ejerforeningen
uden yderligere begrundelse, kan negte opsatning af ladepunkt, safremt
ejendommen er fredet i henhold til bygningsfredningsloven. Bestemmelsen
indeholder derimod ikke en pligt for ejerforeningen til at negte opsatnin-
gen, idet forholdet mellem ejerforeningen og fredningsmyndighederne som
udgangspunkt er lejer er uvedkommende. Séfremt ejerforeningen tillader
ops@tning af et ladepunkt selvom ejendommen er fredet, kan ejerforeningen
ikke senere opsige eller oph@ve denne del af aftalen med den konsekvens,
at ejeren skal nedtage ladepunktet, uden at ejeren ikke kan ifalde et erstat-
ningsansvar overfor ejeren.

Ved ejerforening 1 bestemmelsen menes generalforsamlingen og ikke besty-
relsen.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler de situationer, hvor udlejer kan nagte op-
setningen af et ladepunkt af andre &rsager en bygningsfredning. Udlejers
mulighed for at negte opsatningen er begranset til de situationer, hvor ar-
sagen er objektiv og med en klar tilknytning til bygningen eller grundarealet.
Af bestemmelsen fremgér det, at udlejer kan nagte opsatningen, som folge
af arkitektoniske forhold, hvorved der tages sigte pd de ejendomme, der er
bevaringsvardige, og hvor en opsatning, underordnet placering pa ejen-
dommen, ville kunne @ndre bevaringsvardien. Af bestemmelsen fremgar
endvidere, at udlejer kan nagte opsa@tningen som folge af byggetekniske
forhold pa ejendommen, hvilket kunne vere i den situation, hvor
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ejendommens statik eller brandmaessige forhold ville blive svakket som
folge af ops@tningen af opsatningen af ladepunktet.

Ved ejerforening 1 bestemmelsen menes generalforsamlingen og ikke besty-

relsen.

Bestemmelsen omhandler de fa situationer, hvor en ejerforening kan nagte
opsatningen af et ladepunkt. Undtagelserne er begrenset, og det er ikke til-
tenkt, at ejerforeningen skal have en udvidet mulighed for at kunne naegte
ops@tningen af ladepunkter. Sdfremt ejerforeningen paberédber sig undtagel-
sesbestemmelsen, og safremt ejer ikke mener, at denne finder anvendelse 1
den konkrete situation, kan uenigheden indbringes for domstolene.

Til § 4
Til nor. 1

Der findes ingen bestemmelser om andelshavers ret til at opsatte ladepunkt
1 andelsboligforeningsloven.

Det foreslas at indsaette § 7i-$ 7 L.

»§ 7 j. Sdfremt andelshaveren i henhold til andelsbeviset eller anden af-
tale med andelsboligforeningen har en eksklusiv rettighed til en specifik
parkeringsplads, og denne pa ejendommen, har andelshaveren ret til at op-
scette et ladepunkt pd denne parkeringsplads, jf. dog § 7 m.

Stk. 2. Omkostninger til opscetning og reetablering afholdes af andelsha-
veren. Arbejder pd ledninger i eller over arealer i omradet, hvor ladepunk-
tet skal etableres, herunder om nodvendigt flytning af ledninger i forbin-
delse med arbejder, der iveerkscettes for gennemforelsen af opscetningen og
reetableringen af ladepunktet, betales af andelshaveren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opscettes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udfores af en operator heraf.

§ 7 k. Sdfremt andelshaveren i henhold til andelsboligforeningens ved-
teegter eller ejendommens indretning har en generel parkeringsret til en
parkeringsplads, der ikke er specifik eller eksklusiv, og som er beliggende
pa samme ejendom som andelsboligen, har andelshaveren en ret til at op-
scette et ikke-eksklusivt ladepunkt pa en parkeringsplads pa ejendommen
udpeget af ejerforeningens bestyrelse, jf. dog stk. 4 og § 7 m. Etableringen
af ladepunktet medforer ikke, at andelshaveren opnar en eksklusiv brugsret

til parkeringspladsen eller ladepunktet.
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Stk. 2. Den andelshaver, der udnytter retten i henhold til stk. 1, afholder
samtlige omkostninger til opscetningen af et ikke-eksklusivt ladepunkt og re-
etablering af ladepunktet. Arbejder pa ledninger i eller over arealer i om-
rdadet, hvor ladepunktet skal etableres, herunder om nodvendigt flytning af
ledninger i forbindelse med arbejder, der iveerkscettes for gennemforelsen
af opscetningen og reetableringen af ladepunktet, betales af andelshaveren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opscettes af en operator heraf, ligesom en efter-
folgende reetablering skal udfores af en operator heraf.

Stk. 4. Andelsboligforeningen kan ncegte opscetning af et ladepunkt, jf-
stk. 1, safremt der allerede er etableret ét ladepunkter pr. 10 parkerings-
pladser pa parkeringsarealet.

§ 7 L. Et opsat ladepunkt i henhold til §§ 7 j og 7 k skal reetableres ved
andelshaverens fraflytning fra andelsboligforeningen, sdfremt der ikke treef-
fes anden aftale mellem andelshaver og andelsboligforeningen.

Stk. 2. Andelsboligforeningen er berettiget til at kreeve en rimelig sikker-
hedsstillelse for reetableringen, jf. stk. 1. Andelsboligforeningen kan veelge,
om sikkerhedsstillelsen skal stilles kontant, ved garanti eller pd anden mdde,
Jf- dog stk. 3.

Stk. 3. Andelshaveren kan i alle situationer stille sikkerhedsstillelsen i
henhold til stk. 2 ved, at andelshaveren lader tinglyse pant i andelsboligens
blad i tingbogen svarende til sikkerhedsstillelsens storrelse med andelsbo-
ligforeningen som kreditor. Udgifter til tinglysning afholdes af andelshave-
ren.

Stk. 4. Sikkerhedsstillelsen, jf- stk. 2, skal veere stillet, inden opscetningen
pdbegyndes.

Stk. 5. Stk. 1-4 finder ikke anvendelse, hvis andelshaveren har opsat et
ladepunkt pd en eksklusiv parkeringsplads i henhold til andelsboligforenin-
gens vedteegter.

§ 7 m. Andelsboligforeningen kan ncegte, at der opscettes ladepunkter,
sdfremt ejendommen er fredet i henhold til bygningsfredningsloven.

Stk. 2. Andelsboligforeningen kan endvidere neegte, at der opscettes lade-
punkter som folge af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendom-
men i ovrigt, eller som folge af byggetekniske forhold ved bygningen eller
ejendommen i ovrigt.«

Den foresldede § 7 i omhandler andelshavers rettigheder til opsatning af
ladepunkt, hvis denne i henhold til en eksklusiv rettighed 1 vedtaegter,
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andelsbevis eller anden kontrakt kan disponere og parkere pa en specifik
parkeringsplads. Ladepunktet skal holdes indenfor andelshaverens eksklu-

sive parkeringsareal.

Som retstilstanden er pa nuvaerende tidspunkt, har andelshaverens ikke ret
til at foretage @endringer af saidanne parkeringspladser. Dette skyldes, at par-
keringspladsen vil vaere placeret pa foreningens areal. Den eksklusive ret-
tighed omfatter derfor alene en brugsret til netop parkering af arealet, og
giver ikke andelshaveren en ret til at disponere over arealet i anden retlig
eller faktisk forstand.

Den foresldede bestemmelse skelner ikke mellem, om parkeringspladsen er

placeret i terreen eller i terraen, herunder 1 keelder eller etage.

Andelshaverens rettighed til at opsatte en ladepunkt @ndrer ikke forholdet
mellem andelshaveren eller andelsboligforeningen, herunder fordelingen
mellem pligter og rettigheder.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler betaling for opsatning og eventuel reetab-
lering af ladepunktet, og bestemmer at alle omkostninger i forbindelse med
opsa&tning og reetablering af ladepunktet er andelsboligforeningen uved-
kommende. Det medferer, at andelshaveren som udgangspunkt skal atholde
alle omkostninger til savel ops@tning og eventuel reetablering, inkl. even-
tuelle folgeomkostninger til fx udskiftning/opgradering af el-kapaciteten 1
ejendommen. Bestemmelsens udformning ger, at andelsboligforeningen
ikke har nogen pligter 1 forbindelse med andelshavers opsatning af lade-
punktet.

Bestemmelsen regulerer samtidig, at andelshaveren skal betale for eventuel
omlaegning af allerede etablerede ledninger, sdfremt det er nedvendigt for
ops@tning af ladepunktet.

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore-
tage ops@tningen og reetableringen. [ henhold til bestemmelsen er det alene
en operater af ladepunkter der ma opsatte et ladepunkt og efterfolgende lave
reetablering. I begraensningen forstés selve elarbejdet over og under jord, og
arbejdet med etableringen af ladepunktet over jord.

Bestemmelsen sikrer, at opsatningen — og den efterfalgende reetablering —
sker af en virksomhed, der arbejder med ladepunkter. Bestemmelsen klar-
leegger derfor ogsa, at ejer ikke selv ma foretage opsatning eller reetable-
ring. Bestemmelsen medforer ikke, at andelsboligforeningen kan bestemme
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hvilken udbyder der anvendes. Bestemmelsen medferer endvidere, at an-
delshaver har mulighed for at indga aftale med en leverander af ladepunkter Operater
om, at leveranderen afholder hele eller dele af udgiften til opsatning og/eller
reetablering. En sddan aftale mellem andelshaver og leverander af ladepunkt

er endvidere uvedkommende for andelsboligforeningen.

For sé vidt angar folgearbejder over jord, eks. fjernelse og reetablering af
asfalt, fliser, beplantning og lign., er disse ikke omfattet af bestemmelsens
begraensning af udbyder.

Bestemmelsen indferer en ny mulighed for andelshaver, der har en eksklu-
siv ret til parkering, til at opsatte ladepunkt, sdfremt andelshaver ensker

dette, uden at andelsboligforeningen kan nagte en sddan opsatning.

Den foreslédede § 7 j omhandler andelshavers rettighed til at opsatte et lade-
punkt pa en parkeringsplads pa ejendommen, hvis andelshaveren har en ge-
nerel ret til parkering pa ejendommens grundareal eller i konstruktion, fx i
parkeringskalder. Bestemmelsen omhandler dermed den situation, hvor an-
delsboligen er beliggende i en ejendom, hvor der er er én eller flere parke-
ringspladser, eller et uoptegnet parkeringsareal, men hvor andelshaveren
ikke er indremmet en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads 1

vedtegterne eller anden aftale herom.

Bestemmelsen skelner ikke mellem, om parkeringspladsen eller -arealet er
placeret 1 terren eller i terraen, herunder i kaelder eller etage.

Bestemmelsens stk. 1 giver andelshaveren en generel ret til at opsatte lade-
punkt til eldrevet keretej pa en generel parkeringsplads.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler betaling for opsa@tning og reetablering af

ladepunktet, og bestemmer at alle omkostninger er ejerforeningen uved-

kommende. Det medforer, at den ejer der har anmodet om at opsatte lade-  Andelshaver?
punkt som udgangspunkt skal aftholde alle omkostninger til sével opsatning

og reetablering, inkl. eventuelle folgeomkostninger til fx udskiftning/opgra-

dering af el-kapaciteten 1 ejendommen. Dette gelder selvom ejeren ikke har

en eksklusiv ret til at anvende parkeringspladsen eller -arealet og ladepunk-

tet efter etableringen. Bestemmelsens udformningger, at ejerforeningen  Andelsboligforeningen?
ikke har nogen pligter 1 forbindelse med lejers ops@tning af ladepunktet.  Andelshaver?
Bestemmelsen forhindrer derfor ikke, at andelshaver kan indgé aftale med

en leverander af ladepunkter, der kan std for hele eller dele af udgiften til

ops@tning og/eller reetablering. En sddan aftale mellem andelshaver og le- Operater

verander af ladepunkt er uvedkommende for andelshaver, ligesom den er Er andelshaver det
rette ord?
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uvedkommende for ejendommens evrige beboere. Aftalen skal dog sikre, at
alle beboere kan anvende ladepunktet.

Bestemmelsen regulerer samtidig, at andelshaveren skal betale for eventuel
omlaegning af allerede etablerede ledninger safremt det er nedvendigt for

opsa&tning af ladepunktet

Bestemmelsens stk. 3 omhandler, hvem der rent fysisk og faktisk kan fore-
tage ops@tningen og reetableringen. I henhold til bestemmelsen er det alene
en operater af ladepunkter der ma opsatte et ladepunkt og efterfolgende lave
reetablering. Bestemmelsen sikrer, at opsetningen — og den efterfolgende
reetablering — sker af en virksomhed, der arbejder med ladepunkter. Bestem-
melsen klarleegger derfor ogsé, at andelshaveren ikke selv mé foretage op-
setning eller reetablering. Herved forstds selve elarbejdet over og under
jord, og arbejdet med etableringen af ladepunktet over jord. Bestemmelsen
medferer ikke, at andelsboligforeningen kan bestemme hvilken udbyder der

anvendes.

Bestemmelsens stk. 4 omhandler andelsboligforeningens mulighed for at
nagte opsatning af ladepunkter, sdfremt det faelles parkeringsanleg har et
tilstreekkeligt antal ladepunkter. Bestemmelsen medferer, at andelsboligfor-
eningen kan nagte at lade et onske efter stk. 1 behandle pd generalforsam-
lingen, hvis der i1 forvejen er ladepunkter svarende til ét ladepunkt pr. 10  Mindst ét ladepunkt
parkeringsplads, eller hvis der er planlagt samme antal ladepunkter. Bestem-
melsen er begrundet 1, at retten til at kreeve opsatning af ladepunkter skal
svare til, hvad der ma forventes andelshaverne kan anvende. Samtidig er
bestemmelsen begrundet i, at andelshaverne ikke har en eksklusiv parke-
ringsplads, hvorfor alle andelshavere med eldrevne keretgjer kan anvende
de ladepunkter, der métte vare opsat/planlagt pa parkeringspladserne eller -
arealet. En andelsboligforening der har tilknyttet op til 10 parkeringspladser,
kan derfor naegte opsatningen af yderligere ladepunkter, nar der er etableret
minimum ét ladepunkt, Dette er saledes ogsé galdende, safremt der kun er
tilknyttet én parkeringsplads til ejendommen. Der skal altsé tilknyttes et la-
depunkt pr. tiende parkeringsplads, hvis andelsboligforeningen skal kunne
nagte opsetning.

Som folge af, at man ikke kan opsatte delvise ladepunkter, skal der “rundes
op” ved beregningen, eks. kan en andelsboligforening med en ejendom med
11 parkeringspladser forst naegte opsatningen af et ladepunkt, nér der er
etableret/planlagt to ladepunkter pé parkeringspladserne.
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Er parkeringsarealet ikke optegnet, skal optellingen i1 henhold til stk. 7 ske
ud fra, hvor mange parkeringspladser der lovligt ville kunne etableres pa
arealet.

Bestemmelsen indferer en ny mulighed for andelshaver, der ikke har en eks-
klusiv ret til parkering, til at opsatte ladepunkt pa den fzlles parkerings-
plads/-areal, sdfremt andelshaver ensker dette, uden at andelsboligforenin-

gen kan negte en sddan opsatning.

Den foresldede § 7 k indeholder reglerne om andelshaverens reetablerings-
pligt og sikkerhedsstillelse. Reetableringen omfatter en fuld reetablering,
inkl. men ikke begranset til fjernelse af alle installationer pa og i jord og
reetablering af beleegning og beplantning.

Af bestemmelsens stk. I fremgér det, at der skal ske fuld reetablering, med
mindre der treeffes anden aftale mellem andelshaveren og andelsboligfor-

eningen.

Bestemmelsens stk. 2 og stk. 3 gor det muligt for andelsboligforeningen at
kreve en rimelig sikkerhedsstillelse og andelshaver kan valge at stille
denne sikkerhedsstillelse ved pant i andelsboligens blad i andelsboligbogen.

Bestemmelsens stk. 4 medforer, at en andelshaver af en eksklusiv parke-
ringsplads ikke er forpligtet til at lade et ladepunkt reetablere ved fraflyt-
ning, sdfremt den eksklusive brugsret fremgar af vedtaegterne. Det medferer,
at andelshaveren kan medsalge ladepunktet.

Bestemmelsen er begrundet 1, at den eksklusive parkeringsplads er tilknyttet
andelsboligen ved vedtegterne. Det betyder, at parkeringspladsen ikke uden
andelshaverens samtykke kan tages fra den til enhver tid verende andelsha-
ver af den konkrete andelsbolig. Et krav om, at andelshaven skulle reetab-
lere ved fraflytning, ville derfor forskyde den retsstilling der er mellem an-
delshaveren og andelsboligforeningen ved dennes vedtagter. En sddan for-
skydning er ikke tilteenkt ved lovforslaget.

Bestemmelsen omhandler andelshavers reetableringspligt og sikkerhedsstil-
lelse. Det ma forventes, at alle andelsboligforeninger vil kraeve sikkerheds-
stillelse for andelshavers opsatning af et ladepunkt pa fellesarealer, da om-
kostningerne til reetablering forventes at kunne vare af storre karakter. Det
ma samtidig forventes, at sikkerhedsstillelsens storrelse vil variere, alt efter
lokalitet, operater mv. Bestemmelsen tager ikke stilling til den belgbsmees-
sige storrelse pd sikkerhedsstillelsen, der skal fastsattes skensmassigt.
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Séfremt parterne ikke kan blive enige om sikkerhedsstillelsens storrelse, kan
andelshaver ikke opsette ladepunktet, da sikkerhedsstillelsens erleggelse er
en betingelse herfor, jf. stk. 3. Det kan medfere, at der vil vere tvister ved-
rerende sikkerhedsstillelsens starrelse.

Bestemmelsen gor samtidig, at en andelshaver, der har tillagt en eksklusiv
parkeringsret til en specifik parkeringsplads i vedtagterne, ikke skal reetab-
lere ved fraflytning. Andelshavers investering i forbindelse med opsetnin-
gen af ladepunkter kan derfor medselges som en forbedring til den kom-
mende andelshaver.

Den foreslaede § 7 / indeholde de situationer, hvor en andelsboligforening

kan nagte opsatningen af ladepunkter.

Bestemmelsens stk. / omhandler en generel mulighed for, at andelsbolig-
foreningen uden yderligere begrundelse, kan negte opsatning af ladepunkt,
safremt ejendommen er fredet i henhold til bygningsfrednings. Bestemmel-
sen indeholder derimod ikke en pligt for andelsboligforeningen til at negte
ops@tningen, idet forholdet mellem andelsboligforeningen og frednings-
myndighederne som udgangspunkt er lejer er uvedkommende. Safremt ejer-
foreningen tillader ops&tning af et ladepunkt selvom ejendommen er fredet,
kan andelsboligforeningen ikke senere opsige eller ophave denne del af af-
talen med den konsekvens, at andelshaveren skal nedtage ladepunktet, uden
at andelsboligforeningen ikke kan ifalde et erstatningsansvar overfor ejeren.

Ved andelsboligforeningen 1 bestemmelsen menes generalforsamlingen og
ikke bestyrelsen.

Bestemmelsens stk. 2 omhandler de situationer, hvor udlejer kan nagte op-
setningen af et ladepunkt af andre &rsager en bygningsfredning. Udlejers
mulighed for at negte opsatningen er begranset til de situationer, hvor ar-
sagen er objektiv og med en klar tilknytning til bygningen eller grundarealet.
Af bestemmelsen fremgér det, at udlejer kan nagte opsatningen, som folge
af arkitektoniske forhold, hvorved der tages sigte pa de ejendomme, der er
bevaringsvaerdige, og hvor en opsatning, underordnet placering pa ejen-
dommen, ville kunne @ndre bevaringsvardien. Af bestemmelsen fremgar
endvidere, at udlejer kan nagte ops@tningen som folge af byggetekniske
forhold pé ejendommen, hvilket kunne vare i den situation, hvor ejendom-
mens statik eller brandmaessige forhold ville blive sveekket som folge af op-
setningen af opsatningen af ladepunktet.
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Ved andelsboligforening i bestemmelsen menes generalforsamlingen og
ikke bestyrelsen.

Bestemmelsen omhandler de fa situationer, hvor en andelsboligforening kan
nagte opsatningen af et ladepunkt. Undtagelserne er begraenset, og det er
ikke tilteenkt, at andelsboligforeningen skal have en udvidet mulighed for at
kunne neegte opsatningen af ladepunkter. Safremt andelsboligforeningen
paberaber sig undtagelsesbestemmelsen, og safremt andelshaver ikke me-
ner, at denne finder anvendelse i den konkrete situation, kan uenigheden
indbringes for domstolene.

Til § 5

Det foreslas, at loven skal traede i1 kraft den 1. januar 2026.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med galdende lov

Geeldende formulering Lovforslaget

§1

I lov nr. 341 af 22. marts 2022 om
leje som @ndret ved lov nr. 1311 af
27. september 2022, lov nr. 482 af
12. maj 2023, lov nr. 1790 af 28.
december 2023 og lov nr. 1793 af
28. december 2023 foretages fol-
gende @ndringer:

1. Efter § /44 indsattes overskrif-
ten:

»Lejers ret til opsatning af lade-
punkt til eldrevet koretoj«

§ 144 a. Séfremt lejer har en eks-
klusiv rettighed til en specifik par-
keringsplads omfattet af lejers leje-
kontraken, og denne er placeret pa
ejendommen, har lejeren ret til at
ops&tte et ladepunkt pa denne par-
keringsplads, jf. dog § 144 d.

Stk. 2. Omkostninger til opsat-
ning og reetablering atholdes af le-
jeren. Arbejder pa ledninger i eller
over arealer 1 omradet, hvor lade-
punktet skal etableres, herunder om
nedvendigt flytning af ledninger 1
forbindelse med arbejder, der
ivaerksettes for gennemforelsen af
ops@tningen og reetableringen af
ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operator heraf, ligesom en
efterfolgende reetablering skal ud-
fores af en operator heraf.

Side 43/55



-- AKT 31016325 -- BILAG 2 -- [ anp sus psk-Udkast til lovforslag - Indfersel af ret til etablering af ladepunkt til eld

UDKAST

§ 144 b. Safremt lejeren i hen-
hold til lejekontrakten har en gene-
rel rettighed til at anvende parke-
ringsplads, der ikke er specifik eller
eksklusiv, og som er beliggende pa
samme ejendom som lejemalet, jf.
§§ 8 og 9, har lejeren ret til at op-
sette et ikke-eksklusivt ladepunkt
pa en parkeringsplads pa ejendom-
men udpeget af udlejer, jf. dog stk.
4 og § 144 d. Etableringen af lade-
punktet medferer ikke, at lejeren
opndr en eksklusiv brugsret til par-
keringspladsen eller ladepunktet.

Stk. 2. Den lejer, der udnytter
retten i henhold til stk. 1, atholder
samtlige omkostninger til opset-
ningen af et ikke-eksklusivt lade-
punkt og reetablering af ladepunk-
tet. Arbejder pé ledninger i eller
over arealer i omradet, hvor lade-
punktet skal etableres, herunder om
nodvendigt flytning af ledninger 1
forbindelse med arbejder, der
iverksattes for gennemforelsen af
ops@tningen og reetableringen af
ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operater heraf, ligesom en
efterfolgende reetablering skal ud-
fores af en operator heraf.

Stk. 4. Udlejeren kan nagte op-
setning af et ladepunkt, safremt der
allerede er etableret ét ladepunkter
pr. 10 parkeringspladserne pa par-

keringsarealet.
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§ 144 c. Et opsat ladepunkt i
henhold til §§ 144 a og 144 b er om-
fattet af lejers reetableringspligt,
hvorfor lejer sikrer reetablering ved
fraflytning fra lejemalet, safremt
der ikke treffes anden aftale mel-
lem lejer og udlejer.

Stk. 2. Udlejer er berettiget til at
kreeve en rimelig sikkerhedsstil-
lelse for reetableringen, jf. stk. 1.
Udlejer kan vaelge, om sikkerheds-
stillelsen skal stilles kontant, ved
garanti eller p4 anden méde.

Stk. 3. Sikkerhedsstillelsen, jf.
stk. 2, skal veare stillet, inden op-
setningen pabegyndes.

§ 144 d. Udlejer kan nazgte, at
der opsattes ladepunkter, safremt
ejendommen er fredet 1 henhold til
bygningsfredningsloven.

Stk. 2. Udlejer kan endvidere
nagte, at der opsattes ladepunkter
som folge af arkitektoniske forhold
ved bygningen eller ejendommen i
ovrigt, byggetekniske forhold ved
bygningen eller ejendommen i gv-
rigt, eller som folge af ovrige ob-
jektive arsager ved bygningen eller

ejendommen 1 gvrigt. «

§ 147, stk. 1. Tvister om lejerens
rettigheder og forpligtelser efter
dette kapitel afgeres af huslejenav-

net.

2.1§ 147, stk. 1 ®ndres »efter dette
kapitel« til: »efter §§ 141-144 og §
148«.

§ 148. §§ 142 og 143, § 144 stk. 2,
2. pkt., og §§ 145 og 146 kan ikke

3.1 148, ®ndres »§§ 142 og 143,
§ 144 stk. 2, 2. pkt., og §§ 145 og
146« til: »§§ 142 og 143, § 144 stk.
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fraviges til skade for lejeren, jf. dog
§ 57 a, stk. 5,1 lov om boligforhold.

2, 2. pkt., og §§ 144 a - 144 d, 145
og 146«.

§2

I lovbekendtgerelse nr. 928 af 4.
september 2019 om leje af almene
boliger som @ndret ved lov nr. 359
af 4. april 2020, lov nr. 1832 af 8.
december 2020, lov nr. 2078 af 21.
december 2020, lov nr. 529 af 2.
marts 2021, lov nr. 1167 af 8. juni
2021, lov nr. 2157 af 27. november
2021, lov nr. 344 af 22. marts 2022,
lov nr. 888 af 21. juni 2022, lov nr.
890 af 21. juni 2022, lov nr. 482 af
12. maj 2023, lov nr. 681 af 6. juni
2023, lov nr. 753 af 13. juni 2023,
lov nr. 1793 af 28. december 2023
og lov nr. 681 af 11. juni 2024 fore-

tages folgende @ndringer:

§ 39. stk. 1. Lejeren har ret til at
udfere forbedringer af boligen og
ved fraflytning f4 ekonomisk godt-
garelse for de atholdte dokumente-
rede udgifter. Retten omfatter ikke

harde hvidevarer.

1. 1§ 39, stk. 1, 2. pkt. indsattes ef-
ter »harde hvidevarer«: »og lade-
punkter, jf. kapitel 8a.«

2. Efter kapitel 8 indsattes:
»Kapitel 8 a

Lejers ret til opsatning af lade-

punkt til eldrevet koretoj

»§ 42 a. Séfremt lejer har en eks-
klusiv rettighed til en specifik par-
keringsplads omfattet af lejers leje-
kontrakt, og denne er placeret pa
ejendommen, har lejeren ret til at
ops&tte et ladepunkt pd denne par-
keringsplads, jf. dog § 42 d.
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Stk. 2. Omkostninger til opsat-
ning og reetablering atholdes af le-
jeren. Arbejder pa ledninger i eller
over arealer i omradet, hvor lade-
punktet skal etableres, herunder om
nedvendigt flytning af ledninger 1
forbindelse med arbejder, der
iverksattes for gennemforelsen af
ops@tningen og reetableringen af
ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operator heraf, ligesom en
efterfolgende reetablering skal ud-

fores af en operater heraf.

§ 42 b. Safremt lejeren i henhold
til lejekontrakten har en generel
parkeringsret til en parkerings-
plads, der ikke specifik eller eks-
klusiv, og som er beliggende pa
samme ejendom som lejemalet, har
lejeren ret til at opsette et ikke-eks-
klusivt ladepunkt pa en parkerings-
plads pa ejendommen udpeget af
udlejer, jf. dog stk. 4 og § 42 d.
Etableringen af ladepunktet medfo-
rer ikke, at lejeren opnar en eksklu-
siv brugsret til parkeringspladsen
eller ladepunktet.

Stk. 2. Den lejer, der udnytter
retten 1 henhold til stk. 1, atholder
samtlige omkostninger til opset-
ningen af et ikke-eksklusivt lade-
punkt og reetablering af ladepunk-
tet. Arbejder pd ledninger i eller
over arealer i omradet, hvor lade-
punktet skal etableres, herunder om
nedvendigt flytning af ledninger 1
forbindelse med arbejder, der
iverksettes for gennemforelsen af
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ops@tningen og reetableringen af
ladepunktet, betales af lejer.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operater heraf, ligesom en
efterfolgende reetablering skal ud-
fores af en operater heraf.

Stk. 4. Udlejeren kan neaegte op-
setning af et ladepunkt, safremt der
allerede er etableret ét ladepunkter
pr. 10 parkeringspladserne pé par-

keringsarealet.

§ 42 c. Et opsat ladepunkt i hen-
hold til §§ 42 a og 42 b er omfattet
af lejers reetableringspligt, hvorfor
lejer sikrer reetablering ved fraflyt-
ning fra lejemalet, safremt der ikke
treeffes anden aftale mellem lejer og
udlejer.

Stk. 2. Udlejer er berettiget til at
kreve en rimelig sikkerhedsstil-
lelse for reetableringen, jf. stk. 1.
Udlejer kan valge, om sikkerheds-
stillelsen skal stilles kontant, ved
garanti eller pa anden made.

Stk. 3. Sikkerhedsstillelsen, jf.
stk. 2, skal vere stillet, inden op-
s@tningen pabegyndes.

§ 42 d. Udlejer kan naegte, at der
opsettes ladepunkter, safremt ejen-
dommen er fredet 1 henhold til byg-
ningsfredningsloven.

Stk. 2. Udlejer kan endvidere
nagte, at der opsettes ladepunkter
som folge af arkitektoniske forhold
ved bygningen eller ejendommen i
ovrigt, byggetekniske forhold ved

bygningen eller ejendommen 1
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ovrigt, eller som folge af gvrige ob-
jektive arsager ved bygningen eller

ejendommen 1 gvrigt.«

§3

I lov nr. 908 af 18. juni 2020 om
ejerlejligheder foretages folgende

@ndringer:

1. Efter § 4 indseette:

»§ 4 a. Safremt ejeren af en ejer-
lejlighed har en eksklusiv rettighed
til en specifik parkeringsplads og
denne er placeret péd terren eller i
konstruktion, har ejeren ret til at op-
sette et ladepunkt pa denne parke-
ringsplads, jf. dog § 4d.

Stk. 2. Omkostninger til opsat-
ning og eventuel efterfolgende re-
etablering afholdes af ejeren. Ar-
bejder pé ledninger i eller over are-
aler i omréadet, hvor ladepunktet
skal etableres, herunder om ned-
vendigt flytning af ledninger 1 for-
bindelse med arbejder, der ivark-
settes for gennemforelsen af op-
s@tningen og reetableringen af la-
depunktet, betales af ejeren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operator heraf, ligesom en
eventuel efterfolgende reetablering
skal udferes af en operater heraf.

§ 4 b. Sifremt ejeren af en ejer-
lejlighed 1 henhold til ejerforenig-
nens vedtegter eller ejendommens
indretning har en generel parke-
ringsret til en parkeringsplads, der
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ikke er specifik eller eksklusiv, og
som er beliggende pa samme ejen-
dom som ejerlejligheden, har ejeren
en ret til at opsette et ikke-eksklu-
sivt ladepunkt pa en parkerings-
plads pad ejendommen udpeget af
ejerforeningens bestyrelse, jf. dog
stk. 4 og § 4 d. Etableringen af la-
depunktet medferer ikke, at ejeren
opnér en eksklusiv brugsret til par-
keringspladsen eller ladepunktet.

Stk. 2. Den ejer, der udnytter ret-
ten 1 henhold til stk. 1, afholder
samtlige omkostninger til opset-
ningen af et ikke-eksklusivt lade-
punkt og reetablering af ladepunk-
tet. Arbejder pé ledninger i eller
over arealer i omradet, hvor lade-
punktet skal etableres, herunder om
nedvendigt flytning af ledninger 1
forbindelse med arbejder, der
ivaerksettes for gennemforelsen af
ops@tningen og reetableringen af
ladepunktet, betales af ejeren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operator heraf, ligesom en
efterfolgende reetablering skal ud-
fores af en operator heraf.

Stk. 4. Ejerforeningen kan negte
opsatning af et ladepunkt, jf. stk. 1,
safremt der allerede er etableret ét
ladepunkter pr. 10 parkeringsplad-
serne pa parkeringsarealet.

§ 4 c. Et opsat ladepunkt i hen-
hold til § § 4 a og 4 b skal reetab-
leres ved ejerens fraflytning fra
ejerforeningen, safremt der ikke
treeffes anden aftale mellem ejeren

og ejerforeningen.
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Stk. 2. Ejerforeningen er beretti-
get til at kraeve en rimelig sikker-
hedsstillelse for reetableringen, jf.
stk. 1. Ejerforeningen kan vealge,
om sikkerhedsstillelsen skal stilles
kontant, ved garanti eller pa anden
mdde, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ejeren kan i alle situatio-
ner stille sikkerhedsstillelsen i1 hen-
hold til stk. 2 ved, at ejeren lader
tinglyse pant i ejerlejlighedens blad
1 tingbogen svarende til sikkerheds-
stillelsens storrelse med ejerfor-
eningen som kreditor. Udgifter til
tinglysning atholdes af ejeren.

Stk. 4. Sikkerhedsstillelsen, jf.
stk. 2, skal veare stillet, inden op-
setningen pabegyndes.

Stk. 5. Stk. 1-4 finder ikke an-
vendelse, hvis ejeren har opsat et
ladepunkt pa en eksklusiv parke-
ringsplads 1 henhold til ejerforenin-
gens vedtaegter.

§ 4 d. Ejerforeningen kan nagte,
at der opsattes ladepunkter, si-
fremt ejendommen er fredet 1 hen-
hold til bygningsfredningsloven.

Stk. 2. Ejerforeningen kan end-
videre nagte, at der opsattes lade-
punkter som folge af arkitektoniske
forhold ved bygningen eller ejen-
dommen 1 evrigt, byggetekniske
forhold ved bygningen eller ejen-
dommen i evrigt, eller som folge af
ovrige objektive arsager ved byg-
ningen eller ejendommen 1 gvrigt.«

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operator heraf, ligesom en
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efterfolgende reetablering skal ud-
fores af en operator heraf.

Stk. 4. Andelsboligforeningen
kan negte opsatning af et lade-
punkt, jf. stk. 1, sdfremt der allerede
er etableret ét ladepunkter pr. 10
parkeringspladserne pa parkerings-
arealet.

§ 4

I lovbekendtgerelse nr. 1281 af 28.
august 2020 om andelsboligfor-
eninger og andre boligfellesskaber,
foretages folgende @ndringer:

1. Efter § 7 i indsattes:

»§ 7 j. Safremt andelshaveren i
henhold til andelsbeviset eller an-
den aftale med andelsboligforenin-
gen har en eksklusiv rettighed til en
specifik parkeringsplads, og denne
er placeret pd terren eller 1 kon-
struktion, har andelshaveren ret til
at opsatte et ladepunkt pa denne
parkeringsplads, jf. dog § 7 m.

Stk. 2. Omkostninger til opsat-
ning og reetablering atholdes af an-
delshaveren. Arbejder pa ledninger
1 eller over arealer i omradet, hvor
ladepunktet skal etableres, herun-
der om nedvendigt flytning af led-
ninger 1 forbindelse med arbejder,
der ivaerksattes for gennemforelsen
af opsatningen og reetableringen af
ladepunktet, betales af andelshave-
ren.

Stk. 3. Ladepunktet skal opsat-
tes af en operator heraf, ligesom en
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efterfolgende reetablering skal ud-
fores af en operater heraf.

§ 7 k. Séafremt andelshaveren i
henhold til andelsboligforeningens
vedtaegter eller ejendommens ind-
retning har en generel parkeringsret
til en parkeringsplads, der ikke er
specifik eller eksklusiv, og som er
beliggende pa samme ejendom som
andelsboligen, har andelshaveren
en ret til at opsatte et ikke-eksklu-
sivt ladepunkt pa en parkerings-
plads pa ejendommen udpeget af
ejerforeningens bestyrelse, jf. dog
stk. 4 og § 7 m. Etableringen af la-
depunktet medferer ikke, at andels-
haveren opnar en eksklusiv brugs-
ret til parkeringspladsen eller lade-
punktet.

Stk. 2. Den andelshaver, der ud-
nytter retten 1 henhold til stk. 1, af-
holder samtlige omkostninger til
opsatningen af et ikke-eksklusivt
ladepunkt og reetablering af lade-
punktet. Arbejder pd ledninger 1 el-
ler over arcaler i omradet, hvor la-
depunktet skal etableres, herunder
om nedvendigt flytning af lednin-
ger 1 forbindelse med arbejder, der
iverksettes for gennemforelsen af
ops@tningen og reetableringen af
ladepunktet, betales af andelshave-
ren.

§ 7 1. Et opsat ladepunkt i hen-
hold til §§ 7 j og 7 k skal reetable-
ring ved andelshaverens fraflytning
fra andelsboligforeningen, safremt
der ikke traeffes anden aftale
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mellem andelshaver og andelsbo-
ligforeningen.

Stk. 2. Andelsboligforeningen er
berettiget til at kraeve en rimelig
sikkerhedsstillelse for reetablerin-
gen, jf. stk. 1. Andelsboligforenin-
gen kan vaelge, om sikkerhedsstil-
lelsen skal stilles kontant, ved ga-
ranti eller pd4 anden made, jf. dog
stk. 3.

Stk. 3. Andelshaveren kan 1 alle
situationer stille sikkerhedsstillel-
sen 1 henhold til stk. 2 ved, at an-
delshaveren lader tinglyse pant i
andelsboligens blad i tingbogen
svarende til sikkerhedsstillelsens
storrelse med andelsboligforenin-
gen som kreditor. Udgifter til ting-
lysning afholdes af andelshaveren.

Stk. 4. Sikkerhedsstillelsen, jf.
stk. 2, skal vare stillet, inden op-
setningen pabegyndes.

Stk. 5. Stk. 1-4 finder ikke an-
vendelse, hvis andelshaveren har
opsat et ladepunkt pa en eksklusiv
parkeringsplads i henhold til an-
delsboligforeningens vedtegter.

§ 7 m. Andelsboligforeningen
kan nagte, at der opsettes lade-
punkter, sifremt ejendommen er
fredet 1 henhold til bygningsfred-
ningsloven.

Stk. 2. Andelsboligforeningen
kan endvidere nagte, at der opsat-
tes ladepunkter som folge af arki-
tektoniske forhold ved bygningen
eller ejendommen 1 ovrigt, bygge-
tekniske forhold ved bygningen el-

ler ejendommen 1 evrigt, eller som
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folge af ovrige objektive &rsager
ved bygningen eller ejendommen i
ovrigt.«

§5

Loven trader 1 kraft den 1. ja-
nuar 2026.
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Til: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)

Fra: ‘elga@km.dk' (elga@km.dk)

Titel: Sv: Fra Social- og Boligministeriet, FRIST 14. august 2025, vedr. Tvaerministeriel hgring over udkast til &endring
af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (KM F2: 511614)

Sendt: 14-08-2025 09:22

Bilag: Bemaerkninger til SBM lovudkast om ladepunkter.docx;

Kaere Sune
Tak for hgringen.

Vedlagt fglger By-, Land- og Kirkeministeriets bemaerkninger til det fremsendte udkast til eendring af
lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Ret til etablering af ladepunkt til
elektronisk kgretgj).

Med venlig hilsen

Elizabeth Lee Garner
Specialkonsulent | Planlov og Landdistrikter

By-,Land-og
Kirkeministeriet | 24816457 | elga@km.dk
Frederiksholms Kanal 21 1220 Kgbenhavn K

Sadan behandler vi dine personoplysninger

Til: BLKM hovedpostkasse (km@km.dk)
Fra: Sune Nyvang Blohm (snb@sm.dk)
Titel: Fra Social- og Boligministeriet, FRIST 14. august 2025, vedr. Tvaerministeriel hgring over udkast til a&ndring

af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven

E-mailtitel: [2025-2849] FRIST 14. august 2025 - Tveerministeriel hgring over udkast til 2endring af lejeloven,
almenlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet
karetgj)l (SM Id nr.; 34533011)

Sendt: 11-08-2025 12:31

Social- og Boligministeriet tidligere lagt udkast til aendring af lejeloven, almenlejeloven, ejerlejlighedsloven
og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etablering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) pa
hgringsportalen.

| kan se hgringsmaterialet her: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/70123

Ministeriet har ikke tidligere fremsendt materialet til jer.
Som folge af haringssvar, har ministeriet valgt at lave en reekke aendringer til lovforslaget, jf. vedheeftede.

Safremt By-, Land- og Kirkeministeriet har bemeerkninger til vedlagte udkast, skal Social- og Boligministeriet anmode
om at modtage svar senest den 14. august 2025.

Eventuelle spgrgsmal til det faglige indhold af materialet kan rettes til Sune Nyvang Blohm, 29 31 80 53, snb@sm.dk.

Haringssvar bliver offentliggjort pa www.hoeringsportalen.dk efter haringsfristens udlgb, for sa vidt disse ikke stammer
fra ministerier eller myndigheder under ministerierne. Ved afgivelse af hgringssvar samtykkes til offentliggerelse af
hgringssvaret, herunder afsenders navn og mailadresse.

Med venlig hilsen

Sune Nyvang Blohm
Chefkonsulent
Byggeri og Boliglovgivning
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Social- og Boligministeriet

www.sm.dk

Sadan behandler vi dine personoplysninger
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Plan- og Landdistriktsstyrelsens bemarkninger
til udkast til lovforslag om ret til etablering af la-
depunkt til eldrevet kgretgj

Social- og Boligministeriet har fremsendt udkast til eendring af lejeloven, al-
menlejeloven, ejerlejlighedsloven og andelsboligloven (Indfgrsel af ret til etab-
lering af ladepunkt til eldrevet kgretgj) i hgring med frist den 14. august 2025.

Plan- og Landdistriktsstyrelsens bemarkninger

Social- og Boligministeriets udkast til forslag indeholder forslag til nzesten
enslydende nye bestemmelseri § 144 d, stk. 2 i lov om leje, § 42 d, stk. 2, i lov
om almene boliger, § 4 d, stk. 2, i lov om ejerlejligheder, og §7 m, stk. 2, i lov
om andelsboligforeninger (her gengives udkast til § 144 d i lov om leje):

§ 144 d. Udlejer skal naegte, at der opsaettes ladepunkter, safremt ejendommen
er fredet i henhold til bygningsfredningsloven, og etableringen

vil vaere uforenelig med fredningen.

Stk. 2. Udlejer kan endvidere naegte, at der opsaettes ladepunkter som

fglge af arkitektoniske forhold ved bygningen eller ejendommen i gvrigt,

eller som fglge af byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen

i gvrigt, eller safremt opsaetningen ville stride imod private servitutter, der

er tinglyst pa ejendommen inden fremszettelsen af loven [dato for offentligggrelse
af hgringsnotat], eller imod offentligretlige forskrifter.

Det fremgar af de specielle bemaerkninger til bestemmelsen i stk. 2, at der med
"offentligretlige forskrifter” sigtes til lokalplaner eller byplanvedtaegter:

"Den foreslaede bestemmelse vil medfgre, at udlejer kan naegte etableringen
af et ladepunkt hvis arsagen er objektiv og med en klar tilknytning

til bygningen eller grundarealet. Den foresldede bestemmelse medfgrer,

at udlejer alene i fa og helt saerlige situationer kan naegte etableringen

af et ladepunkt. Den foresldede bestemmelse er derfor alene en begraenset
undtagelsesbestemmelse, og det er ikke tiltaenkt, at udlejer skal have

en udvidet mulighed for at kunne nzegte etableringen af ladepunkter.

Den foresldaede bestemmelse medfgrer, at udlejer kan naegte etableringen,
som fglge af arkitektoniske forhold, hvorved der tages sigte pa de
ejendomme, der er bevaringsvaerdige, og hvor en etablering, underordnet
placering pa ejendommen, ville kunne andre bevaringsvardien.

Den foreslaede bestemmelse medfgrer, at udlejer kan naegte etableringen
som fglge af at en etablering vil veere i strid med offentligretlige forskrifter.
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Ved »offentligretlige forskrifter« i den foreslaede bestemmelse forstas lokalplaner
eller byplanvedtzegter.”

Plan- og Landdistriktsstyrelsen skal i den anledning bemeerke fglgende:

[ en lokalplan kan der ud fra et hensyn til bevarelse af det byggede miljg i
medfgr af planlovens § 15, stk. 2, nr. 21, fastsaettes bestemmelser om bevaring
af eksisterende bebyggelse, sdledes at bebyggelsen kun med tilladelse fra
kommunalbestyrelsen ma nedrives, ombygges eller pa anden made @ndres.

Bestemmelser i en lokalplan om bevaring af bebyggelse vil konkret kunne be-
tyde, at det inden for eller i dele af lokalplanens omrade ikke vil veere muligt at
opsaette ladepunkter uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

[ en lokalplan kan der ogsa veere optaget bestemmelser om indretning af ube-
byggede arealer, som ikke ggr det muligt at opstille ladepunkter.

Det fglger af planlovens § 18, at endeligt vedtagne og offentliggjorte lokalpla-
ner har retsvirkning for enhver, siledes at der ikke ma foretages dispositioner
i strid med planen, medmindre dispensation meddeles af kommunalbestyrel-
sen efter reglerne i planloven.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen bemeerker, at hvis der er tale om en lokalplan
med en bestemmelse om bevaring af eksisterende bebyggelse eller andre lo-
kalplanbestemmelser om indretning af ubebyggede arealer, der forhindrer op-
seetning af ladepunkter, vil en udlejer, ejerforening eller andelsboligforening
have pligt til at naegte etablering af ladepunkter, medmindre der kan opnas til-
ladelse hertil fra kommunen.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen vurderer pa den baggrund, at det er ngdven-
digt at indfgje i de specielle bemaerkninger til de pageeldende naesten ensly-
dende bestemmelser, at fravigelse af bestemmelser om bevaring af eksiste-
rende bebyggelse i en lokalplan eller andre lokalplanbestemmelser om indret-
ning af ubebyggede arealer, der forhindrer opseetning af ladepunkter, forud-
saetter kommunalbestyrelsens tilladelse efter planloven.



