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Spergsmal

Vil ministeren kommentere pa hotingssvaret fra Skatterevisorforeningen, herunder hvor-
vidt 20%-reglen i vaerdiansxttelsescirkuleret kan finde anvendelse, hvis handelsvaerdien
pé overdragelsestidspunktet afviger vaesentligt fra den seneste offentlige ejendomsvardi?
Ministeren bedes ligeledes vurdere, hvorvidt felgende pointe i horingssvaret: "Dermed far
parterne mulighed for at fa en for skattemyndighederne bindende vardiansxttelse af ejen-
dommen, der bygger pa prisforhold, der ligger mere end 4 4r forud for overdragelsestids-
punktet, og uanset prisudviklingen pa den konkrete ejendom frem til overdragelsestids-
punktet”, kan medvirke til, at beskatningsvardien ligger vaesentligt under en handelsvardi.
Dertil bedes ministeren vurdere, hvor mange ejendomme, der er berort af de zendrede
regler i forhold til § 11-vurderingen og vurdere, hvad de okonomiske konsekvenser er af
andringen.

Svar

Formalet med adgangen til ad hoc anszattelser af ejendomsveardier (§ 11-vurderinger),
som foreslds udvidet med lovforslagets § 2, nr. 1, og det foresldede retskrav pé at anvende
§ 11-vurderinger til brug for bo- eller gaveafgiftsberegning, jf. lovforslagets § 4, nr. 3 og 5,
er — som det fremgir af kommentaren 1 horingsskemaet til Skatterevisorforeningens ho-
ringssvar (L. 177 - Bilag 1, s. 104) — at sikre oget forudberegnelighed, nir en § 11-vurde-
ring, som den er tiltenkt, anvendes til veerdiansattelse ved bo- eller gaveafgiftsberegning.

Det foreslaede retskrav i lovforslagets § 4, nr. 3 og 5, vil omfatte ejendomme navnt i
¢jendomsvurderingslovens § 10, dvs. bla. ethvervsejendomme og skov- og landbrugs-
ejendomme, idet de vil kunne fa en § 11-vurdering, hvis betingelserne herfor i ovrigt er
opfyldt, jf. lovforslagets § 2, nr. 1. Det gaelder fx, hvis anszttelsen af ejendomsverdien er
relevant til brug for beregning af bo- eller gaveafgift.

Ved vardiansattelse til brug for beregning af bo- og gaveafgift kan man efter forslaget
valge at anvende en vardiansaxttelse af en fast ejendom efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens § 11 og dermed blive omfattet af det foresldede retskrav.

Alternativt kan den faste ejendom velges ansat til handelsvardien. Det betyder for per-
sonligt ejede ejendomme omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven, at reglerne i vear-
diansaxttelsescirkuleret finder anvendelse. Det indebearer, at Skatteforvaltningen skal ac-
ceptere en verdiansettelse inden for 20 pct. af den senest meddelte ejendomsveerdi som
udtryk for handelsvaerdien, medmindre der foreligger sxrlige omstendigheder, der pavi-
ser, at handelsvardien afviger vaesentligt.

For ejendomme, der fra 2021-vurderingen og fremefter ikke fir meddelt ejendomsvaerdier
periodisk, vil det alene vare ejendomsverdier ansat efter ejendomsvurderingslovens § 11,
der efter omstendighederne vil kunne anvendes.

Vurderingsnormen for en ejendomsvzrdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er den
forventelige kontantvaerdi i fri handel og vil som udgangspunkt vare udtryk for den skon-
nede handelsvardi pa anszttelsestidspunktet. Udover en gyldighedsperiode pa 2 ir er det
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desuden foreslaet, at ansazttelsens gyldighed skal bortfalde — og som refleks dermed ogsa
retskravet ved beregning af bo- eller gaveafgift — hvis der indtraeder forhold, der ville op-
tylde betingelserne for omvurdering. Det galder fx, hvis ejendommens anvendelse er an-
dret, sd ejendomsvardien pavirkes med mere end 20 pct.

Der er siledes visse mekanismer, der sikrer, at vaesentlige vardiendringer kan fore til, at
retskravet ikke finder anvendelse samtidig med, at retskravets anvendelsesomrade og §
11-vurderingernes gyldighed er tilstrabt udformet under hensyntagen til forudsigeliched
og klare, skematiske regler.

Det er knap ca. en halv million ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10,
men det er ikke ensbetydende med, at de alle opfylder kravene til at anmode om en § 11-
vurdering endsige kan bruge retskravet eller vardianseattelsescirkulerets 20 pet.-regel. Det
skonnes, at det drlige antal berorte ejendomme og den arlige gennemsnitlige skattevirk-
ning er sd begrenset, at der ikke vurderes at veere mere end begransede provenuvirknin-

ger.
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