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Til Folketinget — Skatteudvalget

Vedrorende L 177 - Forslag til Lov om xndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurde-
ringsloven og forskellige andre love (Alternativer til anvendelse af ejendomsveardier til be-
skatningsformil for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, grundskyld

og deekningsafgift 1 visse udstykningstilfaelde m.v.).

Hermed sendes svar pa sporgsmal nr. 2 af 8. april 2025. Spergsmilet er stillet efter enske
fra Pelle Dragsted (EL).

Rasmus Stoklund
/ Rikke Kure Wendel



Spergsmal

Vil ministeren vurdere, hvorvidt der er tale om en ”ikke uvasentlig lempelse af ejendoms-
avancebeskatningslovens § 9, stk. 17 jf. horingssvaret fra Skatterevisorforeningen? Herun-
der bedes ministeren vurdere, hvor mange ejendomme der er berort af endringerne samt
vurdere de okonomiske konsekvenser af forslaget.

Svar

Efter geldende regler er udgangspunktet, at ejerboliger er omfattet af den sikaldte parcel-
husregel 1 ejendomsavancebeskatningslovens § 8, hvorefter hele fortjenesten ved salg af
¢jerboligen er skattefri. Ejendomme, der tjener eller har tjent til bolig for ejeren og i vee-
sentligt omfang benyttes erthvervsmaessigt, er derimod omfattet af ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 9, hvor det alene er fortjenesten for ejerboligdelen, der er skattefri. Efter
praksis er den erhvervsmeassige benyttelse vasentlig, nir vardien af den del af ejendom-
men, der benyttes erhvervsmaessigt, udger mindst 25 pct. af den samlede ejendomsveerdi
for ejendommen. Efter praksis folger det dog ogsi, at ejendommen — pé trods af, at
mindst 25 pct. af ejendomsvardien kan henfores til ethvervsmaessig benyttelse — er om-
fattet af parcelhusreglen, hvis ejendommen har bevaret karakteren af en ejerbolig, og
mindst 50 pct. af ejendomsvardien kan henfores til boligformal.

Henset til, at der ikke lengere ansattes ejendomsveardier for erhvervsejendomme, inde-
bzrer den foreslaede andring af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, at det ikke len-
gere vil vare afgorende, at mindst 25 pct. af ejendomsvardien kan henfores til erhvervs-
maessig benyttelse. Forslaget indebearer, at det i stedet vil vare afgerende for, om ejen-
dommen er omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, at ejendommen er katego-
riseret som en erhvervsejendom efter ejendomsvurderingsloven.

Som det folger af kommentarerne til Skatterevisorforeningens horingssvar, jf. horings-
skema af 26. marts 2025 (L 117 - Bilag 1, 2024-2025, s. 104-107), indebarer @ndringen af
¢jendomsavancebeskatningslovens § 9, at flere ejendomme, der anvendes til bade bolig-
og erthvervsformal, formentligt fremadrettet vil blive omfattet af parcelhusreglen. Dette
vil fx gzelde en ejendom, der er kategoriseret som en ejerbolig, hvor 40 pct. af ejendom-
men anvendes erhvervsmassigt, og hvor ejendommen ikke har bevaret karakteren af en
ejerbolig. I dette tilfaelde vil hele — og ikke kun dele — af fortjenesten ved salg af ejendom-
men fremadrettet veere skattefri. Dette vil 1 udgangspunktet indebare en lempelse af be-
skatningen.

Det bemarkes dog, at hele fortjenesten alene vil vare skattefri, hvis betingelserne efter
parcelhusreglen er opfyldt. I tilfzlde, hvor de ikke er opfyldt — hvorefter ejeren vil skulle
beskattes af hele fortjenesten ved salg — vil der ikke vare tale om en lempelse, men det-
imod en skxrpelse, fordi fortjenesten ved salg af ejerboligdelen 1 dag er skattefri efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 9. I disse tilfxlde foreslas en overgangsordning, sa
reglerne ikke skarpes for nuvarende ejendomsejere.

Det skonnes, at det arlige antal berorte ejendomme og den arlige gennemsnitlige skatte-
virkning er si begrenset, at provenuvirkningerne vurderes at vare begransede.
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