UDKAST

Forslag
til
Lov om &ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven,
skatteforvaltningsloven og lov om kommunal indkomstskat og statens
afregning af grundskyld og deekningsafgift til kommunerne
(Justeringer til laneordninger, bedre mulighed for ansattelse af forelgbige
beskatningsgrundlag, retsvirkninger ved andring eller ophgr af samvurde-
ringer m.v.)
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I ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som &ndret bl.a. ved 8 1
i lov nr. 1214 af 26. november 2024, 8 1 i lov nr. 1471 af 10. december 2024
og senest ved 8§ 1 i lov nr. 562 af 27. maj 2025, foretages felgende a&ndrin-
ger:

1. 18 13, stk. 2, &ndres »stk. 3-6« til: »stk. 3-8«.

2. 1813, stk. 5, 1. pkt., endres »For ejendomme, hvor der er sket nybyggeri,
jf. ejendomsvurderingslovens 8 6, stk. 1, nr. 4« til: »For ejendomme, der
bliver omfattet af § 3, stk. 1, for ejendomme, hvor ejerens valg, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og for ejendomme,
hvor en samvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens 8 2, stk. 3, &ndres eller
ophgrer«.

3. 1 8 13 indszttes efter stk. 5 som nye stykker:

»Stk. 6. For ejendomme omfattet af stk. 5, som told- og skatteforvaltnin-
gen ikke kan identificere, ansetter told- og skatteforvaltningen alene et fo-
relgbigt beskatningsgrundlag efter anmodning fra ejeren.

Stk. 7. Told- og skatteforvaltningen kan i seerlige tilfeelde, der ikke er om-
fattet af stk. 5, ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag for indkomstaret
til brug for opkraevningen af ejendomsveerdiskat frem til tidspunktet for ud-
sendelse af den almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvur-
deringslovens 88 5 eller 6, der udger beskatningsgrundlaget for indkomst-
aret. Stk. 5, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.«

Stk. 6 bliver herefter stk. 8.

4.1 8§14, stk. 4, ®ndres »stk. 6« til: »stk. 8«.
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5. 1815, stk. 3, 1. og 3. pkt., og § 18, stk. 2, 1. pkt., &ndres »erhvervelse«
til: »overtagelse«.

6. 1817, stk. 4, 1. pkt., og stk. 5, 1. og 2. pkt., udgar »afgiftspligtig«.

7.18 17, stk. 4, indseettes efter 1. pkt. som nyt punktum:

»For ejendomme, hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslovens § 83,
stk. 2 og 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor en samvurdering, jf. ejen-
domsvurderingslovens 8 2, stk. 3, e&ndres eller ophgrer, ansatter told- og
skatteforvaltningen en forelgbig grundveerdi for indkomstaret eller kalen-
deraret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkravningen af grund-
skyld frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6.«

8.1817, stk. 4, 2. og 3. pkt., der bliver 3. og 4. pkt., &ndres »1. pkt.« til: »1.
0g 2. pkt.«

9. 1817, stk. 6, ®ndres »stk. 5« til: »stk. 4 og 5«.

10. |8 17 indseettes som stk. 8:

»Stk. 8. Told- og skatteforvaltningen kan i serlige tilfeelde, der ikke er
omfattet af stk. 4 og 5, anseette et forelgbigt beskatningsgrundlag for ind-
komstaret eller kalenderaret til brug for opkraevningen af grundskyld frem
til tidspunktet for udsendelse af den almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der udger beskatnings-
grundlaget for indkomstaret eller kalenderaret. Stk. 4, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.«

11. To steder i § 20, stk. 4, &ndres »stk. 4« til: »stk. 4 og 8«.
12.18 21, stk. 1, 2. pkt., &ndres »stk. 2« til: »stk. 3«.

13. 1 8§ 21 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Ved overtagelse af en ejendom, som er palagt deekningsafgift efter
88 11 eller 12, bliver ejeren omfattet af pligten til at svare dekningsafgift
fra og med overtagelsesdagen, jf. dog stk. 3. Ved afstaelse af en ejendom
skal ejeren svare daekningsafgift til og med dagen far overtagelsesdagen, jf.
dog stk. 3.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

14.1 8 33, stk. 2, indseettes efter 1. pkt. som nyt punktum:
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»| tilfelde af hovedejerskifte fordeles grundskyld efter § 18, stk. 2, og
daekningsafgift efter 8 21, stk. 2.«

15. 1 8 33, stk. 5, 1. pkt., indsattes efter »rate«: »eller ved en serskilt op-
Kreevning«.

16. 1 8 33, stk. 5, 5. pkt., indsattes efter »opkraevet efter«: »1. eller«.

17.18 43, stk. 2, indsattes efter »hvis ejendommens identifikationsnummer
(BFE-nummer) bortfalder«: »eller hvis ejendommen tildeles nye identifika-
tionsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) efter ejendomsvurderingslovens
8 2, stk. 4, 2. pkt., eller stk. 5, 1. pkt.«

18. 1 § 45, stk. 3, 1. pkt., udgar »eller«, og efter »§ 43, stk. 3, 2. pkt.,« ind-
seettes: »eller ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, 2. pkt., eller stk. 5, 1.
pkt.,«.

19. 1 § 50 indsattes som stk. 6-8:

»Stk. 6. For ejendomme, der ophgrer med at veere vurderet samlet efter
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, viderefares sammenligningsaret for
grundskyld, jf. § 49, stk. 2, for den ejendom (BFE-nummer), som lanet er
tilknyttet.

Stk. 7. For ejendomme omfattet af stk. 6 kan ejeren eller ejerne i enighed
ved henvendelse til told- og skatteforvaltningen valge at fa tildelt indkomst-
aret efter det vurderingsar, hvorfra ejendommene ophgrer med at vaere vur-
deret samlet, som et nyt sammenligningsar for grundskyld, jf. § 49, stk. 2.

Stk. 8. For ejendomme, der tildeles nye identifikationsnumre (KE-nummer
og VEI-nummer) efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, 2. pkt., eller
stk. 5, 1. pkt., er sammenligningsaret for grundskyld, jf. § 49, stk. 2, ind-
komstaret efter det ar, hvor det nye identifikationsnummer tildeles.«

20. 1§ 56, stk. 4, &ndres »skal vare tilgeengelige for lantageren« til: »udstil-
les offentligt i et autoritativt register«.

21. 1 § 58 indseettes efter stk. 3 som nyt stykke:

»Stk. 4. Told- og skatteforvaltningen skal efter ejerens anmodning forsyne
et skadeslgsbrev eller ejerpantebrev med en relaksationspategning eller
samtykke til en relaksationspategning. Det er en forudsztning for relaksati-
onspategnelsen, at told- og skatteforvaltningen skenner, at betingelsen i §
57, stk. 2, er opfyldt.«

Stk. 4 bliver herefter stk. 5.
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22. 1858, stk. 4, der bliver stk. 5, &ndres »til rykningspategninger, jf. stk.
2 0g 3« til: », jf. stk. 2-4«.

23. 1863, stk. 1, endres »8 59 eller § 60, stk. 3« til: »§ 59, § 60, stk. 3, §
69, stk. 2 eller 3, eller § 70, stk. 2 eller 3«.

24. 18 63, stk. 2, &ndres »§ 7, stk. 1« til: »§ 7, stk. 2, med et tilleg pa 0,4
pct.«.

25. 1 § 66, stk. 2, @ndres »59-64 0og § 65« til: »59-65«.

26. 1 § 70, stk. 2, indsattes efter »§ 61«: »0g § 3 i lov om lan til betaling af
grundskyld m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 256 af 25. februar 2021 som
@ndret ved 8 4 i1 lov nr. 291 af 27. februar 2021 og § 7 i lov nr. 2614 af 28.
december 2021«.

27. 1881, stk. 1, indsattes som 2. pkt.:
»Det er en betingelse for stiftelse af 1an, at lanebelgb efter 88 77 og 78
overstiger 307 Kkr.«

82

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 1510 af 8. december
2023, som @ndret bl.a. ved 8 3 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og senest ved §
1ilov nr. 562 af 27. maj 2025, foretages fglgende a&ndringer:

[1. 1 8 2 indseettes som stk. 4 og 5:

»Stk. 4. For ejendomme, der ophegrer med at veere vurderet samlet efter
stk. 3, viderefgres de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og
VEI-nummer) for en af de ejendomme, der indgik i samvurderingen. De gv-
rige ejendomme tildeles nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-
nummer). De oprindelige identifikationsnumre efter 1. pkt. viderefares efter
falgende prioriterede reekkefglge:

1) For den ejendom, for hvilken der som den eneste ikke er sket ejerskifte i
forbindelse med ophgr af samvurderingen.

2) For den ejendom med det starste boligareal.

3) For den ejendom med det sterste matrikulere areal.

4) For den ejendom med det laveste identifikationsnummer (BFE-nummer).

Stk. 5. Ejendomme, der udgar af en samvurdering, men hvor samvurde-
ringen efter stk. 3 opretholdes, tildeles nye identifikationsnumre (KE-
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nummer og VEI-nummer). De oprindelige identifikationsnumre (KE-num-
mer og VEI-nummer) viderefgres for den samvurderede ejendom.«]

2. | 8 34 indsattes som stk. 7:
»Stk. 7. Told- og skatteforvaltningen kan til brug for kategoriseringen og
vurderingen foretage en arealopdeling af grunden.«

83

| skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 1053 af 20. september
2024, som a&ndret senest ved § 12 i lov nr. 562 af 27. maj 2025, foretages
felgende &ndring:

1. 1833 a, stk. 6, indsattes som 2. pkt.:

»Revision efter stk. 2 af vurderinger, der er foretaget pr. 1. januar 2022,
pr. 1. januar 2023 eller pr. 1. januar 2024, og hvor det skattemeaessige virk-
ningstidspunkt efter 1. pkt. vil medfgre en nedseettelse af en ejers samlede
rabat i ejendomsvardiskat og grundskyld, jf. ejendomsskattelovens kapitel
6, kan alene gennemfares, hvis ejeren ikke modsatter sig denne.«
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I lov om kommunal indkomstskat og statens afregning af grundskyld og
deekningsafgift til kommunerne, jf. lovbekendtgarelse nr. 935 af 30. august
2019, som @ndret bl.a. ved 8 2 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og senest ved 8§
8ilov nr. 562 af 27. maj 2025, foretages falgende a&ndringer:

1. 1816, stk. 2, 1. pkt., indsettes efter »det pagaeldende kalenderar«: », jf.
dog stk. 5«.

2. 1 § 16 indsattes som stk. 5:

»Stk. 5. For kalenderaret 2024 opgeres efterreguleringsbelgbet for grund-
skylden til det belgb, der svarer til det statslige skan for grundlaget for
grundskylden fra august 2023 ganget med kommunens grundskyldspromille
for kalenderaret. Hvis det endelige grundlag for grundskylden for en kom-
mune er hgjere end skegnnet efter 1. pkt., forhgjes belgbet efter 1. pkt. til et
belgb, der svarer til det endelige grundlag for grundskylden. For kalender-
aret 2025 opgares efterreguleringshelgbet for grundskylden til det belab, der
svarer til det statslige sken for grundlaget for grundskylden fra maj 2024
ganget med kommunens grundskyldspromille for kalenderaret. Hvis det en-
delige grundlag for grundskylden for en kommune er hgjere end skannet
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efter 3. pkt., forhgjes belgbet efter 3. pkt. til et belgb, der svarer til det en-
delige grundlag for grundskylden. For kalenderarene 2026-2028 opgares ef-
terreguleringsbelgbet for grundskylden til det belgb, der svarer til det stats-
lige skan for grundlaget for grundskylden forud for budgetleegningen for

kalenderaret ganget med kommunens grundskyldspromille for kalender-
aret.«

85

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2026.
Stk. 2. 81, nr. 2, 3 0g 7-11, har virkning fra og med den 1. januar 2024.
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1. Indledning

| efteraret 2016 indgik den davaerende regering (Venstre) sammen med So-
cialdemokratiet, Dansk Folkeparti, Liberal Alliance, Det Radikale Venstre
og Det Konservative Folkeparti forliget Et nyt ejendomsvurderingssystem.
Formalet med forliget var at genoprette tilliden til de offentlige ejendoms-
vurderinger og sikre mere retvisende vurderinger til borgere og virksomhe-
der i Danmark. Forliget blev udmgntet i ejendomsvurderingsloven, der
tradte i kraft den 1. januar 2018.

Siden da har der pagaet en udvikling af et nyt ejendomsvurderingssystem til
at vurdere landets ca. 1,7 mio. ejerboliger og ca. 400.000 erhvervsejen-
domme samt ca. 100.000 landbrugs- og skovejendomme. Alle boligejere har
pt. modtaget en 2020-vurdering, der danner beskatningsgrundlag for de lg-
bende ejendomsskatter for arene 2021-2023, og for alle andre ejendomsejere
pabegyndes udsendelsen af 2021-vurderingen, der danner beskatnings-
grundlag for arene 2022 og 2023, i andet halvar af 2025.

Ejendomsskatteloven — der tradte i kraft den 1. juli 2023 med virkning for
de lgbende ejendomsskatter fra og med den 1. januar 2024 — indebar en ud-
mgntning af forliget Tryghed om boligbeskatningen (boligskatteforliget) fra
foraret 2017 mellem den davaerende regering (Venstre, Liberal Alliance og
Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Det
Radikale Venstre. Formalet med forliget er at sikre, at de samlede ejendoms-
skatter ikke stiger pa grund af boligskatteomlaegningen og ved overgangen
til og pa grund af det nye ejendomsvurderingssystem.

Ejendomsskatteloven indeholder saledes en raekke tiltag, der skal sikre tryg-
hed om ejendomsejernes ejendomsskatter ved overgangen til de nye bolig-
skatteregler og de nye ejendomsvurderinger

Lovforslaget har overordnet til formal at foretage en raekke tekniske og ad-
ministrative justeringer relateret til ejendomsbeskatnings- og vurderingsom-
radet pa baggrund af de erfaringer, som er gjort pa omradet indtil videre.

Lovforslaget indeholder justeringer til den permanente indefrysningsord-
ning. Det foreslas bl.a., at oplysninger om indefrysningslan og tilleegslan
skal kunne udstilles offentligt, f.eks. via tinglysningssystemet, sa man som
boligkeber, radgiver m.v. kan tilga oplysninger om pantehaftelser pa en
ejendom ét sted. Forslaget &ndrer ikke pa, at oplysninger fortsat udstilles
via TastSelv og Ejendomsdatarapporten, som tilfeeldet er i dag.
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Der er for indkomstaret 2024 ydet tilleegslan til betaling af visse restskatter
for indkomstaret 2024 til ca. 106.000 boligejere, hvor hovedstolen har vaeret
pa under 300 kr. Det foreslas at indfgre en bagatelgraense i de to tillegsla-
neordninger af samme starrelse i indkomstaret 2025, der geelder for den per-
manente indefrysningsordning. Det vil betyde, at der fremadrettet ikke ydes
tilleegslan til boligejerne af en bagatelagtig starrelse.

Derudover indeholder lovforslaget en bedre og udvidet mulighed for Skat-
teforvaltningen til at anseette forelgbige beskatningsgrundlag til brug for op-
kreevningen af henholdsvis ejendomsvardiskat, grundskyld og deekningsaf-
gift frem til tidspunktet for udsendelse af den almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurderingsloven.

Lovforslaget har desuden til formal at tydeliggere retsvirkningerne ved &n-
dring eller ophgr af samvurderinger i relation til ejendomsskattelovens reg-
ler om skatterabat og den permanente indefrysningsordning for boligejere
og den moderniserede stigningsbegraensningsordning for grundskyld for gv-
rige ejendomsejere.

Med henblik pa at udmgnte Aftale om kommunernes gkonomi for 2026 mel-
lem regeringen (Socialdemokratiet, VVenstre og Moderaterne) og Kommu-
nernes Landsforening af 27. maj 2025, fsva. den del af aftalen, der vedrgrer
mere stabile rammer for ejendomsskatter ved garanterede grundlag, foreslas
det desuden at indfgre budgetsikkerhed for kommunernes grundskyldsind-
teegter for kalenderarene 2024-2028.

Endelig indeholder lovforslaget nogle mindre justeringer af ejendomsskat-
teloven, ejendomsvurderingsloven samt skatteforvaltningsloven, herunder
en justering vedrgrende revision af almindelige vurderinger og omvurderin-
ger, sa det sikres, at revision med bagudrettet virkning alene vil veere til
gunst for den klageberettigede.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Justeringer til den permanente indefrysningsordning

2.1.1. Geeldende ret

Lan ydet efter den permanente indefrysningsordning og tillegslaneordnin-
gen hafter pa lantagers ejendom med en lovbestemt pant. Det vil sige, at
pantet har gyldighed mod aftale og retsforfalgning uden tinglysning.

10
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Det folger af ejendomsskattelovens 8 56, stk. 4, at oplysninger om stgrrelsen
af de samlede Ian, der er ydet efter § 46, stk. 1, inklusive palgbne renter, jf.
§ 61, skal vere tilgeengelige for lantageren.

| dag ger Skatteforvaltningen disse oplysninger tilgengelige via ejendoms-
datarapporten, som kan rekvireres hos Erhvervsstyrelsen mod et gebyr pa
105 kr. (2025). @vrige pantehaftelser pa ejendomme — f.eks. til sikring af
realkreditlan — fremgar i stedet af tinglysningssystemet.

2.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

| tilfeelde af handel med fast ejendom, hvorpa der er pantehaftelser, er det
vigtigt, at disse oplysninger er tilgeengelige for den potentielle kgber, arving,
gavemodtager m.v., sa denne er orienteret om eventuelle pantehzftelser pa
ejendommen. Det skal sikre, at man som kaber el.lign. har tilstraekkelige
oplysninger til at foretage en velovervejet beslutning om en eventuel over-
tagelse af ejendommen.

Det foreslas derfor, at oplysninger om starrelsen af et eventuelt indefrys-
ningslan, inklusive palgbne renter, vil skulle vere tilgeengeligt for offentlig-
heden via et autoritativt register.

Ved et autoritativt register forstas det system, som Skatteforvaltningen til
enhver tid anvender til at udstille laneoplysningerne. Systemet vil i alle til-
feelde veere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed.

Med den foreslaede &ndring vil udstillingen fortsat kunne ske via ejendoms-
datarapporten, men med den foreslaede bestemmelse vil Skatteforvaltnin-
gen ogsa kunne udstille oplysningerne offentligt, f.eks. via tinglysningssy-
stemet.

Forslaget vil ogsa have virkning for tilleegslaneordningerne, hvorfor lan ydet
efter disse vil blive udstillet i samme register, som lan ydet efter den perma-
nente indefrysningsordning.

2.2. Indfgrelse af en bagatelgraense for tilleegslan

2.2.1. Geeldende ret

Med indfarelsen af tilleegslaneordningerne for indkomstarene 2024 og 2025
blev der ikke indfert en bagatelgranse for tilleegslanene tilsvarende bagatel-
greensen for de almindelige indefrysningslan.

11



UDKAST

For indkomstaret 2024 var ca. 721.000 boligejere tilmeldt den permanente
indefrysningsordning, hvorfor de automatik blev tilmeldt tilleegslaneord-
ning. Ud af disse havde ca. 173.000 boligejere udsigt til et tilleegslan pa un-
der 300 kr., safremt de ikke valgte at afmelde tilleegslanet inden udlgbet af
afmeldingsfristen. Ved udlgbet af fristen havde ca. 106.000 boligejere faet
stiftet et tillaegslan pa under 300 kr.

Lan af sddan en starrelse er bade til gene for Skatteforvaltningen, som skal
yde og administrere tillegslanet, og for boligejerne, som skal forholde sig
til et bagatelagtigt rentebarende lan.

2.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Med lovforslaget foreslas der indfert en bagatelgranse for tillegslan, sa
disse alene ydes i tilfelde, hvor tilleegslanet overstiger en graense pa 307 kr.,
hvilket svarer til bagatelgrensen for de almindelige indefrysningslan ydet
for indkomstaret 2025, som udggr 234 kr. (2010-niveau). Bagatelgransen
for de almindelige indefrysningslan indekseres arligt efter personskattelo-
vens § 20, jf. ejendomsskattelovens 8 51, stk. 3. En indeksering af 234 kr.
til 2025-niveau svarer til 307 kr.

De 234 kr. i den permanente indefrysningsordning stammer oprindeligt fra
boligskatteforliget, hvor bagatelgraensen for almindelige indefrysningslan
samlet udgjorde 500 kr. (2018-niveau). | forbindelse med implementeringen
af boligskatteforlige blev det besluttet at indfgre en sarskilt bagatelgraense
for henholdsvis ejendomsverdiskatten og grundskylden pa 250 kr. (2018-
niveau). En tilbageregning fra 250 kr. (2018-niveau) svarer til 234 kr. (2010-
niveau).

Der findes to tillegslaneordninger i henholdsvis ejendomsskattelovens §8§
77 og 78. Bagatelgransen vil finde anvendelse pr. lan. Det vil sige, at hvis
det ene tillegslan f.eks. udgar 307 kr. eller derunder og det andet overstiger
307 kr., vil Skatteforvaltningen alene stifte (oprette) det tilleegslan, som
overstiger bagatelgreensen.

Forslaget indebarer, at boligejere, som har tilleegslan pa 307 kr. eller der-
under, ikke vil kunne lane til dette belgh. Dermed vil de disse boligejere
ikke modtage fravalgsbreve og anden kommunikation fra Skatteforvaltnin-
gen vedrgrende tilleegslan.

2.3. Bedre mulighed for anszttelse af forelgbige beskatningsgrundlag
2.3.1. Geldende ret
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Efter ejendomsskattelovens regler kan Skatteforvaltningen i visse tilfeelde
ansatte forelgbige beskatningsgrundlag til brug for opkreevningen af hen-
holdsvis ejendomsveerdiskat, grundskyld og deekningsafgift i de tilfeelde,
hvor ejendomsejeren ikke har modtaget sin endelige almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6.

| dag kan Skatteforvaltningen ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag for
opkreevning af ejendomsveerdiskat for nybyggede ejendomme. Derudover
kan Skatteforvaltningen ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag for op-
kreevning af grundskyld for ejendomme, der bliver omfattet af pligten til at
betale grundskyld i vurderingsaret far kalenderaret og i visse udstyknings-
tilfeelde. For en ejendom, hvor Skatteforvaltningen har ansat et forelgbigt
beskatningsgrundlag for grundskylden, kan det forelgbige beskatnings-
grundlag ogsa anvendes i tilfeelde, hvor ejendommen bliver omfattet af daek-
ningsafgift.

Ansettelsen af et forelgbigt beskatningsgrundlag har til formal at sikre, at
ejendomsejeren ikke risikerer at oparbejde en skattegeeld for indtil flere ind-
komst- eller kalenderar, indtil ejendomsvurderingen er udsendt. Det sker
ved, at ejendomsejeren far mulighed for lgbende at betale en forelgbig ejen-
domsveerdiskat, grundskyld og eventuel daekningsafgift pa baggrund af det
forelgbige beskatningsgrundlag.

Hertil har ansattelse af de forelgbige beskatningsgrundlag for grundskyld
og dakningsafgift i nogle tilfeelde ogsa til formal at sikre, at ejendomsejere
med en for hgj forelghig betaling af grundskyld og daekningsafgift kan fa et
forelgbigt og mere korrekt beskatningsgrundlag indtil udsendelsen af den
farste almindelige vurdering eller omvurdering, f.eks. fordi en ejendom er
blevet udstykket i flere separate ejendomme.

Det fglger saledes af ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt., at for ejen-
domme, hvor der er sket nybyggeri, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk.
1, nr. 4, anseetter Skatteforvaltningen et forelgbigt beskatningsgrundlag for
indkomstaret til brug for en opkraevning af ejendomsvaerdiskat frem til tids-
punktet for udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter endringen. Det faglger
af 2. pkt., at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. fastseettes med
udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar
i farstkommende vurderingsar efter endringen. Det falger af 3. pkt., at det
forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er bindende og frit kan &n-
dres af ejendomsejeren.
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Det falger videre af ejendomsskattelovens 8§ 17, stk. 4, 1. pkt., at for ejen-
domme, der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf. ejendoms-
skattelovens § 4, stk. 1, i vurderingsaret for kalenderaret, ansetter Skatte-
forvaltningen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi for indkomstaret eller
kalenderaret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkravningen af
grundskyld frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6. Det falger af 2. pkt.,
at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. fastseettes med udgangs-
punkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det
farste vurderingsar efter @ndringen. Det fglger af 3. pkt., at det forelgbige
beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er bindende og frit kan andres af ejen-
domsejeren.

Det falger desuden af ejendomsskattelovens § 20, stk. 4, at bliver en ejen-
dom, for hvilken der er ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag efter § 17,
stk. 4, omfattet af pligten til at betale deekningsafgift efter ejendomsskatte-
lovens § 12, anvendes den forelgbige grundveerdi, som det forelgbige be-
skatningsgrundlag efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, er ansat efter,
som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af dekningsafgift
frem til udsendelse af den ferste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter eendringen.

Beskatningen pa baggrund af et forelgbigt beskatningsgrundlag er ikke en
afgarelse efter forvaltningsloven, og det forelgbige beskatningsgrundlag an-
seettes dermed uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen er dermed bundet
af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige veerdi
har veeret ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte del af ejendomsveer-
diskatten, grundskylden og eventuelt dekningsafgiften efteropkraevet hos
ejeren. Viser det sig omvendt, at den forelgbige veerdi har veeret ansat for
hgjt, bliver den for meget betalte ejendomsvardiskat, grundskyld og even-
tuelt deekningsafgift tilbagebetalt som overskydende skat.

2.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Det foreslas at udvide Skatteforvaltningens muligheder for at ansette fore-
labige beskatningsgrundlag til brug for opkreevningen af ejendomsveerdi-
skat, grundskyld og daekningsafgift frem til tidspunktet for udsendelse af
den farste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens 88 5 eller 6.
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| forhold til ansattelse af det forelgbige beskatningsgrundlag til brug for
opkraevningen af ejendomsverdiskat foreslas der en udvidelse i tre tilfalde.

Skatteforvaltningens mulighed for at ansette et forelgbigt beskatnings-
grundlag til brug for opkraevningen af ejendomsverdiskat efter ejendoms-
skattelovens § 13, stk. 5, foreslas for det farste udvidet til at geelde i tilfzelde,
hvor en ejendom bliver omfattet af ejendomsveerdiskat efter ejendomsskat-
telovens § 3, stk. 1. Skatteforvaltningen vil kunne ansatte en forelgbig ejen-
domsverdi som et forelgbig beskatningsgrundlag, uanset hvad baggrunden
er for, at ejendommen bliver omfattet af ejendomsveerdiskat. Dette vil f.eks.
kunne skyldes, at en erhvervsejendom andrer anvendelse, sa den fremadret-
tet anvendes til boligformal. P& den made sikres det, at Skatteforvaltningen
i alle tilfeelde for en ejendom, hvor ejeren er ejendomsveerdiskattepligtig, vil
kunne ansette et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkreevningen
af ejendomsveerdiskat.

For det andet foreslas det at udvide Skatteforvaltningens mulighed for at
ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af ejen-
domsverdiskat efter ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, sa denne mulighed
ogsa vil gelde i tilfeelde, hvor ejerens valg efter ejendomsvurderingslovens
§ 83, stk. 2 eller 3, bortfalder.

Reglerne i ejendomsvurderingslovens § 83 vedrgrer en overgangsordning
for ejendomsejere, hvis ejendom fra vurderingsterminen den 1. marts 2021
blev omkategoriseret fra enten en landbrugs- eller skovejendom til en ejer-
bolig eller omvendt. Overgangsordningen indebzrer, at ejeren kan valge at
opretholde ejendommens nuvarende ejendomskategori.

For det tredje foreslas det, at Skatteforvaltningens mulighed for at ansette
et forelgbigt beskatningsgrundlag vil blive udvidet til at gelde i tilfeelde,
hvor en samvurdering (to eller flere ejendomme, der er vurderet samlet) &n-
dres eller ophgrer. Skatteforvaltningen vil bade kunne ansatte et forelgbigt
beskatningsgrundlag for ejendomme, der ophgrer med at veere vurderet sam-
let, og for ejendomme, der udgar af en samvurdering, uden at samvurderin-
gen ophgrer helt. Den foreslaede udvidelse skal i denne sammenhang ses i
lyset af, at ejendomme, der ophgrer med at veere vurderet samlet, og for
ejendomme, der udgar af en samvurdering, anses for nyopstaede ejen-
domme, som dermed skal have et nyt beskatningsgrundlag.

Den foreslaede udvidelse af Skatteforvaltningens mulighed for at ansette
forelgbige Dbeskatningsgrundgrundlag til brug for opkrevningen af

15



UDKAST

ejendomsveerdiskat skal ses i lyset af, at der for tilfeelde, hvor en ejendom
bliver omfattet af ejendomsverdiskat, hvor ejerens valg efter ejendomsvur-
deringslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og hvor en samvurdering &n-
dres eller ophgrer, ikke frem til udsendelsen af den farste almindelige vur-
dering eller omvurdering er et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for
opkraevningen af ejendomsveerdisskat.

Den foreslaede udvidelse har saledes til formal at mindske risikoen for, at
ejere i de naevnte tilfeelde oparbejder en restskat for indtil flere indkomstar,
inden Skatteforvaltningen har udsendt den almindelige vurdering eller om-
vurdering. Den foreslaede udvidelse sikrer dermed, at ejere i de navnte til-
feelde vil fa mulighed for lgbende at betale forelgbig ejendomsvaerdiskat
indtil udsendelsen af den almindelige vurdering eller omvurdering.

Det forelgbige beskatningsgrundlag til brug for opkreevningen af ejendoms-
veerdiskat vil blive fastsat med udgangspunkt i forholdene pa og prisni-
veauet for ejendommen pr. 1. januar i det farste vurderingsar efter &ndrin-
gen. Derudover vil det forelgbige beskatningsgrundlag for ejendomsveerdis-
katten ikke veere bindende, og ejendomsejeren vil saledes frit kunne andre
det forelgbige beskatningsgrundlag.

I forhold til anseettelse af det forelgbige beskatningsgrundlag til brug for
opkraevningen af grundskyld og eventuel dekningsafgift, foreslas ligeledes
en udvidelse i to tilfeelde.

Skatteforvaltningens mulighed for at ansztte et forelgbigt beskatnings-
grundlag til brug for opkraevningen af grundskyld og eventuel daekningsaf-
gift efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, og § 20, stk. 4, foreslas for det
farste at blive udvidet til at geelde i tilfeelde, hvor ejerens valg efter ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder. Det betyder, at Skat-
teforvaltningen i tilfelde, hvor ejendomsejerens valg om anvendelse af
overgangsordningen efter ejendomsvurderingslovens 8§ 83 bortfalder, vil
kunne ansztte et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for bade opkraev-
ningen af grundskyld og eventuel deekningsafgift.

For det andet vil Skatteforvaltningens mulighed for at ansatte et forelgbigt
beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af grundskyld og eventuel
daekningsafgift efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, og § 20, stk. 4, blive
udvidet til at gelde i tilfelde, hvor en samvurdering (to eller flere ejen-
domme, der er vurderet samlet) &ndres eller ophgrer. Det betyder, at Skat-
teforvaltningen bade vil kunne ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag til

16



UDKAST

brug for opkreevningen af grundskyld og eventuel deekningsafgift for ejen-
domme, der ophgrer med at veere vurderet samlet, og for ejendomme, der
udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen opharer helt.

Den foreslaede udvidelse af Skatteforvaltningens mulighed for at ansette
forelgbige beskatningsgrundgrundlag til brug for opkraevningen af grund-
skyld og eventuel dekningsafgift skal ses i lyset af, at der for tilfeelde, hvor
ejerens valg efter ejendomsvurderingslovens 8 83, stk. 2 eller 3, bortfalder,
og for tilfeelde hvor en samvurdering @&ndres eller ophgrer, ikke er et beskat-
ningsgrundlag til brug for opkraevningen af grundskyld og eventuel deek-
ningsafgift frem til udsendelsen af den ferste almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §8 5 og 6.

Den foreslaede udvidelse har saledes til formal at mindske risikoen for, at
ejere i de naevnte tilfelde oparbejder en skattegeeld for indtil flere indkomst-
eller kalenderar, inden Skatteforvaltningen har udsendt den almindelige vur-
dering eller omvurdering. Den foreslaede udvidelse sikrer dermed, at ejere
i de nzvnte tilfelde vil fa mulighed for Igbende at betale forelgbig grund-
skyld og eventuel deekningsafgift indtil udsendelsen af den almindelige vur-
dering eller omvurdering.

Det forelgbige beskatningsgrundlag til brug for opkreevningen af grund-
skyld og eventuel dekningsafgift vil blive fastsat med udgangspunkt i for-
holdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det andet vurde-
ringsar efter eendringen. Dette skal ses i lyset af, at Skatteforvaltningen vil
skulle ansatte det forelghige beskatningsgrundlag for indkomstaret eller ka-
lenderaret efter den farste vurderingstermin. Derudover vil det forelgbige
beskatningsgrundlag for grundskylden og eventuel dekningsafgiften ikke
veere bindende, og ejendomsejeren vil frit kunne e&ndre det forelgbige be-
skatningsgrundlag.

Foruden ovenstaende udvidelser af Skatteforvaltningens muligheder for at
anseette forelgbige beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af ejen-
domsverdiskat, grundskyld og eventuel deekningsafgift, foreslas det, at
Skatteforvaltningens mulighed herfor udvides til ogsa at gelde i szrlige til-
feelde. Det forelgbige beskatningsgrundlag vil blive fastsat med udgangs-
punkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det
forste vurderingsar.

Anseattelse af et forelgbigt beskatningsgrundlag i seerlige tilfeelde vil skulle
ske pa Skatteforvaltningens foranledning. En ejer vil saledes ikke — som det

17



UDKAST

ellers er tilfeeldet for de gvrige tilfeelde, hvor der kan ansattes et forelgbigt
beskatningsgrundlag — have retskrav pa at fa ansat et forelgbigt beskatnings-
grundlag i seerlige tilfeelde, og en ejer vil dermed ikke kunne anmode Skat-
teforvaltningen herom.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af, at der i serlige tilfeelde vil
kunne opsta et behov for, at Skatteforvaltningen ansetter et forelgbigt be-
skatningsgrundlag til brug for opkraevningen af ejendomsveerdiskat, grund-
skyld og eventuel dekningsafgift. Det skyldes serligt, at de almindelige
vurderinger og omvurderinger efter ejendomsvurderingslovens §8§ 5 og 6 pa
nuvearende tidspunkt udsendes senere end de indkomstar eller kalenderar,
som de udger beskatningsgrundlaget for. Det betyder, at en boligejer risike-
rer at oparbejde en restskat for indtil flere indkomstar eller kalenderar, inden
Skatteforvaltningen har udsendt den almindelige vurdering eller omvurde-
ring.

I det lys kan serlige tilfeelde kan f.eks. veere tilfeelde, hvor den almindelige
vurdering eller omvurdering ikke udsendes inden udgangen af det ind-
komstar eller kalenderar, hvor vurderingen skal danne beskatningsgrundlag
for ejendomsvardiskatten, grundskylden og eventuelt deekningsafgiften.

For ejendomme, der f.eks. er &ndret i 2024, skal &ndringen indga, nar ejen-
dommen vurderes eller omvurderes pr. 1. januar 2025. 2025-vurderingen
udger allerede beskatningsgrundlag for ejendomsveardiskatten i indkomst-
aret 2025, og 2025-vurderingen udger beskatningsgrundlag for grundskyl-
den og eventuel dekningsafgift i indkomst- og kalenderaret 2026.

Hvis 2025-vurderingen ikke er udsendt inden udgangen af indkomstaret
2025, vil Skatteforvaltningen saledes kunne ansatte et forelgbigt beskat-
ningsgrundlag til brug for opkraevningen af forelgbig ejendomsverdiskat,
hvis Skatteforvaltningen skegnner det ngdvendigt, f.eks. hvis ejendommen
har undergaet vaesentlige andringer, som har betydning for vurderingen og
dermed beskatningen af ejendommen. Hvis 2025-vurderingen ikke er ud-
sendt inden udgangen af indkomst- og kalenderaret 2026, vil Skatteforvalt-
ningen pa samme vis kunne ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag, hvis
Skatteforvaltningen skgnner det ngdvendigt til brug for opkreevningen af fo-
relgbig grundskyld og eventuel deekningsafgift.

Med henblik pa tidligere at kunne sikre mere korrekt forelgbig opkraevning
af ejendomsveerdiskat, grundskyld og eventuel deekningsafgift, foreslas det,
at udvidelsen af Skatteforvaltningens mulighed for at ansatte et forelgbigt
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beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af henholdsvis ejendoms-
veerdiskat, grundskyld og deekningsafgift vil have bagudrettet virkning fra
og med den 1. januar 2024.

Det forelgbige beskatningsgrundlag vil dog ikke vare bindende, og ejen-
domsejeren vil saledes frit kunne andre det forelgbige beskatningsgrundlag,
f.eks. til O kr.

Den foreslaede udvidelse af Skatteforvaltningens mulighed for at ansette
forelgbige beskatningsgrundlag for henholdsvis ejendomsveerdiskat, grund-
skyld og dekningsafgift vil ikke veere afgerelser efter forvaltningsloven, og
ansattelserne vil saledes ske uden partshgring, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen vil dermed veere
bundet af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige
veerdi har veeret ansat for lavt, vil den resterende ubetalte del af ejendoms-
veerdiskatten, grundskylden og eventuelt dekningsafgiften blive efterop-
kreevet hos ejeren. Viser det sig omvendt, at den forelgbige veerdi har veeret
ansat for hgjt, vil den for meget betalte ejendomsverdiskat, grundskyld og
eventuelle deekningsafgift blive tilbagebetalt som overskydende skat.

[2.4. Retsvirkninger ved &ndring eller ophgr af samvurderinger

2.4.1. Geeldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen
som led i vurderingen beslutte, at flere ejendomme, som har samme ejer
eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet.

Skatteforvaltningen anvender de af matrikelmyndigheden fastsatte identifi-
kationsnumre til at identificere fast ejendom i Danmark. Dette vedrarer sa-
kaldte BFE-numre, KE-numre og VEI-numre. BFE star for »bestemt fast
ejendom«, KE star for »kommuneejendom«, og VEI star for »vurderings-
ejendoms-1D«. | langt de fleste tilfeelde har en ejendom ét BFE-nummer, ét
KE-nummer og ét VEI-nummer, hvor der er et 1:1 sammenfald mellem
identifikationsnumrene.

Samvurderede ejendomme anses for ét selvsteendigt vurderings- og beskat-
ningssubjekt. Det vil sige, at hvis f.eks. tre selvsteendige marker er samvur-
deret, bliver de vurderet og beskattet samlet. Samvurderede ejendomme er
kendetegnet ved, at alle ejendomme, der indgar i samvurderingen, er selv-
steendige ejendomme med hver deres BFE-nummer, og at samvurderingen
har tilknyttet ét KE-nummer og ét VEI-nummer. Ved samvurderinger er der
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saledes flere BFE-numre pr. KE-nummer og pr. VEI-nummer, og der er der-
for ikke et 1:1 sammenfald mellem identifikationsnumrene for samvurde-
rede ejendomme.

Ved matrikuleaer opdeling af en ejendom, der ikke er samvurderet, i f.eks. to
separate ejendomme, bliver det oprindelige KE-nummer, det oprindelige
VEI-nummer og det oprindelige BFE-nummer i praksis ikke nedlagt, men
bliver i stedet viderefart for én af de to nye ejendomme. Derudover far den
anden ejendom tildelt et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer til brug for
vurderingen og beskatningen, og anses derved for at vere et nyopstaet vur-
derings- og beskatningssubjekt.

Henset til, at der ikke er 1:1 sammenfald mellem KE-nummeret, VEI-num-
meret og BFE-numrene for samvurderede ejendomme, bliver det oprinde-
lige KE-nummer og det oprindelige VEI-nummer i praksis viderefgrt for én
af ejendommene i tilfelde af, at samvurderingen ophgrer helt. De gvrige
ejendomme, der indgik i samvurderingen, tildeles i praksis hver et nyt KE-
nummer og et nyt VEI-nummer.

| tilfeelde, hvor en ejendom udgar af en samvurdering, tildeles ejendommen
i praksis et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer, og de ejendomme, der
fortsat er samvurderet, opretholder det oprindelige KE-nummer og VEI-
nummer.

Det bemaerkes, at BFE-numrene ikke bergres og fortsatter ueendret, uanset
om der er tale om tilfeelde, hvor samvurderingen ophgrer helt, eller tilfeelde,
hvor en ejendom udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer
helt.

Flere ejendomsskatteordninger efter ejendomsskatteloven er knyttet op
disse identifikationsnumre. Dette geelder skatterabatordningen, den moder-
niserede stigningsbegransningsordning for grundskyld, den permanente in-
defrysningsordning, pensionistlaneordningen og tilleegslaneordningen.

Hvad angar skatterabatordningen falger det af ejendomsskattelovens § 43,
stk. 2, at den samlede skatterabat bortfalder, hvis ejendommens identifika-
tionsnummer (BFE-nummer) bortfalder.

Hvad angar den moderniserede stigningsbegraensningsordning falger det af
ejendomsskattelovens § 45, stk. 1, at for ejendomme, hvis identifikations-
nummer (BFE-nummer) bortfalder, udger grundskylden det farste

20



UDKAST

kalenderar grundskyld opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderaret. Det bety-
der, at grundskylden udger den fuldt indfasede grundskyld det forste kalen-
derar efter, at identifikationsnummeret er bortfaldet.

Hvad angar den permanente indefrysningsordning falger det af ejendoms-
skattelovens § 50, stk. 5, at bortfalder en ejendoms identifikationsnummer
(BFE-nummer), er det sakaldte sammenligningsar for grundskyld det ind-
komstar, hvor det nye identifikationsnummer tildeles.

Hvad angar den permanente indefrysningsordning og pensionistlaneordnin-
gen falger det af ejendomsskattelovens § 59, stk. 3, at lan ydet efter disse
ordninger inklusive palgbne renter forfalder til betaling den 1. i maneden,
hvis ejendommens identifikationsnummer (BFE-nummer) bortfalder.

Hvad angar tilleegslaneordningen falger det af ejendomsskattelovens § 81,
stk. 2, 1. pkt., at tilleegslan omfattes af lanevilkarene i bl.a. i § 59, stk. 3. Det
betyder, at tillegslan inklusive palgbne renter tillige forfalder til betaling
den 1. i maneden, hvis ejendommens identifikationsnummer (BFE-num-
mer) bortfalder.

Feelles for laneordningerne er, at allerede stiftede lan er tilknyttet et BFE-
nummer.

2.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Det foreslas at tydeliggere, for hvilke ejendomme de forskellige ejendoms-
skatteordninger efter ejendomsskatteloven viderefares i tilfelde af opher el-
ler &endring af samvurderinger. Det foreslas konkret at tydeliggere dette i
tilfeelde, hvor en samvurdering ophgrer, og i tilfelde, hvor en eller flere
ejendomme udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen opharer.

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, at for ejendomme, der
ophegrer med at veere vurderet samlet, skal de oprindelige identifikations-
numre (KE-nummer og VEI-nummer) for en af de ejendomme, der indgik i
samvurderingen, viderefares. Det foreslas videre, at de gvrige ejendomme
skal tildeles nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer). Vi-
dere foreslas, at de oprindelige identifikationsnumre skal viderefares efter
felgende prioriterede reekkefglge:

1) For den ejendom, for hvilken der som den eneste ikke er sket ejer-
skifte i forbindelse med ophgr af samvurderingen.
2) For den ejendom med det starste boligareal.
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3) For den ejendom med det starste matrikulere areal.
4) For den ejendom med det laveste identifikationsnummer (BFE-num-
mer).

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at for ejendomme, der ophgrer med
at veere vurderet samlet, vil de oprindelige identifikationsnumre (KE-num-
mer og VEI-nummer) blive viderefart for én af de ejendomme, der indgik i
samvurderingen efter en prioriteret reekkefalge efter de foreslaede nr. 1-4.

Efter nr. 1 vil de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-
nummer) blive viderefart for den ejendom, for hvilken der som den eneste
ejendom ikke er sket ejerskifte i forbindelse med ophgr af samvurderingen.

Hvis nr. 1 ikke finder anvendelse, f.eks. fordi to af de ejendomme, der indgik
I samvurderingen, ikke er ejerskiftet, vil nr. 2 finde anvendelse. Efter nr. 2
vil de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer)
blive viderefart for den ejendom med det starste boligareal.

Hvis nr. 2 ikke finder anvendelse, fordi der er tale om ejendomme med et
lige stort boligareal, vil nr. 3 finde anvendelse. Efter nr. 3 vil de oprindelige
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) blive viderefart for
den ejendom med det starste matrikulere areal.

Hvis nr. 3 ikke finder anvendelse, fordi der er tale om ejendomme med et
lige stort matrikuleert areal, vil nr. 4 finde anvendelse. Efter nr. 4 vil de op-
rindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) blive videre-
fart for den ejendom med det laveste identifikationsnummer (BFE-num-
mer). Ejendommen med det laveste identifikationsnummer (BFE-nummer)
er den aldste af ejendommene, der indgik i samvurderingen. Henset til, at
alle ejendomme, der indgar i samvurderingen, er selvstendigt matrikuleret
med hver deres BFE-nummer, og at samvurderingen har ét KE-nummer og
ét VEI-nummer, vil det vaere ejendommen med det laveste af BFE-numrene,
der bliver afggrende, og for hvilken de oprindelige identifikationsnumre —
det vil sige det oprindelige KE-nummer og det oprindelige VEI-nummer for
ejendommen — vil blive viderefart.

Den foreslaede bestemmelse indebzrer videre, at de gvrige ejendomme, der
indgik i samvurderingen, vil blive tildelt nye identifikationsnumre (KE-
nummer og VEI-nummer) til brug for vurdering og beskatning af ejendom-
men, som derved anses for at veaere nyopstaede vurderings- og beskatnings-
subjekter.
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Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 5, at for ejendomme, der
udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer, tildeles nye
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer). Det foreslas videre, at
de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) skal vi-
derefgres for den samvurderede ejendom.

Den foreslaede bestemmelse indebeerer, at ejendomme, der udgar af en sam-
vurdering, uden at samvurderingen samtidig opherer, vil blive tildelt nye
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) til brug for vurdering
og beskatning af ejendommene, som derved anses for at veere nyopstaede
vurderings- og beskatningssubjekter. Den foreslaede bestemmelse indebae-
rer videre, at de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-
nummer) vil blive viderefgrt for den samvurderede ejendom.

Huvis f.eks. en branddam er samvurderet med to parcelhuse, og det ene par-
celhus frasalges, udgar parcelhuset af samvurderingen, og parcelhuset vil
saledes blive tildelt nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-num-
mer) og udgere et nyt vurderings- og beskatningssubjekt. Branddammen og
det andet parcelhus er fortsat samvurderet, hvor de oprindelige identifikati-
onsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) vil blive opretholdt.

Hvad angar skatterabatordningen foreslas det, at den samlede skatterabat,
bortfalder for ejerne af de ejendomme, der tildeles nye identifikationsnumre
(KE-nummer og VEI-nummer) efter de foreslaede bestemmelser i ejen-
domsvurderingslovens 8§ 2, stk. 4 eller 5. Ejeren af den ejendom, der behol-
der de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer), vil
opretholde den samlede rabat usendret. Det betyder, at skatterabatten ikke
vil blive nedsat som falge af ophgaret eller &ndringen af en samvurdering.

Hvad angar den moderniserede stigningsbegransningsordning foreslas det,
at for ejendomme, der tildeles nye identifikationsnumre (KE-nummer og
VEI-nummer) efter de foreslaede bestemmelser i ejendomsvurderingslo-
vens 8§ 2, stk. 4 eller 5, vil grundskylden det farste kalenderar efter ophgret
eller endringen af samvurderingen udgere den fuldt indfasede grundskyld.
Ejeren af den ejendom, der beholder de oprindelige identifikationsnumre
(KE-nummer og VEI-nummer), vil opretholde stigningsbegraensningen, og
grundskylden for denne ejendom vil dermed fortsat veere stigningsbegren-
set.
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Hvad angar den permanente indfrysningsordning foreslas det, at sammen-
ligningsaret for grundskyld viderefares for den ejendom (BFE-nummer),
som lanet oprindeligt er tilknyttet.

Sammenligningsaret er et begreb, der anvendes til at beregne stigningen i
henholdsvis ejendomsverdiskat og grundskyld, som man som boligejere
kan indefryse i den permanente indefrysningsordning. Lanebelgbet opgares
separat for ejendomsverdiskatten og grundskylden og beregnes som for-
skellen mellem skatten i sammenligningsaret og i det indevaerende ind-
komstar.

Eksempel: Hvis grundskylden for sammenligningsaret udger 10.000 kr.,
mens grundskylden for det indeveerende indkomstar udger 15.000 kr., kan
man som boligejere indefryse stigningen pa 5.000 kr. i den permanente in-
defrysningsordning.

| tilfeelde, hvor en samvurdering opharer, eller en eller flere ejendomme ud-
gar af en samvurdering, vil grundskylden som udgangspunkt blive nedsat
for den ejendom, som har beholdt de oprindelige identifikationsnumre (KE-
nummer og VEI-nummer). Det indeberer, at grundskylden for det indevae-
rende indkomstar vil kunne falde til et lavere belgb end grundskylden for
sammenligningsaret.

| dette tilfeelde vil der kunne ga flere ar, hvor en boligejer — pa trods af lg-
bende stigninger i grundskylden — ikke vil kunne anvende den permanente
indefrysningsordning for grundskyld. Det foreslas derfor, at ejendomsejeren
kan anmode om et nyt sammenligningsar. | tilfalde af to eller flere bolig-
ejere, vil ejerne skulle veere enige om anseattelsen af et nyt sammenlig-
ningsar.]

2.5. Seerligt om revision af 2022-, 2023- og 2024-vurderingerne i relation
til rabatordningen for ejendomsveardiskat og grundskyld

2.5.1. Geeldende ret

Ejendomsskattelovens kapitel 6 indeholder regler om en rabatordning for
ejendomsveerdiskat og grundskyld. Efter § 35 ydes der saledes en samlet
rabat i ejendomsverdiskat og grundskyld efter betingelserne i ejendoms-
skattelovens 8§ 36 og 38 til fysiske personer, der palegges hgjere samlet
ejendomsveerdiskat og grundskyld ved overgangen fra reglerne i den tidli-
gere geeldende ejendomsveerdiskattelov og i den tidligere geeldende lov om
kommunal ejendomsskat til reglerne i ejendomsskatteloven.
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Henset til, at rabatordningen efter ejendomsskattelovens kapitel 6 omhand-
ler overgangen fra beskatning efter de tidligere gaeldende regler til beskat-
ning efter reglerne efter ejendomsskatteloven, der har virkning for ejen-
domsskatter vedrgrende perioden fra den 1. januar 2024 og frem, er det som
udgangspunkt ejendomsvurderingerne pr. 1. januar 2022 eller pr. 1. januar
2023, der indgar i opgerelsen af den samlede rabat i ejendomsveerdiskat og
grundskyld. I tilfeelde af nybyggeri, der feerdigmeldes i senest den 1. januar
2024, er det dog ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2024, der indgar i opge-
relsen af den samlede rabat fsva. ejendomsveerdiskat.

Skatteforvaltningslovens 88 33 og 33 a indeholder regler om henholdsvis
genoptagelse og revision af ejendomsvurderinger. Skatteforvaltningens ad-
gang til at gennemfare revision er alene underlagt tidsmaessige frister. Skat-
teforvaltningen kan séledes inden for de fastsatte frister varsle og gennem-
fare revision, uanset om den fejlagtige eller ved en fejl ikke foretagne vur-
dering skal @ndres eller foretages pa grund af faktiske eller retlige forhold.
Revision kan derfor foretages af Skatteforvaltningen, uanset om revisionen
alene er begrundet i en &ndret opfattelse vedrgrende rene belgbsmaessige
vurderingssken, og uanset hvilken belgbsmaessig &ndring af ejendomsvur-
deringen revisionen farer til.

Vurderinger, der er revideret efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1 og
2, tillegges skattemaessig virkning fra tidspunktet, hvor den vurdering, der
&ndres, blev foretaget. Derimod tilleegges revision efter skatteforvaltnings-
lovens 8 33 a, stk. 3 og 4, kun skattemaessig virkning fra det tidspunkt, hvor
den vurdering, der a&ndres, blev foretaget, hvis dette accepteres af alle kla-
geberettigede, som &ndringen skal vedrgre med skattemaessig virkning fra
dette tidspunkt, jf. stk. 7, 1. pkt. Accepteres dette ikke af alle klageberetti-
gede, tillegges &ndringen af en vurdering efter stk. 3 og 4 alene skattemaes-
sig virkning fra det tidspunkt, hvor &ndringen foretages, jf. stk. 7, 2. pkt.

2.5.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Det foreslas, at revision efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 2, af ejen-
domsvurderinger, der er foretaget pr. 1. januar 2022, pr. 1. januar 2023 eller
pr. 1. januar 2024, og hvor den bagudrettede skattemassige virkning vil
medfare en nedsettelse af en ejers samlede rabat i ejendomsveerdiskat og
grundskyld efter ejendomsskattelovens kapitel 6, alene kan gennemfares,
hvis ejeren ikke modsatter sig denne.

Det foreslaede skal ses i sammenhang med, at indfgrelsen af reglerne om
en rabatordning for ejendomsveardiskat og grundskyld har medfart, at det
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ikke med sikkerhed kan fastslas, at det vil vaere til gunst for den klageberet-
tigede, at en vurdering pr. 1. januar 2022, pr. 1. januar 2023 eller pr. 1. januar
2024, der indgar i opgarelsen af den klageberettigedes rabat i ejendomsveer-
diskat og grundskyld, nedszttes via revision efter skatteforvaltningslovens
8 33 g, stk. 2, med bagudrettet skattemaessig virkning.

Selv om den bagudrettede skattemaessig virkning isoleret set vil medfare, at
ejendomsskatterne nedsattes for de ar, som ejendomsvurderingen udger be-
skatningsgrundlaget for, vil nedszttelsen kunne medfare en tilsvarende ned-
seettelse af den klageberettigedes rabat i ejendomsverdiskat og grundskyld,
hvilket kan bevirke en hgjere samlet ejendomsskat for senere ar.

Med forslaget vil ejerne kunne sikre sig mod revision, der tillegges bagud-
rettet skattemaessig virkning, og som i relation til den samlede rabat i ejen-
domsverdiskat og grundskyld er til ugunst for ejeren. Selve indsigelsen vil
skulle fremsaettes af ejeren i forbindelse med partshgringen over revisionen.
Med forslaget sikres retssikkerheden for borgerne ved revision af gamle
ejendomsvurderinger.

Den foresldede bestemmelse vil omfatte de almindelige vurderinger eller
omvurderinger efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der kan danne
grundlag for opgarelsen af den samlede rabat i ejendomsverdiskat og
grundskyld, dvs. ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2022, pr. 1. januar 2023
og pr. 1. januar 2024.

2.6. Styrket kommunal budgetsikkerhed for grundskylden for kalen-
derarene 2024-2028

2.6.1. Geeldende ret

Som led i udmgntningen af boligskatteforliget fra 2017 overtog Skattefor-
valtningen fra og med 2024 opkraevningen af grundskyld og deekningsafgift
fra kommunerne, sa Skatteforvaltningen opkraever disse skatter pa vegne af
kommunerne.

Grundskylden for kalenderarene 2024 og 2025 bliver opkraevet pa forelgbigt
grundlag. Nar de endelige vurderinger udsendes, bliver grundskylden efter-
reguleret. Kommunerne har i budgetarene faet udbetalt det, de har budget-
teret med. En eventuel afvigelse mellem kommunernes budgetter og det fak-
tisk opkraevede grundskyldsprovenu for kalenderarerne 2024 og 2025 afreg-
nes krone-til-krone mellem staten og den enkelte kommune.
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Det fremgar saledes af § 16, stk. 2, 1. pkt., i lov om kommunal indkomstskat
og statens afregning af grundskyld og daekningsafgift til kommunerne, at
efterreguleringsbelgbet for den kommunale indkomstskat, grundskylden,
daekningsafgiften og kirkeskatten opgeres som det belgb, der opgeres ved
den endelige beregning heraf for et kalenderar, herunder belgb, der som
felge af &ndringer af skatteanseettelser og endringer i grundlaget for grund-
skyld og daekningsafgift er fart i tilgang eller til afgang, fratrukket summen
af de belgb, der efter § 15 i lov om kommunal indkomstskat og statens af-
regning af grundskyld og dsekningsafgift til kommunerne er udbetalt til
kommunen i det pagaldende kalenderar.

2.6.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Med henblik pa at udmgnte Aftale om kommunernes gkonomi for 2026 mel-
lem regeringen (Socialdemokratiet, VVenstre og Moderaterne) og Kommu-
nernes Landsforening af 27. maj 2025, fsva. den del af aftalen, der vedrgrer
mere stabile rammer for ejendomsskatter ved garanterede grundlag, foreslas
det at indfere budgetsikkerhed for kommunernes grundskyldsindtaegter for
kalenderarene 2024-2028.

Indfasningen af de nye ejendomsvurderinger og den indledningsvise opge-
relse af grundskylden pa et forelgbigt grundlag indebzrer, at skan for kom-
munernes grundlag for grundskylden i vidt omfang er baseret pa prognoser.
Det har givet anledning til usikkerhed om den kommunale budgetleegning.
Regeringen og Kommunernes Landsforening er pa den baggrund enige om
en rekke tiltag, der har til formal at give kommunerne en bedre budgetsik-
kerhed for grundlaget for grundskylden i 5-arsperioden 2024-2028.

| overensstemmelse med aftalen foreslas det for det forste, at den enkelte
kommune ved efterreguleringen af grundlaget for grundskylden vedrgrende
kalenderaret 2024 vil blive garanteret et grundskyldsprovenu, der som mi-
nimum svarer til det seneste statslige skan for grundlaget for grundskylden
forud for budgetlegningen ganget med kommunens grundskyldspromille
for kalenderaret. Det seneste statslige sken er i denne sammenhang fra au-
gust 2023.

For det andet foreslas det, at den enkelte kommune ved efterreguleringen af
grundlaget for grundskylden vedrgrende kalenderaret 2025 vil blive garan-
teret et grundskyldsprovenu, der som minimum svarer til det seneste stats-
lige skan for grundlaget for grundskylden forud for budgetleegningen ganget
med kommunens grundskyldspromille for kalenderaret. Det seneste
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statslige skan er i denne sammenhang skannet, som Ia til grund for gkono-
miaftalen mellem regeringen og Kommunernes Landsforening i maj 2024.

Hvis det endelige grundlag i den enkelte kommune for henholdsvis kalen-
deraret 2024 og 2025 overstiger det relevante skan for henholdsvis kalen-
deraret 2024 og 2025, vil efterreguleringen dog ske pa baggrund af det en-
delige grundlag.

For det tredje foreslas det, at den enkelte kommune ved efterreguleringen af
grundlaget for grundskylden vedrgrende kalenderarene 2026-2028 vil blive
garanteret et grundskyldsprovenu, der svarer til det statslige sken forud for
de arlige skonomiforhandlinger for det pagaldende kalenderar ganget med
kommunens grundskyldspromille for det pagaldende kalenderar. For alle
kommuner vil det udbetalte grundskyldsprovenu i budgetaret dermed vaere
endeligt.

Det forslaede indeberer saledes, at § 16, stk. 2, 1. pkt., i lov.om kommunal
indkomstskat og statens afregning af grundskyld og deekningsafgift til kom-
munerne, ikke vil finde anvendelse for opgarelsen af efterreguleringsbelg-
bet for grundskylden for kalenderarene 2024-2028.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

3.1. @konomiske konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes ikke at have naevneverdige provenumaessige konse-
kvenser for det offentlige.

/Andringerne vedrgrende styrket kommunal budgetsikkerhed for kommu-
nerne, jf. lovforslagets 8 4, vurderes ikke at have provenumaessige konse-
kvenser for kommunerne under ét.

3.2. Implementeringskonsekvenser for det offentlige
[Udestar]

Det vurderes, at lovforslaget i hovedtraek er udformet i overensstemmelse
med de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
4.1. @konomiske konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vurderes ikke at have provenumaessige konsekvenser for er-
hvervslivet m.v.
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4.2. Implementeringskonsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget vurderes ikke at have implementeringskonsekvenser konse-
kvenser for erhvervslivet m.v.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke i gvrigt at have naevneverdige administrative
konsekvenser for borgerne.

6. Klimamaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have klimamassige konsekvenser.

7. Miljg- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljg- og naturmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

9. Hgrte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 1. juli 2025 til den 21. august
2025 (52 dage) veeret sendt i hering hos fglgende myndigheder og organi-
sationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, BL —
Danmarks Almene Boliger, Borger- og retssikkerhedschefen i Skatteforvalt-
ningen, Danmarks Statistik, Dansk Ejendomskredit, Dansk Ejendomsmag-
lerforening, Dansk Erhverv, Dansk Industri, Dansk Told- og Skatteforbund,
Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Den Danske
Dommerforening, Digitaliseringsstyrelsen, Dommerfuldmagtigforeningen,
Domstolsstyrelsen, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening,
Erhvervsstyrelsen — Omrade for Bedre Regulering, Finans Danmark, Fi-
nanstilsynet, Foreningen af Danske Skatteankenavn, Fritidshusejernes
Landsforening, FSR - danske revisorer, Geodatastyrelsen, Kommunernes
Landsforening, Landbrug & Fagdevarer, Landsbyggefonden, Landsskatteret-
ten, Lejernes Landsorganisation, Realkredit Danmark, Skatteankeforvalt-
ningen, SMVdanmark, SRF Skattefaglig Forening, Vurderingsankenavns-
formandskabet, Aldre Sagen og @konomistyrelsen.

10. Sammenfattende skema

gifter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,
anfgr »Ingen)

Positive konsekvenser/mindreud- | Negative konsekvenser/merudgif-

ter (hvis ja, angiv omfang/hvis nej,
anfar »Ingen)
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@konomiske
konsekvenser for|
stat, kommuner|
0g regioner

Ingen Ingen

Implemente-
ringskonsekven-
ser for stat, kom-
muner og regio-
ner

[Udestar] [Udestar]

@konomiske
konsekvenser
for erhvervslivet
m.v.

Ingen Ingen

Administrative
konsekvenser
for erhvervslivet
m.v.

Ingen Ingen

Administrative
konsekvenser
for borgerne

Ingen Ingen

Klimamaessige
konsekvenser

Ingen Ingen

Milje- og natur-
maessige konse-
kvenser

Ingen Ingen

Forholdet til
EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

Er i strid med de
fem principper
for implemente-
ring af erhvervs-
rettet EU-regule-
ring (der i rele-
vant omfang
ogsa gelder ved
implementering
af ikke-erhvervs-
rettet EU-regule-
ring) (seet X)

Ja Nej
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Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1
Tilnr. 1

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 2, at beskatningsgrundlaget
for ejendomsveerdiskatten for ejendomme, der er omfattet af ejendomsskat-
telovens 8 3, stk. 1, udger 80 pct. af den ejendomsveerdi, der efter ejendoms-
vurderingsloven er ansat for den pagealdende ejendom for det forudgaende
indkomstar, jf. dog stk. 3-6.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 13, stk. 2, &ndres »stk. 3-6« til
»stk. 3-8«.

Den foreslaede &ndring er en konsekvensandring som falge af lovforslagets
§ 1, nr. 3, hvorefter det foreslas at indsette to nye stykker i ejendomsskatte-
lovens § 13, hvorefter stk. 6 bliver til stk. 8. Den foreslaede andring inde-
beerer sdledes ingen indholdsmaessige &ndringer.

Tilnr. 2

Efter ejendomsvurderingslovens 8 2, stk. 3, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen
som led i vurderingen beslutte, at flere ejendomme, som har samme ejer
eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet.

For ejendomsejere, hvis ejendom fra vurderingsterminen den 1. marts 2021
skiftede kategori efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, fra enten en
landbrugs- eller skovejendom til en ejerbolig eller omvendt geelder der efter
reglerne i ejendomsvurderingslovens 8 83, stk. 2 og 3, en overgangsordning,
sa ejeren kan veelge at opretholde den eksisterende kategori.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, at der betales ejendoms-
veerdiskat, jf. ejendomsskattelovens § 1, stk. 1, af fglgende ejendomme:

1) Ejendomme, der kun indeholder én selvsteendig boligenhed.

2) Ejendomme med ejerboliger, der indeholder to selvstendige boli-
genheder, hvor der efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2, er
foretaget fordeling af ejendomsvardien.
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Boliger tilhgrende landbrugsejendomme, hvor der efter ejendoms-
vurderingslovens 8 30, stk. 1, 1. pkt., ansattes en serskilt ejendoms-
veerdi og en serskilt grundveerdi.

Boliger tilhgrende skovejendomme, hvor der efter ejendomsvurde-
ringslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., ansattes en seerskilt ejendomsveerdi
og en sarskilt grundveerdi.

Ejendomme, som indeholder en eller to selvstendige boligenheder,
der bade anvendes til boligformal og erhvervsmassige formal, og
hvor der efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, foretages en
ansettelse af ejendomsveerdien for boligdelen. Det samme gelder
erhvervsejendomme m.v., som indeholder to selvstaendige boligen-
heder, og hvor ejendomsverdien tillige fordeles pa de to boligenhe-
der efter ejendomsvurderingslovens 8 35, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2.
pkt.

Lejligheder, som én eller flere ejere bebor i en udlejningsejendom
med tre til seks boligenheder, hvoraf hgjst én lejlighed er beboet af
en eller flere ejere. Det er dog en betingelse, at ejeren anmoder om
en vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 27 af den beboede
lejlighed senest ved afgivelse af oplysninger til Skatteforvaltningen
efter skattekontrollovens § 2 for det farste indkomstar, hvor kravene
i 1. pkt. er opfyldt i forhold til den pageeldende ejer. Det er endvidere
en betingelse, at ejeren, senest 3 maneder efter at vurderingen efter
ejendomsvurderingsloven foreligger, giver told- og skatteforvaltnin-
gen meddelelse om, at den beboede lejlighed skal veere omfattet af
denne lov. Det foretagne valg omfatter savel det pagaldende ind-
komstar som senere indkomstar. 1.-4. pkt. gaelder endvidere for ejen-
domme erhvervet i indkomstaret 1999 eller i tidligere indkomstar,
hvis ejeren har ladet ejendommen overga til standardiseret lejeveer-
diberegning, jf. ligningslovens 8 15 C, jf. lovbekendtgerelse nr. 819
af 3. november 1997. 1.-5. pkt. geelder, selv om en del af udlejnings-
ejendommen ikke benyttes til boligformal, hvis denne andel er min-
dre end 25 pct. af etagearealet i henhold til et autoritativt register.
Ejere af lejligheder naevnt i 1. pkt., der inden den 1. januar 2026 er
omfattet af denne lov efter betingelserne i 2.-5. pkt., og hvor mindre
end 25 pct. af den seneste ansatte ejendomsveerdi for udlejningsejen-
dommen efter ejendomsvurderingslovens 8 88 er benyttet til andre
formal end boligformal, er fortsat omfattet af denne lov uanset 6.
pkt. Dette geelder dog ikke, hvis der i henhold til et autoritativt regi-
ster sker &ndringer i benyttelsen af udlejningsejendommen pr. 1.
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januar 2026 eller senere, sa en starre del af udlejningsejendommen
benyttes til andre formal end boligformal.

7) Lejligheder beboet af en eller flere ejere i udlejningsejendomme med
tre til seks boligenheder, hvor mere end én lejlighed den 27. april
1994 var beboet af ejerne. Det er dog en betingelse, at ejendommen
i indkomstaret 1999 var undergivet en standardiseret lejevardibe-
regning efter reglerne i ligningsloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 819
af 3. november 1997, og at der er foretaget en vurdering efter ejen-
domsvurderingslovens 8§ 27. 1. pkt. finder kun anvendelse for det
antal lejligheder, som den 27. april 1994 var beboet af en ejer. Hvis
en lejlighed fraflyttes af en ejer i mere end 2 ar, er denne lejlighed
ikke leengere omfattet af 1. pkt.

8) Lejligheder i ejendomme til helarsbeboelse, som indeholder flere
end to boligenheder, og som ejes og bebos af deltagerne i et bolig-
sameje, et boliginteressentskab, et boligkommanditselskab eller et
andet feellesskab, der ikke er et selvsteendigt skattesubjekt, og hvor
der til deltagelsen er knyttet en brugsret til en boligenhed i ejendom-
men. Det er dog en betingelse, at ejendommen i indkomstaret 1999
var undergivet en standardiseret lejevaerdiberegning efter reglerne i
ligningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 819 af 3. november 1997, og
at der er foretaget en vurdering efter ejendomsvurderingslovens §
27.

9) Ejendomme over 5.000 m?, der helt eller delvis er beliggende i land-
zone, og for hvilke ejendomsvardien efter ejendomsvurderingslo-
vens § 36 fordeles pa den del, der tjener til bolig for ejeren, og pa
den gvrige del af ejendommen.

10) Ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en vindmelleparcel,
og for hvilke ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens §
37, stk. 1, ansattes for den del, der knytter sig til ejerboligen.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt., at for ejendomme,
hvor der er sket nybyggeri, jf. ejendomsvurderingslovens 8 6, stk. 1, nr. 4,
anseetter Skatteforvaltningen et forelgbigt beskatningsgrundlag for ind-
komstaret til brug for opkraevningen af ejendomsvaerdiskat frem til tids-
punktet for udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter &ndringen. Det frem-
gar af 2. pkt., at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. fastsaettes
med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1.
januar i farstkommende vurderingsar efter andringen. Det fremgar videre
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af 3. pkt., at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er bin-
dende og frit kan e&ndres af ejendomsejeren.

Beskatningen pa baggrund af et forelgbigt beskatningsgrundlag er ikke en
afgarelse efter forvaltningsloven, og det forelgbige beskatningsgrundlag an-
settes dermed uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen er dermed bundet
af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfglgende, at den forelgbige veerdi
har vaeret ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte del af ejendomsveer-
diskatten efteropkraevet hos ejeren. Viser det sig omvendt, at den forelgbige
veerdi har veret ansat for hgjt, bliver den for meget betalte ejendomsveerdi-
skat tilbagebetalt som overskydende skat.

Ejendomsveerdiskatten bliver opkraevet via forskuds- og arsopgerelsen. Det
betyder, at datagrundlaget til brug for opkraevningen af ejendomsvaerdiskat
via forskudsopgarelsen senest vil skulle vaere klar den 1. september i aret
inden indkomstaret.

Efter ejendomsvurderingsloven udger den 1. januar den sakaldte vurde-
ringstermin, som er det tidspunkt, pr. hvilket Skatteforvaltningen indhenter
data fra autoritative registre, f.eks. Bygnings- og Boligregisteret (BBR), til
brug for udarbejdelsen af vurderingen. Henset til, at beskatningsgrundlaget
for ejendomsverdiskatten efter ejendomsskattelovens 8§ 13, stk. 2, er den
ejendomsveerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pageel-
dende ejendom for det forudgaende indkomstar, skal der tages udgangs-
punkt i vurderingsterminen den 1. januar i aret inden de pageldende ind-
komstar. Selve vurderingen kan tage over 6-8 maneder at udarbejde af-
hengigt af kompleksisten af ejendommen. Det betyder, at vurderingen ikke
altid vil kunne veere klar til den 1. september.

For ejendomme, hvor betingelserne for omvurdering efter ejendomsvurde-
ringsloven er opfyldt, herunder for ejendomme, hvor der er sket nybyggeri,
Jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 4, og hvor disse ikke er omfattet
af ejendomsvurderingen for det forudgaende indkomstar, men af ejendoms-
vurderingen i det indevearende indkomstar, anvendes ansattelsen i det inde-
veerende indkomstar i stedet for ansattelsen for det forudgaende indkomstar,
jf. ejendomsskattelovens § 13, stk. 3.
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Pa nuveerende tidspunkt, hvor ejendomsvurderingerne i nogle tilfeelde ud-
sendes senere end de indkomstar, som de udger beskatningsgrundlaget for,
kan en boligejer risikere at oparbejde en restskat for indtil flere indkomstar,
inden Skatteforvaltningen har udsendt den almindelige vurdering eller om-
vurdering.

For at sikre, at man som boligejer ikke skal vente pa sin vurdering for at fa
lov til at betale sin skat, anszttes et sakaldt forelgbigt beskatningsgrundlag,
sa risikoen for, at ejerne af disse ejendomme oparbejder en restskat, mind-
skes.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt., &ndres »For
ejendomme, hvor der sket nybyggeri, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk.
1, nr. 4« til »For ejendomme, der bliver omfattet af 8 3, stk. 1, for ejen-
domme, hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslovens 8 83, stk. 2 eller 3,
bortfalder, og for ejendomme, hvor en samvurdering, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 2, stk. 3, a&ndres eller ophgrer«.

Den foreslaede andring indebarer, at Skatteforvaltningens muligheder for
at anseette et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkreevningen af
ejendomsveerdiskat frem til tidspunktet for udsendelse af den farste almin-
delige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 el-
ler 6 vil blive udvidet.

For det farste vil Skatteforvaltningens mulighed for at ansatte et forelgbigt
beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde i tilfelde, hvor en ejendom
omfattes af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1.

Henset til, at ejendomsskattelovens 8 3, stk. 1, vedrgrer ejendomme, der er
omfattet af ejendomsveerdiskat i Danmark, vil Skatteforvaltningen kunne
ansatte en forelgbig ejedomsvardi som et forelgbigt beskatningsgrundlag
for alle ejendomme, hvor ejeren bliver ejendomsvardiskattepligtig. Dette
vil saledes ogsa fortsat gaelde i tilfelde, hvor der er sket nybyggeri efter
ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 4.

Skatteforvaltningen vil kunne ansztte et forelgbig beskatningsgrundlag for
ejendomsveerdiskatten, uanset hvad baggrunden er for, at ejendommen bli-
ver omfattet af en af de ejendomstyper, der er oplistet i ejendomsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 1-10. Dette vil f.eks. kunne skyldes, at en erhvervsejen-
dom andrer anvendelse, sa den fremadrettet anvendes til boligformal.
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For det andet vil Skatteforvaltningens mulighed for at ansatte et forelgbigt
beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde i tilfeelde, hvor ejerens valg
efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder.

Det betyder, at Skatteforvaltningen vil kunne ansztte et forelgbigt beskat-
ningsgrundlag for ejendomme, hvor ejerens valg om at veere omfattet af
overgangsordningen efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, bort-
falder. Det vil vaere underordnet, hvad der er arsagen til, at ejerens valg bort-
falder.

For det tredje vil Skatteforvaltningens mulighed for at anseette et forelgbigt
beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde i tilfeelde, hvor en samvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, endres eller ophgrer. Skat-
teforvaltningen vil bade kunne ansztte et forelgbigt beskatningsgrundlag for
ejendomme, der ophgrer med at vare vurderet samlet, og for ejendomme,
der udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen opharer helt. Den
foreslaede udvidelse skal i denne sammenhang ses i lyset af, at ejendomme,
der ophgrer med at veere vurderet samlet, og for ejendomme, der udgar af
en samvurdering, anses for nyopstaede ejendomme, som dermed skal have
et nyt beskatningsgrundlag.

Den foreslaede &ndring skal ses i lyset af, at der for tilfzlde, hvor en ejen-
dom omfattes af ejendomsskattelovens 8§ 3, stk. 1, hvor ejerens valg efter
ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og hvor en sam-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, &ndres eller ophgrer,
ikke frem til udsendelsen af den farste almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6 er et forelgbigt beskat-
ningsgrundlag til brug for opkreevningen af ejendomsveerdisskat. Den fore-
slaede @ndring har saledes til formal at mindske risikoen for, at ejere i de
nevnte tilfeelde oparbejder en restskat for indtil flere indkomstar, inden
Skatteforvaltningen har udsendt den almindelige vurdering eller omvurde-
ring. Den foreslaede @ndring sikrer dermed, at ejere i de naevnte tilfelde vil
fa mulighed for lzbende at betale forelgbig ejendomsveerdiskat indtil udsen-
delsen af den almindelige vurdering eller omvurdering.

Den foreslaede udvidelse af Skatteforvaltningens mulighed for at ansztte en
forelgbig ejendomsveaerdi som et forelgbigt beskatningsgrundlag vil vare
omfattet af ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 2. og 3. pkt. Det betyder, at
det forelgbige beskatningsgrundlag vil blive fastsat med udgangspunkt i
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forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det fgrste vur-
deringsar efter @ndringen. Det betyder ogsa, at det forelgbige beskatnings-
grundlag ikke vil veere bindende, og at ejendomsejeren frit vil kunne &ndre
det forelgbige beskatningsgrundlag.

Med henblik pa tidligere at kunne sikre mere korrekt forelgbig opkraevning
af ejendomsveerdiskat foreslas det, at udvidelsen af Skatteforvaltningens
mulighed for at anseette et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for op-
kreevningen af ejendomsvardiskat vil have bagudrettet virkning fra og med
den 1. januar 2024, jf. lovforslagets § 5, stk. 2.

Beskatningen pa baggrund af det forelgbige beskatningsgrundlag vil ikke
veere en afgarelse efter forvaltningsloven, og ansettelsen vil saledes ske
uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen vil dermed veere
bundet af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige
veerdi har veeret ansat for lavt, vil den resterende ubetalte del af ejendoms-
veerdiskatten blive efteropkravet hos ejeren. Viser det sig omvendt, at den
forelgbige veerdi har veeret ansat for hgjt, vil den for meget betalte ejen-
domsveerdiskat blive tilbagebetalt som overskydende skat.

Tilnr. 3

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt., at for ejendomme,
hvor der er sket nybyggeri, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 4,
ansztter Skatteforvaltningen et forelgbigt beskatningsgrundlag for ind-
komstaret til brug for opkraevningen af ejendomsveerdiskat frem til tids-
punktet for udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter &ndringen. Det frem-
gar af 2. pkt., at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. fastsettes
med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1.
januar i farstkommende vurderingsar efter ndringen. Det fremgar videre
af 3. pkt., at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er bin-
dende og frit kan &ndres af ejendomsejeren.

Beskatningen pa baggrund af et forelghigt beskatningsgrundlag er ikke en
afgarelse efter forvaltningsloven, og det forelgbige beskatningsgrundlag an-
seettes dermed uden partshering, begrundelse m.v.
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Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen er dermed bundet
af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfglgende, at den forelgbige veerdi
har vaeret ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte del af ejendomsveer-
diskatten efteropkraevet hos ejeren. Viser det sig omvendt, at den forelgbige
veerdi har varet ansat for hgjt, bliver den for meget betalte ejendomsveerdi-
skat tilbagebetalt som overskydende skat.

Ejendomsverdiskatten bliver opkraevet via forskuds- og arsopgerelsen. Det
betyder, at datagrundlaget til brug for opkraevningen af ejendomsveerdiskat
via forskudsopgarelsen senest vil skulle vare klar den 1. september i aret
inden indkomstaret.

Efter ejendomsvurderingsloven udger den 1. januar den sakaldte vurde-
ringstermin, som er det tidspunkt, pr. hvilket Skatteforvaltningen indhenter
data fra autoritative registre, f.eks. Bygnings- og Boligregisteret (BBR), til
brug for udarbejdelsen af vurderingen. Henset til, at beskatningsgrundlaget
for ejendomsverdiskatten efter ejendomsskattelovens 8§ 13, stk. 2, er den
ejendomsvaerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pageel-
dende ejendom for det forudgaende indkomstar, skal der tages udgangs-
punkt i vurderingsterminen den 1. januar i aret inden de pagaldende ind-
komstar. Selve vurderingen kan tage over 6-8 maneder at udarbejde af-
hengigt af kompleksisten af ejendommen. Det betyder, at vurderingen ikke
altid vil kunne veere klar til den 1. september.

I tilfeelde af nybyggeri, jf. ejendomsvurderingslovens 6, stk. 1, nr. 4, indtrae-
der skattepligten for ejendomsveerdiskat ét ar tidligere. Nybyggede ejen-
domme har dog ikke en vurdering fra det forudgdende indkomstar, hvorfor
vurderingen i det indevaerende indkomstar anvendes som beskatningsgrund-
lag, jf. ejendomsskattelovens § 13, stk. 3.

Pa nuverende tidspunkt, hvor ejendomsvurderingerne i mange tilfeelde ud-
sendes senere end de indkomstar, som de udgar beskatningsgrundlaget for,
kan en boligejer risikerer at oparbejde en restskat for indtil flere indkomstar,
inden Skatteforvaltningen har udsendt den almindelige vurdering eller om-
vurdering.

For at sikre, at man som boligejer ikke skal vente pa sin vurdering for at fa
lov til at betale sin skat, anszttes et sakaldt forelgbigt beskatningsgrundlag,
sa risikoen for, at ejerne af disse ejendomme oparbejder en restskat, mind-
skes.
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Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 13 efter stk. 5 indszttes to nye
stykker.

Det foreslas som stk. 6, at for ejendomme omfattet af stk. 5, som Skattefor-
valtningen ikke kan identificere, ansatter Skatteforvaltningen alene et fore-
Igbigt beskatningsgrundlag efter anmodning fra ejeren.

Den foreslaede bestemmelse skal sikre, at hvis Skatteforvaltningen ikke kan
identificere samtlige ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 13,
stk. 5, vil ejendomsejeren skulle kunne kontakte Skatteforvaltningen med
henblik pa at fa ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkreaev-
ningen af ejendomsveerdiskat.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af den foreslaede udvidelse af
Skatteforvaltningens mulighed for at ansette et forelgbigt beskatnings-
grundlag for ejendomsverdiskatten efter ejendomsskattelovens 8 13, stk. 5,
jf. lovforslagets § 1, nr. 2.

For det farste vil Skatteforvaltningens mulighed for at ansette et forelgbigt
beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde i tilfelde, hvor en ejendom
omfattes af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1. For det andet vil Skatteforvalt-
ningens mulighed for at anseatte et forelgbigt beskatningsgrundlag blive ud-
videt til at geelde i tilfeelde, hvor ejendomsejers valg efter ejendomsvurde-
ringslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder. For det tredje vil Skatteforvalt-
ningens mulighed for at anseette et forelgbigt beskatningsgrundlag blive ud-
videt til at geelde i tilfaelde, hvor en samvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens § 2, stk. 3, @ndres eller ophgrer.

Henset til, at det i alle tre tilfeelde kan vaere vanskeligt for Skatteforvaltnin-
gen at identificere ejendommene af egen drift, har den foreslaede bestem-
melse til formal at sikre, at ejere af sddanne ejendomme ved anmodning kan
fa ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af ejen-
domsverdiskat.

Det foreslas som stk. 7, 1. pkt., at Skatteforvaltningen i sarlige tilfalde, der
ikke er omfattet af stk. 5, kan anseette et forelgbigt beskatningsgrundlag for
indkomstaret til brug for opkraevningen af ejendomsverdiskat frem til tids-
punktet for udsendelse af den almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der udger beskatningsgrundlaget for
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indkomstaret. Det forslas i 2. pkt., at stk. 5, 2. og 3. pkt., tilsvarende finder
anvendelse.

Ligesom det er tilfeldet med den foreslaede andring af ejendomsskattelo-
vens § 13, stk. 5, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, indebzrer den foreslaede be-
stemmelse, at Skatteforvaltningens muligheder for at ansatte et forelgbigt
beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af ejendomsveerdiskat frem
til tidspunktet for udsendelse af den almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 vil blive udvidet.

Den foresldede bestemmelse i 1. pkt. indebarer, at Skatteforvaltningen —
udover tilfeeldene, hvor der ansettes et forelgbigt beskatningsgrundlag efter
ejendomsskattelovens § 13, stk. 5 — ogsa i szrlige tilfeelde vil kunne ansette
et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af ejendoms-
veerdiskat frem til tidspunktet for udsendelse af den almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der udger
beskatningsgrundlaget for indkomstaret.

Den foreslaede bestemmelse i 1. pkt. skal ses i lyset af, at der — udover til-
feeldene efter ejendomsskattelovens § 13, stk. 5 —i szrlige tilfeelde vil kunne
opsta et behov for, at Skatteforvaltningen ansztter et forelgbigt beskatnings-
grundlag til brug for opkreevningen af ejendomsverdiskat. Det skyldes sar-
ligt, at ejendomsvurderingerne efter ejendomsvurderingslovens §8 5 og 6 pa
nuverende tidspunkt udsendes senere end de indkomstar, som de udger be-
skatningsgrundlaget for. Det betyder, at en boligejer risikerer at oparbejde
en restskat for indtil flere indkomstar, inden Skatteforvaltningen har udsendt
den almindelige vurdering eller omvurdering.

Indtil udsendelse af den almindelige vurdering eller omvurdering efter ejen-
domsvurderingslovens 88 5 eller 6, som udger beskatningsgrundlaget for
det pagaldende indkomstar, har den foreslaede bestemmelse saledes til for-
mal at sikre en mere retvisende opkraevning af ejendomsveerdiskat, og at en
ejer ikke skal vente pa sin vurdering for at fa lov til at betale sin skat. Pa den
made mindskes risikoen for, at en ejer oparbejder en restskat, eller — af-
haengigt af det konkrete tilfaelde — at en ejer indledningsvist far en vaesentligt
forkert skatteberegning for det indkomstar, hvor skattepligten af ejendom-
men indtreeder.

Ansettelse af et forelgbigt beskatningsgrundlag efter den foreslaede be-
stemmelse vil skulle ske pa Skatteforvaltningens foranledning. En ejer vil
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saledes ikke have retskrav pa at fa ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag
efter bestemmelsen, og en ejer vil dermed ikke kunne anmode Skatteforvalt-
ningen herom.

Skatteforvaltningen vil alene kunne ansatte et forelgbigt beskatningsgrund-
lag til brug for opkraevningen af ejendomsveerdiskat i seerlige tilfaelde.

Serlige tilfeelde kan f.eks. vere tilfeelde, hvor den almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, ikke udsen-
des inden udgangen af det indkomstar, hvor vurderingen skal danne beskat-
ningsgrundlag for ejendomsveerdiskatten. For ejendomme, der f.eks. er &n-
dret i 2024, skal &ndringen indga, nar ejendommen vurderes eller omvur-
deres pr. 1. januar 2025. 2025-vurderingen er beskatningsgrundlag for ejen-
domsveerdiskat allerede i indkomstaret 2025, jf. ejendomsskattelovens § 13,
stk. 3. Hvis 2025-vurderingen ikke er udsendt inden udgangen af indkomst-
aret 2025, vil Skatteforvaltningen saledes kunne ansatte et forelgbigt be-
skatningsgrundlag, hvis Skatteforvaltningen skenner det ngdvendigt til brug
for opkraevningen af forelgbig ejendomsverdiskat, f.eks. i de tilfelde ejen-
dommen har undergaet vaesentlige endringer, som har betydning for vurde-
ringen og dermed beskatningen af ejendommen.

Seerlige tilfeelde kan f.eks. ogsa veere tilfeelde, hvor der kan opsta dobbelt-
beskatning. Dette kan veere tilfeldet, hvis et tofamiliehus opdeles i to selv-
stendige ejendomme (ejendom 1 og ejendom 2). | sadanne tilfelde vil eje-
ren af ejendom 1 fa et nyt forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for op-
kraevningen af ejendomsveerdiskat efter den foreslaede @ndring af ejen-
domsskattelovens 8§ 13, stk. 5, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, men ejeren af ejen-
dom 2 vil blive beskattet pa baggrund af det oprindelige grundlag, dvs. for
hele tofamiliehuset. Med henblik pa, at der ikke sker dobbeltbeskatning for
ejendom 1 frem til udsendelsen den nye almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6 for ejendom 2, vil Skatte-
forvaltningen saledes kunne ansztte et forelgbigt beskatningsgrundlag til
brug for opkreevningen af forelgbig ejendomsvardiskat af ejendom 2.

Som et eksempel pa sarlige tilfelde kan endeligt navnes tilfelde, hvor det
pa grund af manglende, fejlagtige eller modstridende oplysninger ikke er
muligt at indlese et beskatningsgrundlag i Skatteforvaltningens beskat-
ningssystemer, hvilket Skatteforvaltningen umiddelbart farst kan rette op pa
i forbindelse med udsendelse af den naestkommende almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6 eller ved en

Side 41/96



UDKAST

genoptagelse eller revision af den seneste almindelige vurdering eller om-
vurdering. Med henblik pa, at ejeren ikke oparbejder betydelige restskatter
frem til udsendelsen af den almindelige vurdering eller omvurdering, vil
Skatteforvaltningen saledes kunne ansztte et forelgbigt beskatningsgrund-
lag til brug for opkraevningen af forelgbig ejendomsveerdiskat.

Den foreslaede bestemmelse i 2. pkt. indeberer, at den foreslaede udvidelse
af Skatteforvaltningens mulighed for at anseette et forelgbigt beskatnings-
grundlag for ejendomsveerdiskatten i serlige tilfelde vil veere omfattet af
ejendomsskattelovens 8 13, stk. 5, 2. og 3. pkt. Det betyder, at det forelgbige
beskatningsgrundlag vil blive fastsat med udgangspunkt i forholdene pa og
prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det farste vurderingsar. Det be-
tyder ogsa, at det forelgbige beskatningsgrundlag ikke vil vaere bindende,
og at ejendomsejeren frit vil kunne gndre det forelgbige beskatningsgrund-
lag.

Med henblik pa tidligere at kunne sikre mere korrekt forelgbig opkraevning
af ejendomsvardiskat foreslas det, at udvidelsen af Skatteforvaltningens
mulighed for at ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for op-
kreevningen af ejendomsveerdiskat vil have bagudrettet virkning fra og med
den 1. januar 2024, jf. lovforslagets § 5, stk. 2.

Beskatningen pa baggrund af det forelgbige beskatningsgrundlag vil ikke
veere en afgarelse efter forvaltningsloven, og ansettelsen vil saledes ske
uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen vil dermed vaere
bundet af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige
veerdi har veeret ansat for lavt, vil den resterende ubetalte del af ejendoms-
veerdiskatten blive efteropkraevet hos ejeren. Viser det sig omvendt, at den
forelgbige veerdi har veeret ansat for hgjt, vil den for meget betalte ejen-
domsveerdiskat blive tilbagebetalt som overskydende skat.

Tilnr. 4

Det folger af ejendomsskattelovens § 14, stk. 4, at ejendomsskattelovens 8§
13, stk. 4, 1.-3. pkt., og stk. 6, finder tilsvarende anvendelse ved ansattelse
af beskatningsgrundlaget for ejendomme, der er beliggende i udlandet, pa
Feergerne og i Grenland, jf. ejendomsskattelovens § 3, stk. 2.
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Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 14, stk. 4, @ndres »stk. 6« til »stk.
8«.

Den foreslaede @ndring er en konsekvensandring som fglge af lovforslagets
8§ 1, nr. 3, hvorefter det foreslas at indsatte to nye stykker i ejendomsskatte-
lovens § 13, hvorefter stk. 6 bliver stk. 8. Den foreslaede &ndring indebzrer
saledes ingen indholdsmassige &ndringer.

Tilnr. 5

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 15, stk. 3, 1. pkt., at ved erhver-
velse af en bolig anses ejendommen for at tjene til bolig for den skatteplig-
tige eller dennes husstand fra og med overtagelsesdagen. Det fglger af 2.
pkt., at sker indflytning senere end overtagelsesdagen, traeeder indflytnings-
dagen i stedet for overtagelsesdagen. Det fglger af 3. pkt., at 2. pkt. ikke
galder flytning i forbindelse med erhvervelse af sommerhuse og lign.

Ejendomsskattelovens § 15, stk. 2, regulerer fordelingen af ejendomsveerdi-
skat i tilfeelde af ejerskifte.

Det folger af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. pkt., at ved erhvervelse
af en ejendom bliver ejeren omfattet af pligten til at svare grundskyld fra og
med overtagelsesdagen. Det falger videre af 2. pkt., at ved afstaelse af en
ejendom skal ejeren svare grundskyld til og med dagen fer overtagelsesda-
gen.

Ejendomsskattelovens 8 18, stk. 2, regulerer fordelingen af grundskyld i til-
feelde af ejerskifte. | bemaerkningerne til bestemmelsen er dens reekkevidde
indsnaevret til alene at omfatte ejere af ejendomme, som opkraves grund-
skyld via forskuds- og arsopgerelsen, jf. ejendomsskattelovens § 31, stk. 1.
Det kan udledes af faglgende afsnit i bemarkningerne jf. Folketingstidende
2022-23 (1. samling), L 113, som fremsat, side 139:

»En ejendom, der eksempelvis indeholder to selvstendige boligenheder,
hvor 5 pct. anvendes til erhvervsmassige formal og de resterende 95 pct.
anvendes til boligformal, vil vere en ejendom som naevnt i § 3, stk. 1, nr. 5,
og vil ikke vaere omfattet af det foreslaede stk. 2.«

Ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, omhandler sakaldte blandet benyttet
ejendomme, hvor der bade er en bolig- og en erhvervsdel.
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I henhold til bestemmelsens ordlyd sondres der ikke mellem valget af op-
kreevningssystem, hvorfor Skatteforvaltningen ikke har anlagt denne son-
dring i deres administration af bestemmelsen.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 15, stk. 3, 1. og 3. pkt., og § 18, stk.
2, 1. pkt., at »erhvervelse« @ndres til »overtagelse«.

Den foreslaede andring af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. pkt., inde-
beerer indledningsvist en berigtigelse af bemarkningerne, hvor det ikke er
korrekt, at bestemmelsen i ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, alene omfat-
ter ejere af ejendomme, som opkraeves grundskyld via forskuds- og arsop-
gerelsen. En sadan forstaelse, hvor blandet benyttet ejendomme ikke er
omfattet af § 18, stk. 2, er i strid med bade praksis og bestemmelsen ord-
lyd. For at sikre, at der ikke kan opsta tvivl herom, preaciseres det i be-
maerkningerne, at ejendomsskattelovens 8 18, stk. 2, vil omfatte alle ejer-
skifter af alle ejendomme, hvorpa der palignes en grundskyld.

Det vil sige, at grundskylden vil skulle paleegges med virkning fra og med
overtagelsesdagen. Hvis kaberen flytter ind senere end overtagelsesdagen,
vil grundskyld fortsat blive palagt med virkning fra og med overtagelses-
dagen. Det skyldes, at grundskylden palaegges ejendommen, uanset om
ejendommen star til radighed for ejeren.

Ligeledes vil grundskylden blive opkravet til og med dagen far overtagel-
sesdagen ved afstaelse i form af salg af en ejendom. Hvis se&lger flytter ud
tidligere end dagen fer overtagelsesdagen, vil der fortsat blive beregnet
grundskyld af grunden indtil dagen far overtagelsesdagen og ikke kun ind-
til udflytningsdagen. Det skyldes, ligeledes at grundskylden palegges
ejendommen, uanset om ejendommen star til radighed for ejeren.

Afslutningsvist vil den foreslaede @ndring af ordlyden af bestemmelserne i
ejendomskattelovens § 15, stk. 3, 1. pkt., og § 18, stk. 2, 1. pkt., alene inde-
baerer en sproglig pracisering med henblik pa at sikre, at det tydeligere
fremgar, at der er sket et ejerskifte af ejendommen, uanset hvordan ejerskif-
tet vil vaere indtradt. Ved overtaget menes dermed alle mader, hvorpa en
ejendom vil kunne veere ejerskiftet, f.eks. ved kab og salg, arv og gave. Der
er dermed ikke tilteenkt &endringer til den geeldende retsstilling.

Tilnr. 6
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Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1. pkt., at for ejendomme,
der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf. ejendomsskattelo-
vens § 4, stk. 1, i vurderingsaret far kalenderaret, ansetter Skatteforvaltnin-
gen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi for indkomstaret eller kalender-
aret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af grundskyld
frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 1. pkt., at for en ejendom,
hvorfra der er udstykket to eller flere ejendomme, og hvor bade restejen-
dommen og de udstykkede ejendomme er naevnt i ejendomsvurderingslo-
vens 8§ 4, stk. 1, jf. dog stk. 7, ansatter Skatteforvaltningen for det andet
indkomstar eller kalenderar efter udstykningen en forelgbig afgiftspligtig
grundveerdi til brug for opkraevning af grundskyld frem til udsendelsen af
den farste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens 88 5 eller 6. Det fremgar videre af 2. pkt., at for en ejerlejlighed,
hvoraf der er oprettet to eller flere ejerlejligheder, og hvor bade den eksiste-
rende ejerlejlighed og de oprettede ejerlejligheder efter opdelingen er om-
fattet af ejendomsvurderingslovens 8 4, stk. 1, nr. 2 eller 4, jf. dog stk. 7,
ansetter Skatteforvaltningen for det andet indkomstar eller kalenderar efter
opdelingen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi til brug for opkraevning af
grundskyld frem til udsendelsen af den farste almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

Det foreslas at &endre ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1. pkt., og stk. 5, 1.
og 2. pkt., s& »afgiftspligtig« udgar.

Anvendelsen af »afgiftspligtig grundveerdi« er et historisk anvendt begreb,
som ikke er korrekt, fordi grundskyld og deekningsafgift anses for skatter og
ikke afgifter. Den foreslaede andring indebzrer saledes en sproglig praeci-
sering.

Tilnr. 7
Efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen

som led i vurderingen beslutte, at flere ejendomme, som har samme ejer
eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet.
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For ejendomsejere, hvis ejendom fra vurderingsterminen den 1. marts 2021
skiftede kategori efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, enten fra en
landbrugs- eller skovejendom til en ejerbolig eller omvendt, geelder der efter
reglerne i ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, en overgangsordning,
sa ejeren kan veelge at opretholde den eksisterende kategori.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1. pkt., at for ejendomme,
der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf. ejendomsskattelo-
vens 8 4, stk. 1, i vurderingsaret for kalenderaret, ansetter Skatteforvaltnin-
gen en forelgbig afgiftspligtig grundvaerdi for indkomstaret eller kalender-
aret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af grundskyld
frem til udsendelse af den ferste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

Det fremgar videre af ejendomsskattelovens § 20, stk. 4, at bliver en ejen-
dom, for hvilken der er ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag efter § 17,
stk. 4, omfattet af pligten til at betale deekningsafgift efter ejendomsskatte-
lovens 8§ 12, anvendes den forelgbige grundveerdi, som det forelgbige be-
skatningsgrundlag efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, er ansat efter,
som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af dekningsafgift
frem til udsendelse af den ferste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter endringen.

Beskatningen pa baggrund af et forelgbigt beskatningsgrundlag er ikke en
afgarelse efter forvaltningsloven, og det forelgbige beskatningsgrundlag an-
settes dermed uden partshgring, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen er dermed bundet
af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfglgende, at den forelgbige veerdi
har veeret ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte del af grundskylden
efteropkraevet. Viser det sig omvendt, at den forelgbige veerdi har veeret an-
sat for hgjt, bliver den for meget betalte grundskyld tilbagebetalt som over-
skydende skat.

Efter ejendomsvurderingsloven udger den 1. januar den sakaldte vurde-
ringstermin, som er det tidspunkt, pr. hvilket hvor Skatteforvaltningen ind-
henter data fra autoritative registre, f.eks. Bygnings- og Boligregisteret
(BBR), til brug for udarbejdelsen af vurderingen. Selve vurderingen kan
tage over 6-8 maneder at udarbejde afhangigt af kompleksisten af ejendom-
men.
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For ejendomme, som omfattes af pligten til at betale grundskyld i vurde-
ringsaret fer kalenderaret, ansattes et sakaldt forelgbigt beskatningsgrund-
lag for disse ejendomme, sa ejerne af disse ejendomme indledningsvist ikke
far en vaesentligt forkert skatteberegning eller oparbejder restskatter frem til
udsendelsen af den fgrste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, indszttes efter 1.
pkt. som nyt punktum, at for ejendomme, hvor ejerens valg, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor en
samvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, endres eller ophg-
rer, ansaetter Skatteforvaltningen en forelgbig grundveerdi for indkomstaret
eller kalenderaret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af
grundskyld frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6.

Den foreslaede bestemmelse indebaerer, at Skatteforvaltningens muligheder
for at ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen
af grundskyld frem til tidspunktet for udsendelse af den farste almindelige
vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 vil
blive udvidet. Hvis der for en ejendom er ansat et forelgbigt beskatnings-
grundlag efter den foreslaede bestemmelse i 2. pkt., og ejendommen bliver
omfattet af pligten til at betale deekningsafgift efter ejendomsskattelovens §
12, vil det forelgbige beskatningsgrundlag ligeledes danne grundlag for op-
kreevningen af dekningsafgift frem til udsendelse af den farste almindelige
vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6,
jf. ejendomsskattelovens § 20, stk. 4.

Ved udsendelsen af den forste almindelige vurdering eller omvurdering ef-
ter ejendomsvurderingslovens §8 5 eller 6 vil grundskylden og dekningsaf-
giften opgjort pa baggrund af et forelgbigt beskatningsgrundlag blive efter-
reguleret efter ejendomsskattelovens § 31, stk. 4, eller § 33, stk. 4 eller 6.

For det farste vil Skatteforvaltningens mulighed for at ansette en forelgbig
grundveerdi som et forelgbigt beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde
i tilfelde, hvor ejerens valg efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 eller
3, bortfalder.
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Det betyder, at Skatteforvaltningen vil kunne ansatte et forelgbigt beskat-
ningsgrundlag for ejendomme, hvor ejerens valg om at veere omfattet af
overgangsordningen efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, bort-
falder. Det vil vaere underordnet, hvad der er arsagen til, at ejerens valg bort-
falder.

For det andet vil Skatteforvaltningens mulighed for at ansatte et forelgbigt
beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde i tilfeelde, hvor en samvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, &ndres eller ophgrer. Skat-
teforvaltningen vil bade kunne ansztte et forelgbigt beskatningsgrundlag for
ejendomme, der ophgrer med at vare vurderet samlet, og for ejendomme,
der udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer helt. Den
foreslaede udvidelse skal i denne sammenhang ses i lyset af, at ejendomme,
der ophgrer med at vare vurderet samlet, og ejendomme, der udgar af en
samvurdering, anses for nyopstaede ejendomme, som dermed skal have et
nyt beskatningsgrundlag.

Skatteforvaltningen vil skulle ansette en forelgbig grundverdi for ind-
komstaret eller kalenderaret efter farste vurderingstermin den 1. januar. Det
betyder, at Skatteforvaltningen ferst vil skulle ansatte det forelgbige beskat-
ningsgrundlag fra og med det farstkommende indkomstar eller kalenderar
efter, at ejerens valg efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 eller 3,
bortfalder, eller efter at en samvurdering efter ejendomsvurderingslovens 8
2, stk. 3, @ndres eller ophgrer. Hvis en ejendom f.eks. udgar af en samvur-
dering den 1. september 2025, ansettes det forelgbige beskatningsgrundlag,
sa der dannes et grundlag for de ejendomsskatter, der betales pr. den 1. ja-
nuar 2027 (og ikke pr. den 1. januar 2026). | praksis betyder det, at det fo-
relgbige beskatningsgrundlag kommer til at danne grundlag for beregnin-
gen, indtil den almindelige 2026-vurdering udsendes.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af, at der bade for tilfalde, hvor
ejerens valg efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder,
eller hvor en samvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, &n-
dres eller ophgrer, ikke er et beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen
af grundskyld og eventuel dekningsafgift frem til udsendelsen af den farste
almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens
885 0g 6.

Den foreslaede bestemmelse har saledes til formal at sikre, at ejerne i de
nevnte tilfelde indledningsvist ikke far en veasentligt forkert
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skatteberegning for det indkomst- eller kalenderar, hvor skattepligten af
ejendommen indtreeder, og at risikoen for, at ejeren i de naevnte tilfeelde op-
arbejder restskatter frem til udsendelsen af den farste almindelige vurdering
eller omvurdering, mindskes.

Med henblik pa tidligere at kunne sikre mere korrekt forelgbig opkraevning
af grundskyld og eventuel dekningsafgift, foreslas det, at udvidelsen af
Skatteforvaltningens mulighed for at ansette et forelgbigt beskatnings-
grundlag til brug for opkraevningen af grundskyld og eventuel daekningsaf-
gift vil have bagudrettet virkning fra og med den 1. januar 2024, jf. lov-
forslagets § 5, stk. 2.

Beskatningen pa baggrund af det forelgbige beskatningsgrundlag vil ikke
veere en afgarelse efter forvaltningsloven, og ansettelsen vil saledes ske
uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen vil dermed veere
bundet af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige
veerdi har veeret ansat for lavt, vil den resterende ubetalte del af grundskyl-
den blive efteropkreevet. Viser det sig omvendt, at den forelgbige veerdi har
veeret ansat for hgjt, vil den for meget betalte grundskyld blive tilbagebetalt
som overskydende skat.

Tilnr. 8

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1. pkt., at for ejendomme,
der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf. ejendomsskattelo-
vens § 4, stk. 1, i vurderingsaret far kalenderdret, ansatter Skatteforvaltnin-
gen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi for indkomstaret eller kalender-
aret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af grundskyld
frem til udsendelse af den forste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6. Det fremgar af 2. pkt., at det
forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. fastseettes med udgangspunkt i
forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det farste vur-
deringsar efter a@ndringen. Det fremgar videre af 3. pkt., at det forelgbige
beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er bindende og frit kan endres af ejen-
domsejeren.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 2. og 3. pkt., der bliver
3. 0g 4. pkt., at »1. pkt.« &ndres til »1. og 2. pkt.«
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De foreslaede @ndring skal ses i lyset af lovforslagets § 1, nr. 7, hvorefter
det foreslas efter 1. pkt. at indsztte et nyt punktum i ejendomsskattelovens
§ 17, stk. 4.

Den foreslaede a&ndring indeberer for det farste, at det forelgbige beskat-
ningsgrundlag, som Skatteforvaltningen vil kunne ansatte efter den foresla-
ede bestemmelse i ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 2. pkt., jf. lovforsla-
gets 8§ 1, nr. 7, vil blive fastsat pa samme made som de forelgbige beskat-
ningsgrundlag, der i dag fastsettes efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4,
1. pkt., dvs. med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendom-
men pr. 1. januar i det forste vurderingsar efter @ndringen. Dette skal ses i
lyset af, at Skatteforvaltningen vil skulle anseette det forelgbige beskatnings-
grundlag for indkomstaret eller kalenderaret efter farste vurderingstermin,
jf. lovforslagets § 1, nr. 7.

Den foreslaede @ndring indebaerer for det andet, at det forelgbige beskat-
ningsgrundlag, som Skatteforvaltningen vil kunne ansztte efter den foresla-
ede bestemmelse i ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 2. pkt., jf. lovforsla-
gets § 1, nr. 7, ogsa vil blive omfattet af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4,
3. pkt., der med lovforslagets 8§ 1, nr. 7, bliver 4. pkt. Det betyder, at det
forelgbige beskatningsgrundlag ikke vil vere bindende, og at ejendomseje-
ren frit vil kunne &ndre det forelgbige beskatningsgrundlag.

Tilnr. 9

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1. pkt., at for ejendomme,
der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf. ejendomsskattelo-
vens § 4, stk. 1, i vurderingsaret for kalenderaret, ansatter Skatteforvaltnin-
gen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi for indkomstaret eller kalender-
aret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af grundskyld
frem til udsendelse af den forste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6. Det fremgar af 2. pkt., at det
forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. fastseettes med udgangspunkt i
forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det farste vur-
deringsar efter ndringen. Det fremgar videre af 3. pkt., at det forelgbige
beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er bindende og frit kan endres af ejen-
domsejeren.
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Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 6, at for ejendomme omfattet
af stk. 5, som Skatteforvaltningen ikke kan identificere, ansatter Skattefor-
valtningen alene et forelgbigt beskatningsgrundlag efter anmodning fra eje-
ren.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 17, stk. 6, at &ndre »stk. 5« til »stk. 4
0g 5«.

Den foreslaede a&ndring indebarer, at ejendomsskattelovens § 17, stk. 6, ud-
vides til ogsa at geelde for ejendomsskattelovens § 17, stk. 4.

Den foreslaede bestemmelse skal sikre, at hvis Skatteforvaltningen ikke kan
identificere samtlige ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 17,
stk. 4, vil ejendomsejeren skulle kunne kontakte Skatteforvaltningen med
henblik pa at fa ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkreev-
ningen af grundskyld.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af den foreslaede udvidelse af
Skatteforvaltningens mulighed for at ansette et forelgbigt beskatnings-
grundlag for grundskylden efter ejendomsskattelovens 8§ 17, stk. 4, jf. lov-
forslagets 8 1, nr. 7.

For det forste vil Skatteforvaltningens mulighed for at anseette en forelgbig
grundveerdi som et forelgbigt beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde
i tilfeelde, hvor ejendomsejers valg efter ejendomsvurderingslovens § 83,
stk. 2 eller 3, bortfalder. For det andet vil Skatteforvaltningens mulighed for
at ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag blive udvidet til at geelde i til-
feelde, hvor en samvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3,
@ndres eller ophgrer.

Henset til, at der i begge tilfeelde kan veere tilfelde, hvor det er vanskeligt
for Skatteforvaltningen at identificere ejendommene af egen drift, har den
foreslaede bestemmelse til formal at sikre, at ejere af sadanne ejendomme
ved anmodning kan fa ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for
opkraevningen af grundskyld.

Til nr. 10

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1. pkt., at for ejendomme,
der bliver omfattet af pligten til at betale grundskyld, jf.
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ejendomsskattelovens § 4, stk. 1, i vurderingsaret fgr kalenderaret, ansatter
Skatteforvaltningen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi for indkomstaret
eller kalenderaret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af
grundskyld frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens 8§ 5 eller 6. Det fremgar af 2.
pkt., at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. fastsettes med ud-
gangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i
det farste vurderingsar efter endringen. Det fremgar videre af 3. pkt., at det
forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er bindende og frit kan &n-
dres af ejendomsejeren.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 1. pkt., at for en ejendom,
hvorfra der er udstykket to eller flere ejendomme, og hvor bade restejen-
dommen og de udstykkede ejendomme er navnt i ejendomsvurderingslo-
vens 8§ 4, stk. 1, jf. dog stk. 7, ansaetter Skatteforvaltningen for det andet
indkomstar eller kalenderar efter udstykningen en forelgbig afgiftspligtig
grundveerdi til brug for opkraevning af grundskyld frem til udsendelsen af
den farste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens §§ 5 eller 6. Det fremgar af 2. pkt., at for en ejerlejlighed, hvoraf
der er oprettet to eller flere ejerlejligheder, og hvor bade den eksisterende
ejerlejlighed og de oprettede ejerlejligheder efter opdelingen er omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 2 eller 4, jf. dog stk. 7, ansatter
Skatteforvaltningen for det andet indkomstar eller kalenderar efter opdelin-
gen en forelgbig afgiftspligtig grundveerdi til brug for opkraevning af grund-
skyld frem til udsendelsen af den farste almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens 8§ 5 eller 6. Det fremgar af 3. pkt.,
at det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. fastsettes med ud-
gangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i
det farste vurderingsar efter eendringen. Det fremgar af 4. pkt., at det fore-
labige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. ikke er bindende og frit kan
&ndres af ejendomsejeren.

Beskatningen pa baggrund af et forelgbigt beskatningsgrundlag er ikke en
afgaerelse efter forvaltningsloven, og det forelgbige beskatningsgrundlag an-
seettes dermed uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen er dermed bundet
af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfglgende, at den forelgbige veerdi
har veeret ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte del af grundskylden
efteropkraevet. Viser det sig omvendt, at den forelgbige verdi har veeret
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ansat for hgjt, bliver den for meget betalte grundskyld tilbagebetalt som
overskydende skat.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 17 indsattes som stk. 8, 1. pkt.,
at Skatteforvaltningen i sarlige tilfeelde, der ikke er omfattet af stk. 4 og 5,
kan ansztte et forelgbigt beskatningsgrundlag for indkomstaret eller kalen-
deraret til brug for opkraevningen af grundskyld frem til tidspunktet for ud-
sendelse af den almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvur-
deringslovens 88 5 eller 6, der udger beskatningsgrundlaget for indkomst-
aret eller kalenderaret. Det forslas i 2. pkt., at stk. 4, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.

Ligesom det er tilfeeldet med den foreslaede andring af ejendomsskattelo-
vens § 17, stk. 4, jf. lovforslagets § 1, nr. 7, indebzrer den foreslaede be-
stemmelse i 1. pkt., at Skatteforvaltningens muligheder for at ansatte et fo-
relgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkreevningen af grundskyld frem
til tidspunktet for udsendelse af den almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 vil blive udvidet.

Den foresldede bestemmelse i 1. pkt. indebarer, at Skatteforvaltningen —
udover tilfeeldene, hvor der anszttes et forelgbigt beskatningsgrundlag efter
ejendomsskattelovens § 17, stk. 4 og 5 — ogsa i searlige tilfaelde vil kunne
ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af
grundskyld frem til tidspunktet for udsendelse af den almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der udger
beskatningsgrundlaget for indkomstaret eller kalenderaret.

Den foresldede bestemmelse i 1. pkt. skal ses i lyset af, at der — udover til-
feeldene efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4 og 5 — i seerlige tilfeelde vil
kunne opsta et behov for, at Skatteforvaltningen ansetter et forelgbigt be-
skatningsgrundlag til brug for opkreevningen af grundskyld. Det skyldes
seerligt, at ejendomsvurderingerne efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og
6 pa nuvaerende tidspunkt udsendes senere end de indkomstar, som de udger
beskatningsgrundlaget for. Det betyder, at en boligejer risikerer at oparbejde
en restskat for indtil flere indkomstar eller kalenderar, inden Skatteforvalt-
ningen har udsendt den almindelige vurdering eller omvurdering.

Indtil udsendelse af den almindelige vurdering eller omvurdering efter ejen-
domsvurderingslovens 88 5 eller 6, som udger beskatningsgrundlaget for
det pagaldende indkomstar, har den foreslaede bestemmelse saledes til
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formal at sikre en mere retvisende opkraevning af grundskyld, og at en ejer
ikke skal vente pa sin vurdering for at fa lov til at betale sin skat. Pa den
made mindskes risikoen for, at en ejer oparbejder en restskat, eller — af-
hangigt af det konkrete tilfeelde — at en ejer indledningsvist far en vaesentligt
forkert skatteberegning for det indkomstar, hvor skattepligten af ejendom-
men indtraeder.

Ansettelse af et forelgbigt beskatningsgrundlag efter den foreslaede be-
stemmelse vil skulle ske pa Skatteforvaltningens foranledning. En ejer vil
saledes ikke have retskrav pa at fa ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag
efter bestemmelsen, og en ejer vil dermed ikke kunne anmode Skatteforvalt-
ningen herom.

Skatteforvaltningen vil alene kunne ansatte et forelgbigt beskatningsgrund-
lag til brug for opkraevningen af grundskyld i seerlige tilfeelde.

Seerlige tilfeelde kan f.eks. veere tilfeelde, hvor den almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, ikke udsen-
des inden udgangen af det indkomstar eller kalenderar, hvor vurderingen
skal danne beskatningsgrundlag for grundskylden. For ejendomme, der
f.eks. er andret i 2024, skal &ndringen indgd, nar ejendommen vurderes el-
ler omvurderes pr. 1. januar 2025. 2025-vurderingen er beskatningsgrundlag
for grundskyld i indkomst- og kalenderaret 2026, jf. ejendomsskattelovens
8 17, stk. 2. Hvis 2025-vurderingen ikke er udsendt inden udgangen af ind-
komst- og kalenderaret 2026, vil Skatteforvaltningen saledes kunne ansztte
et forelgbigt beskatningsgrundlag, hvis Skatteforvaltningen skenner det
ngdvendigt til brug for opkraevningen af forelgbig grundskyld.

Seerlige tilfeelde kan f.eks. ogsa veere tilfeelde, hvor der kan opsta dobbelt-
beskatning.

Dette kan veere tilfeeldet, hvis et tofamiliehus opdeles i to selvstendige ejen-
domme (ejendom 1 og ejendom 2). | sadanne tilfeelde vil ejeren af ejendom
1 fa et nyt forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkravningen af
grundskyld efter ejendomsskattelovens 8§ 17, stk. 4, men ejeren af ejendom
2 vil blive beskattet pa baggrund af det oprindelige grundlag, dvs. for hele
tofamiliehuset. Med henblik pa, at der ikke sker dobbeltbeskatning af ejen-
dom 1 frem til udsendelsen den nye almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6 for ejendom 2, vil
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Skatteforvaltningen saledes kunne ansatte et forelgbigt beskatningsgrund-
lag til brug for opkraevningen af forelgbig grundskyld af ejendom 2.

Det kan ogsa vere tilfeeldet, hvis grundarealet af en ejendom f.eks. enten
reduceres eller forgges i en sadan grad, at det har betydning for vurderingen
og beskatningen af ejendommen. i forbindelse med udstykning, arealover-
farsel eller anden matrikuleer a&ndring. | tilfeelde, hvor grundarealet reduce-
res f.eks. som folge af, at ejendommen udstykkes i to selvstendige ejen-
domme (ejendom 1 og ejendom 2), vil ejeren af ejendom 1 fa et nyt forelg-
bigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af grundskyld efter
ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, men ejeren ejendom 2 vil blive beskattet
pa baggrund af det oprindelige grundlag, dvs. for hele ejendommen fgr ud-
stykningen. Med henblik pd, at der ikke sker dobbeltbeskatning af ejendom
1 frem til udsendelsen den nye almindelige vurdering eller omvurdering ef-
ter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6 for ejendom 2, vil Skatteforvaltnin-
gen saledes kunne ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for op-
kreevningen af forelgbig grundskyld af ejendom 2.

Som et eksempel pa sarlige tilfelde kan endeligt naevnes tilfelde, hvor det
pa grund af manglende, fejlagtige eller modstridende oplysninger ikke er
muligt at indleese et beskatningsgrundlag i Skatteforvaltningens beskat-
ningssystemer, hvilket Skatteforvaltningen umiddelbart farst kan rette op pa
i forbindelse med udsendelse af den neestkommende almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 og 6 eller ved en
genoptagelse eller revision af den seneste almindelige vurdering eller om-
vurdering. Med henblik pd, at ejeren ikke oparbejder betydelige restskatter
frem til udsendelsen af den almindelige vurdering eller omvurdering, vil
Skatteforvaltningen saledes kunne ansztte et forelgbigt beskatningsgrund-
lag til brug for opkraevningen af forelgbig grundskyld.

Hvis der for en ejendom er ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug
for opkraevningen af grundskyld efter den foreslaede bestemmelse i ejen-
domsskattelovens § 17, stk. 8, og ejendommen bliver omfattet af pligten til
at betale deekningsafgift efter ejendomsskattelovens § 12, vil det forelgbige
beskatningsgrundlag ligeledes danne grundlag for opkreaevningen af daek-
ningsafgift frem til udsendelse af den ferste almindelige vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der udger beskat-
ningsgrundlaget for kalenderaret, jf. lovforslagets § 1, nr. 11.
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Den foreslaede bestemmelse i 2. pkt. indebeerer, at den foreslaede udvidelse
af Skatteforvaltningens mulighed for at anseette et forelgbigt beskatnings-
grundlag for grundskylden og eventuel daekningsafgift i seerlige tilfaelde vil
veere omfattet af ejendomsskattelovens 8 17, stk. 4, 2. og 3. pkt. Det betyder,
at det forelgbige beskatningsgrundlag vil blive fastsat med udgangspunkt i
forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det farste vur-
deringsar. Det betyder ogsa, at det forelgbige beskatningsgrundlag ikke vil
veere bindende, og at ejendomsejeren frit vil kunne &ndre det forelgbige be-
skatningsgrundlag.

Med henblik pa tidligere at kunne sikre mere korrekt forelgbig opkraevning
af grundskyld og eventuel dekningsafgift, foreslas det, at udvidelsen af
Skatteforvaltningens mulighed for at ansztte et forelgbigt beskatnings-
grundlag til brug for opkravningen af grundskyld og eventuel daekningsaf-
gift vil have bagudrettet virkning fra og med den 1. januar 2024, jf. lov-
forslagets § 5, stk. 2.

Beskatningen pa baggrund af det forelgbige beskatningsgrundlag vil ikke
veere en afgarelse efter forvaltningsloven, og ansettelsen vil saledes ske
uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen vil dermed veere
bundet af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige
veerdi har veeret ansat for lavt, vil den resterende ubetalte del af grundskyl-
den blive efteropkraevet. Viser det sig omvendt, at den forelgbige verdi har
veeret ansat for hgjt, vil den for meget betalte grundskyld blive tilbagebetalt
som overskydende skat.

Til nr. 11

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 20, stk. 4, at bliver en ejendom, for
hvilken der er ansat et forelgbigt beskatningsgrundlag efter ejendomsskat-
telovens § 17, stk. 4, omfattet af pligten til at betale deekningsafgift efter
ejendomsskattelovens § 12, anvendes den forelgbige grundveerdi, som det
forelgbige beskatningsgrundlag efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, er
ansat efter, som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkraevningen af deek-
ningsafgift frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6 efter endringen.
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Beskatningen pa baggrund af et forelghigt beskatningsgrundlag er ikke en
afgarelse efter forvaltningsloven, og det forelgbige beskatningsgrundlag an-
settes dermed uden partshgring, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen er dermed bundet
af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige veerdi
har veeret ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte del af grundskylden
og deekningsafgiften efteropkraevet. Viser det sig omvendt, at den forelgbige
veerdi har veret ansat for hgjt, bliver den for meget betalte grundskyld og
daekningsafgift tilbagebetalt som overskydende skat.

Det foreslas, at to steder i ejendomsskattelovens § 20, stk. 4, &ndres »stk.
4« til »stk. 4 0g 8«.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af den foreslaede udvidelse af
Skatteforvaltningens mulighed for at anseette et forelgbigt beskatnings-
grundlag for grundskylden efter den foreslaede bestemmelse i ejendoms-
skattelovens § 17, stk. 8, jf. lovforslagets § 1, nr. 10.

Efter den foreslaede bestemmelse i ejendomsskattelovens § 17, stk. 8, jf.
lovforslagets § 1, nr. 10, vil Skatteforvaltningen i serlige tilfeelde kunne an-
sette et forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af grund-
skyld frem til tidspunktet for udsendelse af den almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der udger beskat-
ningsgrundlaget for indkomstaret eller kalenderaret.

Den foreslaede &ndring indebaerer, at hvis der for en ejendom er ansat et
forelgbigt beskatningsgrundlag til brug for opkraevningen af grundskyld ef-
ter den foreslaede bestemmelse i ejendomsskattelovens § 17, stk. 8, og ejen-
dommen bliver omfattet af pligten til at betale deekningsafgift efter ejen-
domsskattelovens 8§ 12, vil det forelgbige beskatningsgrundlag ligeledes
danne grundlag for opkravningen af deekningsafgift frem til udsendelse af
den farste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 5 eller 6, der udgar beskatningsgrundlaget for kalenderaret.

Det forelgbige beskatningsgrundlag for grundskylden og eventuel daek-
ningsafgift i serlige tilfeelde vil vaere omfattet af ejendomsskattelovens 8§
17, stk. 4, 2. og 3. pkt. Det betyder, at det forelgbige beskatningsgrundlag
vil blive fastsat med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejen-
dommen pr. 1. januar i det fgrste vurderingsar. Det betyder ogsa, at det
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forelgbige beskatningsgrundlag ikke vil vere bindende, og at ejendomseje-
ren frit vil kunne &ndre det forelgbige beskatningsgrundlag.

Med henblik pa tidligere at kunne sikre mere korrekt forelgbig opkraevning
af grundskyld og eventuel deekningsafgift foreslas det, at udvidelsen af Skat-
teforvaltningens mulighed for at ansatte et forelgbigt beskatningsgrundlag
til brug for opkraevningen af grundskyld og eventuel deekningsafgift vil have
bagudrettet virkning fra og med den 1. januar 2024, jf. lovforslagets § 5, stk.
2.

Beskatningen pa baggrund af det forelgbige beskatningsgrundlag vil ikke
veere en afgerelse efter forvaltningsloven, og ansattelsen vil saledes ske
uden partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen vil dermed veere
bundet af den forelgbige veerdi. Viser det sig efterfalgende, at den forelgbige
veerdi har veeret ansat for lavt, vil den resterende ubetalte del af grundskyl-
den og daekningsafgiften blive efteropkravet hos ejeren. Viser det sig om-
vendt, at den forelgbige veerdi har veret ansat for hgjt, vil den for meget
betalte grundskyld og daekningsafgift blive tilbagebetalt som overskydende
skat.

Til nr. 12

Det falger af ejendomsskattelovens 8 21, stk. 1, 1. pkt., at kommunalbesty-
relsens beslutning om at paleegge deekningsafgift efter ejendomsskattelo-
vens 88 11 og 12 eller om &ndring af satsen for deekningsafgiften, der er
truffet senest samtidig med den endelige vedtagelse af kommunens budget
for det pageeldende kalenderar, har virkning fra og med fgrstkommende 1.
januar. Det falger af 2. pkt., at ophgrer dekningsafgiften for en ejendom
efter ejendomsskattelovens 88 11 eller 12, sker dette fra og med fgrstkom-
mende 1. januar, jf. dog stk. 2.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 21, stk. 1, 2. pkt., at »stk. 2« @ndres
til »stk. 3«.

Den foreslaede &ndring er en konsekvensandring som falge af lovforslagets
8§ 1, nr. 13, hvor det foreslas efter stk. 1 at indsztte et nyt stykke i ejendoms-
skattelovens § 21.
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Til nr. 13

Det folger af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. pkt., at ved erhvervelse
af en ejendom bliver ejeren omfattet af pligten til at svare grundskyld fra og
med overtagelsesdagen. Det falger af 2. pkt., at ved afstaelse af en ejendom
skal ejeren svare grundskyld til og med dagen far overtagelsesdagen.

Det fremgar af ejendomsskatteloves § 33 stk. 2, 1. pkt., at grundskyld og
deekningsafgift af ejendomme omfattet af stk. 1 opkraeves for kalenderaret
hos den, der pa forfaldstidspunktet er hovedejer af ejendommen i henhold
til et autoritativt register, uanset om ejendommen ejes af en eller flere juri-
diske personer, eller om ejendommen ejes af en eller flere juridiske personer
sammen med en eller flere fysiske personer.

Grundskyld og deekningsafgift opkraevet via skattekontoen opkraeves i to
halvarlige rater hos den, der pa forfaldstidspunktet er registreret som hoved-
ejer.

Den 1. rateopkraevning svarer til grundskylden og deekningsafgiften for pe-
rioden den 1. januar til den 30. juni, mens 2. rate opkraevning svarer til
grundskylden og dakningsafgiften for perioden den 1. juli til den 31. de-
cember.

Den sidste rettidige betalingsfrist for de to rateopkraevninger besluttes af
Skatteforvaltningen, jf. ejendomsskattelovens § 33, stk. 1. | kalenderaret
2025 er den sidste rettidige betalingsfrist for 1. rateopkravning placeret den
1. maj, mens den for 2. rateopkraevning er placeret den 1. oktober. Det be-
tyder, at hovedejeren opkraeves grundskyld og dekningsafgift bagudrettet
og fremadrettet.

| tilfelde af ejerskifte fordeles bade grundskylden og daekningsafgiften pa
baggrund af den faktiske ejerperiode. Det indebeerer, at der sker en efterre-
gulering af betalingerne. Er der f.eks. indtradt et ejerskifte den 1. juni 2025,
skal hovedejeren pr. den 1. maj 2025 have tilbagebetalt grundskyld og daek-
ningsafgift for juni 2025.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 21 indsettes efter stk. 1 som
et nyt stykke, at ved overtagelse af en ejendom, som er palagt dekningsaf-
gift efter 88 11 eller 12, bliver ejeren omfattet af pligten til at svare deaek-
ningsafgift fra og med overtagelsesdagen, jf. dog stk. 3. Ved afstaelse af en
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ejendom skal ejeren svare deekningsafgift til og med dagen far overtagelses-
dagen, jf. dog stk. 3.

Den foreslaede bestemmelse har til hensigt at sikre, at der ikke kan opsta
tvivl om hvorvidt, at man bade for grundskyld og deekningsafgift alene vil
blive opkreevet skat for det antal dage, hvor man har ejet sin ejendom. Den
foreslaede bestemmelse er dermed alene en precisering af gaeldende ret.

Med forslaget i 1. pkt. vil deekningsafgiften skulle paleegges med virkning
fra og med overtagelsesdagen. Hvis kgberen overtager raderetten senere end
overtagelsesdagen, vil dakningsafgiften fortsat blive palagt med virkning
fra og med overtagelsesdagen.

Med forslaget i 2. pkt. vil deekningsafgiften blive opkraevet til og med dagen
far overtagelsesdagen ved afstaelse i form af salg af en ejendom. Hvis sel-
ger flytter ud tidligere end dagen far overtagelsesdagen, vil der fortsat blive
palagt deekningsafgift af ejendommen indtil dagen far overtagelsesdagen.

De foreslaede 1. og 2 pkt. geelder imidlertid ikke, hvis sz&rreglen i ejendoms-
skattelovens § 21, stk. 2, som med den foreslaede bestemmelse i stk. 2 bliver
stk. 3, finder anvendelse. Ejendomskattelovens § 21, stk. 2, omhandler bort-
fald af pligten til at betale deekningsafgift, hvis en ejendom enten omdannes
til en ejendom beliggende pa et konsulatomrade eller ophgrer med at vere
beliggende pa et konsulatomradet.

Til nr. 14

Det falger af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. pkt., at ved erhvervelse
af en ejendom bliver ejeren omfattet af pligten til at svare grundskyld fra og
med overtagelsesdagen. Det falger af 2. pkt., at ved afstaelse af en ejendom
skal ejeren svare grundskyld til og med dagen far overtagelsesdagen.

| tilfeelde af et ejerskifte fordeler Skatteforvaltningen grundskyld og deek-
ningsafgift for kalenderaret pa baggrund af den faktiske periode, som ho-
vedejeren har ejet ejendommen. Det skal ses i lyset af, at grundskyld og
deekningsafgift opkraeves i to halvarlige rater, hvor 1. rate udger betalingen
for perioden fra og med den 1. januar til og med den 30. juni, mens den 2.
rateopkraevning udger betalingen for perioden den 1. juli til den 31. decem-
ber. Den sidste rettidige betalingsfrist for raterne besluttes pr. kalenderar af
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Skatteforvaltningen. I kalenderaret 2025 er den 1. rateopkraevning placeret
den 1. maj, mens den 2. rateopkraevning er placeret den 1. oktober.

| tilfeelde af et ejerskifte foretager Skatteforvaltningen derfor en fordeling af
grundskyld og dakningsafgift pa baggrund af hovedejerens faktiske ejerpe-
riode.

Eksempel: Den 1. rateopkraevning af grundskyld og deekningsafgift er den
1. maj 2025. Den 1. juni 2025 indtreeder der et ejerskifte, hvorfor den, der
var hovedejer frem til den 1. juni 2025 i henhold til et autoritativt register,
skal have tilbagebetalt grundskyld og deekningsafgift for juni 2025.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, efter 1. punktum
indsaettes som nyt punktum, at i tilfeelde af hovedejerskifte fordeles grund-
skyld efter § 18, stk. 2, og deekningsafgift efter § 21, stk. 2.

Den foreslaede bestemmelse har til hensigt at tydeliggare sammenhangen
mellem ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, og den foreslaede bestemmelse i
ejendomsskattelovens § 21, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 13.

Til nr. 15

Det falger af ejendomsskattelovens 8 33, stk. 5, 1. pkt., at viser den endelige
beregning, at der ved den forelgbige beregning pa forudgaende beskatnings-
grundlag, jf. stk. 3, er opkreavet for lidt, opkraeves det manglende belgb pa
arets anden rate.

Grundskyld og deekningsafgift af ejendomme naevnt i ejendomsskattelovens
§ 33, stk. 1, opkraeves hos den, der pa forfaldstidspunktet er hovedejer af
ejendommen i henhold til et autoritativt register, jf. ejendomsskattelovens §
33, stk. 2, 1. pkt.

Er der blevet opkraevet en for lille forelgbigt beregnet grundskyld og deek-
ningsafgift pa 1. rateopkraevning, skal efteropkraevningen som hovedregel
ske pa arets 2. rate.

Bestemmelsen i ejendomskattelovens § 33, stk. 5, 1. pkt., tager dog ikke
hgjde for, at der kan veere indtradt et ejerskifte i perioden mellem 1. og 2.
rateopkravning.
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Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 33, stk. 5, 1. pkt., indsettes
efter »rate« »eller ved en sarskilt opkraevning«.

Den foreslaede a&ndring indeberer, at Skatteforvaltningen selv kan velge,
om efteropkraevningen vil skulle ske i forbindelse med kalenderarets 2. ra-
teopkraevning eller via en sarskilt opkraevning. | tilfeelde, hvor den endelige
skat farst opgeres efter arets 2. rate, vil efteropkraevningen dog altid skulle
ske i en seerskilt opkraevning, jf. ejendomskattelovens § 33, stk. 6, 2. pkt.

Den foreslaede andring vil serligt finde anvendelse i tilfeelde, hvor der er
indtradt et hovedejerskifte mellem 1. og 2. rateopkravning, hvorfor den
nye hovedejer ikke vil vaere skattepligtig for en manglende betaling af en
del af grundskylden og daekningsafgiften fra 1. rateopkraevning. | dette til-
feelde vil Skatteforvaltningen skulle udsende en seerskilt efteropkraevning.

Er der i stedet tale om samme hovedejer pa 1. og 2. rateopkraevning, vil
Skatteforvaltningen dog fortsat kunne vaelge at foretage efteropkraevningen
i forbindelse med 2. rateopkreaevning, hvis Skatteforvaltningen skenner, at
dette er administrativt nemmest.

Til nr. 16

Det falger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 5, 5. pkt., at manglende grund-
skyld og deekningsafgift opkraevet efter 2. pkt. opkraeves af Skatteforvalt-
ningen via skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, og forfalder til
betaling den 1. i den anden maned efter reguleringen, og sidste rettidige be-
talingsdag er den 1. i maneden.

Det foreslas, at der i ejendomskattelovens § 33, stk. 5, 5. pkt., indszttes efter
»opkreaevet efter« »1. eller«.

Den foreslaede &ndring vil tydeliggere, at opkreevninger efter ejendoms-
skattelovens § 33, stk. 5, 1. pkt., ogsa omfattes af reglerne om forfald og
sidste rettidige betalingsdag. Den foreslaede @&ndring er alene en pracise-
ring.

Til nr. 17

Efter ejendomskattelovens § 40, stk. 1, udger rabat i ejendomsveerdiskat, jf.
ejendomsskattelovens § 40, stk. 2, og rabat i grundskyld, jf.
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ejedomsskattelovens § 40, stk. 3, tilsammen den samlede rabat i ejendoms-
veerdiskat og grundskyld.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 43, stk. 2, at den samlede rabat, jf.
ejendomsskattelovens § 40, stk. 1, bortfalder, hvis ejendommens identifika-
tionsnummer (BFE-nummer) bortfalder. Det skyldes, at ved bortfald af et
BFE-nummer eksisterer den pageeldende ejendomme ikke lengere.

BFE star for »bestemt fast ejendom«, og BFE-nummeret er en entydig iden-
tifikation af fast ejendom i Danmark, som Skatteforvaltningen anvender til
identifikation af fast ejendom.

Efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen
som led i vurderingen beslutte, at flere ejendomme, som har samme ejer
eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet.

Foruden anvendelse af BFE-numre anvender Skatteforvaltningen ogsa an-
dre identifikationsnumre til at identificere fast ejendom i Danmark. Dette
vedrgrer KE-numre og VEI-numre. KE star for »kommuneejendom, og
VEI star for »vurderingsejendoms-1D«. | langt de fleste tilfaelde har en ejen-
dom ét BFE-nummer, ét KE-nummer og ét VEI-nummer, hvor der er et 1:1
sammenfald mellem identifikationsnumrene.

Samvurderede ejendomme anses for ét selvstendigt vurderings- og beskat-
ningssubjekt. Det vil sige, at hvis f.eks. tre selvsteendige marker er samvur-
deret, bliver de vurderet og beskattet samlet. Samvurderede ejendomme er
kendetegnet ved, at alle ejendomme, der indgdr i samvurderingen, er selv-
steendigt matrikuleret med hver deres BFE-nummer, og at samvurderingen
har ét KE-nummer og ét VEI-nummer. Ved samvurderinger er der saledes
flere BFE-numre pr. KE-nummer og pr. VEI-nummer, og der er derfor ikke
et 1:1 sammenfald mellem identifikationsnumrene for samvurderede ejen-
domme. | dette tilfeelde er den samlede rabat efter ejendomskattelovens §
40, stk. 1, knyttet til KE- og VEI-nummeret.

Ved matrikuleer opdeling af en ejendom, der ikke er samvurderet, i f.eks. to
separate ejendomme bliver det oprindelige KE-nummer, det oprindelige
VEI-nummer og det oprindelige BFE-nummer i praksis ikke nedlagt, men
bliver i stedet viderefart for én af de to nye ejendomme. Derudover far den
anden ejendom tildelt et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer til brug for
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vurderingen og beskatningen, og anses derved for at vere et nyopstaet vur-
derings- og beskatningssubjekt.

Henset til, at der ikke er 1:1 sammenfald mellem KE-nummeret, VEI-num-
meret og BFE-numrene for samvurderede ejendomme, bliver det oprinde-
lige KE-nummer og det oprindelige VEI-nummer i praksis viderefert for én
af ejendommene i tilfelde af, at samvurderingen ophgrer helt. De gvrige
ejendomme, der indgik i samvurderingen, tildeles i praksis hver et nyt KE-
nummer og et nyt VEI-nummer. Henset til, at den samlede rabat efter ejen-
domsskattelovens § 40, stk. 1, er knyttet til KE- og VEI-nummeret, bliver
den samlede rabat viderefart for den ejendom, for hvilken det oprindelige
KE- og VEI-nummer er viderefort.

I tilfeelde, hvor en ejendom udgar af en samvurdering, tildeles ejendommen
I praksis et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer, og de ejendomme, der
fortsat er samvurderet, opretholder det oprindelige KE-nummer og VEI-
nummer. Henset til, at den samlede rabat efter ejendomsskattelovens § 40,
stk. 1, er knyttet til KE- og VEI-nummeret, bliver den samlede rabat vide-
refert for den samvurderede ejendom.

Det bemarkes, at BFE-numrene ikke bergres og fortsatter usendret, uanset
om der er tale om tilfeelde, hvor samvurderingen ophgrer helt, eller tilfelde,
hvor en ejendom udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer
helt.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 43, stk. 2, at der efter »hvis ejendom-
mens identifikationsnummer (BFE-nummer) bortfalder« indsattes »eller
hvis ejendommen tildeles nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-
nummer) efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, 2. pkt., eller stk. 5, 1.
pkt.«

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med lovforslagets § 2, nr.
1, hvorefter der foreslas regler om, for hvilken ejendom de oprindelige iden-
tifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) vil skulle viderefares i til-
feelde, hvor en samvurdering opharer, eller i tilfeelde, hvor en ejendom udgar
af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer.

Den foreslaede @ndring lovfaester Skatteforvaltningens praksis og har til
formal at tydeliggere retsvirkningerne for den samlede skatterabat i ejen-
domsverdiskat og grundskyld efter ejendomskattelovens § 40, stk. 1, i
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tilfelde, hvor en samvurdering opharer, eller i tilfelde, hvor en eller flere
ejendomme udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen opharer.

| de tilfeelde, hvor en samvurdering ophgrer, indebarer den foreslaede be-
stemmelse, at for de ejendomme, der i den forbindelse tildeles nye identifi-
kationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) efter den foreslaede bestem-
melse i ejendomsvurderingslovens 8 2, stk. 4, 2. pkt., jf. lovforslagets § 2,
nr. 1, vil den samlede rabat efter ejendomsskattelovens § 40, stk. 1, bort-
falde.

Konkret vil det veere de ejendomme, der ikke vil blive tildelt de oprindelige
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) efter en prioriteret
rekkefglge efter den foreslaede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens §
2, stk. 4, 3. pkt., jf. lovforslagets 8§ 2, nr. 1, der vil blive tildelt nye identifi-
kationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer), og den samlede rabat vil sa-
ledes bortfalde for disse ejendomme.

| de tilfeelde, hvor en eller flere ejendomme udgar af en samvurdering, uden
at samvurderingen ophgrer, indebzrer den foreslaede bestemmelse, at for
de ejendomme, der i den forbindelse tildeles nye identifikationsnumre (KE-
nummer og VEI-nummer) efter den foreslaede bestemmelse i ejendomsvur-
deringslovens § 2, stk. 5, 1. pkt., jf. lovforslagets § 2, nr. 1, vil den samlede
rabat efter ejendomsskattelovens § 40, stk. 1, bortfalde.

Konkret vil det veaere de ejendomme, der udgar af samvurderingen, der vil
blive tildelt nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer), og
den samlede rabat vil sdledes bortfalde for disse ejendomme.

I bade de tilfelde, hvor en samvurdering ophgrer, og hvor en eller flere ejen-
domme udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer, vil den
samlede rabat i ejendomsveerdiskat og grundskyld efter ejendomsskattelo-
vens § 40, stk. 1, blive fastholdt nominelt for de ejendomme, for hvilken de
oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) viderefg-
res efter de foreslaede bestemmelser i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4,
1. pkt., eller stk. 5. 2. pkt., jf. lovforslagets § 2, nr. 1.

Til nr. 18
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Ejendomsskattelovens § 45, stk. 2 og 3, vedrgrer opgarelse af grundskyld
for kalenderaret 2025 og efterfalgende kalenderar efter stigningsbegraens-
ningsordningen for grundskyld.

Det fglger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 2, nr. 1 og 2, at for kalenderaret
2025 og efterfalgende kalenderar udgar grundskyld af ejendomme omfattet
af ejendomsskattelovens 8 44 det laveste af fglgende belgb:

1) Grundskyld opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5 for ka-
lenderaret (den fuldt indfasede grundskyld).

2) Grundskyld for det neermest forudgaende kalenderar med tilleeg af
4,75 pct. af grundskylden efter nr. 1, dog kun med tilleeg af 3,50 pct.
af grundskylden efter nr. 1 til og med kalenderaret 2040 for almene
boliger omfattet af lov om almene boliger m.v. (den stigningsbe-
greensede grundskyld).

Det falger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 3, 1. pkt., at for nyopstaede
ejendomme, ejendomme, der omkategoriseres, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 3, ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 41, stk. 2, eller §
43, stk. 3, 2. pkt., ejendomme, der ophgrer med at vere undtaget fra vurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens 88 9 eller 13, og ejendomme, hvis
identifikationsnummer (BFE-nummer) bortfalder, udger grundskylden det
forste kalenderar grundskyld opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-
5 for kalenderaret. Det falger videre af 2. pkt., at for de efterfglgende kalen-
derar udger grundskylden det laveste belgb efter ejendomsskattelovens §
45, stk. 2.

| disse tilfeelde, herunder hvor en ejendoms identifikationsnummer (BFE-
nummer) bortfalder, udger grundskylden for det forste kalenderar saledes
den fuldt indfasede grundskyld. BFE star for »bestemt fast ejendom«, og
BFE-nummeret er en entydig identifikation af fast ejendom i Danmark, som
Skatteforvaltningen anvender til identifikation af fast ejendom.

Efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen
som led i vurderingen beslutte, at flere ejendomme, som har samme ejer
eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet.

Foruden anvendelse af BFE-numre anvender Skatteforvaltningen ogsa an-
dre identifikationsnumre til at identificere fast ejendom i Danmark. Dette
vedrgrer KE-numre og VEI-numre. KE star for »kommuneejendom, og
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VEI star for »vurderingsejendoms-1D«. I langt de fleste tilfeelde har en ejen-
dom ét BFE-nummer, ét KE-nummer og ét VEI-nummer, hvor der er et 1:1
sammenfald mellem identifikationsnumrene.

Samvurderede ejendomme anses for ét selvsteendigt vurderings- og beskat-
ningssubjekt. Det vil sige, at hvis f.eks. tre selvsteendige marker er samvur-
deret, bliver de vurderet og beskattet samlet. Samvurderede ejendomme er
kendetegnet ved, at alle ejendomme, der indgar i samvurderingen, er selv-
steendige ejendomme med hver deres BFE-nummer, og at samvurderingen
har tilknyttet ét KE-nummer og ét VEI-nummer. Ved samvurderinger er der
saledes flere BFE-numre pr. KE-nummer og pr. VEI-nummer, og der er der-
for ikke et 1:1 sammenfald mellem identifikationsnumrene for samvurde-
rede ejendomme. | dette tilfeelde er den eventuelle stigningsbegransning i
grundskylden knyttet til KE- og VEI-nummeret.

Ved matrikulaer opdeling af en ejendom, der ikke er samvurderet, i f.eks. to
separate ejendomme bliver det oprindelige KE-nummer, det oprindelige
VEI-nummer og det oprindelige BFE-nummer i praksis ikke nedlagt, men
bliver i stedet viderefgrt for én af de to nye ejendomme. Derudover far den
anden ejendom tildelt et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer til brug for
vurderingen og beskatningen, og anses derved for at veere et nyopstaet vur-
derings- og beskatningssubjekt.

Henset til, at der ikke er 1:1 sammenfald mellem KE-nummeret, VEI-num-
meret og BFE-numrene for samvurderede ejendomme, bliver det oprinde-
lige KE-nummer og det oprindelige VEI-nummer i praksis viderefert for én
af ejendommene i tilfeelde af, at samvurderingen ophgrer helt. De gvrige
ejendomme, der indgik i samvurderingen, tildeles i praksis hver et nyt KE-
nummer og et nyt VEI-nummer. Henset til, at stigningsbegransningen i
grundskylden er knyttet til KE- og VEI-nummeret, bliver den stigningsbe-
grensede grundskyld viderefgrt for den ejendom, for hvilken det oprinde-
lige KE- og VEI-nummer er viderefart.

| tilfelde, hvor en ejendom udgar af en samvurdering, tildeles ejendommen
I praksis et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer, og de ejendomme, der
fortsat er samvurderet, opretholder det oprindelige KE-nummer og VEI-
nummer. Henset til, at stigningsbegransningen i grundskylden er knyttet til
KE- og VEI-nummeret, bliver den stigningsbegraensede grundskyld videre-
fart for den samvurderede ejendom.
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Det bemeerkes, at BFE-numrene ikke bergres og fortseetter uendret, uanset
om der er tale om tilfeelde, hvor samvurderingen ophgrer helt, eller tilfelde,
hvor en ejendom udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer
helt.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 45, stk. 3, 1. pkt., &ndres, sa »eller«
udgar, og der efter »§ 43, stk. 3, 2. pkt.,« indsattes »eller ejendomsvurde-
ringslovens § 2, stk. 4, 2. pkt., eller stk. 5, 1. pkt.,«.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i sammenhang med lovforslagets § 2,
nr. 1, hvorefter der foreslas regler om, for hvilken ejendom de oprindelige
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) vil skulle viderefares i
tilfeelde, hvor en samvurdering ophgrer, eller i tilfeelde, hvor en ejendom
udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen opharer.

Den foreslaede bestemmelse lovfaster Skatteforvaltningens praksis og har
til formal at tydeliggare retsvirkningerne for stigningsbegraensningsordnin-
gen i grundskyld efter ejendomskattelovens 8 45, stk. 2 og 3, i tilfeelde, hvor
en samvurdering ophgrer, eller i tilfelde, hvor en eller flere ejendomme ud-
gar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer.

| de tilfeelde, hvor en samvurdering ophgrer, indebzrer den foreslaede be-
stemmelse, at for de ejendomme, der i den forbindelse tildeles nye identifi-
kationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) efter den foreslaede bestem-
melse i ejendomsvurderingslovens 8 2, stk. 4, 2. pkt., jf. lovforslagets § 2,
nr. 1, vil grundskylden det farste kalenderar efter ophgret af samvurderingen
udgare grundskylden opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5 for ka-
lenderaret, det vil sige den fuldt indfasede grundskyld.

Konkret vil det veere de ejendomme, der ikke vil blive tildelt de oprindelige
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) efter en prioriteret
raekkefalge efter den foreslaede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens §
2, stk. 4, 3. pkt., jf. lovforslagets 8 2, nr. 1, der vil blive tildelt nye identifi-
kationsnumre, og hvor grundskylden det farste kalenderar efter opharet af
samvurderingen vil udgare den fuldt indfasede grundskyld.

I de tilfelde, hvor en eller flere ejendomme udgar af en samvurdering, uden
at samvurderingen ophgrer, indebarer den foreslaede bestemmelse, at for
de ejendomme, der i den forbindelse tildeles nye identifikationsnumre (KE-
nummer og VEI-nummer) efter den foresldede bestemmelse i
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ejendomsvurderingslovens 8§ 2, stk. 5, 1. pkt., jf. lovforslagets § 2, nr. 1, vil
grundskylden det farste kalenderar efter ophgret af samvurderingen udgare
grundskylden opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5 for kalender-
aret, det vil sige den fuldt indfasede grundskyld.

Konkret vil det veaere de ejendomme, der udgar af samvurderingen, der vil
blive tildelt nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer), og
hvor grundskylden det ferste kalenderar vil udgere den fuldt indfasede
grundskyld.

I bade de tilfeelde, hvor en samvurdering ophgrer, og hvor en eller flere ejen-
domme udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer, Vil
grundskylden fortsat — safremt grundskylden ogsa inden, at dette sker, var
stigningsbegreenset efter ejendomsskattelovens § 45, stk. 2, nr. 2 — udgere
den stigningsbegransede grundskyld for de ejendomme, for hvilken de op-
rindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) viderefares
efter de foreslaede bestemmelser i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, 1.
pkt., eller stk. 5. 2. pkt., jf. lovforslagets § 2, nr. 1.

Til nr. 19

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 50, stk. 5, at bortfalder en ejendoms
identifikationsnummer (BFE-nummer), er sammenligningsaret for grund-
skyld, jf. § 49, stk. 2, det indkomstar, hvor det nye identifikationsnummer
tildeles.

BFE star for »bestemt fast ejendome«, og BFE-nummeret er en entydig iden-
tifikation af fast ejendom i Danmark, som Skatteforvaltningen anvender til
identifikation af fast ejendom.

Efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen
som led i vurderingen beslutte, at flere ejendomme, som har samme ejer
eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet.

Foruden anvendelse af BFE-numre anvender Skatteforvaltningen ogsa an-
dre identifikationsnumre til at identificere fast ejendom i Danmark. Dette
vedrgrer KE-numre og VEI-numre. KE star for »kommuneejendom, og
VEI star for »vurderingsejendoms-I1D«. | langt de fleste tilfaelde har en ejen-
dom ét BFE-nummer, ét KE-nummer og ét VEI-nummer, hvor der er et 1:1
sammenfald mellem identifikationsnumrene.
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Samvurderede ejendomme anses for ét selvstendigt vurderings- og beskat-
ningssubjekt. Det vil sige, at hvis f.eks. tre selvsteendige marker er samvur-
deret, bliver de vurderet og beskattet samlet. Samvurderede ejendomme er
kendetegnet ved, at alle ejendomme, der indgar i samvurderingen, er selv-
steendige ejendomme med hver deres BFE-nummer, og at samvurderingen
har tilknyttet ét KE-nummer og ét VEI-nummer. Ved samvurderinger er der
saledes flere BFE-numre pr. KE-nummer og pr. VEI-nummer, og der er der-
for ikke et 1:1 sammenfald mellem identifikationsnumrene for samvurde-
rede ejendomme. | dette tilfeelde er sammenligningsaret efter ejendomskat-
telovens § 49, stk. 2, knyttet til KE- og VEI-nummeret.

Ved matrikuleaer opdeling af en ejendom, der ikke er samvurderet, i f.eks. to
separate ejendomme bliver det oprindelige KE-nummer, det oprindelige
VEI-nummer og det oprindelige BFE-nummer i praksis ikke nedlagt, men
bliver i stedet viderefart for én af de to nye ejendomme. Derudover far den
anden ejendom tildelt et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer til brug for
vurderingen og beskatningen, og anses derved for at veere et nyopstaet vur-
derings- og beskatningssubjekt.

Henset til, at der ikke er 1:1 sammenfald mellem KE-nummeret, VEI-num-
meret og BFE-numrene for samvurderede ejendomme, bliver det oprinde-
lige KE-nummer, det oprindelige VEI-nummer og ét af BFE-numrene i
praksis viderefart for én af ejendommene i tilfeelde af, at samvurderingen
opherer helt. De gvrige ejendomme, der indgik i samvurderingen, tildeles i
praksis hver et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer. Henset til, at sam-
menligningsaret efter ejendomsskattelovens § 49, stk. 2, er knyttet til KE-
og VEI-nummeret, bliver ssmmenligningsaret viderefart for den ejendom,
for hvilken det oprindelige KE- og VEI-nummer er viderefort.

| tilfelde, hvor en ejendom udgar af en samvurdering, tildeles ejendommen
I praksis et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer, og de ejendomme, der
fortsat er samvurderet, opretholder det oprindelige KE-nummer og VEI-
nummer. Henset til, at sammenligningsaret efter ejendomsskattelovens § 49,
stk. 2, er knyttet til KE- og VEI-nummeret, bliver sasmmenligningsaret vi-
derefort for den fortsat samvurderede ejendom.

Det bemaerkes, at BFE-numrene ikke bergres og fortseatter uendret, uanset
om der er tale om tilfeelde, hvor samvurderingen ophgrer helt, eller tilfelde,
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hvor en ejendom udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer
helt.

For 1an ydet efter den permanente indefrysningsordning gelder, at disse al-
tid ydes til et specifikt BFE-nummer. | tilfeelde af en samvurdering, hvor to
eller flere selvstaendigt matrikulerede ejendomme er vurderet som én fast
ejendom, er et indefrysningslan tilknyttet én af disse ejendommes BFE-
nummer.

Skatteforvaltningen har anlagt en praksis, hvor lanet tilknyttes det BFE-
nummer, hvor boligarealet er placeret. I tilfeelde, hvor boligarealet er place-
ret pa to eller flere BFE-numre, placeres lanet pa det BFE-nummer med det
starste boligareal. | tilfeelde, hvor der er et lige stort boligareal, tilknyttes
lanet det laveste BFE-nummer.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 50, at der indszttes stk. 6-8. Det fo-
reslas i stk. 6, at for ejendomme, der ophgrer med at veere vurderet samlet
efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, viderefares sammenligningsaret
for grundskyld, jf. § 49, stk. 2, for den ejendom (BFE-nummer), som lanet
er tilknyttet.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 50, stk. 7, 1. pkt., at for ejendomme
omfattet af stk. 6, kan ejeren eller ejerne i enighed ved henvendelse til Skat-
teforvaltningen velge at fa tildelt indkomstaret efter det vurderingsar, hvor-
fra ejendommene ophgrer med at veere vurderet samlet, som et nyt sammen-
ligningsar for grundskyld, jf. § 49, stk. 2.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 50, stk. 8, at for ejendomme, der til-
deles nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) efter ejen-
domsvurderingslovens § 2, stk. 4, 2. pkt., eller stk. 5, 1. pkt., er sammenlig-
ningsaret for grundskyld, jf. 8§ 49, stk. 2, indkomstaret efter det ar, hvor det
nye identifikationsnummer tildeles.

De foreslaede bestemmelser skal ses i sammenhang med lovforslagets § 2,
nr. 1, hvorefter der foreslas regler om, for hvilken ejendom de oprindelige
identifikationsnumre vil skulle viderefares i tilfeelde, hvor en samvurdering
opharer, eller i tilflde, hvor en ejendom udgar af en samvurdering, uden at
samvurderingen ophgrer.
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De foreslaede bestemmelser lovfaster Skatteforvaltningens praksis og har
til formal at tydeliggere retsvirkningerne for lan optaget via den permanente
indefrysningsordning i tilfelde, hvor en samvurdering ophgrer, eller i til-
feelde, hvor en eller flere ejendomme udgar af en samvurdering, uden at
samvurderingen ophgrer.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 6 indeberer, at i tilfeelde af ophar af en
samvurdering vil sammenligningsaret blive viderefgrt for den ejendom, som
har det originale ejendomsidentifikationsnummer (BFE-nummer). Det skyl-
des, at lan ydet efter den permanente indefrysningsordning er tilknyttet et
BFE-nummer. Det vil sige, at i tilfelde af en samvurdering, hvorfor der er
udarbejdet en samlet ejendomsvurdering for to eller flere selvsteendige ejen-
domme med hver deres BFE-numre, vil et permanent indefrysningslan, her-
under sammenligningsaret, alene vere tilknyttet én af disse ejendomme
(BFE-numre).

Den foreslaede bestemmelse i stk. 7 indebeerer, at man som boligejere ved
henvendelse til Skatteforvaltningen kan velge fa tildelt indkomstaret efter
vurderingsaret, hvor ejendommene ophgrer med at veere vurderet samlet,
som et nyt sammenligningsar for grundskyld, jf. ejendomsskattelovens § 49,
stk. 2.

| tilfeelde af to eller flere boligejere, vil ejerne skulle vare enige om tilde-
lingen af et nyt sammenligningsar.

| tilfelde af opher af en samvurdering, eller hvis en ejendom udgar af en
samvurdering, uden at samvurderingen ophegrer, vil grundverdien som ud-
gangspunkt falde ved nastkommende ejendomsvurdering. Det vil sige, at
hvis samvurderingen f.eks. ophgrer pr. 1. januar 2027, hvorfor de underlig-
gende ejendomme vurderes selvstendigt pr. denne vurderingstermin, vil
grundskylden fra og med indkomstaret 2028 formentligt veare lavere end for
indkomstaret 2027, hvorfor man som boligejer ikke lzengere vil kunne inde-
fryse stigninger i grundskyld.

Eksempel: For en samvurderet ejendom bestaende af fire BFE-numre udger
skattedret 2017 sammenligningsaret for grundskyld. Grundskylden ud-
gjorde 10.000 kr. for skattearet 2027. | indkomstaret 2026 er grundskylden
for den samvurderede ejendom steget til 18.000 kr. Med vurderingen pr. den
1. januar 2027 ophgrer samvurderingen. Denne vurdering udger beskat-
ningsgrundlaget for grundskyld fra og med 2029, hvorfor ejeren eller ejerne
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af far en individuel vurdering for hver af de fire BFE-numre. Grundskylden
for den ejendom, som fik viderefart sammenligningsaret, er dermed faldet
til 4.500 kr. 1 2030 stiger grundskylden for denne ejendom til 5.500 kr.
Grundskylden er dog fortsat lavere end grundskylden pa 10.000 kr. i sam-
menligningsaret, hvorfor boligejeren ikke kan indefryse stigningen pa 1.000
kr. i grundskyld. Ejere i sadanne situationer kan herefter valge at fa tildelt
et nyt sammenligningsar.

| sadan et eksempel vil en boligejer kunne opleve flere stigninger gennem
flere ar i sin grundskyld, som ikke vil kunne indefryses grundet en hgj
grundskyld i sammenligningsaret. Det foreslas derfor, at man som boligejer
vil kunne veelge at fa det indkomstar, hvor ophgret af samvurderingen har
skattemaessig virkning, som sit sammenligningsar.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 8 indebzrer, at ejendomme navnt i de
foreslaede bestemmelser i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, 2. pkt., og
stk. 5, 1. pkt., jf. lovforslagets § 2, nr. 1, tildeles indkomstaret efter det ar,
hvor de er blevet tildelt et nyt identifikationsnummer, som nyt sammenlig-
ningsar.

Bestemmelsen vil omfatte to situationer:

Den farste situation omhandler ophgr af en samvurdering, som tidligere har
bestaet af to eller flere individuelle BFE-numre, som tidligere er blevet vur-
deret samlet. Ved opher af samvurdering vil én af disse ejendomme fa vide-
refert samvurderingens identifikationsnummer, jf. de foreslaede bestemmel-
ser i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, 1. og 3. pkt. De gvrige ejen-
domme tildeles et nyt identifikationsnummer og dermed ogsa et nyt sam-
menligningsar for grundskyld efter ejendomsskattelovens § 49, stk. 2.

Den anden situation omhandler udskillelse af et BFE-nummer fra en sam-
vurdering, jf. den foreslaede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 2,
stk. 5, 1. pkt. Denne ejendomme vil blive tildelt et nyt identifikationsnum-
mer og et nyt sammenligningsar for grundskyld efter ejendomsskattelovens
8 49, stk. 2.

Ejendomme omfattet af den foreslaede bestemmelse i ejendomsskattelovens
8 50, stk. 8, vil dermed skulle anses for nye ejendomme i relation til den
permanente indefrysningsordning for sa vidt angar grundskylden.
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Til nr. 20

Det folger af ejendomsskattelovens § 56, stk. 4, at oplysninger om starrelsen
af de samlede Ian, der er ydet efter § 46, stk. 1, inklusive palgbne renter, jf.
§ 61, skal vere tilgeengelige for lantageren.

Lan ydet efter den permanente indefrysningsordning, jf. ejendomsskattelo-
vens 8 46, er sikret ved en lovbestemt pant, jf. ejendomskattelovens § 56,
stk. 1, som hzafter pa ejendommen uden tinglysning. Det vil sige, at pante-
retten kan gares geeldende over for tredjemand.

I handelssituationer er det derfor vigtigt, at man som potentiel kaber eller
som dennes radgiver kan tilga oplysninger om et eventuelt indefrysningslan,
der hefter pa ejendommen. Skatteforvaltningen udstiller derfor oplysninger
om indefrysningslanet pa bl.a. ejendomsdatarapporten, som er en rapport,
der kan rekvireres mod et gebyr hos Erhvervsstyrelsen. Oplysningerne om
indefrysningslanet er dog alene tilgaengelige for tredjemand efter samtykke
fra ejendomsejeren.

Det skal ses i lyset af skatteforvaltningslovens § 17, stk. 1, hvoraf det falger,
at skattemyndighederne under ansvar efter 8§ 152, 152 a og 152 c-152 f i
straffeloven skal iagttage ubetinget tavshed over for uvedkommende med
hensyn til oplysninger om en fysisk eller en juridisk persons gkonomiske,
erhvervsmassige eller privatlivet tilhgrende forhold, som de under vareta-
gelsen af deres arbejde bliver bekendt med.

Det falger af tinglysningslovens § 1, stk. 1, at rettigheder over fast ejendom
skal tinglyses for at fa gyldighed mod aftaler om ejendommen og mod rets-
forfalgning. Det falger videre af § 1, stk. 2, at den aftale eller retsforfalg-
ning, der skal kunne fortreenge en utinglyst ret, selv skal veere tinglyst og
erhververen ifglge aftalen vere i god tro. Det vil sige, at gvrige lan, som en
kreditor gnsker skal hafte pa lantagers ejendom, skal tinglyses for at opna
gyldighed. Nar fast ejendom handles, er det derfor normal praksis at under-
sgge tinglysningssystemet. For at sikre, at Skatteforvaltningen kan udstille
oplysninger om indefrysningslan offentligt, f.eks. i tinglysningssystemet,
foreslas der en &ndring til ejendomsskatteloven.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 56, stk. 4, at @ndre »skal veere tilgaen-
gelige for lantageren« til »udstilles offentligt i et autoritativt register.
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Med den foreslaede a&ndring skal Skatteforvaltningen udstille oplysninger
om stgrrelsen af det samlede indefrysningslan, inklusive palgbne renter, i et
autoritativt register. Hensynet bag dette er, at man som en potentiel keber
eller lignende i videst muligt omfang, skal kunne blive bekendt med even-
tuelle pantehaftelser pa den ejendom, som man pataenker at overtage.

Ved et autoritativt register forstas det system, som Skatteforvaltningen til
enhver tid anvender til at udstille laneoplysningerne. Systemet vil i alle til-
feelde veere administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes Igbende
af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse registre anvendes af Skat-
teforvaltningens administration. Det kan i dette tilfeelde f.eks. veere tinglys-
ningssystemet.

Med @&ndringen vil Skatteforvaltningen ogsa skulle sikre, at oplysningerne
er offentligt tilgeengelige. Det vil sige, at en udstilling pa lantagers TastSelv
ikke vil veere tilstreekkeligt. Den foreslaede andring vil ikke veere til hinder
for, at oplysningerne udstilles mod et gebyr sa lenge, at oplysningerne vil
kunne rekvireres af tredjemand. Det vil sige, at oplysningerne vil skulle
veere offentligt tilgengelige.

Den foreslaede offentlighed om indefrysningslan sikret ved lovbestemt pant
kendes allerede fra tinglysningssystemet, hvor pantefordringer, der hefter
pa en ejendom, og som er tinglyst pa ejendommen, er offentligt tilgeengelige
for enhver. | dag kan enhver saledes via tinglysning.dk ved udsggning pa en
adresse se, hvor megen gzld, der er tinglyst pa ejendommen, og lantypen. |
tinglysningssystemet er transparens ogsa det baerende element, da tinglys-
ning netop sker af hensyn til en kaber, saledes at kgberen kan blive bekendt
med heaftelser mod den ejendom, som kgberen overvejer at kgbe, jf. ting-
lysningslovens § 1, der er udtryk for, at tingbogen skal have en “negativ
troveerdighed”, saledes at retsforfolgende kreditorer og godtroende aftaleer-
hververe ikke skal kunne mgdes med indsigelser om utinglyste rettigheder.
De samme hensyn ger sig geldende for den lovbestemte pant.

Til nr. 21

Det falger af ejendomsskattelovens 8§ 57, stk. 1, 1. pkt., at det er en betin-
gelse for tildeling af 1an efter ejendomsskattelovens § 53, stk. 1, at Skatte-
forvaltningen til sikkerhed for tilbagebetaling af an inklusive palgbne ren-
ter, jf. ejendomsskattelovens § 61, skal have pant i hele eller en andel af
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ejendommen via et skadeslasbrev eller ejerpantebrev, jf. dog stk. 5 og ejen-
domsskattelovens § 55, stk. 4.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 57, stk. 2, at skadeslgsbrevets eller
ejerpantebrevets ramme senest pa stiftelsestidspunktet, jf. ejendomsskatte-
lovens 8 55, skal have friveerdi inden for den seneste offentligt ansatte ejen-
domsverdi. Det faglger af 2. pkt., at i tilfeelde, hvor skadeslgsbrevet eller
ejerpantebrevet tinglyses i en andel af ejendommen, skal det have sikkerhed
inden for ejerens forholdsmaessige del af ejendomsveerdien.

| tilfelde, hvor en ejer udstykker en del af sin ejendom, hvorpa der er ting-
lyst et skadeslgsbrev eller ejerpantebrev til sikkerhed for et pensionistlan,
hafter pantebrevet pa begge ejendomme efter udstykningen. I nogle tilfaeelde
sker udstykningen med henblik pa frasalg, hvorfor keberen af den udstyk-
kede del af ejendommen har en interesse i, at seelgers pantebrev ikke haefter
pa den udstykkede del af ejendommen.

| dag har Skatteforvaltningen ikke hjemmel til at forsyne eller samtykke til,
at pantet ikke leengere skal hafte pa den frasolgte del af ejendommen, det
vil sige relaksere pantet, efter udstykningen.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsskattelovens § 58 efter stk. 3 indsattes
et nyt stykke, stk. 4. Det foreslas i 1. pkt., at Skatteforvaltningen efter ejerens
anmodning skal forsyne et skadeslgsbrev eller ejerpantebrev med en relak-
sationspategning eller samtykke til en relaksationspategning.

Bestemmelsen indebarer, at Skatteforvaltningen — efter anmodning fra eje-
ren (lntager) — vil skulle forsyne eller samtykke til en relaksationspateg-
nelse, safremt visse betingelser er opfyldt. Bestemmelsen vil hovedsageligt
finde anvendelse i tilfeelde, hvor en ejer udstykker en del af sin ejendom til
en eller flere nye separate ejendomme, hvor der vil kunne opsta behov for
at relaksere eksisterende pantebreve.

Dog vil bestemmelsen finde anvendelse for alle matrikulaere @ndringer,
hvorefter der er udskilt en del af en ejendom, hvorpa der er tinglyst pant til
sikkerhed for et pensionistlan.

Relaksationspategnelse vil typisk veaere ngdvendig af hensyn til en mulig ke-
ber af en nyudstykket ejendom, sa denne ikke vil skulle hafte subsidieert og
begrenset for ejerens pensionistlan med den netop udstykkede ejendom.
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| tilfeelde, hvor pensionistlanet er sikret ved et skadeslgsbrev, vil Skattefor-
valtningen skulle forsyne skadeslgsbrevet med relaksationspategnelsen. |
tilfelde, hvor pensionistlanet er sikret ved et ejerpantebrev, vil ejeren (1an-
tager) skulle forsyne ejerpantebrevet med relaksationspategnelsen, som
Skatteforvaltningen, som kreditor, dog vil skulle samtykke til.

Uanset om der er tale om et skadeslasbrev eller ejerpantebrev, vil ejerne
skulle afholde udgiften til tinglysningsafgiften forbundet med relaksations-
pategnelsen, jf. lovforslagets § 1, nr. 22.

Det foreslas i 2. pkt., at det er en forudsatning for relaksationspategnelsen,
at Skatteforvaltningen skanner, at betingelsen i § 57, stk. 2, er opfyldt.

En betingelse for tildeling af pensionistlan er, at Skatteforvaltningens har
sikkerhed inden for friveerdien af den seneste offentligt ansatte ejendoms-
veerdi, jf. ejendomskattelovens 8 57, stk. 2.

Det fglger af bemerkningerne til § 57, stk. 2, at friveerdien inden for den
seneste offentligt ansatte ejendomsveerdi vil skulle forstas som differencen
mellem den seneste ansatte offentlige ejendomsvaerdi og foranstaende ting-
lyste hovedstole, jf. Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L
113 som fremsat, side 239.

Det vil derfor veaere en betingelse for relaksationspategnelsen, at Skattefor-
valtningen skenner, at betingelsen i ejendomsskattelovens § 57, stk. 2, fort-
sat vil veere opfyldt, efter pategnelsen er gennemfart.

Dog kan en lantager i henhold til ejendomsskattelovens § 57, stk. 2, 3. pkt.,
dokumentere en faktisk friveerdi som falge af afdrag pa et almindeligt pan-
tebrev. Ggr lantager brug af denne mulighed, vil Skatteforvaltningen skulle
tage hgjde for dette i deres vurdering.

Det vil sige, at hvis Skatteforvaltningen ikke skanner, at der er tilstreekkelig
med friveerdi i ejendommen efter relaksationspategnelsen, vil et pantebrev
ikke kunne relakseres. | det tilfeelde vil man som ejere kunne indfri hele eller
dele af sit pensionistlan, jf. ejendomskattelovens 64, stk. 1, sa relaksations-
pategnelsen vil kunne gennemfares.
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Med bestemmelsen vil Skatteforvaltningen skulle opgere en ejendoms-
veerdi, som Skatteforvaltningen skanner, den vil veere efter en relaksations-
pategnelse. Det vil f.eks. sige, at hvis en ejer har udstykket 20 pct. af sin
baghave, vil Skatteforvaltningen skulle skanne udstykningens pavirkning af
den seneste ansatte ejendomsveerdi.

Tillades relaksationspategnelsen uden en sadant skan, vil Skatteforvaltnin-
gen uforvarende kunne samtykke til en udvanding af sin sikkerhedsstillelse.
Det skal bl.a. ses i lyset af, at der typisk er tinglyst pant til sikkerhed for
udlan af realkreditinstitutter eller andre krav far Skatteforvaltningens krav i
daekningsreekkefglgen. | tilfelde af en matrikuleer &ndring til en ejendom,
hvor ejendommens areal nedbringes, kan Skatteforvaltningen dermed risi-
kere at sta helt uden for deekningsreekkefglgen, hvilket vil forringe Skatte-
forvaltningens sikkerhed.

Skatteforvaltningen vil dermed skulle foretage et skan. Det skyldes, at det
legges til grund, at hovedparten af ejerne vil anvende den foreslaede ord-
ning i forlengelse af en udstykning af en del af deres ejendom. Det indebae-
rer, at ejendomsveerdien i deres nuveerende ejendomsvurdering ikke vil af-
spejle ejendomsveerdien efter udstykningen.

Det skyldes, at en udstykning som udgangspunkt vil fgre til en omvurdering
pr. den fgrstkommende 1. januar, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1,
nr. 2. Det kan tage Skatteforvaltningen over 6-8 maneder fra vurderingster-
minen til vurderingen offentliggares afhaengigt af kompleksiteten af forhol-
dende vedrgrende den konkrete ejendom.

Safremt udstykningen f.eks. gennemfgres den 1. marts 2026, vil ejeren
kunne risikere at skulle vente til 2. halvar af 2027 eller senere for den nye
vurdering. Det vil potentielt medfare, at den nyudstykkede ejendom i prak-
sis ikke kan handles i en mere end 1 ar, fordi ejerens pensionistlan ikke vil
kunne frigives fra ejendommen fgr udsendelsen af den nye vurdering.

For bade at sikre at man som ejer ikke vil skulle vente pa en ny vurdering af
sin ejendom, som denne fremstar efter udstykningen, og at Skatteforvaltnin-
gen ikke uforvarende udvander sikkerheden for sit udlan, foreslas det, at
Skatteforvaltningen vil skulle skgnne, om betingelsen i ejendomskattelo-
vens § 57, stk. 2, fortsat vil veere opfyldt. Det vil sige, om der fortsat er
tilstraekkelig med friveerdi efter relaksationspategnelsen.
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| tilfeelde, hvor Skatteforvaltningen har afvist anmodningen om en relaksa-
tionspategning, og det viser sig i forbindelse med udsendelsen af den farst-
kommende eller senere almindelige vurderinger eller omvurderinger, at eje-
ren har tilstreekkelig med frivaerdi hertil, vil ejeren kunne henvende sig pa
ny til Skatteforvaltningen med henblik pa at fa relakseret pantet.

Til nr. 22

Det falger af ejendomsskattelovens § 58, stk. 4, at ejeren afholder udgiften
til tinglysningsafgiften til rykningspategninger, jf. stk. 2 og 3.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 58, stk. 4, der bliver stk. 5, &ndres
»til rykningspategninger, jf. stk. 2 og 3« til », jf. stk. 2-4«.

Den foreslaede &ndring er en konsekvensandring som falge af lovforslagets
8§ 1, nr. 21, hvorefter det foreslas efter stk. 3 at indsatte et nyt stykke i ejen-
domsskattelovens § 58. Herved indfares en mulighed for at anmode om en
relaksationspategnelse pa et pantebrev, som der ogsa vil skulle betales ting-
lysningsafgift for. Med a&ndringen foreslas bestemmelsen udvidet til ogsa at
omfatte relaksationspategnelser.

Til nr. 23

Fra og med 2024 overtog Skatteforvaltningen hovedparten af den kommu-
nale laneadministration, som omfatter den kommunale pensionistlaneord-
ning og den midlertidige indefrysningsordning.

Ved overgangen til Skatteforvaltningens systemer vil en mindre andel af
boligejerne blive afskaret fra den permanente indefrysningsordning og den
statslige pensionistlaneordning af systemmassige hensyn.

Det er boligejere, som ejer deres ejendom i sameje med en eller flere juridi-
ske personer, og boligejere, der ejer en ejendom navnt i ejendomsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 5-10. | begge disse tilfelde opkraeves grundskylden via
skattekontoen, hvorfor der ikke kan ydes indefrysningslan til betaling af
stigninger i grundskyld, jf. ejendomsskattelovens § 46, eller pensionistlan
til betaling af grundskylden, jf. ejendomskattelovens § 53.
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Allerede ydede lan af kommunerne forbliver dog indestaende, jf. ejendoms-
skattelovens 88 69 og 70, indtil de i bestemmelserne fastsatte forfaldsbetin-
gelser er opfyldt.

Lan ydet efter den permanente indefrysningsordning og den statslige pensi-
onistlaneordning forfalder til betaling til den 1. i maneden efter, at en for-
faldsbetingelse er opfyldt. Den sidste rettidige betalingsdag er den 20. i for-
faldsmaneden, jf. ejendomsskattelovens § 63, hvorfor der er en separat for-
faldsdag og sidste rettidige betalingsdag.

Forskellen mellem forfaldsdagen og den sidste rettidige betalingsdag findes
ikke for lan omfattet af ejendomsskattelovens §8 69 og 70.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 63, stk. 1, at »§ 59 eller § 60, stk. 3«
@ndres til »8 59, § 60, stk. 3, 8 69, stk. 2 eller 3, eller § 70, stk. 2 eller 3«.

Den foreslaede @ndring sikrer, at samtlige lan administreret af Skattefor-
valtningen vil have den 20. i forfaldsmaneden som den sidste rettidige beta-
lingsdag.

Til nr. 24

Det falger af ejendomsskattelovens § 63, stk. 2, at sker betaling ikke retti-
digt, jf. stk. 1, betales en manedlig rente efter opkravningslovens § 7, stk.
1, for hver pabegyndt maned, indtil kravet betales eller overgar til inddri-
velse hos restanceinddrivelsesmyndigheden.

Det fremgar af opkraevningslovens § 7, stk. 1, 1. pkt., at betales et belgb ikke
rettidigt, eller er der ydet henstand med betalingen, skal der betales en daglig
rente beregnet ud fra den rentesats, der efter stk. 2 er fastsat for en maned,
med tilleg af 0,7 procentpoint regnet fra udlgbet af den seneste rettidige
betalingsdag for belgbet, og frem til belgbet betales.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 63, stk. 2, &ndres »8§ 7, stk. 1« til
»§ 7, stk. 2, med et tilleg pa 0,4 pct.,«.

Den foreslaede a&ndring indebarer farst og fremmest en tydeliggerelse af,
at selve renten opgares efter opkraevningslovens § 7, stk. 2.
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Hertil vil rentetilleegget blive saenket fra 0,7 pct. til 0,4 pct. pr. pabegyndt
maned. Det skal ses i lyset af, at laneordningerne er placeret i forlengelse
af personskattesystemerne, hvor en restskat forrentes efter kildeskattelovens
8 63.

Det falger af kildeskattelovens § 63, 1. pkt., at er et belgb, som en skatte-
pligtig efter denne lov skal indbetale til det offentlige, ikke betalt rettidigt,
skal den pageeldende betale en statskassen tilfaldende rente, der udger ren-
ten i henhold til opkraevningslovens § 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpo-
int pr. pabegyndt maned fra forfaldsdagen at regne.

Rentetilleegget pa 0,7 pct. kendes i stedet efter bl.a. opkraeevningslovens ka-
pitel 5 om én skattekonto, som er et opkraevningssystem, der primeert an-
vendes til opkraevning af erhvervsrettede skatter.

Det findes derfor mere naturligt, at rentetilleegget ved manglende tilbagebe-
taling af lan fglger personskatterne fremfor de mere erhvervsrettede skatter.

Til nr. 25

Det fglger af ejendomsskattelovens § 66, stk. 2, at 1an, der overtages af Skat-
teforvaltningen efter stk. 1, omfattes af betingelserne i 8§ 56 og 59-64 og §
65, jf. dog stk. 3 og § 68.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 66, stk. 2, &@ndres »59-64 og § 65,
stk. 1« til »59-65«.

Den foreslaede andring er en sproglig justering, som ikke vil indebare en
endring til geeldende ret.

Til nr. 26

Det folger af ejendomsskattelovens § 70, stk. 2, at skifter en ejendom ejer,
forfalder lan efter stk. 1 inklusive palgbne renter, jf. § 61, til betaling den 1.
i maneden, efter at ejerskiftet er registreret i et autoritativt register, jf. dog §
60, stk. 1.

Ejendomsskattelovens 8 70 er placeret i kapitel 9, som omhandler statens
overtagelse af kommunale 1an, som er ydet efter lov om Ian til betaling af
grundskyld m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 256 af 25. februar 2021 som
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e&ndret ved 8§ 4 i lov nr. 291 af 27. februar 2021 og 8 7 i lov nr. 2614 af 28.
december 2021 (herefter grundskyldslaneloven). Lanene vedrgrende alene
grundskyld.

Kapitlet seettes i kraft af skatteministeren ved bekendtgarelse, jf. ejendoms-
skattelovens § 83, stk. 3. Det skyldes, at den andel af de kommunale lan,
som er ydet for skattearene 2021 til og med 2023, alene er opgjort forelgbigt,
fordi 2020- og 2021-ejendomsvurderingerne ikke er udsendt rettidigt. Ved
udsendelsen af disse vurderinger efterreguleres farst grundskylden og der-
nast de kommunale lan, hvorefter Skatteforvaltningen kan overtage lanene.

Fra og med overtagelsen bliver de kommunale lan omfattet af justerede 13-
nevilkar, herunder den szrlige forfaldsbetingelse i ejendomsskattelovens §
70, stk. 2, som bade omhandler forfald af selve hovedstolen og palgbne ren-
ter. Ved en fejl forfalder alene renter palgbet efter ejendomsskattelovens §
61, mens renter palgbet i perioden til og med skattearet 2023, jf. 3 i grund-
skyldslaneloven, ikke er omfattet af forfaldsbetingelsen i ejendomskattelo-
vens § 70, stk. 2.

Det fglger af grundskyldslanelovens § 3, 1. pkt., at lanebelgbene forrentes
med en arlig rente, der svarer til et gennemsnit opgjort med to decimaler af
den effektive rente pa alle udestaende realkreditobligationer de 12 forega-
ende maneder pr. 1. oktober det foregaende ar. Det faglger af 2. pkt., at renten
beregnes fra den sidste rettidige indbetalingsdag for de skatter m.v., til hvis
betaling lanebelgbene anvendes. Det falger af 3. pkt., at renten tilskrives
lanebelgbet ved arets udgang.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 70, stk. 2, indsattes efter »§ 61«
»0g 8§ 3 i lov om lan til betaling af grundskyld m.v., jf. lovbekendtgarelse
nr. 256 af 25. februar 2021 som &ndret ved § 4 i lov nr. 291 af 27. februar
2021 0g 8 7 i lov nr. 2614 af 28. december 2021 «.

Med den foreslaede andring rettes en fejl, hvorved renter palgbet efter
grundskyldslanelovens § 3, jf. lovbekendtgarelse nr. 256 af 25. februar
2021 som &ndret ved § 4 i lov nr. 291 af 27. februar 2021 og § 7 i lov nr.
2614 af 28. december 2021, ikke var omfattet af forfaldsbetingelse i ejen-
domsskattelovens § 70, stk. 2.

Side 82/96



UDKAST

Fejlen har ikke haft praktisk betydning, fordi ejendomsskattelovens § 70,
stk. 2, ikke er tradt i kraft pa tidspunktet for den foreslaede ikrafttreedelse
af denne lov den 1. januar 2026, jf. lovforslagets § 5, stk. 1.

Til nr. 27

Det folger af ejendomsskattelovens § 51, stk. 3, 1. pkt., at udgar forskelsbe-
lobet i ejendomsveerdiskat, jf. ejendomsskattelovens § 47, stk. 2, eller i
grundskyld, jf. ejendomsskattelovens § 49, stk. 2, 234 kr. (2010-niveau) el-
ler derunder for ejerens ejendom, indgar forskelsbelgbet ikke i opgerelsen
af det samlede lanebelgh i stk. 1. Det falger af 2. pkt., at lanebelgbet i 1. pkt.
reguleres efter personskattelovens § 20, stk. 1, stk. 2, 1. pkt., og stk. 3. Det
felger af 3. pkt., at det regulerede belgb afrundes opad til nermeste krone-
belgb, der kan deles med 1.

Bestemmelsen i ejendomsskattelovens § 51, stk. 3, er en bagatelgranse for
ydelse af lan efter den permanente indefrysningsordning. Baggrunden for
bestemmelsen er administrative hensyn for bade Skatteforvaltningen og lan-
tager, sa der ikke ydes rentebzrende lan af en bagatelagtig starrelse.

Ved indfgrelsen af tillegslaneordningerne i ejendomsskattelovens 88§ 77 og
78 blev der ikke indfart en tilsvarende bagatelgraense. Det beted, at der i
indkomstaret 2024 var ca. 106.000 boligejere tilmeldt tillegslaneordnin-
gerne, som kunne lane til et belgh pa under 300 kr.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 81, stk. 1, indsaettes som 2.
pkt., at det er en betingelse for stiftelse af lan, at lanebelgb efter 8§ 77 og 78
overstiger 307 kr.

Den foreslaede bestemmelse i 2. pkt. vil medfare, at der alene ydes tillaegs-
lan, hvis lanebelgbet pr. tillegslan overstiger 307 kr. Bestemmelsen vil der-
med indebeere, at der ikke vil blive ydet lIan af en bagatelagtig starrelse.

De 307 kr. svarer til bagatelgraensen for den permanente indefrysningsord-
ning i indkomstaret 2025, jf. ejendomsskattelovens § 51, stk. 3.

Bagatelgraensen for de almindelige indefrysningslan indekseres arligt efter
personskattelovens § 20, jf. ejendomsskattelovens 8 51, stk. 3. En indekse-
ring af 234 kr. til 2025-niveau svarer til 307 kr.
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De 234 kr. i den permanente indefrysningsordning stammer oprindeligt fra
boligskatteforliget, hvor bagatelgreensen for almindelige indefrysningslan
samlet udgjorde 500 kr. (2018-niveau). | forbindelse med implementeringen
af boligskatteforlige blev det besluttet at indfare en sarskilt bagatelgraense
for henholdsvis ejendomsveerdiskatten og grundskylden pa 250 kr. (2018-
niveau). En tilbageregning fra 250 kr. (2018-niveau) svarer til 234 kr. (2010-
niveau).

Bagatelgraensen vil skulle anvendes individuelt for tillegslan efter ejen-
domsskattelovens 88 77 og 78. Det vil sige, at hvis der bade ydes et tillegs-
lan efter ejendomsskattelovens 8§ 77 og 78, vil den foresldede bagatel-
grense finde anvendelse pr. lan.

| tilfeelde, hvor én boligejer har to eller flere boligenheder, som denne gnsker
at optage tillaegslan for, vil bagatelgraeensen ogsa skulle anvendes individuelt
pr. boligenhed.

Til §2
[Tilnr. 1

Efter ejendomsvurderingslovens 8 2, stk. 3, 1. pkt., kan Skatteforvaltningen
som led i vurderingen beslutte, at flere ejendomme, som har samme ejer
eller ejere, og som udger en samlet enhed, skal vurderes samlet.

Skatteforvaltningen anvender de af matrikelmyndigheden fastsatte identifi-
kationsnumre til at identificere fast ejendom i Danmark. Dette vedrgrer
BFE-numre, KE-numre og VEI-numre. BFE star for »bestemt fast ejen-
dome, KE star for skommuneejendom«, og VEI star for »vurderingsejen-
doms-ID«. | langt de fleste tilfelde har en ejendom ét BFE-nummer, ét KE-
nummer og ét VEI-nummer, hvor der er et 1:1 sammenfald mellem identi-
fikationsnumrene.

Samvurderede ejendomme anses for ét selvsteendigt vurderings- og beskat-
ningssubjekt. Det vil sige, at hvis f.eks. tre selvsteendige marker er samvur-
deret, bliver de vurderet og beskattet samlet. Samvurderede ejendomme er
kendetegnet ved, at alle ejendomme, der indgar i samvurderingen, er selv-
steendige ejendomme med hver deres BFE-nummer, og at samvurderingen
har tilknyttet ét KE-nummer og ét VEI-nummer. Ved samvurderinger er der
saledes flere BFE-numre pr. KE-nummer og pr. VEI-nummer, og der er
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derfor ikke et 1:1 sammenfald mellem identifikationsnumrene for samvur-
derede ejendomme.

Ved matrikuleaer opdeling af en ejendom, der ikke er samvurderet, i f.eks. to
separate ejendomme, bliver det oprindelige KE-nummer, det oprindelige
VEI-nummer og det oprindelige BFE-nummer i praksis ikke nedlagt, men
bliver i stedet viderefart for én af de to nye ejendomme. Derudover far den
anden ejendom tildelt et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer til brug for
vurderingen og beskatningen og anses derved for at vere et nyopstaet vur-
derings- og beskatningssubjekt.

Henset til, at der ikke er 1:1 sammenfald mellem KE-nummeret, VEI-num-
meret og BFE-numrene for samvurderede ejendomme, bliver det oprinde-
lige KE-nummer og det oprindelige VEI-nummer i praksis viderefgrt for én
af ejendommene i tilfelde af, at samvurderingen ophgrer helt. De gvrige
ejendomme, der indgik i samvurderingen, tildeles i praksis hver et nyt KE-
nummer og et nyt VEI-nummer.

| tilfeelde, hvor en ejendom udgar af en samvurdering, tildeles ejendommen
i praksis et nyt KE-nummer og et nyt VEI-nummer, og de ejendomme, der
fortsat er samvurderet, opretholder det oprindelige KE-nummer og VEI-
nummer.

Det bemaerkes, at BFE-numrene ikke bergres og fortsatter ueendret, uanset
om der er tale om tilfeelde, hvor samvurderingen ophgrer helt, eller tilfelde,
hvor en ejendom udgar af en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer
helt.

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 4, 1. pkt., at for ejen-
domme, der ophgrer med at veere vurderet samlet efter stk. 3, viderefares de
oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) for en af
de ejendomme, der indgik i samvurderingen. Det foreslas i 2. pkt., at de gv-
rige ejendomme tildeles nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-
nummer). Det foreslas i 3. pkt., at de oprindelige identifikationsnumre efter
1. pkt. viderefares efter falgende prioriterede reekkefalge:

1) For den ejendom, for hvilken der som den eneste ikke er sket ejer-
skifte i forbindelse med opher af samvurderingen.

2) For den ejendom med det starste boligareal.

3) For den ejendom med det stagrste matrikuleere areal.
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4) For den ejendom med det laveste identifikationsnummer (BFE-num-
mer).

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 5, 1. pkt., at ejendomme,
der udgar af en samvurdering, men hvor samvurderingen efter stk. 3 opret-
holdes, tildeles nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer).
Det foreslas i 2. pkt., at de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer
og VEI-nummer) viderefgres for den samvurderede ejendom.

De foreslaede bestemmelser lovfaster Skatteforvaltningens praksis og har
til formal at tydeliggere for hvilke ejendomme, der sker tildeling af hen-
holdsvis oprindelige og nye identifikationsnumre, i tilfelde, hvor en sam-
vurdering ophagrer, eller i tilfelde, hvor en eller flere ejendomme udgar af
en samvurdering, uden at samvurderingen ophgrer.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 4 indebzrer, at for ejendomme, der op-
hgrer med at veere samvurderet efter ejendomsvurderingslovens 8 2, stk. 3,
vil de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer)
blive viderefort for én af de ejendomme, der indgik i samvurderingen efter
en prioriteret reekkefglge efter de foreslaede nr. 1-4.

Efter nr. 1 vil de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-
nummer) blive viderefgrt for den ejendom, for hvilken der som den eneste
ikke er sket ejerskifte i forbindelse med ophgr af samvurderingen.

Hvis nr. 1 ikke finder anvendelse, f.eks. fordi to af de ejendomme, der indgik
i samvurderingen, ikke er ejerskiftet, vil nr. 2 finde anvendelse. Efter nr. 2
vil de oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer)
blive viderefart for den ejendom med det starste boligareal.

Hvis nr. 2 ikke finder anvendelse, fordi der er tale om ejendomme med et
lige stort boligareal, vil nr. 3 finde anvendelse. Efter nr. 3 vil de oprindelige
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) blive viderefgrt for
den ejendom med det starste matrikulere areal.

Hvis nr. 3 ikke finder anvendelse, fordi der er tale om ejendomme med et
lige stort matrikuleert areal, vil nr. 4 finde anvendelse. Efter nr. 4 vil de op-
rindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) blive videre-
fort for den ejendom med det laveste identifikationsnummer (BFE-num-
mer). Ejendommen med det laveste identifikationsnumre (BFE-nummer) er
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den ldste af ejendommene, der indgik i samvurderingen. Henset til, at alle
ejendomme, der indgar i samvurderingen, er selvsteendigt matrikuleret med
hver deres BFE-nummer, og at samvurderingen har ét KE-nummer og ét
VEI-nummer, vil det veere ejendommen med det laveste af BFE-numrene,
der bliver afggrende, og for hvilken de oprindelige identifikationsnumre —
det vil sige det oprindelige KE-nummer og det oprindelige VEI-nummer for
ejendommen — vil blive viderefart.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 4 indebarer videre, at de gvrige ejen-
domme, der indgik i samvurderingen, vil blive tildelt nye identifikations-
numre (KE-nummer og VEI-nummer) til brug vurdering og beskatning af
ejendommen, og som derved anses for at vaere nyopstaede vurderings- og
beskatningssubjekter.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 5 indebzrer, at ejendomme, der udgar af
en samvurdering, uden samvurderingen efter ejendomsvurderingslovens §
2, stk. 3, ophgrer, vil blive tildelt nye identifikationsnumre (KE-nummer og
VEI-nummer) til brug vurdering og beskatning af ejendommen, og som der-
ved anses for at vaere nyopstaede vurderings- og beskatningssubjekter.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 5 indebarer videre, at de oprindelige
identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) vil blive viderefart for
den samvurderede ejendom.

Huvis f.eks. en branddam er samvurderet med to parcelhuse, og det ene par-
celhus fraselges, udgar parcelhuset af samvurderingen, og parcelhuset vil
saledes blive tildelt nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-num-
mer). Branddammen og det andet parcelhus er fortsat samvurderet, hvor de
oprindelige identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) vil blive
opretholdt.

Huvis f.eks. en branddam er samvurderet med to parcelhuse, og den oprinde-
lig ejer beholder det ene parcelhus, mens branddammen og det andet parcel-
hus frasalges, vil samvurderingen derimod blive ophavet. Henset til, at den
oprindelige ejer beholder det ene parcelhus, vil de oprindelige identifikati-
onsnumre (KE-nummer og VEI-nummer) blive opretholdt for denne ejen-
dom. Henset til, at branddammen og det andet parcelhus skifter ejer, vil
begge blive tildelt nye identifikationsnumre (KE-nummer og VEI-nummer).
| forbindelse med udarbejdelse af den nastkommende vurdering vil
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Skatteforvaltningen tage stilling til, om branddammen og det andet parcel-
hus skal samvurderes efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3.]

Tilnr. 2

| forbindelse med vurderingen foretages der arealopdelinger af de enkelte
ejendomme. Ved komplekse ejendomme, der bestar af flere dele, f.eks.
et jordstykke udlagt til landbrug, et jordstykke udlagt som en ejerbolig
mv., er det i forbindelse med vurderingen mere retvisende at anskue de
enkelte dele som separate enheder. Nar en ejendom er beliggende i flere
zoner eller bestar af geografisk adskilte jordstykker, opdeles ejendom-
men derfor i delgrunde i forbindelse med vurderingen. Ved delgrund for-
stas et sammenhangende jordstykke med samme zoneforhold.

Der er allerede regler i ejendomsvurderingslovens § 34, der giver mulig-
hed for opdeling af ejendomme ud fra henholdsvis den faktiske og den
mulige anvendelse. Det fremgar imidlertid ikke tilstreekkelig klart af
ejendomsvurderingslovens § 34, at Skatteforvaltningen forud for katego-
riseringen og vurderingen af ejendommen efter reglerne i ejendomsvur-
deringslovens 88 34-34 f kan opdele en ejendom i delgrunde.

Det foreslas derfor, at det i ejendomsvurderingslovens § 34 indsattes som
stk. 7, at Skatteforvaltningen til brug for kategoriseringen og vurderingen
kan foretage en arealopdeling af grunden.

Den foresldede bestemmelse indebzrer en pracisering af, at kategorise-
ringen og vurderingen efter ejendomsvurderingslovens 8§88 34-34 f vil
kunne foretages pa baggrund af Skatteforvaltningens arealopdeling af
ejendommen, i det omfang Skatteforvaltningen har opdelt ejendommen i
delgrunde som fglge af zoneskel eller geografisk adskilte jordstykker.

Bestemmelsen sikrer, at Skatteforvaltningen vil kunne opdele ejen-
domme i delgrunde og dernast foretage kategoriseringen og vurderingen
efter ejendomsvurderingslovens 88 34-34 f pa delgrundsniveau, uden
hensyntagen til hvad der er placeret pa de gvrige delgrunde.

Kategoriseringen pa den arealopdelte grund foretages efter ejendomsvur-
deringslovens § 34, stk. 1-3, ud fra den faktiske anvendelse af den enkelte
delgrund. Ved vurderingen af de mulige anvendelser vil der ogsa kunne
tages udgangspunkt i arealopdelingen, sa der kan henses til de enkelte
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deles mulige anvendelse og udnyttelse, jf. ejendomsvurderingslovens §
34, stk. 4.

Forslaget vil desuden sikre, at den vurderingstekniske tilgang til vurde-
ringerne vil vaere ensartet pa tveers af ejendomskategorierne, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1-4. Dette er sa&rligt hensigtsmaes-
sigt i de tilfelde, hvor en ejendom, der vurderes, er henfart til én ejen-
domskategori efter ejendomsvurderingsloven 8 3, stk. 1, nr. 1-4, der in-
deholder elementer, der er karakteristiske for en eller flere af de gvrige
ejendomskategorier.

Til 83
Tilnr. 1

Ejendomsskattelovens kapitel 6 indeholder regler om en rabatordning for
ejendomsvardiskat og grundskyld. Efter § 35 ydes der saledes en samlet
rabat i ejendomsvardiskat og grundskyld efter betingelserne i ejendoms-
skattelovens 88 36 og 38 til fysiske personer, der paleegges hgjere samlet
ejendomsveerdiskat og grundskyld ved overgangen fra reglerne i den tidli-
gere geldende ejendomsveerdiskattelov, jf. lovbekendtgarelse nr. 1590 af 2.
november 2020 med senere &ndringer, og i den tidligere geeldende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020
med senere &ndringer, til reglerne i ejendomsskatteloven.

Henset til, at rabatordningen efter ejendomsskattelovens kapitel 6 omhand-
ler overgangen fra beskatning efter de tidligere galdende regler til beskat-
ning efter reglerne i ejendomsskatteloven, der har virkning for ejendoms-
skatter vedrgrende perioden fra den 1. januar 2024 og frem, er det som ud-
gangspunkt ejendomsvurderingerne pr. 1. januar 2022 eller pr. 1. januar
2023, der indgar i opgerelsen af den samlede rabat i ejendomsveerdiskat og
grundskyld. I tilfeelde af nybyggeri, der feerdigmeldes i senest den 1. januar
2024, er det dog ejendomsvurderingen pr. 1. januar 2024, der indgar i opge-
relsen af den samlede rabat fsva. ejendomsveerdiskat.

Skatteforvaltningslovens 8§ 33 og 33 a indeholder regler om henholdsvis
genoptagelse og revision af ejendomsvurderinger. Mens genoptagelse efter
§ 33 er betinget af, at en vurdering f.eks. er foretaget pa et fejlagtigt grundlag
— og ofte ogsa at genoptagelsen vil resultere i en a&ndring af ejendomsvaer-
dien eller grundvaerdien med mere end 20 pct. — er Skatteforvaltningens
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adgang til at gennemfgre revision alene underlagt tidsmaessige frister. Skat-
teforvaltningen kan saledes inden for de fastsatte frister varsle og gennem-
fare revision, uanset om den fejlagtige eller ved en fejl ikke foretagne vur-
dering skal @ndres eller foretages pa grund af faktiske eller retlige forhold.
Revision kan derfor foretages af Skatteforvaltningen, uanset om revisionen
alene er begrundet i en &ndret opfattelse vedrgrende rene belgbsmassige
vurderingssken, og uanset hvilken belgbsmaessig endring af ejendomsvur-
deringen revisionen farer til.

Skatteforvaltningen skal under henvisning til strukturen i skatteforvalt-
ningslovens kapitel 12 farst vurdere, om en patenkt &ndring kan gennem-
fares under henvisning til reglerne om ordiner genoptagelse eller ekstraor-
dinzer genoptagelse, jf. § 33, og farst derefter vurdere, om en vurdering kan
&@ndres under henvisning til reglerne om revision, jf. § 33 a.

Det fremgar af skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1, 1. pkt., at Skattefor-
valtningen ikke kan afsende varsel som navnt i § 20, stk. 1, jf. stk. 4, om
endring af en vurdering eller en del af en vurdering af en fast ejendom se-
nere end den 1. juli i det andet kalenderar efter vurderingsarets udlgb.

Det fremgar herudover af skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 2, 1. pkt., at
Skatteforvaltningen efter udlgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt., kan varsle &n-
dring af en foretaget vurdering, der medfarer en nedszttelse af vurderingen.

Det fremgar endvidere af skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 3, 1. pkt., og
stk. 4, 1. pkt., at Skatteforvaltningen efter udlgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt.,
kan varsle &ndring af en foretaget vurdering, som medfgrer en s&ndring af
beskatningen, men ikke samtidig nedszettelse af vurderingen, eller som med-
farer en forhgjelse af vurderingen.

Vurderinger, der er revideret efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1 og
2, tillegges skattemaessig virkning fra tidspunktet, hvor den vurdering, der
&ndres, blev foretaget, jf. stk. 6. Derimod tilleegges revision efter stk. 3 og
4 kun skattemeaessig virkning fra det tidspunkt, hvor den vurdering, der &n-
dres, blev foretaget, hvis dette accepteres af alle klageberettigede, som a&n-
dringen skal vedrgre med skattemaessig virkning fra dette tidspunkt, jf. stk.
7, 1. pkt. Accepteres dette ikke af alle klageberettigede, tilleegges &ndringen
af en vurdering efter stk. 3 og 4 alene skattemaessig virkning fra det tids-
punkt, hvor e&ndringen foretages, jf. stk. 7, 2. pkt.
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Det fremgar af forarbejderne til skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 6 og 7,
jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, L 212 som fremsat, side 68, at reg-
lerne om det skattemaessige virkningstidspunkt for revision er baseret pa
hensynet til borgernes retssikkerhed ved revision af gamle vurderinger. Reg-
lerne skal saledes sikre, at revision, der foretages efter udlgbet af fristen i
stk. 1, kun tilleegges bagudrettet skattemaessig virkning, hvis revisionen er
til gunst for de klageberettigede (dvs. hvis der er tale om en nedseettelse af
vurderingen, jf. stk. 2). I andre tilfeelde, hvor det ikke med sikkerhed kan
fastslas, at en bagudrettet skattemeessig virkning af revisionen vil vare til
gunst for de klageberettigede, vil dette saledes forudsette accept fra de kla-
geberettigede.

Det foreslas, at i § 33 a, stk. 6, indsaettes som 2. pkt., at revision efter stk. 2
af vurderinger, der er foretaget pr. 1. januar 2022, pr. 1. januar 2023 eller pr.
1. januar 2024, og hvor det skattemassige virkningstidspunkt efter 1. pkt.
vil medfare en nedsattelse af en ejers samlede rabat i ejendomsveerdiskat
og grundskyld, jf. ejendomsskattelovens kapitel 6, alene kan gennemfares,
hvis ejeren ikke modsatter sig denne.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i sammenhang med, at indfgrelsen af
reglerne i ejendomsskattelovens kapitel 6 om en rabatordning for ejendoms-
veerdiskat og grundskyld har medfart, at det ikke med sikkerhed kan fastslas,
at det vil veere til gunst for den klageberettigede, at en vurdering pr. 1. januar
2022, pr. 1. januar 2023 eller pr. 1. januar 2024, der indgar i opgerelsen af
den Kklageberettigedes samlede rabat, jf. ejendomsskattelovens kapitel 6,
nedseettes via revision efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 2, med bag-
udrettet skattemaessig virkning. Selv om den bagudrettede skattemaessige
virkning isoleret set vil medfare, at ejendomsskatterne nedszttes for de ar,
som ejendomsvurderingen udger beskatningsgrundlaget for, vil nedsattel-
sen kunne medfare en tilsvarende nedsattelse af den klageberettigedes sam-
lede rabat, jf. ejendomsskattelovens kapitel 6, hvilket vil kunne bevirke en
hgjere samlet ejendomsskat for senere ar.

Det foreslaede indebarer derfor, at i tilfeelde, hvor den bagudrettede skatte-
maessige virkning vil medfare en nedsattelse af en ejers samlede rabat i
ejendomsverdiskat og grundskyld, jf. ejendomsskattelovens kapitel 6, vil
revision efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 2, alene kunne gennem-
fores, safremt ejeren ikke modsatter sig denne. Ejerne vil dermed kunne
sikre sig mod revision, der tilleegges bagudrettet skattemaessig virkning, og
som i relation til den samlede rabat i ejendomsverdiskat og grundskyld er
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til ugunst for ejeren. Selve indsigelsen vil skulle fremszattes af ejeren i for-
bindelse med partshgringen over revisionen. Med forslaget sikres retssik-
kerheden for borgerne ved revision af gamle ejendomsvurderinger, som det
er forudsat i forarbejderne til skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 6 og 7.

Den foreslaede bestemmelse vil alene omfatte revision af almindelige vur-
deringer eller omvurderinger efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6,
der indgar i opgerelsen af den klageberettigedes samlede rabat, dvs. ejen-
domsvurderingerne pr. 1. januar 2022, pr. 1. januar 2023 eller pr. 1. januar
2024. Den foreslaede bestemmelse vil saledes ikke omfatte revision som
naevnt i ejendomsvurderingslovens 8 89 d, stk. 4, nr. 1, af en forelgbig vur-
dering pr. 1. januar 2022 eller 1. januar 2023, jf. 88 89 b eller 89 c.

Det skal ses i sammenhang med de forelgbige vurderingers midlertidige
karakter og formal om at give et sa retvisende forelgbigt beskatningsgrund-
lag som muligt. I disse tilfelde — dvs. ved revision af forelgbige vurderinger
efter ejendomsvurderingslovens § 89 d, stk. 4, nr. 1 — vil der saledes fortsat
skulle ske en genberegning af skatterabatten. Tilsvarende vil der efter ejen-
domsskattelovens 8 82, stk. 1, nr. 4, fortsat skulle ske en genberegningen af
skatterabatten, nar de forelgbige vurderinger aflgses af almindelige vurde-
ringer eller omvurderinger efter ejendomsvurderingslovens 88 5 eller 6, der
skal indga i opgerelsen af den samlede rabat i ejendomsveerdiskat og grund-
skyld, jf. ejendomsskattelovens kapitel 6.

Til§4
Tilnr. 1

Det fremgar af § 16, stk. 2, 1. pkt., i lov.om kommunal indkomstskat og
statens afregning af grundskyld og deekningsafgift til kommunerne, at efter-
reguleringsbelgbet for den kommunale indkomstskat, grundskylden, daek-
ningsafgiften og kirkeskatten opgares som det belgb, der opgeres ved den
endelige beregning heraf for et kalenderar, herunder belgb, der som falge af
@ndringer af skatteansattelser og @ndringer i grundlaget for grundskyld og
daekningsafgift er fart i tilgang eller til afgang, fratrukket summen af de be-
lab, der efter § 15 i lov om kommunal indkomstskat og statens afregning af
grundskyld og deaekningsafgift til kommunerne er udbetalt til kommunen i
det pagaldende kalenderar.
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Det foreslas i § 16, stk. 2, 1. pkt., i lov om kommunal indkomstskat og sta-
tens afregning af grundskyld og deekningsafgift til kommunerne efter »det
pageeldende kalenderar« at indsatte », jf. dog stk. 5«.

Den foreslaede @ndring skal ses i lyset af, at det foreslas, at opgerelsen af
efterreguleringsbelgbet for grundskylden for kalenderarerne 2024-2028 vil
skulle ske efter den foreslaede bestemmelse i § 16, stk. 5, i lov om kommu-
nal indkomstskat og statens afregning af grundskyld og daekningsafgift til
kommunerne, jf. lovforslagets § 4, nr. 2.

For disse kalenderar vil i § 16, stk. 2, 1. pkt., i lov om kommunal indkomst-
skat og statens afregning af grundskyld og deekningsafgift til kommunerne,
saledes ikke finde anvendelse for opgerelsen af efterreguleringsbelgbet for
grundskylden.

Tilnr. 2

Det fremgar af § 16, stk. 2, 1. pkt., i lov.om kommunal indkomstskat og
statens afregning af grundskyld og deekningsafgift til kommunerne, at efter-
reguleringsbelgbet for den kommunale indkomstskat, grundskylden, daek-
ningsafgiften og kirkeskatten opgares som det belgb, der opgeres ved den
endelige beregning heraf for et kalenderar, herunder belgb, der som falge af
e@ndringer af skatteansattelser og endringer i grundlaget for grundskyld og
deekningsafgift er fort i tilgang eller til afgang, fratrukket summen af de be-
lab, der efter 8 15 i lov om kommunal indkomstskat og statens afregning af
grundskyld og deekningsafgift til kommunerne er udbetalt til kommunen i
det pageaeldende kalenderar.

Det foreslas som § 16i lov om kommunal indkomstskat og statens afregning
af grundskyld og daekningsafgift til kommunerne at indszette stk. 5, hvorefter
for kalenderaret 2024 opgares efterreguleringsbelgbet for grundskylden til
det belgb, der svarer til det statslige sken for grundlaget for grundskylden
fra august 2023 ganget med kommunens grundskyldspromille for kalender-
aret. Det foreslas i 2. pkt., at hvis det endelige grundlag for grundskylden
for en kommune er hgjere end skannet efter 1. pkt., forhgjes belgbet efter 1.
pkt. til et belgb, der svarer til det endelige grundlag for grundskylden. Det
foreslas i 3. pkt., at for kalenderaret 2025 opgeres efterreguleringsbelgbet
for grundskylden til det belgb, der svarer til det statslige skan for grundlaget
for grundskylden fra maj 2024 ganget med kommunens grundskyldspro-
mille for kalenderaret. Det foreslas i 4. pkt., at hvis det endelige grundlag
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for grundskylden for en kommune er hgjere end skegnnet efter 3. pkt., forhg-
jes belgbet efter 3. pkt. til et belgb, der svarer til det endelige grundlag for
grundskylden. Det foreslas i 5. pkt., at for kalenderarene 2026-2028 opgares
efterreguleringsbelgbet for grundskylden til det belgb, der svarer til det
statslige skan for grundlaget for grundskylden forud for budgetleegningen
for kalenderaret ganget med kommunens grundskyldspromille for kalender-
aret.

Det foreslaede indebarer regler for opgerelsen af efterreguleringshelgbet
for grundskylden for henholdsvis kalenderaret 2024, kalenderaret 2025 og
kalenderarene 2026-2028. For disse ar vil § 16, stk. 2, 1. pkt., i lov om kom-
munal indkomstskat og statens afregning af grundskyld og deekningsafgift
til kommunerne, saledes ikke finde anvendelse for opgarelsen af efterregu-
leringsbelgbet for grundskylden.

Det foreslaede indebaerer en udmgntning af Aftale om kommunernes gko-
nomi for 2026 fsva. den del af aftalen, der vedrgrer mere stabile rammer for
ejendomsskatter. For naermere herom henvises pkt. 2.6 i lovforslagets al-
mindelige bemarkninger.

De foreslaede bestemmelser i 1. og 2. pkt. vedrarer opgarelse af efterregu-
leringsbelgbet for grundskylden for kalenderaret 2024.

| kalenderaret 2024 modtager kommunerne det grundskyldsprovenu, som
kommunen har budgetteret med for budgetaret. Provenuet reguleres ende-
ligt, nar de endelige grundlag for grundskylden for kalenderaret 2024 er ud-
sendt. Den foreslaede bestemmelse i 1. pkt. indeberer, at ved efterregule-
ringen vedrgrende kalenderaret 2024 vil den enkelte kommune blive garan-
teret et grundskyldsprovenu, der som minimum svarer til det seneste stats-
lige skan for grundlaget for grundskylden forud for budgetleegningen ganget
med kommunens grundskyldspromille for kalenderaret. Det seneste stats-
lige skan er i denne sammenhang fra august 2023.

Den foreslaede bestemmelse i 2. pkt. indebeerer, at hvis det endelige grund-
lag i den enkelte kommune overstiger det relevante sken for kalenderaret
2024, vil kommunen blive reguleret pa baggrund af det endelige grundlag,
sa belgbet efter det foreslaede 1. pkt. vil blive forhgijet til et belgb, der svarer
til det endelige grundlag for grundskylden.
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De foreslaede bestemmelser i 3. og 4. pkt. vedrarer opgerelse af efterregu-
leringsbelgbet for grundskylden for kalenderaret 2025.

| kalenderaret 2025 modtager kommunerne det grundskyldsprovenu, som
kommunen har budgetteret med for budgetaret. Provenuet reguleres ende-
ligt, nar de endelige grundlag for grundskylden for kalenderaret 2025 er ud-
sendt. Den foreslaede bestemmelse i 3. pkt. indeberer, at ved efterregule-
ringen vedrgrende kalenderaret 2025 vil den enkelte kommune blive garan-
teret et grundskyldsprovenu, der som minimum svarer til det seneste stats-
lige skan for grundlaget for grundskylden forud for budgetleegningen ganget
med kommunens grundskyldspromille for kalenderaret. Det seneste stats-
lige sken er i denne sammenhang skennet, som 14 til grund for gkonomiaf-
talen mellem regeringen og Kommunernes Landsforening i maj 2024.

Den foreslaede bestemmelse i 4. pkt. indebarer, at hvis det endelige grund-
lag i den enkelte kommune overstiger det relevante sken for kalenderaret
2025, vil kommunen blive reguleret pa baggrund af det endelige grundlag,
sa belgbet efter det foreslaede 3. pkt. vil blive forhgjet til et belgb, der svarer
til det endelige grundlag for grundskylden.

Den foreslaede bestemmelse i 5. pkt. vedrarer opgarelse af efterregulerings-
belgbet for grundskylden for kalenderarene 2026-2028.

Den foreslaede bestemmelse i 5. pkt. indebarer, at kommunerne vil blive
garanteret et grundlag for grundskylden, der svarer til statens sken forud for
de arlige gkonomiforhandlinger for det pagaldende kalenderar ganget med
kommunens grundskyldspromille for det pagaeldende kalenderar. For alle
kommuner vil det udbetalte grundskyldsprovenu i budgetaret dermed vaere
endeligt.

Til §5
Det foreslas i stk. 1, at loven skal treede i kraft den 1. januar 2026.

Det foreslas i stk. 2, at § 1, nr. 2, 3 og 7-11, har virkning fra og med den 1.
januar 2024.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at de foreslaede &ndringer vedrg-

rende Skatteforvaltningens mulighed for at ansette et forelgbigt beskat-
ningsgrundlag til brug for opkreevningen af henholdsvis ejendomsvaerdiskat,
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grundskyld og deekningsafgift vil have bagudrettet virkning fra og med den
1. januar 2024.

De foreslaede @ndringer i § 1, nr. 1, 3 og 7-11, indebzrer &ndringer af og
en udvidelse af Skatteforvaltningens mulighed for at ansatte forelgbige be-
skatningsgrundlag. Udvidelsen har til formal at mindske risikoen for, at
ejere i visse tilfeelde oparbejder en restskat eller en skattegeeld for indtil flere
indkomst- eller kalenderar, inden Skatteforvaltningen har udsendt den al-
mindelige vurdering eller omvurdering. De foreslaede @ndringer sikrer der-
med, at ejere i de omfattede tilfeelde vil fa mulighed for Igbende at betale
forelgbig ejendomsveerdiskat, grundskyld og eventuel deekningsafgift indtil
udsendelsen af den almindelige vurdering eller omvurdering.

Med den foreslaede bestemmelse i stk. 2 vil Skatteforvaltningen allerede
kunne anseette det forelgbige beskatningsgrundlag fra og med den 1. januar
2024 med henblik pa tidligere at kunne sikre mere korrekt forelgbig opkraev-
ning af ejendomsverdiskat, grundskyld og eventuel dekningsafgift.

Det forelgbige beskatningsgrundlag vil ikke veere bindende for ejendoms-
ejeren, og ejendomsejeren vil frit kunne &ndre det forelgbige beskatnings-
grundlag. Forslaget vil sdledes ikke veere til ugunst for de bergrte ejendoms-
ejere.
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