Samlenotat

Forslag til Europa-Parlamentets og Radets forordning om ikkefinansielle
statistikker over erhvervsejendomme (KOM (2025) 100 final)

Revideret notat. Z££ndringer ift. grund- og naerhedsnotat af 1. april 2025 er markeret med
streg i venstre margin.

1. Resumé

Europa-Kommissionen (Kommissionen) fremsatte den 11. marts 2025 forslag til forord-
ning om ikkefinansielle statistikker over erhvervsejendomme. Forslaget tager udgangs-
punkt i en anbefaling fra det Europaeiske Udvalg for Systemiske Risici (ESRB), som har
til opgave at fare makrotilsyn med EU's finansielle system samt forebygge og afhjeelpe
systemiske risici om at etablere en feelles europeeisk lovgivningsramme for udvikling,
produktion og formidling af ikke-finansiel statistik over erhvervsejendomme.

Forslaget forventes ikke at have lovgivningsmaessige, samfundsgkonomiske eller er-
hvervsgkonomiske konsekvenser. Beskyttelsesniveauet i Danmark bergres ikke.

Regeringen er positiv over for forslagets formal og intentioner om at fremme udviklingen
af ikkefinansielle statistikker over erhvervsejendomme.

Sagen foreleegges Folketingets Europaudvalg til forhandlingsopleeg.

2. Baggrund

Kommissionen fremsatte den 11. marts 2025 ovenneevnte forordningsforslag. Forsla-
get er oversendt til R&det den 11. marts 2025 i dansk sprogversion. Forslaget er fremsat
med hjemmel i Traktaten om den Europaeiske Unions Funktionsméade (TEUF), artikel
388, som indeholder bestemmelser om udarbejdelse af feellesskabsstatistikker. Forsla-
get skal vedtages af Radet og Europa-Parlamentet efter den almindelige lovgivnings-
procedure i henhold til traktatens artikel 294, hvor Radet traeffer afggrelse med kvalifi-
ceret flertal.

3. Formal og indhold

Forslaget tager udgangspunkt i en anbefaling fra det Europaeiske Udvalg for Systemi-
ske Risici (ESRB), som har til opgave at fgre makrotilsyn med EU's finansielle system
samt forebygge og afhjeelpe systemiske risici. | 2019 anbefalede ESRB, at Kommissi-
onen etablerede en feelles europaeisk lovgivningsramme for udvikling, produktion og
formidling af ikke-finansiel statistik over erhvervsejendomme for bedre at kunne over-
vage dette marked, som hidtil har veeret underbelyst. Jaevnfer forslagets artikel 2 defi-
neres en erhvervsejendom som:

"fast ejendom til beboelse, der erhverves eller ejes af en juridisk person, eller fast ejen-
dom, der ikke er til beboelse, og som erhverves eller ejes af en fysisk eller juridisk per-
son, 0g som repreesenterer:

a) indteegtsgivende ejendom, der enten eksisterer eller er under opfarelse, her-
under lejeboliger
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b) ikkebeboelsesejendom, der anvendes af ejerne til at udgve deres virksomhed,
formal eller aktivitet, og som enten eksisterer eller er under opfarelse

c) almennyttige boliger”.

Forslaget leegger op til, at landene konkret skal udvikle, producere og formidle falgende
indikatorer fra 2026 med data fra 2025 og fremadrettet:

o Byggetilladelser (antal boliger og kvadratmeter)

Pabegyndt byggeri og feerdiggjort byggeri (kvadratmeter)

Prisindeks for erhvervsejendomme

Lejeindeks for erhvervsejendomme

Transaktionsveerdi for erhvervsejendomme

Ved udarbejdelsen af ovennaevnte indikatorer skal medlemsstaterne bestraebe sig pa
at anvende administrative data for at minimere den potentielle svarbyrde. Kun nar ad-
ministrative data ikke er tilstraekkelige til at udarbejde statistikkerne, kan medlemssta-
terne anvende andre relevante datakilder, herunder spgrgeskemaundersggelser og
data fra private dataindehavere. Vedtages lovforslaget, vil det give medlemsstaterne
hjemmel til at indsamle data direkte hos de relevante statistiske enheder — i dette til-
feelde ejendomsejerne, safremt medlemsstaterne ikke kan bruge administrative data.

| artikel 5 preeciseres det, at Kommissionen tildeles befgjelser til at vedtage kommissi-
onsretsakter for at aendre listen over indikatorer, som medlemsstaterne skal producere.

Forslaget giver mulighed for at differentiere datakrav pa tveers af medlemsstaterne ud
fra nogle endnu ikke fastlagte kriterier for at lette byrder i overensstemmelse med pro-
portionalitetsprincippet. Det kan derfor ikke forudses, om Danmark i den forbindelse vil
blive mgdt med det fulde datakrav eller ej.

4. Europa-Parlamentets udtalelser
Europa-Parlamentet har endnu ikke forholdt sig til forslaget.

Forslaget behandles i Europa-Parlamentets ECON-udvalg. Tidspunktet for afgivelse af
udvalgets rapport er endnu ikke fastlagt.

5. Neerhedsprincippet

Kommissionen angiver, at den foreslaede lovgivning er ngdvendig for at sikre sammen-
haeng, sammenlignelighed og kvalitet af europaeisk statistik om erhvervsejendomme.

Det er regeringens vurdering, at forslaget er i overensstemmelse med naerhedsprincip-
pet, eftersom udarbejdelsen af sammenlignelig europeeisk statistik ngdvendiggar en
feelles lovgivningsramme, der fastlaegger feelles definitioner, tidsfrister, krav til kilde- og
metodedokumentation mv.

6. Geeldende dansk ret
Geeldende dansk ret pa omradet er Lov om Danmarks Statistik.



7. Konsekvenser

Lovgivningsmaessige konsekvenser
Forslaget forventes ikke at have lovgivhingsmeessige konsekvenser.

@konomiske konsekvenser

Statsfinansielle konsekvenser

Den flerarige finansielle ramme for gennemfgrelsen af forslaget vil udgere ca. 18,7 mio.
kr. i udviklingsomkostninger og 8,2 mio. kr. i driftsomkostninger pa EU’s budget i perio-
den 2026-2027. Den danske finansieringsandel udggr ca. 2 pct., hvilket svarer til ca.
0,5 mio. kr.

Gennemfgrelsen af forslaget forventes at resultere i meromkostninger for Danmarks
Statistik pa ca. 0,3 mio. kr. til udvikling i 2025 og derefter en varig meromkostning til drift
pa ca. 0,1 mio. kr. om &ret.

Forslaget kan potentielt medfare yderligere statsfinansielle konsekvenser, da det giver
Kommissionen befgjelse til at udmgnte forslaget via kommissionsretsakter, hvilket kan
medfare meromkostninger. Det er ikke muligt at vurdere disse pa nuvaerende tidspunkt.

Det bemeerkes, at afledte nationale udgifter som fglge af EU-retsakter afholdes inden
for de bergrte myndigheders eksisterende bevillingsramme, jf. budgetvejledningens be-
stemmelser herom.

Samfunds- og erhvervsgkonomiske konsekvenser

Forordningen vil give politiske beslutningstagere og andre brugere et bedre evidens-
grundlag. Kommissionen vurderer, at den foresladede forordning ikke vil have veesent-
lige direkte gkonomiske, miljgmaessige eller sociale virkninger og vil ikke medfgre be-
tydelige udgifter. Forordningen forventes at have minimal indvirkning pa sma, mellem-
store og store virksomheder.

Andre konsekvenser og beskyttelsesniveauet
En vedtagelse af forslaget skannes ikke at bergre beskyttelsesniveauet i Danmark.

8. Hgaring

Forslaget har veeret sendt i hgring med svarfrist den 28. marts 2025 til fglgende inte-
ressenter:

e Boliggkonomisk Videncenter

e Danmarks Nationalbank

e Dansk Ejendomsmaeglerforening
e Ejendom Danmark

e Finans Danmark

e Landsbyggefonden

e @konomiske Rads Sekretariat

Der er modtaget tre hgringssvar fra henholdsvis Boliggkonomisk Videncenter, Natio-
nalbanken og Dansk Ejendomsmeeglerforening.

Generelle bemaerkninger



Boliggkonomisk Videncenter (BVC) statter Kommissionens forslag og arbejde for at
styrke den boliggkonomiske debat gennem formidling og udvikling af statistik. BVC pa-
peger et datamaessigt hul vedrgrende erhvervsejendomme og har selv uden held for-
s@gt at indsamle relevante data. BVC ser positivt pa brugen af private data, men adva-
rer mod afhaengighed af ikke-offentligt forankrede initiativer.

Nationalbanken stgtter Kommissionens forslag og fremhaever behovet for bedre stati-
stik over erhvervsejendomme, seerligt pris- og lejeindeks. Disse data er vigtige for risi-
kovurderinger og bgr veere internationalt sammenlignelige pga. markedsintegration pa
tveers af lande. Nationalbanken foreslar desuden en opdeling af data pa forskellige ty-
per af erhvervsejendomme for gget analytisk veerdi.

Dansk Ejendomsmeeglerforening (DE) har ingen indvendinger mod brugen af alle-
rede indsamlede data til statistiske formal, men advarer mod nye krav om dataregistre-
ring i den private sektor. DE understreger, at eksisterende administrative data bgr an-
vendes fgrst, og at yderligere byrder for ejendomsejere og virksomheder bgr undgas.
DE fremhaever behovet for proportionalitet og efterlyser konsekvensanalyser fgr even-
tuelle udvidelser af statistikken.

Forslaget har desuden veeret sendt i specialudvalg for digitalisering med frist for be-
meerkninger den 31. marts 2025. Der er indkommet hgringssvar fra Danske Advokater.

Danske Advokater finder det uklart, i hvilket omfang de gnskede data om erhvervs-
ejendomme allerede findes og er tilgaengelige, eller om forslaget forudseetter nye ind-
beretninger og kvalitetssikring fra erhvervslivet. Det kan ifglge Danske Advokater med-
fare ggede administrative byrder. Der udtrykkes desuden bekymring for, om data vil
veere sammenlignelige pa tveers af lande grundet forskelle i national administration og
ejendomskategorier.

9. Generelle forventninger til andre landes holdninger

Der forventes at veere generel stgtte til forslaget, der skal styrke harmoniseringen og
forbedre kvaliteten af ejendomsdata.

Dog er der en reekke forbehold, som gar igen pa tveers af flere lande. En central be-
kymring er manglen pa tilstreekkelige data til at opfylde visse krav i forslaget, hvilket kan
gere implementeringen udfordrende. Det forventes, at en reekke medlemsstater vil gn-
ske en gradvis indfasning af nye variabler, s& det sikres, at der er tilgeengelige data, far
de bliver obligatoriske. Herudover papeger flere medlemsstater desuden, at delegering
af befgjelser til Kommissionen skal afgreenses.

En anden veesentlig problemstilling er de gkonomiske og administrative byrder, der fgl-
ger med implementeringen af forslaget for medlemsstaterne. Det skyldes, at adgangen
til data varierer mellem medlemsstaterne. Flere lande fremhaever, at uden gkonomisk
stgtte eller leengere overgangsperioder kan det blive vanskeligt at efterleve kravene
fuldt ud. Derudover er der en generel bekymring for, at nye forpligtelser kan medfgre
en gget respondentbyrde, iseer for mindre medlemsstater og markeder hvor datagrund-
laget er begreenset.

10. Regeringens forelgbige generelle holdning

Regeringen er positiv over for forslagets formél og intentioner om at fremme udviklingen
af ikkefinansielle statistikker over erhvervsejendomme. Regeringen vil arbejde for, at



det fremgar i basisforordningen, hvilke kriterier, der laegges til grund for differentieringen
mellem store og sma medlemsstater i forhold til datakrav.

Regeringen vil arbejde for, at omfanget af Kommissionens delegationsbhefgjelser skal
afgreenses og preeciseres med henblik p& at begraense de gkonomiske omkostninger
og administrative byrder for virksomheder og myndigheder.

Regeringen vil yderligere arbejde for, at det gares muligt at udarbejde statistikken pa
baggrund af allerede tilgaengelige datakilder.

11. Tidligere foreleeggelse for Folketingets Europaudvalg

Der blev oversendt grund- og naerhedsnotat til Folketingets Europaudvalg den 1. april
2025.



