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1.Vores udsyn/trivsel i dagligdagen

Billede 1.0

Nord siden Syd siden




Billede 1.1

Nord siden Syd siden




Billede 2.0

Nord siden Syd siden




Billede 2.1

Nord siden




Billede 3.0

_ Kontorplads stueplan

Syd siden . Nord siden




Billede 3.1

Syd siden ./ Nord siden
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Billede 4.0

Kontorplads 1. sal
Syd siden Nord siden




Billede 4.1

Kontorplads 1. sal
Syd siden Nord siden
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Billede 5.0

Kontorplads 2. sal
Syd siden Nord siden




Billede 5.1

Kontorplads 2. sal
Syd siden Nord siden




2. Markedsforingsveerdi/synlighed




2.1 Reklameverdi Pylon

Fra: Torben Wejs <tw@ pulsz.dk>
Sendt: 31. oktober 2023 12:38
Til: Mike Andersen <mia@kia.dk>
Emne: Reklame vaerdi PYLON

Hej Mike,
Lovede at sende info til Per omkring dette, kunne ikke lige finde hans mail. Sender du videre..
Vurdering i dag reklamemaessigt, vurderes ude fra antallet af bilister og potentielle seer.

Vi havde tidligere skeerm pa modsat side af motorvejen, som omsatte for 300-500.000 kr. arligt
Skzermen var dog en del stgérre, men kunne kun ses fra een side (mod syd).

Jeg vil sige min. 250.000 kr. | potentiel arlig omseetning pa jeres skeerme med visning i begge retninger.

Med venlig hilsen / Best regards

% PU LSZ Torben Wejs

CREATIVE DIGITAL SIGNAGE Partner / Adm. Direktor
PULSZ Aps Main: +45317178 28 Mobile: +45519478 28
Lindvedvej 6-8, DK-8723 Lgsning  Mail: tw@pulsz.dk Web: www.pulsz.dk

Njalsgade 21G, DK-2300 Kbh. S

14



Raekkefolge:

3. Stojberegninger
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4. Alternativ stgjvaern

SAMFUND

Teknologien har allerede vundet frem i Holland:
Nu kan den blive Igsningen pa stgj i hovedstaden

Stgjen fra motorvejene i hovedstadsomradet har l&enge vearet til gene for
motorvejenes naboer, men nu har Vejdirektoratet gjnet en ny mulighed for at
komme trafikstgjen til livs.

[ Vallensbak er der opsat en sdkaldt Whis wall. Den er cirka en meter hgj veeg og er udstyret med en
stgjdeempende diffraktionsboks oven pa. Foto: 4 Silence
Foto: Virksomheden 4Silence
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https://www.berlingske.dk/nyheder/samfund

Tirsdag d. 21. februar 2023, kl. 09.18

Rikke Steenbech

Det har leenge veeret et problem for massevis af danskere, der bor tat pa en trafikeret ve;j.
Den tunge stgj fra biler, motorcykler og lastbiler kan badde adelagge nattesgvnen, oge

stressniveauet og ikke mindst gge risikoen for at udvikle tinnitus.

Men nu har Vejdirektoratet gjnet en ny teknologi, der skal fa bugt med hovedstadens

problemer med trafikstg;j.

Det er en hollandsk teknologi, der indeberer, at aluminiumsbokse med riller langs

motorvejen skal sende stgjen op i luften og befri motorvejens naboer for stgjgenerne.

Teknologien har allerede vundet indpas i Holland og enkelte steder i Tyskland. Ifelge
Vejdirektoratet kan Danmark meget vel folge efter, og direktoratet opsatte ogsa

stgjveernet i 20211 Vallensbaek langs Kage Bugt Motorvejen.

Ny teknologi sender trafikstgj op i luften

TV 2 Kosmopol har talt med Rasmus Stahlfest Skov, der er akustisk specialist i stagj og
vibrationer i virksomheden Force Technology og ekspert pa netop dette omrade. Han
forklarer, at den nye teknologi, diffraktion, far lyden til at labe over luftkanaler med
forskellige dybder. Nar lyden bliver skubbet over kanalerne, andres trykket, hvilket

skaber et modtryk, der sender lydbglgerne opad, og pa den made sender man lyden vak.
Hos Vejdirektoratet ser man positivt pa den nye teknologi.

»Vi er hele tiden interesserede i nye metoder, der kan reducere stgjen bare en smule
mere. Den her produkt er interessant, fordi det har en dokumenteret effekt pa stgjen med
de her topstykker, som man enten kan sette oven pa en eksisterende stgjskarm eller
integrere i nye, som man sa til gengaeld ikke behgver at bygge helt sa hgje,« siger Jakob

Fryd, der er chefkonsulent i Vejdirektoratet til TV 2 Kosmopol.
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Beboere er traette af larm

Trafikstoj har lenge veeret en kendt problematik i hovedstadsomréadet. Berlingske har

tidligere beskrevet, hvordan Amager og Gentofte har gjort opmarksom pa behovet for

stgjbekaempelse.

Gentofte Kommune sendte i februar sidste ar et brev til Vejdirektoratet, hvor de

papegede stgjgenerne fra Helsingermotorvejen og fremlagde et gnske om at saenke

hastigheden pa motorvejen.

Om diffraktionsteknologien skal udrulles i Gentofte Kommune og bidrage til at afthjaelpe
stgjproblematikken, afgares af effekterne af teknologien. Indtil videre er der tale om et

forseg, og herefter skal det vurderes, om teknologien fremover skal udbredes yderligere.
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https://www.berlingske.dk/metropol/tag-over-koebenhavnsk-motorvejsstraekning-er-rykket-afgoerende-skridt?fbclid=IwAR1JyQkYPrJ-D1-E-N9iKzTskhlmRNuDcwEkdJjkI7_UVT5ZssokMK1OHoY
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https://www.berlingske.dk/metropol/gentofte-har-faaet-nok-af-larm-kraever-markant-saenkning-af-hastigheden?fbclid=IwAR1M5MDfqwgmbMl1J77seHLOAgHQ5BSw4o-ZfiSoBZhB46S6Fbn8YakOe1s

5. @konomi / vaerditab

5.1 VUDERINGSRAPPORT HELGE NIELSENS ALLE 10, 8723 LASNING
Nov. 2023

Tyt a8
1 At o -
TR R R T T YR R T

Ejendomstype

Adresse:

Helge Nielsens alle 10, 8723 Lgsning

Vurderingsrapporten er udarbejdet for:
C-Caps Invest ApS

-
. Birkemose Allé 37A, 1. sal - 6000 Kolding \
Nordicals 6000@nordicals.dk - TIf, 7631 0160 ~

-
CVR 38277499 - nordicals.dk
@ues NORDICALS

Andre afdelinger
Damhaven 5D - 7100 Vejle erhvervsmaeglere
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Sag:

Dato: 6. november 2023

Helge Nielsens alle' 10

Postnr.: 8723 By: Lasning

Formal

Vurderingen har til formal at fastsaette veerdien pr. nov. maned 2023 for ejendom- men
i forbindelse med intern vurdering. Vurderingen er taget udgangspunkt i et normalsalg.

Vurderingstema

Nordicals Trekantomradet er anmodet om at vurdere ejendommen.

Vurderingstemaet er at ansla det belgb ejendommen vurderes at kunne szel- ges
for pa vurderingsdagen i en handel mellem en villig kaber og en villig szel- ger - efter
saedvanlig markedsfaring og forhandling, samt hvor parterne er uafhaengige af
hinanden og har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang, sa- ledes at der ikke er
taget hensyn til specielle liebhaverinteresser, (dvs. indivi- duelle ikke
markedsrelaterede interesser), samt handlet pa seedvanlige han-

delsvilkar.

Ejendommen vurderes som brugerejendom, idet potentielle erhververe af ejen-
dommen ved prisfastseettelsen primeert forventes at fokusere pa arealets udform- ning,
anvendelsesmuligheder og beliggenhed, dog under hensyntagen til den veegtede
substansveerdi pr. etage-m2.

Markedslejen indgar i beregningen for vurderingssummen.

| gvrigt skal fglgende iagttages:

vurderingen skal ikke omfatte en detaljeret beskrivelse af eiendommen og dens
indhold, men alene en beskrivelse af hovedtraek pa grundlag af den be- sigtigede
del af ejendommen.
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Dokumentations-
omfang

Vi har modtaget kopi/indhentet fglgende dokumenter:

e Ejendomsvurdering
Tingbogsattest
Miljgoplysninger
Matrikelkort

Forudseetninger

Til grund for udfarelsen af naervaerende vurdering ligger falgende seerlige forud-
seetninger:

- at indholdet af tinglyste ikke gennemgaede deklarationer mv. ikke pavirker
ejendommens rentabilitet eller anvendelse veesentligt, - herunder at der ikke
pahviler arealet rettigheder eller byrder, som ikke er oplyst,

- atder ikke pa ejendommen er uopfyldte krav eller pabud fra det offentlige eller
private vedrgrende ejendommen,

- atderikke paejendommen er uoplyst geeld, og at der ikke er udfgrt arbejder eller
afsagt kendelser, for hvilke udgifterne senere vil blive palagt arealet,

- at der ikke paleegges yderligere udgifter i forbindelse med eventuel aendring af
kloak,

- at denfremtidige anvendelse af ejendommen er lovlig,

- atder ikke er foretaget nedgravning af kemikalier eller i det hele taget ud- fgrt
aktiviteter, der har gget risikoen for forurening af miljget,

- at udgifter til tilslutningsveerker vand, varme, kloakbidrag afholdes af en evt.

kaber
Arealer iflg. Grundareal, matr.nr. 17.002m?
tingbogsoplysning
Forudsat bebygget areal 4.052 m?
Erhvervsarealer i alt 5.687 m?
Udnyttet areal bebyggelsesprocent 39%
0
Tingbogen Ifglge tingbogsattest er der servitutter tinglyst, der ingen betydning har for area- lets
omseettelighed.
Planforhold

Der forudsaettes at der bebygges 2.380 m2 samt et indskudt deek pa 300 m2 sa-
ledes at deri alt er 5.687 m2 erhvervsarealer.
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Besigtigelse

Besigtigelsen af ejendommen er foretaget den 01.11.2023 af erhvervsmeegler
Henrik Lundsgaard Nielsen, Nordicals Trekantomradet.

Beskrivelse af
ejendommen

Attraktivt beliggende erhvervsejendom med synlighed ud til motorvej e45 ved
Lasning/Hedensted.

Ejendommen er opfart som et firmadomicil og fremstar overalt som en velholdt og
veldrevet ejendom. Deri alt 1.551m2 kontorarealer fordelt pa flere etager - flere
storrumskontorer og mgdelokaler. Desuden forefindes stor kantine til ejen- dommens
brugere. Kontorlokaler der lever helt op til nutidens standard for mo- derne kontorer.
Der er netop opfart 2 nye haller pdialt 2.380 m2 med indskudt deek pa 300 m2. |
forvejen er der opfart en produktionshal pa 1.456 m2.

Ejendommen fremstar med paen og synlig facade ud til e 45

Ejendommens
karakteristika

Vi finder at ejendommen har fglgende styrker og svagheder, hvilket har haft ind- flydelse
pa veerdifastsaettelsen:

Styrker:

e Omradets beliggenhed

e Pzenogvelholdt erhvervsejendom

e gode udnyttelsesmuligheder

e Mulighed for gode Parkeringsforhold

Svagheder:

« Forholdsvis stort projekt at fa finansieret i det nuvaerende marked.

Skattemaessige
afskrivninger

Ejendommens anvendelse er ikke afskrivningsberettiget

Miljo

Ejendommen er ifglge Danmarks Miljgportal ikke kortlagt

Matriklen er omfattet af omradeklassificering.

31



Markedet

Markedet er i okt. 2023 fornuftigt for udlejning af bolig ejendomme. Dog kan der veere
udfordringer i forbindelse med den finansielle del i forhold til beldning af denne type
ejendomme i forbindelse med kab.

Kontant

Ejendommens kontante handelsvaerdi jf. vurderingstemaet vurderes at udggre:

Kr. 47.000.000

- med kgbesummen betalt kontant, fgr afholdte udgifter til evt. kebsomkostnin- ger,
og efter pavirkningfortillaegs- og fradragsveerdierne.

Der ggres opmaerksom pa at der ikke kommer moms pa handelsveerdien.

Den anfarte handelsveerdi er fremkommet ved anvendelse af et skgnnet mar-
kedsafstemt investeringsafkast pa 7,0 %, beregnet pa grundlag af den fulde

markedsleje og med fradrag af de budgetterede driftsudgifter p4 markedsniveau.

Ejendomsret

Materialet omfatter udelukkende oplysninger til brug for rekvirentens interne
overvejelser, og det er aftalt, at materialet ikke uden vores tilladelse ma udleve- res
til tredjemand.

Habilitet

Underskreven vurderingsmand erkleerer,

e atjegikke har andre interesser i denne sag end at udfgre neerveerende vurde-
ring,

e at der ikke har fundet nogen form for pavirkning sted fra rekvirenten under
udarbejdelsen af naerveerende vurdering,

o atjegikke har videregaende gkonomiske eller andre interesser i naervaerende
vurderingsresultat.

Prisniveauet er konstant underlagt svingninger - bl.a. afledt af markedets forvent-
ninger til udviklingen i obligations- og realrente, inflation, skatte- og lejeregler, samt
efterspgrgselspres m.v. Efter vores bedste skan finder vi, at den angivne vur- dering er
realistisk under de nuveerende nuancerede og kritiske markedsforhold og ved det
gjeblikkelige renteniveau.
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Vejle, den 06.11.2023

Henrik Lundsgaard Nielsen Erhvervsmaegler

Bilag

Denne vurdering ber lzeses i sammenhaeng med samtlige bilag. Nordicals Trekantomrddet pétager sig intet ansvar for ansldede
og skannede driftsbelgb, m.v. De er anfart efter vores bedste sken omkringforhold, hvorom der ikke har foreligget fyldestgarende
faktuelle oplysninger. Omkostninger iform af udgifter til liggetidsperioder, ekstraordineere istandseettelser

m.v. er sveere at forudsige, men er skannede efter vor erfaring om kaberes og seelgeres forventninger.

Nordicals Trekantomradet er erstatningsansvarlig i overensstemmelse med dansk rets almindelige regler for eventuelt tab,

som radgivningen métte pafere kunden, med de nedenfor anfgrte begraensninger.

Ansvaret for Nordicals Trekantomradet omfatter ikke ansvar for driftstab, tidstab, avancetab, goodwill eller lignende di- rekte tab.
Herudover geelder falgende begraensninger i Nordicals Trekantomradet ansvar:

a) Nordicals Trekantomradet ansvar for radgivning iforbindelse med opdraget kan ikke overstige kr. 5.000.000,
b) Kunden kan alene rejse krav mod Nordicals Trekantomradet og sdledes ikke mod den enkelte indehaver eller
medarbejder.

Nordicals Trekantomradet er ikke ansvarlig for radgivning ydet af kundens gvrige radgivere, herunder uanset om sadanne
radgivere er engageret med Nordicals Trekantomradet bistand.

Nordicals Trekantomradet er omfattet af Dansk Ejendomsmaeglerforenings kollektive ansvarsforsikring med en deekning pa indtil
kr. 5.000.000.

Ovenneevnte ansvarsbegreensninger finder ikke anvendelse, safremt disse er i strid med praeceptiv lovgivning.
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5.2 VUDERINGSRAPPORT HELGE NIELSENS ALLE 8, 8723 LOSNING
Nov. 2023

AT ARES R T -

Ejendomstype

Adresse:

Helge Nielsens alle 8, 8723 Lgsning

Vurderingsrapporten er udarbejdet for:

C-Caps Invest ApS

-

. Birkemose Allé 37A, 1. sal - 6000 Kolding \

Nordicals 6000@nordicals.dk - TIf, 7631 0160 ~
CVR 38277499 - nordicals.dk

Andre afdelinger (I rics N o R D I CA LS

Damhaven 5D - 7100 Vejle erhvervsmaeglere
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Sag: Dato: 6. november 2023
Helge Nielsens alle'8 Postnr.: 8723 By: Lgsning
Formal

Vurderingen har til formal at fastseette veerdien pr. nov. maned 2023 for ejendom- men i forbindelse med intern vurdering.
Vurderingen er taget udgangspunkt i et normalsalg.

Vurderingstema

Nordicals Trekantomradet er anmodet om at vurdere ejendommen.

Vurderingstemaet er at ansla det belgb ejendommen vurderes at kunne szel- ges for pa vurderingsdagen i en handel
mellem en villig kaber og en villig seel- ger - efter seedvanlig markedsfering og forhandling, samt hvor parterne er
uafhaengige af hinanden og har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang, sa- ledes at der ikke er taget hensyn til specielle
liebhaverinteresser, (dvs. indivi- duelle ikke markedsrelaterede interesser), samt handlet pa seedvanlige han-

delsvilkar.

Ejendommen vurderes som brugerejendom, idet potentielle erhververe af ejen- dommen ved prisfastsaettelsen primaert

forventes at fokusere pa arealets udform- ning, anvendelsesmuligheder og beliggenhed, dog under hensyntagen til den
veegtede substansveerdi pr. etage-m2.

Markedslejen indgar i beregningen for vurderingssummen.

| gvrigt skal felgende iagttages: vurderingen skal ikke omfatte en detaljeret beskrivelse af ejendommen og dens indhold,
men alene en beskrivelse af hovedtreek pa grundlag af den be- sigtigede del af ejendommen.
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Dokumentations-omfang

Vi har modtaget kopi/indhentet fglgende dokumenter:
Ejendomsvurdering

Tingbogsattest

Miljgoplysninger Matrikelkort

Forudsaetninger

Til grund for udfarelsen af neervaerende vurdering ligger falgende seerlige forud- seetninger:

at indholdet af tinglyste ikke gennemgaede deklarationer mv. ikke pavirker eiendommens rentabilitet eller anvendelse
vaesentligt, - herunder at der ikke pahviler arealet rettigheder eller byrder, som ikke er oplyst,

at der ikke pa ejendommen er uopfyldte krav eller pdbud fra det offentlige eller private vedrgrende ejendommen,

at der ikke pa ejendommen er uoplyst geeld, og at der ikke er udfart arbejder eller afsagt kendelser, for hvilke udgifterne
senere vil blive palagt arealet,

at der ikke palaegges yderligere udgifter i forbindelse med eventuel eendring af kloak,

at den fremtidige anvendelse af eiendommen er lovlig,

at der ikke er foretaget nedgravning af kemikalier eller i det hele taget ud- fagrt aktiviteter, der har gget risikoen for
forurening af miljget,

at udgifter til tilslutningsveerker vand, varme, kloakbidrag afholdes af en evt. kgber

Arealer iflg. tingbogsoplysning

Grundareal, matr.nr. 19.445 m2
Forudsat bebygget areal 4.480 m2
Erhvervsarealer i alt 4.932 m?
Udnyttet areal bebyggelsesprocent 23%
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Tingbogen

Ifglge tingbogsattest er der servitutter tinglyst, der ingen betydning har for area- lets omseettelighed.

Planforhold

Besigtigelse

Besigtigelsen af ejendommen er foretaget den 01.11.2023 af erhvervsmeegler Henrik Lundsgaard Nielsen, Nordicals

Trekantomradet.

Beskrivelse af Attraktivt beliggende erhvervsejendom med synlighed ud til motorvej e45 ved

ejendommen Lasning/Hedensted.
Ejendommen er opfart som et firmadomicil og fremstar overalt som en velholdt og
veldrevet ejendom. Deri alt 533 m2 kontorarealer fordelt pa 2 etager - flere
storrumskontorer og mgdelokaler. Desuden forefindes stor kantine til ejendom- mens
brugere. Kontorlokaler der lever helt op til nutidens standard for moderne kontorer.
Der er 2 haller pdialt 4.399 m2.
Ejendommen fremstar med paen og synlig facade ud til e 45

Ejendommens Vi finder at ejendommen har fglgende styrker og svagheder, hvilket har haft ind- flydelse pa

karakteristika

veerdifastseettelsen:

Styrker:

Omradets beliggenhed

Paen og velholdt erhvervsejendom
gode udnyttelsesmuligheder
Mulighed for gode Parkeringsforhold

Svagheder:

Forholdsvis stor ejendom at fa finansieret i det nuveerende marked.

Skattemaessige
afskrivninger

Ejendommens anvendelse er ikke afskrivningsberettiget.

Miljo

Ejendommen er ifglge Danmarks Miljgportal ikke kortlagt Matriklen er omfattet af omradeklassificering.

Markedet

Markedet er i okt. 2023 fornuftigt for udlejning af bolig ejendomme. Dog kan der veere
udfordringer i forbindelse med den finansielle del i forhold til beldning af denne type
ejendomme i forbindelse med kab.
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Kontant Ejendommens kontante handelsveaerdi jf. vurderingstemaet vurderes at udggre:

handelsvaerdi

Kr. 26.500.000

- med kebesummen betalt kontant, fgr afholdte udgifter til evt. kebsomkostnin- ger, og efter pavirkningfortilleegs- og
fradragsveerdierne.

Der ggres opmaerksom pa at der ikke kommer moms pa handelsveerdien.

Den anfgrte handelsveerdi er fremkommet ved anvendelse af et skgnnet mar- kedsafstemt investeringsafkast pa 7,0 %,
beregnet pa grundlag af den fulde markedsleje og med fradrag af de budgetterede driftsudgifter pd markedsniveau.

Ejendomsret
Materialet omfatter udelukkende oplysninger til brug for rekvirentens interne overvejelser, og det er aftalt, at materialet
ikke uden vores tilladelse ma udleve- res til tredjemand.

Habilitet

Underskreven vurderingsmand erkleerer,

at jeg ikke har andre interesser i denne sag end at udfgre naerveerende vurde- ring,

at der ikke har fundet nogen form for pavirkning sted fra rekvirenten under udarbejdelsen af naerveerende vurdering,
at jeg ikke har videregdende gkonomiske eller andre interesser i neerveerende vurderingsresultat.

Prisniveauet er konstant underlagt svingninger - bl.a. afledt af markedets forvent- ninger til udviklingen i obligations- og
realrente, inflation, skatte- og lejeregler, samt efterspgrgselspres m.v. Efter vores bedste skan finder vi, at den angivne vur-
dering er realistisk under de nuveerende nuancerede og kritiske markedsforhold og ved det gjeblikkelige renteniveau.

Vejle, den 06.11.2023
Henrik Lundsgaard Nielsen Erhvervsmaegler

Bilag

Denne vurdering bgr leeses i sammenhaeng med samtlige bilag. Nordicals Trekantomradet patager sig intet
ansvar for ansldede og skgnnede driftsbelgb, m.v. De er anfart efter vores bedste skan omkringforhold,
hvorom der ikke har foreligget fyldestgagrende faktuelle oplysninger. Omkostninger iform af udgifter til
liggetidsperioder, ekstraordineere istandseettelser

m.v. er sveere at forudsige, men er skagnnede efter vor erfaring om kgberes og seelgeres forventninger.

Nordicals Trekantomradet er erstatningsansvarlig i overensstemmelse med dansk rets almindelige regler
for eventuelt tab, som radgivningen matte pafare kunden, med de nedenfor anfgrte begraensninger.

Ansvaret for Nordicals Trekantomradet omfatter ikke ansvar for driftstab, tidstab, avancetab, goodwill

eller lignende di- rekte tab. Herudover geelder falgende begraensninger i Nordicals Trekantomradet
ansvar:
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Nordicals Trekantomradet ansvar for radgivning iforbindelse med opdraget kan ikke overstige kr.
5.000.000,

Kunden kan alene rejse krav mod Nordicals Trekantomradet og saledes ikke mod den enkelte indehaver
eller medarbejder.

Nordicals Trekantomradet er ikke ansvarlig for radgivning ydet af kundens gvrige radgivere, herunder
uanset om sadanne radgivere er engageret med Nordicals Trekantomradet bistand.

Nordicals Trekantomradet er omfattet af Dansk Ejendomsmaeglerforenings kollektive ansvarsforsikring
med en daekning pa indtil kr. 5.000.000.

Ovennaevnte ansvarsbegreensninger finder ikke anvendelse, safremt disse er i strid med praeceptiv
lovgivning.
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Fra: Henrik Lundsgaard Nielsen <hln@nordicals.dk>

Sendt: 5. oktober 2023 11:44

Til: Per Smedegaard <pS@kia.dk>

Emne: Vurdering af ejendommene Helge Nielsens Alle * 8-10, 8723 Lasning

Hej Per !

i har kigget pa vaerdierne pa ejendommene p Helge Nielsens Alle’8-10, 8723 Lasning.
Safremt der kommer en stgjvold op foran ejendommene ud til motorvej e45, sa forsvinder der naturligvis en del af synligheden af ejendommene.
Da der kommer en del biler ca. 75.000 forbi dagligt har det naturligvis en betydning. Markedsfgringsvardien af ejendommen vil have en negativ effekt pa ca. 2,5 % af ejendommenes vardi er vores vurdering.

Du er naturligvis velkommen til at kontakte mig for yderligere informationer, safremt der er behov for dette.

God dag =&

venlig hilsen

Henrik Lundsgaard Nielsen
Erhvervsmeegler

+45 40179090
hin@nordicals.dk

N
NORDICALS

erhvervsmaeglere

Birkemose Alle * 374, 1. sal - 6000 Kolding
TIf. +45 76310160 - CVR 38277499 - nordicals.dk

Damhaven 5D. 7100 Veile
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5.3 Okonomi 10 ar med stgjvaern, Kjergaard

Tab Mellemregninger Resultat
Tab Lysskilt 250.000, - (1 ar) = 2.500.00, -
10-250.000 (10 ar)
Tab Grundveerdi = 4.500.000, -
Veerditab 2 til 2,5% af 47.000.000, - =940.000, -
Tabialt 2.500.000, - + 4.500.000, - + = 7.940.000, -
940.000, -
5.4 Okonomi 10 ar med stgjvaern, SR-PACK
Tab Mellemregninger Resultat
Tab Lysskilt 100.000, - (1 ar) =1.000.000, -
10-100.000, - (10 ar)
Veerditab 2 til 2,5% af 26.500.000, - =530.000, -
Tabialt 1.000.000, - + 530.000, - =1.530.000, -
5.5 @vrige tab

- Tab af eventuelle nye medarbejdere

- Flag

- Kundeomtale/synlighed
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6 Referat fra SSU-mode
6.1 SSU-made 07/06 2023

DAGSORDEN:

N OO A

9.
10.

Bemeerkning fra sidste referat
Gennemgang af sidste mgdes beslutninger
Arbejdsskader siden sidst:

a. Hvem
Hvad er der sket
Anmeldt til arbejdstilsynet
Forebyggelse mod gentagelser
Udfyldt arsag

®ooovo

APV - opfelgning
Uddannelse
Nye regler
Abne opgaver / SSU
Eventuelt
a. Xxx
Sikkerhedsgruppe KIA
Arbejdsmiljg draftelse (Arlig - Q4)

1)

2)

Ingen bemaerkninger

Ingen yderligere bemaerkninger

3) Arbejdsskader

Arbejdsskader siden sidst:

Hvem

Hvad er der sket

Anmeldt til arbejdstilsynet
Forebyggelse mod gentagelser
Udfyld arsagsanalyse

®© o0 o0o

a. Hvem — Kevin Glass Nielsen (17/11-22)
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K -

9)

10)

Keodsér pé finger, Bit pa skruemaskine smutter ud af skrue og rammer finger.
Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Forkert vurdering af arbejdopgave.

Udfyldt &rsag - Ja

Hvem — Philip Helbak (03/06-23)

Fik udslat pa fingre efter kontakt med veaske/olie.

Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Man er nedt til at kikke pa produktblad for det pageeldende
produkt inden brug. Brug gummihandsker hvis man er i tvivl.

Udfyldt arsag - Ja

Handlingsplan nu lagt pa Teams.

Vi uddanner medarbejder efter kundekrav, eksempel "Varmt arbejde” / "liftkursus” som er et
kundekrav ved flere af vores industrikunder, men vi fglger det Igbende ved ny anseettelser m.m.
Opfalgning pa nye ansatte, hvorvidt de har kursus eller €j.

Ingen nye regler, ellers er SSU pa Intranettet opdateret.
Eftersyn af handvaerktgj er vurderet hvorvidt vi karer %2 arligt eftersyn eller efter fabrikantens
anvisninger. Det er besluttet at vi forseetter med %2 arligt eftersyn.

Abne opgaver,

Eventuelt:
Niels Ngrholm kommenterer pa en general bekymring blandt medarbejder om ny forestdende
stgjveeg ude ved motorvejen

Sikkerhed gruppen anbefaler i stgrst mulige omfang, brug af sikkerheds fodtg;j.

Arbejdsmiljg drgftelse er et lovpligtende mgde som skal afholdes minimum en gang arligt. SSU har
besluttende at lade det veere et fast punkt pa vores mgde og der vil SSU gruppen varetag AMO
(Arbejdsmiljgorganisation) opgaver fremad rettede.

Arbejdsmiljo droftelse, skal indeholde falgende

a) Tilretteleegge sikkerhed og sundhed for aret frem
b) Fastlaegge hvordan det skal forega

¢) Vurdere forgaende resultat

d) Fastleeg mal for aret

e) Vurdere om vi har den ngdvendig viden
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A. Forsaet fokus pa gennemgang af vores arbejdsulykker og neer ved ulykker.
Fokus pa vores procedure. Har oprettet formular til naer-ulykke dokument, der findes i
TEAMS. Dette for at opsamle relevant data for det videre sikkerhedsarbejde.

B. Til vores arlige arbejdsmiljg draftelse, vurderes alle arbejdsulykker og naer ved ulykker. |

forhold til vores fastsatte mal.

Farste vurdering vil forega Q4 2023.

. Focus pa el-ulykker (Stad)

E. Viser pa mulighederne for at invitere en fra arbejdstilsynet, for at holdes os opdateret pa
nye regler love.

oo

11) Sikkerhedsgrupper og udvalget er som fglgende:

/ PS\
HC \ /RZ

/ | \
HH NN NC
PS Formand
HC Firma - SER, INST, NET, MEK
RZH Firma - ENG, GM, OD, FRE, ADM
HH Medarb - SER, INST, NET, MEK
NN Medarb - ENG, FRE, ADM
NC Medarb - GM, OD, SAT
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6.2 SSU-mgde 11/08 2023

DAGSORDEN:

11. Bemaerkning fra sidste referat
12. Gennemgang af sidste mgdes beslutninger
13. Arbejdsskader siden sidst:

a. Hvem

b. Hvad er der sket

c. Anmeldt til arbejdstilsynet

d. Forebyggelse mod gentagelser
e. Udfyldt arsag

14. APV - opfalgning
15. Uddannelse
16. Nye regler
17. Abne opgaver / SSU
18. Eventuelt
a. xx
19. Sikkerhedsgruppe KIA
20. Arbejdsmiljg dreftelse (Arlig - Q4)

1) Ingen bemaerkninger

2) Ingen yderligere bemeerkninger

3) Arbejdsskader

Arbejdsskader siden sidst:

R

Hvem

Hvad er der sket

Anmeldt til arbejdstilsynet
Forebyggelse mod gentagelser
Udfyld arsagsanalyse

e R S

Hvem — Lars Johan Kjeldsen (19/07-23)
Snubler ved passage hen over kabler. Slar knee. Vrid i nakke.
Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Bedre vurdering af arbejdsforhold.

Udfyldt arsag — Ja
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Hvem — Thomas Nymann Serensen (27/7-23)

Gaet baglans og ramt en skarp plade, snitsér 1 leg.

Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Bedre vurdering af arbejdsforhold.
Udfyldt arsag — Ja

Hvem — Henrik Hegh (11/8-23)

Fik stov fra spansug i ansigt under fejlfind.

Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Der ber vaere muffer pd ender der ikke bliver brugt.
Udfyldt &rsag — Ja

Hvem — Peter Skovning (14/8-23)

Fik sted ved arbejde pa styretavle

Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Mal altid pé lederne inden start pa opgave, for at sikre
anlegget er stromlos.

Udfyldt arsag — Ja

Hvem — Marius Neculai Prostire (8/9-23)

Skéret finder, ramt af svingende genstand ved sgjleboremaskine.

Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Var omhyggelig ved fastspending af emne.
Udfyldt &rsag — Ja

Hvem — Yousef Feras (15/9-23)
Slibestov 1 gjne ved brug af vinkelsliber.
Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Brug ALTID varnemiddel/briller ved brug af vinkelsliber.

Udfyldt arsag — Nej (Medarbejder stoppet)

Hvem — Kevin Grass Nielsen (25/10-23)

Skulle bukke et stykke jern, fik et smald everst i ryggen, mistede pusten.
Anmeldt til arbejdstilsynet - Ja

Forebyggelse mod gentagelser — Sporg om hjelp eller brug korrekt verktoj.
Udfyldt &rsag — Ja

4) Handlingsplan nu lagt pa Teams.

5) Viuddanner medarbejder efter kundekrav, eksempel "Varmt arbejde” / "liftkursus” som er et
kundekrav ved flere af vores industrikunder, men vi falger det lgsbende ved ny anseettelser m.m.

Opfglgning pa nye ansatte, hvorvidt de har kursus eller €;j.
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6) Ingen nye regler, ellers er SSU pa TEAMS
Eftersyn af handvaerktgj er vurderet hvorvidt vi karer %2 arligt eftersyn eller efter fabrikantens

anvisninger. Det er besluttet at vi forseetter med Y- arligt eftersyn.

7) Abne opgaver, Kemisk APV.
Vi har oprettet Kemisk APV pa alle vores registrerede kemikalier, det ligger som et ekstra blad,
under hvert enkelt kemikalie. Alle ligger nu pa TEAMS.

8) Eventuelt:
"Niels Narholm kommenterer pa en general bekymring blandt medarbejder om ny forestaende
stgjveeg ude ved motorvejen.”

8) Der arbejdes eksternt pa sagen for at pavirke beslutning om opsaetning af stgjhegn.
9) Sikkerhed gruppen anbefaler i stgrst mulige omfang, brug af sikkerheds fodtgj.

10) Arbejdsmilje draftelse er et lovpligtende mgde som skal afholdes minimum en gang arligt. SSU
har besluttende at lade det veere et fast punkt pa vores made og der vil SSU gruppen varetag AMO
(Arbejdsmiljgorganisation) opgaver fremad rettede.

Arbejdsmiljo droftelse, skal indeholde falgende

Tilretteleegge sikkerhed og sundhed for aret frem
Fastleegge hvordan det skal forega

Vurdere forgaende resultat

Fastleeg mal for aret

Vurdere om vi har den ngdvendig viden

Q0 T

F. Forsaet fokus pa gennemgang af vores arbejdsulykker og neer ved ulykker.
Fokus pa vores procedure. Har oprettet formular til naer-ulykke dokument, der findes i
TEAMS. Dette for at opsamle relevant data for det videre sikkerhedsarbejde.

G. Til vores arlige arbejdsmiljg drgftelse, vurderes alle arbejdsulykker og neer ved ulykker. |
forhold til vores fastsatte mal.

H. Farste vurdering vil forega Q4 2023.(Dette er skubbet til Q1 2024)

I. Focus pa el-ulykker (Stad)

J. Viser pa mulighederne for at invitere en fra arbejdstilsynet, for at holdes os opdateret pa
nye regler love.

11) Sikkerhedsgrupper og udvalget er som fglgende:
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