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Bekendtggrelse om verdiansettelse af pant og 1an i fast ejendom som sikkerhed for

udstedelse af deekkede obligationer})'

I medfor af § 8, stk. 7, § 12, § 13, stk. 2, § 33 f og § 39, stk. 3, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v,, jf. lovbekendtggrelse nr. 315 af 11.

Generelle bestemmelser om vardiansaettelse

Kapitel 1

marts 2022, og § 152 h, nr. 1 0g 2 og § 373, stk. 4, i lov om finansiel virksomhed, jf. lovbekendtggrelse nr. 406 af 29. marts 2022, fastsattes:

§ 1. Til brug for realkreditinstitutters veerdiansettelse af pant og lan i fast ejendom, som stilles til sikkerhed for udstedelse af realkreditobligationer

seerligt deekkede realkreditobligationer og sarligt deekkede obligationer, og pengeinstitutters vaerdiansattelse af pant og 1an i fast ejendom, som st /N
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til sikkerhed for udstedelse af seerligt deekkede obligationer, skal instituttet anseette en rimelig kontantveerdi for ejendommen uden hensyn til
ejendommens prioriteringsforhold.

Stk. 2. Verdianseettelsen skal ske pa grundlag af panterettens omfang, jf. dog stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra havne til erhvervsmaessig ekspedition af gods, keretojer og personer, lystbadehavne samt lufthavne, kan vej- og trafikanleg, der
ikke er accessoriske til bygninger, dog ikke medtages i veerdiansettelsen.

Stk. 4. Ved vaerdiansaettelsen af kontor- og forretningsejendomme samt fritidshuse, der udlejes erhvervsmassigt, ma alene grund, bygninger og
bygningstilbehgr indgé i beldningsgrundlaget, jf. dog § 14, stk. 4.

Stk. 5. Indretninger omfattet af tinglysningslovens § 37 og § 37 a kan kun indga i ejendommens belaningsgrundlag, hvis de
1) er fastgjort til ejendommen,
2) ikke kan flyttes,
3) indgir som naturlige og integrerede dele i ejendommens drift, og

4) er indlagt i ejendommen for ejerens bekostning.

§ 2. Instituttets anseettelse af pantets veerdi ma ikke overstige ejendommens rimelige kontante handelsvaerdi (markedsverdi), uanset om
ejendommen netop er handlet til et hgjere belab, jf. dog § 27. Ved ejendommens rimelige kontante handelsveardi forstas det skannede belgb, som
ejendommen kan handles til pa veerdiansattelsesdatoen ved en uafthengig transaktion mellem en interesseret kgber og en interesseret salger pa
normale markedsvilkar, hvor parterne hver iseer har handlet pa et velinformeret grundlag, med forsigtighed og uden tvang.

Stk. 2. Skegnnes forholdene at betinge en sarlig knaphedspris, skal instituttet ved veerdianseettelsen se bort herfra.

Stk. 3. Ved veerdiansettelsen skal instituttet tage hensyn til en aktuel risiko for endringer i markedsforhold eller strukturaendringer.

Stk. 4. Til brug for veerdiansettelsen skal instituttet inddrage relevante sammenlignelige referencer.

§ 3. Instituttet skal veerdianseette lanet til dets nominelle veerdi til brug for opgerelse af overholdelse af deekningskravet i overensstemmelse med § 18
a, stk. 2, § 33 a, stk. 4 eller § 33 b, stk. 4, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. og § 152 a, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. Instituttet kan veelge at veerdiansaette lanet til dagsveerdi til brug for opgerelse af overholdelse af deekningskravet, safremt betingelserne i § 18

a, stk. 3, § 33 a, stk. 5 eller § 33 b, stk. 5, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. er opfyldt.

Kapitel 2

Besigtigelse og dokumentation

§ 4. Instituttet skal sikre, at besigtigelse og veerdiansattelse foretages af en vurderingssagkyndig ansat i instituttet, jf. artikel 208, stk. 3, litra b, i
forordning (EU) nr. 575/2013 om tilsynsmaessige krav til kreditinstitutter og investeringsselskaber, jf. dog stk. 2. Vurderingsrapporten skal udarbejdes
eller tiltreedes af den vurderingssagkyndige, der har medvirket til besigtigelsen.

Stk. 2. Instituttet kan overlade besigtigelse og veerdiansaettelse til en ikke-ansat, hvis kravene i artikel 208, stk. 3, litra b, i forordning (EU) nr.
575/2013 om tilsynsmaessige krav til kreditinstitutter og investeringsselskaber, er opfyldt, og instituttet har afgivet en detaljeret vurderingsinstruks.
Instituttet skal kunne sanktionere den ikke-ansatte for at tilsidesatte instrukser, herunder i form af fratagelse af vurderingsopgaven uden varsel.
Betalingen for vurderingerne ma ikke afthenge af storrelsen af de ansatte veerdier.

Stk. 3. Overlader instituttet veerdianseettelsen til en ikke-ansat, skal instituttet ansatte inden effektuering foretage en jeevnlig og tilbundsgaende
stikprgvekontrol med besigtigelse af en passende andel af de eksternt foretagne veerdiansettelser pa basis af vurderingsrapporter. Stikprgverne skal
have et sadant omfang og veere udtaget pa en saddan made, at der opnas tilstreekkelig sandsynlighed for, at ejendomsbeskrivelser og veerdiansettelser,
der er ukorrekte i forhold til de faktiske forhold, gennemgas. Safremt instituttet ikke har en model i overensstemmelse med kravene i 2. pkt., skal
instituttet lgbende foretage stikprgver, der udger minimum 5 pct. af de veerdiansattelser, som instituttet har overladt til ikke-ansatte.

Stk. 4. Foretager instituttet stikprgvekontrollen inden afgivelse af tilbud, skal laneudmalingen altid ske pa basis af den af instituttet fastsatte veerdi.

Stk. 5. Foretager instituttet stikprovekontrollen efter tilbudsafgivelse, skal tilbuddet indeholde forbehold for endelig godkendelse, og laneudmalingen
skal justeres ved afgivelse af nyt reduceret tilbud, safremt den ngdvendige belaningsveerdi for det tilbudte lan overstiger den belaningsveerdi, instituttet

har fastsat, med enten 5 pct. eller 75.000 kr.

§ 5. For endelig vaerdianseettelse skal instituttet sikre, at ejendommen er besigtiget udvendigt og indvendigt, medmindre lanet ydes mod fuld
offentlig garanti. Ved veerdiansettelse af en flerhed af ensartede enheder kan der ske indvendig besigtigelse af et passende antal enheder.
Stk. 2. Uanset stk. 1 kan instituttet yde lan til indfrielse af realkreditlan i eget institut og foranstaende lan med et kontantprovenu maksimalt

svarende til indfrielsesbelgbet og omkostningerne forbundet med indfrielse og udbetaling af 1anene, herunder kurssikringsudgifter, men eksklusi />
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tilskrevne renter, morarenter og restancer, uden besigtigelse for endelig veerdiansettelse.

Stk. 3. Bestemmelsen i stk. 1 finder ikke anvendelse for lanetilbud, hvori der er taget forbehold for udfarelse af byggearbejder og for instituttets
bekreeftelse af veerdien, jf. § 30.

Stk. 4. Instituttet ma ikke afgive lanetilbud uden forbehold for veerdiansettelse senere end 9 maneder fra besigtigelsestidspunktet. Instituttet ma
ikke effektuere lan senere end 15 maneder fra besigtigelsestidspunktet.

Stk. 5. Finanstilsynet kan dispensere fra besigtigelseskravet i stk. 1 pa grundlag af en dokumenteret veerdiansattelsesmodel for ejerboliger til

helarsbrug.

§ 6. Instituttet skal sikre, at veerdiansaettelsen foretages pa grundlag af oplysninger om ejendommens grundareal, bygninger, tilbehgr, rettigheder og
forpligtelser, herunder bebyggelsesregulerende bestemmelser. Instituttet skal endvidere sikre, at der foreligger forngdne oplysninger til bedemmelse af
ejendommens forrentningsmuligheder m.v., herunder lejekontrakter, lejelister eller lignende, samt andre forhold, der pavirker ejendommens vaerdi. Er

ejendommen handlet mindre end 6 maneder for lanetilbudstidspunktet, skal instituttet sikre, at der foreligger oplysning om handelspris og vilkar.

§ 7. Det skal fremga klart af lanesagen, under hvilke forudseetninger veerdiansattelse er foretaget. Ved udbetaling af forhadndslan i fast ejendom, der
stilles som sikkerhed for realkreditobligationer og seerlig deekkede realkreditobligationer, skal dokumentation for, at betingelserne efter § 31, stk. 2, er
opfyldt, opbevares i lanesagen.

Stk. 2. Tilbehor omfattet af § 37 og § 37 ailov om tinglysning, der er behaeftet med geeld, der er sikret ved ejendomsforbehold, lgsgrepant eller
lignende, ma kun indgé i instituttets belaningsgrundlag, safremt det pageeldende tilbehgr er specificeret i ldnesagen.

Stk. 3. Ved belaning af'tilbehar behaeftet med geeld sikret ved ejendomsforbehold, lasgrepant eller lignende skal instituttet ved laneudmalingen
foretage fradrag for den eksisterende beheftelse.

Stk. 4. For kontor- og forretningsejendomme, hoteller m.v., private beboelsesejendomme til udlejning samt ejendomme omfattet af § 18, stk. 1-3, og
§§ 19, 20 og 24 skal instituttet angive, hvilken bruttoleje, driftsudgift, kapitaliseringsfaktor og beregning for hoteller, jf. § 14 og ejendomme omfattet af §
21, og hvilket nettodriftsoverskud, tilleeg til nettoleje og tilleeg til rentabilitetsberegningsresultat, jf. § 13, der har fort til den anvendte belaningsveerdi.
Instituttet skal endvidere angive en begrundelse for de ansatte arlige udgifter til ejendommens vedligeholdelse i lanesagen.

Stk. 5. For ejendomme, der belanes som kontor- og forretningsejendomme, eller private beboelsesejendomme til udlejning samt ejendomme omfattet
af §§ 20 og 24 skal instituttet i lanesagen angive etageareal og skennet markedsleje pr. m2 etageareal, jf. § 12, stk. 1, for hver af ejendommens enkelte
kategorier af lokaler. Safremt lejekontrakterne muliggor det, skal instituttet endvidere angive den faktiske leje pr. m2 etageareal for hver lokalekategori.

Stk. 6. For ejendomme, der vaerdiansaettes til genanskaffelsessummen med fradrag for slid og @lde, jf. § 27, skal instituttet for hver af ejendommens
enkelte kategorier af bygninger angive i lanesagen, hvilke genopfarelses- eller anskaffelsesomkostninger og hvilke veerdier, herunder fradrag for slid og
elde, instituttet har lagt til grund ved veerdiansattelsen.

Stk. 7. For gartneri- og landbrugsejendomme omfattet af § 22, skal instituttet, ud over den samlede markedsverdi, angive veerdierne af jord,
driftsbygninger, stuehus og besatning i lanesagen.

Stk. 8. Ved byggeri pa lejet grund ma lanets lgbetid ikke overstige den aftalte lejeperiode. Instituttet skal endvidere have ret til at indtraede i

lejekontrakten, i tilfeelde af at udlejer haever denne som fglge af debitors misligholdelse af lejekontrakten.

Kapitel 3

Vaerdiansattelse af de enkelte ejendomskategorier

Veerdiansattelse af ejerboliger og fritidshuse

§ 8. Er ejendommen, hvor der ikke er tale om tvangssalg, handlet mellem uathaengige parter mindre end 6 maneder for tilbudstidspunktet, ma
instituttets belaningsvaerdi ikke overstige kontantprisen ifglge kgbsaftale eller skade opgjort i henhold til lov om formidling af fast ejendom, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse, hvis parternes indbyrdes forhold giver grundlag for at antage, at salgsprisen ikke er udtryk for en markedspris,
if. § 2, stk. 1. Endvidere finder stk. 1 ikke anvendelse, hvis der efter handelstidspunktet er foretaget veesentlige vaerdiforagende byggearbejder, eller der

er taget forbehold herom i lanetilbuddet.

Veerdiansattelse af kontor- og forretningsejendomme

§ 9. Ved veerdiansettelsen af kontor- og forretningsejendomme skal instituttet foretage en rentabilitetsberegning efter §§ 10-12, der med tilleeg og

fradrag i henhold til § 13 danner maksimum for veerdiansaettelsen.
N\

§ 10. Rentabilitetsberegningen skal foretages ved at dividere ejendommens arlige nettoleje inkl. tilleg, jf. §§ 11 og 12, med markedets afkastprocent.
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Stk. 2. Markedets afkastprocent skal blandt andet afspejle den pageldende ejendomstype i omradet, ejendommens karakter og sikkerheden for

opretholdelse af nettoindtegten pa ejendommen.

§ 11. Ved nettolejen forstas i denne bekendtggrelse ejendommens bruttoleje, jf. § 12, stk. 1-4, der tilgar udlejer, med fradrag af driftsudgifter, som
afholdes af udlejer.

Stk. 2. Nettolejen efter stk. 1 kan forhgjes med et tilleeg svarende til forrentningen af seedvanligt depositum og forudbetalt leje for tilsvarende lokaler,
medmindre den faktiske forudbetalte leje eller depositum er mindre, eller depositum er erstattet med garanti fra pengeinstitut eller andre.
Forrentningen ma ikke overstige diskontoen.

Stk. 3. Ydes der driftsstette til ejendommen i henhold til lov om sanering, lov om byfornyelse og boligforbedring eller kapitel 4 i lov om byfornyelse og
udvikling af byer, der ikke bortfalder ved ejerskifte, kan nettolejen efter stk. 1 forhgjes med et seerligt tilleeg. Tillegget til nettolejen méa maksimalt
udggre den del af driftsstetten, der ydes i forhold til de udgifter, kommunalbestyrelsen har godkendt, der medfarer en forggelse af ejendommens
brugsveerdi, og som har dannet grundlag for beregning af lejeforhgjelsen. Tilbagediskonteringen af tilleegget til nettolejen sker med anvendelse af en
rente, der hgjst svarer til diskontoen, reduceret med den aktuelle inflationstakt, dog mindst o pct. Ydes driftsstatten til ydelser pa indekslan, kan

driftsstetten til et tilsvarende nominallan i stedet leegges til grund.

§ 12. Bruttolejen for lokaler ma hgjst anseettes til den bruttoleje, som de ma antages at kunne udlejes til under hensyntagen til instituttets kendskab
til de senest indgaede lejekontrakter for og udbuddet af tilsvarende lokaler med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse, kvalitet, udstyr og
vedligeholdelsestilstand (markedslejen). Findes der i lokalomradet ikke sammenlignelige ejendomme med nyere lejeudbud, ansaettes markedslejen
under hensyntagen til markedslejeniveauet for tilsvarende lokaler i tilsvarende lokalomrader. Ved fastsattelsen af markedslejen mé uendret
anvendelse af lokalerne ikke leegges til grund, medmindre det er meget sandsynligt, at genudlejning af lokalerne ville kunne ske til samme anvendelse.

Stk. 2. Er lokaler i ejendommen udlejet til en leje, der overstiger markedslejen efter stk. 1, er lejen ikke omseetningsbestemt, er lejer uathengig af
ejendommens ejer, og er afstaelsesret for lejer betinget af panthavers godkendelse, kan nutidsveerdien af merlejen tilleegges
rentabilitetsberegningsresultatet, forudsat at en bedemmelse af lejers soliditet, merlejens storrelse og uopsigelighedsperiodens leengde gor det
forsvarligt. Kravet i 1. pkt., om at lejers afstaelsesret skal veere betinget af panthavers godkendelse, kan fraviges, hvis lejeren uanset afstielse haefter for
lejens betaling i hele uopsigelighedsperioden. Hvis lejer for egen regning har afholdt meget store udgifter til seerindretninger, kan dette indga i
vurderingen af, om det er forsvarligt, jf. 1. pkt. Tilbagediskonteringen af merlejen sker med anvendelse af en rente, der hgjst svarer til diskontoen,
reduceret med den aktuelle inflationstakt, dog mindst o pct.

Stk. 3. Er lokaler i ejendommen udlejet til lejere, der er uathengige af ejendommens ejere, til en lavere leje end lokalernes markedsleje efter stk. 1, og
er lejen ikke omsaetningsbestemt, skal den faktiske leje tillagt maksimalt 2 ars aftalte eller gyldigt varslede lejestigninger leegges til grund. Dette geelder
dog ikke, hvis lejemalet er opsagt, eller det er abenbart, at den faktiske leje kan kreeves forhgjet efter lejelovgivningen eller lejeaftalen til et niveau
svarende til markedslejen efter stk. 1, jf. dog § 13, stk. 2.

Stk. 4. Den anvendte bruttoleje ma ikke vaesentligt overstige det niveau, som lejeren kan kraeve lejen nedsat til i henhold til lejelovgivningen eller
lejeaftalen.

Stk. 5. De faktiske driftsudgifter, herunder eventuel grundleje, pa lanetilbudstidspunktet leegges til grund ved beregningen, safremt de aftholdes af
udlejer. Driftsudgifterne méa dog ikke settes lavere end de driftsudgifter, der er almindeligt geeldende for tilsvarende ejendomme. De arlige udgifter til
ejendommens vedligeholdelse ansattes til det belgb, der ma skgnnes at skulle anvendes arligt over en periode pa 10 ar fra tilbudstidspunktet for at
bringe og holde ejendommen i normal vedligeholdelsesstand. De faktiske driftsudgifter skal anseaettes eksklusive opretningsudgifter, jf. § 13, stk. 1.

Leegges en fremtidig bruttoleje til grund, jf. stk. 3, skal de fremtidige driftsudgifter i det pageeldende ar leegges til grund.

§ 13. Ma det paregnes, at der i en periode pa 10 ar fra tilbudstidspunktet skal foretages opretningsarbejder m.v. i ejendommen, skal
rentabilitetshberegningsresultatet mindst reduceres med nutidsveerdien af udgifterne hertil i dagens priser og i det omfang, de vedligeholdelsesudgifter,
der er indeholdt i nettolejen , jf. § 12, stk. 5, ikke indeholder belgb til opretning m.v. Tilbagediskontering skal ske med anvendelse af en rente, der hgjst
svarer til diskontoen, reduceret med den aktuelle inflationstakt, dog mindst o pct.

Stk. 2. Leegges en leje, der er veesentligt storre end den faktiske leje, til grund pa baggrund af en reguleringsmulighed i lejelovgivningen eller
lejeaftalen, jf. § 12, stk. 3, skal rentabilitetsberegningsresultatet fradrages et belgb, der svarer til den mindre leje i perioden indtil den fulde lejestigning
indtreeder.

Stk. 3. Kan der fra ejendommen frasalges et grundstykke, kan rentabilitetsberegningsresultatet tilleegges en veerdi heraf, jf. § 25, stk. 2, og § 26.

Vaerdianseettelse af hoteller m.v.

§ 14. Ved verdiansettelse af hoteller, restauranter, kursusejendomme, feriecentre, campingpladser, golfbaner og lignende skal instituttet forete

rentabilitetsberegning, der danner maksimum for veerdiansettelsen ved at dividere det sandsynlige nettooverskud for renter og afskrivninger mea
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markedets afkastprocent, jf. § 10, stk. 2. Instituttet skal i den forbindelse kritisk efterprgve lansggers regnskaber og budgetforudsaetninger. § 13, stk. 1
og 3, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Er ejendommen bortforpagtet, og kan lansgger ikke fremvise forpagterens regnskaber eller budgetter, skal veerdiansaettelsen foretages ved at
multiplicere den aktuelle arlige forpagtningsafgift med kapitaliseringsfaktoren. Pahviler der ejeren udgifter til bygningens drift, skal den arlige
forpagtningsafgift reduceres med de arlige udgifter hertil. Instituttet skal forhold sig kritisk til forpagtningens sterrelse.

Stk. 3. Selv om ejendommens drift ikke er baseret pa forretningsmaessige principper, skal rentabilitetsberegningen foretages pa basis af et
sandsynligt arligt nettooverskud, der med rimelighed vil kunne opnas ved normal drift henset til ejendommens karakter og beliggenhed.

Stk. 4. Veerdien af inventar og driftsmateriel, uanset om dette er ngdvendigt for driften af ejendomme, der omfattes af stk. 1, skal fratreekkes med
dagsveerdien i veerdiansettelsen efter kapitalisering af nettooverskuddet.

Stk. 5. Uanset stk. 1-3, kan ejendomme med gode alternative anvendelsesmuligheder veerdiansettes efter veerdianseettelsesreglerne for den

ejendomskategori, der udger den relevante alternative anvendelsesmulighed, jf. §§ 10-12.

Veerdiansaettelse af private beboelsesejendomme til udlejning

§ 15. Ved veerdiansattelse af private beboelsesejendomme til udlejning skal instituttet foretage en rentabilitetsberegning efter §§ 10-12, der med
tilleeg og fradrag i henhold til § 13, stk. 1 og 3, og § 17, stk. 1, danner maksimum for veerdiansettelsen, jf. dog § 17, stk. 2 og 3.

Stk. 2. Uanset § 12, stk. 3, kan den aftalte leje i henhold til lov om privat byfornyelse eller kapitel 5 i lov om byfornyelse og udvikling af byer uden
reduktion for tilskud leegges til grund. Tilsvarende kan den fulde leje uden reduktion for tilskud efter lov om byfornyelse og udvikling af byer leegges til
grund.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af § 18 eller § 18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene reduceres nutidsveerdien af udgifterne til
ngdvendige opretningsarbejder m.v., jf. § 13, stk. 1, med positive saldi pa vedligeholdelseskonti pa tilbudstidspunktet.

Stk. 4. Uanset § 12, stk. 3, kan markedslejen efter § 12, stk. 1, leegges til grund, safremt den faktiske leje er fastsat under hensyn til optagne indekslan.

§ 16. Ejendommens driftsudgifter opggres i henhold til § 12, stk. 5, idet der tillige medtages udgifter til udlejers vedligeholdelsesforpligtelse som
naevnt i § 211 lejeloven. Udgifterne til udlejers vedligeholdelsesforpligtelse opgeres til det belgb, der afsaettes efter § 22, i lejeloven. Har lejerne ved aftale

delvist overtaget vedligeholdelsesforpligtelsen, opgares udlejers udgifter til et forholdsmeessigt belgb i henhold til § 22, stk. 2, i lejeloven.

§ 17. Har udlejeren af en privat udlejningsejendom til heldrsbeboelse sin bopel i ejendommen, indeholder ejendommen et lejemal, der er ledigt i
overensstemmelse med lejelovgivningens regler, eller indeholder ejendommen et lejemal, der er tidsbestemt, og som ifplge lejeaftalen ophgrer inden 2
ar, kan resultatet af rentabilitetsberegningen forhgjes med et tilleeg svarende til 75 pct. af vaerdien af en ejerlejlighed af samme storrelse og stand i det
pageldende omrade. Medtages dette tilleeg i rentabilitetsberegningen, skal nettolejen nedbringes med den pagaeldende lejligheds bruttoleje, mens
driftsudgifterne bibeholdes usendret.

Stk. 2. Rentabilitetsberegningen kan for den udlejede del (restejendommen) i en ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder til helarsbeboelse, erstattes af
en vaerdiansattelse svarende til 50 pct. af veerdien af et tilsvarende antal ikke-udlejede ejerlejligheder af samme storrelse og stand i omradet, safremt
instituttet under hensyn til lejlighedsantallet og lejelovens bestemmelser om bytteret finder det forsvarligt.

Stk. 3. For lejemal, der er udlejet mellem familiemedlemmer i lige op- eller nedstigende linje, og som omfattes af § 2, stk. 1, i bekendtggrelse om
afgraensning af ejendomskategorier og indfrielse af lan ved overgang til anden ejendomskategori, men som undtages af kategorien ejerboliger til
helarsbrug i medfor af § 2, stk. 3, i bekendtgerelse om afgraensning af ejendomskategorier og indfrielse af lan ved overgang til anden ejendomskategori

kan rentabilitetsberegningen erstattes af en veerdianseettelse svarende til veerdien af en tilsvarende ikke-udlejet ejendom.

Vaerdiansattelse af almene boliger og private andelsboliger m.v.

§ 18. Ved veerdianseettelse af private andelsboligforeningsejendomme skal instituttet foretage en rentabilitetsberegning efter bestemmelserne i §§

10-12 med tilleeg og fradrag i henhold til § 13, stk. 1, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Private andelsboligforeningsejendommes lejeindtegter fastseettes saledes:

1) For ejendomme, der ligger i et reguleret omrade, og som er taget i brug for 31. december 1991, fastseattes lejen til det lejedes vaerdi. Herved forstas
den leje, der kan opkraves for et tilsvarende lejemal, som er omfattet af omkostningsbestemt leje, jf. lov om midlertidig regulering af
boligforholdene. For lejemal, som er gennemgribende forbedret, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene, kan lejen maksimalt fastseettes
til det belgb, som det lokale huslejenavn kan godkende.

2) For ejendomme, som ligger i et ikke reguleret omrade, og som er taget i brug for 31. december 1991, fastseettes lejen til det lejedes veerdi, jf. lov om
leje.

3) Som ejendommens lejeindtaegter for ejendomme taget i brug efter 31. december 1991 anvendes markedsleje i overensstemmelse med § 12.
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4) Uanset § 12, stk. 3, kan den vedtagne leje i henhold til lov om privat byfornyelse eller kapitel 5 i lov om byfornyelse og udvikling af byer uden
reduktion for tilskud leegges til grund.
5) Uanset § 12, stk. 3, kan markedslejen efter § 12, stk. 1, laegges til grund, safremt den faktiske leje er fastsat under hensyn til optagne indekslan.
Stk. 3. Ejendommens driftsudgifter opgeres i overensstemmelse med § 12, stk. 5.
Stk. 4. Veerdiansaettelsen ma ikke overstige det belgb, ejendommen, hvor der ikke er tale om et tvangssalg, senest er handlet til mellem uathengige
parter inden for de seneste 2 ar med tilleeg af veerdien af veesentlige veerdiforsgende byggearbejder.
Stk. 5. Findes der ikke sammenlignelige lejemal i tilsvarende lokalomrader ma 75 pct. af ejendommens vaerdi som ejerbolig anvendes som

belaningsvaerdi.

§ 19. Ved veerdiansaettelse af almene boliger, ungdoms- og @ldreboliger, lette kollektivboliger og kollektive bofeellesskaber skal instituttet foretage en
rentabilitetsberegning efter §§ 10-12, der med tilleeg og fradrag i henhold til § 13, stk. 1 og 3, danner maksimum for verdiansaettelsen.

Stk. 2. Almene boligers lejeindtaegter fastseettes i overensstemmelse med lov om leje af almene boliger.

Stk. 3. Almene boligers driftsudgifter opgares i overensstemmelse med § 12, stk. 5, med fradrag af de i lov om almene boliger m.v. foreskrevne

seerlige bidrag.

Veerdiansaettelse af industri- og hindvarksejendomme

§ 20. Veerdianseettelse af industri- og handveerksejendomme skal ske til markedsveerdi. Veerdiansettelsen skal ske pa grundlag af en

rentabilitetsberegning efter §§ 10-12, der med tilleeg og fradrag i henhold til § 13 danner maksimum for veerdiansattelsen.

Vaerdiansattelse af ejendomme til brug for energiforsyningsvirksomhed og ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i

elektroniske kommunikationsnet

§ 21. Veerdianseaettelse af ejendomme til brug for energiforsyningsvirksomhed og ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i
elektroniske kommunikationsnet, skal ske til markedsveerdi. Ansettelsen skal ske pa grundlag af en rentabilitetsberegning efter § 14, stk. 1 og 2, eller
pa baggrund af en tilbagediskontering af det sandsynlige nettooverskud for renter og afskrivninger under hensyntagen til ejendommens karakter.
Tilbagediskonteringen skal ske med anvendelse af et afkastkrav fastsat i overensstemmelse med § 10, tillagt den aktuelle inflationstakt.

Stk. 2. Indregning af statsstatte ved veerdiansaettelsen skal ske i overensstemmelse med principperne for indregning af merleje i § 12, stk. 2, 1. pkt.

Alene den faktiske eller forventede tildelte statsstatte kan indregnes ved veerdiansaettelsen.

Vaerdiansattelse af landbrugsejendomme m.v.
§ 22. Ved gartneri- og landbrugsejendomme skal instituttet ved veerdiansaettelsen tage hensyn til ejendommens karakter og produktionsmuligheder.

§ 23. Uanset § 1, stk. 5, kan den del af en landbrugsejendoms besatning, der indgar i den kontinuerlige produktion, maksimalt indga med 30 pct. af
veerdien af jord og bygninger. Bes@tning, som kan medregnes i verdiansattelsen, vurderes sadan, at mere kortvarige prisudsving ikke pavirker

verdiansattelsen.

Vaerdiansattelse af ejendomme til sociale, kulturelle og undervisningsmeessige formal

§ 24. Veerdiansaettelse af ejendomme til sociale, kulturelle og undervisningsmaessige formal skal ske pa grundlag af en rentabilitetsberegning efter §§
10-12, der med tilleeg og fradrag i henhold til § 13 danner maksimum for veerdiansaettelsen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Idraetsanlaeg, forlystelsesanleeg og lignende skal dog ansettes pa grundlag af en rentabilitetsberegning efter § 14.

Vaerdiansattelse af blandede ejendomme

§ 25. For ejendomme, der bestar af flere ejendomskategorier, skal vaerdien fastsaettes seerskilt for de enkelte ejendomskategorier under hensyntagen
til ejendommens karakter, jf. dog § 14, stk. 3, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.
Stk. 2. Indgar der i beldningsgrundlaget en salgsvaerdi af et grundstykke, jf. § 13, stk. 3, eller et vej- og trafikanleaeg, jf. § 1, stk. 3, og § 26, stk. 2, kan der

til denne del af veerdien alene ydes et lan inden for lanegraensen for ubebyggede grunde.

Vardiansattelse af andre ejendomme

§ 26. Ved veerdiansattelsen af ubebyggede grunde ma instituttet alene leegge de lovlige bebyggelsesmuligheder i henhold til bestemmelser i geeldende
lokalplaner eller andre planbestemmelser til grund. Baseres vaerdiansettelsen pd en fremtidig byggeretsveaerdi, skal instituttet ved veerdiansattels .

tage hensyn til rydnings- og modningsudgifter samt liggetidsomkostninger.
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Stk. 2. Verdiansettelse af havne til erhvervsmaessig ekspedition af gods, keretgjer og personer, lystbadehavne og lufthavne sker pa basis af en

rentabilitetsheregning som naevnt i § 14, stk. 1 og 2.

Vaerdiansattelse af specielle ejendomstyper

§ 27. For specielle ejendomstyper, der er saerligt indrettet, og som meget sjeeldent eller aldrig omsaettes eller udlejes, hvorfor der ikke er et marked
med markedsleje, driftsudgifter og afkastprocenter, kan en rentabilitetsberegning erstattes af en veerdiansettelse svarende til veerdien af

genanskaffelsessummen inklusive moms, hvis momsen ikke refunderes, med fradrag for slid og elde.

Kapitel 4

Laneudmaling og lineudmalingsdokumentation

§ 28. Instituttet skal opgore respekterede heeftelser til kontantveerdi. Respekterede ejerpantebreve, skadeslgsbreve og pantstiftende deklarationer

skal dog opgares med det nominelle belgb.

§ 29. Instituttet skal ved lanetilbud gere lansgger opmaerksom p4, at urigtige angivelser i skemaer, laneansggninger m.v., som har indflydelse pa
veerdiansaettelsen, betragtes som en svigtende forudsaetning, der kan medfore, at lanet opsiges til hel eller delvis indfrielse. Instituttet skal endvidere

tage forbehold herom i pantebrevet.

§ 30. Endelig vaerdiansaettelse ma kun ske af faerdiggjort byggeri. Lanetilbud afgivet for byggeriets feerdiggarelse skal reduceres, safremt en
veerdiansaettelse i overensstemmelse med denne bekendtgerelses regler efter byggeriets feerdiggarelse ikke giver mulighed for det tilbudte lan. § 31, stk.

3 og 4, finder tilsvarende anvendelse. Instituttet skal i selve lanetilbuddet tage forbehold herom.

§ 31. Lan i fast ejendom, som stilles til sikkerhed for realkreditobligationer og serligt deekkede realkreditobligationer, ma ikke udbetales for endelig
veerdiansaettelse, medmindre der ydes 1an til ikke-feerdiggjorte byggearbejder pa grundlag af den forventede veerdi (forhandslan).

Stk. 2. Forhandslan ma kun udbetales, safremt
1) instituttet er i besiddelse af bygningstegninger og oplysninger om ejendommens byggetekniske konstruktion, udstyr, anvendte materialer m.v. samt

oplysninger om den forventede leengde af byggeperioden,

2) instituttet er i besiddelse af oplysninger om den forventede anskaffelsessum, herunder indgaede entreprisekontrakter for ejendomme, der ikke er
ejerboliger eller fritidshuse,

3) instituttet er i besiddelse af oplysninger om bebyggelsesregulerende bestemmelser ifaglge lokalplan eller tilsvarende,

4) lantager er i besiddelse af byggegrund dokumenteret ved tinglyst skade eller kebsaftale, eller der er stillet tilstreekkelig sikkerhed for, at lanet

indfries, safremt lantager ikke opnar adkomst, jf. bekendtgerelse om realkreditinstitutters udlan mod midlertidig garanti m.v.,

5) lantager har igangseetnings- eller byggetilladelse, safremt dette kraeves efter byggelovgivningen, eller der er stillet tilstraekkelig sikkerhed for, at lanet
indfries, safremt forngden tilladelse ikke foreligger senest 6 maneder efter lanets udbetaling,

6) der er taget forbehold for og stillet tilstraekkelig sikkerhed for, at lanet vil blive indfriet eller nedbragt, hvis det ikke efter udlgbet af fristen for den
endelige bebyggelse kunne veere ydet med det bevilgede belgb, jf. bekendtggrelse om realkreditinstitutters udlan mod midlertidig garanti m.v., og

7) pantebreve har den forudsatte endelige prioritetsstilling, eller der er stillet sikkerhed som nevnt i bekendtgarelse om realkreditinstitutters udlan
mod midlertidig garanti m.v. for, at lanet omgaende vil blive indfriet pa realkreditinstituttets anmodning, safremt pantebrevet ikke inden 6 maneder
efter lanets udbetaling er indleveret i endelig tinglyst stand uden prajudicerende retsanmaeerkninger.

Stk. 3. Nar instituttet ved besigtigelse har konstateret, at byggeriet af en ejendom, hvori der er ydet forhadndslan, er afsluttet, anseettes en veerdi af
ejendommen uden hensyntagen til veerdiansettelsen for lanets udbetaling.

Stk. 4. Ved rentabilitetsberegninger anvendes kapitaliseringsfaktoren pa veerdiansaettelsestidspunktet, ligesom den pa dette tidspunkt skennede
markedsleje anvendes, jf. § 12.

Stk. 5. Konstateres det efter en verdiansattelse i henhold til stk. 3, at lanet ikke har sikkerhed inden for den. fastsatte maksimale lanegraense for den
pagaeldende ejendomskategori i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., skal realkreditinstituttet straks kraeve lanet nedbragt, sa det fuldt
ud opnar den kraevede sikkerhedsmeessige placering i forhold til veerdiansaettelsen. Der skal forinden udbetaling af forhandslan vere taget forbehold
herom.

Stk. 6. Frigivelse af garanti eller depot sker i henhold til bekendtgarelse om realkreditinstitutters udlan mod midlertidig garanti m.v.

§ 32. Ved belaning af ejendomme, der anvendes til flere formal, fastseettes lanets storrelse saerskilt for ejendommens enkelte dele, bestemt efter
disses anvendelsesformal, jf. dog § 14, stk. 3, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., idet respekterede haeftelser fordeles pa ejendom- s

enkelte dele i samme forhold, som verdiansettelsen er fordelt pa disse, jf. § 25.

7 af 10 20-03-2024 00:40


https://www.retsinformation.dk/#
https://www.retsinformation.dk/#

Bekendtgerelse om vardiansettelse af pant og lan i fast ejendom som sikkerhed for udstedelse af d... https://www.retsinformation.dk/eli/1ta/2022/807

Kapitel 5

Lobende overviagning for seerligt dekkede realkreditobligationer og seerligt deekkede obligationer

§ 33. Instituttet skal lgbende overvage ejendommens verdi. Instituttet kan til brug for den lgbende overvagning anvende en dokumenteret
veerdiansaettelsesmodel, jf. artikel 208, stk. 3, sidste afsnit, i forordning (EU) nr. 575/2013 om tilsynsmeessige krav til kreditinstitutter og
investeringsselskaber, der er godkendt af Finanstilsynet. Modellens statistiske oplysninger skal som minimum baseres pa anerkendte, dokumenterede
og offentligt tilgaengelige kilder.

Stk. 2. Medforer @ndringer i en vurderet ejendoms markedsverdi, at et pantsikret lan heri ikke leengere overholder lanegransen herfor, skal
instituttet stille supplerende sikkerhed, jf. § 152 a, stk. 4, i lov om finansiel virksomhed og § 33 d, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v.

Stk. 3. Ved lgbende overvagning, jf. artikel 208, stk. 3, litra a, i forordning (EU) nr. 575/2013 om tilsynsmaessige krav til kreditinstitutter og
investeringsselskaber, skal instituttet vaerdiansaette forpligtelser i forbindelse med udstedte seerligt deekkede realkreditobligationer og serligt deekkede
obligationer til forpligtelsernes dagsverdi, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Ved vaerdiansaettelse efter stk. 3 skal instituttet se bort fra et fald i forpligtelsernes dagsveerdi, som er forarsaget af en forgget kreditrisiko
siden udstedelsen af de obligationer, der er omfattet af stk. 3. Andringer forarsaget af eendringer i kreditrisikoen antages at svare til den sendring i
forpligtelsernes dagsverdi, der ikke kan henfares til eendringer i den risikofri markedsrente, medmindre instituttet i det konkrete tilfeelde kan pavise
en anden metode, der mere troveerdigt maler virkningen pa forpligtelsernes dagsverdi af eendringer i kreditrisikoen.

Stk. 5. Instituttet skal veerdianseette underliggende aktiver, jf. artikel 129, stk. 1, litra a-f, i forordning (EU) nr. 575/2013 om tilsynsmaessige krav til
kreditinstitutter og investeringsselskaber, i forbindelse med udstedelse af seerligt deekkede realkreditobligationer og saerligt deekkede obligationer til

disses dagsveerdi.

Kapitel 6

Seerlige bestemmelser for realkreditobligationer

§ 34. Lan skal udmales pa grundlag af ejendommens kontantvaerdi ansat efter reglerne i denne bekendtggrelse.

Stk. 2. Kontantprovenu for det tilbudte lan for aftholdelse af samtlige omkostninger forbundet med udbetalingen m.v. skal, nar det er tillagt
kontantveerdien af foranstiende heeftelser, ligge inden for den maksimale lanegraense i lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. for den
pageldende ejendomskategori og laneformal. Ved tilbud af obligationslan fastleegges kontantprovenuet ved anvendelse af kurs alle handler foregaende
bersdag eller, hvis obligationen ikke har veeret handlet den foregaende bgrsdag, ved anvendelse af denne dags bedste kebsbud eller den tilbudte
strakskurs. Aftalekursen kan leegges til grund ved samtidig bindende kurssikring af obligationslan. Den anvendte kurs kan dog ikke veere lavere end
aftalekursen ved aftaler med 6 maneders lgbetid. Ved obligationslan, hvor obligationerne er udstedt ved blokemission, kan realkreditinstituttet i stedet
ved tilbudsafgivelse anvende den oprindelige emissionskurs med en kurskorrektion svarende til nettoprovenuet af risikoafdeekning frem til
tilbudstidspunktet. Ved udmaling af'1an med stotte efter den lovgivning, der naevnes i § 11, stk. 3, § 18, stk. 2, og § 19, stk. 4, kan det tilbudte lans
kontantprovenu forhgjes med udgifterne til stiftelsesprovision.

Stk. 3. Er lanetilbuddet afgivet pa basis af en bestemt obligationsserie, fastleegges det maksimale emissionsomfang saledes: Ved obligationslan kan
den tilbudte nominelle obligationshovedstol, jf. stk. 2, kun forgges ved emissionen, safremt kursveerdien pa udbetalingstidspunktet kan holdes inden
for lanegraensen. Ved kontantlan skal obligationshovedstolens kursverdi ved udbetalingstidspunktets kurser kunne holdes inden for lanegraensen.
Indgas bindende kurssikringsaftale, kan obligations- og kontantlan uanset 1. og 2. pkt. udbetales pa basis af en aftalekurs. Den anvendte kurs kan dog
ikke veere lavere end aftalekursen pa kurssikringstidspunktet pa aftaler med 6 maneders lgbetid. Lan kan udbetales i en anden obligationsserie end den
tilbudte, safremt kursvaerdien ikke forgges derved.

Stk. 4. Instituttet kan ved laneudmaling se bort fra ejerpantebreve, skadeslgsbreve og pantstiftende deklarationer til ejerlejlighedsforeninger,
grundejerforeninger eller lignende, sdfremt de navnte haeftelsers hovedstol med en eventuel regulering ikke overstiger 41.000 kr. Ved stgrre belgb
medregnes det overskydende nominelle belgb. Belgbsgraensen svarer til det byggeomkostningsindeks for boliger i alt, Danmarks Statistik har beregnet
pr. 1. kvartal 2003. Belgbsgraensen reguleres i takt med udviklingen i indekset, og afrundes til neermeste hele tusinde kr.

Stk. 5. Uanset stk. 1 og 2 ma lan til indfrielse af realkreditlan i eget institut og foranstiende lan udmales med et kontantprovenu, der maksimalt
svarer til indfrielsesbelgbet og omkostningerne forbundet med indfrielse og udbetaling af ldnene, herunder kurssikringsudgifter, men eksklusiv
tilskrevne renter, morarenter og restancer. Lanet kan uanset restlgbetiden pa det indfriede lan ydes med den maksimale lgbetid og langsomst mulige
afdragstakt for den pageeldende ejendomskategori i medfer af'lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., jf. dog stk. 8.

Stk. 6. Ved udmaling af obligationslan til ejerboliger og fritidshuse kan kursen pa tidspunktet for et tidligere afgivet tilbud anvendes, uanset at dr

N\
tilbud er afgivet af et andet realkreditinstitut, safremt instituttet er i besiddelse af kopi af det tidligere afgivne tilbud, og dette ikke er ldre end 3
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maneder. Ved tilbud om lan i henhold til 1. pkt. regnes udbetalingsfristen i § 5, stk. 4, fra tidspunktet for det tidligere afgivne tilbud.

Stk. 7. Uanset stk. 1 og 2 kan 1an til forbedringer ved om- og tilbygning samt vedligeholdelse og opretning af ejendomme ejet af offentlig myndighed
udméles med et kontantprovenu, der svarer til de faktiske udgifter, safremt instituttet skenner dem rimelige. Dette geelder dog ikke for private
beboelsesejendomme til udlejning eller ejendomme erhvervet i medfer af byfornyelseslovgivningen.

Stk. 8. Uanset stk. 1 kan der ydes afdragsfrihed i op til 3 &r som en @ndring af afdragsprofilen pa et eksisterende lan til ejerboliger og fritidshuse,
uden at der skal ansettes en ny kontantveerdi pa ejendommen. Det er en forudsaetning for afdragsfrihed efter 1. pkt., at det skennes, at lanegraensen
stadig overholdes. Har instituttet tidligere ydet afdragsfrihed pa lan i den pageldende ejendom, uden at en ny kontantvaerdi er ansat, skal en ny

kontantvaerdi dog ansettes, hvis de samlede afdragsfrie perioder overstiger 3 ar.

§ 35. Ydes der i henhold til lov om byfornyelse og boligforbedring eller kapitel 4 i lov om byfornyelse driftsstette, der ikke bortfalder ved ejerskifte, til
kontor- og forretningsejendomme, private beboelsesejendomme til udlejning eller private andelsboliger, der ikke er opfart med statte efter lov om
boligbyggeri eller lov om almene boliger samt private stattede andelsboliger m.v., ma lan ikke udmales, sa nettolejen opgjort efter reglerne for den
pagaeldende ejendomskategori er mindre end de arlige ydelser pa det tilbudte realkreditlan med tilleeg af arlige ydelser pa et 1an med maksimal lgbetid
og med et kontantprovenu svarende til de samlede omkostninger ved indfrielse af eventuelle foranstaende prioriteter. Ydelsen pa tilbudte og eventuelle
foranstaende indekslan, bortset fra ydelsen pa indekslan ydet med driftsstatte i henhold til lov om byfornyelse og udvikling af byer og boligforbedring
eller kapitel 4 i lov om byfornyelse, omregnes til ydelsen pa et nominallin med maksimal lgbetid og samme omregnede kontante restgaeld som
indekslanet. Der kan ved beregningen bortses fra ydelsen pa den del af realkreditbeldningen, der er stillet offentlig garanti for.

Stk. 2. Stk. 1 gelder ikke ved belaning af restejendomme, jf. § 17, stk. 2.

§ 36. Ved vaerdiansaettelse af ejerboliger til helarsbeboelse og fritidshuse, der mellem uathengige parter ved ikke-tvangssalg er handlet mindre end 6
maneder efter lanetilbudstidspunktet, skal realkreditinstituttet, hvis instituttets veerdiansettelse er hgjere end den aftalte kontantpris i henhold til
kabsaftale eller skade, kreeve restgaelden nedbragt ved effektuering eller bevilling af gaeldsovertagelse, safremt kontantveerdien af obligationsrestgaelden
inkl. foranstaende heftelser, beregnet ved de laveste af henholdsvis gaeldsovertagelsestidspunktets og tilbudstidspunktets kurser, udger mere end 8o
henholdsvis 75 eller 60 pct. af kontantprisen tillagt 50.000 kr. Nedbringelsen skal ske, sa kontantveerdien af obligationsrestgeelden ved de laveste kurser
far sikkerhed inden for lanegraensen.

Stk. 2. Uanset stk. 1 skal instituttet ikke kraeve nedbringelse af restgeelden, hvis betingelserne i § 8, stk. 2, 1. pkt., er opfyldt.

§ 37. Seelges nybyggede ejendomme, der er opfort med salg for gje, og som ikke skal veerdianseettes efter §§ 9-16, §§ 20-21 eller § 24, til en pris, der er
lavere end den veerdi, der er ngdvendig for det tilbudte 1an, skal realkreditinstituttet uanset 6-manedersfristen i § 36 straks kreeve lanet nedbragt, sa
instituttet i forhold til den kontante salgspris opnar sikkerhed inden for lanegraensen for den pageldende ejendomskategori.

Stk. 2. Er veerdien af en ejendom, hvor mindst halvdelen af etagearealet er til udleje til lejere, der er uathengige af ejendommens ejer, og hvor mindre
end 8o pct. af etagearealet til udleje pa tilbudstidspunktet er udlejet pa lejekontrakter, der ikke er tidsbegraensede eller har en varighed pa over 2 ar,
ansat ved hjelp af en skennet bruttoleje, jf. § 12, stk. 1, § 14, stk. 1, §§ 20-21, og § 24, og denne bruttoleje ikke opnas, skal instituttet, medmindre lejen er
omsetningsbestemt, straks kreaeve lanet nedbragt, sa det under hensyntagen til den faktisk opniede nettoleje opnar sikkerhed inden for lanegraensen
for den pagaeldende ejendomskategori. Opnas der for mindst 8o pct. af etagearealet ved udleje til lejere, der er uathaengige af udlejer, en bruttoleje, der
mindst andrager den skennede bruttoleje i henhold til lejekontrakter, der ikke er tidsbegransede eller har en varighed pa over 2 ar, er instituttet ikke
forpligtet til at kreeve lanet nedbragt. Veerdien af det uudlejede areal fastsaettes i overensstemmelse med § 8, stk. 1.

Stk. 3. Realkreditinstituttet skal i selve lanetilbuddet tage forbehold for, at realkreditlan kan kraeves nedbragt i tilfeelde, der omfattes af stk. 1 og 2.
Realkreditinstituttet skal endvidere sikre sig mulighed for en sddan nedbringelse af udbetalte lan enten ved etablering af depot eller
selvskyldnergaranti for lanets nedbringelse fra pengeinstitut eller fra et skadesforsikringsselskab, der har koncession hertil. Depot eller garanti for lan
omfattet af stk. 1 skal mindst andrage den del af laneprovenuet, der overstiger 75 pct. af det maksimale laneprovenu og skal for 1an omfattet af stk. 2
mindst andrage den del af lanet, der overstiger det maksimale 1dn, som kan udmales pa basis af faktiske lejer, og 75 pct. af den ansatte leje for
ejendommen.

Stk. 4. Depot- eller garantifrigivelse i tilfeelde omfattet af stk. 1 kan farst ske, nar der er opnaet en salgspris ved handel mellem uathengige parter.

Kapitel 7

Udland

§ 38. Finanstilsynet kan tillade, at bekendtgerelsens bestemmelser fraviges i forbindelse med langivning i udlandet, i det omfang det tilsiges af

forhold i det pageeldende land.
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Kapitel 8

Straffebestemmelser

§ 39. Overtraedelse af § 1, § 2, § 3, stk. 1, § 4, stk. 1, stk. 2, 2. pkt., og stk. 3-5, § 5, stk. 1 02 4, § 6-7, § 8, stk. 1, § 9, § 14, stk. 1, § 15, stk. 1, § 18, stk. 1, § 19,
stk. 1, § 20, § 21, stk. 1, § 22-31, § 33, § 34, stk. 1, § 35, stk. 1, § 36, stk. 1, og § 37 kan straffes med bgde.

Stk. 2. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Kapitel 9

Ikrafttraeden

§ 40. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 8. juli 2022.

Stk. 2. Bekendtggrelsen gaelder ogsa for lanetilbud, der erstatter tilbud afgivet for bekendtggrelsens ikrafttreeden.

Stk. 3. Folgende bekendtgarelser opheeves:

1) Bekendtggrelse nr. 417 af 27. april 2017 om vaerdiansattelse af pant og lan i fast ejendom, som stilles til sikkerhed for udstedelse af seerligt deekkede

realkreditobligationer og seerligt deekkede obligationer.

2) Bekendtggrelse nr. 416 af 27. april 2017 om realkreditinstitutters veerdiansaettelse og laneudmaling.
Finanstilsynet, den 31. maj 2022

Jesper Berg
/ Kamilla Karen Hjglund

Officielle noter

1) Bekendtgarelsen indeholder bestemmelser, der gennemfgrer dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv (EU) 2019/2162 af 27. november 2019 om udstedelse af deekkede

obligationer og offentligt tilsyn med deekkede obligationer og om andring af direktiv 2009/65/EF og 2014/59/EU, EU-Tidende 2019, nr. L 328, side 29.

Om Besg@g ogsa
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