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Anmodning om foretraede vedrogrende ejendomsvurderingsloven og kolonihaver.

Haveforeningen Solpletten i Rudersdal Kommune henvender sig til Skatteudvalget, da den
geeldende lovgivning medfgrer en voldsom overvurdering af grundvaerdierne i kolonihaver - med
alvorlige beskatningsmaessige konsekvenser for bade vores- og andre kolonihaveforeninger.

Den forelgbige vurdering for vores haveforening, indebaerer en stigning i vurderingen af den
samlede grund fra 4,4 mio. kr. til 174,7 mio. kr. - naesten en 40-dobling af vurderingen. Med de
nye reducerede grundskyldspromiller vil grundskylden lgbende stige fra 73 t.kr. til mere end 1,3
mio. kr. Det er en stigning pa 1.750% i skattebetalingen for den enkelte haveejer - uden
skatterabat og uden mulighed for indefrysning.

Der er desvaerre ikke tale om en forelgbig vurdering, der er “pa manen”. Tvaertimod viser den
aktindsigt, som foreningen har faet fra Vurderingsstyrelsen, at den forelgbige vurdering ser ud til
at veere korrekt efter Ejendomsvurderingsloven. Det er lovgivningen, som er “pa manen”.

Problem

Haveforeningen Solpletten er en andelshaveforening, hvor foreningen selv ejer grunden, og
medlemmer efter andelsprincip ejer brugsretten til et havelod. Havelodderne handles frit til
markedspris uden begraensninger. Vi har altid betalt grundskyld af grunden.

Vores aktindsigt viser, at vurderingen af kolonihavegrunde er omfattet af vurderingen af
erhvervsejendomme og placeret i kategorien ”kolonihaver”. | denne kategori er der ingen
nedjustering af vurderingen som for en raekke andre erhvervsejendomme.

| lovforslaget til Ejendomsvurderingsloven star (direkte citat):

Der ikke er grundlag for at antage, at en der erhverver et kolonihavehus skulle veerdianszette en
grund anderledes, end en der kober et enfamilieshus eller et raekkehus til egen beboelse vil ggre, jf-
0gsd bemeerkningerne i afsnit 2.2.1.2.4.

Med den foresldede andring vil det veere entydigt, at metoden til at beregne grundvaerdien under
kolonihavehuse vil blive identisk med den, der anvendes for enfamiliehuse og reaekkehuse
(grundveerdikurven).

Det er her, lovgivningen mister jordforbindelsen. Al sund fornuft tilsiger, at grundvaerdien
selvfalgelig falder voldsomt, nar der kun ma bygges huse uden fast fundament med en tredjedel
areal i et ukloakeret omrade, som ikke ma bebos i vinterhalvaret.

Vores grund (inklusive vejarealer) er nu vurderet til 5.886 kr./kvm, hvilket er i
overensstemmelse med grundvaerdikurven. For et gennemsnitshavelod pa 417 kvm. er
grundveerdien efter den forelgbige vurdering mere end 2,8 mio. kr. - mindst fire gange hgjere,
end hvad grundene handles til i fri handel. Grundskylden for den enkelte haveejer vil lgbende
stige fra 1.171 kr. til 21.673. kr. arligt. Der er ingen skatterabat eller mulighed for indefrysning.
Heller ikke for de mange pensionister i foreningen.



De hoje ejendomsskatter satter sig i priserne - haveejere, der ikke kan betale de nye hgje
skatter, kan ikke saelge uden store tab.

Det bemaerkes, at aktindsigten viser, at det er en forelgbig vurdering efter grundens faktiske
anvendelse som kolonihave, der giver den hgje vurdering. Grunden ligger i udkanten af et
fredet omrade, der ikke ma bruges til andet end kolonihaver.

Vi har haft en dialog ved Vurderingsstyrelsen for at sikre, at beregningen af vores grundvaerdi er
korrekt i forhold til lovgivningen. Derfor anmoder vi om foretraede for Skatteudvalget, da det
kraever politisk handling, hvis problemet skal lgses.

Jo hurtigere der reageres pa dette problem, des mindre vil skaden blive.

Legsning

Kaeden er hoppet af for lovgiver, da man mente, at kolonihaver skal vurderes som helarshuse. En
kolonihave er ikke et helarshus.

Loven bar laves om, sa vurderingen som helarshuse kan nedjusteres efter de restriktioner, som
lokalplanen indebeerer for brugen af vores grunde, herunder saerligt den lave tilladte

bebyggelsesprocent pa havelodderne, kun mulighed for beboelse i sommerhalvaret og krav om
midlertidig karakter af husene. Vej- og fallesarealer bgr ogsa reducere beregningsgrundlaget.

Hvis der i lovgivningen om vurdering af erhvervsejendomme indsaettes mulighed for at nedsaette
vurderingen af kolonihaver med 50% for lavere bebyggelsesprocent og 50% for begraenset
beboelsesperiode, vil vurderinger af kolonihavegrunde kunne afspejle de faktiske handelspriser,
som ogsa er for den bedste anvendelse.
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