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Lov om &ndring af lov om formidling af fast ejendom m.v. og lov om juridisk
radgivning

(Indferelse af regler for keberformidling og skeerpelse af sanktionsmulighederne for Disciplinernavnet for Ejendomsmeeglere)

§1

I lov om formidling af fast ejendom m.v., jf.
lovbekendtgerelse nr. 510 af 24. februar 2021, foretages
folgende @ndringer:

1.1§ 1, stk. 1, nr: 1, @ndres »ejendom og« til: »ejendom,«.
2.15 1, stk. 1, nr. 2, &endres »ejendom.« til: »ejendom, og«.

3.1 1, stk. 1, indseattes som nr. 3:
»3) erhvervsmessig radgivning eller bistand i forbindelse
med kab af fast ejendom.«

4.1 1, stk. 2, indsattes som 2. pkt.:
»Kapitel 5 geelder ikke for aktiviteter omfattet af stk. 1,
nr. 3.«

5. ¢ 1, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. §§ 48 og 49 gaelder for enhver erhvervsdrivende,
der yder radgivning eller bistand i forbindelse med keb af
fast ejendom, dog ikke jordfordelingsplanleggere som led
i udevelsen af jordfordelingsprocessen, advokater som led
i udevelsen af selvstendig advokatvirksomhed samt finan-
sielle virksomheder, i det omfang der er selvstendige regler,
som regulerer det pagaldende erhverv.«

6. 1§ 3, stk. 1, @ndres »eller det erhvervsmaessige udbud og
salg af fast ejendom« til: », det erhvervsmassige udbud og
salg af fast ejendom eller den erhvervsmessige radgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom«.

7.1§ 4, stk. 1, nr. 1, indsettes efter »salg af fast ejendom«:
»eller radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom«.

Erhvervsmin.,
Erhvervsstyrelsen, j.nr. 2021-21356

8. 1§ 4, stk. 1, nr 2, endres »athandelse« til: »afthendelse
eller erhvervelse«.

9.1¢ 5, stk. 3, endres »hertil.« til: »hertil, og hvilke oplys-
ninger fra registeret der offentliggeres i Det Centrale Virk-
somhedsregister.«

10. I § 6, stk. 2, nr. 2, eendres »forfalden« til: »misligholdt«,
og efter »derover« indszttes: », som er under inddrivelse«.

11. § 8, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Deponerer en ejendomsmagler sin godkendelse,
registreres godkendelsen som deponeret i det offentlige re-
gister over godkendte ejendomsmaeglere.«

12. § 8, stk. 4, affattes séledes:

»Stk. 4. En person, der har deponeret sin godkendelse,
kan efter anmodning herom fa registreret sin godkendelse
som aktiv i det offentlige register over godkendte ejendoms-
maglere, hvis betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk.
2, er opfyldt.«

13. 1§ 10, 1. pkt., ®ndres »forfalden geeld til det offentlige
pa 100.000 kr. eller derover« til: »misligholdt geeld til det
offentlige pd 50.000 kr. eller derover, som er under inddri-
velse«.

14.1§ 11, stk. 1, ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«, og
»slettes personen af« @ndres til: »registreres ejendomsmaeg-
lerens godkendelse som bortfaldet, frataget eller frakendt i«.

15. § 11, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Opherer arsagen til en godkendelses bortfald eller
fratagelse, eller udleber eller ophaves frakendelsen af en
godkendelse, skal godkendelsen efter anmodning pa ny set-
tes 1 kraft, og personen registreres som aktiv i det offentlige
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register over godkendte ejendomsmaeglere, hvis betingelser-
nei§ 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk. 2, er opfyldt.«

16. 1 § 15, 3. pkt., ®ndres »slettes advokaten af« til: »regi-
streres advokatens godkendelse som bortfaldet i«.

17. Overskriften til kapitel 5 affattes saledes:

»Formidling af salg af fast ejendom«.

18.1§ 28, stk. 2, indsettes som 2. pkt.:
»Den ansvarlige ejendomsmaegler mé dog maksimalt fore
tilsyn med 5 personer.«

19. 1 § 29 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Er der indgéet aftale om variabelt vederlag, skal
aftalen indeholde oplysning om, pa hvilket grundlag veder-
laget beregnes. En sadan aftale skal endvidere indeholde op-
lysning om, hvilket beleb forbrugeren maksimalt kan kom-
me til at betale, og et regneeksempel.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

20. 1§ 29, stk. 4, der bliver stk. 5, indsattes som 2. pkt.:

»Erhvervsstyrelsen kan endvidere fastsatte regler om, at
visse typer af aftaler om variabelt vederlag er undtaget fra
kravene i stk. 2.«

21. Overskriften til kapitel 6 affattes saledes:

»Enhver erhvervsdrivende«.

22. Overskriften for § 48 affattes saledes:

»Erhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbindelse med
kob af fast ejendom«.

23. §§ 48 og 49 affattes saledes:

»§ 48. En erhvervsdrivende, der yder radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, skal varetage
keberens interesser, og eventuel radgivning skal vere rele-
vant, retvisende og fyldestgarende.

Stk. 2. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv om-
sorgsfuldt og udvise en adferd, som er i overensstemmelse
med god skik, herunder handle redeligt og loyalt over for
keberen. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv grun-
digt, samvittighedsfuldt og i overensstemmelse med, hvad
berettigede hensyn til keberens tarv tilsiger, samt med den
forngdne hurtighed, herunder holde keberen lebende orien-
teret om sagens forleb.

Stk. 3. Ingen mé vere repreesentant for bade sxlger og
keber i samme handel. Det gaelder for en ejer, en ansat eller
en person med tilsvarende tilknytning til ejendomsformid-
lingsvirksomheden.

Stk. 4. Har den erhvervsdrivende en vasentlig akonomisk
eller personlig interesse i, om en handel indgés, skal den
erhvervsdrivende oplyse keber og s&lger herom. Den er-
hvervsdrivende skal give oplysningerne i 1. pkt. til keber
i aftalen om radgivning eller bistand og til salger skrift-
ligt. Opstér interessen forst pa et senere tidspunkt, skal den

erhvervsdrivende oplyse keber og selger skriftligt herom
umiddelbart efter det tidspunkt, hvor interessen opstar.

Stk. 5. Erhvervsstyrelsen fastsatter narmere regler om
erhvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom.

§ 49. Nar en erhvervsdrivende, der yder radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, skal foretage
en verdiansattelse af en ejendom pé vegne af keber, skal
den erhvervsdrivende tage hensyn til markedsforholdene,
ejendommens beliggenhed og indretning samt bygningernes
alder og tilstand.

Stk. 2. Safremt den erhvervsdrivende skal foretage et
uforpligtende prisoverslag for ejendommen uden fysisk be-
sigtigelse af ejendommen, skal den erhvervsdrivende ud-
trykkeligt oplyse keberen om, at der ikke er tale om en veer-
diansttelse, og at prisoverslaget er foretaget uden fysisk
besigtigelse af ejendommen.«

24. 1§ 51, stk. 1, 3. pkt., og stk. 3, endres »Erhvervsstyrel-
sen« til: »Navnenes Hus«.

25.1§ 51, stk. 1, 4. pkt., eendres »pa« til: »op til«.

26.1§ 51, stk. 2, 3. pkt., @endres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk.
3«.

27.1§ 52, stk. 1, 1. pkt., &ndres »denne lov.« til: »denne
lov, herunder klager over, at en ejendomsmaegler, der yder
radgivning eller bistand i forbindelse med kab af fast ejen-
dom, har tilsidesat de pligter, som folger af §§ 48-50.«

28.1§ 52, stk. 3, 2. pkt., eendres »Forbrugerradet« til: »For-
brugerradet Teenk«.

29.1§ 52 ophaves stk. 4, og i stedet indsattes:

»Stk. 4. Er en klage indgivet for disciplinernaevnet, kan
disciplinernavnet fortsette sagsbehandlingen, selvom kla-
ger tilbagekalder klagen. Disciplinernevnet kan ligeledes
tage klagepunkter op af egen drift, hvis navnet finder
grundlag herfor.

Stk. 5. Betaler en ejendomsmagler eller en ejendomsfor-
midlingsvirksomhed ikke senest pa forfaldsdagen en disci-
plineer bede udstedt i medfer af § 53, stk. 1 og 5, er der
tale om overtradelse af god ejendomsmeeglerskik, og disci-
plinernaevnet kan af egen drift genoptage den disciplinare
sag, som ligger til grund for den disciplinare bade.

Stk. 6. Konstaterer disciplinernavnet, at en eller flere
af de indklagede i en given sag uberettiget anvender beteg-
nelsen ejendomsmagler, oversender disciplingrnavnet rele-
vante sagsakter til Erhvervsstyrelsen med henblik pa en vur-
dering af, om der ber indgives en politianmeldelse.«

30. 1 § 53, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »disciplinernaev-
net«: »fa udtalt kritik,«.

31. 1§ 53 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Har en ejendomsmegler gjort sig skyldig i grov
eller oftere gentagen forsemmelse ved udevelsen af sin
virksomhed som ejendomsmagler, kan disciplinaernavnet



betinget frakende vedkommende godkendelsen som ejen-
domsmaegler. Betinget frakendelse sker pé vilkar af, at
vedkommende i en prevetid pd mindst 1 ar og hgjest 5
ar regnet fra disciplinernavnets afgorelse ikke tilsidesatter
god ejendomsmeeglerskik under sddanne omstaendigheder,
at vedkommende efter en samlet bedemmelse skal fraken-
des godkendelsen. Indbringer ejendomsmagleren, senest 4
uger efter at disciplin@rnavnets afgerelse er meddelt den
pageldende, afgoerelsen for domstolene, og stadfzester retten
afgerelsen om betinget frakendelse, regnes provetiden fra
endelig dom. Ved betinget frakendelse udsattes fastsattel-
sen af frakendelsestiden. Begar ejendomsmaegleren i prove-
tiden et nyt forhold, der medforer frakendelse af godkendel-
sen, fastsatter disciplinernavnet en falles frakendelse for
dette forhold og det tidligere pakendte forhold.«
Stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

32. 1§ 53, stk. 6, der bliver stk. 7, indsattes efter »afgerel-
ser«: »og en liste med navne pd de ejendomsmaglere eller
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetal-
te disciplinere beder udstedt af disciplinernaevnet. 1. pkt.
geelder dog ikke for afgerelser om udtale af kritik, jf. stk. 1«.

33. 1 § 53 indsettes efter stk. 6, der bliver stk. 7, som nyt
stykke:

»Stk. 8. Neevnenes Hus fastsatter neermere regler om di-
sciplineernavnets offentliggerelse i henhold til stk. 7.«

34. Efter § 53 indsattes:

»§ 53 a. En fysisk eller juridisk person mé ikke udeve
erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med formidling af
salg af fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for
en forbruger, hvis den pageldende person eller virksomhed
har forfaldne ubetalte disciplinaere beder udstedt af discipli-
narnaevnet. Betales de forfaldne beder, mé den pégaldende
fysiske eller juridiske person genoptage de erhvervsmassige
aktiviteter, der er omtalt i 1. pkt.«

35. 1§ 54, 1. pkt., ®ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3,
og i 3. pkt., ®ndres »§ 53, stk. 2, 2. pkt.« til: »§ 53, stk. 3, 2.
pkt.«, og »§ 64, stk. 1, 2. og 3. pkt.« @&ndres til: »§ 64, stk. 1,
4. 0g 5. pkt.«.

36. To steder i § 56 eendres »Erhvervsstyrelsen« til: »Neevn-
enes Hus«.

37.1§ 57, stk. 2, @endres »§ 53, stk. 4« til: »§ 53, stk. 5«.

38. 1§ 57, stk. 3, endres »Erhvervsstyrelsen« til: »Neavne-
nes Hus«, og »styrelsen« a&ndres til: »Erhvervsstyrelsen«.

39.15 61, 1. pkt.,, &ndres »Erhvervsstyrelsen« til: »Neavne-
nes Hus«.

40. 1 § 62, stk. 1, 1. pkt., @ndres »Erhvervsstyrelsen eller
Disciplinernevnet for Ejendomsmaglere« til: »Erhvervs-
styrelsen, Naevnenes Hus eller Disciplin@rnavnet for Ejen-
domsmeglere«.

41. § 64, stk. 1, affattes séledes:

»En afgerelse efter § 10 og § 53, stk. 3, kan af den, afge-
relsen vedrerer, forlanges indbragt for retten. Anmodning
om indbringelse af en afgerelse efter § 10 skal veere mod-
taget i Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger efter at afgerelsen
er meddelt den pageeldende. Erhvervsstyrelsen anlaegger sag
mod den pageldende i den borgerlige retsplejes former. An-
modning om indbringelse af en afgerelse efter § 53, stk. 3,
skal veere modtaget i Nevnenes Hus senest 4 uger efter, at
afgarelsen er meddelt den pagaldende. Naevnenes Hus an-
leegger sag mod den pégaeldende i den borgerlige retsplejes
former.«

42.1 § 64, stk. 3, &ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«.

43.1§ 65, stk. 1, eendres »§ 48, stk. 1 eller 2« til: »§ 48, stk.
1-4«.

44.1§ 65, stk. 2, ®ndres »§ 48, stk. 3« til: »§ 48, stk. S«.

45.1 § 65 indsacttes som stk. 4:
»Stk. 4. Overtreedelse af § 53 a straffes med bede eller
faengsel indtil 4 maneder.«

§2

I lov nr. 419 af 9. maj 2006 om juridisk radgivning
foretages folgende @ndring:

1. 1§ 7 indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. Lovens § 2, stk. 6 og 7, omfatter ikke erhvervs-
messig juridisk rddgivning ydet i forbindelse med keb af
fast ejendom, i det omfang der er fastsat serskilte regler
herom.«

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2024, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. Lovens § 1, nr. 18, traeder i kraft den 1. januar
2025.

§4

Stk. 1. Loven gezlder ikke for Fereerne og Grenland, jf.
dog stk. 2.

Stk. 2. § 2 kan ved kongelig anordning sattes i kraft
for Feregerne med de endringer, som de faereske forhold
tilsiger.



Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse

1.  Indledning
2. Lovforslagets baggrund
3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1.  Skearpelse af sanktionsmulighederne for Disciplinernaevnet for Ejendomsmeeglere m.v.
3.2.  Erhvervsmessig radgivning eller bistand ved af kab af fast ejendom

3.3.  Ovre grense for antal personer en ansvarlig ejendomsmagler kan fore tilsyn med

3.4. Modernisering af reglerne for disciplinernavnet og Naevnenes Hus

3.5. Afskaffelse af klagegebyret
3.6.  Oplysninger i Ejendomsmaglerregistret
3.7. Lov om juridisk radgivning

Administrative konsekvenser for borgerne
Milje- og naturmassige konsekvenser
Klimamassige konsekvenser

Horte myndigheder og organisationer m.v.
0. Sammenfattende skema

=0 XN s

1. Indledning

Med lovforslaget foreslas det at skeerpe sanktionsmulighe-
derne péa ejendomsmeegleromradet. Det er regeringens mal-
setning, at det skal veere let og enkelt at drive virksomhed
i Danmark. Det er samtidig vasentligt, at borgerne og de
regelefterlevende virksomheder kan have tillid til, at myn-
dighederne kan sla ned pa manglende overholdelse af reg-
lerne. Myndighederne skal have passende sanktionsmulighe-
der, som ogsa har en forebyggende effekt og eger incitamen-
tet til at opfeore sig ordentligt. Med lovforslaget foreslas
bla.,

1) at indfere forbud mod at udeve erhvervsmassige akti-
viteter i forbindelse med formidling af salg af fast ejendom,
der er rettet mod eller udferes for en forbruger, hvis den
erhvervsdrivende har forfaldne ubetalte bader udstedt af Di-
sciplinernevnet for Ejendomsmaglere (disciplinernaevnet),
hvor en overtreedelse heraf vil kunne straffes med bede eller
feengsel indtil 4 maneder,

2) at disciplinrnavnet far mulighed for at udtale kritik
i mindre alvorlige sager, som en formel irettesattelse, der
ikke er en frifindelse, men som er en mildere sanktion end
en advarsel, og

3) at disciplinernavnet fir mulighed for at sanktionere
ejendomsmaglere med en betinget frakendelse.

Det foreslas endvidere, at lov om formidling af fast ejen-
dom m.v. (LOFE) skal finde anvendelse pa erhvervsmees-
sig radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom, og at dele af lov om juridisk rddgivning som kon-
sekvens heraf ikke finder anvendelse pd radgivning eller
bistand omfattet af LOFE. Det foreslas videre, at der indfe-

Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

res en gvre granse for, hvor mange personer en ansvarlig
ejendomsmegler ma fore tilsyn med.

Derudover foreslas det at modernisere reglerne for disci-
plineernavnet, herunder for udpegning af medlemmer til
disciplinrnavnet og disciplinernavnets mulighed for at
fortsette og genoptage sager af egen drift. Det foreslas, at
disciplinernavnet pa sin hjemmeside offentligger en liste
over ejendomsmaeglere og ejendomsformidlingsvirksomhe-
der, der har forfaldne ubetalte bader udstedt af navnet. En-
delig foreslas, at det vil vaere en overtraedelse af god ejen-
domsmeglerskik, hvis beder udstedt af disciplinarnavnet
ikke betales. Samtidig foreslas det, at gebyret pa 250 kr. for
at indbringe en klage for disciplinernavnet afskaffes.

2. Lovforslagets baggrund

LOFE er en forbrugerbeskyttelseslov, der regulerer den
professionelle radgivning eller bistand, som ejendomsmaeg-
lere tilbyder forbrugere i forbindelse med salg af fast ejen-
dom. Herudover reguleres ogsa visse forbrugerbeskyttelses-
elementer i forbindelse med erhvervsmaessigt udbud (uden
brug af ejendomsmagler) og radgivning i forbindelse med
omsetning af fast ejendom. LOFE finder alene anvendelse
pa erhvervsmassige aktiviteter, der er rettet mod eller udfo-
res for forbrugere.

Ejendomsmaglere skal saledes ikke efter de galdende
regler drage omsorg for eller radgive keber, men har alene
pligt til at oplyse keber om relevante forhold ved ejendom-
men. I stedet skal der i dag udpeges en ansvarlig ejendoms-
magler for hvert formidlingsopdrag, som er ansvarlig for de
opgaver, der udferes i forbindelse med formidlingsopdraget.

Som reaktion pé en raeekke sager i ejendomsbranchen har



erhvervsministeren i marts 2021 nedsat Arbejdsgruppen om
eftersyn af sanktionsmuligheder for Discipline@rnavnet for
Ejendomsmeeglere (herefter arbejdsgruppen), som havde til
formal at undersege, om der er behov for andre eller skaer-
pede sanktionsmuligheder for disciplinaernaevnet for at for-
hindre omgaelse af reglerne i ejendomsbranchen.

I arbejdsgruppens rapport kom arbejdsgruppen med en
reekke anbefalinger vedr. afgreensningen af disciplinernav-
nets kompetence, disciplinernavnets sanktionsmuligheder,
herunder samspillet med strafferetten og sanktioner ved
forfaldne ubetalte disciplinere beder, herunder faengsels-
straf. Arbejdsgruppen afleverede sin rapport til erhvervsmi-
nisteren i juni 2021. I forbindelse med vurderingen af, om
de gaeldende regler er tidssvarende, har arbejdsgruppen bl.a.
lagt veegt pa, om gruppens forslag til @ndringer kan have
en forebyggende og adferdsregulerende effekt og herved
oge incitamentet til at overholde reglerne. Arbejdsgruppen
har endvidere lagt veegt pa, om de foresldede @ndringer kan
formodes at have en effekt pd den type sager, hvor aktivitet i
ejendomsbranchen er fortsat, selvom der har veret forfaldne
ubetalte beder udstedt af disciplin@rnavnet, navnlig oge
incitamentet til at betale de disciplin@re bader.

3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. Skearpelse af sanktionsmulighederne for Discipliner-
navnet for Ejendomsmaegler m.v.

3.1.1. Gaeldende ret

Disciplinernavnet er en uathengig administrativ klagein-
stans, der behandler klager fra forbrugere over godkendte
ejendomsmaglere. Disciplinernavnet er ikke kun et klage-
navn, men skal ogsd medvirke til at opretholde en god
disciplin og forretningsmoral blandt ejendomsmaeglere samt
ejendomsformidlingsvirksomheder og udstikke rammerne
for god ejendomsmaeglerskik.

Efter § 53, stk. 1, i LOFE har disciplinernevnet mulig-
hed for at sanktionere ejendomsmeglere med en advarsel
eller en bede pad maksimalt 300.000 kr., og efter stk. 2,
kan disciplinernevnet begrense adgangen til at udeve ejen-
domsformidling og frakende godkendelsen i en periode fra 6
méneder til 5 ar eller indtil videre.

Efter § 53, stk. 4, i LOFE har disciplinernavnet mulighed
for at sanktionere ejendomsformidlingsvirksomheder med
en advarsel eller en bade pad maksimalt 750.000 kr.

Disciplineernavnet har i dag ikke mulighed for at udtale
kritik eller sanktionere ejendomsmaeglere med en betinget
frakendelse.

Disciplinernavnet offentligger sine afgerelser pa nevnets
hjemmeside, jf. § 53, stk. 6, i LOFE. Ved offentliggerel-
sen skal klager, hvis denne er forbruger, anonymiseres. I
afgorelser, hvor indklagede er frifundet, eller hvor navnet
har afvist at behandle sagen, skal indklagede anonymiseres
ved offentliggerelsen. I afgerelser, hvor indklagede findes
skyldig i de indbragte forhold, skal indklagede ikke anony-
miseres i 2 ar fra kendelsens offentliggerelse, jf. § 13, stk.

3 og 4, 1 bekendtgerelse nr. 1258 af 27. november 2014 om
Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere.

Disciplinernaevnet offentligger afgerelser pa disciplinar-
navnets hjemmeside, www.naevneneshus.dk. P4 hjemmesi-
den er der en seggefunktion, hvor forbrugere kan fremsoge
eventuelle afgerelser for en given ejendomsmagler eller
ejendomsformidlingsvirksomhed.

I dag er der ikke et forbud mod at udeve erhvervsmassige
aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af fast ejen-
dom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger, hvis
den erhvervsdrivende har forfaldne ubetalte bader udstedt af
disciplin@rnavnet.

I dag kan en erhvervsdrivende siledes fortsette med er-
hvervsmassige aktiviteter inden for ejendomsformidling,
selvom den erhvervsdrivende har forfaldne ubetalte beder
udstedt af disciplinernavnet.

Straffeloven indeholder dog bestemmelser, der under visse
omstaendigheder kan anvendes til at udelukke personer, der
er domt eller demmes for et strafbart forhold, fra at udeve
bestemte former for virksomhed og til at straffe personer,
der uberettiget udever sddan virksomhed. Bestemmelserne
kan séledes, hvis betingelserne i gvrigt er opfyldt, anvendes
i relation til ejendomsformidlingsvirksomhed.

Det fremgér videre af straffelovens § 78, stk. 2, at den,
der er domt for strafbart forhold, kan udelukkes fra at ude-
ve virksomhed, som kraever en sarlig offentlig autorisation
eller godkendelse, safremt det udviste forhold begrunder en
narliggende fare for misbrug af stillingen eller hvervet.

Efter straffelovens § 79, stk. 1, kan domstolene i forbin-
delse med en straffesag frakende tiltalte retten til fortsat at
udeve virksomhed omfattet af straffelovens § 78, stk. 2. Det
samme galder efter straffelovens § 79, stk. 2, 1. pkt., for
udevelsen af anden virksomhed — altsa virksomhed, der ikke
kreever sarlig offentlig autorisation eller godkendelse.

Straffelovens § 131 bestemmer, at den, som offentligt el-
ler i retsstridig hensigt udgiver sig for at have en offentlig
myndighed eller offentlig bemyndigelse til en virksomhed,
eller som uden offentlig bemyndigelse udever en virksom-
hed, til hvilken sadan kreaves, eller vedblivende udever en
virksomhed, til hvilken retten er ham frakendt, straffes med
bade eller fengsel indtil 6 méneder. Straffelovens § 131 vil
efter omstendighederne kunne finde anvendelse i forhold til
ejendomsmeglere, erhvervsmaglere eller formidlere i ejen-
domsbranchen, hvis betingelserne i gvrigt er opfyldt.

LOFE omfatter ikke ejendomsformidling i forhold til er-
hvervsdrivende, hvilket betyder, at enhver kan optreede som
formidler i sddanne forhold. P& baggrund af dette kan en
person séledes virke som erhvervsmagler uden serlig god-
kendelse, nar aktiviteten ikke er rettet mod eller udferes
for forbrugere. Det er dog den erhvervsdrivende, der har
bevisbyrden for, at aktiviteten ikke er omfattet af LOFE.

Endelig bestemmer LOFE § 10, at Erhvervsstyrelsen kan
fratage en ejendomsmegler godkendelsen, hvis ejendoms-
magleren har forfalden geeld til det offentlige pa 100.000 kr.
eller derover. Er geelden ikke forfalden, eller bliver galden



nedbragt tilstraekkeligt, kan godkendelsen pa ny sattes i
kraft efter anmodning, jf. LOFE § 11, stk. 2.

Hvis en godkendelse er bortfaldet, frataget eller frakendt,
kan personen igen blive optaget i Ejendomsmeglerregistret,
safremt betingelserne i LOFE § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er
opfyldt, og hvis vedkommende ikke har forfalden geeld til
det offentlige pad 100.000 kr. eller derover, jf. LOFE § 11,
stk. 2.

3.1.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Arbejdsgruppen har overvejet, hvorvidt det vil vere hen-
sigtsmaessigt at indfere et forbud mod at udeve erhvervs-
messige aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af
fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger
i henhold til LOFE, hvis den erhvervsdrivende har forfaldne
ubetalte beder udstedt af disciplin@rnavnet.

Et forbud vil bl.a. indebzere, at en ejendomsmeegler, som
har modtaget en disciplinerbede, men ikke har betalt den-
ne, pa trods af at den er forfalden, ikke ville kunne agere
som ejendomsmeegler eller veere medhjelper i en ejendoms-
formidlingsvirksomhed med f.eks. titlen salg og vurdering,
salg, salgskoordinator m.v. Det vil siledes galde for bade
godkendte ejendomsmaeglere og for personer, som ikke len-
gere er godkendte ejendomsmaglere. Et forbud vil ogsa
indebere, at en virksomhed ikke vil kunne fortsaette med
f.eks. formidling af salg af fast ejendom til forbrugere, hvis
virksomheden har en forfalden ubetalt disciplinerbede.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at et forbud mod at ud-
ove erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med formid-
ling af salg af fast ejendom, der er rettet mod eller udferes
for en forbruger, vil have en forebyggende og adfaerdsregu-
lerende effekt - for bade ejendomsmeeglere og ejendomsfor-
midlingsvirksomheder - og herved skabe incitament til at
betale bader udstedt af disciplinernavnet.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at mulighed for straf
med bede eller fangsel ved forfaldne ubetalte disciplinare
bader krever indferelse af et forbud mod at udeve erhvervs-
maessige aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af
fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbru-
ger, hvis den erhvervsdrivende har forfaldne ubetalte bader
udstedt af disciplinernavnet. En overtreedelse af et sddant
forbud vil kunne straffes med bede eller feengsel indtil 4
méneder.

Erhvervsministeriet erklerer sig enig i, at et forbud vil ha-
ve en forebyggende og adferdsregulerende effekt og herved
skabe incitament til at betale beder udstedt af disciplinaer-
navnet.

Efter de geeldende regler kan udfaldet af en sag ved di-
sciplinernaevnet blive, at en ejendomsmegler har handlet
kritisabelt, men hvor god ejendomsmeglerskik ikke kan si-
ges at vare tilsidesat. Et sddant forhold vil ikke medfore
en sanktion, og ejendomsmagleren undgar derfor at blive
sanktioneret, fordi overtredelsen ikke er alvorlig nok til en
advarsel.

Arbejdsgruppen anbefaler, at disciplinernaevnet far mulig-
hed for at udtale kritik i mindre alvorlige sager som en for-

mel irettesattelse, der ikke er en frifindelse, men som er en
mildere sanktion end en advarsel. Arbejdsgruppen anbefaler,
at den pageldende ejendomsmeglers navn i disse tilfelde
ikke offentliggeres pé disciplin@rnavnets hjemmeside.

Erhvervsministeriet vurderer, at muligheden for, at disci-
plineernavnet kan udtale kritik i mindre alvorlige sager
som en formel irettesattelse, vil have en forebyggende og
adferdsregulerende effekt samt skabe incitament til at over-
holde reglerne. Erhvervsministeriet vurderer ligeledes, at det
ikke vil vare proportionelt at offentliggere navnet pad de
ejendomsmeeglere, der far udtalt kritik.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at der pa ejendoms-
magleromradet vil kunne opsta situationer, hvor der ikke
er et fuldt tilstreekkeligt grundlag for at frakende en ejen-
domsmegler godkendelsen, men hvor forholdet dog er sé
groft, at det synes nedvendigt at kunne gere ejendomsmaeg-
leren tydeligt opmarksom pa, ved en merkbar sanktion,
at den udviste adfaerd er uensket og kan lede til en fraken-
delse af godkendelsen som ejendomsmaegler, hvis den fort-
settes. Det er derfor arbejdsgruppens opfattelse, at discipli-
narnavnet ber have mulighed for at sanktionere ejendoms-
maglere med en betinget frakendelse af den pagaldende
ejendomsmeeglers godkendelse.

Arbejdsgruppen anbefaler, at afgerelser om betinget fra-
kendelse offentliggares i ikkeanonymiseret form, og det bor
vaere op til en konkret vurdering, hvorvidt en overtraedelse
af LOFE i preveperioden skal udlese fuldbyrdelse af den be-
tingede frakendelse. Arbejdsgruppen anbefaler endvidere, at
provetiden ved en betinget frakendelse ber vere pd mindst
1 ar og hgjest 5 &r, og en hovedregel om en provetid pé
2 ar synes at vaere passende. Det er endvidere arbejdsgrup-
pens opfattelse, at en sddan tydelig formaning vil have en
gavnlig effekt, idet en betinget frakendelse giver et storre
incitament til at f4 den pageldende til at ophere med den
ugnskede adfzerd med lovovertraedelser end det incitament,
som den pagaldende har med de sanktioner, som navnet har
til rddighed i dag.

Arbejdsgruppen anbefaler, at afgerelser om betinget fra-
kendelse offentliggeres i ikkeanonymiseret form.

Erhvervsministeriet vurderer, at muligheden for, at disci-
plineernavnet kan sanktionere ejendomsmaglere med en be-
tinget frakendelse i de sager, der har en vis grovhed, men
ikke er s& grove, at en ubetinget frakendelse kan komme pa
tale, ligeledes vil have en forebyggende og adferdsregule-
rende effekt samt skabe incitament til at overholde reglerne.

En betinget frakendelse vil ikke i sig selv péavirke ejen-
domsmeglerens mulighed for udevelsen af sit erhverv eller
muligheden for at vaere anfert som ansvarlig ejendomsmaeg-
ler pa formidlingsopdrag.

Erhvervsministeriet vurderer, at det vil vare proportionelt,
at afgerelser om en betinget frakendelse offentliggeres i
ikkeanonymiseret form i 2 ér fra afgerelsens offentliggerel-
se.

Beder udstedt af disciplinernavnet er gaeld til det offent-
lige. Disciplinernaevnet oplyser, at der sjeldent udstedes



beder pd over 100.000 kr., og at der er fi personer, der
indbringes flere gange.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at der ikke er behov
for en udvidet mulighed for Erhvervsstyrelsens adgang til
fratagelse af en ejendomsmaglers godkendelse ved forfald-
ne ubetalte beder udstedt af disciplinernevnet, sd laenge
belobsgrensen i den geldende § 10 i LOFE harmonerer
med praksis for bedesterrelser i disciplin@rnavnet, dvs. in-
deholder en belgbsgrense der gor bestemmelsen anvendelig
i praksis.

Arbejdsgruppen anbefaler, at belebsgraeensen for forfalden
geld til det offentlige er ens bade ved godkendelse som
ejendomsmaegler og genoptagelse. Arbejdsgruppen anbefa-
ler, at belebsgraensen i LOFE § 6, stk. 2, nr. 2, § 10 og
§ 11, stk. 2, harmonerer med praksis for bedesterrelser i
disciplinernavnet.

Erhvervsministeriet er enig i, at belgbsgrensen for forfal-
den gzld til det offentlige ber vere ens bdde ved godkendel-
se som ejendomsmegler og fratagelse og genoptagelse og
ber harmonere med praksis for badesterrelser i discipliner-
navnet.

3.1.3. Den foreslaede ordning

Pa denne baggrund foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 34,
at indfere forbud mod at udeve erhvervsmaessige aktiviteter
i forbindelse med formidling af salg af fast ejendom, der er
rettet mod eller udferes for en forbruger i henhold til lov om
formidling af fast ejendom m.v., hvis den erhvervsdriven-
de har forfaldne ubetalte beder udstedt af disciplinaernev-
net. En overtreedelse af et sadant forbud vil kunne straffes
med bede eller faengsel indtil 4 méneder. Der henvises i
ovrigt til de specielle bemarkninger til lovforslagets § 1, nr.
34.

Derudover foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 30, at di-
sciplinernevnet fir mulighed for at udtale kritik i mindre
alvorlige sager som en formel irettesattelse, der ikke er
en frifindelse, men som er en mildere sanktion end en ad-
varsel. Tanken er, at det fastsettes ved bekendtgerelse, at
den pageldende ejendomsmaeglers navn i disse tilfzelde ikke
skal offentliggeres pa disciplinernevnets hjemmeside. Der
henvises i ovrigt til de specielle bemarkninger til lovforsla-
gets § 1, nr. 30 og 32.

Derudover foreslas det ogsa i lovforslagets § 1, nr. 31,
at disciplin@rnavnet far mulighed for at sanktionere ejen-
domsmeglere med en betinget frakendelse. Afgerelser om
betinget frakendelse offentliggeres i ikkeanonymiseret form
i 2 ar fra afgerelsens offentliggerelse pa disciplin@rnavnets
hjemmeside, og det ber vere op til en konkret vurdering,
hvorvidt en overtredelse af LOFE i preveperioden skal ud-
lose fuldbyrdelse af den betingede frakendelse. Prevetiden
ved en betinget frakendelse ber vare pd mindst 1 ar og
hgjest 5 ér, og en hovedregel om en prevetid pa 2 ar vurde-
res at vaere passende. Der henvises i gvrigt til de specielle
bemerkninger til lovforslagets § 1, nr. 31.

Endelig foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 13 og 15,
at belobsgrensen for forfalden geld til det offentlige ved

godkendelse som ejendomsmagler og fratagelse og genop-
tagelse ensrettes, séledes at belgbsgransen for fratagelse og
genoptagelse nedsattes fra 100.000 kr. til 50.000 kr., som
galder ved godkendelse som ejendomsmaegler. Erhvervsmi-
nisteriet vurderer, at grensen herefter ogsa harmonerer med
praksis for bedesterrelser i disciplinernavnet. Der henvises
i gvrigt til de specielle bemarkninger til lovforslagets § 1,
nr. 13 og 15.

3.2. Erhvervsmaessig radgivning eller bistand ved af keb af
fast ejendom

3.2.1. Galdende ret

Udover LOFE §§ 48-50 gelder der ikke serlige regler for
keberformidling/keberradgivning.

Muligheden for at indbringe ejendomsmeeglere, der for-
midler keb af fast ejendom for disciplinernevnet, blev af-
skaffet ved ikrafttreedelsen af den geldende LOFE i 2015,
som ophavede lov om omsatning af fast ejendom. Bag-
grunden herfor var et gnske om at klargere ejendomsmagle-
rens rolle over for forbrugeren og saledes sarligt tydeligge-
re, at ejendomsmegleren er salgers reprasentant.

Ifolge de gxldende regler behandler disciplin@rnavnet
klager over godkendte ejendomsmaeglere, der har tilsidesat
deres pligter i forbindelse med formidling eller udbud af
salg af fast ejendom i henhold til LOFE, jf. § 52, stk. 1, 1.
pkt., i LOFE.

Det betyder, at personer, som agerer keberradgiver, kaber-
formidler, kebermagler osv. (herefter keberradgivere), og
som har til opgave at varetage kabers interesse i forbindelse
med ejendomshandlen, ikke kan indbringes for disciplineer-
navnet, uanset om personen er uddannet og godkendt som
ejendomsmagler.

3.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Arbejdsgruppen anbefaler, at der formuleres konkrete op-
gaver og pligter samt en god skik-regel for radgivning/for-
midling af keb af fast ejendom, som ogsd ber galde for
godkendte ejendomsmaeglere. Godkendte ejendomsmaegle-
re, der agerer som keberradgivere, ber ligeledes kunne ind-
bringes for disciplinernavnet for overtraedelse af disse plig-
ter og god skik.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det kan synes proble-
matisk, at det kun er den ene side af rddgivningen (salgers
ejendomsmeegler) og ikke den anden side (i form af keber-
radgivere), der kan indbringes for disciplinernavnet.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at en forbruger, som
kaber fast ejendom og benytter sig af en keberradgiver, der
er godkendt ejendomsmegler, ber kunne forvente, at keber-
formidlingen/-rddgivningen udeves efter de samme faglige
standarder og pa samme niveau som den rddgivning, selger
modtager fra ejendomsmaegleren.

Erhvervsministeriet vurderer, at der ber fastsattes kon-
krete opgaver og pligter for erhvervsdrivende, der yder er-
hvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom. Kaber i en ejendomshandel er ogsa en



forbruger, som der ber tages hensyn til i lige sa hgj grad som
selger af en ejendom.

Erhvervsministeriet vurderer ligeledes, at godkendte ejen-
domsmaeglere, der yder erhvervsmeessig rddgivning eller bi-
stand i forbindelse med keb af fast ejendom, ber kunne
indbringes for disciplinernaevnet for overtraedelse af regler-
ne herom.

3.2.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 1-3, at LOFE skal finde
anvendelse pa erhvervsmassig radgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom.

Det foreslés i lovforslagets § 1, nr. 23, at nyaffatte LOFE
§§ 48 og 49 om radgivning i forbindelse med omsatning
af fast ejendom, séledes at bestemmelserne omhandler er-
hvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom. Det foreslds, at bestemmelsen i LOFE
§ 48 skal fastsatte konkrete opgaver og pligter samt god
skik for erhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbindel-
se med kob af fast ejendom. Det foreslds herved, at der
ved erhvervsmassig radgivning eller bistand ved keb af fast
ejendom skal opfyldes konkrete opgaver og pligter, som vil
blive nermere fastsat i en ny bekendtgerelse, samt god skik
for radgivning eller bistand ved af keb af fast ejendom, som
bor gzlde for alle erhvervsdrivende, herunder godkendte
ejendomsmaglere.

Det foreslas derudover i lovforslagets § 1, nr. 23, at Er-
hvervsstyrelsen fastsetter neermere regler om erhvervsmees-
sig radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom. Det foreslas, at hjemlen udnyttes til at udstede en
bekendtgorelse om erhvervsmassig radgivning eller bistand
i forbindelse med keb af fast ejendom, som skal galde for
alle erhvervsdrivende, herunder godkendte ejendomsmagle-
re.

Det foreslés i lovforslagets § 1, nr. 27, at godkendte ejen-
domsmaglere, der yder rddgivning eller bistand i forbindel-
se med keb af fast ejendom, skal kunne indbringes for disci-
plinernavnet for overtraedelse af reglerne herom.

Der henvises i gvrigt til de specielle bemarkninger til
lovforslagets § 1, nr. 1-8, 23 og 27.

3.3. Qvre grense for antal personer en ansvarlig ejendoms-
magler ma fore tilsyn med

3.3.1. Galdende ret

Efter de geeldende regler i LOFE § 28 skal der udpeges
en ansvarlig ejendomsmaegler for hvert formidlingsopdrag,
som er ansvarlig for de opgaver, der udferes i forbindelse
med formidlingsopdraget. S&fremt den ansvarlige ejendoms-
maegler har valgt at lade visse opgaver i forbindelse med
formidlingsopdraget udfere af andre personer, er den ansvar-
lige ejendomsmaegler som udgangspunkt fortsat ansvarlig
for disse personers handlinger og for, at formidlingsopdraget
udferes i henhold til LOFE, herunder god ejendomsmagler-
skik. Disse personer er som medhjelpere siledes underlagt

den ansvarlige ejendomsmaeglers tilsyn, men kan ikke ifalde
et disciplinert ansvar.

Der er i dag ingen fast gvre granse for, hvor mange per-
soner en ansvarlig ejendomsmagler ma fore tilsyn med. Det
er siledes primert den ansvarlige ejendomsmaeglers eget an-
svar ikke at patage sig mere, end den pagaeldende kan hand-
tere. I sarlige tilfeelde kan der ogsa ses pa virksomhedens
ansvar for, om fordelingen af ressourcerne mellem ansvarli-
ge ejendomsmaglere og andre personer i sig selv medferer,
at arbejdsbyrden for den ansvarlige ejendomsmaegler bliver
urimeligt stor.

3.3.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at der med de galdende
regler kan vere et incitament til at deponere sin godkendelse
som ejendomsmagler eller fravaelge at gennemgé uddannel-
sen som ejendomsmagler for at undgd at blive indbragt
for disciplin@rnavnet. En sadan adferd kan fere til foroget
risiko for overtradelse af reglerne i LOFE, som ikke kan
sanktioneres, og kan dermed motivere til ikke at uddanne og
registrere sig som ejendomsmaegler.

Arbejdsgruppen mener, at der kan vere situationer, hvor
medhjelperens overtraedelse vil kunne vare vanskelig for
den ansvarlige ejendomsmaegler at opdage i tide. Samtidig
er der i de gaeldende regler ikke fastsat nogen evre gren-
se for, hvor mange sager eller medhjalpere en ansvarlig
ejendomsmegler mad have ansvaret for. Det er sdledes den
ansvarlige ejendomsmaeglers eget ansvar ikke at patage sig
mere, end den pagaldende kan handtere, og den ansvarlige
maglers opgave kun at uddelegere opgaver til medhjzlpere,
som er kvalificerede til at udfere disse. Noget tyder pi,
at det kan veare svart for den pageldende ansvarlige ejen-
domsmaegler, der typisk er ansat, at satte en sddan graense
over for sin arbejdsgiver.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det ber undersoges,
om der i branchen eksisterer en hensigtsmassig fordeling af
ressourcerne mellem ansvarlige ejendomsmaglere og med-
hjeelpere med henblik pa at afdekke, om der er behov for
en lovbestemt graense for, hvor mange personer en ansvarlig
ejendomsmagler ma fore tilsyn med.

Dansk Ejendomsmeglerforenings medlemmer udger ca.
92 % af ejendomsmaglerbranchen. Dansk Ejendomsmag-
lerforening oplyser, at der i marts 2022 var ca. 7.000 per-
soner beskeftiget i ejendomsmaeglerbranchen, hvoraf ca.
3.500 var godkendte ejendomsmaeglere og ca. 3.500 var
personer, som ikke er godkendte ejendomsmaeglere (som er
underlagt obligatorisk efteruddannelse), og som er underlagt
den ansvarlige ejendomsmaeglers tilsyn, men ikke selv kan
ifalde et disciplinert ansvar. Cirka halvdelen af de beskeefti-
gede i ejendomsmaglerbranchen er siledes ikke uddannede
ejendomsmeglere. Dertil oplyser Dansk Ejendomsmaegler-
forening, at der blandt foreningens medlemmer i stigende
grad bruges eksterne konsulenter, og at der er stor variation
i, hvor mange medhjalpere der er ansat i de enkelte ejen-
domsformidlingsvirksomheder. Nogle ejendomsformidlings-
virksomheder ansatter primert uddannede ejendomsmaegle-



re, hvor andre ejendomsformidlingsvirksomheder i sterre
grad gor brug af muligheden for at ansatte medhjelpere.

I Erhvervsstyrelsens Analyse af dele af ejendomsmagle-
romradet fra 2013 blev det papeget, at risikoen ved udvik-
lingen med mange medhjalpere, der ikke er godkendte ejen-
domsmaeglere, er, at registreringsordningen og titelbeskyt-
telsen langsomt mister sin betydning. Det anferes i analysen,
at der herudover kan vere en risiko for, at de mange uregi-
strerede medhjaelpere i branchen kan betyde, at kvaliteten af
de ydelser, der gives til forbrugerne, forringes.

Erhvervsministeriet mener, at det er uhensigtsmaessigt,
hvis der med de geldende regler gives et incitament til
at deponere sin godkendelse som ejendomsmagler eller fra-
vaelge at gennemgd uddannelsen som ejendomsmaegler for
at undgé at blive indbragt for disciplinernavnet.

Erhvervsministeriet vurderer, at det ikke er muligt at gore
et personligt disciplinert ansvar geldende over for uregi-
strerede medhjaelpere for ikke at overholde de pligter, som
folger af LOFE og god ejendomsmaglerskik.

Erhvervsministeriet er enig i, at der kan vare situationer,
hvor medhjalperens overtraedelse vil kunne vare vanskelig
for den ansvarlige ejendomsmagler at opdage i tide, herun-
der pa grund af ressourcefordelingen mellem den ansvarlige
ejendomsmeegler og medhjalpere.

Selvom ejendomsformidlingsvirksomhedens ledelse kan
holdes ansvarlig, hvis fordelingen af ressourcerne mellem
ansvarlige ejendomsmaglere og medhjxlpere i sig selv
medferer, at arbejdsbyrden for en ansvarlig ejendomsmaeg-
ler bliver urimeligt stor, jf. LOFE § 52, stk. 2, og § 53,
stk. 4, fritager dette ikke den ansvarlige ejendomsmagler
for ansvar i de konkrete sager. Erhvervsministeriet anerken-
der, at det kan vere svert for den pageldende ansvarlige
ejendomsmagler at satte en sddan grense over for sin ar-
bejdsgiver.

En lovbestemt granse for, hvor mange personer en an-
svarlig ejendomsmagler ma fore tilsyn med, kan vare med
til at motivere til at uddanne og registrere sig som ejendoms-
meagler og kan dermed oge kvaliteten af de ydelser, der
gives til forbrugerne.

En lovbestemt graense for, hvor mange personer en an-
svarlig ejendomsmagler ma fore tilsyn med, risikerer dog
samtidig at oge behovet for at ansatte ansvarlige ejendoms-
maglere og derved oge det samlede omkostningsniveau
i en ejendomsformidlingsvirksomhed. Alternativt vil en
ejendomsformidlingsvirksomhed kunne blive tvunget til at
skaere ned pé antallet af opgaver, som tages ind i virksom-
heden, hvilket risikerer at reducere konkurrencepresset pa
andre meglere i det lokale omrade.

Erhvervsministeriet vurderer samlet, at en lovbestemt
grense for, hvor mange personer en ansvarlig ejendoms-
meagler ma fore tilsyn med, er nedvendig for at modvirke
et uhensigtsmaessigt incitament i de geeldende regler og oge
forbrugerbeskyttelsen.

3.3.3. Den foresléede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 18, at der indferes

en gvre granse for, hvor mange personer en ansvarlig ejen-
domsmegler ma fore tilsyn med.

Det foreslas, at en ansvarlig ejendomsmagler maksimalt
mé fore tilsyn med 5 personer. Der henvises i ovrigt til de
specielle bemerkninger til lovforslagets § 1, nr. 18.

3.4. Modernisering af reglerne for disciplinernavnet og
Navnenes Hus

3.4.1. Gaeldende ret

LOFE § 51 indeholder regler om disciplinernavnets
sammens&tning mv. Det folger af bestemmelsens stk. 1,
at disciplinernevnet bestar af 1 formand, som skal vare
landsdommer. Foruden formanden skal der veere mindst 6
medlemmer, hvoraf 2 skal vere ejendomsmaeglere, 2 skal
representere forbrugerne, og 2 skal vare sagkyndige inden
for ejendomshandel. Erhvervsstyrelsen (i dag Nevnenes
Hus) udpeger formand, eventuelt formandskab og medlem-
mer. Formandskab og medlemmer udpeges for en periode pa
4 ar.

Det fremgar af bemarkningerne til den galdende § 52
i LOFE, jf. Folketingstidende 2013-14, A, L 137 som
fremsat, side 50, at disciplinernaevnet ikke kun er et kla-
genavn, men ogsd skal medvirke til at opretholde en god
disciplin og forretningsmoral blandt ejendomsmaeglere samt
ejendomsformidlingsvirksomheder og udstikke rammerne
for god ejendomsmaglerskik. Disciplinernavnet skal der-
for ogsé varetage andre end klagerens interesser, herunder
offentlighedens interesse i, at konstaterede lovovertradelser
patales og sanktioneres. Det fremgar ligeledes af bemeerk-
ningerne til den geeldende § 52 i LOFE, jf. Folketingstiden-
de 2013-14, A, L 137 som fremsat, side 49, at safremt
klageren taber interessen for sagen undervejs eller traekker
sin klage tilbage, betyder det ikke, at sagen automatisk bort-
falder. Er en sag rejst, og klagen viser sig berettiget, har
klageren ikke mulighed for at standse disciplinernavnets
sagsbehandling. Det vil bero pa en konkret vurdering fra
disciplinernavnet.

Det fremgar ikke af lovens bestemmelser, at disciplinar-
navnet kan tage klagepunkter op af egen drift. Det fremgar
af lovbemarkningerne til § 52 i LOFE at disciplin@rnavnet
- under iagttagelse af almindelige forvaltningsretlige regler -
skal have en vis frihed til at udvide sagen efter de oplysnin-
ger og undersogelser, der er fremkommet under sagsbehand-
lingen.

Disciplinernavnet har allerede i dag adgang til at indgive
en politianmeldelse, men ikke en pligt hertil. Hidtil har di-
sciplinernaevnet ikke indgivet politianmeldelser.

Disciplinernaevnet offentligger i dag ikke en liste med
navne pa ejendomsmaglere og ejendomsformidlingsvirk-
somheder pa baggrund af alle sanktioner, grove sanktioner
og/eller ubetalte bader.

Derudover anses det i dag ikke som en overtreedelse af
god ejendomsmaglerskik, hvis en ejendomsmaegler ikke be-
taler en forfalden bede udstedt af disciplinernavnet.

Efter de geeldende regler stiller Erhvervsstyrelsen sekreta-
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riatsbistand til rddighed for disciplinernavnet og fastsetter
en forretningsorden for nevnet. I forbindelse med etablerin-
gen af Nevnenes Hus i 2016 som en selvstendig styrelse
under Erhvervsministeriet blev disciplinernavnet og nev-
nets sekretariat overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Nevne-
nes Hus. Som felge heraf er det nu Navnenes Hus, der an-
leegger de sager, hvor det er disciplineernavnets afgarelser,
der skal indbringes for domstolene.

3.4.2. Erhvervsministeriets overvejelser

I lovgivningen, der regulerer udpegninger af formandskab
og medlemmer til uathengige administrative klageinstanser,
opereres der med flere mader at angive udpegningsperioden
pa, f.eks. ”Et medlem udpeges for en periode péd op til XX
ar” og “Et medlem udpeges for en periode pa XX ar”.

For sterstedelen af de uathangige administrative klagein-
stanser anvendes udpegningsperioder péa op til XX ér, eller
det fremgar udtrykkeligt, at udpegning af nye medlemmer i
lebet af en udpegningsperiode sker for den resterende del af
perioden.

Nér et medlem udpeges for en periode pé op til XX &r, kan
et nyt medlem, der udpeges, fordi et andet medlem udtrader
inden periodens udleb, udpeges for den resterende del af
perioden, séledes at udpegningsperioden udleber samtidig
med de ovrige medlemmer af nevnet.

Nar et medlem udpeges for en periode pa XX ar, kan et
nyt medlem, der udpeges, fordi et andet medlem udtrader
inden periodens udleb, kun udpeges for en ny periode af
samme lengde og ikke for den resterende del af perioden,
som lgber for de gvrige medlemmer i navnet. Det har den
betydning, at perioden for de forskellige medlemmers ud-
pegning vil udlebe pa forskellige tidspunkter.

Erhvervsministeriet finder, at det vil vaere hensigtsmeessigt
at tilpasse udpegningsperioden for formandskab og medlem-
mer bl.a. af disciplinernavnet, s& disse udpeges for en peri-
ode pa op til 4 ar i stedet for en periode pd 4 ar, siledes at
udpegninger, der foretages i labet af en udpegningsperiode,
folger udpegningsperioden for nevnets gvrige medlemmer.

Dette vil betyde, at processen med indhentelse af ind-
stillinger fra de indstillingsberettigede organisationer mv.
kan ske samlet for hver ordiner periode, sdledes at kun
udpegninger, der sker efter udtraeden i lebet af en udpeg-
ningsperiode, foretages uden for de ordinare udpegningspe-
rioder. Forslaget vil dermed lette den administrative proces
forbundet med udpegninger af nevnsmedlemmer for bade
Neavnenes Hus og for de indstillingsberettigede organisatio-
ner.

Arbejdsgruppen mener, at hvis det fremgar direkte af lo-
vens bestemmelser, at disciplinernaevnet kan fortsatte sager
og tage klagepunkter op af egen drift, vil det tydeliggere,
at disciplineernavnet ogséd varetager andre end klagerens
interesser, herunder offentlighedens interesse i, at konstate-
rede lovovertraeedelser patales og sanktioneres. Det er endvi-
dere arbejdsgruppens opfattelse, at en tydeliggerelse heraf
vil have en forebyggende og adfzerdsregulerende effekt for
ejendomsmaglere og ejendomsformidlingsvirksomheder.

Erhvervsministeriet mener ligeledes, at en tydeliggerelse
af disciplinernevnets mulighed for at fortsette sager og
tage klagepunkter op af egen drift vil have en forebyggende
og adfaerdsregulerende effekt.

Arbejdsgruppen pépeger, at disciplinernevnet behandler
sager om, at godkendte ejendomsmaeglere har tilsidesat de
pligter, som folger af LOFE, forskrifter udstedt i medfer
heraf og god ejendomsmaglerskik. Da reglerne om misbrug
af titel alene angar personer, der ikke er godkendte ejen-
domsmaglere, vil det i udgangspunktet ikke vaere en natur-
lig opgave for et disciplinernavn at foretage politianmeldel-
se af personer, der ikke er godkendte ejendomsmaeglere. Det
er pd den baggrund arbejdsgruppens opfattelse, at en egent-
lig pligt for disciplinernavnet til at foretage politianmeldel-
se ikke vil veere hensigtsmaessig. Safremt disciplineernavnet
konstaterer, at en eller flere af de indklagede i en given
sag anvender betegnelsen ejendomsmaegler, uden at veare
godkendt ejendomsmagler, ber disciplinernavnet efter ar-
bejdsgruppens opfattelse oversende de relevante sagsakter
til Erhvervsstyrelsen med henblik pd en vurdering af, om
der skal indgives en politianmeldelse. Det er endvidere ar-
bejdsgruppens opfattelse, at en sddan praksis vil sikre, at
der foretages en konkret vurdering i forhold til hver enkelt
sag, og at der indgives politianmeldelse i de sager, hvor der
findes grundlag herfor.

Erhvervsministeriet er enig i, at en pligt for disciplinar-
navnet til at foretage politianmeldelse af personer, der ik-
ke er godkendte ejendomsmaeglere, ikke vil vere hensigts-
massigt. Det er Erhvervsministeriets opfattelse, at den af
arbejdsgruppen foresldede praksis vil sikre, at der indgives
politianmeldelse i de sager, hvor der findes grundlag herfor.

Arbejdsgruppen har overvejet, hvorvidt disciplinernav-
net ber offentliggere en liste med navne pa ejendomsmag-
lere og ejendomsformidlingsvirksomheder pa baggrund af
alle sanktioner, grove sanktioner og/eller ubetalte beder. Ar-
bejdsgruppen har ligeledes overvejet, om sanktioner om be-
tingede frakendelser ber fremg4 af listen.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det ikke vil veere pro-
portionalt at offentliggere en liste med navne pa ejendoms-
maglere og ejendomsformidlingsvirksomheder pa baggrund
af alle sanktioner, og at der ber vare en forudsigelighed af,
hvornar en person eller virksomhed kommer pa listen.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det vil vare proporti-
onelt, og at det kan have en forebyggende effekt, hvis disci-
plinernavnet offentligger en liste med navne over de ejen-
domsmeglere og ejendomsformidlingsvirksomheder, der ik-
ke betaler bader udstedt af disciplinernavnet, efter udlebet
af betalingsfristen og efter de saedvanlige rykkerprocedurer,
som har medfort, at beden er blevet oversendt til Galdssty-
relsen med henblik pé inddrivelse.

Efter de galdende regler skal afgerelser, hvor en ejen-
domsmegler er fundet skyldig, anonymiseres efter 2 ar. Det
er arbejdsgruppens opfattelse, at en eget mulighed for of-
fentliggorelse ikke ber gé ud over en tidsmessig begrans-
ning pé 2 ér, som er fundet proportionelt i forhold til forhol-
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dets karakter, privatlivets fred, forvaltningens tavshedspligt
og de samfundsmassige hensyn.

En oget mulighed for offentliggerelse af ejendomsmeeg-
lere, der ikke har betalt forfaldne beder udstedt af discipli-
narnevnet, er efter arbejdsgruppens opfattelse endnu mere
indgribende end den nuvarende mulighed for offentligge-
relse, idet det omhandler fysiske personers skonomiske for-
hold. Derfor ber der i hgjere grad tages hensyn til privat-
livets fred og sikres proportionalitet. Derfor er det arbejds-
gruppens opfattelse, at den tidsmeessige periode, hvor en
ejendomsmagler kan sté pa en sédan liste, ber forkortes.

P& den baggrund er det arbejdsgruppens opfattelse, at en
ejendomsmeegler eller ejendomsformidlingsvirksomhed ikke
ber fremga af listen i mere end 1 ar. Ejendomsmagleren
eller ejendomsformidlingsvirksomheden ber endvidere have
mulighed for at kunne henvende sig til disciplin@rnavnet
med dokumentation for betaling af beden inkl. eventuelle
renter mv. (f.eks. ved fremvisning af en galdsattest udstedt
af Gaeldsstyrelsen) for derved at blive slettet fra listen tidli-
gere end efter 1 ar.

Erhvervsministeriet er enig i arbejdsgruppens overvejelser
om offentliggarelse af en liste med navne over ejendoms-
maglere og ejendomsformidlingsvirksomheder. Erhvervs-
ministeriet er ligeledes enig i arbejdsgruppens opfattelse om
offentliggarelse af en liste med navne over ejendomsmaeeg-
lere og ejendomsformidlingsvirksomheder, der ikke betaler
boder udstedt af disciplin@rnavnet, og at en ejendomsmag-
ler ikke ber fremga af listen i mere end 1 4r.

Der er foretaget en afvejning af pd den ene side ejen-
domsmaeglernes interesse i at beskytte oplysninger om deres
eventuelle fortrolige forhold og pa den anden side offentlig-
hedens interesse i, at en sddan oplysning offentliggares.

Det er vurderingen, at hensynene til forbrugeroplysning
samt sikring af lige konkurrencevilkar er tilstreekkeligt veeg-
tige til — over for ejendomsmaeglernes interesse i at beskytte
oplysninger om deres forhold — at der bar vare adgang til pa
internettet at offentliggere navne pa ejendomsmaglere, der
har forfaldne ubetalte bader udstedt af disciplinernavnet.

Offentliggorelsen sigter mod at sikre, at forbrugere og
virksomheder far en reel mulighed for i forbindelse med
valg af ejendomsmaegler at undlade at benytte ejendoms-
maeglere, der har handlet i strid med regler i LOFE og god
skik.

Grundlaget for databehandlingen er databeskyttelsesfor-
ordningens artikel 6, og princippet om proportionalitet i da-
tabeskyttelsesforordningens artikel 5 er iagttaget. Der vil ske
underretning af den pageldende ejendomsmagler i overens-
stemmelse med databeskyttelsesforordningens artikel 13 og
14.

Arbejdsgruppen har endvidere overvejet, hvorvidt det ber
anses for at vaere i strid med god ejendomsmeeglerskik, hvis
en ejendomsmagler ikke betaler en forfalden bede, som
er udstedt af disciplinernaevnet. Hertil har arbejdsgruppen
overvejet, hvorvidt disciplinernevnet ber have mulighed
for at gendbne sager af egen drift, hvor forfaldne bader ikke
er betalt.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det ber vare en
overtreedelse af god ejendomsmeeglerskik, hvis en forfalden
bade til disciplin@rnavnet ikke betales, og at det kan anses
som en ferdigbehandling af den pageldende sag, hvis disci-
plinernaevnet far mulighed for at gendbne sddanne sager
af egen drift. Det er endvidere arbejdsgruppens opfattelse,
at en sadan praksis vil have en adferdsregulerende effekt,
og at det vil skabe storre incitament til at betale forfaldne
beder, der er udstedt af disciplinaernavnet.

Erhvervsministeriet vurderer, at det ber vare en overtra-
delse af god ejendomsmaglerskik, hvis en forfalden bade til
disciplinernavnet ikke betales, da det vil have en adfaerds-
regulerende effekt, og at det vil skabe sterre incitament til at
betale forfaldne beder, der er udstedt af disciplinernavnet.

Endelig finder Erhvervsministeriet, at det vil vare en na-
turlig konsekvens af overferelsen af disciplineernavnet og
dettes sekretariat fra Erhvervsstyrelsen til Naeevnenes Hus, at
loven tilrettes s sekretariatsfunktionen for disciplinernav-
net herer under Naevnenes Hus.

3.4.3. Den foreslédede ordning

Det foreslas pé den baggrund i lovforslagets § 1, nr. 25, at
@ndre § 51, stk. 1, 4. pkt., i LOFE séledes at formandskab
og medlemmer udpeges for en periode pa op til 4 &r i stedet
for en periode pa 4 ar. Med forslaget kan udpegninger, der
foretages i lobet af en udpegningsperiode, folge udpegnings-
perioden for nevnets gvrige medlemmer. Der er med forsla-
get ikke i ovrigt tilsigtet nogen andringer i bestemmelsens
anvendelsesomréde.

Det foreslas endvidere i lovforslagets § 1, nr. 29, at det
tydeliggores i LOFE, at i tilfeelde af at en klage er indgi-
vet for disciplinernavnet, kan disciplinernaevnet fortsatte
sagsbehandlingen, selvom klager tilbagekalder klagen, og
at disciplinernevnet ligeledes kan tage klagepunkter op af
egen drift, hvis nevnet finder grundlag herfor.

Endelig foreslés i lovforslagets § 1, nr. 29, at discipliner-
navnet skal oversende relevante sagsakter til Erhvervssty-
relsen med henblik pé en vurdering af, om der ber indgives
en politianmeldelse, nér disciplinernevnet konstaterer, at
en eller flere af de indklagede i en given sag anvender
betegnelsen ejendomsmeegler uden at veere godkendt ejen-
domsmeegler.

Derudover foreslés i lovforslagets § 1, nr. 32, at discipli-
narnavnet offentligger en liste med navne over de ejen-
domsmeglere og ejendomsformidlingsvirksomheder, der
har forfaldne ubetalte beder udstedt af disciplinernav-
net. Tanken er, at reglerne i bekendtgerelse om Discipliner-
navnet for Ejendomsmaglere for offentliggerelse @ndres,
saledes at en ejendomsmaegler ikke fremgér af listen i mere
end 1 ar.

Endvidere foreslas i lovforslagets § 1, nr. 29, at det skal
fremgé af loven, at det anses som en overtredelse af god
ejendomsmeeglerskik, hvis en ejendomsmaegler ikke betaler
en bade udstedt af disciplinernavnet.

Endelig foreslés det i lovforslagets § 1, nr. 41, at bestem-
melserne i lovens kapitel 7 om disciplinernavnet, kapitel 8
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om udveksling af oplysninger og kapitel 10 om klageadgang
praciseres, sa det fremgar, at hvor det er Erhvervsstyrelsens
afgerelser, der skal indbringes for domstolene, er det frem-
over Erhvervsstyrelsen, der anlaegger sag ved domstolene,
mens det er Naevnenes Hus, der anlaegger sag vedrerende
provelse af disciplinernavnets afgarelser i de omhandlede
tilfeelde.

Der henvises i ovrigt til de specielle bemarkninger til
lovforslagets § 1, nr. 25, 29, 32, 41.

3.5. Afskaffelse af klagegebyret

3.5.1. Gaeldende ret

Efter den geldende § 52 i LOFE, kan Erhvervsstyrelsen
fastsaette nermere regler om, at klageren skal betale et gebyr
til disciplin@rnavnet for at fa behandlet en klage. Denne
bemyndigelse er udnyttet i bekendtgerelse nr. 356 af 18.
april 2016 om gebyr vedrerende klager til og driften af
Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere.

For behandling af en klage ved disciplinernavnet opkrae-
ves 1 dag et gebyr pd 250 kr. Gebyret opkraves alene hos
forbrugere, jf. § 4, stk. 1, nr. 2, i lov om formidling af fast
ejendom m.v. Gebyret tilbagebetales til forbrugeren, hvis
denne far helt eller delvist medhold i klagen.

3.5.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Klagegebyret for indbringelse af en klage til disciplinaer-
navnet blev indfert i 2015. Baggrunden for indferelsen af
klagegebyret var, at klagegebyret skulle medvirke til, at for-
brugerne ngje overvejer, hvorvidt der er grundlag for at ind-
levere en klage til disciplinernavnet for at sikre, at antallet
af abenbart grundlese klager mindskes.

Disciplinernavnet oplyser, at modtagelse/afvisning af
abenbart grundlese klager sker meget sjeldent, og at navnet
ikke efter 1. januar 2017 har haft grundlag for at afvise en
klage som varende abenbart grundles.

12020 blev der indbetalt 9.500 kr. i form af klagegebyrer
til disciplineernavnet, hvilket svarer til 38 klager. I den for-
bindelse blev der returneret 5.700 kr., hvilket svarer til 23
klager. Dette indeberer, at klagegebyret i 2020 bidrog til
finansieringen af disciplinernavnet med 3.750 kr. Det vil
sige, at klagegebyret i 2020 udgjorde 0,19 % ud af discipli-
narnevnets samlede indtegter. Derudover er det relevant
at bemarke, at der er administrativt arbejde - og dermed
udgifter - forbundet med bade opkravning af klagegebyret
og eventuel tilbagebetaling af klagegebyret i de sager, hvor
klageren far medhold. Klagegebyret har séledes en meget
begraenset finansiel betydning for driften af disciplin@rnav-
net i dag og formodes naermere at vere en udgift for disci-
plinernavnet, henset til det administrative arbejde, der er
forbundet med tilbagebetaling af klagegebyrer.

Advokatnaevnet opkraever et klagegebyr pd 500 kr. Klage-
gebyret blev indfert i 2020, og formélet med @&ndringen var
bl.a. at sege at mindske antallet af dbenbart grundlese klager
med henblik pé at sikre, at Advokatnavnet kan bruge sine
ressourcer bedst muligt. I forbindelse med indferelsen af

gebyret, blev der hentet inspiration fra Revisornavnet, hvor
der ligeledes er et klagegebyr pa 500 kr. Disciplinar- og
klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige behandler
klager over tilstandsrapporter, der er udarbejdet under husef-
tersynsordningen (klagesager). Disciplinr- og klagenavnet
kan af egen drift indlede en disciplinersag mod en byg-
ningssagkyndig og klagegebyret for klagesager er 275 kr.

Ved sammenligningen af klagegebyret er det dog relevant
at vere opmerksom pa, at der er etableret et offentligt
tilsyn med bade advokater og revisorer, men at der ikke
er et offentligt tilsyn med ejendomsmeeglere. Det er ogsa
relevant at veere opmarksom pé, at det typisk er forbrugere,
der klager i sager om ejendomshandel, hvorimod det typisk
er Erhvervsstyrelsen i forbindelse med tilsyn eller private
erhvervsdrivende, der klager over revisorer. Derudover er
det en relevant forskel, at disciplinernaevnet har mulighed
for at fortsette og i visse tilfelde udvide en sag uathengigt
af forbrugerens klage — det kan Advokatnavnet f.eks. ikke.

Der er ikke etableret et offentligt tilsyn med ejendoms-
maglere, og forbrugere er ikke altid klar over, om ejen-
domsmeglere handler i overensstemmelse med deres plig-
ter iht. LOFE og god ejendomsmaglerskik. Det er derfor
arbejdsgruppens opfattelse, at det er vigtigt, at nar en for-
bruger fatter mistanke om en overtredelse, at forbrugeren
ikke pa grund af et klagegebyr afholder sig fra at klage til
disciplin@rnavnet.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at flere forbrugere for-
mentlig vil klage hvis klagegebyret afskaffes, og at det vil
have en forebyggende og adferdsregulerende effekt for ba-
de ejendomsmaglere og ejendomsformidlingsvirksomheder
samt skabe incitament til at overholde reglerne.

Derudover har klagegebyret en meget begraenset finansiel
betydning for driften af disciplinernavnet i dag og formo-
des n@rmere at veere en udgift for disciplinernavnet, henset
til det administrative arbejde, der er forbundet med inddri-
velse og tilbagebetaling af klagegebyrer.

Det er pa den baggrund Erhvervsministeriets opfattelse, at
det vil vaere hensigtsmeessigt at afskaffe klagegebyret.

3.5.3. Den foresldede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 29, at afskaffe klagege-
byret for at f4 behandlet en sag af disciplinernavnet. Der
henvises til de specielle bemerkninger til lovforslagets § 1,
nr. 29.

3.6. Oplysninger i Ejendomsmaglerregistret

3.6.1. Galdende ret

Erhvervsstyrelsen forer som registreringsmyndighed pé
erhvervsomradet en reekke offentligt tilgengelige registre,
herunder CVR og Ejendomsmeeglerregistret.

Erhvervsstyrelsen kan i medfer af § 5, stk. 3, i LOFE
fastsaette naermere regler om Ejendomsmaglerregistrets fo-
relse. Denne bemyndigelse er udmentet i bekendtgerelse nr.
6 af 6. januar 2016 om godkendelse og registrering af ejen-
domsmeeglere og optagelse i Ejendomsmacglerregistret. Be-
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kendtgerelsen fastsatter nermere regler om kravene for at
blive optaget i Ejendomsmaglerregistret, men ikke om hvil-
ke oplysninger der offentliggeres i registeret.

Erhvervsstyrelsens Ejendomsmaeglerregister er et offent-
ligt register og fremgar af CVR.

Det fremgar af § 8, stk. 2, i LOFE, at en ejendomsmaegler,
der har deponeret sin godkendelse fra Ejendomsmaeglerre-
gistret, slettes fra Ejendomsmeglerregisteret. Det samme
gor sig geldende, nér en ejendomsmeglers godkendelse
bortfalder, fratages eller frakendes, jf. § 11, stk. 1,1 LOFE. I
praksis slettes en ejendomsmaegler, der deponerer sin god-
kende, ikke fra Ejendomsmaglerregistret. 1 praksis andrer
ejendomsmaegleren status fra aktiv til deponeret i Ejendoms-
meaglerregistret. Det samme ger sig geeldende, nér en ejen-
domsmaeglers godkendelse bortfalder, fratages eller fraken-
des.

3.6.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Erhvervsministeriet vurderer, at lovteksten ber bringes i
overensstemmelse med funktionaliteten i Ejendomsmaegler-
registret, séledes det fremgar at en deponering af en god-
kendelse registreres som deponering. Det samme gor sig
gaeldende for bortfald, fratagelse og frakendelse af en god-
kendelse.

3.6.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 11, 12 og 14-16, at
lovteksten bringes i overensstemmelse med funktionaliteten
i Ejendomsmaglerregistret, séledes at en deponering af en
godkendelse fremgéar som deponering. Det samme gor sig
galdende for bortfald, fratagelse og frakendelse af en god-
kendelse.

Der henvises i ovrigt til de specielle bemarkninger til
lovforslagets § 1, nr. 11, 12 og 14-16.

3.7. Lov om juridisk rddgivning

3.7.1. Galdende ret

Lov om juridisk radgivning finder i medfer af lovens § 1,
stk. 1, anvendelse pa enhver, der i erhvervsmaessigt gjemed
driver virksomhed med radgivning af overvejende juridisk
karakter, ndr modtageren af rddgivningen (forbrugeren) ho-
vedsagelig handler uden for sit erhverv. Radgiveren har be-
visbyrden for, at rddgivningen ikke er omfattet af loven. Det
fremgér af forarbejderne til bestemmelsen, at rddgivning af
overvejende juridisk karakter skal forstds sadan, at radgive-
rens hovedydelse bestar i juridisk radgivning. Er den juridi-
ske radgivning accessorisk i forhold til anden radgivning,
falder radgivningen uden for lovens anvendelsesomrade, jf.
Folketingstidende 2005-006, tilleg A, side 1995.

Det folger af lovens § 1, stk. 2, at loven ikke omfatter ju-
ridisk rddgivning, der ydes af advokater som led i udgvelsen
af selvstendig advokatvirksomhed. Det fremgar af forarbe;j-
derne til bestemmelsen, at undtagelsen er begrundet i, at
sddanne advokater er omfattet af reglerne i retsplejelovens

forste bogs syvende (tidligere sjette) afsnit om advokater, jf.
Folketingstidende 2005-06, tilleg A side 1989.

Det folger endvidere af lovens § 1, stk. 3, at loven ikke
omfatter juridisk rddgivning ydet af finansielle virksomhe-
der, i det omfang ekonomi- og erhvervsministeren har ud-
stedt regler om god skik pa det padgaeldende omrade. Det
fremgar af forarbejderne til bestemmelsen, at undtagelsen
er begrundet i, at der pd tidspunktet, hvor forslaget til lov
om juridisk rddgivning blev fremsat, for disse virksomheder
allerede var fastsat regler om god skik i forbindelse med
radgivning, jf. Folketingstidende 2005-06, tilleg A, side
1989.

Det fremgar af § 2, stk. 6, i lov om juridisk radgivning,
at en radgiver ikke méa modtage betroede midler fra kunden
eller pa kundens vegne.

Det fremgar endvidere af § 2, stk. 7, i lov om juridisk
radgivning, at en radgiver ikke ma yde rddgivning i en sag
i tilfelde, hvor radgiveren selv eller dennes nertstdende
har en sarlig personlig eller ekonomisk interesse i sagens
udfald. Det samme geelder i tilfaelde, hvor radgiveren eller
dennes nartstiende samtidig radgiver eller tidligere i samme
sag har rddgivet andre, der har en sadan interesse.

Det fremgér videre af § 3 i lov om juridisk rddgivning,
at forbrugerombudsmanden forer tilsyn med overholdelse
af loven og forskrifter udstedt i medfer af lovens § 2, stk.
8. Tilsynet fores efter markedsferingslovens regler.

Det fremgér videre af § 4, stk. 1, i lov om juridisk rad-
givning, at overtraedelse af denne lov og forskrifter udstedt
1 medfer heraf straffes med bede, medmindre hejere straf
er forskyldt efter anden lovgivning. Det folger af lovens
§ 4, stk. 2, at der kan palaegges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

3.7.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Der gelder 1 dag ingen undtagelser fra lov om juridisk
radgivnings anvendelsesomrade i forhold til erhvervsmaes-
sig juridisk radgivning i forbindelse med keb af fast ejen-
dom. Erhvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom, som har karakter af juridisk rad-
givning, er séledes efter omstendighederne omfattet af lov
om juridisk rddgivning og den tilherende bekendtgerelse om
god skik for juridisk radgivning.

Hvis den erhvervsdrivendes rddgivning eller bistand i for-
bindelse med keb af fast ejendom har karakter af juridisk
radgivning, vil radgivningen saledes efter omstaendigheder-
ne vaere omfattet af lov om juridisk rddgivning og bekendt-
gorelse nr. 684 af 22. juni 2006 om god skik for juridisk
radgivning.

Erhvervsministeriet har overvejet konsekvenserne af at
udvide anvendelsesomradet for LOFE til tillige at omfatte
erhvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse med
kab af fast ejendom. Som nevnt kan den erhvervsmaessige
radgivning eller bistand i forbindelse med kab af fast ejen-
dom efter omstendighederne vare omfattet af lov om jurid-
isk radgivning, hvorefter reglerne i lov om juridisk radgiv-
ning, herunder § 2, stk. 6, om betroede midler og § 2, stk.
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7, om interessekonflikter, skal iagttages. For at undga, at
en @ndring af anvendelsesomradet for lov om formidling
af fast ejendom m.v. vil medfere uoverensstemmelser med
reglerne i lov om juridisk radgivning, samt for at undgé
uklarhed om, hvilket regelsaet der finder anvendelse, vurde-
res det hensigtsmeessigt at aendre anvendelsesomradet for
visse af bestemmelserne i lov om juridisk radgivning.

3.7.3. Den foreslaede ordning

Med henblik pa at undga uoverensstemmelser mellem lov
om juridisk rddgivning og LOFE samt for at undga uklarhed
om, hvilket regelset, der finder anvendelse, foreslas det, at
der i LOFE og i den tilherende bekendtgerelse, som efter
planen udstedes, gennemfores en sarskilt regulering af inte-
ressekonflikter og betroede midler ved juridisk rddgivning
ydet i forbindelse med keb af fast ejendom.

Det foreslas derfor, at det i lov om juridisk radgivning §
1, stk. 4, fastsettes, at § 2, stk. 6 og 7, 1 loven ikke omfatter
erhvervsmassig juridisk radgivning ydet i forbindelse med
kob af fast ejendom, i det omfang der er fastsat serskilte
regler herom.

Dette indeberer, at de naevnte omrader fremover vil vere
reguleret af LOFE og i den tilherende bekendtgerelse for s
vidt angér juridisk rddgivning ydet i forbindelse med keb af
fast ejendom.

Herefter vil keberradgiveren fremover kunne modtage be-
troede midler, i det omfang erhvervsministeren har udstedt
regler om erhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbin-
delse med keb af fast ejendom. Endvidere vil interessekon-
flikter veere reguleret af den foreslaede § 48, stk. 4, i LOFE,
der fastsetter en oplysningspligt for den erhvervsdrivende i
tilfaelde af en interessekonflikt.

Forslaget til ndringen af anvendelsesomradet for § 2, stk.
6, og 7, 1 lov om juridisk raddgivning indebaerer endvidere,
at der for sa vidt angér erhvervsmaessig juridisk radgivning
ydet i forbindelse med keb af fast ejendom fremover ikke i
medfer af lovens § 4 vil kunne straffes med henvisning til
disse bestemmelser. Efter de foresléede @ndringer af LOFE
vil brud pé oplysningspligten i tilfzelde af en interessekon-
flikt dog kunne straffes i medfer af LOFE. Der henvises til
de specielle bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 44.

De ogvrige bestemmelser i lov om juridisk radgivning
vil fortsat finde anvendelse, hvad angédr erhvervsmassig
juridisk radgivning ydet i forbindelse med keb af fast ejen-
dom. Forbrugerombudsmanden vil saledes fortsat fore tilsyn
med overholdelse af lovens gvrige bestemmelser.

Hvis lovforslaget vedtages, vil der i overensstemmelse
med ovenstdende blive skabt overensstemmelse mellem re-
gelsattene.

4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonse-
kvenser for det offentlige

1 2020 blev der indbetalt 9.500 kr. i form af klagegebyrer
til disciplineernavnet, hvilket svarer til 38 klager. I den for-
bindelse blev der returneret 5.700 kr., hvilket svarer til 23
klager. Dette indeberer, at klagegebyret i 2020 bidrog til

finansieringen af disciplineernaevnet med 3.750 kr. Det vil
sige, at klagegebyret i 2020 udgjorde 0,19 % ud af discipli-
narnevnets samlede indtegter. Derudover er det relevant at
bemerke, at der er et administrativt arbejde — og dermed
udgifter — forbundet med bade opkrevning af klagegebyret
og eventuel tilbagebetaling af klagegebyret, i de sager, hvor
klageren far medhold. Lovforslagets del om en @ndring
af LOFE vurderes saledes at medfere positive implemente-
ringskonsekvenser péd grund af et mindre ressourceforbrug i
Navnenes Hus som folge af fjernelsen af klagegebyret.

Erhvervsministeriet vurderer, at lovforslaget efterlever
principperne om digitaliseringsklar lovgivning.

Lovforslaget er udformet i overensstemmelse med princip
1, om enkle og klare regler, idet de vil blive udformet pa en
entydig og konsistent made.

Lovforslaget understotter digital kommunikation i over-
ensstemmelse med princip 2, idet lovforslaget ikke andrer
pa, at kommunikation med ejendomsmaeglere foregar digi-
talt.

Lovforslaget opfylder princip 3 om mere automatisk
sagsbehandling, idet sagsbehandling vedrerende optagelse
i Ejendomsmaeglerregistret eller indgivelse af en klage til
disciplinernavnet foregar digitalt.

Lovforslaget understetter princip 4 om sammenhang pé
tveers — ensartede begreber og genbrug af data, idet der med
lovforslaget vil blive taget udgangspunkt i de begreber, der
allerede folger af lovgivningen.

Lovforslaget behandles i overensstemmelse med princip 5
om tryg og sikker datahdndtering som en naturlig folge af, at
datasikkerhed prioriteres hejt af myndighederne.

Ved udarbejdelsen af lovforslaget er der taget hensyn til
princip 6 om anvendelse af offentlig infrastruktur, da zen-
dringerne ikke vil pavirke den méde, hvorpa personer i dag
indsender ansegning om optagelse i Ejendomsmeglerregis-
tret eller indsender en klage til disciplinernevnet.

Endeligt er der ved udarbejdelsen af lovforslaget taget
hensyn til princip 7 om forebyggelse af snyd og fejl, da der
ikke @ndres i de geldende regler, hvorefter Erhvervsstyrel-
sen kontrollerer og godkender alle ansggninger om godken-
delse som ejendomsmagler og optagelse i Ejendomsmag-
lerregisteret.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet mv.

Erhvervsstyrelsens Omrade For Bedre Regulering (OBR)
har vurderet, at lovforslaget medferer administrative konse-
kvenser for erhvervslivet. Det forventes, at antallet af tilfeel-
de, hvor keberrddgiver har en vasentlig ekonomisk eller
personlig interesse, vil vaere yderst begranset og efterlevelse
af oplysningskravet vil affede et yderst begraenset tidsfor-
brug, som konkret kan vere at indsette en oplysning herom
i den pagzldende aftalekontrakt mellem keberradgiver og
kaber. Disse konsekvenser vurderes at vere under 4 mio.
kr., hvorfor de ikke kvantificeres narmere.

Dog vurderes, at lovforslaget medferer evrige efterlevel-
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sesomkostninger for erhvervslivet, idet en lovbestemt gren-
se for hvor mange personer en ansvarlig ejendomsmeegler
mé fore tilsyn med, kan risikere at oge behovet for at
ansatte ansvarlige ejendomsmeglere og derved oge det
samlede omkostningsniveau i en ejendomsformidlingsvirk-
somhed. Alternativt vil en ejendomsformidlingsvirksomhed
kunne blive tvunget til at skaere ned pa antallet af opgaver,
som tages ind i virksomheden, hvilket risikerer at reduce-
re konkurrencepresset pd andre maglere i det lokale omré-
de. Hertil skal det bemaerkes, at der er stor variation i, hvor
mange medhjlpere der er ansat i de enkelte ejendomsfor-
midlingsvirksomheder. Nogle ejendomsformidlingsvirksom-
heder ansetter primart uddannede ejendomsmaglere, hvor
andre ejendomsformidlingsvirksomheder i sterre grad ger
brug af muligheden for at ansatte medhjalpere.

Lovforslagets del om, at godkendte ejendomsmeeglere, der
agerer som keberrddgivere, ligeledes skal kunne indbringes
for disciplinernevnet, kan medfere en stigning i antallet
af sager, der indbringes for nevnet. Det vurderes, at det ik-
ke vil fa betydning for disciplinernevnets sammensatning,
men idet disciplinernevnets kompetence alene udvides til
sager der vedrarer personer, der allerede er godkendte ejen-
domsmaglere, vil udvidelsen af navnets kompetence ikke
1 sig selv fore til en gget indtagt til nevnet i form af det ge-
byr, som ejendomsmaeglerne betaler til driften af naevnet. Og
idet de foresldede @ndringer kan medfere en stigning i
antallet af sager til nevnet, kan @&ndringerne ogsa betyde
hgjere okonomiske omkostninger til at drive navnet, hvilket
vil kunne betyde en forhgjelse af gebyropkraevningen fra
ejendomsmeeglerne.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.

7. Milje- og naturmaessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke miljo- og naturmassige konsekven-
sefr.

8. Klimamzessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke klimamassige konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

10. Herte myndigheder og organisationer mv.

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 22. juli
2022 til den 2. september 2022 veret sendt i hering og i
fornyet horing den 22. februar 2023 til den 3. marts 2023.

Et udkast til lovforslaget har varet sendt i hering fra den
22. juli 2022 til den 2. september 2022 hos felgende myn-
digheder og organisationer m.v.:

3F, Accura Advokataktieselskab, ADIPA, Advokatfirma-
et Vingaardshus, Advokatsamfundet, Advokatradet, Aera-IP,
Akademiet for de Tekniske Videnskaber, Akademikernes,
ALK-Abelld, Alkohol & Samfund, AMBU A/S, Andels-

boligforeningernes Fallesreprasentation, Arbejderbevagel-
sens Erhvervsrad, Arbejdstilsynet, Arla Foods, ATP — Ar-
bejdsmarkedets Tilleegs Pension, Awapatent A/S, Bager-
og Konditormestre I Danmark, Bech-Bruun Advokatfirma,
Bender von Haller Dragsted, Benzinforhandlernes Felles
Repraesentation, Beskaftigelsesministeriet, BL — Danmarks
Almene Boliger, Bla Kors, Boghandlerforeningen, Brygge-
riforeningen, Budde, Schou A/S, BUPL, Berne- og Under-
visningsministeriet, Berneradet, Carlsberg A/S, Centralorga-
nisationens Fellesudvalg, CEPOS — Center for Politiske
Studier, CEREDA, Chas. Hude A/S, Chr. Hansen A/S, Colo-
plast A/S, Computershare, Convatec A/S, Coop Danmark
A/S, COPA Copenhagen Patents, Copenhagen Business
School, DAKO A/S, DAKOFO, Danders & More Advokat-
firma, Danfoss A/S, Danish Venture Capital and Private
Equity Association, Danmarks Apotekerforening, Danmarks
Fiskehandlere, Danmarks Nationalbank, Danmarks Restau-
ranter og Caféer, Danmarks Rederiforening, Danmarks
Skibskredit A/S, Danmarks Statistik, Danmarks Tekniske
Universitet, Dansk Aktionarforening, Dansk Arbejdsgiver-
forening, Dansk Byggeri, Dansk Center vedr. Alkoholisme
og andre Afhengighedssygdomme (DCAA), Dansk Detail,
Dansk Ejendomsmeglerforening, Dansk Erhverv, Dansk
Forening for Industriens Patent- og Varemarkespecialister
(DIP), Dansk Forening til Bekampelse af Produktpirateri
(DACG), Dansk Friser og Kosmetikerforbund, Dansk In-
dustri, Dansk Industri Byggeri, Dansk Initiativ for Etisk
Handel, Dansk Iverksatterforening, Dansk Metal, Dansk
Standard, Dansk Supermarked, Dansk Sygeplejerad, Dansk
Ungdoms Feallesrad (DUF), Danske Advokater, Danske An-
noncerer og Markedsferere, Danske Cykelhandlere, Danske
Forsikringsfunktionarers Landsforening, Danske Guldsme-
de og Urmagere, Danske Helsekostforretningers Branche-
forening, Danske Maritime, Danske Rederier, Danske Re-
gioner, Danske Slagtermestre, Datatilsynet, De Fries & Tu-
fekovic IP, Den Danske Aktuarforening, Den Danske Dom-
merforening, Den Danske Finansanalytikerforening, Den
Danske Fondsmeglerforening, Det @konomiske Réds Se-
kretariat, Digitaliseringsstyrelsen, DIRF — Dansk Investor
Relations Forening, Disciplinernavnet for Ejendomsmag-
lere, DLA Piper Denmark Law Firm, Dommerfuldmagtig-
foreningen, Domstolsstyrelsen, DRC — Danmarks Restau-
ranter & Cafeer, Drivkraft Danmark, DSK — De Samvir-
kende Keobmend, Effektivt Landbrug, EjendomDanmark,
Ejendomsmaglernes Landsorganisation, Erhvervsstyrelsens
Omréadet for Bedre Regulering, F. L. Smidth & Co. A/S,
Ferring A/S, Ferrosan A/S, FH — Fagbeveagelsens Hoved-
organisation, Finans Danmark, Finansforbundet, Finansiel
Stabilitet, Finanssektorens Arbejdsgiverforening, Finansmi-
nisteriet, Finanstilsynet, First North, Fiskeristyrelsen, Focus
Advokater, Forbrugerombudsmanden, Forbrugerradet, For-
eningen af J. A. K. Pengeinstitutter, Foreningen af Social-
chefer, Foreningen Danske Revisorer, Foreningen Industriel
Retsbeskyttelse, Forhandlingsfaellesskabet, Formanden for
Forbrugerklagenavnet, Forsikring & Pension, Forsvarsmini-
steriet, Forumadvokater A/S, Fotobranchen, Frederiksberg
Kommune, FSR — Danske Revisorer, Fergernes Landsstyre
(Rigsombudsmanden), Gea NIRO A/S, Geodatastyrelsen,
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GN Store Nord A/S, Gorrissen Federspiel Kierkegaard,
GRAKOM, Grenlands Selvstyre, H. Lundbeck A/S, Hal-
dor Topsee A/S, Hammelsvang Consult, Hans Harding Hol-
ding ApS, Helsebranchens Leveranderforening, HK, Holme
Patent A/S, HORESTA, Horten, Heiberg ApS, Ingenierfor-
eningen i Danmark, Inspicos, Institut for Menneskerettighe-
der, Intertrust (Denmark), IT-Branchen, Justitsministeriet,
KBH - Commerce & Culture, KFUM’s Sociale Arbejde i
Danmark, Kirk Larsen & Ascanius, Kirkeministeriet, KL,
Klagenavnet for Ejendomsformidling, Klima-, Energi- og
Forsyningsministeriet, Komiteen for god Selskabsledelse,
Komiteen for sundhedsoplysning, Kommunekredit, Kom-
munernes Landsforening, Konkurrence- og Forbrugerstyrel-
sen, Kooperationen, Kristelig Arbejdsgiverforening, Kriste-
lig Fagbeveagelse, Kromann Reumert, Kreftens bekempel-
se, Kulturministeriet, Kuratorforeningen, Kebenhavns Kom-
mune, Kgbenhavns Politi, Kegbenhavns Universitet, Land-
brug & Fedevarer, Landdistrikternes Faellesrad, Landsdack-
kende Banker, Landsforeningen Lanken, Larsen & Birke-
holm A/S, Ledernes Hovedorganisation, LEGO Holding
A/S, LEGO Juris A/S, LEO-Pharma A/S, LIF Lagemid-
delindustriforeningen, Ligebehandlingsnavnet, Lokale Pen-
geinstitutter, Lund Elmer Sandager Advokatfirma, Laegefor-
eningen, Lagemiddelstyrelsen, Leje IP, Lenmodtagernes
Dyrtidsfond, Managementradgiverne, Miljeministeriet, Mi-
nisteriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri, MM Patents
ApS, NASDAQ OMX Copenhagen A/S, NKT A/S, Nordia
Advokatfirma, Nordic Patent Service, Novo Nordisk A/S,
Novozymes A/S, Nerbutikkernes Landsforening, Opfinder-
foreningen.dk, Optikerforeningen, Orsnes Patent ApS, Oste-
handlerforeningen Danmark, Oticon A/S, OXFAM IBIS —
International Bistand, Parcelhusejernes Landsforening, Pa-
tentgruppen ApS, Patrade A/S, Penneo, Plesner, Plougmann
Vingtoft A/S, Politidirekterforeningen, Promaxx Ejendoms-
administration, Radiometer Medical A/S, Red Barnet, Rets-
politisk Forening, Rigsadvokaten, Rigsombuddet pa Faeroer-
ne, Rigsrevisionen, Rockwool International A/S, Roskilde
Universitet Center (RUC), Roskilde Universitetscenter, SE-
GES, Sex og samfund, Sikkerhedsbranchen, Sikkerhedssty-
relsen, Sirius Advokater, Skatteministeriet, Skattestyrelsen,
SMVdanmark, Social- og @ldreministeriet, Statsadvokaten
for Serlig kriminalitet, Statsadvokaturen for Serlig @kono-
misk og International Kriminalitet, Syddansk Universitet,
Statsministeriet, Sportsbranchen DK, Sundhedsministeriet,
Sundhedsstyrelsen, Syddansk Universitet, Se- og Handels-
retten, Sefartsstyrelsen, Takeda A/S, Teknologisk Institut,
Transportministeriet, TROPA, Uddannelses- og Forsknings-
ministeriet, Udenrigsministeriet, Udleendinge- og Integra-
tionsministeriet, Urmagernes og Optikernes landssammen-
slutning, Vestas Wind Systems A/S, Viking Life-Saving
Equipment A/S, Vin og Spiritusorganisationen i Danmark,
VKR-Holding A/S, VP Securities og vardipapircentralen,
WTC-advokaterne, Zacco Danmark A/S, Aalborg Universi-
tet, Aarhus BSS og Arhus Universitet.

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 22. fe-

bruar 2023 til den 3. marts 2023 vearet sendt i fornyet
hering. Heringsperioden er forkortet, idet der er foretaget
mindre tilfajelser til lovforslaget, som alene vedrerer mindre
dele af lovforslaget. Udkastet er sendt i hering hos felgende
myndigheder og organisationer m.v.:

3F Fagligt Feelles Forbund, Advokatradet, Advokatsam-
fundet, Akademikerne, Amnesty International, Andelsbolig-
foreningernes Fellesreprasentation, Arbejderbevagelsens
Erhvervsrad, Association of Danish Intellectual Property At-
torneys, ATP, BL — Danmarks Almene Boliger, Borger- og
retssikkerhedschefen i Skatteforvaltningen, Business Dan-
mark, Bygherreforeningen, Centralorganisationernes Faelles-
udvalg, CEPOS, Cevea, Copenhagen Business School (Ju-
ridisk Institut), DA, Danish Venture Capital and Private
Equity Association, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomskre-
dit, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Energi, Dansk
Erhverv, Dansk Industri, Dansk InkassoBrancheforening,
Dansk Kredit R4d, Dansk Told og Skatteforbund, Danske
Advokater, Danske Dgdsboadvokater, Danske FAMILIEad-
vokater, Danske Inkassoadvokater, Danske Insolvensadvo-
kater, Danske Regioner, Datatilsynet, Den Danske Dommer-
forening, Det Faglige Hus, Det Kriminalpraventive Rad, DI
— Dansk Industri, Disciplinernevnet for Ejendomsmeegle-
re, Djof, Dommerfuldmegtigforeningen, Domstolenes Tje-
nestemandsforening, Domstolsstyrelsen, EjendomDanmark,
Ejendomsmaglernes Landsorganisation, Erhvervsstyrelsens
Omradet for Bedre Regulering, Fagbevagelsens Hovedor-
ganisation, Finanssektorens Arbejdsgiverforening, Forbru-
gerombudsmanden, Forbrugerrddet Teenk, Foreningen af
Familieretsadvokater, Foreningen af Offentlige Anklagere,
Foreningen af Statsadvokater, Forsikring & Pension, For-
svarerforeningen i Grenland, Forumadvokater A/S, FRIE,
FSR — danske revisorer, Fergernes Landsstyre, Grundejer-
nes Landsorganisation, Grenlands Landsret, Grenlands Po-
litiforening, Grenlandske Advokater, HK Danmark, HK
Landsklubben Danmarks Domstole, HK Landsklubben Po-
litiet, Hojesteret, Institut for Menneskerettigheder, Investe-
ringsForeningsRadet, ISOBRO, Justitia, KL, Klagenavnet
for Ejendomsformidling, Konkurrence- og, Forbrugerstyrel-
sen, Kooperationen — Den Kooperative Arbejdsgiver- og
Interesseorganisation i Danmark, Kredsdommerforeningen,
Kristelig Arbejdsgiverforening, Kristelig Fagbevaegelse, Ko-
benhavns Retshjelp, Kebenhavns Universitet (Juridisk Fa-
kultet), Landsforeningen af Forsvarsadvokater, Landsfor-
eningen KRIM, Landsforsvareren for Grenland, Lederne,
Naalakkersuisut, Neevnenes Hus, Politiforbundet i Danmark,
Politimesteren i Grenland, Procesbevillingsnavnet, PROSA,
Retspolitisk Forening, Retten i Grenland, Rigsadvokaten,
Rigsombudsmanden pé Fareerne, Rigspolitiet, Samtlige by-
retter, Skatteministeriet, SMVdanmark, Syddansk Universi-
tet (Juridisk Institut), Se- og Handelsretten, Vestre Landsret,
Zldre Sagen, Qstre Landsret, Aalborg Universitet (Juridisk
Institut), Aarhus Retshjelp, Aarhus Universitet (Juridisk In-
stitut)



17

11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/
Hvis nej, anfer »Ingen«)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/
Hvis nej, anfer »Ingen«)

Okonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Ingen

Implementeringskonsekvenser
for stat, kommuner og regioner

Lovforslagets del om en @ndring af LOFE
vurderes at medfere positive implemente-
ringskonsekvenser pd grund af et mindre
ressourceforbrug i Naevnenes Hus som fol-
ge af fjernelsen af klagegebyret.

Ingen

Okonomiske konsekvenser for
erhvervslivet

Ingen

Lovforslagets del om, at godkendte ejen-
domsmeglere, der agerer som keberradgi-
vere ligeledes skal kunne indbringes for
disciplin@rnavnet, kan medfore en stig-
ning i antallet af sager, der indbringes
for naevnet, kan betyde hejere gkonomiske
omkostninger til at drive navnet, hvilket
vil kunne betyde en forhgjelse af gebyrop-
kreevningen fra ejendomsmeeglerne.

Administrative konsekvenser
for erhvervslivet

Ingen

Erhvervsstyrelsens Omrade For Bedre Re-
gulering (OBR) har vurderet, at det samle-
de lovforslag medferer administrative kon-
sekvenser for erhvervslivet. Disse konse-
kvenser vurderes at veere under 4 mio. kr.,
hvorfor de ikke kvantificeres narmere.

Administrative konsekvenser
for borgerne

Ingen

Ingen

Miljemassige konsekvenser Ingen

Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

Er i strid med de fem principper Ja
for implementering

af erhvervsrettet EU-regulering/
Gar videre end minimumskrav i
EU-regulering

(st X)

Nej

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Det folger af den geeldende § 1, stk. 1, nr. 1, i lov om
formidling af fast ejendom m.v. (LOFE), at loven finder
anvendelse ved erhvervsmassig formidling af salg af fast
ejendom.

Det foreslas, at der efter »ejendom« indseattes et komma,
og at ordet »og« udgar.

Zndringen er en konsekvens af, at det ved lovforslagets §

1, nr. 3, foreslas, at der indsettes et nyt nr. 3 i den gaeldende
§ 1, stk. 1, i LOFE.

Til nr. 2

Det folger af den geeldende § 1, stk. 1, nr. 2, i LOFE, at
loven finder anvendelse ved erhvervsmassigt udbud og salg
af fast ejendom.

Det foreslas, at ordlyden endres fra »ejendom.« til »ejen-
dom, og«.

Andringen er en konsekvens af, at det ved lovforslagets §

1, nr. 3, foreslas, at der indsettes et nyt nr. 3 i den gaeldende
§ 1, stk. 1, i LOFE.
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Til nr. 3

Der er ingen geeldende regler i LOFE om erhvervsmaessig
rddgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejen-
dom.

Det foreslés at indsatte et nyt § 1, stk. I, nr. 3, hvorefter
loven finder anvendelse pa erhvervsmassig radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom.

Zndringen vil medfere, at lovens anvendelsesomrade ud-
vides til ogsd at omfatte erhvervsmeessig radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom. Laes nermere
herom i bemerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 23.

Til nr. 4

Det folger af den gaeldende § 1, stk. 2, i LOFE, at med
undtagelse af reglerne i § 19, stk. 3, §§ 21, 27 og 36, § 37,
stk. 1, nr. 3 og 4, og stk. 2 og 3, og §§ 39-42 og 46 gzlder
kapitel 4 og 5 ikke for aktiviteter omfattet af stk. 1, nr. 2.

Det foreslas at indsatte et nyt 2. pkt., hvorefter at kapitel 5
ikke geelder for aktiviteter omfattet af stk. 1, nr. 3.

Bestemmelsen vil betyde, at bestemmelserne i kapitel 5
om ejendomsformidling ikke vil finde anvendelse ved er-
hvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom. De ovrige bestemmelser i loven vil
séledes finde tilsvarende anvendelse ved erhvervsmessig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejen-
dom, medmindre andet er fastsat i loven.

Til nr. 5

Det folger af den geeldende § 1, stk. 4, i LOFE, at §§
48 og 49 gaelder for enhver erhvervsdrivende, der yder rad-
givning eller bistand i forbindelse med omsatning af fast
ejendom.

Det foreslas at nyaffatte § /, stk. 4, saledes at §§ 48 og
49 gelder for enhver erhvervsdrivende, der yder rddgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, dog
ikke jordfordelingsplanleeggere som led i udevelsen af jord-
fordelingsprocessen, advokater som led i udevelsen af selv-
steendig advokatvirksomhed samt finansielle virksomheder,
i det omfang der er selvsteendige regler, som regulerer det
pageldende erhverv.

De foresléede §§ 48 og 49 i LOFE vil som udgangspunkt
geelde for enhver erhvervsdrivende, der yder radgivning el-
ler bistand i forbindelse med keb af fast ejendom. Bestem-
melserne vil sdledes ikke kun gazlde for godkendte ejen-
domsmaeglere, der yder rddgivning eller bistand i forbindel-
se med keb af fast ejendom. Nyaffattelsen skal ses i sam-
menheng med, at §§ 48 og 49 i LOFE foreslds nyaffattet,
jf. lovforslagets § 1, nr. 23, hvorefter bestemmelserne fast-
setter regler om erhvervsmeessig radgivning eller bistand i
forbindelse med kab af fast ejendom.

Nyaffattelsen vil endvidere medfere, at §§ 48 og 49 i
LOFE ikke vil gaelde for jordfordelingsplanlaeggere som led
i udevelsen af jordfordelingsprocessen i henhold til lov om
jordfordeling og offentligt keb og salg af fast ejendom til
jordbrugsmaessige formal m.v. (jordfordelingsloven), jf. lov-
bekendtgerelse nr. 31 af 4. januar 2017, da dette er sarskilt

reguleret i jordfordelingsloven og bekendtgerelse nr. 331 af
25. marts 2013 om jordfordeling. ZAndringen vil ligeledes
medfere, at §§ 48 og 49 ikke vil gaelde for advokater som
led i udevelsen af selvsteendig advokatvirksomhed, samt fi-
nansielle virksomheder, i det omfang der er selvstendige
regler, som regulerer det pagaldende erhverv. Undtagelsen
af advokater som led i udevelsen af selvstendig advokat-
virksomhed skal ses i sammenhang med, at dette er om-
fattet af retsplejelovens regler om advokater. Undtagelsen
af finansielle virksomheder skal ses i sammenhang med,
at finansielle virksomheder allerede i dag er omfattet af
god skik-regler i forbindelse med radgivning. Desuden forer
Finanstilsynet tilsyn med finansielle virksomheders overhol-
delse af reglerne.

Til nr. 6

Der er i dag ingen regler om lovens anvendelsesomrade i
forhold til den faste ejendoms beliggenhed i forbindelse med
erhvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom.

Det folger af den galdende § 3, stk. 1, i LOFE, at loven
finder anvendelse, uanset hvor den faste ejendom er belig-
gende, nér en vaesentlig del af den erhvervsmassige formid-
ling af salg af fast ejendom eller det erhvervsmaessige udbud
og salg af fast ejendom udferes i Danmark, jf. dog stk. 2.

Det foreslas, at stk. I endres ved at tilfoje erhvervsmeessig
radgivning eller bistand i forbindelse med kab af fast ejen-
dom.

Herefter vil gelde, at loven ligeledes finder anvendelse,
uanset hvor den faste ejendom er beliggende, nar en vaesent-
lig del af den erhvervsmassige rddgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom udferes i Danmark.

Det betyder, at §§ 48 og 49 i LOFE om erhvervsmassig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af en fast
ejendom ogséa vil finde anvendelse, hvis en vesentlig del
af den erhvervsmeessige radgivning eller bistand i forbindel-
se med keb af en fast ejendom udferes i Danmark. Det
vil f.eks. veere tilfeldet, hvis radgivningen eller bistanden i
forbindelse med keb af en udenlandsk ejendom sker fra et
forretningssted i Danmark.

Loven vil ikke gelde, hvis en dansk forbruger tager til
udlandet og henvender sig hos en udenlandsk erhvervsdri-
vende, som yder rddgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom, herunder en dansk erhvervsdrivende,
som har bosat sig i udlandet, eller en udenlandsk filial af
en dansk virksomhed, som yder radgivning eller bistand
i forbindelse med keb af fast ejendom. I si fald vil det
pageldende lands regler finde anvendelse. Loven vil sile-
des ikke finde anvendelse pa ydelser om radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, der annon-
ceres og gennemfores uden for Danmark, uanset om en
dansk forbruger eller dansk erhvervsdrivende er involveret i
handlen. Sker der imidlertid annoncering over for en dansk
forbruger i udlandet, og handlen efterfelgende gennemfores,
nar forbrugeren er i Danmark, f.eks. hos en erhvervsdriven-
de med forretningssted i Danmark, kan der opsta tvivl om
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lovens anvendelse. Det vil i sa fald bero pa en konkret
vurdering.

Det bemerkes 1 ovrigt, at reglen suppleres af de generelle
regler om international privatret, der finder anvendelse i
forhold til bl.a. valg af varneting, og hvilket lands regler der
skal anvendes pa kontraktlige forpligtelser. En konsekvens
heraf er, at stk. 1 ikke finder anvendelse, hvis andet folger af
lovbekendtgerelse nr. 139 af 17. februar 2014 om gennem-
forelse af konvention om, hvilken lov der skal anvendes pa
kontraktlige forpligtelser m.v.

Andringen skal ses i sammenhang med, at der i de fore-
sldede §§ 48 og 49 i LOFE indferes nye regler om radgiv-
ning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom.

Til nr. 7

Det fremgar af den galdende § 4 i LOFE, at der ved
ejendomsformidlingsvirksomhed forstas en juridisk enhed,
som beskeaftiger sig med formidling af salg af fast ejendom
til eller for forbrugere.

Det foreslés, at der i § 4, stk. 1, nr. 1, i LOFE efter “salg
af fast ejendom” indsattes “eller radgivning eller bistand i
forbindelse med kab af fast ejendom”.

Dermed tydeliggeres, at der ved en ejendomsformidlings-
virksomhed forstés en juridisk enhed, som beskeftiger sig
med formidling af salg af fast ejendom eller radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom til eller for
forbrugere.

Til nr. 8

Det folger af den galdende § 4, stk. 1, nr. 2, i LOFE,
at der ved forbruger forstds en person, som handler med
henblik pa athendelse af en fast ejendom, nar ejendommen
hovedsageligt har varet anvendt ikkeerhvervsmaessigt af
vedkommende, eller erhvervelse af en fast ejendom, nar
ejendommen hovedsageligt er bestemt til ikkeerhvervsmees-
sig anvendelse for vedkommende.

Det foreslas at @ndre nr. 2 ved at tilfgje ordene “eller
erhvervelse”.

Herefter forstds ved en forbruger en person, som hand-
ler med henblik pa afheendelse eller erhvervelse af en fast
ejendom, nar ejendommen hovedsageligt har veret anvendt
ikkeerhvervsmeessigt af vedkommende, eller erhvervelse af
en fast ejendom, nar ejendommen hovedsageligt er bestemt
til ikkeerhvervsmaessig anvendelse for vedkommende.

Zndringen vil betyde, at lovens definition af en forbru-
ger ogsa vil omfatte personer, som handler med henblik pa
erhvervelse af en fast ejendom. Endringen skal ses i sam-
menhang med, at der i de foresldede §§ 48 og 49 i LOFE
indferes nye regler om raddgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom.

Til nr. 9

Det folger af den geeldende § 5, stk. 3, i LOFE, at Er-
hvervsstyrelsen fastsatter regler om registerets forelse, her-
under om indberetning hertil.

Denne bemyndigelse er udmentet i bekendtgerelse nr. 6 af

6. januar 2016 om godkendelse og registrering af ejendoms-
maglere og optagelse i Ejendomsmaeglerregistret.

Det foreslas, at stk. 3 a@ndres, sidledes at Erhvervsstyrel-
sens hjemmel til at fastsette regler om registerets forelse,
herunder om indberetning hertil, udvides til at omfatte regler
om, hvilke oplysninger fra registeret der offentliggeres i Det
Centrale Virksomhedsregister.

Dermed tydeliggeres, at Erhvervsstyrelsen kan fastsatte
narmere regler om offentliggerelse af oplysninger i Ejen-
domsmeeglerregistret i CVR.

Til nr. 10

Det folger af den geeldende § 6, stk. 2, nr. 2, i LOFE, at
godkendelse af en person som ejendomsmaegler kan negtes,
hvis den pageldende har forfalden geeld til det offentlige pa
50.000 kr. eller derover.

Det foreslas 1 nr. 2, at ordet »forfalden« @&ndres til »mis-
ligholdt«, og at der efter »derover« indsattes », som er
under inddrivelse«.

Andringen vil medfere, at godkendelse kan nagtes, hvis
den pagzldende har misligholdt geeld til det offentlige pé
50.000 kr. eller derover, som er under inddrivelse. At gel-
den er misligholdt vil indebzare, at gaelden ikke er rettidigt
betalt. Det er alene misligholdt geld til det offentlige, som
er under inddrivelse, der vil vare omfattet af bestemmel-
sen. Gaeld under opkreevning, f.eks. kommunal geld, som
endnu ikke er kommet under inddrivelse, selvom galden er
misligholdt, vil ikke veere omfattet af bestemmelsen.

Til nr. 11

Det folger af den galdende § 8, stk. 2, i LOFE, at en
ejendomsmeegler, der har deponeret sin godkendelse, slettes
af det offentlige register over godkendte ejendomsmaglere.

Det foreslas i § &, stk. 2, at ordlyden @ndres til, at ejen-
domsmeglerens godkendelse registreres som deponeret.

Bestemmelsen vil medfere, at hvis en ejendomsmagler
har deponeret sin godkendelse, vil denne blive registreret
som deponeret, sdledes at ejendomsmaegleren ikke slettes
af registret. Bestemmelsen vil ikke medfere &ndringer i for-
hold til gaeldende praksis.

Til nr. 12

Det folger af den gzldende § 8, stk. 4, i LOFE, at en
person, der har deponeret sin godkendelse, efter anmodning
herom kan blive godkendt igen, hvis betingelserne i § 6, stk.
1, nr. 1-4 og 7, er opfyldt, og hvis vedkommende ikke har
forfalden geeld til det offentlige pa 100.000 kr. eller derover.

Den gazldende § 6, stk. 1, oplister betingelserne for, at Er-
hvervsstyrelsen godkender en person som ejendomsmeegler.

Det folger af den geeldende 6, stk. 2, nr. 1, at godkendelse

kan nagtes under de omstandigheder, der er nevnt i straffe-
lovens § 78, stk. 2.

Det folger af § 78, stk. 2, i straffeloven, at den, der er
demt for strafbart forhold, kan udelukkes fra at udeve virk-
somhed, som kraver sarlig offentlig autorisation eller god-
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kendelse, safremt det udviste forhold begrunder narliggende
fare for misbrug af stillingen eller hvervet.

Det folger videre af den geldende § 6, stk. 2, nr. 2, at
godkendelse kan nagtes, hvis den padgaeldende har forfalden
geeld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover.

Det foresléds at nyaffatte § 8, stk. 4, saledes at en person,
der har deponeret sin godkendelse, efter anmodning herom
kan fa registreret sin godkendelse som aktiv i det offentlige
register over godkendte ejendomsmeeglere, hvis betingelser-
nei§ 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk. 2, er opfyldt.

Henvisningen til § 6, stk. 2, er ny.

Betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er, at
vedkommende har bopel her i landet, i et andet EU-land,
i et EQS-land eller i Schweiz, er myndig og ikke er under
vaergemal, ikke er under rekonstruktionsbehandling, ikke er
under konkurs og er dekket af beherig sikkerhed for opfyl-
delsen af ethvert pengekrav, som en forbruger matte f& mod
vedkommende i anledning af dennes udferelse af opgaver
efter denne lov.

§ 6, stk. 2, angiver de forhold, hvorefter godkendelse kan
nagtes. Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 1, vil medfere, at
Erhvervsstyrelsen kan nagte en person at blive genoptaget
i det offentlige register over godkendte ejendomsmaeglere
under de omstendigheder, der er navnt i straffelovens §
78, stk. 2, pa samme made som ved ansegning om godken-
delse som ejendomsmaegler i henhold til § 6, stk. 1. Denne
bestemmelse giver Erhvervsstyrelsen mulighed for at naegte
genoptagelse for strafbare forhold, safremt det udviste for-
hold begrunder neerliggende fare for misbrug af stillingen
eller hvervet som ejendomsmeegler.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 2, vil medfere, at den
hidtidige belgbsgranse pa 100.000 kr. eller derover for gaeld
til det offentlige @ndres til 50.000 kr. eller derover. Dermed
vil belebsgrensen blive ens ved henholdsvis godkendelse
som ejendomsmegler og genoptagelse. Derudover skal der
vaere tale om misligholdt geld til det offentlige, som er
under inddrivelse, se bemarkninger til lovforslagets § 1, nr.
10.

Til nr. 13

Det folger af den geeldende § 10 i LOFE, at Erhvervssty-
relsen kan fratage en ejendomsmagler godkendelsen, hvis
ejendomsmagleren har forfalden geld til det offentlige pa
100.000 kr. eller derover, jf. dog § 11, stk. 2. En afgerelse
efter 1. pkt. skal indeholde oplysning om adgang til prevelse
ved retten efter § 64 og om fristen herfor.

Det foreslas i § 10, 1. pkt., at ordlyden »forfalden geeld til
det offentlige p& 100.000 kr. eller derover« endres til »mis-
ligholdt geeld til det offentlige pd 50.000 kr. eller derover,
som er under inddrivelse«.

Bestemmelsen vil medfere, at Erhvervsstyrelsen kan fra-
tage en ejendomsmagler godkendelsen, hvis ejendomsmag-
leren har misligholdt geld til det offentlige pa 50.000 kr.
eller derover, som er under inddrivelse. At gaelden er mislig-
holdt vil indebeaere, at gelden ikke er rettidigt betalt. Det
er alene misligholdt gaeld til det offentlige, som er under

inddrivelse, der vil vaere omfattet af bestemmelsen. Gaeld
under opkraevning, f.eks. kommunal geld, som endnu ikke
er kommet under inddrivelse, selvom galden er misligholdt,
vil ikke veere omfattet af bestemmelsen.

Zndringen skal ses i sammenhang med @ndringen i lov-
forslagets § 1, nr. 10, hvor ordlyden endres, séledes at god-
kendelse kan nagtes, hvis den pageldende har misligholdt
geeld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover, som er
under inddrivelse, og lovforslagets § 1, nr. 12 og 15, hvor
belegbsgraensen for, hvornar Erhvervsstyrelsen kan nagte en
person at blive genoptaget i det offentlige register over
godkendte ejendomsmaeglere, ligeledes @ndres fra forfalden
geeld til det offentlige pa 100.000 kr. eller derover til mislig-
holdt geld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover, som
er under inddrivelse.

Med bestemmelsen vil belobsgraensen for misligholdt
geld til det offentlige, som er under inddrivelse, ved hen-
holdsvis godkendelse som ejendomsmeegler, genoptagelse
som ejendomsmagler og fratagelse af godkendelse blive
ensrettet.

Til nr. 14

Det fremgar af den galdende § 11, stk. 1, i LOFE, at
safremt en godkendelse som ejendomsmagler er bortfaldet
efter § 9, frataget efter § 10 eller frakendt efter § 53, stk.
2, eller straffelovens § 79, slettes personen af det offentlige
register over godkendte ejendomsmaeglere.

Det foreslds i § /1, stk. 1, at er en godkendelse som
ejendomsmeegler bortfaldet efter § 9, frataget efter § 10
eller frakendt efter § 53, stk. 3, eller straffelovens § 79,
registreres ejendomsmaglerens godkendelse som bortfaldet,
frataget eller frakendt i det offentlige register over godkend-
te ejendomsmaeglere.

Derved tilpasses henvisningen til § 53, stk. 2, til § 53, stk.
3, og ordlyden @ndres, sa ejendomsmeglerens godkendelse
registreres som bortfaldet, frataget eller frakendt.

Zndringen af henvisningen til § 53, stk. 2, til § 53, stk.
3, er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1, nr. 31, hvor
der i § 53 indsettes et nyt stk. 2 om betinget frakendelse
af en ejendomsmaeglers godkendelse, og det geeldende stk. 2
bliver til stk. 3. Bestemmelsen vil betyde, at hvis en godken-
delse er bortfaldet, frataget eller frakendt, skal Erhvervssty-
relsen registrere ejendomsmaglerens godkendelse som hen-
holdsvis bortfaldet, frataget eller frakendt i det offentlige re-
gister over godkendte ejendomsmaglere, og vedkommende
mé ikke lengere virke som ejendomsmegler og benytte
betegnelsen ejendomsmagler. Endringen vil ikke medfere
materielle endringer.

Bestemmelsen vil endvidere tydeliggere, at siafremt en
godkendelse som ejendomsmeegler er bortfaldet efter § 9,
frataget efter § 10 eller frakendt efter § 53, stk. 3, eller straf-
felovens § 79, registreres ejendomsmaeglerens godkendelse
som bortfaldet, frataget eller frakendt i Ejendomsmeeglere-
gistret, dvs. at personen ikke slettes. Dermed tilpasses loven
i overensstemmelsen med eksisterende praksis, som i gvrigt
svarer til praksis pa revisoromradet.



21

Til nr. 15

Det folger af den galdende § 11, stk. 2, i LOFE, at ophe-
rer arsagen til en godkendelses bortfald eller fratagelse, eller
udleber eller ophaves frakendelsen af en godkendelse, skal
godkendelsen efter anmodning pé ny sattes i kraft, og per-
sonen skal optages i det offentlige register over godkendte
ejendomsmaglere, hvis betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og
7, er opfyldt, og hvis vedkommende ikke har forfalden gaeld
til det offentlige p& 100.000 kr. eller derover.

Den gzldende § 6, stk. 1, oplister betingelserne for,
at Erhvervsstyrelsen godkender en person som ejendoms-
magler. Betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er, at
vedkommende har bopel her i landet, i et andet EU-land,
i et EQS-land eller i Schweiz, er myndig og ikke er under
vaergemal, ikke er under rekonstruktionsbehandling, ikke er
under konkurs og er dekket af beherig sikkerhed for opfyl-
delsen af ethvert pengekrav, som en forbruger matte f& mod
vedkommende i anledning af dennes udferelse af opgaver
efter denne lov.

Der henvises i den geeldende § 11, stk. 2, ikke til den gael-
dende § 6, stk. 2, nr. 1, hvoraf det fremgar, at godkendelse
kan neegtes under de omstendigheder, der er navnt i straffe-
lovens § 78, stk. 2. Det folger af § 78, stk. 2, i straffeloven,
at den, der er demt for strafbart forhold, kan udelukkes fra at
udeve virksomhed, som kraever serlig offentlig autorisation
eller godkendelse, safremt det udviste forhold begrunder
narliggende fare for misbrug af stillingen eller hvervet.

Det folger videre af den geldende § 6, stk. 2, nr. 2, at
godkendelse kan negtes, hvis den pagaldende har forfalden
geld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover.

Det foreslds at nyaffatte § /1, stk. 2, séledes det fremgar,
at opherer arsagen til en godkendelses bortfald eller frata-
gelse, eller udleber eller oph®ves frakendelsen af en god-
kendelse, skal godkendelsen efter anmodning pa ny settes
i kraft, og personen registreres som aktiv i det offentlige re-
gister over godkendte ejendomsmaeglere, hvis betingelserne
1§ 6,stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk. 2, er opfyldt.

Henvisningen til § 6, stk. 2, er ny.

Bestemmelsen vil medfere, at det tydeliggares, at hvis
arsagen til, at en persons godkendelse har veret bortfaldet
eller frataget, eller hvis en frakendelse udleber eller ophz-
ves, skal personen anmode om at f4 godkendelsen sat i kraft
igen, sa personens godkendelse registreres som aktiv i det
offentlige register over godkendte ejendomsmeeglere.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 1, vil medfere, at Er-
hvervsstyrelsen som noget nyt kan nagte at satte en god-
kendelse i kraft under de omstendigheder, der er naevnt i
straffelovens § 78, stk. 2, dvs. at Erhvervsstyrelsen kan neg-
te at sette en godkendelse i kraft, hvis personen er demt for
et strafbart forhold, safremt det udviste forhold begrunder
narliggende fare for misbrug af stillingen eller hvervet som
ejendomsmegler pd samme made som ved ansggning om
godkendelse som ejendomsmeegler i henhold til § 6, stk. 1.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 2, vil medfere, at Er-

hvervsstyrelsen ligeledes kan naegte at sztte en godkendelse
i kraft, hvis den pagaldende har misligholdt gaeld til det of-

fentlige pa 50.000 kr. eller derover, som er under inddrivel-
se. Dette er en skarpelse i forhold til den galdende bestem-
melse i § 11, stk. 2, hvor belgbsgransen for forfalden geld
til det offentlige er pa 100.000 kr. eller derover. Andringen
vil medfere, at belgbsgrensen ved henholdsvis godkendelse
som ejendomsmaegler og ved genoptagelse vil blive ensret-
tet. Derudover skal der vaere tale om misligholdt geld til
det offentlige, som er under inddrivelse, se bemerkninger til
lovforslagets § 1, nr. 10.

Formaélet med andringen af belgbsgraensen er, at belabs-
grensen skal harmonere med praksis for bedesterrelser i
disciplin@rnavnet, dvs. at belebsgransen skal gore bestem-
melsen anvendelig i praksis.

Til nr. 16

Det folger af den geldende § 15 i LOFE, at en advokat
efter anmodning fra Erhvervsstyrelsen skal godtgere at ve-
re dekket af beherig sikkerhed efter § 14. Dokumentatio-
nen herfor skal vaere modtaget i Erhvervsstyrelsen senest 4
uger efter, at anmodningen er meddelt. Modtages dokumen-
tationen ikke senest ved fristens udleb, slettes advokaten fra
det offentlige register.

Det foreslés i § 15, 3. pkt., at ordlyden endres til, at
advokatens godkendelse registreres som bortfaldet.

Med @ndringen tydeliggeres det, at advokatens godken-
delse registreres som bortfaldet i det offentlige register, hvis
en advokat ikke indsender dokumentation til Erhvervsstyrel-
sen, som kan godtgere, at advokaten er dekket af beharig
sikkerhed efter § 14, stk. 2, senest 4 uger efter at anmodnin-
gen er meddelt, dvs. at advokaten ikke slettes.

Til nr. 17

Den gazldende overskrift til kapitel 5 er »Ejendomsfor-
midling«.

Det foreslas, at overskriften til kapitel 5 andres fra: Ejen-
domsformidling til Formidling af salg af fast ejendom.

Forslaget skal ses i sammenh@ng med det foresldede i
lovforslagets § 1, nr. 3, hvoraf fremgar, at loven finder an-
vendelse ved erhvervsmaessig radgivning eller bistand i for-
bindelse med keb af fast ejendom, og ejendomsformidling
er badde formidling af salg af fast ejendom og/eller radgiv-
ning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom til
eller for forbrugere. Kapitel 5 indeholder alene bestemmel-
ser vedrerende formidling af salg af fast ejendom.

Som folge heraf foreslds overskriften til kapitel 5 sndret,
sa den er i overensstemmelse hermed.

Til nr. 18

Det folger af den geeldende § 28, stk. 1, i LOFE, at der
for hvert formidlingsopdrag skal udpeges en ansvarlig ejen-
domsmegler, som er ansvarlig for de opgaver, der udferes i
forbindelse med formidlingsopdraget.

Det folger af det galdende stk. 2, at stk. 1 ikke er til
hinder for, at andre personer i ejendomsformidlingsvirksom-
heden kan udfere formidlingsopgaver i forbindelse med op-
draget under tilsyn af den ansvarlige ejendomsmegler.
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Efter de gaeldende regler er der ikke fastsat nogen evre
grense for, hvor mange sager eller personer en ansvarlig
ejendomsmegler ma have ansvaret for. Det er séledes den
ansvarlige ejendomsmaglers eget ansvar ikke at patage sig
mere, end den pageldende kan handtere. §§ 52, stk. 2, og
53, stk. 4, i LOFE indebarer dog, at virksomhedens ledelse
ogsa kan holdes ansvarlig, hvis fordelingen af ressourcerne
mellem ansvarlige ejendomsmeeglere og medhjelpere i sig
selv medferer, at arbejdsbyrden for en ansvarlig ejendoms-
megler bliver urimelig stor, jf. lovbemarkningerne til §§
52, stk. 2, og 53, stk. 4, i LOFE.

Det foreslés, at der indsattes et nyt 2. pkt. i stk. 2 om,
at den ansvarlige ejendomsmaegler maksimalt mé fore tilsyn
med 5 personer.

Dermed indsettes en ovre lovbestemt graense for,
hvor mange personer en ejendomsmagler ma fore tilsyn
med. Ejendomsmaglere ma siledes ikke fore tilsyn med
flere end 5 personer, der udferer formidlingsopgaver i for-
bindelse med de formidlingsopdrag, hvor den pagaldende
ejendomsmaegler er den ansvarlige ejendomsmaegler.

Den personalegruppe, der kan bistd den ansvarlige ejen-
domsmagler som medhjelper, kan bade vere en af virk-
somhedens ejere eller ledelse, ansatte, eller andre personer
med tilknytning til virksomheden. Der skal ikke nedvendig-
vis vaere et ansettelsesretligt forhold mellem ejendomsfor-
midlingsvirksomheden og medhjelperen.

Den ansvarlige ejendomsmaeglers tilsynspligt vil ogsa
gaelde, hvis den ansvarlige ejendomsmegler far bistand fra
en anden godkendt ejendomsmaegler til at udfere formid-
lingsopgaver i forbindelse med de formidlingsopdrag, hvor
den pégaldende ejendomsmegler er den ansvarlige ejen-
domsmeegler.

Graensen pa 5 personer, som en ansvarlig ejendomsmeeg-
ler maksimalt mé fore tilsyn med, beregnes pd grundlag af
fuldtidseekvivalenter. Den fuldtidsaekvivalente (FTE) er en
maleenhed svarende til fuldtidsansattes arbejdsbyrde. Den
repraesenterer det samlede antal fuldtidsansatte i et selskab
og beregnes ved at legge det samlede antal arbejdstimer
(fuld- og deltid) sammen og dividere resultatet med antallet
af arbejdstimer arligt for en fuldtidsansat. P4 denne méde
bruges FTE til at bestemme antallet af fuldtidsansatte uanset
antallet af faktiske medarbejdere og variationerne i antallet
af arbejdstimer i en periode.

Den ansvarlige ejendomsmagler er som udgangspunkt
ansvarlig for et formidlingsopdrag, indtil berigtigelsen er
afsluttet, og kebesummen er frigivet. Udskiftes den ansvar-
lige ejendomsmaegler, skal forbrugeren geres bekendt med,
hvornar ansvaret overgér, saledes at der altid er en ansvar-
lig ejendomsmagler tilknyttet formidlingsopdraget, og at
forbrugeren altid er bekendt med, hvem det er.

Til nr. 19

Det folger af den galdende § 29, stk. 2, i LOFE, at sa-
fremt der er aftalt resultatafthengigt vederlag, og der skal
betales vederlag ved opsigelse, jf. § 33, stk. 2, skal aftalen

ogsa indeholde oplysning om aftaleperiodens varighed, jf. §
31.

Den gzldende § 31 bestemmer, at hvis der er aftalt re-
sultatathengigt vederlag, og der skal betales vederlag ved
opsigelse, jf. § 33, stk. 2, kan aftaleperioden hejst vaere 6
méneder. Aftaleperioden kan herefter forleenges med op til 3
méneder ad gangen.

Der er i geldende ret ikke fastsat naermere regler om,
hvilke oplysninger en aftale om resultatathangigt vederlag i
ovrigt skal indeholde.

Det foreslas, at der i § 29 indsettes et nyt stk. 2, der fast-
setter, at hvis der er indgaet aftale om variabelt vederlag,
skal aftalen indeholde oplysning om, p& hvilket grundlag
vederlaget beregnes. En sadan aftale skal endvidere indehol-
de oplysning om, hvilket belgb forbrugeren maksimalt kan
komme til at betale, og et regneeksempel.

Oplysningerne i en aftale om variabelt vederlag skal vare
detaljerede og fyldestgerende, saledes at det er tydeligt for
forbrugeren, hvad forbrugeren kan komme til at skulle beta-
le i vederlag.

Til nr. 20

Der er i geldende ret ikke fastsat naermere regler om,
hvilke oplysninger en aftale om resultatathangigt vederlag i
ovrigt skal indeholde.

Med det i lovforslagets § 1, nr. 19, foresldede nye stk. 2
i § 29 fastseattes, at hvis der er indgaet aftale om variabelt
vederlag, skal aftalen indeholde oplysning om, péd hvilket
grundlag vederlaget beregnes. En sddan aftale skal endvide-
re indeholde oplysning om, hvilket beleb forbrugeren mak-
simalt kan komme til at betale, og et regneeksempel.

Det geeldende § 29, stk. 4, i LOFE indeholder allerede
en bemyndigelse til, at Erhvervsstyrelsen kan fastsatte neer-
mere regler om formidlingsaftalens indhold, herunder oplys-
ning om ejendommen, ejendomsmeglerens radgivning og
ejendomsformidlingsvirksomheden.

Det foreslas, at der i § 29, stk. 4, der bliver stk. 5, indseet-
tes som 2. pkt., at Erhvervsstyrelsen endvidere kan fastsatte
regler om, at visse typer af aftaler om variabelt vederlag
er undtaget fra kravene i det med lovforslagets § 1, nr. 19,
foreslaede nye stk. 2 i § 29.

Tanken er, at Erhvervsstyrelsen i en bekendtgerelse kan
undtage visse typer af aftaler om variabelt vederlag fra kra-
vene i det foresldede stk. 2, hvis det viser sig, at oplysnin-
gerne om, pa hvilket grundlag vederlaget beregnes, hvilket
beleb forbrugeren maksimalt kan komme til at betale, samt
et regneeksempel, ikke er nedvendige for forbrugeren og
dermed er unadigt byrdefulde for ejendomsmaegleren.

Til nr. 21

Den galdende overskrift til kapitel 6 er » Andre erhvervs-
drivende«.

Det foreslés, at overskriften til kapitel 6 @ndres fra: Andre
erhvervsdrivende til Enhver erhvervsdrivende.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med det foresldede i
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lovforslagets § 1, nr. 23, hvoraf fremgér, at det foreslds at
nyaffatte §§ 48 og 49. De foresldede bestemmelser i §§
48 og 49 omfatter alle erhvervsdrivende, der yder radgiv-
ning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom —
ogsa godkendte ejendomsmaeglere. Som folge heraf foreslés
overskriften til kapitel 6 aendret, sa den er i overensstemmel-
se hermed.

Til nr. 22

Den gzldende overskrift for § 48 er »Réadgivning i forbin-
delse med omsetning af fast ejendom«.

Det foreslas, at overskriften for § 48 andres fra »Rad-
givning i forbindelse med omsaetning af fast ejendom« til
»Erhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med det foresldede i
lovforslagets § 1, nr. 23, hvoraf fremgar, at det foreslds at
nyaffatte §§ 48 og 49. De foresldede bestemmelser i §§
48 og 49 omfatter alle erhvervsdrivende, der yder radgiv-
ning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom —
ogsa godkendte ejendomsmeglere. Som folge heraf foreslas
overskriften for § 48 @ndret, s& den er i overensstemmelse
hermed.

Til nr. 23

Det fremgar af overskriften for de gaeldende §§ 48 og 49 i
LOFE, at bestemmelserne omhandler rddgivning i forbindel-
se med omsztning af fast ejendom.

Det folger af det gaeldende § 48, stk. 1, at en erhvervsdri-
vende, der yder radgivning i forbindelse med omsetning
af fast ejendom, skal oplyse forbrugeren herom, hvis den er-
hvervsdrivende har en vasentlig ekonomisk eller personlig
interesse i forbrugerens valg af finansiering, forsikring eller
andre ydelser i tilknytning til omsatning af fast ejendom.

Det folger af det geldende § 48, stk. 2, at modtager
den erhvervsdrivende provision, rabat eller andet vederlag
som folge af formidling, henvisning eller fremskaffelse
af finansiering, forsikring, annoncering eller andre ydelser
i tilknytning til omsaetning af fast ejendom, skal den er-
hvervsdrivende oplyse forbrugeren, hvorfra dette vederlag
stammer. Den erhvervsdrivende skal endvidere gore forbru-
geren bekendt med adgangen til at f& oplyst sterrelsen af
provision, rabat eller andet vederlag og pa forlangende op-
lyse herom. Den erhvervsdrivende skal give oplysningerne
skriftligt, og samtidig med at forbrugeren forelegges de vil-
kar eller forhold, som den erhvervsdrivende har en vasent-
lig interesse i, jf. stk. 1.

Det folger af det geeldende § 48, stk. 3, at Erhvervsstyrel-
sen fastsatter regler om opfyldelse af oplysningspligten i
stk. 1 og 2.

Det folger videre af den geldende § 49 i LOFE, at lovens
§ 27 finder tilsvarende anvendelse, nar en erhvervsdrivende,
der yder radgivning i forbindelse med omsetning af fast
ejendom, verdiansatter en ejendom med henblik pd keb
eller salg.

Der er ingen geeldende regler i LOFE om erhvervsmaessig

radgivning eller bistand i forbindelse med kab af fast ejen-
dom.

Erhvervsmassig forbrugerrddgivning eller -bistand i for-
bindelse med keb af fast ejendom, som har karakter af
juridisk radgivning, kan efter galdende ret efter omstaendig-
hederne vare omfattet af lov om juridisk radgivning eller
den tilherende bekendtgerelse om god skik for juridisk réd-
givning. For en naermere beskrivelse heraf henvises til afsnit
3.7.1 de almindelige bemarkninger.

Det foreslés, at § 48 nyaffattes.

Det foreslas i stk. 1, at en erhvervsdrivende, der yder rad-
givning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom,
skal varetage keberens interesser, og eventuel radgivning
skal vaere relevant, retvisende og fyldestgerende.

Bestemmelsen vil medfere, at der indferes regler om er-
hvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom i LOFE.

Bestemmelsen vil finde anvendelse for alle forbrugerfor-
hold, hvor en erhvervsdrivende yder erhvervsmeessig rad-
givning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom,
uanset om den erhvervsdrivende er godkendt ejendomsmaeg-
ler eller ikke, dog med undtagelse af jordfordelingsplan-
leeggere som led i udevelsen af jordfordelingsprocessen,
advokater som led i udevelsen af selvsteendig advokatvirk-
somhed og finansielle virksomheder, i det omfang der er
selvstendige regler, som regulerer det pageeldende erhverv,
jf. lovforslagets § 1, nr. 5. Det folger af LOFE § 4, stk.
1, nr. 2, at der ved forbruger forstds folgende: En person,
som handler med henblik pé afthendelse af en fast ejendom,
nar ejendommen hovedsageligt har varet anvendt ikkeer-
hvervsmassigt af vedkommende, eller erhvervelse af en fast
ejendom, nar ejendommen hovedsageligt er bestemt til ikke-
erhvervsmassig anvendelse for vedkommende.

Rédgivning 1 forbindelse med keb af fast ejendom kan
bl.a. vere juridisk rddgivning samt rddgivning om handlens
vilkar.

Bistand i forbindelse med keb af fast ejendom kan f.eks.
vare berigtigelse af handelen eller indhentning af tilladel-
ser. Berigtigelse er en samlet betegnelse for alle de opgaver,
som szlgers ejendomsmagler eller kabers rddgiver vareta-
ger for at fa afsluttet en handel. Opgaver under betegnelsen
berigtigelse kan f.eks. vare tinglysningsmaessige ekspeditio-
ner, udarbejdelse af refusionsopgerelse og frigivelse af ko-
besummen. Oftest aftales, at enten selgers ejendomsmaegler
eller keberrddgiver varetager hele berigtigelsen. Det kan
dog ogsé aftales, at ejendomsmaegleren varetager nogle af
opgaverne under berigtigelsen, og kebers radgiver alene va-
retager én eller flere af opgaverne, men ikke alle. Et eksem-
pel pa indhentelse af en tilladelse kan vere en tilladelse fra
Civilstyrelsen til en udlendings erhvervelse af fast ejendom
i Danmark eller fra Bolig- og Planstyrelsen til et selskabs
erhvervelse af fast ejendom, som ikke skal anvendes til hel-
arsbeboelse eller i erhvervsejemed.

Hvis en keberradgiver i forbindelse med en kundes keb
af en fast ejendom f.eks. orienterer kunden om reglerne
vedrarende tinglysning af skedet eller om prioritetsreekke-
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folgen af heftelserne i ejendommen, vil den juridiske ydelse
vaere en del af radgivningen i forbindelse med keb af fast
ejendom. Det samme vil som udgangspunkt galde, hvis en
keberradgiver i forbindelse med en kundes keb af en fast
ejendom f.eks. patager sig at udferdige en agtepagt for
kunden.

Keberrddgivers juridiske radgivning vil efter omstaendig-
hederne tillige kunne veere omfattet af lov om juridisk rad-
givning. Las nermere herom i bemaerkningerne til lovfor-
slagets § 2, nr. 1.

Det foreslés i stk. 2, at den erhvervsdrivende skal udfere
sit hverv omsorgsfuldt og udvise en adfzrd, som er i over-
ensstemmelse med god skik, herunder handle redeligt og
loyalt over for keberen. Den erhvervsdrivende skal udfere
sit hverv grundigt, samvittighedsfuldt og i overensstemmel-
se med, hvad berettigede hensyn til keberens tarv tilsiger,
samt behandle sagen med den fornedne hurtighed, herunder
holde kaberen lebende orienteret om sagens forlab.

Bestemmelsen vil indfere regler om god skik for radgiv-
ning eller bistand ved keb af fast ejendom. Med god skik
forstads den adferd, som en god og omhyggelig erhvervs-
drivende udviser, og som opfylder de faglige og etiske krav,
der ma opstilles pa grundlag af lovgivningens regler om
keberradgiverens opgaver og gengse standarder for god
brancheadferd. Der er tale om en retsstandard, som er
udtryk for den kvalitet i udevelsen af erhvervet, der med
rimelighed mé& kunne forventes i en given situation og pa
et givent tidspunkt. Begrebet god skik for rddgivning eller
bistand ved keb af fast ejendom lader sig ikke fastlegge
pracist, men vil veere athaengig af den til enhver tid rddende
opfattelse, saledes at kravet til den padgaeldendes adferd ma
tilpasses endringer i samfundsforholdene. Begrebet rummer
dog en fast kerne af normer, der vil vaere geldende til en-
hver tid.

Det foreslas i stk. 3, at ingen mé vare reprasentant for
bade salger og keber i samme handel. Det galder for en
ejer, en ansat eller en person med tilsvarende tilknytning til
ejendomsformidlingsvirksomheden.

Bestemmelsen vil betyde, at en erhvervsdrivende, der yder
rddgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejen-
dom, ikke ma vere reprasentant for bdde salger og keber i
samme handel. Det foresldede stk. 3, 1. pkt., svarer til den
geeldende § 26, stk. 1, i LOFE, som omhandler god skik for
ejendomsmaeglere.

Bestemmelsen vil gzlde for en ejer, en ansat eller en
person med tilsvarende tilknytning til ejendomsformidlings-
virksomheden. Det vil sige, at en erhvervsdrivende, der yder
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejen-
dom, ikke ma veare ejer, en ansat eller en person med tilsva-
rende tilknytning til ejendomsformidlingsvirksomheden, der
er repraesentant for selger af samme ejendom. Det foreslae-
de stk. 3, 2. pkt., svarer til den galdende § 26, stk. 2, i
LOFE, som omhandler god skik for ejendomsmaeglere.

Det foreslas i stk. 4, at har den erhvervsdrivende en vea-
sentlig ekonomisk eller personlig interesse i, om en handel
indgas, skal den erhvervsdrivende oplyse keber herom. Den

erhvervsdrivende skal give oplysningerne i 1. pkt. til keber
i aftalen om radgivning eller bistand og til s®lger skrift-
ligt. Opstér interessen forst pa et senere tidspunkt, skal den
erhvervsdrivende oplyse keber og selger skriftligt herom
umiddelbart efter det tidspunkt, hvor interessen opstéar. Der
er tale om en oplysningspligt, og radgiveren vil kunne straf-
fes med bade, hvis oplysningspligten ikke iagttages, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 44.

Det foresléede stk. 4 svarer i hovedtrak til den geldende
§ 35, stk. 1, 1 LOFE om vesentlig ekonomisk eller personlig
interesse.

Bestemmelsen vil betyde, at den erhvervsdrivende ikke
skal oplyse om enhver gkonomisk eller personlig interesse
i, at handelen indgas, men alene hvis interessen er vesent-
lig. Det findes at vaere af vasentlig betydning for keberen,
hvis den erhvervsdrivende har et gkonomisk incitament ud-
over vederlaget. Som eksempel pé den erhvervsdrivendes
okonomiske interesser i den pageldende ejendom kan naev-
nes direkte ejerskab eller indirekte gennem flere selskaber.

Den erhvervsdrivendes ejerskab eller medejerskab af en
ejendom kan dog blive sd indirekte eller ubetydelig, at
det knapt vil vere muligt og ikke kan forventes, at den er-
hvervsdrivende har et opdateret kendskab hertil. Det galder
eksempelvis medejerskab via sterre investeringsforeninger
eller pensionsopsparing gennem en pensionskasse. En sddan
interesse vil ikke vaere omfattet af oplysningspligten.

Et eksempel pé, at den erhvervsdrivende kan have en per-
sonlig interesse, er, hvis den erhvervsdrivendes egtefzlle
eller samlever har en veasentlig personlig eller gkonomisk
interesse i ejendommen, herunder ejerinteresser. Er der tale
om den erhvervsdrivendes nartstdende, kan der foreligge
inhabilitet, jf. § 26, stk. 1. Safremt den erhvervsdrivende
bliver beriget ved indgéelse af handelen, udover vederlaget
fra keberen, har den erhvervsdrivende tillige en gkonomisk
interesse i handelen.

Det samme galder, hvis virksomhedens ejer, en ansat i
virksomheden eller en person med tilsvarende tilknytning til
virksomheden har en vasentlig personlig eller ekonomisk
interesse i ejendommen, og den erhvervsdrivende er bekendt
hermed. Hvis der er tale om ejerinteresser fra nogen i sidst-
navnte persongruppe, md det antages, at den erhvervsdri-
vende som udgangspunkt er bekendt hermed. Dette kan dog
nappe antages, hvis ejerskabet er minimalt eller indirekte,
f.eks. hvor en kollega er medlem af en investeringsforening,
som fraszlger delen af en ejendomsportefalje. Det er sale-
des sarligt disse persongruppers vesentlige interesser, der er
vaesentlige i forhold til den erhvervsdrivende, som kan have
en personlig interesse i, om en handel indgés, hvilket den
erhvervsdrivende i sé fald skal oplyse keberen om.

Hvis den pageldende ejendom, der skal indgads en han-
del om, tilherer den erhvervsdrivendes ven, bekendte, forret-
ningsforbindelse eller lignende, har det formodningen for
sig, at oplysningspligten vil gelde. Det vil saledes som of-
test have en betydning for keberen, at den erhvervsdrivende
kender szlgeren personligt og derfor kan have en person-
lig eller okonomisk interesse i, at handelen indgas. Der
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vil dog vare tale om en konkret vurdering i det enkelte
tilfelde. Som eksempel pé relationer til selger, som altid
ber oplyses, er, hvis s&lger er en god ven eller en anden
person, som den erhvervsdrivende har en tattere privat eller
professionel relation til.

Hvis den erhvervsdrivende i forbindelse med sit hverv
som ejendomsmeegler tidligere har haft samme ejendom til
salg for szlgeren i forbindelse med det samme udbud, gel-
der § 26, stk. 1, 1 LOFE.

Der kan endvidere tenkes tilfelde, hvor det ikke er den
erhvervsdrivende keberradgiver personligt, men en anden
person med tilknytning til virksomheden — f.eks. en anden
ansat — der har en sddan personlig eller gkonomisk interesse
i, at handelen indgds, at spergsmalet om oplysningspligt
eller ej opstar. I disse tilfelde vil vurderingen athange
af, hvad den erhvervsdrivende vidste eller burde vide om
interessen. Serligt hvis der er tale om stor geografisk spred-
ning pé virksomhedens forretningssteder, som den erhvervs-
drivende maske ikke har nogen lebende kontakt med, kan
det vaere mindre sandsynligt, at den erhvervsdrivende eller
den person, som har interessen, er vidende om sammenfal-
det. Dette kan man serligt forestille sig i situationer, hvor
selger er ven med en anden ansat i virksomheden, som ikke
er en del af det forretningssted, hvor den erhvervsdrivende
har tilknytning til. Den interesse, som en anden person i
en anden del af virksomheden har, vil saledes heller ikke
i praksis kunne pavirke den erhvervsdrivende, hvis den er-
hvervsdrivende ikke er vidende herom.

Den erhvervsdrivende skal altid vurdere konkret, om den-
nes forhold til selger medforer, at den erhvervsdrivende méd
frasige sig aftalen om radgivning eller bistand i forbindelse
med keb af den pégzldende ejendom, bl.a. fordi den er-
hvervsdrivende ikke mé repraesentere begge parter i samme
handel og skal varetage keberens interesser.

Hvis salger selv er vidende om sin relation til den er-
hvervsdrivende, vil det kun vare nedvendigt at oplyse keber
herom. Hvis tilknytningen er meget nar, kan den erhvervs-
drivende komme i konflikt med god skik i de foresldede §
48, stk. 1-3.

Det foreslas i stk. 5, at Erhvervsstyrelsen fastsatter neer-
mere regler om erhvervsmassig rddgivning eller bistand i
forbindelse med kab af fast ejendom.

Bemyndigelsen vil blive udnyttet til at udstede en ny be-
kendtgerelse, der bl.a. fastsatter konkrete opgaver og pligter
for erhvervsdrivende, der yder erhvervsmassig radgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, herun-
der om oplysningspligten i overensstemmelse med den fore-
sldede § 48.

Det foreslés, at § 49 nyaffattes.

Det foreslds i stk. I, at ndr en erhvervsdrivende, der
yder radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom, skal foretage en verdiansattelse af en ejendom
pa vegne af kober, skal den erhvervsdrivende tage hensyn
til markedsforholdene, ejendommens beliggenhed og indret-
ning samt bygningernes alder og tilstand.

At der skal foretages en verdiansattelse af en ejendom pa

vegne af kaber kan f.eks. vere tilfaeldet i situationer, hvor
keber og salger selv har fundet hinanden, og der ikke har
medvirket en selgermagler.

Med den foresldede bestemmelse vil der for en erhvervs-
drivende, der yder rddgivning i forbindelse med kab af fast
ejendom, geelde lignende regler for verdiansazttelse af en
ejendom pé vegne af en keber som for vardianszttelse af
en ejendom af en ejendomsmeegler med henblik pé salg, jf.
LOFE § 27.

For situationer, hvor keber ikke eftersperger en decideret
vurdering af ejendommen, foreslds i stk. 2, at séfremt den
erhvervsdrivende skal foretage et uforpligtende prisoverslag
for ejendommen uden fysisk besigtigelse af ejendommen,
skal den erhvervsdrivende udtrykkeligt oplyse keberen om,
at der ikke er tale om en vardiansattelse, og at prisoversla-
get er foretaget uden fysisk besigtigelse af ejendommen.

Bestemmelsen vil finde anvendelse for alle erhvervsdriv-
ende, der yder erhvervsmessig rddgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom, uanset om den er-
hvervsdrivende er godkendt ejendomsmagler eller ikke.

Til nr. 24

Den geeldende § 51 i LOFE fastsatter regler om Discipli-
narnavnet for Ejendomsmaglere. Det folger af den gelden-
de § 51, stk. 1, 3. pkt., i LOFE, at navnets formand og
medlemmer udpeges af Erhvervsstyrelsen, der ligeledes kan
udpege en eller flere dommere som neestformaend.

Det folger af den geeldende § 51, stk. 3, at Erhvervssty-
relsen stiller sekretariatsbistand til rddighed for disciplinar-
navnet og fastsatter en forretningsorden for naevnet.

Det foreslas i § 51, stk. 1, 3. pkt., og stk. 3, at kompe-
tencen til at stille sekretariatsbistand til radighed for disci-
plineernavnet og fastsette en forretningsorden for navnet
@ndres fra Erhvervsstyrelsen til Naevnenes Hus.

Andringen skal ses i lyset af, at da Naevnenes Hus blev
etableret i 2016 som en selvsteendig styrelse under Erhvervs-
ministeriet, blev disciplin@rnavnet samt dettes sekretariat
overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Naevnenes Hus.

Bestemmelsen vil séledes medfore, at det fremgér klart
af loven, at det er Navnenes Hus, der har kompetencen til
at udpege nevnets formand og medlemmer, og at det er
Neavnenes Hus, der har kompetencen til at stille sekretariats-
bistand til rddighed for disciplinernevnet og fastsette en
forretningsorden for naevnet.

Til nr. 25

Det folger af § 51, stk. 1, 4. pkt., i LOFE, at formandskab
og medlemmer af disciplinernavnet udpeges for en periode
pa 4 ar.

Det foreslas at @ndre stk. 1, 4. pkt., sdledes, at formand-
skab og medlemmer fremover udpeges for en periode op til
4 ar.

Forslaget vil indebare, at formandskab og medlemmer
vil blive udpeget for en periode op til 4 ar i stedet for en
periode pé 4 &r. Med forslaget kan et nyt medlem mv., der
udpeges, fordi et andet medlem udtreeder inden periodens
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udleb, udpeges for den resterende del af perioden, siledes at
beskikkelsesperioden udlgber samtidig med de gvrige med-
lemmer af navnet.

Der er med forslaget ikke i ovrigt tilsigtet nogen &ndrin-
ger 1 bestemmelsens anvendelsesomrade.

Til nr. 26

Det folger af den gaeldende § 51, stk. 2, 3. pkt., i LOFE,
at i sager, hvor rettighedsfrakendelse kan komme pé tale,
skal der dog foruden formanden altid medvirke mindst 2
ejendomsmaglere, mindst 2 repreesentanter for forbrugerne
og mindst 2 sagkyndige personer, jf. § 53, stk. 2.

Det foreslés i stk. 2, 3. pkt., at henvisningen til § 53, stk. 2,
endres til § 53, stk. 3.

Bestemmelsen er en konsekvensrettelse af lovforslagets §
1, nr. 31, hvor det foreslas at indsatte et nyt stk. 2 1 § 53,
hvorefter det geeldende stk. 2 bliver til stk. 3.

Zndringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 27

Det folger af den geeldende § 52, stk. 1, 1. pkt., i LOFE,
at disciplinernavnet behandler klager over, at en ejendoms-
magler, som er godkendt i henhold til § 6 i LOFE, har
tilsidesat de pligter, som folger af LOFE.

Efter de geeldende regler behandler disciplinernavnet ik-
ke klager over, at en ejendomsmagler, som er godkendt
i henhold til § 6, og som yder raddgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom, tilsidesatter de plig-
ter, som folger af §§ 48 og 49 i LOFE, som gelder for
enhver erhvervsdrivende, som yder rddgivning eller bistand
i forbindelse med omsetning af fast ejendom, eller af § 50 i
LOFE, som gelder for enhver erhvervsdrivende.

Det foreslas, at § 52, stk. 1, 1. pkt., @ndres, saledes at
disciplin@rnavnet tillige behandler klager over, at en ejen-
domsmeegler, der yder radgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom, har tilsidesat de pligter, som folger
af §§ 48-50.

Bestemmelsen vil betyde, at disciplinsernevnet far kom-
petence til at behandle klager over, at en ejendomsmaegler,
der yder radgivning eller bistand i forbindelse med bl.a.
keb af fast ejendom, har tilsidesat sine pligter. Det betyder,
at ejendomsmaglere, der bl.a. yder erhvervsmeessig radgiv-
ning i forbindelse med keb af fast ejendom, kan blive ind-
bragt for disciplinernavnet for ikke at overholde reglerne i
LOFE, herunder god skik.

Henset til at formalet med disciplinernavnet er at vare
adfeerdsregulerende for ejendomsmaeglerbranchen, ber god-
kendte ejendomsmeglere kunne indbringes for disciplinaer-
navnet, uanset om ejendomsmagleren radgiver selger eller
keber i forbindelse med omsatning af fast ejendom.

Til nr. 28

Det folger af det gaeldende § 52, stk. 3, 2. pkt., i LOFE,
at er klagen indbragt af Erhvervsstyrelsen, Skatteministeri-
et, anklagemyndigheden, Klagen®vnet for Ejendomsformid-

ling, Dansk Ejendomsmaglerforening eller Forbrugerradet,
skal disciplinernevnet behandle klagen.

Det foreslds, at § 52, stk. 3, 2. pkt., endres, siledes at
betegnelsen for Forbrugerrddet opdateres til Forbrugerradet
Teaenk.

Zndringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 29

Det folger af den gaeldende § 52, stk. 4, i LOFE, at Er-
hvervsstyrelsen kan fastsette regler om, at klageren skal
betale et gebyr til disciplinernavnet for at fA behandlet en
klage.

Denne bemyndigelse er udnyttet i bekendtgerelse nr. 356
af 18. april 2016 om gebyr vedrerende klager til og driften
af Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere.

Klageren betaler saledes i dag et klagegebyr pa 250 kr.
for at indsende en klage til disciplineernavnet. Klagegebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i
sin klage.

Der er ingen galdende regler i LOFE om, at disciplineer-
navnet kan fortsette sagsbehandlingen, selvom klager tilba-
gekalder klagen. Der er ligeledes ingen geeldende regler om,
at disciplineernevnet af egen drift kan genébne sager, hvis
en ejendomsmegler eller ejendomsformidlingsvirksomhed
ikke senest pa forfaldsdagen betaler en bede udstedt af di-
sciplinernaevnet.

Det fremgér saledes af lovbemarkningerne til § 52 i
LOFE, at séfremt klageren taber interessen for sagen under-
vejs eller trekker sin klage tilbage, betyder det ikke, at
sagen automatisk bortfalder. Er en sag rejst, og klagen viser
sig berettiget, har klageren ikke mulighed for at standse
disciplin@rnavnets sagsbehandling. Det vil bero pa en kon-
kret vurdering fra disciplinernavnet, hvorvidt disciplinar-
navnets sagsbehandling skal fortsette, hvis klageren taber
interessen for sagen undervejs eller treekker sin klage tilba-
ge.

Det fremgér ligeledes af lovbemarkningerne til § 52 i
LOFE, at disciplinernevnet — under iagttagelse af alminde-
lige forvaltningsretlige regler — skal have en vis frihed til at
udvide sagen efter de oplysninger og undersegelser, der er
fremkommet under sagsbehandlingen.

Der er videre i geldende ret ingen regler om, at discipli-
narnavnet skal indgive en politianmeldelse.

Disciplinernavnet har i dag adgang til at indgive en poli-
tianmeldelse, men ikke en pligt hertil. Hidtil har discipliner-
navnet ikke indgivet politianmeldelser.

Disciplineernavnet behandler sager om, at godkendte
ejendomsmeglere har tilsidesat de pligter, som folger af
LOFE, forskrifter udstedt i medfer heraf og god ejendoms-
maglerskik. Reglerne om misbrug af titel angar alene per-
soner, der ikke er godkendte ejendomsmaeglere.

Praksis vedrerende andre navn inden for Erhvervsmini-

steriets omrade er, at det er styrelserne/tilsynet, der foretager
politianmeldelser pa de lovansvarlige omréder.
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P4 denne baggrund foreslés det at ophaeve det gaeldende §
52, stk. 4, og i stedet indsette stk. 4-6.

Dette vil medfere, at Erhvervsstyrelsen ikke lengere kan
fastsatte regler om, at klageren skal betale et gebyr til disci-
plinernavnet for at fa behandlet en klage.

Det foreslds i stk. 4, at hvis en sag er rejst, kan disci-
plinernavnet fortsaette sagsbehandlingen, selvom klager til-
bagekalder klagen. Disciplineernevnet kan ligeledes tage
klagepunkter op af egen drift, hvis navnet finder grundlag
herfor.

Bestemmelsen i stk. 4, 1. pkt., vil tydeliggere gaeldende
praksis, hvorefter disciplinernavnet kan fortsette sagsbe-
handlingen, selvom klager tilbagekalder klagen. Bestemmel-
sen vil ikke medfere materielle &ndringer.

Bestemmelsen i stk. 4, 2. pkt., vil give disciplin@rnavnet
mulighed for at tage klagepunkter op af egen drift, hvis
navnet finder grundlag herfor. Bestemmelsen vil betyde, at
disciplinernavnet far mulighed for at tage klagepunkter op
af egen drift, uden at klagepunktet er en del af den klage, der
er indgivet, hvis nevnet bliver opmarksom pa et forhold,
som kan vere en lovovertradelse, herunder i strid med god
skik.

Det foreslas i stk. 5, at hvis en ejendomsmagler eller
en ejendomsformidlingsvirksomhed ikke senest pa forfalds-
dagen betaler en discipliner bede udstedt i medfer af §
53, stk. 1 og 5, er der tale om overtreedelse af god ejen-
domsmaglerskik, og disciplinernavnet kan af egen drift
genoptage den disciplinere sag, som ligger til grund for den
disciplinare bede.

Dermed vil det fremgé af bestemmelsen, at der er tale
om overtredelse af god ejendomsmeglerskik, hvis en ejen-
domsmaegler eller en ejendomsformidlingsvirksomhed ikke
senest pa forfaldsdagen betaler bader, der er udstedt af disci-
plinernavnet, og giver disciplinernevnet kompetence til at
genoptage disciplinere sager af egen drift.

Det foreslés i stk. 6, at nar disciplinernavnet konstaterer,
at en eller flere af de indklagede i en given sag anvender
betegnelsen ejendomsmaegler, uden at vere godkendt ejen-
domsmaegler, oversender disciplinernavnet relevante sags-
akter til Erhvervsstyrelsen med henblik pd en vurdering af,
om der bar indgives en politianmeldelse.

En sadan praksis vil sikre, at der foretages en konkret
vurdering i forhold til hver enkelt sag, og at der indgives
politianmeldelse i de sager, hvor der findes grundlag herfor.

Til nr. 30

Det folger af den galdende § 53, stk. 1, i LOFE, at en
ejendomsmagler, som tilsidesatter sine pligter efter denne
lov, af disciplin@rnavnet kan tildeles en advarsel eller pa-
leegges en bade pad maksimalt 300.000 kr. Beden tilfalder
statskassen.

Efter de geldende regler er den mildeste sanktion en ad-
varsel, som er en tilkendegivelse af, at ejendomsmagleren
har tilsidesat sine pligter efter LOFE og regler udstedt i
medfer heraf, herunder god ejendomsmaeglerskik.

Disciplinernaevnet skal offentliggere navnets afgerelser,
jf. § 53, stk. 6, 1 LOFE og § 13, stk. 3 og 4, i bekendtgarelse
om Disciplin@rnavnet for Ejendomsmeeglere.

I afgarelser, hvor indklagede er frifundet, eller hvor disci-
plineernavnet har afvist at behandle sagen, skal indklagede
anonymiseres ved offentliggerelsen. I afgerelser, hvor ind-
klagede findes skyldig i de indbragte forhold, skal indklage-
de ikke anonymiseres i 2 &r fra afgerelsens offentliggarelse.

Det foreslés, at stk. 1, 1. pkt., endres saledes, at en ejen-
domsmeegler kan fa udtalt kritik.

Bestemmelsen vil medfere, at disciplin@rnavnet far en
ny sanktionsmulighed i forlengelse af de evrige, hvorefter
navnet har mulighed for at udtale kritik i mindre alvorlige
sager, som en formel irettesettelse, der ikke er en frifindel-
se, men som er en mildere sanktion end en advarsel.

Afgerelser om udtale af kritik skal ikke offentliggares af
disciplinernavnet, jf. lovforslagets § 1, nr. 32, om @ndring
af § 53, stk. 6, som bliver stk. 7.

Tanken er, at reglerne i bekendtgerelse om Disciplinar-
navnet for Ejendomsmaglere for offentliggerelse @ndres,
saledes at ejendomsmaglers navn ved en udtalelse af kritik
ikke bliver offentliggjort pa disciplinernaevnets hjemmesi-
de.

Til nr. 31

Efter de geldende regler i LOFE er der ikke mulighed
for, at en ejendomsmeegler betinget kan frakendes sin god-
kendelse.

Revisornavnet har i dag mulighed for at sanktionere en
revisor med en betinget frakendelse af den pagaeldende re-
visors godkendelse. Det er arbejdsgruppens opfattelse, at
der ogsa péa ejendomsmaegleromradet vil kunne opsta situa-
tioner, hvor der ikke er et fuldt tilstraekkeligt grundlag for
at frakende en ejendomsmaegler godkendelsen, men hvor
forholdet dog er sa groft, at det synes nedvendigt at kun-
ne gere ejendomsmagleren tydeligt opmerksom pa, ved
en merkbar sanktion, at den udviste adfeerd er uensket og
kan lede til en frakendelse af godkendelsen som ejendoms-
magler, hvis den fortsattes. Det er derfor arbejdsgruppens
opfattelse, at disciplin@rnavnet ber have mulighed for at
sanktionere ejendomsmeglere med en betinget frakendelse
af den pagaldende ejendomsmaglers godkendelse.

Det foreslas i § 53, stk. 2, at hvis en ejendomsmeegler har
gjort sig skyldig i grov eller oftere gentagen forsemmelse
ved udevelsen af sin virksomhed som ejendomsmagler, kan
disciplinernavnet betinget frakende vedkommende godken-
delsen som ejendomsmegler. Betinget frakendelse sker pa
vilkar af, at vedkommende i en prevetid pd mindst 1 ar og
hajest 5 &r regnet fra disciplinernavnets afgarelse ikke til-
sidesatter god ejendomsmaeglerskik under sddanne omsten-
digheder, at vedkommende efter en samlet bedemmelse skal
frakendes godkendelsen. Indbringer en ejendomsmaegler, se-
nest 4 uger efter at disciplinernevnets afgorelse er meddelt
den pdgzldende, afgerelsen for domstolene, og stadfaester
retten afgerelsen om betinget frakendelse, regnes provetiden
fra endelig dom. Ved betinget frakendelse udsattes fastsaet-
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telsen af frakendelsestiden. Begéar ejendomsmaegleren i pro-
vetiden et nyt forhold, der medforer frakendelse af godken-
delsen, fastsatter disciplinernavnet en felles frakendelse
for dette forhold og det tidligere pakendte forhold.

Bestemmelsen vil betyde, at disciplinernavnet far en ny
sanktionsmulighed, hvorefter nevnet har mulighed for at
sanktionere en ejendomsmagler med en betinget frakendel-
se i de sager, hvor der foreligger grov tilsidesettelse af ejen-
domsmaglerens pligter, men hvor der ikke er tilstreekkeligt
grundlag for en ubetinget frakendelse, jf. den geeldende §
53, stk. 2, som bliver stk. 3, kan komme pé tale, f.eks. som
folge af at de udviste forhold giver grund til at antage, at
den pégzldende ikke i fremtiden vil udeve virksomheden
pa forsvarlig made. Der ma leegges vaegt pd, om ejendoms-
magleren har tilsidesat sine pligter pd en sddan méde, at
forbrugerens stilling forringes. De bestemmelser i loven,
som serligt beskytter forbrugeren, er reglen om god ejen-
domsmaglerskik i § 24, forbuddet i § 26 mod at vaere repree-
sentant for bade szlger og keber i samme handel (herunder
forbuddet mod selvindtraede, jf. § 23), oplysningspligten i
§ 35 om eokonomiske og personlige interesser i handlen og
oplysnings- og undersogelsespligterne i §§ 44 og 45. Over-
holdelsen af disse regler har stor betydning for forbrugerne i
en ejendomshandel og for tilliden til ejendomsmaegleren.

En afgerelse om betinget frakendelse forudsattes at kunne
kombineres med ikendelse af bede i henhold til sedvanlig
praksis for den pagaeldende type forseelse.

Virkningen af en betinget frakendelse vil vare, at den
pageldende ejendomsmegler fir en sarlig patale om, at
kvaliteten af de udferte opgaver i forbindelse med et formid-
lingsopdrag ikke lever op til geldende standarder og god
ejendomsmaeglerskik, og at en fortsattelse af den udviste
adfeerd er uonsket og kan lede til en frakendelse af godkend-
elsen som ejendomsmeegler. En betinget frakendelse vil ikke
1 sig selv pdvirke ejendomsmaglerens mulighed for udevel-
sen af sit erhverv eller muligheden for at vere anfort som
ansvarlig ejendomsmaegler pa formidlingsopdrag.

I forbindelse med en betinget frakendelse fastsetter disci-
plinernavnet en provetid pa mindst 1 ar og hejest 5 ar. Nér
provetiden ikke ber vaere under 1 ar, skyldes det, at en korte-
re provetid har ringe forebyggende effekt, da det er for kort
tid til, at det vil have en effekt, idet et formidlingsopdrag of-
te kan straekke sig over flere méaneder alt efter situationen pa
ejendomsmarkedet pa det pageldende tidspunkt. En hoved-
regel om en provetid pa 2 ar synes at vere passende. Fast-
settelsen af den konkrete pravetid ber ske ud fra en konkret
vurdering af overtraedelsens karakter og overvejelser om
den forventede forebyggende effekt. Provetiden skal vaere sa
lang, at den bliver folelig, modsat ma den ikke vere sé lang,
at den strider mod proportionalitetsprincippet.

En ejendomsmaegler, der har faet en betinget frakendelse,
kan senest 4 uger efter, at disciplinernavnets afgeorelse er
meddelt den pagzldende, indbringe afgerelsen for domsto-
lene. Hvis retten stadfeester afgerelsen om betinget frakend-
else, regnes provetiden fra den dato, hvor der er afsagt ende-
lig dom herom.

Séfremt en ejendomsmeegler i provetiden tilsidesatter de
pligter, som stillingen medferer, skal disciplinernavnet tage
stilling til, om frakendelsen skal geres ubetinget. Ved vurde-
ringen af, om frakendelsen skal geres ubetinget, eller om
afgerelsen om betinget frakendelse skal forblive, indgar, om
den tilsidesattelse af ejendomsmaglerens pligter, som ejen-
domsmegleren nu findes skyldig i, er af sa alvorlig karakter,
at vedkommende efter en samlet vurdering ber frakendes
godkendelsen.

Det er ikke enhver forseelse, som en ejendomsmagler be-
gér 1 prevetiden, der bar medfere, at frakendelsen geres ube-
tinget. En forseelse, som alene medferer en advarsel eller
mindre bede, ber séledes ikke medfore, at frakendelsen go-
res ubetinget. I dette tilfzelde skal den betingede frakendelse
have sit forblivende, og den nye forseelse skal sanktioneres
serskilt.

En kendelse om en betinget frakendelse vil blive offentlig-
gjort i ikkeanonymiseret form i 2 ar fra kendelsens offentlig-
gorelse, jf. § 53, stk. 6, i LOFE og § 13, stk. 3 og 4, i
bekendtgerelse om Disciplinernaevnet for Ejendomsmaegle-
re.

Det geeldende stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

Til nr. 32

Disciplinernevnet skal offentliggere navnets afgerelser,
Jf. § 53, stk. 6, 1 LOFE og § 13, stk. 3 og 4, i bekendtgerelse
om Disciplinernevnet for Ejendomsmaglere. I afgerelser,
hvor indklagede er frifundet, eller hvor disciplinernaevnet
har afvist at behandle sagen, skal indklagede anonymise-
res ved offentliggerelsen. I afgerelser, hvor indklagede fin-
des skyldig i de indbragte forhold, skal indklagede ikke
anonymiseres i 2 ar fra afgerelsens offentliggerelse. Disci-
plinernavnet offentligger afgerelser pd disciplinernavnets
hjemmeside, www.naevneneshus.dk. P4 hjemmesiden er der
en segefunktion, hvor forbrugere kan fremsege eventuelle
afgarelser for en given ejendomsmagler eller ejendomsfor-
midlingsvirksomhed.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det vil vare propor-
tionelt, og at det kan have en forebyggende effekt, hvis di-
sciplineernaevnet offentligger en liste med navne péd de ejen-
domsmeeglere og ejendomsformidlingsvirksomheder, der ik-
ke betaler beder udstedt af disciplinernavnet efter udlabet
af betalingsfristen og ved efterfolgende sedvanlige rykker-
procedure, og beden derfor oversendes til Galdsstyrelsen
med henblik pa inddrivelse.

Det foreslas, at deri § 53, stk. 6, der bliver stk. 7, indseet-
tes, at disciplinernevnet offentligger en liste med navne
pa de ejendomsmaglere eller ejendomsformidlingsvirksom-
heder, der har forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt
af disciplinern®vnet. 1. pkt. gelder dog ikke for afgerelser
om udtale af kritik, jf. stk. 1.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at en eget mulighed for
offentliggerelse ikke bar ga ud over en tidsmassig begrans-
ning pé 2 ér, som er fundet proportionelt i forhold til forhol-
dets karakter, privatlivets fred, forvaltningens tavshedspligt
og de samfundsmeessige hensyn.
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En oget mulighed for offentliggerelse af ejendomsmagle-
re, der ikke har betalt bader udstedt af disciplinernavnet,
er efter arbejdsgruppens opfattelse endnu mere indgribende
end den nuverende mulighed for offentliggerelse, idet det
omhandler fysiske personers ekonomiske forhold.

Derfor ber der tages endnu mere hensyn til privatlivets
fred og sikres proportionalitet. Derfor er det arbejdsgrup-
pens opfattelse, at den tidsmaessige periode, hvor en ejen-
domsmagler kan sta pd en sddan liste, ber forkortes.

Til sammenligning ses det bade i Klagenavnet og Disci-
plinzr- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige,
at fysiske personer med navns navnelse kun kan sta pa lig-
nende lister i op til 1 ar, jf. § 24, stk. 6, i bekendtgerelse om
behandling af forbrugerklager i Navnenes Hus samt Forbru-
gerklagenavnet og § 18, stk. 3, i bekendtgerelse om disci-
plinzr- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige.

P& den baggrund er det arbejdsgruppens opfattelse, at en
ejendomsmagler eller ejendomsformidlingsvirksomhed ikke
bor fremga af listen i mere end 1 ar. Ejendomsmagleren
eller ejendomsformidlingsvirksomheden ber have mulighed
for at kunne henvende sig til disciplinernavnet med doku-
mentation for betaling af beden inkl. eventuelle renter mv.
(f.eks. ved fremvisning af en gaeldsattest udstedt af Gaelds-
styrelsen) for derved at blive slettet fra listen tidligere end
efter 1 ar.

Det er tanken, at der fastsettes na@rmere regler om offent-
liggorelse af en liste med navne pa de ejendomsmaglere
eller ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne
ubetalte disciplinere beder udstedt af disciplinernavnet, i
bekendtgerelse om Disciplinernaevnet for Ejendomsmaegle-
re.

Der er foretaget en afvejning af pd den ene side ejen-
domsmaglernes interesse i at beskytte oplysninger om deres
eventuelle fortrolige forhold og pa den anden side offentlig-
hedens interesse i, at en sddan oplysning offentliggeres.

Det er vurderingen, at hensynene til forbrugeroplysning
samt sikring af lige konkurrencevilkar er tilstreekkeligt veeg-
tige til — over for ejendomsmaeglernes interesse i at beskytte
oplysninger om deres forhold — at der ber vare adgang til pa
internettet at offentliggere navne pa ejendomsmaeglere, der
har forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt af discipli-
narnavnet.

Offentliggerelsen sigter mod at sikre, at forbrugere og
virksomheder far en reel mulighed for i forbindelse med
valg af ejendomsmaegler at undlade at benytte ejendoms-
maeglere, der har handlet i strid med regler i LOFE og god
skik.

Grundlaget for databehandlingen er databeskyttelsesfor-
ordningens artikel 6, og princippet om proportionalitet i da-
tabeskyttelsesforordningens artikel 5 er iagttaget. Der vil ske
underretning af den pagzldende ejendomsmaegler i overens-
stemmelse med databeskyttelsesforordningens artikel 13 og
14.

Andringen vil ligeledes medfore, at disciplinernevnet
ikke offentligger afgerelser om udtale af kritik. Udtale af
kritik er en formel irettesattelse, der ikke er en frifindelse,

men som er en mildere sanktion end en advarsel. Se ogsa
bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 30.

Til nr. 33

Der er ingen geldende regler i LOFE om, at Neevnenes
Hus kan fasts@tte nermere regler om disciplin@rnavnets
offentliggerelse af afgerelser og en liste med navne pa de
ejendomsmeglere eller ejendomsformidlingsvirksomheder,
der har forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt af di-
sciplinernavnet.

Det foreslés, at der i § 53 indsattes et nyt stk. 8, hvoref-
ter Neevnenes Hus fastsatter nermere regler om discipliner-
navnets offentliggerelse i1 henhold til stk. 7 om, at discipli-
narnavnet skal offentliggere nevnets afgarelser og en liste
med navne pa de ejendomsmaglere eller ejendomsformid-
lingsvirksomheder, der har forfaldne ubetalte disciplinaere
bader udstedt af disciplinernevnet.

Bestemmelsen vil give Navnenes Hus bemyndigelse til at
fastsette naermere regler i henhold til § 53, stk. 7, og skal
ses 1 sammenhang med lovforslagets § 1, nr. 32, hvorefter
disciplinernavnet skal offentliggere en liste med navne pé
de ejendomsmeglere eller ejendomsformidlingsvirksomhe-
der, der har forfaldne ubetalte disciplinaere beder udstedt af
disciplin@rnavnet.

Der er allerede fastsat regler for disciplinernaevnets of-
fentliggorelse af navnets afgerelser i bekendtgerelse om
Disciplinernevnet for Ejendomsmaeglere. Tanken med den
nye bemyndigelse er, at der ligeledes i bekendtgerelse om
Disciplinernevnet for Ejendomsmeglere skal fastsettes
narmere regler om offentliggerelse af en liste med navne
pa de ejendomsmaglere eller ejendomsformidlingsvirksom-
heder, der har forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt
af disciplinernavnet.

Til nr. 34

Der er ingen geeldende regler i LOFE om, at der ikke
mé udeves erhvervsmessige aktiviteter i forbindelse med
formidling af salg af fast ejendom, der er rettet mod el-
ler udferes for en forbruger, hvis den pagzldende person
eller virksomhed har forfaldne ubetalte disciplinere beder
udstedt af disciplinernavnet.

Det foreslas at indsatte en ny § 53 a, der bestemmer, at
en fysisk eller juridisk person ikke ma udeve erhvervsmees-
sige aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af fast
ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger,
hvis den pageldende person eller virksomhed har forfaldne
ubetalte disciplinere beder udstedt af Disciplinernavnet
for Ejendomsmaglere. Betales de forfaldne beder, ma den
pageldende fysiske eller juridiske person genoptage de er-
hvervsmassige aktiviteter, der er omtalt i 1. pkt.

Bestemmelsen vil betyde, at der indferes et forbud mod
at udeve erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med for-
midling af salg af fast ejendom, der er rettet mod eller
udferes for forbrugere, hvis en fysisk eller juridisk person
har forfaldne ubetalte beder udstedt af Disciplinernaevnet
for Ejendomsmaglere.



30

Et sadant forbud vil indebeare, at en ejendomsmaegler,
der har modtaget en disciplinerbede, men ikke har betalt
denne, ikke vil kunne arbejde som ejendomsmeegler, der
formidler salg af fast ejendom til eller for forbrugere, sa
leenge ejendomsmaegleren har forfaldne ubetalte disciplinae-
re bader udstedt af Disciplinernevnet for Ejendomsmeeg-
lere. Forbuddet vil ligeledes indebere, at en person, der
som ejendomsmagler har modtaget en disciplinerbede, men
ikke har betalt denne, ikke vil kunne veere medhjelper i
en ejendomsformidlingsvirksomhed. Forbuddet vil séledes
gaelde for bade godkendte ejendomsmaeglere og for person-
er, som ikke lengere er godkendte ejendomsmeglere. Et
forbud vil ogsa indebaere, at en virksomhed ikke ville kunne
fortsette med formidling af salg af fast ejendom til eller for
forbrugere.

Forbuddet vil gaelde i perioden, fra betalingsfristen for
disciplinerbeden er udlebet, og indtil den disciplinere bede
betales, eller der er indgéet en afdragsordning med Gelds-
styrelsen. Betaling af den disciplinere bode eller indgédelse
af en afdragsordning med Geldsstyrelsen vil medfere, at
forbuddet opherer, medmindre afdragsordningen mislighol-
des.

Hvorvidt der vil kunne indgds en afdragsordning med
Geldsstyrelsen vil blive vurderet i forhold til skyldners
samlede geld, der er under inddrivelse hos Galdsstyrelsen
og efter Galdsstyrelsens saedvanlige praksis for indgaelse
af afdragsordninger om virksomhedsgald, jf. Den juridiske
vejledning afsnit G. A. 3.1.1.2.3.

Til nr. 35

Det folger af den gaeldende § 54 i LOFE, at disciplinaer-
navnet til enhver tid efter ansegning kan opheave en fraken-
delse efter § 53, stk. 2. Er frakendelsen sket indtil videre, og
afslar nevnet ansegning om ophavelse af frakendelsen, kan
den pagaldende forlange afgerelsen provet ved domstolene,
hvis der er forlabet 5 ar efter frakendelsen, og mindst 2 ar
efter at generhvervelse af godkendelsen senest er nagtet ved
dom. § 53, stk. 2, 2. pkt., og § 64, stk. 1, 2. og 3. pkt.,
finder tilsvarende anvendelse i forhold til naevnets afgarelse
om ophavelse af frakendelse.

Det foreslas i § 54, 1. pkt., at henvisningen til § 53, stk. 2,
@ndres til § 53, stk. 3.

Zndringen er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1,
nr. 31, hvor det foreslds at indseatte et nyt § 53, stk. 2,
hvorefter det geeldende § 53, stk. 2, bliver til § 53, stk.
3. Andringen vil ikke medfere materielle ndringer.

Det foreslas i § 54, 3. pkt., at henvisningen til § 53, stk. 2,
2. pkt., eendres til § 53, stk. 3, 2. pkt., og at henvisningen til
§ 64, stk. 1, 2. og 3. pkt., &ndres til § 64, stk. 1, 4. og 5. pkt.

Zndringen er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1,
nr. 30, hvor det foreslds at indseatte et nyt § 53, stk. 2,
hvorefter det gaeldende § 53, stk. 2, bliver til § 53, stk. 3, og
lovforslagets § 1, nr. 41, hvorefter § 64, stk. 1, nyaffattes.

Zndringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 36

Det folger af den gaeldende § 56 i1 LOFE, at Erhvervssty-
relsen kan fastsatte, at finansiering af disciplinernavnet
sker ved opkravning af et gebyr hos alle godkendte ejen-
domsmaeeglere, jf. § 6. Erhvervsstyrelsen kan fastsatte neer-
mere regler om gebyrets storrelse.

Det foreslas i § 56, at Erhvervsstyrelsens kompetence til
at fastsaette, at finansiering af disciplinernaevnet sker ved
opkraevning af et gebyr hos alle godkendte ejendomsmaegle-
re, jf. § 6, og til at fastsette naermere regler om gebyrets
storrelse, overgér til at veere Neevnenes Hus’ kompetence.

Andringen skyldes, at kompetencen er overflyttet fra Er-
hvervsstyrelsen til Naeevnenes Hus. Andringen skal ses i ly-
set af, at i forbindelse med etableringen af Navnenes Hus i
2016 som en selvstendig styrelse under Erhvervsministeriet,
blev disciplineernevnet samt dettes sekretariat overflyttet fra
Erhvervsstyrelsen til Neevnenes Hus.

Zndringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 37

Det folger af den geeldende § 57, stk. 2, i LOFE, at bortset
fra § 53, stk. 4, finder §§ 51-55 og 64 tilsvarende anvendelse
for personer, som er etableret i et tilsvarende erhverv som
ejendomsmeglererhvervet i et andet EU-land, i et ES-land
eller i Schweiz, og som midlertidigt og lejlighedsvis leverer
ejendomsmeeglerydelser her i landet, jf. § 13, stk. 1.

Det foreslas i § 57, stk. 2, at henvisningen til § 53, stk. 4,
@ndres til § 53, stk. 5.

Zndringen er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1,
nr. 31, hvor det foreslds at indsette et nyt § 53, stk. 2,
hvorefter det geeldende § 53, stk. 4, bliver § 53, stk. 5.

Andringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 38

Det folger af den gaeldende § 57, stk. 3, i LOFE, at Er-
hvervsstyrelsen kan fastsatte regler om, at personer, der har
anmeldt til styrelsen, at de midlertidigt og lejlighedsvis vil
levere ejendomsmeglerydelser her i landet, jf. § 13, stk.
1, skal betale et gebyr, der bidrager til finansieringen af
Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere.

Det foreslas i § 57, stk. 3, at Erhvervsstyrelsen @ndres til
Navnenes Hus, og at styrelsen @ndres til Erhvervsstyrelsen.

Andringen skyldes, at kompetencen er overflyttet fra Er-
hvervsstyrelsen til Naeevnenes Hus. Andringen skal ses i ly-
set af, at i forbindelse med etableringen af Navnenes Hus i
2016 som en selvstendig styrelse under Erhvervsministeriet,
blev disciplineernaevnet samt dettes sekretariat overflyttet fra
Erhvervsstyrelsen til Neevnenes Hus.

Zndringen vil endvidere tydeliggere, at det er til Er-
hvervsstyrelsen, at personer skal anmelde, at de midlertidigt
og lejlighedsvis vil levere ejendomsmeglerydelser her i lan-
det, jf. § 13, stk. 1.

Andringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 39
Det folger af den galdende § 61, 1. pkt.,, i LOFE, at
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Erhvervsstyrelsen kan fastsatte regler om, at skriftlig kom-
munikation til og fra disciplinernevnet om forhold, som
er omfattet af denne lov eller af regler udstedt i medfer af
denne lov, skal forega digitalt.

Det foreslas i § 61, 1. pkt., at Erhvervsstyrelsen andres til
Navnenes Hus.

Andringen skyldes, at kompetencen er overflyttet fra Er-
hvervsstyrelsen til Naeevnenes Hus. Andringen skal ses i ly-
set af, at 1 forbindelse med etableringen af Na&vnenes Hus i
2016 som en selvstendig styrelse under Erhvervsministeriet,
blev disciplinernaevnet samt dettes sekretariat overflyttet fra
Erhvervsstyrelsen til Neevnenes Hus.

Zndringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 40

Det folger af den gaeldende § 62, stk. 1, 1. pkt., i LOFE,
at hvor det efter denne lov eller regler udstedt i medfer
af denne lov er kravet, at et dokument, som er udstedt
af andre end Erhvervsstyrelsen eller Disciplinernavnet for
Ejendomsmeglere, skal vare underskrevet, kan dette krav
opfyldes ved anvendelse af en teknik, der sikrer entydig
identifikation af den, som har udstedt dokumentet, jf. dog
stk. 2.

Det foreslas, at stk. I, 1. pkt., endres, saledes, at der efter
Erhvervsstyrelsen indsattes Naeevnenes Hus.

Zndringen vil betyde, at hvor det efter LOFE eller regler
udstedt i medfer af LOFE er kraevet, at et dokument, som er
udstedt af andre end Erhvervsstyrelsen, Naevnenes Hus eller
disciplinernavnet, skal vare underskrevet, kan dette krav
opfyldes ved anvendelse af en teknik, der sikrer entydig
identifikation af den, som har udstedt dokumentet, jf. dog
stk. 2.

Zndringen skal ses i lyset af, at i forbindelse med etable-
ringen af Navnenes Hus 1 2016 som en selvstendig styrelse
under Erhvervsministeriet, blev disciplinaernevnet samt det-
tes sekretariat overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Na&vnenes
Hus.

Til nr. 41

Det folger af den galdende § 64, stk. 1, i LOFE, at en
afgerelse efter § 10 og § 53, stk. 2, kan af den, som afgerel-
sen vedrerer, forlanges indbragt for retten. Begaring herom
skal veere modtaget i Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger efter
at afgerelsen er meddelt den pagaldende. Erhvervsstyrelsen
anleegger sag mod den pagaeldende i den borgerlige retsple-
jes former.

Det foreslas i stk. 1, at en afgerelse efter § 10 og § 53, stk.
3, kan af den, afgerelsen vedrarer, forlanges indbragt for ret-
ten. Anmodning om indbringelse af en afgerelse efter § 10
skal vere modtaget i Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger efter,
at afgorelsen er meddelt den pagzldende. Erhvervsstyrelsen
anleegger sag mod den pdgaeldende i den borgerlige retsple-
jes former. Anmodning om indbringelse af en afgarelse efter
§ 53, stk. 3, skal vaere modtaget i Neevnenes Hus, senest 4
uger efter at afgerelsen er meddelt den pagaldende. Navne-

nes Hus anlaegger sag mod den pageldende i den borgerlige
retsplejes former.

Bestemmelsen vil betyde, at en afgerelse efter § 10 om, at
Erhvervsstyrelsen kan fratage en ejendomsmaegler godken-
delsen, hvis ejendomsmaegleren har forfalden gaeld til det
offentlige pa 100.000 kr. eller derover, kan forlanges ind-
bragt for retten af den ejendomsmagler, som afgerelsen ve-
drerer. Sager indbringes som udgangspunkt for byretten. Ef-
ter stk. 1, 2. pkt., skal begering om indbringelse for retten
af en afgorelse efter § 10 veere modtaget i Erhvervsstyrelsen,
senest 4 uger efter at en afgerelse om rettighedsfrakendelse
er meddelt den pageldende. Fristen regnes fra dagen efter,
at afgerelsen er meddelt, og udleber siledes pd samme uge-
dag som den dag, hvor afgerelsen er meddelt, blot 4 uger
senere.

Bestemmelsen vil endvidere betyde, at en afgerelse efter
§ 53, stk. 3, om, at disciplinernavnet kan begranse den
pageldendes adgang til at udeve ejendomsformidling eller
frakende ejendomsmaegleren godkendelsen pa tid fra 6 ma-
neder til 5 ar eller indtil videre, kan forlanges indbragt for
retten af den ejendomsmeegler, som afgerelsen vedrerer.

Sager indbringes som udgangspunkt for byretten. Efter
stk. 1, 4. pkt., skal begeering om indbringelse for retten af en
afgerelse efter § 53, stk. 3, veere modtaget i Naevnenes Hus,
senest 4 uger efter at en afgerelse om rettighedsfrakendelse
er meddelt den pageldende. Fristen regnes fra dagen efter,
at afgerelsen er meddelt, og udleber sdledes pd samme uge-
dag som den dag, hvor afgerelsen er meddelt, blot 4 uger
senere. Hvis retten finder, at nevnets afgerelse om fraken-
delse har veret lovlig, kan retten treeffe bestemmelse om, at
anken ikke har opsattende virkning.

Til nr. 42

Det folger af den gzldende § 64, stk. 3, 1. pkt., at anmod-
ning om sagsanleg vedrerende en afgerelse efter § 53, stk.
2, har opsattende virkning, men retten kan ved kendelse
bestemme, at den pdgaeldende under sagens behandling ikke
ma foretage opgaver som ejendomsmeegler.

Det foreslés i stk. 3, 1. pkt., at henvisningen til § 53, stk. 2,
@ndres til § 53, stk. 3.

Zndringen skal ses i sammenheng med lovforslagets §
1, nr. 31, hvor det foreslds at indsette et nyt § 53, stk. 2,
hvorefter det geeldende § 53, stk. 2, bliver § 53, stk. 3.

Andringen er séledes en konsekvensrettelse og vil ikke
medfere materielle @ndringer.

Til nr. 43

Det folger af den gaeldende § 65, stk. 1, at overtraedelse af
§7,88,stk. 3, 8§ 11, stk. 1, § 13, stk. 2, 1. pkt., eller stk. 3, §
14, stk. 1, § 19, stk. 1, § 20, stk. 1, § 21, stk. 1-3, § 22, § 23,
§ 26, § 28, stk. 1, § 30, § 31, § 35, stk. 1 eller 2, § 36, stk.
1 eller 2, § 38, stk. 1-3, § 39, stk. 1, § 40, stk. 1, § 41, stk. 1
eller 2, § 42, § 43, stk. 1, § 44, § 45, § 48, stk. 1 eller 2, eller
§ 50, stk. 1, straffes med bede, medmindre strengere straf er
forskyldt efter anden lovgivning.
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Det foreslés i stk. 1, at henvisningen til § 48, stk. 1 eller 2,
endres til § 48, stk. 1-4.

Bestemmelsen vil betyde, at overtraedelse af de foreslaede
§ 48, stk. 1-4, jf. lovforslaget § 1, nr. 23, straffes med bede,
medmindre strengere straf er forskyldt efter anden lovgiv-
ning.

Til nr. 44

Det folger af den geldende § 65, stk. 2, at i regler fastsat i
medfer af § 1, stk. 6, § 3, stk. 3, § 13, stk. 5, § 14, stk. 4, §
19, stk. 3, § 20, stk. 2, § 21, stk. 4, § 29, stk. 4, § 35, stk. 3,
§ 36, stk. 3, § 37, stk. 2 og 3, § 38, stk. 4, § 39, stk. 2, § 40,
stk. 2, § 41, stk. 3, § 43, stk. 3, § 46, stk. 4, og § 48, stk. 3,
kan der fastsattes straf af bede for overtradelse af reglerne.

Det foreslés i stk. 2, at henvisningen til § 48, stk. 3,
endres til § 48, stk. 5.

Zndringen vil betyde, at overtreedelse af regler fastsat i
medfer af § 48, stk. 5, straffes med bede.

Til nr. 45

Der er ingen geldende regler i LOFE om straf for over-
treedelse af § 53 a om, at en fysisk eller juridisk person
ikke mé& udeve erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse
med formidling af salg af fast ejendom, der er rettet mod
eller udferes for en forbruger, hvis den pageldende person
eller virksomhed har forfaldne ubetalte disciplinare beder
udstedt af Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere.

Det foreslds i § 65, stk. 4, at overtredelse af § 53 a straffes
med bede eller feengsel indtil 4 méneder.

Bestemmelsen vil betyde, at hvis en fysisk eller jurid-
isk person hverken betaler en bede udstedt af Disciplinar-
navnet for Ejendomsmeglere senest pa forfaldsdagen eller
indgér en frivillig afdragsordning med Gealdsstyrelsen og
samtidig fortsatter med at udeve erhvervsmaessige aktivite-
ter i forbindelse med formidling af salg af fast ejendom,
der er rettet mod eller udferes for en forbruger i henhold
til LOFE, kan den erhvervsdrivende ifalde strafansvar for
overtredelse af forbuddet. Herefter vil den erhvervsdriven-
de kunne idemmes straf ved domstolene i form af bede
eller fengsel indtil 4 méneder. Idemmelse af fengselsstraf
forudseettes alene at ske i sager om adskillige overtreedelser,
overtreedelser der har fundet sted over en lengere periode
eller i gentagelsestilfeelde.

Fastsaettelsen af straffen vil fortsat bero pd domstolenes
konkrete vurdering i det enkelte tilfelde af samtlige om-
steendigheder i1 sagen, og det angivne strafniveau vil kunne
fraviges i op- og nedadgaende retning, hvis der i den kon-
krete sag foreligger skarpende eller formildende omstan-
digheder, jf. herved de almindelige regler om straffens fast-
settelse i straffelovens kapitel 10.

Til § 2

Til nr. 1

Lov om juridisk raddgivning finder i medfer af lovens
§ 1, stk. 1, anvendelse pa enhver, der i erhvervsmaessigt

gjemed driver virksomhed med radgivning af overvejende
juridisk karakter, nar modtageren af radgivningen (forbruge-
ren) hovedsagelig handler uden for sit erhverv. Radgiveren
har bevisbyrden for, at rddgivningen ikke er omfattet af lo-
ven. | forarbejderne til bestemmelsen fremgar, at rddgivning
af overvejende juridisk karakter skal forstds sadan, at radgi-
verens hovedydelse bestér i juridisk radgivning. Er den juri-
diske radgivning accessorisk i forhold til anden radgivning,
falder radgivningen uden for lovens anvendelsesomrade, jf.
Folketingstidende 2005-06, tilleg A, side 1995.

Det folger af lovens § 1, stk. 2, at loven ikke omfatter ju-
ridisk rddgivning, der ydes af advokater som led i udevelsen
af selvstendig advokatvirksomhed. Det folger endvidere af
lovens § 1, stk. 3, at loven ikke omfatter juridisk rddgivning
ydet af finansielle virksomheder, i det omfang skonomi- og
erhvervsministeren har udstedt regler om god skik pa det
pageldende omréde.

Erhvervsmassig forbrugerrddgivning eller -bistand ydet
i forbindelse med keb af fast ejendom, som har karakter
af juridisk radgivning, er séledes efter omstendighederne
omfattet af lov om juridisk radgivning og den tilherende
bekendtgerelse om god skik for juridisk radgivning. For
en nermere beskrivelse heraf henvises til afsnit 3.7. i de
almindelige bemerkninger.

Det fremgar af § 2, stk. 6, i lov om juridisk rddgivning,
at en radgiver ikke m& modtage betroede midler fra kunden
eller pa kundens vegne.

Det fremgar af § 2, stk. 7, i lov om juridisk rddgivning, at
en radgiver ikke ma yde radgivning i en sag i tilfelde, hvor
radgiveren selv eller dennes nartstdende har en sarlig per-
sonlig eller gkonomisk interesse i sagens udfald. Det samme
gelder i tilfelde, hvor radgiveren eller dennes nartstaende
samtidig radgiver eller tidligere i samme sag har radgivet
andre, der har en sddan interesse.

Det fremgér videre af § 3 i lov om juridisk rddgivning,
at Forbrugerombudsmanden ferer tilsyn med overholdelse
af loven og forskrifter udstedt i medfer af lovens § 2, stk.
8. Tilsynet fores efter markedsferingslovens regler.

Det fremgar af § 4 i lov om juridisk radgivning, at over-
treedelse af denne lov og forskrifter udstedt i medfer heraf
straffes med bede, medmindre hgjere straf er forskyldt efter
anden lovgivning. Det folger af lovens § 4, stk. 2, at der
kan palagges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar
efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Der geelder i dag ingen undtagelser fra loven i forhold til
erhvervsmassig juridisk rddgivning ydet i forbindelse med
kaob af fast ejendom.

Med henblik pé at undgé uoverensstemmelser mellem lov
om juridisk rddgivning og LOFE og for at undga uklarhed
om, hvilket regelset der finder anvendelse, foreslas det, at
der i § 11 lov om juridisk radgivning indsattes et nyt stk.
4, hvorefter lovens § 2, stk. 6 og 7, ikke omfatter erhvervs-
massig juridisk radgivning ydet i forbindelse med keb af
fast ejendom, i det omfang erhvervsministeren har udstedt
regler om erhvervsmessig radgivning eller bistand i forbin-
delse med keb af fast ejendom.
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Den nye bestemmelse vil medfere, at dele af lov om ju-
ridisk radgivning ikke vil omfatte erhvervsmaessig juridisk
radgivning ydet i forbindelse med kab af fast ejendom. For-
slaget skal ses i sammenhang med de foresldede andringer
af LOFE, som vil betyde, at interessekonflikter vil blive re-
guleret sarskilt i LOFE. Derudover er det tanken, at hjemlen
i det foreslaede § 48, stk. 5, i LOFE til at udstede en be-
kendtgerelse om erhvervsmaessig radgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom vil blive udnyttet. Hen-
sigten er, at spergsmélet om modtagelse af betroede midler
vil blive reguleret sarskilt i bekendtgerelsen.

Interessekonflikter for keberrddgivere er reguleret i det
foresldede § 48, stk. 4, i LOFE, jf. lovforslagets § 1, nr.
23. Den foresldede bestemmelse vil i hovedtrak svare til
det geeldende § 35, stk. 1, i LOFE om vasentlig gkonomisk
eller personlig interesse. Ved at fastsatte selvsteendige regler
i LOFE og undtage keberradgivere fra § 2, stk. 7, i lov
om juridisk radgivning, vil der gelde lignende regler for
keberradgivere som for ejendomsmaeglere. Der er tale om en
oplysningspligt, og rddgiveren vil kunne straffes med bede,
hvis oplysningspligten ikke iagttages, jf. lovforslagets § 1,
nr. 44.

Kaberradgivere har i de fleste tilfeelde brug for at modta-
ge betroede midler fra keber til betaling af tinglysningsaf-
gift. P& denne baggrund er det tanken at udnytte hjemlen
i det foreslaede § 48, stk. 5, i LOFE til bl.a. at fastsatte
en bestemmelse om, at den erhvervsdrivende ma modtage
betroede midler fra keberen, hvis vedkommende er under-
lagt en garantiordning. Ved at fastsatte selvsteendige regler i
LOFE og undtage kaberradgivere fra § 2, stk. 6, i lov om ju-
ridisk radgivning vil keberradgivere, i det omfang erhvervs-
ministeren har udstedt regler om erhvervsmaessig radgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, kunne
modtage betroede midler.

Den nye bestemmelse vil endvidere medfere, at der for s
vidt angér erhvervsmassig juridisk rddgivning ikke leengere
vil kunne straffes med hjemmel i § 4 i lov om juridisk
radgivning med henvisning til lovens § 2, stk. 6 og 7. Brud
pa oplysningspligten, der er fastsat i LOFE § 48, stk. 4,
vil dog i medfer af LOFE kunne straffes med bede. Der
henvises til de specielle bemaerkningerne til lovforslagets
§ 1, nr. 44. Derudover er det som navnt hensigten, at der
udstedes en bekendtgerelse om erhvervsmaessig radgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, som
vil indeholde bestemmelser om bl.a. betroede midler. Det er

planen, at bekendtgerelsen vil indeholde en strafbestemmel-
se, herunder for overtreedelse af bestemmelsen om betroede
midler.

De ovrige bestemmelser i lov om juridisk raddgivning vil
fortsat finde anvendelse hvad angér erhvervsmeessig juridisk
radgivning ydet i forbindelse med keb af fast ejendom. For-
brugerombudsmanden vil sdledes fortsat fore tilsyn med
overholdelse af lovens gvrige bestemmelser.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med lov-
forslagets § 1, nr. 3, hvorefter anvendelsesomréadet for lov
om formidling af fast ejendom m.v. udvides til at omfatte
erhvervsmaessig radgivning i forbindelse med keb af fast
ejendom. For naermere herom henvises til lovforslagets § 1,
nr. 3, og de tilherende bemaerkninger.

Til§ 3
Det foreslés i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. januar
2024, jf. dog stk. 2.

Efter det foresldede stk. 1 vil lovens § 1, nr. 1-17 og
19-45, traede 1 kraft den 1. januar 2024.

Der er tale om erhvervsrettet lovgivning, hvorfor loven
skal seettes i kraft enten den 1. januar eller den 1. juli. Den 1.
januar findes mest hensigtsmaessigt.

Ikrafttreedelsesdatoen er fastsat af hensyn til at give bran-
chen tilstreekkelig tid til at omstille sig til de nye regler.

Det foreslés i stk. 2, at lovens § 1, nr. 18, treeder i kraft den
1. januar 2025.

Lovforslagets § 1, nr. 18, indeholder et nyt krav om, at en
ansvarlig ejendomsmagler maksimalt kan fere tilsyn med
5 personer. Den foreslaede overgangsperiode vil give bran-
chen tilstreekkelig tid til at indrette sig efter de nye krav,
herunder efteruddanne ansatte om ngdvendigt.

Til § 4
Den foresldede § 4 angiver lovens territoriale gyldigheds-
omréade.

Det foreslas i stk. 1, at loven ikke gaelder for Fereerne og
Grenland, jf. dog stk. 2. Det skyldes, at lov om formidling af
fast ejendom m.v. ikke gealder for Fergerne og Grenland.

Det foreslds i stk. 2, at lovens § 2 som udgangspunkt
ikke gelder for Faereerne og Grenland, men ved kongelig
anordning kan sttes i kraft for Fereerne med de @&ndringer,
som de fereske forhold tilsiger.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 1. Loven finder anvendelse ved
1) erhvervsmaessig formidling af salg af fast ejendom og
2) erhvervsmaessigt udbud og salg af fast ejendom.

Stk. 2. Med undtagelse af reglerne i § 19, stk. 3, §§ 21,
27 og 36, § 37, stk. 1, nr. 3 og 4, og stk. 2 og 3, og §§ 39,
40, 41, 42 og 46 galder kapitel 4 og 5 ikke for aktiviteter
omfattet af stk. 1, nr. 2.

Stk. 3. ---

Stk. 4. §§ 48 og 49 gelder for enhver erhvervsdrivende,
der yder radgivning og bistand i forbindelse med omszaetning
af fast ejendom.

Stk. 5-6. ---

§ 3. Loven finder, uanset hvor den faste ejendom er be-
liggende, anvendelse, nar en vasentlig del af den erhvervs-
messige formidling af salg af fast ejendom eller det er-
hvervsmassige udbud og salg af fast ejendom udferes i
Danmark, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. ---
Stk. 3. ---

§ 4. I denne lov forstés ved:

1) Ejendomsformidlingsvirksomhed: En juridisk enhed,
som beskeaftiger sig med formidling af salg af fast ejendom
til eller for forbrugere.

2) Forbruger: En person, som handler med henblik pa af-
haendelse af en fast ejendom, nar ejendommen hovedsagelig
har vaeret anvendt ikkeerhvervsmaessigt af vedkommende,
eller erhvervelse af en fast ejendom, nar ejendommen ho-
vedsagelig er bestemt til ikkeerhvervsmassig anvendelse for
vedkommende.

3)-4) -
Stk. 2. —

Lovforslaget

§1

I lov om formidling af fast ejendom m.v., jf. lovbekendt-
gorelse nr. 510 af 24. februar 2021, foretages folgende @n-
dringer:

1.1§ 1, stk. 1, nr. 1, @endres »ejendom og« til: »ejendom,«.
2.15 1, stk. 1, nr. 2, ®ndres »ejendom.« til: »ejendom, og«.

3.1§ 1, stk. 1, indsettes som nr. 3:

»3) erhvervsmassig rddgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom. «

4.1 1, stk. 2, indsaettes som 2. pkt..

»Kapitel 5 gaelder ikke for aktiviteter omfattet af stk. 1, nr.
3.«

5. § 1, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. §§ 48 og 49 gaelder for enhver erhvervsdrivende,
der yder rddgivning eller bistand i forbindelse med keb af
fast ejendom, dog ikke jordfordelingsplanleeggere som led
1 udevelsen af jordfordelingsprocessen, advokater som led i
udevelsen af selvstendig advokatvirksomhed samt finansiel-
le virksomheder, i det omfang der er selvstendige regler,
som regulerer det pageldende erhverv.«

6.1 3, stk. 1, ®ndres »eller det erhvervsmassige udbud og
salg af fast ejendom til: », det erhvervsmaessige udbud og
salg af fast ejendom eller den erhvervsmaessige rddgivning
eller bistand 1 forbindelse med keb af fast ejendome«.

7.1§ 4, stk. 1, nr. 1, indseaettes efter »salg af fast ejendom«:
»eller rddgivning i forbindelse med keb af fast ejendom«.

8.1§ 4, stk. 1, nr. 2, ®ndres »afthandelse« til: »athaendelse
eller erhvervelse«.



35

§5. -
Stk. 2.

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen fastsatter regler om registerets
forelse, herunder om indberetning hertil.

1)---
2) hvis den pageldende har forfalden geeld til det offentli-
ge pa 50.000 kr. eller derover.

Stk. 3-5. ---

§8.

Stk. 2. En ejendomsmaegler, der deponerer sin godken-
delse, slettes af det offentlige register over godkendte ejen-
domsmaeglere.

Stk. 3. ---

Stk. 4. En person, der har deponeret sin godkendelse,
kan efter anmodning herom blive godkendt igen, hvis be-
tingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er opfyldt og hvis
vedkommende ikke har forfalden geld til det offentlige pa
100.000 kr. eller derover.

§ 10. Erhvervsstyrelsen kan fratage en ejendomsmaegler
godkendelsen, hvis ejendomsmagleren har forfalden geeld
til det offentlige pa 100.000 kr. eller derover, jf. dog § 11,
stk. 2. En afgarelse efter 1. pkt. skal indeholde oplysning om
adgang til prevelse ved retten efter § 64 og om fristen herfor.

§ 11. Er en godkendelse som ejendomsmaegler bortfaldet
efter § 9, frataget efter § 10 eller frakendt efter § 53, stk. 2,
eller straffelovens § 79, slettes personen af det offentlige re-
gister over godkendte ejendomsmeeglere, og vedkommende
ma herefter ikke benytte betegnelsen ejendomsmeegler eller
sammensatninger hermed m.v., jf. § 7, stk. 1.

Stk. 2. Opherer arsagen til en godkendelses bortfald eller
fratagelse, eller udleber eller oph®ves frakendelsen af en
godkendelse, skal godkendelsen efter anmodning pé ny seet-
tes i kraft, og personen skal optages i det offentlige register
over godkendte ejendomsmeglere, hvis betingelserne i § 6,
stk. 1, nr. 1-4 og 7, er opfyldt, og hvis vedkommende ikke
har forfalden geld til det offentlige pa 100.000 kr. eller
derover.

§ 15. Efter anmodning fra Erhvervsstyrelsen skal en advo-
kat godtgere at vaere daekket af beherig sikkerhed efter § 14,
stk. 2. Dokumentationen herfor skal vaere modtaget i styrel-
sen, senest 4 uger efter at anmodningen er meddelt. Modta-
ges dokumentationen ikke senest ved fristens udleb, slettes
advokaten af det offentlige register.

Kapitel 5

Ejendomsformidling

9.1¢ 5, stk. 3, @ndres »hertil.« til: »hertil, og hvilke oplys-
ninger fra registeret der offentliggeres i Det Centrale Virk-
somhedsregister.«

10. 1§ 6, stk. 2, nr: 2, endres »forfalden til: »misligholdt,
og efter »derover« indsettes », som er under inddrivelse«.

11. § 8, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Deponerer en ejendomsmagler sin godkendelse,
registreres godkendelsen som deponeret i det offentlige re-
gister over godkendte ejendomsmaeglere.«

12. § 8, stk. 4, affattes séledes:

»Stk. 4. En person, der har deponeret sin godkendelse, kan
efter anmodning herom fa registreret sin godkendelse som
aktiv i det offentlige register over godkendte ejendomsmeeg-
lere, hvis betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk. 2, er
opfyldt.«

13.1§ 10, 1. pkt., endres »forfalden geld til det offentlige
péa 100.000 kr. eller derover« til: »misligholdt geeld til det
offentlige pa 50.000 kr. eller derover, som er under inddri-
velse«.

14.1§ 11, stk. 1, ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«, og
»slettes personen af« andres til: »registreres ejendomsmaeg-
lerens godkendelse som bortfaldet, frataget eller frakendt i«.

15. § 11, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Opharer arsagen til en godkendelses bortfald eller
fratagelse, eller udleber eller ophaves frakendelsen af en
godkendelse, skal godkendelsen efter anmodning pa ny set-
tes 1 kraft, og personen registreres som aktiv i det offentlige
register over godkendte ejendomsmaeglere, hvis betingelser-
nei§ 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk. 2, er opfyldt.«

16.1§ 15, 3. pkt., ®ndres »slettes advokaten af« til: »regi-
streres advokatens godkendelse som bortfaldet i«.

17. Overskriften til kapitel 5 affattes séledes:

»Formidling af salg af fast ejendom«.
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§28. -

Stk. 2. Stk. 1 er ikke til hinder for, at andre personer i ejen-
domsformidlingsvirksomheden kan udfere formidlingsopga-
ver i1 forbindelse med opdraget under tilsyn af den ansvarlige
ejendomsmeegler.

§29.
Stk. 2-3. -

Stk. 4. Erhvervsstyrelsen kan fastsatte nermere regler om
formidlingsaftalens indhold, herunder oplysning om ejen-
dommen, ejendomsmaglerens radgivning og ejendomsfor-
midlingsvirksomheden.

Kapitel 6

Andre erhvervsdrivende

Radgivning i forbindelse med omscetning af fast ejendom

§ 48. En erhvervsdrivende, der yder radgivning i forbin-
delse med omsatning af fast ejendom, skal oplyse forbru-
geren herom, hvis den erhvervsdrivende har en vesentlig
okonomisk eller personlig interesse i forbrugerens valg af
finansiering, forsikring eller andre ydelser i tilknytning til
omstning af fast ejendom.

Stk. 2. Modtager den erhvervsdrivende provision, rabat el-
ler andet vederlag som folge af formidling, henvisning eller
fremskaffelse af finansiering, forsikring, annoncering eller
andre ydelser i tilknytning til omsaetning af fast ejendom,
skal den erhvervsdrivende oplyse forbrugeren, hvorfra dette
vederlag stammer. Den erhvervsdrivende skal endvidere go-
re forbrugeren bekendt med adgangen til at fa oplyst sterrel-
sen af provision, rabat eller andet vederlag og pé forlangen-
de oplyse herom. Den erhvervsdrivende skal give oplysnin-
gerne skriftligt, og samtidig med at forbrugeren foreleegges
de vilkar eller forhold, som den erhvervsdrivende har en
vasentlig interesse i, jf. stk. 1.

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen fastsatter regler om opfyldelse af
oplysningspligten i stk. 1 og 2.

§ 49. § 27 finder tilsvarende anvendelse, nér en erhvervsdri-
vende, der yder rddgivning i forbindelse med omsatning af
fast ejendom, verdiansatter en ejendom med henblik pa keb
eller salg.

18. 1§ 28, stk. 2, indsettes som 2. pkt.:

»Den ansvarlige ejendomsmagler ma dog maksimalt fore
tilsyn med 5 personer.«

19.1 § 29 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Er der indgéet aftale om variabelt vederlag, skal
aftalen indeholde oplysning om, pa hvilket grundlag veder-
laget beregnes. En sadan aftale skal endvidere indeholde op-
lysning om, hvilket belgb forbrugeren maksimalt kan kom-
me til at betale, og et regneeksempel.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.
20. 1§ 29, stk. 4, der bliver stk. 5, indseettes som 2. pkt.:

»Erhvervsstyrelsen kan endvidere fastsatte regler om, at
visse typer af aftaler om variabelt vederlag er undtaget fra
kravene i stk. 2.«

21. Overskriften til kapitel 6 affattes séledes:
»Enhver erhvervsdrivende«.
22. Overskriften for § 48 affattes saledes:

»Erhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbindelse med
kob af fast ejendom.

23. §§ 48 og 49 affattes séledes:

»§ 48. En erhvervsdrivende, der yder rddgivning eller bi-
stand i1 forbindelse med keb af fast ejendom, skal varetage
keberens interesser, og eventuel radgivning skal vere rele-
vant, retvisende og fyldestgarende.

Stk. 2. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv om-
sorgsfuldt og udvise en adfeerd, som er i overensstemmelse
med god skik, herunder handle redeligt og loyalt over for
keberen. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv grun-
digt, samvittighedsfuldt og i overensstemmelse med, hvad
berettigede hensyn til keberens tarv tilsiger, samt med den
fornedne hurtighed, herunder holde keberen labende orien-
teret om sagens forleb.

Stk. 3. Ingen ma vare representant for bade salger og
keber i samme handel. Det gelder for en ejer, en ansat
eller en person med tilsvarende tilknytning til ejendomsfor-
midlingsvirksomheden.

Stk. 4. Har den erhvervsdrivende en vasentlig ekonomisk
eller personlig interesse i, om en handel indgas, skal den
erhvervsdrivende oplyse keber og szlger herom. Den er-
hvervsdrivende skal give oplysningerne i 1. pkt. til keber
i aftalen om radgivning eller bistand og til salger skrift-
ligt. Opstér interessen forst pa et senere tidspunkt, skal den
erhvervsdrivende oplyse keber og sazlger skriftligt herom
umiddelbart efter det tidspunkt, hvor interessen opstar.
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§ 51. Disciplinern@vnet for Ejendomsmaeglere bestar af
1 formand, som skal vere landsdommer, og mindst 6 andre
medlemmer, hvoraf 2 skal vare ejendomsmeglere, 2 skal
vaere reprasentanter for forbrugerne og 2 skal vere personer
med serligt kendskab til ejendomshandel. Ved udvidelse
af medlemskredsen skal der udnavnes forholdsmaessigt li-
ge mange ejendomsmaglere, representanter for forbrugerne
og sagkyndige personer. Naevnets formand og medlemmer
udpeges af Erhvervsstyrelsen, der ligeledes kan udpege en
eller flere dommere som nestformand. Formandskab og
medlemmer udpeges for en periode pé 4 ar.

Stk. 2. Ved navnets behandling af en sag skal der for-
uden formanden eller nastformanden altid deltage mindst
1 ejendomsmaegler, 1 reprasentant for forbrugerne og 1
sagkyndig. Deltager flere medlemmer, skal antallet af ejen-
domsmaglere, antallet af repraesentanter for forbrugerne og
antallet af sagkyndige vere det samme. I sager, hvor rettig-
hedsfrakendelse kan komme pé tale, jf. § 53, stk. 2, skal der
dog foruden formanden altid medvirke mindst 2 ejendoms-
maeglere, mindst 2 repreesentanter for forbrugerne og mindst
2 sagkyndige personer.

Stk. 3. ---

§ 52. Disciplinernaevnet behandler klager over, at en
ejendomsmeegler, som er godkendt i henhold til § 6, har
tilsidesat de pligter, som felger af denne lov. Klager, der
alene vedrorer storrelsen af en ejendomsmeeglers vederlag,
og kollegiale sager kan ikke indbringes for navnet. Discipli-
narnavnet skal behandle klagerne, uden hensyntagen til om
den indklagede er medlem af en brancheorganisation.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Disciplinernevnet eller formanden kan afvise at
behandle klager fra personer, der ikke har en retlig interesse
i det forhold, klagen angér, og klager, der ma anses for
abenbart grundlese. Er klagen indbragt af Erhvervsstyrelsen,
Skatteministeriet, anklagemyndigheden, Klagenavnet for
Ejendomsformidling, Dansk Ejendomsmaglerforening eller
Forbrugerradet, skal disciplinernavnet behandle klagen.

Stk. 5. Erhvervsstyrelsen fastsaetter nermere regler om
erhvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom.

§ 49. Nar en erhvervsdrivende, der yder radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, skal foretage
en vardiansazttelse af en ejendom péd vegne af keber, skal
den erhvervsdrivende tage hensyn til markedsforholdene,
ejendommens beliggenhed og indretning samt bygningernes
alder og tilstand.

Stk. 2. Séfremt den erhvervsdrivende skal foretage et ufor-
pligtende prisoverslag for ejendommen uden fysisk besigti-
gelse af ejendommen, skal den erhvervsdrivende udtrykke-
ligt oplyse keberen om, at der ikke er tale om en verdian-
settelse, og at prisoverslaget er foretaget uden fysisk besig-
tigelse af ejendommen.«

24. 1§ 51, stk. 1, 3. pkt., og stk. 3, &ndres »Erhvervsstyrel-
sen« til: »Navnenes Hus«.

25.19§ 51, stk. 1, 4. pkt., ®ndres »pa« til: »op til«.

26.1§ 51, stk. 2, 3. pkt., eendres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk.
3«.

27.18 52, stk. 1, 1. pkt., @endres »denne lov.« til: »denne
lov, herunder klager over, at en ejendomsmaegler, der yder
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejen-
dom, har tilsidesat de pligter, som felger af §§ 48-50.«

28.1§ 52, stk. 3, 2. pkt., eendres »Forbrugerradet« til: »For-
brugerradet Teenk«.

29.1§ 52 ophaves stk. 4, og i stedet indsattes:

»Stk. 4. Er en klage indgivet for disciplinernaevnet, kan
disciplinernavnet fortsatte sagsbehandlingen, selvom kla-
ger tilbagekalder klagen. Disciplinernavnet kan ligeledes
tage klagepunkter op af egen drift, hvis naevnet finder grund-
lag herfor.

Stk. 5. Betaler en ejendomsmagler eller en ejendomsfor-
midlingsvirksomhed ikke senest pa forfaldsdagen en disci-
pliner bede udstedt i medfer af § 53, stk. 1 og 5, er der
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Stk. 4. Erhvervsstyrelsen kan fastsette regler om, at kla-
geren skal betale et gebyr til disciplin@rnavnet for at fa
behandlet en klage.

§ 53. En ejendomsmagler, som tilsidesetter sine pligter
efter denne lov, kan af disciplinernaevnet tildeles en advarsel
eller pilegges en bede pd maksimalt 300.000 kr. Beden
tilfalder statskassen.

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Disciplinernevnet offentligger sine afgerelser.

§ 54. Disciplinernavnet kan til enhver tid efter ansegning
ophaeve en frakendelse efter § 53, stk. 2. Er frakendelsen

tale om overtredelse af god ejendomsmaglerskik, og disci-
plineernavnet kan af egen drift genoptage den disciplinaere
sag, som ligger til grund for den disciplinaere bade.

Stk. 6. Konstaterer disciplineernavnet, at en eller flere af
de indklagede i en given sag uberettiget anvender betegnel-
sen ejendomsmegler, oversender disciplinernavnet relevan-
te sagsakter til Erhvervsstyrelsen med henblik pa en vurde-
ring af, om der ber indgives en politianmeldelse.«

30.1§ 53, stk. 1, 1. pkt., indseettes efter »disciplinernaev-
net«: »fa udtalt kritik, «.

31. 1§ 53 indsaettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Har en ejendomsmagler gjort sig skyldig i grov
eller oftere gentagen forsemmelse ved udevelsen af sin
virksomhed som ejendomsmaegler, kan disciplin@rnavnet
betinget frakende vedkommende godkendelsen som ejen-
domsmegler. Betinget frakendelse sker pa vilkar af, at
vedkommende i en provetid pd mindst 1 ar og hejest 5
ar regnet fra disciplinernevnets afgorelse ikke tilsidesetter
god ejendomsmaglerskik under sdidanne omstandigheder, at
vedkommende efter en samlet bedemmelse skal frakendes
godkendelsen. Indbringer ejendomsmaegleren, senest 4 uger
efter at disciplinernavnets afgerelse er meddelt den pagel-
dende, afgorelsen for domstolene, og stadfaster retten af-
gorelsen om betinget frakendelse, regnes provetiden fra en-
delig dom. Ved betinget frakendelse udsettes fastsattelsen
af frakendelsestiden. Begar ejendomsmagleren i prevetiden
et nyt forhold, der medferer frakendelse af godkendelsen,
fastsatter disciplinernevnet en felles frakendelse for dette
forhold og det tidligere pakendte forhold.«

Stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

32.1§ 53, stk. 6, der bliver stk. 7, indsattes efter »afgarel-
ser«: »og en liste med navne pa de ejendomsmaeglere eller
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetal-
te disciplinre bader udstedt af disciplinernavnet. 1. pkt.
gzlder dog ikke for afgerelser om udtale af kritik, jf. stk. 1«.

33.1§ 53 indsaettes efter stk. 6, der bliver stk. 7, som nyt
stykke:

»Stk. 8. Neevnenes Hus fastsatter narmere regler om di-
sciplinernaevnets offentliggerelse i henhold til stk. 7.«

34. Efter § 53 indsattes:

»§ 53 a. En fysisk eller juridisk person mé ikke udeve
erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med formidling af
salg af fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for
en forbruger, hvis den pageldende person eller virksomhed
har forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt af discipli-
narnavnet. Betales de forfaldne beder, mé den pigaldende
fysiske eller juridiske person genoptage de erhvervsmassige
aktiviteter, der er omtalt i 1. pkt.«

35.1§ 54, 1. pkt., ®ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«
og i 3. pkt., @ndres »§ 53, stk. 2, 2. pkt.« til: »§ 53, stk. 3, 2.
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sket indtil videre, og afslar navnet ansggning om ophavelse
af frakendelsen, kan den pageldende forlange afgerelsen
provet ved domstolene, hvis der er forlgbet 5 ér efter fraken-
delsen, og mindst 2 ar efter at generhvervelse af godkendel-
sen senest er negtet ved dom. § 53, stk. 2, 2. pkt., og § 64,
stk. 1, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse i forhold
til naeevnets afgerelse om ophavelse af frakendelse.

§ 56. Erhvervsstyrelsen kan fastsette, at finansiering af
disciplinernavnet sker ved opkravning af et gebyr hos alle
godkendte ejendomsmeeglere, jf. § 6. Erhvervsstyrelsen kan
fastsatte neermere regler om gebyrets storrelse.

§57.

Stk. 2. Bortset fra § 53, stk. 4, finder §§ 51-55 og 64
tilsvarende anvendelse for personerne nevnt i stk. 1.

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen kan fastsette regler om, at per-
soner, der har anmeldt til styrelsen, at de midlertidigt og
lejlighedsvis vil levere ejendomsmaglerydelser her i landet,
jf. § 13, stk. 1, skal betale et gebyr, der bidrager til finansie-
ringen af disciplin@rnavnet.

§ 61. Erhvervsstyrelsen kan fastsette regler om, at skrift-
lig kommunikation til og fra Disciplinernaevnet for Ejen-
domsmaglere om forhold, som er omfattet af denne lov eller
af regler udstedt i medfer af denne lov, skal forega digitalt. §
59, stk. 2 og 3, og § 60 finder tilsvarende anvendelse.

§ 62. Hvor det efter denne lov eller regler udstedt i medfer
af denne lov er kravet, at et dokument, som er udstedt
af andre end Erhvervsstyrelsen eller Disciplin@rnavnet for
Ejendomsmaglere, skal vaere underskrevet, kan dette krav
opfyldes ved anvendelse af en teknik, der sikrer entydig
identifikation af den, som har udstedt dokumentet, jf. dog
stk. 2. Sddanne dokumenter sidestilles med dokumenter med
personlig underskrift.

Stk. 2. ---

§ 64. En afgorelse efter § 10 og § 53, stk. 2, kan af den,
afgerelsen vedrorer, forlanges indbragt for retten. Begaring
herom skal vaere modtaget i Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger
efter at afgorelsen er meddelt den pagaldende. Erhvervssty-
relsen anlegger sag mod den pagezldende i den borgerlige
retsplejes former.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Anmodning om sagsanleg vedrerende en afgerelse
efter § 53, stk. 2, har ops@ttende virkning, men retten kan
ved kendelse bestemme, at den pégaeldende under sagens
behandling ikke ma foretage opgaver som ejendomsmaeg-
ler. Hvis n®vnets afgerelse findes lovlig, kan det i dommen
bestemmes, at anke ikke har opsattende virkning.

§ 65. Overtreedelse af § 7, § 8, stk. 3, § 11, stk. 1, § 13,
stk. 2, 1. pkt., eller stk. 3, § 14, stk. 1, § 19, stk. 1, § 20,
stk. 1, § 21, stk. 1-3, § 22, § 23, § 26, § 28, stk. 1, § 30,

pkt.«, og »§ 64, stk. 1, 2. og 3. pkt.« @ndres til: »§ 64, stk. 1,
4. og 5. pkt.«.

36. To steder i § 56 ®ndres »Erhvervsstyrelsen« til: »Naevn-
enes Hus«.

37.1§ 57, stk. 2, eendres »§ 53, stk. 4« til: »§ 53, stk. S«.

38.1§ 57, stk. 3, endres »Erhvervsstyrelsen« til: »Navne-
nes Hus«, og »styrelsen« andres til: »Erhvervsstyrelsen«.

39.1§ 61, 1. pkt., @ndres »Erhvervsstyrelsen« til: »Navne-
nes Hus«.

40.1§ 62, stk. 1, 1. pkt., eendres »Erhvervsstyrelsen eller
Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere« til: »Erhvervs-
styrelsen, Naevnenes Hus eller Disciplinernevnet for Ejen-
domsmeglere«.

41. § 64, stk. 1, affattes séledes:

»En afgerelse efter § 10 og § 53, stk. 3, kan af den, afge-
relsen vedrerer, forlanges indbragt for retten. Anmodning
om indbringelse af en afgerelse efter § 10 skal vaere mod-
taget i Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger efter at afgerelsen
er meddelt den pagaldende. Erhvervsstyrelsen anlegger sag
mod den pageldende i den borgerlige retsplejes former. An-
modning om indbringelse af en afgerelse efter § 53, stk. 3,
skal veere modtaget i Neevnenes Hus senest 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt den pageldende. Nevnenes Hus an-
leegger sag mod den pagaldende i den borgerlige retsplejes
former.«

42.1 § 64, stk. 3, &ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«.

43.1§ 65, stk. 1, &ndres »§ 48, stk. 1 eller 2« til: »§ 48, stk.
1-4«.



40

§ 31, § 35, stk. 1 eller 2, § 36, stk. 1 eller 2, § 38, stk.
1-3, § 39, stk. 1, § 40, stk. 1, § 41, stk. 1 eller 2, § 42, §
43, stk. 1, § 44, § 45, § 48, stk. 1 eller 2, eller § 50, stk.
1, straffes med bede, medmindre strengere straf er forskyldt
efter anden lovgivning.

Stk. 2. 1 regler fastsat i medfor af § 1, stk. 6, § 3, stk. 3, §
13, stk. 5, § 14, stk. 4, § 19, stk. 3, § 20, stk. 2, § 21, stk. 4,
§ 29, stk. 4, § 35, stk. 3, § 36, stk. 3, § 37, stk. 2 og 3, § 38,
stk. 4, § 39, stk. 2, § 40, stk. 2, § 41, stk. 3, § 43, stk. 3, §
46, stk. 4, og § 48, stk. 3, kan der fastsattes straf af bade for
overtredelse af reglerne.

Stk. 3. ---

§1. -
Stk. 2-3. -

44.1 § 65, stk. 2, &ndres »§ 48, stk. 3« til: »§ 48, stk. 5«.

45.1 § 65 indsaettes som stk. 4:

»Stk. 4. Overtraedelse af § 53 a straffes med bede eller
feengsel indtil 4 maneder.«

§2

I 'lov nr. 419 af 9. maj 2006 om juridisk radgivning foreta-
ges folgende endring:

1.1 § I indsettes som stk. 4:

»Stk. 4. Lovens § 2, stk. 6 og 7, omfatter ikke erhvervs-
messig juridisk rddgivning ydet i forbindelse med keb af
fast ejendom, i det omfang der er fastsat serskilte regler
herom.«
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