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Hering over udkast til forslag til lov om a@ndring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og
afskrivningsloven

Danmarks Vejlederforening takker for muligheden for at afgive hgringssvar pa lovforslaget.
DVF har ingen kommentarer til lovforslaget.
Med venlig hilsen

pa Bestyrelsens vegne

Karina Meinecke
fFormand

get vedrgrende forslag til lov om aendring af ejendomsvurderingsloven, lov om kommunal ejendomsskat og ejendomsvaerdiskatteloven og forslag til lov om gendring af afskrivningsloven og investorfradragsloven 2022-23 (2. samling)
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Skatteministeriet

Att.: Mareike Hogh Larsen
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kebenhavn K

Den 17. august 2022
Nedsaettelse af afskrivningssatsen for bygninger

Dansk Erhverv har den 17. juni 2022 modtaget et lovforslag om 2ndring af pensionsbeskatnings-
loven, ligningsloven og afskrivningsloven (&ndring af fradragsretten for private lenforsikringer,
forhajelse af det maksimale fradrag for fagforeningskontingenter og nedsettelse af afskrivnings-
satsen for bygninger m.v.) i hgring.

Nedsattelsen af afskrivningssatsen for bygninger

Dansk Erhverv vil bemarke, at en nedszttelse af afskrivningssatsen for bygninger udvider skatte-
basen og dermed er en de facto selskabsskattestigning for danske virksomheder. Selskabsskatten
er den mest produktionshammende skat og agede skatter her vil derfor g& ud over danske virk-
somheder, Danmarks velstand og medarbejdernes lanninger. Dansk Erhverv mener derfor, at
man burde have s&znket skatten for danske virksomheder andre steder, nir man havde forhajet
skatten pa boligafskrivninger.

Dansk Erhverv stiller sig naturligvis til ridighed for yderligere bemzrkninger.
Med venlig hilsen

Jacob Ravn
Skattepolitisk chef
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Deres sagshummer 2022-921
Skatteministeriet
Nicolai Eigtveds Gade 28

1402 Kgbenhavn K Dansk Industri

Confederation of Danish Industry

lovgivningogoekonomi@skm.dk
mhl@skm.dk
asjaskm.dk

Heringssvar, lovforslag om andring af pensionsbeskatningsloven, lignings-
loven og afskrivningsloven (nedsat afskrivningssats for bygninger mv.)

Skatteministeriet har 17. juni 2022 (j. nr. 2022-921) udbedt sig DI's bemarkninger til et
lovudkast, der bl.a. senker afskrivningssatsen for nyerhvervede bygninger fra 4% til 3%
med virkning fra 1. januar 2023. Dermed vil en bygning ved en linezr afskrivningsprofil
vaere fuldt afskrevet over 33 ar frem for de nuvarende 25 r.

Generelle bemarkninger, bygningsafskrivninger

DI er kritisk overfor en forringelse af afskrivningsreglerne for erhvervsbygninger, som
ikke synes at vaere begrundet i zndrede faktiske forhold. Det er ikke s& mange &r siden,
at afskrivningsmulighederne pa dette omréde i 2008 blev forringet (afskrivningssatsen
blev dengang saenket fra 5% til 4%), s& det er svaert at se lovforslaget som andet end et
rent fiskalt hindtag uden serlig saglig begrundelse.

DI mener, at det en skaerpende omstaendighed i forhold til gren omstilling, nér afskriv-
ningsmulighederne forringes. Det er nemlig modproduktivt at s@nke rentabiliteten i
bygningsinvesteringer i en tid, hvor stadig flere tekniske installationer er en del af selve
bygningen, hvilket - alt andet lige - gor bygningens levetid kortere som folge af den tek-
nologiske udvikling. Derfor betyder lovforslaget, at der i mange tilfzelde bliver et sterre
gab mellem bygningens reelle levetid og afskrivningen, end der allerede er i forvejen.

I EU Kommissionens forslag fra 2021 til en kommende fzlles EU-selskabsskattebase
CCTB lagges der (i artikel 33) op til, at "industribygninger og -strukturer afskrives over
25 ar”, hvilket svarer til de nuvaerende danske regler. Samtidig er afskrivningsreglerne
for bygninger i sammenlignelige lande som Norge og Finland mere favorable end de
danske, mens de tilsvarende regler i Sverige og Tyskland samlet set nogenlunde er pa ni-
veau med de nuvaerende danske.

DI har ikke yderligere bemarkninger til lovforslaget.
Med venlig hilsen

Bo Sandberg
Skatte- og boligekonom

H. C. Andersens Boulevard 18 (+45) 3377 3377
1553 Kobenhavn V di@di.dk
Danmark di.dk

CVR: 1607 75 93
maan
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EJENDOM

Skatteministeriet DANMARK
Nicolai Eigtveds Gade 28

1402 Kebenhavn K 19. august 2022

) PA-chef, cand. scient. pol.

J.nr. 2022-921 Jan Ellebye

+45 2033 3876

je@ejd.dk

Bemeaerkninger til haring over forslag til 2&ndring af pensi-
onsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til forsia-
get om implementering af aftale om en ny reformpakke for dansk ekonomi.
EjendomDanmark skal i denne ombaering alene kommentere forslaget til at
zendre pa afskrivningssatsen for ejendomme.

EjendomDanmark har alene en raekke overordnede bemaerkninger til lov-
forslaget.

Urimnelig seerbeskatning af ejendomsbranchen

Med dette forslag gnsker man at indfere en urimelig saerbeskatning af ejen-
domsbranchen, selvom netop ejendomsbranchen er ansvarlig for en stor del
af de investeringer, der skal lase de storste politiske problemer, der arbej-
des med lige nu, nemlig klima, byudvikling og bedre boliger. investeringer i
ejendomme er helt afgerende for samfundets udvikling - bade @konomiske
og fysisk - og derfor synes det ugennemtaenkt at forringe afskrivningsvilka-
rene for ejendomme og dermed forringe investeringsmiljget. Ikke mindst nar
man samtidig arbejder pa at indfare en lagerbeskatning af ejendomme.

EjendomDanmark stiller sig uforstdende over, at ejendomsbranchens gene-
relle skattemaessige vilkar skal forringes sa betydeligt ad flere omgange pa
sa kort tid.

Forslaget medfarer en langt hajere skatteregning, end man forestiller sig
Med forslaget udvider man afskrivningsperioden for en bygning fra ca. 25 ar
til ca. 33 &r. Der synes dog ikke at vaere nogen faglig begrundelse for dette
- det er alene begrundet i et @nske om et bestemt provenu. Dette er en
usundt ensidig tilgang til skattepolitikken, ikke mindst nar forslaget ifslge
EjendomDanmarks bedste vurderinger far en langt starre betydning for
langt flere virksomheder, end Skatteministeriet antager.

EjendomDanmark skal derfor af helt principielle arsager anbefale, at lov-
forslaget droppes.

EiendomDanmark « Vester Farimagsgade 41 - 1606 Kebenhavn K - +45 3312 03 30 - www.ejddk - CVR-nr. 10390214
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Med venlig hilsen

Jan Ellebye
PA-chef



Mareike Hzgh Larsen

A
Fra: Mads Borregaard <mbo@fanet.dk>
Sendt: 10. august 2022 08:58
Til: Lovgivning cg @kcnomi
Ce: Mareike Hegh Larsen; Andreas Be@gh Spuur
Emne: Vedr. Haring over udkast til farslag til lov om sendring af pensionsbeskatningsloven,

ligningsloven og afskrivningsloven (). 2022-921}

| Denne e-mail kommer fra internettet. Den er siledes ikke npdvendigvis fra en intern kilde, selvom afsenderadressen kan indikere det.

Hej
Vi takker for hgringen. Vi har ingen bemarkninger til hgringen.

Med venlig hilsen
Mads Borregaard
Chefgkonom

E: mbo@fanet.dk
T:+4533 3816 25

M: +45 20 37 18 95

Amaliegade 7
1256 Kgbenhavn K

FA FINANSSEKTORENS
ARBEJDSGIVERFORENING

___



Mareike Hngh Larsen

-}
Fra: Finanstilsynet - Ministerbetjening <ministerbetjening@ftnet.dk>
Sendt: 20 juni 2022 10:44
Til: Lovgivning og @konomi
Cc: Mareike Hagh Larsen; Andreas Bagh Spuur
Emne: VS: MINISTERBETJENING: Haring over forslag til lov om andring af
pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven (SKM: 822792)
Vedhaftede filer: Resume.pdf; Haringsbrev.pdf; Haringsliste.pdf; Lovforslag.pdf
Keere jer

Finanstilsynet har ingen bemaerkninger til denne hering.

Med venlig hilsen
Natasha Holsee Duncker

Fuldmaeglig
Kontoret for EU-sager, Ledelses- og Ministerbetjening

% FINANSTILSYNEY

Arhusgade 110, 2100 Kebenhavn @

TIf.: +45 33 55 82 82 / Fax: +45 33 55 82 60
Direkte tif.: +45 61 93 07 40

mailto:NDUNE floet dk

www . finanstilsynet.dk

Finanstilsynet er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Du kan la2se mere om, hvordan vi behandler dine
personoplysninger pa vores hjemmeside fittps /fwww finanstilsynet dk/KontakiPrivatlivspolitik

Finanstlilsynet ger opmaerks om pd, at denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer er fortrolige. Hvis du har modiaget denne mail ved en fejl. bedes
du straks oplyse Finanstilsynet herom ved al besvare denne e-mail og derefter slette e-mailen. Vi ger opmaerksom pd, at hvis du har modtaget
denne e-mail ved en fejl, kan enhver form for kopiering, offentliggerelse elter distribution af denne e-mail vasre uloviig

Fra: Mareike Hggh Larsen <MHL@skm.dk>

Sendt: 17. juni 2022 15:43

Til: "hoering@3f.dk’ <hoering@3f.dk>; samfund@advokatsamfundet.dk; ac@ac.dk; Arbejderbevaegelsens
Erhvervsrad <ae@ae.dk>; Retssikkerhed <Retssikkerhed @skatteforvaltningen.dk>; aktiveejere @aktiveejere.dk;
bupl@bupl.dk; info@businessdanmark.dk; info@cepos.dk; cevea@cevea.dk; eva@eva.dk; dif@dif.org; dst@dst.dk;
formand@danmarksvejlederforening.dk; da@da.dk; Dansk Erhverv <hoeringssager@danskerhverv.dk>; Dansk
Fiernvarme <mail@danskfiernvarme.dk>; danskgartneri@danskgartneri.dk; info@d-i-f.dk;
di@journalistforbundet.dk; info@dlbr.dk; metal@danskmetal.dk; info@dpt-dk.org; info@skovforeningen.dk;
dsi@socialrdg. dk; sekretariat@solcelleforening.dk; i@information.dk; dts@dts.dk; mail@danskeadvokater.dk;
daki@danskeakasser.dk; Danske Havne <danskehavne@danskehavne.dk>; pst@psf.nu; info@danishshipping.dk;
info@danskevv.dk; danva@danva.dk; Post@dataetiskraad.dk; dt@datatilsynet.dk;
info@fondsmaeglerforeningen.dk; ddl@ddl.org; hoering@di.dk; klarlovgivning@digst.dk; dti@dtl.ey; info@ejd.dk;
info@energycluster.dk; letbyrder@erst.dk; fh@fho.dk; mail@finansdanmark.dk; post@finansforbundet.dk;
fa@fanet.dk; Finanstilsynets officielle postkasse (FT) <FINANSTILSYNET@FTNET.DK>; foa@foa.dk; fds@skat.dk;
fdr@fdr.dk; Formand@fdr.dk; fpd@danskeplatforme.dk; fp@forsikringogpension.dk; fmf@fmf.dk; fifu@f-f.dk;
fsr@fsr.dk; info@greenpowerdenmark.dk; 01jbs@hk.dk; 44MSI@hk.dk; hoering@horesta.dk; ida@ida.dk;
mail@fida.dk; isobro@isobro.dk; info@justitia-int.org; kmda@fida.dk; ki@kl.dk; kfst@kfst.dk; kontakt@kraka.org;
ka@ka.dk; row@krifa.dk; skat@If.dk; lu@Ilus.dk; sanst@sanst.dk; lederne@lederne.dk; ms@ms.dk;
nordsoeen@nordsoefonden.dk; Olie Gas Danmark <info@oilgasdenmark.dk>; Policy@oxfamibis.dk; Retssikkerhed
<Retssikkerhed @skatteforvaltningen.dk>; info@rigsrevisionen.dk; skat@seges.dk; sanst@sanst.dk;
skolelederne@skolelederne.org; SMV@SMVdanmark.dk; jesper.Kiholm@skat.dk; saoek@ankl.dk; star@star.dk
Emne: Horing over forslag til lov om aendring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven (SKM:
822792)




Til hgringsparterne

Hermed sendes forslag til lov om andring af pensionsbeskatningsioven, ligningsloven og afskrivningsloven
{£ndring af fradragsretten for private lgnforsikringer, forhgjelse af det maksimale fradrag for
fagforeningskontingenter og nedsaettelse af afskrivningssatsen for bygninger m.v.) i hering.

Der er vedhaeftet:
- Lovforslag

- Resumé

- Hgringsbrev

- Horingsliste

Bemaerk venligst, at hgringsfristen er den 19. august 2022.

Med venlig hilsen

Mareike Hagh Larsen
Fuldmaagtig
Person, Ejendom og Pension

Mobil72375289
MailMHL @skm.dk

Skatteministeriet

Skatteministeriet/Ministry of Taxation
Nicolai Eigtveds Gade 28
DK 1402 - Kgbenhavn K

Mailskm(@skm.dk

Webwww.skm.dk

Sadan pehandler vi persondata




<@, Danske
Revisorer

Skatteministeriet
lovgivningogoekonomi@skm.dk

mhl@skm.dk
asi@skm.dk

Heringssvar vedr. andring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven

Foreningen Danske Revisorer anbefaler, at dette lovforslag tages af bordet af folgende drsager:

1.

Det er ganske urimeligt, at personer skal tvinges til at betale ti! en a-kasse for at f3r fradrag for
private lgnforsikringer.

Mange vil gerne sikre deres lgn gennem en frivillig forsikring, men gnsker pa ingen made at vare
medlem af en a-kasse.

Det ligger ikke til den danske mentalitet/samfundsmodel, at man skal tvinges til noget - herunder
indirekte A-kasse bidrag for at opna fradragsret for |@nsikring ved arbejdslgshed.

Det er ikke rimeligt, at afskrivningsprocenten for ejendomme skal nedsaettes fra 4 % til 3 % for at
finansiere at fradraget for fagforeningskontingenter sattes op. Det anfgres, at det er for at det
danske arbejdsmarked skal organiseres staerkere — skal erhvervslivet betale for dette?

Det virker som en meget politisk motiveret lov, som begunstiger meget skavt.
Afskrivningsprocenten er tidligere nedsat fra 5 % til 4 % og nu vil man s3 nedszette igen til 3 %.
Bygninger, der kan afskrives bliver slidte og skal med mellemrum renoveres. Dette koster ofte
mange penge og dette finansieres bl.a. ved at man kan foretage afskrivninger.

Ved denne aendring af afskrivningsprocenten risikerer man at ejendommene ikke bliver renoveret i
den takt, som de burde. Ingen kan veere tjent med nedslidte ejendomme — hverken ejere, lejere
eller medarbejdere i virksomhederne,

P& baggrund af dette, er det Foreningens forslag, at forslaget tages af bordet.

Pa FDR - Foreningens Danske Revisorer’s vegne

Per Kristensen Thorbjgrn Helmo Madsen

Bestyrelsesformand formand for skatteudvalget

formand@fdr.dk / Telefon 74532299 thm@taxmaster.dk / Telefon 38320633
Eorsningan

&8 Danske Bygnaf 15, DK - 6100 Haderslev
REViSOI'EI' Telefon 65 93 25 00

www.fdr.dk — formand@fdr.dk



Mareike Hogh Larsen

Fra: Lotte Katrine Ravn <lkr@fogp.dk>

Sendt: 19. august 2022 12:19

Til: Lovgivning og Bkonomi

Cc: Mareike Hegh Larsen; Andreas Bagh Spuur
Emne: Jnr. 2022 - 921

I Denne e-mail kommer fra internettet. Den er saledes ikke ngdvendigvis fra en intern kilde, selvom afsenderadressen kan indikere det.

Hej

£&P har ingen bemaerkninger til udkast til forslag til lov om aendring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og
afskrivningsloven (£ndring af fradragsretten for private gnforsikringer, forhgjelse af det maksimale fradrag for
fagforeningskontingenter og nedszettelse af afskrivningssatsen for bygninger m.v.).

Mvh.

Lotie Katrine Ravn
Chefkonsulent, Pension og Velfard
lkr@fogp.dk | +45 41 91 9084

Philip Heymans Allé 1 | 2900 Hellerup | +45 4191 9191
www. [ogp.dk | Twitter | LinkedIn




Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28

1402 Kegbenhavn K

Att. Anders Bagh Spuur og Mareike Hegh Larsen

Haringssvaret er sendt digitalt til: lovgivningogoekonomi@skm.dk
mhl@skm,dk og asi@skm.dk

Heringssvar til udkast til forslag til iov om sendring af
pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven (£ndring
af fradragsretten for private lgnforsikringer, forhgjelse af det maksimale
fradrag for fagforeningskontingenter og nedseettelse af
afskrivningssatsen for bygninger m.v.), jf. Skatteministeriets j. nr. 2022-
921

FSR - danske revisorer ("FSR") takker for modtagelse af narvaerende udkast til forslag
til lov om zendring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven
(£ndring af fradragsretten for private lgnforsikringer, forhgjelse af det maksimale fradrag
for fagforeningskontingenter og nedsasttelse af afskrivningssatsen for bygninger m.v.),
som Skatteministeriet har sendt i haring den 20. juni med heringsfrist den 19. august
2022.

Vores bemaerkninger fremgar nedenfor.

FSR har saerligt bemaerkninger til lovforslagets § 3, der vedrarer aendringer til
afskrivningsioven,

Ad. lovforslagets § 3, nr. 4.

Formalet med lovaendringen er at zndre afskrivningssatsen pa bygninger og
installationer fra 4 % til 3 %. £ndringen skal have virkning fra den 1. januar 2023,

Med udkastet til lovforslaget foreslas en ordning, hvorefter bygninger m.v. erhvervet for
den 1. januar 2023 fortsat kan afskrives med 4 %. Det er sdledes primzert bygninger
erhvervet fra den 1. januar 2023 eller senere, der skal afskrives med 3 .

Ovennaevnte betyder bl.a., at bygninger med kort levetid kan fortsaette med den hgjere
afskrivningssats, jf. ogsa de sarlige bemzerkninger til forslagets § 3, nr. 4. Hvis der pa de
pageeldende bygninger laves forbedringer den 1. januar 2023 eller senere, er det | sa fald
den lineaere afskrivningssats plus 3 %, der gaelder for disse forbedringer, eller er det den
nye afskrivningssats {lineaere afskrivningssats), der gzelder for disse forbedringer?

DANSKE
REVISORER

19. august 2022

FSR - danske revisorer
Hronprinsessegade 8
DK - 1306 Kgbenhavn K

Teleion +45 3393 9191
tsr@ifsr.dk
www.fsr.dk

CVR. 5509 72 16
Danske Bank

Reg. 9541

Konto nr. 2500102285




Ad. lovforslagets § 3, nr. 6

Vores spargsmal vedrerer den nye stk. 5 1 afskrivningsloven § 17, der omhandler
situationen hveor en bygning er erhvervet fer den 1. januar 2023, og knytter sig
accessorisk til en bygning, der ligeledes er anskaffet far den 1. januar 2023.

| de enkelte bemaerkninger fremgar bl.a. felgende:

"Hvis en gammel kontorbygning knytter sig accessorisk il en gamme!
produktionsbygning med kort levetid, vil kontorbygningen efter forslaget fortsat kunne
afskrives med de gaeldende haje satser, jf. afskrivningsiovens § 17, stk. 2, der biiver stk,
roduktionsbygningen fra og m n 1. januar 202 tattes af en n
produktionsbygning, som kontorbygningen knytter sig accessorisk til, vil det efter
lovforslaget medfare, at kontorbygningen fremover omfattes af den foresiaede reduktion
ar afskrivningssatsen for bygninger med kort levetid, jf. den foresidede bestemmelse i
afskrivningsiovens § 17, stk. 2." [vores understregning]

Skatteministeriet bedes venligst uddybe ~ og gerne med eksempler - hvornar der i) er
tale om, at en produktionsbygning erstattes af ny produktionsbygning? Geelder det f.eks.
ved brandskade? Og ii} hvad sker der i tilfeldet, hvor der er flere "gamle
produktionsbygninger” og hvor kun én ud af flere erstattes?

FSR star naturligvis til rddighed ved behov for yderligere bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Klaus Okholm Maria Eun Elkjaer
Formand for skatteudvalget Fagchef for skattepolitik

DANSKE
REVISORER




Dato  18. august 2022
Side 1af2

Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kebenhavn K

Att.: Mareike Hegh Larsen

Haringssvaret er sendt til lovgivningogoekonomifiskm. dk med kopi til mhli@skm dk og
asjimskm dk

Hering af udkast til forslag til lov om ®ndring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven
og afskrivningsloven, j.nr. 2022-921

Landbrug & Fadevarer takker for muligheden for at afgive bemaerkninger til udkast til forslag til lov
om zndnng af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven (£ndring af
fradragsretten for private lenforsiksinger, forhajelse af det maksimale fradrag for
fagforeningskontingenter og nedsaettelse af afskrivningssatsen for bygminger m.v.), som er sendt i
hering den 17_ juni 2022.

Vores bemzerkninger fremgér nedenfor.

Generelle bemaerkninger

Lovforslaget udmenter en del af aftalen om en ny reformpakke for dansk ekonomi fra januar 2022
Landbrug & Fedevarer mener, at aftalen indeholder gode elementer, men kan ikke bakke op om
det lovforslag, som er sendt i haring, hvilket primaent skyldes nedseettelse af afskrivningssatsen for
bygninger mv.

Specifikke bemaerkninger

Fradrag for private lenforsikringer

Landbrug & Fadevarer finder det uhensigtsmaessigt, at fradragsretten for private lenforsikringer
med lovforslaget betinges af, at man i indkormnstaret har betait mindst 1.300 kr. i medlemskab hos
en a-kasse. Det vil alt andet lige mindske incitamentet til at tegne private lenforsikringer. Det ma
herved samfundsmazssigt vaere en fordel, at arbejdstagere sikrer sig okonomisk via
Ignforsikringsordninger, og lovforslaget kan medfare, at visse lenmodtagere nu fravaelger sddanne
ordninger. Det ber vaere op til den enkelte, hvorvidt en a-kasse, en privat lenforsikring eller en
kombination er det mest optimale for den enkelte.

Fradragsretten foreslas gjort betinget af, at der er betalt et a-kassebidrag pa mindst 1.300 kr. | Izbet
af indkomstaret. Betyder delte, at hvis en lenmodtager, eksempelvis med virkning fra 1. november
2024, melder sig ind i en a-kasse og tegner en privat Ianforsikring fra samme tidspunkt, og der i
2024 indbetales mindre end 1.300 kr. pa den private lenforsikring, s& har lanmodtageren ikke
fradrag for indbetalingen til den private lenforsikring i 20247 P4 samme made kan der vaere en
udfordring i forbindelse med opher af indbetaling.

Vi finder dette uhensigtsmaessigt. Det kunne overvejes, at reglen om indbetaling pa mindst 1.300
kr. i indkomstaret suppleres med en regel om, at der er fradragsret, hvis der er indbetalt mindst
1.300 kr. i indkomstéaret eller i det forudgaende eller falgende indkomstar.

Landbrug & Fadevarer FmbA

Azelborg, Axeltorv 3
DK 1609 Kebenhavn

T +453339 4000
F +4533394141
E info@if.dk
W www.lf.dk

CVRDK 255295 29



Side 2af 2

Nedsaettelse af afskrivningssatsen for bygninger mv.

For landbrugs- og gartnerierhvervet er bygninger en essentiel del af driften, og en forringelse af
afskrivningsmulighederne mindsker derfor incitamentet til at foretage disse investeringer, selvom
der blandt andet af kiimahensyn er brug for at inveslere i nye stalde mv. Landbrug & Fedevarer kan
derfor ikke bakke op om lovforslagets del om nedszettelse af afskrivningssatsen for bygninger mv.

Det fremgar af lovforslaget, at nedsaettelse af afskrivningsprocenterne vil betyde, at de
skattemaessige afsknvninger bringes i bedre overensstemmelse med bygningernes og
installationernes forventede skonomiske levetid. Det er vores opfattelse, at den gkonomiske
afskrivning pa en bygning ofte er starst i de farste ejerar. Dette taler for differencerede procenter
med mulighed for hejere afskrivhingsprocent i de farste ejerdr. Eksempelvis afskrivningsmulighed
med indtil 6 pct., indtil der er afskrevet 60 pct., og herefter afskrivhingsmulighed med indtil 2 pet.
Den samlede arraskke for afskrivning vil herved vaere 30 ar. Hvis de nugzeldende regler skal
aendres, ber en sadan model derfor, efter vores opfattelse, overvejes.

Andringen i afskrivningssatsen for bygninger med en saerlig kort levetid (bygninger som, trods
normal vedligeholdelse, vil have mistet sin vaerdi senest 33 ar efter opferelsen) kan fremover
afskrives med hige store arlige belab over den antagelige levetid, hvilket er en markant forringelse i
forhold til gaeldende regler.

Med den nuvaerende lovgivning er det muligt at afskrive med lige store arlige belab over den
antagelige levetid + 3 pet.point. Der er dermed tale om forringelse i afskrivningsprocenten pa 3

pct.point, som ikke begrundes yderligere i lovforslaget.

Forringelsen for bygninger med kort levetid kan illustreres saledes:

Byaningens levetid Geldende regler Forslag

10 ar 8 ar (13 pct.} 10 ar {10 pct.)
20 ar 13 ar (8 pct.) 20 ar (5 pct.)
25 &r 15 &r (7 pet) 25 ar (4 pct.)

Zndringen vil have betydning for blandt andet vaeksthuse samt husdyrstalde og er en forringelse af
erhvervslivets rammevilkar, og dette er efter vores opfattelse heller ikke i samfundets interesse

@Inskes ovenstaende uddybet. er | velkomne til at kontakle undertegnede.

Med venlig hilsen

Trine Rex Christensen Anna Boel
Chefkonsulent Forretningschef
Erhvery Skat

M +45 4024 9064
E trchi@lf.dk

M +45 2326 3280
E anbo@if.dk




Til: Lovgivning og @konomi (f{CN=Mail Public FolderfCN=Version_1_0/CN=56410c98-2791-4aa7-a43a-
394ddSe6e113/CN=00000000A3935954396BF C46973121A098EEQEG601001617F6EAZ3963D4D38035DE40C2C64560000000148430000)

Cc: Mareike Hagh Larsen (MHL@skm.dk)}, Andreas Bagh Spuur (ASJ@skm.dk)
Fra: 19kontor@rigsrevisionen.dk (19kontor@rigsrevisionen.dk)
Titel: Heringssvar vedr. forslag til lov om zendring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsioven

E-mailtitel: Horingssvar vedr. forslag bl lov om zendring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven (SKM: 822792)
Sendt: 21-06-2022 10:17

|
Nogle personer, der har modtaget denne meddelelse, modtager sjzeldent mails fra 19kontor@rigsrevisionen.dk. EAmere at vide om, hvorfor dette
| ecwighigt

Denne e-mail kammer fra internettet, Den er sdledes ikke npdvendigvis fra en intern kilde, selvam afsenderadreisen kan indikere det.

Skatteministeriet har den 17. jun 2022 sendt forslag til lov om aendring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsioven i henng.

Ministeriernes forpligtelse til at hare Rigsrevisionen er fastlagt af rigsrevisorloven, §§ 7 og 10 (Lovbekendtgarelse nr, 101 af 18/01/2012) og angar
revisions- og/eller regnskabsforhold, der kan have betydning for Rigsrevisionens opgaver.

Vi har gennemgaet lovforslaget og kan konstatere, at det ikke omhandler revisions- eller regnskabsforhold i staten eller andre offentlige virksomheder,
der revideres af Rigsrevisionen,

Vi har derfor ikke behandlet henvendelsen yderligere.
Med venlig hilzen

Mette E. Matthiasen
Specialkonsulant

Logo Rigsrevisionen

Landgreven 4
DK-1301 Kebenhavn K

TH. +45 33 92 84 00
Dir+45 33928573
mem@rigsrevisionen.dk

www rigsrevisionen. dk

Laes om Rigsrevisionens behandling af personoplysninger her

Fra: Mareike Hagh Larsen <MHL@skm.dk>

Sendt: 17. juni 2022 15:43

Til: 'hoering@3f.dk’ <hoering@3f.dk>; samfund@advokatsamfundet. dk; ac@ac.dk; Arbejderbevagelsens Erhvervsrid <ae@ae.dk>; Retssikkerhed
<Retssikkerhed@skatteforvaltningen.dk>; aktiveejere @ aktiveejere.dk; bupl@bupl.dk; info@businessdanmark.dk; info@cepos.dk;
cevea@cevea.dk; eva@eva.dk; dif@dlf.org; dst@dst.dk; formandi@danmarksvejlederforening.dk; da@da.dk; Dansk Erhverv
<hoeringssager@danskerhverv.dk>; Dansk Fjernvarme <maili@danszkfjernvarme dk>; danskgartneri@danskgartneri.dk; info@d.i-f.dk;
dy@journalistforbundet.dk; info@dlbr.dk; metali@danskmetal.dk; info@dpt-dk.org; info@skovforeningen.dk; ds@socialrdg.dk;
sekretariat@solcelleforening. dk; i@information dk; dtsédis dk; mal@danskeadvokater.dk; dak@danskeakasser.dk; Danske Havne
<danskehavne@danskehavne.dk>; psf@psf.nu; info@danishshipping.dk; info@danskevv.dk; danva@danva.dk; Post@dataetiskraad dk;
di@datatilsynet.dk; info@fondsmaeglerforeningen dk: ddl@ddl.arg; hoering@d..dk; klarlovgivning@digst.dk; du@dul eu; info@ejd.dk;
info@energycluster.dk; letbyrder@erst.dk; th@fhe.dk; mail@finansdanmark.dk; posti@finansforbundet. dk; fa@fanet.dk; Finanstilsynet
<Finanstilsynet@ftrer.dk>; foa@foa.dk; fds@skat.dk; fdr@fdr.dk; Formand @fdr.dk; fpd@danskeplatforme. dk; tp@forsikringogpension.dk;
frof @ fmf dk; fifu@f-f.dk; fsc@fsr.dk; info@greenpowerdenmark. dk; 01)bsi@hk dk; samsi@hk dk, hoering@horesta.dk; ida@ida.dk; maili@fida.dk;
isobro@isobro.dk; info@justitia-int.org; kmda@fida.dk; kl@klLdk; kfst@kfst.dk; kontakt@kraka.org; ka@ka.dk; row@krifa.dk; skat@If.dk;
|wid|us. dk; sanst@sanst.dk; lederne@lederne.dk; ms@ms.dk; nordsoeen@nordsoefonden.dk; Olie Gas Danmark <infoifoilgasdenmark.dk>;
Policy@oxfamibis.dk; Retssikkerhed <Retssikkerhed @skatteforvaltningen.dk>, Rigsrevisionen <info@rigsrevisionen.dk>; skat@seges dk;
sanst@sanst.dk; skolelederne@skolelederne org, SMYESMYdanmark.dk; jesper.Kiholm@skat.dk; saoek@ankl.dk; star@star.dk

Emne: Haring over fors'ag til lov om eendring af pensionsbeskatningsioven, ligningsloven og afskrivningsioven {SKM: 822792)

Tl hgringsparterne

Hermed sendes forslag til lov om @ndring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og afskrivningsloven (£ndring af fradragsretten
for private ignforsikringer, forhgjelse af det maksimale fradrag for fagforeningskontingenter og nedsattelse af afskrivningssatsen for
bygninger m.v.}i hgring.

Der er vedhzftet:

- Lovforslag



- Resume
- Hgringsbrev
- Haringsliste

Bemaerk venligst, at h@ringsfristen er den 19. august 2022.

Med venlig hilsen

Mareike Hegh Larsen
Futdmaegtig
Person, Ejiendom og Pension

Mobil72375289
MailMHL@skm.dk

Skatteministeriet

Skatteministeriet/Ministry of Taxation
Nicolai Eigtveds Gade 28
DK 1402 - Kebenhavn K

Mailskm@skm.dk
Webwww.skm.dk

Sadan behandler vi persondata



Mareike Hzgh Larsen

Fra:
Sendt:
Til:
Cc:
Emne:

Til Skatteministeriet

Jesper Kiholm Andersen

16. august 2022 15:47

Lovgivning og @konomi

Mareike Hagh Larsen; Andreas Bagh Spuur

Heringssvar til udkast til forslag til lov om zndring af pensionsbeskatningsloven,
ligningsloven og afskrivningsloven

Heringssvar til udkast til forslag til lov om &ndring af pensionsbeskatningsloven, ligningsloven og
afskrivningsloven (£ndring af fradragsretten for private lenforsikringer, forhejelse af det maksimale fradrag
for fagforeningskontingenter og nedsattelse af afskrivningssatsen for bygninger m.v.}, j.nr. 2022-921

Skatterevisorforeningen takker for det modtagne materiale og kan i den forhindelse meddele, at vi ikke har
bemaerkninger til det modtagne forslag.

w Med venlig hilsen

Jesper Kiholm
Funktionsleder

Skatterevisor / Master i skat

Skatterevisorforemingen

Formand for Skatterevisorforeningens Skatteudvalg

Telefon: 72389468

Mail: jesper.kiholm@sktst.dk

Mobiltelefon: 20487375
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Skatteministeriet
Skattestyrelsen
Hannemanns Allé 25
2300 Kebenhavn 8§

Den 18. august 2022

Hpgringssvar vedr. lovforslag om lagerbeskatning af selskabers ejendoms-
avancer og fastholdelse af loft over investorfradraget

Dansk Erhverv har modtaget lovforslaget vedr. lagerbeskatning af selskabers ejendomsavancer og
fastholdelse af loft over investorfradraget fra den 1. juli 2022.

Generelle bem@zrkninger

Dansk Erhverv er helt overordnet imod at traekke arbejdskraft ud af arbejdsmarkedet i en tid,
hvor bade virksomheder og det offentlige mangler haender. Timingen pi at indfere en ny generel
efterlansordning, som Arne-pensionen, er derfor helt skav, og samtidig er det en pension, som

ikke skeler til faktisk nedslidning, hvormed man fjerner sunde og raske personer fra arbejdsstyr-
ken.

Nearvarende forslag handler ikke om selve tilbagetrakningsordningen, men derimod om finan-
sieringen af denne. Med finansieringselementerne er det desvaerre lykkedes at finde to finansie-
ringskilder, som begge er skadelige for samfundsekonomien, og som Dansk Erhverv derfor heller
ikke stetter op omkring.

Dansk Erhverv havde naturligvis ensket, at man forsegte at rette op pa uheldige virkninger af den
nye efterlonsordning ved at finansiere den pd méader, der ikke gir ud over produktiviteten og sam-
fundsskonomien. Finansieringen kunne eksempelvis vaere fundet ved at effektivisere i det offent-
lige forbrug, siledes som Dansk Erhverv foreslar i 2025-planen eller ved at fjerne resterne af den
grenne check, dette havde givet et positivt arbejdsudbud og dermed dakket en del af hullet efter
efterlensordningen.

Det ligger Dansk Erhverv meget pd sinde at sikre, at Danmark bliver verdens bedste land at drive
virksomhed i, da det er den eneste mide Danmark kan blive landet med verdens bedste velferd.
Béde indferslen af lagerbeskatning pi ejendomsavancer samt en fastholdelse af loftet over inve-
storfradraget bidrager ikke til denne dagsorden. Tvaertimod.

Lagerbeskatning af udlejningsejendomme vil svaekke langsigtede ejendomsudlejningsselskabers

muligheder for at investere i fremtiden, da de skal betale lagerskat af vaerdireguleringer, alt imens
alle kortsigtede "ejendomsspekulanter”, der lever af at kabe og selge ejendomme i hastigt tempo
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(og derved realisere skattepligtige gevinster) reelt ikke marker en forskel. Lovens nuvarende ud-

formning kan ogsi have en reekke andre utilsigtede konsekvenser, da virksomheder der ikke reelt

beskeftiger sig med ejendomsudlejning, kan blive underlagt lagerbeskatningsregimet grundet de-
res dispositioner.

Dansk Erhverv noterer sig, at indforsel af en lagerbeskatning vil reducere, det forventede afkast
ved at investere i ejendomme, hvilket vil reducere ejendomsmassen og herved pa laengere sigt
skattegrundlaget. Dansk Erhverv noterer sig ogsd, at en fastholdelse af loftet over investorfradra-
get ikke vil forringe den nuvaerende situation, men alt andet lige stille SMV”erne ringere end de
havde forventet for beslutningen om ikke at haeve loftet blev vedtaget. Det vil resultere i at fremti-

dige investeringer alt andet lige vil blive mindre og faerre, end en situation hvor loftet ville vaere
hojere.

Nar det er sagt, har vi dog fortsat nogle konkrete bemarkninger til begge lovforslag, som vi héber
Skatteministeriet og beslutningstagerne vil tage med i overvejelserne i forhold til de endelige lov-
forslag.

Specifikke bemarkninger om lagerbeskatning af ejendomsavancer

Dansk Erhverv stiller sig generelt undrende overfor den forskelsbehandling som ejendomsudlej-
ningsvirksomheder udszttes for i dansk skattelovgivning, fx ved pengetanksreglen. Med dette for-
slag ser vi ligeledes at bygninger, der benyttes af en virksomhed til produktion, lager eller domicil
er undtaget, men hvis ejendommen benyttes til udlejning (privat, erhverv etc.) skal man beskattes
pa en sarlig made. Dette er med til at gore skattesystemet yderligere kompliceret og oger risikoen
for fejl og usnskede selskabskonstruktioner.

Omfattede selskaber og ejendomme

Det samme galder grensen pa de 100 mio. kr. som i realiteten gor, at ejendomsudlejningsvirk-
somheder der har en handelsvardi pd 95 mio. kr. kommer til at have en skattemaessig konkurren-
cefordel i forhold til tilsvarende virksomheder med en handelsvardi pd 100 mio. kr. alene grundet
2ndringen i beskatningsregime.

Dansk Erhverv finder det problematisk, at man ved opgerelsen af 100 mio. kr. grensen legger op
til at inddrage alle ejendomme, som er ejet af selskaber, hvor der er en forbindelse efter lignings-
lovens § 2. Herved kan familiemedlemmer binde koncerner sammen. Der males sledes ikke efter
sambeskatningskreds eller koncernkreds, hvilket efter Dansk Erhvervs vurdering er en mere ob-
jektiv og rimelig metode.

En yderligere betingelse for at blive palagt lagerbeskatning er, at mindst 50 pct. af de omfattede
ejendommes areal skal veere udlejet. Dette konkretiseres i lovforslaget, ved at det geelder sdfremt
ejendommen pd noget tidspunkt i et indkomstdr har varet udlejet 50 pct. eller mere. Dette selv
om det kun er i en kortvarig periode. Det er efter Dansk Erhvervs vurdering en urimelig, vidtga-
ende og firkantet udformning, som udover at skabe nogle dbenlyse uhensigtsmassigheder, heller
ikke vurderes at vare i overensstemmelse med lovens formal og intention: At lagerbeskatte udlej-
ningsejendomme.
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Der vil veere domiciler, lagerbygninger, kontorer mv. som i en kort periode vil vaere udlejet grun-
det interne omrokeringer, kapacitetsendringer eller lignende, men det er ikke bygningens formal
at vaere udlejningsejendom. Disse ejendomme vil utilsigtet blive underlagt lagerbeskatning i lo-
vens nuverende udformning. Derfor forslar Dansk Erhverv, at betingelsen bar vare, at mindst 50
pet. af ejendommens areal skal have varet udlejet i storstedelen (>50 pct.) af indevaerende ind-
komstar for at vaere omfattet.

Forslaget forholder sig ogs specifikt til byggegrunde der ikke vil vaere omfattet i beregningen for
det tidspunkt, hvor de udlejes i overvejende omfang. Dansk Erhverv ser store udfordringer ved at
medtage byggegrunde i det arealmassige beregningsgrundlag for at et selskab samlet omfattes af
lagerbeskatning. Det er ikke unormalt at selskaber opkeber nabogrunde med det formal at vare
Klar til en fremtidig udvikling. Af praktiske drsager udlejes sidanne grunde typisk til tredjemand
for at virksomheden derved slipper for den lebende vedligeholdelse og arealet er i anvendelse,
indtil man selv har behov herfor. Et sddant scenarie kan medfare at det samlede udlejede grund-
og etageareal for ejendommen ryger over 50 pct., og hele ejendommen (domicil, lagerbygninger,
grund, byggegrund etc.) derfor overgar fra realisationsbeskatning til lagerbeskatning.

Konkret bor man lave en undtagelse, som friholder udlejning af grundarealer pa frit opsigelige el-
ler tidsbegraensede kontrakter (f.eks. en granse pa 5-10 ar eller lignende) ikke omfattes, idet det
sikrer, at det er muligt at kabe jord med henblik pa fremtidig udvidelse og at udleje- eller bortfor-
pagte sddan jord indtil udvidelse er relevant.

Dansk Erhverv mangler i lovforslaget ogsa en klarhed omkring hvordan man vil forholde sig til
udlejning af parkeringspladser. Vi finder det nadvendigt, at det blive preeciseret, at udlejning af
parkeringspladser til brug for parkering ikke udlaser lagerbeskatning. Et eksempel pa et domicil
(2.000 m?2 etageareal) der ejer et parkeringsareal pa fx 10.000 m? hvoraf de udlejer 60 pct. til om-
kringlaeggende beboere eller virksomheder (5.000 m?) vil flytte domicilet fra realisationsbeskat-
ning til lagerbeskatning, da det samlede udlejede areal herved 6.000 m? ud af de 12.000 m2.

P4 denne méde undgir man at accessoriske parkeringspladser mv., der kan udgere mange kvin
grundareal, ikke medferer en utilsigtet lagerbeskatning af hele ejendommen inkl. domicilbygnin-
ger mv.

Ikrafttraden muv.

Det vil have negative konsekvenser for verdiansattelserne af allerede erhvervede og ejendomme,
at lovforslaget l&gger op til at lagerbeskatningen skal galde for eksisterende ejendomme. Dette
skyldes, at lagerbeskattede ejendomme har en mindre vaerdi grundet lobende betalinger af skatter
end realisationsbeskattede ejendomme, hvor man alene beskattes ved afstielse. At medtage alle-
rede erhvervede ejendomme er p& en méde beskatning med bagudvirkende kraft, hvilket Dansk
Erhverv mener er en uskik. Derfor forslar Dansk Erhverv, at lagerbeskatningen kun skal gzlde for
nyerhvervede ejendomme efter lovens ikrafttraeden. Samme princip kender vi fra den ovrige ejen-

domsbeskatning, hvor de gamle regler galder for huse kabt op til de nye vurderingsregler, traeder
i kraft.

Det forekommer herudover meget vidtgiende, at der ikke er bestemmelser for, hvordan en ejen-
dom kan udg3 af lagerbeskatning, hvis den pa et tidspunkt ikke leengere opfylder de oprindelige
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kriterier herfor — eksempelvis fordi en storre del af ejendommen inddrages til egen drift og udlej-
ningsdelen dermed kommer under de 50 pct. I lovforslaget legges der op til, at lagerbeskatningen
er geldende lige s8 lenge skattepligtige ejer ejendommen. Her mener Dansk Erhverv, at det ber
vaere muligt at kunne udtraede af lagerbeskatning hvis ejendommen @ndrer brugskarakter med
samme skattepligtige ejer.

Fradrag for vedligehold mv.

Det er anfert i lovforslaget, at der kan opnas fradrag for de forbedrings- og vedligeholdelsesudgif-
ter, der anvendes pa ejendommen. Dette for at modsvare den hajere lagerbeskatning som kan
vare konsekvensen af en forbedret ejendom. I mange situationer, hvor der er tale om erhvervsud-
lejning, vil det dog vaere lejer, der forbedrer og vedligeholder ejendommen — men det er ejendom-
mens ejer, der bliver lagerbeskattet. Det synes der ikke taget hajde for i lovforslaget, idet det synes
at vaere forslagsstillers opfattelse, at ulempen ved lagerskat for en forbedret ejendom modsvares
af et fradrag for de afholdte omkostninger. I lejekonirakter, hvor lejer har pligten til vedligehold,
vil ejendommens ejer blive dobbelt ramt — der opnis en lavere leje end man ville have faet, hvis
ejer/udlejer havde taget pligten til vedligehold, ejendommens ejer far ikke fradrag for udgifterne
til vedligehold — men bliver lagerbeskattet af de forbedringer lejer laver pd ejendommen. Dette
skal der tages hgjde for, for at sikre en proportional og korrekt beskatning.

Administrative konsekvenser

Dansk Erhverv bemarker at selvom lovforslaget paleegger en del opgaver ift. registrering og avan-
ceret verdiansattelse til virksomhederne, vurderes de samlede omkostninger for erhvervslivet et
vare <4 mio. kr., hvilket virker usandsynligt. Dansk Erhverv opfordrer til, at de administrative
konsekvenser for erhvervslivet belyses yderligere. Dette ogsi i lyset af, at Skattemyndighederne
selv vurderer &rligt at skulle bruge over 20 mio. kr. alene pé nye kontrolforanstaltninger.

Hele grundlaget for at kunne lave lagerbeskatning af ejendomme er, at man kender handelsvardi-
erne i starten og slutningen af hvert regnskabsar. Det er yderst svert at beregne en handelsvaerdi,
da mange ting kan pévirke vaerdiansattelsen, som f.eks. det anvendte afkastkrav, vaekstforvent-
ninger, lejeniveau, driftsomkostninger, den forventede inflation, synergieffekter for keber etc.
hvorfor alle teoretiske vardiansattelser er haftet med usikkerhed og bygger pé subjektive vurde-
ringer og generelle estimater. Dansk Erhverv saetter pris p4, at der lagges op til en stor brede i ac-
cepterede verdianszttelsesmetoder og fremgangsméder, men hafter sig ogsé ved at skat har vide
befojelser til at tilsidesatte den af virksomhederne i regnskabet fastsatte ejendomsvurdering. Her
opfordre Dansk Erhverv til at man i overvejende grad tager de af virksomhederne og revisor-god-
kendte vardiansattelser for gode vare og arbejdet med et forsigtighedsprincip, sdledes ingen pa-
leegges hgjere beskatning end nedvendigt.

Konkrete bemarkninger om fastholdelse af loft over investorfradraget

Dansk Erhverv stotter op omkring investorfradraget, da det er med til at fremme en ivaerksatter-
og investeringskultur i Danmark. I dag er der et loft pd 400.000 kr. ved direkte og 125.000 kr. ved
indirekte investeringer. Det er den allerede vedtagne fordobling til 800.000 kr. og 250.000 kr.
som lovforslaget her ensker at forhindre, hvilket vi ikke kan stette op omkring, da der er behov for
at fradraget kan na op pa en sterrelse, der skaber yderligere incitament til at investere i danske
vaekstvirksomheder.
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Nu hvor loftet ikke haeves bgr man se pé, hvordan den eksisterende ordning kan optimeres inden-
for de allerede nu vedtagne rammer. Dansk Erhverv noterer sig at brugen af ordningen jo des-
veerre, har vaeret markant mindre, end hvad der oprindelig blev antaget. Det bemzrkes ogs4, at
Skat skriver, at fradraget primaert benyttes af de averste indkomstdeciler. Det anerkender Dansk
Erhverv ift. de direkte investeringer som typisk kraver store summer af fri kapital, samt dybdegi-
ende kendskab til direkte investeringer i virksomheder. Det er dog muligt at fa flere indkomst-
grupper med ved, at ege adgangen til de indirekte investeringer via investorfradragsfonde, som
dog narmest ikke er udbredt i Danmark endnu. Det kan ogsi veere en forklaring pA den ringere
benyttelse end forst estimeret. Dansk Erhverv vil i den henseende henlede opmaerksomheden pa
et konkret forslag som er enstemmigt vedtaget i Regeringens EU- og Regelforum marts 2021: ”75.
Regler for investorfradrag via sarlige fonde bor lempes” hvori der henvises til konkrete mulighe-
der for at forbedre den eksisterende ordning, uden at gd pd kompromis med de politiske intentio-
ner.

Ligeledes vil det fremme brugen af den eksisterende ordning at tillade investeringer igennem hol-
dingselskaber. At gore det muligt at benytte investorfradrag igennem et holdingselskab vil gavne

vores iveerksattere og vaekstvirksomheder, da det vil ege incitamentet for professionelle investo-
rer til at skyde risikovillig kapital i virksomheder.

Dansk Erhverv stir naturligvis til ridighed for at uddybe heringssvaret og deltage i det videre ar-
bejde.

Med venlig hilsen,

Carl Andersen
Politisk konsulent
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Heringssvar, udkast til lovforslag om andring af lov om beskatning af for-
tjeneste ved afstaelse af fast ejendom, afskrivningsloven, investorfradrags-
loven og forskellige andre love (lagerbeskatning af selskabers ejendoms-
avancer og fastholdelse af loft over investorfradraget)

Skatteministeriet har 1. juli 2022 (j. nr. 2019-8052) udbedt sig DI's bemarkninger til et
lovudkast, der som noget nyt indferer en labende &rlig beskatning af selskabers ejendoms-
avancer efter et lagerprincip, og derudover fastholder loftet over investorfradraget.

Generelle bemarkninger, lagerbeskatning
Formailet med lovforslaget er at gennemfere to finansieringselementer til den politiske
aftale mellem S, SF, Enhedslisten, DF om "ny ret til tidligere pension” fra oktober 2020.

Fra 1. januar 2023 skal selskabsejede ejendomsportefeljer (udlejningsejendomme) over
100 mio. kr. iflg. lovforslaget lagerbeskattes. Der etableres en realisationssaldo, der inde-
holder samlet nettogevinst eller tab pr. ejendom. Hvis der er tab pa ejendomsvardien et
ar, fratreekkes dette realisationssaldoen og farst, nar der er negativ realisationssaldo, kan
tabet fratraekkes i den skattepligtige indkomst. Hvis der er gevinst, betales der skat af ge-
vinsten efter modregning for evt. tidligere tab. En resterende positiv realisationssaldo
ved salg af ejendommen beskattes som skattepligtig indkomst. Muligheden for afskriv-
ninger forsvinder for de lagerbeskattede ejendomme. Efter lovforslaget vil det vare ars-
regnskabets vaerdier, der danner grundlag for opgerelsen, og beregningsmetoder mv.
skal kunne dokumenteres overfor skattemyndighederne pa anfordring. Nir et selskab én
gang er omfattet af lagerbeskatning, bliver portefgljen ved med at veere lagerbeskattet.

DI beklager lovforslaget dybt. Det skal finansiere et yderst problematisk politisk tiltag,
nemlig "ny ret til tidligere pension”, der er tradt i kraft her i 2022, og som pé stort set
vaerst tenkelige tidspunkt treekker medarbejdere ud af arbejdsstyrken. Samtidig er den
nye lagerbeskatning en uhensigtsmaessig og kompliceret knopskydning pa skattesyste-
met, der vil ramme en stor del af dansk erhvervsliv negativt.

Lagerbeskatning er bide ubegrundet og meget darligt timet for ejendomsbranchen, der
bl.a. er presset af stigende renter og materialepriser mv. Og med et ejendomsmarked,
der formentlig stir foran turbulens og en nedadgéende prisjustering, bor tiden ikke vare
til at legge en ny skat pa urealiserede fortjenester, der tilmed ogsa draner likviditeten.

H.C. Andersens Boulevard 18 (+45) 3377 3377
1553 Kebenhavn ¥ di@di.dk
Danmark di.dk

CYR: 16077593
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Tilmed straffer partierne bag lovforslaget ejere af erhvervsejendomme, som energireno-
verer ejendommen og derved opnar bade vardistigning og lavere klimaaftryk. Sa det er
en ny skat, der modarbejder Folketingets og erhvervslivets fzlles gnske om gren omstil-
ling og uafhangighed af Putins gas.

I det hele taget finder DI ingen fornuftig grund til at stramme de nuvarende beskat-
ningsregler for selskabers faste ejendomme. Grundprincippet om, at selskaber forst be-
skattes, nér fortjenesten er realisereret, bar fortsat vare det barende princip -~ som den
nye lagerbeskatning s desvarre bryder med. Om noget, er selskabers investeringer i fast
ejendom allerede i dag hérdere beskattet end sammenlignelige investeringer, f.eks. i en
unoteret virksomhed (hvor evt. avance er skattefri, uanset om der er tale om en datter-
selskabsaktie eller en portefeljeaktie)

Specifikke bemzrkninger, skonomien i lovforslaget

I forliget om ny ret til tidligere pension blev det aftalt, at lagerbeskatningen af ejen-
domme efter adfzerd og tilbagelab skulle indbringe 850 mio. kr. arligt. Men med det
fremsatte lovforslag i hering, estimerer Skatteministeriet i stedet det varige provenu ef-
ter tilbageleb og adfeerd til 1,2 mia. kr. arligt. Dvs. en 1 DI "s optik uacceptabel overfinan-
siering med 41% i forhold til det aftalte.

Helst ser DI, at lovforslaget borifalder. Men med en overfinansiering pa ca. 41%, foreslar
DI som en forbedring i forhold til det fremsatte lovforslag, at dette merprovenu nedbrin-
ges ved at seenke den sats pd 22%, som lagerbeskatningen er tiltaenkt at skulle blive op-
kreevet med. Dvs. senke satsen for alle de omfattede ejendomme fra 22% til godt 15%.

Igen skal det understreges, at DI helst ser skatten helt bortfalde, men netop en sats om-
kring 15% giver mere mening end de foreslaede 22%, da det for ejendomsselskaberne gi-
ver en mere lige konkurrence ikke mindst med pensionskasser, der er store aktarer pa
markedet, og betaler PAL-skat pé 15,3% (ogsa af ejendomsinvesteringer). Det skal ogsa
bemarkes, at en sddan justering vil bringe skatteprocenten for selskabers ejendoms-
avancer pa niveau med skatten pa selskabers udbytte fra unoterede portefeljeaktier, der
beskattes med 15,4% (avancer er som anfert skattefrie).

Specifikke bemarkninger, ndringer i ejendomsavancebeskatningsloven
Der synes i lovforslaget at mangle en endnu mere specifik afgreensning af, hvad der defi-
neres som udlejningsejendomme og der ber tilstreebes en endnu mere objektiv beskri-
velse. Det gaelder fx 1) hvad der skal til for at ejendomme anses som varende anvendt i
egen drift, 2) den skattemassige behandling af forskellige typer ejendomme, der bortfor-
pagtes til tredjemand og 3) parkeringspladser i tilknytning til udlejningsejendommen.

Specifikke bemarkninger, kob af udlejet ejendom

1 bemaerkningerne til lovforslaget praciseres det, at en ejendom, der ved kebet i overve-
jende omfang er udlejet, og efter opsigelse af lejerne herefter anvendes i selskabets egen
drift, vil opfylde kriterierne for at blive anset som udlejningsejendom. DI finder det uri-
meligt, at en ejendom, der er indkebt for at tjene virksomhedens drift, skal veere omfat-
tet af lagerbeskatningen, blot fordi ejendommen har varet udlejet hos en tidligere ejer.



Specifikke bemarkninger, primo/ultimo vzerdi

Det fremgér af lovteksten (stk. 1, nr. 2), at reglerne finder anvendelse, nar handelsvzer-
dien af ejendomme under dansk skattepligt, der udlejes i overvejende omfang overstiger
100 mio. kr. ved udlgbet af den skattepligtiges indkomstar. Hermed er det praciseret, at
der er tale om en "ultimo” veerdiansettelse af ejendommene. Dette er ligeledes pracise-
ret i lovbemarkningerne pd side 30. I samme lovbemarkninger pa side 33 fremgar dog,
at veerdien af ejendommene i en koncern skal vaere over 100 mio. kr. bade primo og ul-
timo aret for ejendommen indgar i lagerbeskatning. Skatteministeriet bedes pracisere
hvilken af disse to fortolkninger, der er den korrekte.

Specifikke bemarkninger, afskrivninger

Det fremgér af lovforslaget, at ejendomme, som overgar til lagerbeskatning ikke leengere
kan afskrives efter afskrivningslovens regler. Begrundelsen er, at den foresldede lgbende,
arlige lagerbeskatning betyder, at en labende faktisk veerdiforringelse af en afskrivnings-
berettiget bygning eller installation - alt andet lige - vil sld igennem via en lavere han-
delsveerdi. Her er der imidlertid ifelge DI et mismatch i forbindelse med overgangen til
de nye regler om lagerbeskatning. For kan det virkelig passe, at en afskrivningssaldo, der
eksisterer pa tidspunktet for indtraeden i lagerbeskatning, fremover ikke kan afskrives pa
trods af, at det alene er de efterfelgende vardistigninger/fald, som skal lagerbeskattes?

Endelig bryder det i DI’s optik med praksis for god lovgivning, at der i lovhbemarknin-
gerne {s. 65) stdr, at bortfaldet af afskrivningsmulighed bade vil gzlde afskrivninger ef-
ter afskrivningsloven og afskrivninger efter anden lovgivning. DI finder det saledes kriti-
sabelt, at man i nervaerende lovforslag forseger at regulere muligheden for afskrivninger
efter anden lovgivning, nar lovteksten alene angér a&ndringer til afskrivningsloven.

Specifikke bemarkninger, 100 mio. kr. graensen

Skattepligten for lagerbeskatning forudsetter, at handelsvardien af ejendommene under
dansk skattepligt, der udlejes i overvejende grad, skal overstige 100 mio. kr. ved udlabet
af den skattepligtiges indkomstér. For at sikre mod misbrug foreslas s& en sardeles ind-
gribende konsolideringsregel, idet der ved opgerelsen af vaerdien pa de 100 mio. kr. bade
medregnes egne ejendomme og ejendomme tilherende selskaber mv., som kontrolleres
af den kreds af parter, der har en forbindelse, som navnt i ligningslovens § 2. DI finder,
at dette er en for bred og vidtgdende konsolideringsregel, som bade gar det vanskeligt for
skattemyndighederne at kontrollere, og ger det vanskeligt for skatteyderne at efterleve
reglerne, idet det forudsetter kendskab til ejerbesiddelser hos de parter, som skatteyde-
ren er interesseforbundet med i henhold til ligningslovens § 2. DI opfordrer pa den bag-
grund til, at konsolideringsreglen gores mere enkel.

I det hele taget er der en razkke problemstillinger, der vedrorer den meget indgribende
forskel pa om en udlejningsejendom falder lige over/under 100 mio. kr. gransen, som
tilsammen ger, at DI i stedet foreslar et generelt bundfradrag galdende for alle ejere
fremfor en slags "alt eller intet” graense pa 100 mio. kr.

Det er saledes uhensigtsmassigt, at to ejendomsejere pd samme gade, hvor den ene ejen-
dom har en veerdi pa 99 mio. kr. og den anden pa fx 105 mio. kr., vil afstedkomme en
konkurrenceforvridende forskel i en udlejnings- og investeringssituation — og afledt give
anledning til overvejelser om fx frasalg for at komme under 100 mio. kr. gransen.



Specifikke bemarkninger, likviditetsforskydninger

Lovforslaget forholder sig desvarre ikke til det problem, der opstar for ejere af isar
"gamle ejendomme”, hvor lejen reguleres efter omkostningsbestemt leje, og hvor der of-
test er en begranset likviditet 1 gjendommene. Disse ejendomsejere vil fremover skulle
finansiere skattebyrden selv — evt. via dyr lAnoptagelse. Det betyder - alt andet lige - at
det bliver svarere at opretholde ejendommenes vedligeholdelsesstand, ligesom en sti-
gende rentebyrde vil medfore darligere resultat og dermed i sidste instans ogsé en lavere
beskatning. Alternativet for de ikke-likvide ejere vil vaere at frasxlge, sa selskabsejede
portefeljer kommer under 100 mio. kr. inden 1. januar 2023. Begge disse to udfald er i
DI’ s optik saerdeles uhensigtsmassige — og understreger blot fordelen i de nuvarende
regler, hvor selskaber forst beskattes, nar fortjenesten er realisereret.

Afsluttende er der endvidere en mere geografisk vinkel pa likviditetsaspektet af lov-
forslaget: DI forventer, at det is&r er "ikke sarligt omsattelige” og illikvide ejendomsud-
lejere i mellemstore provinsbyer, der rammes hirdt af den foresliede lagerbeskatning.

Bemarkninger, loft over investorfradrag

Det foresls for det andet med lovforslaget, at loftet over investorfradraget fra og med
2023 vil vaere uzndret i forhold til det nuvaerende niveau. Investorfradraget vil derfor
fortsat galde for investeringerne op til 400.000 kr. for direkte investeringer og 125.000
kr. for indirekte investeringer.

DI kan heller ikke stette den del af lovforslaget. Det er en tidligere annonceret skattelet-
telse, som danskerne nu gér glip af — tilmed for at finansiere en darligt timet tidlig tilba-
getraekning fra arbejdsmarkedet.

Isar er det @rgerligt, at man ikke haver loftet pa en anskaffelsessum pa 125.000 kr. for
de indirekte investeringer, jf. anbefalingerne fra den parlamentariske arbejdsgruppe
vedr. initiativer om ivaerksatteri fra juni 2022, som bl.a. har set pa dette redskab til
nemmere at kunne investere i startups (SAU Almindelig del, endeligt svar pa spergsmal
421): Her peges der konkret pi, at "hvis investorfradraget for indirekte investeringer i
unoterede aktier laftes til samme niveau, som ved direkte investeringer, vil det isoleret
set fore til en mere ensartet skattelovgivning.”

DI har ikke yderligere bemarkninger til lovforslaget.

Med venlig hilsen

Bo Sandberg Jacob Brastrup
Skattegkonom Skattepolitisk chef
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Haringssvar til udkast til forslag til lov om lagerbeskat-
ning af selskabers ejendomsavancer og fastholdelse af
loft over investorfradraget (j.nr. 2019-8052)

F&P har modtaget ovenstiende lovudkast i hgring den 1. juli 2022. F&P har
felgende generelle og specifikke bemarkninger til den del af lovudkastet, der
omhandler lagerbeskatning af ejendomsavancer.

1. Generelle bemarkninger

I lovudkastet foreslds der indfert lagerbeskatning af selskabers ejendoms-
avancer pa udlejningsejendomme (ved en ejendomsportefelje over 100 mio.
kr.). Forslaget udmenter den sidste del af finansieringen af den nye ret til
tidlig pension, og har til form3l at forhindre, at selskaber, herunder uden-
landske selskaber, kan undga beskatning af avancer pa danske ejendomme
ved at placere dem i et datterselskab og s®lge aktierne i datterselskabet i ste-
det for selve ejendommen.

Danske livsforsikringsselskaber er allerede efter fradragsbegransningsreg-
lerne omfattet af en effektiv lagerbeskatning af deres ejendomsavancer. For-
maélet med forslaget om lagerbeskatning af ejendomsavancer er derfor ikke
at &ndre eller skaerpe beskatningen af livsforsikringsselskaberne.

Dette anerkendes ogsé af aftalepartierne bag aftale om en ny ret til tidlig
pension hvoraf fremgar felgende:

"Aftalepartierne ensker at sikre en effektiv beskatning af selskabers
gfendomsavancer ved at indfere en lobende beskatning af vardistignin-
ger pd selskabers ejendomme efter et lagerprincip svarende til den
mdde, pensionsselskaber beskattes i dag.” [F&Ps fremhaevelse]

I lovudkastet leegges der imidlertid op til, at de nye lagerbeskatningsregler
ogsa skal omfatte ejendomme, der allerede lagerbeskattes efter fradragsbe-
graensningsreglerne. Danske livsforsikringsselskaber vil derfor fremover
skulle opgore ejendomsavancerne pa deres udlejningsejendomme efter to
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st lagerbeskatningsregler uden, at der i lovudkastet er taget stilling til, hvor-
dan de to regelsat skal spille sammen.

Efter F&Ps opfattelse medferer den manglende regulering af samspillet mel-
lem fradragsbegransningsreglerne og de nye lagerbeskatningsregler en be-
tydelig risiko for sivel for dobbeltbeskatning som dobbeltfradrag af lebende
vardireguleringer og en stor risiko for, at der gives "for meget fradrag” ved
salg. Der kan vare tale om endog meget store belob.

Ultimo 2021 havde danske pensionsinstitutter investeringer i fast ejendom
for i sterrelsesordenen 300 mia. kr. Med betydelig usikkerhed vurderer vi, at
investeringer for ca. halvdelen af dette belgb vil blive berart af den foreslaede
lovgivning gennem fradragsbegransningsreglerne og/eller de sarlige regler
i selskabsskattelovens § 3 A. Det er usikkert, hvordan disse ca. 150 mia. kr.
spiller sammen med de 500 mia. kr. i investeringer, som lagges til grund i
Skatteministeriets provenuvurdering.

F&P har haft tekniske draftelser med Skatteministeriet (SKM) om samspils-
problemerne mellem de to regelsat. Efter F&Ps vurdering er det imidlertid
ikke realistisk, at vi pd nuvarende tidspunkt kan ni at finde solide holdbare
modeller til lasning af samspilsproblemerne inden lovforslaget fremsattes til
efteraret.

SKM har i forbindelse med draftelserne om samspilsproblemerne tilkende-
givet, at alle selskaber, herunder livsforsikringsselskaber, skal veere omfattet
af de samme regler. F&Ps opfattelse er imidlertid, at dette overordnede prin-
cipielle hensyn skal vejes op imod de risici for dobbeltbeskatning og dobbelt-
fradrag, der opstdr ved at haste andringer af en meget kompleks lovgivning
igennem, der regulerer beskatningen af meget store belob.

Som det fremgar af citatet fra aftale om en ny ret til tidlig pension, vil det
veere inden for den indgdede aftales rammer at friholde pensionsselskaber
fra de nye regler, da de allerede er undergivet lagerbeskatning efter andre
regler. F&P foreslar derfor, at samspilsproblemerne i stedet loses ved, at
ejendomme ejet af livsforsikringsselskaber fritages for de nye regler. En mere
begranset lesning - som dog ikke lgser alle samspilsproblemer - kan alterna-
tivt vaere, at der for livsforsikringsselskaberne laves en overgangsbestem-
melse, sa de nye regler kun far virkning for ejendomme erhvervet efter lov-
forslagets ikrafttraedelse den 1. januar 2023.

Nedenfor falger en oplistning af de vasentligste problemstillinger (afsnit 2.1-
2.5), der skal tages stilling til, hvis SKM fastholder, at livsforsikringsselska-
berne skal omfattes af de nye lagerbeskatningsregler. Herudover er der i af-
snit 2.6 angivet et forslag til lesning, der fritager livsforsikringsselskaberne
fra de nye lagerbeskatningsregler. Afslutningsvis felger et bilag med en op-
listning af behov for yderligere tekniske sndringer til SKMs overvejelse.
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2. Tekniske bemzarkninger

2.1, Samspilsproblemer med fradragsbegransningsreglerne

Efter selskabsskattelovens (SEL) § 13, stk. 4, 1. pkt., skal livsforsikringssel-
skabers fradrag for forsikringsmaessige hensattelser m.v. begreenses med
selskabets skattefri udbytter og aktie- og ejendomsavancer. Opgorelsen af ak-
tie- og ejendomsavancerne sker efter lagerprincippet. Herudover felger det
af praksis, at hvis fx en ejendomsavance ikke er fuldt ud medregnet til den
skattepligtige indkomst, skal bide den skattefrie og den skattepligtige del af
indkomstarets avancer medregnes til fradragsbegransningen.

Livsforsikringsselskaberne er samtidig omfattet af de almindelige regler,
herunder reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven (EBL) om realisati-
onsbeskatning ved salg. For at undg, at der sker beskatning/gives fradrag
ved salget for beleb, som allerede er beskattet/fradraget efter fradragsbe-
gransningen i § 13, stk. 4, 1. pkt., felger det derfor af SEL § 13, stk. 4, 3. pkt.,
at fradragsbegraensningen skal reduceres med en skattepligtig fortjeneste
ved salg (eller tilleegges et fradragsberettiget tab ved salg, jf. 4.-5. pkt.).

Den foresliede lobende lagerbeskatning efter EBL (fer modregning af en
eventuel realisationssaldo) vil i de fleste tilfelde afvige belobsmaeessigt fra de
regnskabsmassige vaerdireguleringer pa ejendomme, som Landsskatteretten
har fastsléet skal anvendes som beskatningsgrundlag efter fradragsbegrans-
ningsreglernes 1. pkt. Afvigelserne kan "ga begge veje”.

Herudover kan det foresliede realisationssaldosystem fare til, at drets var-
distigning p8 en ejendom ikke bliver fuldt beskattet som felge af modregning
af en negativ realisationssaldo, eller at der ikke gives fuldt fradrag for arets
veerditab som felge af modregning af en positiv realisationssaldo.

Begge disse forhold vil efter gaeldende praksis fere til, at rets regnskabsmaes-
sige veerdiregulering pa en udlejningsejendom ikke fuldt ud er medregnet til
den skattepligtige indkomst med den falge, at der skal ske beskatning af den
regnskabsmassige avance efter fradragsbegrensningsreglernes 1. pkt. i for-
sikringsselskabet samtidig med, at der efter forslaget skal ske lagerbeskat-
ning i “ejerselskabet” efter EBL. Derved sker der dobbeltbeskatning ved vaer-
distigninger og dobbeltfradrag ved vardifald.

En detalje i den forbindelse er, at det er usikkert, om beskatning efter 1. pkt.
eventuelt undgas, hvis belgbet til beskatning eller fradrag ved lagerbeskat-
ningen efter EBL overstiger den regnskabsmassige avance eller tab, da der i
disse tilfelde kan argumenteres for, at avancen eller tabet fuldt ud er med-
regnet til den skattepligtige indkomst. Det bar praciseres.

I relation til fradraget for den skattepligtige fortjeneste ved salg efter fra-
dragsbegrensningsreglernes 3. pkt. (herunder praciseringen i 4. og 5. pkt.
for tabssituationer) er der en del problemer, som oplistes nedenfor:
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1. Der gives kun fradrag for fortjenester, evt. efter modregning af ejendom-
stab.

2. Fradraget gives kun i det ar, hvori ejendommen szlges (eller tabet udnyt-
tes til modregning).

3. Der er ikke taget hgjde for, at den nye lagerbeskatning af ejendomme kan
fore til, at ejendomsavancen er negativ og indgar i skattepligtig indkomst
i "ejerselskabet” med et negativt belgb. Den eksisterende kildeartsbe-
graensning af ejendomstab ger, at en sddan situation ikke kan forekomme
med de geldende ejendomsbeskatningsregler.

4. De skattepligtige fortjenester ved salg opgeres efter reglerne i EBL og in-
kluderer ikke genvundne afskrivninger efter afskrivningsloven (AL). Ved
overgang fra realisations- til lagerbeskatning af ejendomme opgores frem-
over en realisationssaldo, som vil inkludere genvundne afskrivninger,
hvorved den endelige beskatning efter EBL i salgsaret vil inkludere de
genvundne afskrivninger helt eller delvist. Fradraget efter 3. pkt. vil der-
med helt eller delvist eliminere beskatningen af genvundne afskrivninger.

5. Der er ikke taget hojde for, hvordan der kan ske lempelse af den dobbelt-
beskatning, der lebende kan opsté efter 1. pkt. — eller beskatning af det
dobbelte fradrag, der tilsvarende lebende kan opsta. Formalet med 3. pkt.
er at lempe for den dobbeltbeskatning, som EBL farer til, nar ejendom-
mene endeligt szlges og underkastes almindelig beskatning i "ejerselska-
bet”. T den forbindelse skal det h&ndteres, at dobbeltbeskatning/-fradrag
pé en ejendom kan forekomme i nogle &r, men ikke nedvendigvisi alle ar.

Herudover er det et vaesentligt problem, at overgang fra realisations- til la-
gerbeskatning efter EBL utilsigtet synes at udlese fradraget efter 3. pkt. alle-
rede ved overgangen til lagerbeskatning efter EBL, da den nye EBL § 14 C
forslas formuleret séledes:

” § 14 C. Ved overgang fra realisationsbeskatning til lagerbeskatning,
if- § 14 B, anses ejendommen for afstdet til handelsvardien pd over-
gangstidspunktet. ... ."

Dette mé nemlig forstis som omfattende alle selskabsskatterelaterede love —
i modsat fald ville fx genvundne afskrivninger skulle beskattes bade ved "til-
leeg pa realisationssaldoen” og direkte i salgsaret (efter de hidtidige regler).

Det er imidlertid naeppe tilsigtet, at forsikringsselskaber skal have fradrag for
gevinster ved "salg” efter fradragsbegr®nsningsreglerne allerede i over-
gangsaret, nir den almindelige beskatning af ejendomsavancerne ved reali-
sation med realisationssaldo-systemet udskydes til salgsiret.

Alle de beskrevne forhold om fradraget i 3. pkt. er si vaesentlige, og der er s
mange forskellige fortolkningsmuligheder, at det er nedvendigt at f& klare
regler herom.
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2.2. Ejendomsdatterselskaber — SEL § 3 A, stk. 8

Pensionsselskaber og pensionskasser m.v. har mulighed for at eje ejen-
domme gennem SEL § 3 A selskaber. Beskatningen af ejendomsafkastet sker
ikke i SEL § 3 A-selskabet, men hos ejerkredsen.

Efter selskabsskattelovens (SEL) § 3 A, stk. 8, skal der opgores en skattefor-
pligtelse svarende til skatteveerdien af den fortjeneste, der ville opsta hvis
SEL § 3 A selskabet havde solgt sine ejendomme pé tidspunktet for overgang
til beskatning efter SEL § 3 A. Hvis SEL § 3 A-selskabet efterfolgende sxlger
ejendommene, mens selskabet ejes af en pensionskasse, kommer skattefor-
pligtelsen til beskatning hos SEL § 3 A-selskabet.

Det er kun forholdene ved seneste indtrazden i SEL § 3 A, der har betydning
for opgorelsen af skatteforpligtelsen. Hvis SEL § 3 A selskabet ferst udtraeder
og dernzst i et efterfolgende ar genindtreder i § 3 A-beskatningen, vil sel-
skabet vaere frigjort fra skatteforpligtelsen ved forste indtraden og skal i for-
bindelse med genindtraden opgere en ny forpligtelse ved salg til handels-
vaerdien pd dette tidspunkt. Ved indfarelse af lagerbeskatning vil skattefor-
pligtelsen ved genindtraeden typisk skulle opgeres til den tilbagevaerende re-
alisationssaldo, da ejendommen allerede er under lagerbeskatning.

Efter geldende regler er der ikke et motiv til ind- og udtraeden af SEL § 3 A,
da det blot forer til dobbeltbeskatning i en avancesituation. Det modsatte kan
gore sig geldende ved indforelse af lagerbeskatning. Her vil lebende zndrin-
ger i veerdianseettelsen kunne fore til tab i enkelte ar, der vil nedsztte en po-
sitiv realisationssaldo (selv om der samlet set over ejertiden er avancer).

Hvis ensket er, at beskatningen efter indferelsen af lagerbeskatningen skal
svare til beskatningen efter de eksisterende skatteregler, er det derfor ned-
vendigt at &ndre reglerne. Det ber i den forbindelse samtidig praciseres, at
overgangen fra realisationsbeskatning til lagerbeskatning, der i den foresla-
ede EBL § 14 C anses for en afstielse, ikke skal anses for en afstaelse i rela-
tion til beskatningen efter SEL § 3 A, stk. 8, 3. pkt. Ellers vil skatteforplig-
telsen utilsigtet blive udlgst i forbindelse med overgangen til lagerbeskat-
ning.

2.3. Ejendomstab og realisationssaldo-systemet

Efter geldende EBL-regler opgares ejendomsavancer pa portefgljeniveau,
dvs. avancer og tab pa enkeltejendomme kan modregnes inden for aret. Efter
forslaget opgares realisationssaldi pa et meget mere detaljeret niveau - i
princippet helt ned til ejerlejligheder — uden nogen form for modregning af
avancer og tab mellem faste ejendomme, herunder ejerlejligheder. Der gives
heller ikke mulighed for at modregne ejendomstab fra tidligere ar — tab, som
selskaberne ellers efter geldende regler ville kunne have udnyttet, hvis de
havde afhaendet ejendomsportefeljen.
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Den manglende ret til modregning af ejendomstab fra tidligere ar ma anses
for en fejl. Den bar rettes ved, at der gives mulighed for at modregne ejen-
domstab fra tidligere &r ved opgerelsen af realisationssaldi. Eventuelle over-
skydende ejendomstab ber kunne modregnes i lebende positive ejendoms-
avancer efter lagerprincippet. Hvis ikke dette imsdekommes, er der tale om
en skarpelse af den hidtidige beskatning, som skonomisk set sker med tilba-
gevirkende kraft.

Vi foreslar desuden ogsi, at der gives mulighed for at modregne arets positive
og negative vardireguleringer pa ejendommene efter lagerprincippet, for der
opgeres en eventuel reduktion af positive eller negative realisationssaldi p
ejendommene. Behovet herfor haenger sammen med det meget lave opgerel-
sesniveau, som reglerne forudsatter (helt ned til ejerlejlighedsniveau). Ofte
administreres ejendomme ikke pé dette lave niveau, og vaerdianszttelse sker
heller ikke regnskabsmaessigt nadvendigvis pa dette niveau, men pa et samlet

[ D

hajere matrikulzert niveau, eller pa "bygningskompleks”-niveau.

Vores foreslaede modregningsadgang vil reducere de administrative byrder i
forhold til det foreliggende lovudkast for sével skatteyderne som skattemyn-
dighederne, da det fx ikke far sa stor betydning, hvordan veerdireguleringer
pé de enkelte ejerlejligheder mv. fordeler sig pa en samlet gjendom (byg-
ningskompleks, matr. nr. mv.).

2.4. Begr®nsning af ejendomstab vedr. tiden for 1993

Det bemarkes, at det kan forekomme, at handelsvaerdien ved overgang til
lagerbeskatning er s3 lav, at der ved opgerelse af realisationssaldoen vil
skulle opgares et ejendomstab, som bliver begranset efter EBL § 6, stk. 4, 2.
pkt. Det kan fx ske, hvis skatteyderen har afholdt store ombygnings- og for-
bedringsudgifter pa ejendommene fra 1993 til overgangen til lagerbeskat-
ning.

Opgorelsen af realisationssaldi kan derfor fare ti, at et ejendomstab fra for
overgangstidspunktet bliver begraenset efter EBL § 6, stk. 4, 2. pkt., og at la-
bende vaerdiregulering efter overgangen til lagerbeskatning, som blot "tilba-
gefarer ejendomstabet”, bliver beskattet. Dette er ikke rimeligt, og de gel-
dende realisationsbeskatningsregler ville heller ikke fore til en sddan beskat-
ning.

Det bemaerkes, at der ikke er tale om et skonomisk uvzasentligt problem.

Vi foresldr, at problemet lases ved, at det tillades, at der opgeres en “ekstra,
negativ realisationssaldo”, svarende til den beskeaering af ejendomstab, der er
sket efter § 6, stk. 4, 2. pkt., og at denne negative realisationssaldo kan an-
vendes forlods til modregning i lebende ejendomsavancer, der lagerbeskat-
tes. Hvis saldoen fortsat er negativ ved salg af ejendommen, kan den bort-
falde, hvorved der opnds samme position, som hvis realisationsbeskatningen
fortsat havde varet geldende helt frem til salgsaret.
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2.5. Fusioner

I lovudkastets § 4 foreslas fusionsskattelovens § 8, stk. 3, @ndret, sé der suc-
cederes i lagerbeskatning pé ejendomme, dog med den undtagelse, at en ne-
gativ realisationssaldo mistes ved skattefrie omstruktureringer (fusion,
spaltning og tilfersel af aktiver). Det vil udgere en vasentlig hindring for til-
pasninger og forenkling af selskabsstrukturer i koncernforhold, hvis der ikke
kan succederes 1 negative realisationssaldi.

Negative realisationssaldi kan ikke sammenlignes med kildeartsbegrensede
ejendomstab, fordi disse tab vedrerer ejendomme, der allerede er solgt i aret
eller i tidligere &r, og som kan modregnes i avancer i ferst salgsaret, og der-
nast i de felgende ars nettoavancer. De kildeartsbegransede ejendomstab,
der efter gaeeldende regler kan mistes efter FUL § 8, stk. 8, er sdledes (netto-)
tab pa ejendomsportefaljeniveau.

Det lave opgerelsesniveau for realisationssaldi helt ned til ejerlejlighedsni-
veauy, uden mulighed for at modregne negative realisationssaldi i positive re-
alisationssaldi pa andre ejendomme eller positive rlige veaerdireguleringer
pa andre ejendomme, betyder, at det vil vaere helt saedvanligt, at en sterre
ejendomsportefolje indeholder ejendomme med negative realisationssaldi —
i modsatning til ejendomstab til fremforsel, som kun opstar, nar hele porte-
faljen har vaeret tabsgivende.

Det skal desuden understreges, at realisationssaldi helt grundlzeggende er
baseret pé en skennet handelsvardi, som ikke er realiseret. Det kan efterfol-
gende vise sig, at der ikke er tab, hvorfor det vil vaere helt urimeligt at afskare
en negativ realisationssaldo ved fusion, nar der efterfolgende kan opsté skat-
tepligtige positive vaerdireguleringer p4 samme ejendom. En afskering ferer
til dobbeltbeskatning. Samme situation kunne opsta ved opgerelse af skatte-
forpligtelser ved overgang til beskatning efter SEL § 3 A, stk. 8, og her blev
det i sin tid anerkendt, at en sddan dobbeltbeskatning ville vaere urimelig,
hvorfor der blev indfart adgang til at opgere forpligtelsen pa basis af afstael-
sessummen i stedet for en hejere handelsveerdi pd indgangstidspunktet.

Ved at tillade fuld succession i sivel positive som negative realisationssaldi
opnés samme gkonomiske stilling som for de realisationsbeskattede ejen-
domme. Det er vanskeligt at se begrundelser for, at fuld succession ikke
skulle tillades.

2.6. Lgsningsforslag

Efter F&Ps opfattelse ligger det inden for Aftale om en ny ret til tidlig pen-
sion at friholde pensionsselskaber fra de nye lagerbeskatningsregler, da de
allerede er undergivet lagerbeskatning.

Friholdelsen kan fx ske ved at tilfaje et nyt stk. 4 og 5 til den foreslaede EBL
§ 14. Det kan formuleres i stil med:
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"Stk. 4. Felgende selskaber er ikke omfattet af stk. 1:

1) Livsforsikringsselskaber og dermed sambeskattede datterselskaber,
som 1 hele indkomstdret fuldt ud direkte eller indirekte ejes af livsforsik-
ringsselskaber.

2) Selskaber, der i hele indkomstdret fuldt ud ejes direkte eller indirekte
af et/en eller flere livsforsikringsselskaber, pensionskasser eller pensi-

onsfonde, der er skattepligtige efter pensionsafkastbeskatningslovens §
1, stk. 2.

Stk. 5. Ved opgerelsen efter stk. 1, nr. 2, 1. pkt., medregnes tkke vardien
af ejendomme tilhorende selskaber, som navnt i stk. 4.”

En sadan fritagelse kan kraeve nogle fa yderligere justeringer i forbindelse
med et skifte fra lagerbeskatning til realisationsbeskatning efter EBL for at
undga samspilsproblemer. Vi deltager gerne i dreftelser med Skatteministe-
riet herom.

Med venlig hilsen

Majken Wigense Landstrom
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Bilag - Behov for yderligere tekniske &ndringer

Efter F&Ps vurdering er der behov for yderligere tekniske &ndringer for, at
de foresliede regler om lagerbeskatning af ejendomsavancer helt generelt
kan komme til at fungere efter hensigten. Disse tekniske forhold er i kort
form beskrevet nedenfor.

¢ Afskrivninger: Det ber praciseres, hvad der menes med "ingen afskriv-
ningsret” efter den foresldede AL § 1, stk. 2. For at handtere @ndret an-
vendelse, forstds det normalt som, at der er et afskrivningsgrundlag, men
at afskrivningssatsen er nedsat til o i det pagaldende ar. Det ber anfares,
at der ikke skal opgeres afskrivningsgrundlag for lagerbeskattede ejen-
domme. Hvis der intet anferes, vil det vaere uklart, om der fx fortsat er
straksfradrag efter AL § 18, stk. 2. Det foreslds, at det i AL klart anferes,
at der ikke skal beregnes genvundne afskrivninger, nedrivningsfradrag og
tabsfradrag, nir ejendommen salges/nedrives. Det ber samtidig sikres,
at der fortsat er afskrivningsret pi aktiver "vedrerende ejendomme”, som
skattemaessigt Klassificeres som driftsmidler, og som regnskabsmaessigt
ikke indgar som fast ejendom, og dermed ikke indgér i den drligt fastsatte
handelsvardi pa ejendommene. Det ber herudover sikres, at fradraget for
forbedringer i EBL § 14 A, stk. 5, ogsé omfatter udgifter til aktiver vedre-
rende ejendomme (uden afskrivningsret), da sddanne udgifter eger ejen-
domsverdien. Det foreslds derfor, at "ejendommen” i EBL § 14 A, stk. 5,
@ndres til "aktiver vedrarende ejendommen”.

¢ Nedrivning: Det foreslds, at det praciseres, at fradraget i den foresldede
EBL § 14 A, stk. 5, inkluderer udgifter til nedrivning. Ejendommens han-
delsvardi vil fer nedrivningen vare reduceret med nedrivningsudgifterne,
og umiddelbart efter nedrivningen vil ejendommens vardi stige med et
belob svarende til nedrivningsudgifterne. Det vil fare til en skattepligtig
ejendomsavance efter § 14 A, stk. 1, pi et belab svarende til nedrivnings-
udgifterne, hvorfor der ogsa skal gives fradrag herfor efter stk. 5. Det bor
herudover i § 14 C, stk. 3, praciseres, at realisationssaldoen ud over ejen-
domsavancer, genvundne afskrivninger og tab efter afskrivningsloven,
ogsa inkluderer "udskudte nedrivningsfradrag”. Endelig bor det pracise-
res, at der ikke kan opnés nedrivningsfradrag i nedrivningsaret pa lager-
beskattede ejendomme.

o [kke genvundne afskrivninger for 1993: Det ber i bemarkningerne til lov-
forslaget anfores, at "ikke genvundne afskrivninger” fra og med 1993, jf.
EBL § 5, stk. 4, jf. § 5, stk. 8, opgeres endeligt i forbindelse med overgan-
gen til lagerbeskatningen.

e 10.000 kr. tilleeg: Ved overgang til lagerbeskatning vil der antagelig ikke
lzngere skulle indrommes et arligt fradrag for vedligeholdelse og forbed-
ringer pé 10.000 kr. efter EBL § 5, stk. 2, da fradraget i stedet gives efter
den foresliede § 14 A, stk. 5. Det ber fremgd af bemarkningerne til lov-
forslaget, at lagerbeskatningen - ud over at fere til en fremrykning af den
samlede beskatning af ejendomsavancer - ogsa vil kunne fore til en samlet
set skarpet beskatning af avancerne.
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Skatteministeriet

Udkast til lovforslag om lagerbeskatning
af selskabers ejendomsavancer og fasi-

holdelse af loft over investorfradraget

Generelle bemcerkninger

Finans Danmark takker for muligheden for at afgive haringssvar.

Angdende proces finder Finans Danmark det utilfredsstillende, at udkastet til lov-
forslag farst sendes i hering sd sent —knap to ar efter indgdekse af aftale om ret il
fidlig pension. Det sene tidspunkt for heringen har medfert en sammenpresset ha-
rngsproces. der har vanskeliggjort en detaljeret analyse of udkastet til lovforsia-
get.

Finans Danmark har en raskke overordnede bemcerkninger til udkastet til tov-

forslaget og efterfolgende specifikke bemcerkninger.

Fastholdelse of loft over investorfradraget

Finans Danmark vurderer. at lofter over investorfradrag fra 2023 skal forhajes pd
linje med geeldende lovgivning med sigte pd at realisere de forudsatte gradvise
forbedringer af vilkar for at tilfere risikovillig kapital til sma virksomheder. Denne
del of lovforslaget ber derfor bortfalde.

Lagerbeskatning af selskabers ejendomsgevinster

Finans Danmark vurderer, at det som udgangspunkt vil veere mere hensigtsmces-
sigt, at eventuelle cendringer of avancebeskatningen for selskabers ejendomme,
der overvejende anvendes til udlejning, tager udgangspunkt i en fastholdelse of
princippet om realisationsbeskatning af avancer og tab pd udlejningsejen-
domme.

Det skyldes grundleeggende, at lagerbeskatning normalt med fordel kan be-
graenses til likvide aktiver, hvor der for def farste altid uden starre administrative
omkostninger og potentielle tvister med skattemyndigheder kan fastsaettes en
markedsvcerdi. Og hvor det for det andet geelder, at dele af aktivmassen 1il rela-
tivt lave omkostninger kan omscettes til brug for likviditet til skattebetaling. De kri-

terier er ikke opfyldt med dette forsiag.

Finans Danmark | Amaliegade 7 1254 Kabenhown K | www. finansdanmark.dk
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Finans Danmarks efterfelgende bemcerkninger er baseret pd praemissen i udka-
stet il lovforslaget om, at der skal indfares en lagerbeskaining for selskabers ejen-
domme, sorm overvejende anvendes til udlejning. Bemcerkninger er derfor cen-
trereret om at afbede virkninger herof. Det geelder likviditetsmeessige og admini-

strative belastninger for selskaberne.

Provenu

Provenuskennet angiver et nettopravenu efier tibageleb og adfcerd pd ca.
1.200 mio. kr. ariigt, hvilket svarer til en opjustering af provenuet pd ca. 300 mio.
kr. i forhold til det oprindeligt forudsatte finansieringsbidrag i aftalen om ret til tid-
lig pension {&rligt finansieringsbidrag pd 850 mio. kr. i 2020-niveau). Opjusteringen
skyldes, at den omfattede ejendomsmasse er opjusteret fra en markedsveerdi pd
350 mia. kr. 1il 500 mia. kr.

Da det skennede provenu fra denne ejendomsmasse dervdover reduceres med
1/3 som felge af en forudscetning om, at underskud fra andre dele af koncernen
kan fradrages. kan der — udover opjusteringen — indgd en egentlig undervurde-
ring aof provenuvirkningerne of forslaget.

Provenuopiusteringen og en eventuel undervurdering af provenuvirkningeme
skaber rGdderum for, at der kan foretages lempelser af forslaget, herunder med
scerlig fokus pd at afbede en del af de uhensigtsmcessige virkninger for ejen-
domsselskaberne,

Muilige generelle lempelser af forslaget

Finans Danmark vurderer, at loviorslaget med fordel kan lempes ved anvendelse

af falgende tre justeringer of forslaget:

1. Derindfares mulighed for, at selskaber kan opnd henstand med betaling of
lagerskatten. Der kan hentes inspiration til henstand dels i den indefrysnings-
ordning. som er introduceret pd eiendomsveerdiskat og grundskyld, og dels |
den henstandsordning som findes i bo- og gaveafgiftslovens § 36.

2. Derindfgres en cany back pd betalt lagerskat, Udsving i ejendomsvaerdier
kan skabe en uheldig situation for de ejendomsselskaber, som har betalt ia-
gerskatten. Hvis ejendomme efterfelgende falder i veerdi, vil solvensen
komme under pres.

3. Belpbsgreensen pd 100 mio. kr. for inddragelse af ejendomsportefelier i lager-
beskatningen forhgjes. sGledes at merprovenuet udlignes. En forhgjelse of
belabsgreensen til f.eks. 200 mio. kr. vil betyde, at de mindste ejendomssei-
skaber blandt de omfattede fritages for de administrative og likviditetsmeaes-

sige byrder ved forslaget.

I
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Problemstillinger om afgreensning og overgang til lagerbeskatning

Forslaget medfgrer samfundsekonomisk en forvridning i retning af at pdvirke ejer-
skabet af ejendomme i retning af at eje fremfor at leje, selv ndr det ikke er fordel-
agtigt for det enkelte selskab.

Forslaget medfgrer yderligere en rcekke praktiske problemstilinger vedrgrende
afgreensninger, fremfarsel of tab og tidspunktet for overgang til lagerbeskatning,
som det vurderes, at udkastet til forslaget ikke hdndterer mest hensigtsmaassigt, jf.

de konkrete bemcerkninger nedenfor.

OQverordnet om arlig veerdiansaetielse at ejendomme Horingssvar
Det f@glger af de generelle bermcerkninger i afsnit 2.1.3 af;

18. august 2022

Dok. nr.:
den skattepligtige skal kunne dokumentere fremgangsmade og metodevalg for FIDA-93] 287038-795470-v 1

"For at styrke skattekontrolien med den anvendie handelsveerdi forestas det, at

fastscettelse of handelsveerdien. Det foresias, at Skatteforvaliningen gives be-
myndigelse til ot fastsce tfe regler om, hvilke oplysninger der som minimum skal af-

gives, sa Skatteforvaltningen kan vurdere, om handelsvcerdien er fastsat korrekt.”

Det er her tale om "ovgivning | bemcerkningerne”, da noget sGdant ber fremgd
af selve loviorslaget. Det er ikke god skik rent forvaliningsretligt, idet lovbemaerk-

ningerne kun skal forklare eller fortolke reglerne.

Videre skal det bemcerkes, ot det som minimum ma forventes, at Skatteforvalt-
ningen - inden loven treceder i kraft — er fremkommet med. hvilke oplysninger der
som mininum skal afgives. Alternativl vil det veare umuligt for selskaberne at leve
op til kravene, da de jo er ubekendte med dem. Det er retssikkerhedsmeessigt
betcenkeligt. Det er af stersie vaesentlighed, at netop disse oplysninger er offent-
lige, do netop indgangsveerdierne er hele fundamentet for den fremtidige be-
skatning. Det vil vaere retssikkerhedsmeessigt betcenkeligt for selskaberne, hvis
Skatteforvaltningen — efter lovens krafttrceden — opstiller en raekke kriterier for,
hvilke oplysninger der skal vecere til stede, hvorefter de tilsidesaetier selskabernes

veerdionscettelser udelukkende med baggrund heri,

Specitikke bemcerkninger

Finans Danmark har specifikke bemcerkninger til flere forhold i lovforstaget om la-

gerbeskotning of selskabers ejendomme. der overvejende anvendes til udlejning.

@
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Fremtarte tab pa fast ejendom realiseret tar overgang tit lagerbeskatning
Redliserede tab pd fast ejendom under redlisationsbeskatning kan fremfares til
modregning i kommende d&rs gevinst pd fast ejendom. Dermed opnds, at et sel-
skab, som realiserer gevinst pd fast ejendom. kan modregne de tidligere tab i ge-
vinsten og dermed alene beskattes of realiserede nettogevinster pa fast ejen-
dom.

Lovforslaget forholder sig ikke til, hvordan eksisterende skatteaktiver i form af
fremfarte tab pd fast ejendom skal behandles efter overgang til lagerbeskatning.
Ved overgang til lagerbeskatning ber der vcere adgang til, at et selskabs frem-
farte tab pd fast ejendom kan modregnes i den lagerbeskatiede fortieneste pd
fast ejendom i lighed med det princip som foreslds i ejendomsavancebeskal-
ningslovens § 14 D, stk. 3.

Det vil ikke veere imeligt at beskatte et selskab af efterfalgende lagergevinster i
fifcelde. hvor selskabet har fremferte tab pd fast ejendom. | mangel af en ad-
gang til at modregne fremifarte tab pd fast ejendom i gevinst pd lagerbeskat-
tede ejendomme, vil et selskab miste muligheden for at anvende de fremferte

tab, da selskabet ikke loengere har realisationsbeskattede ejendomme.

Realisationssaldoen (§ 14 D, stk. 1 og 2)

Det fremgdr af bemcerkningerne fil bestemmelsen, at der er tale om en vaem
mod, at selskaberne fastscetter meget haje indgangsveerdier for sé efterfal-
gende al kunne {4 et skattemcessigt underskud i den skattepligtige indkomst ved
at regulere veerdierne pd ejendommene ned. Dette er i sig selv meget fomuftigt,
men desvaere indeholder besternmelsen en stor del af uhensigtsmaoessighed pd
langt sigt samt p& grund af, at lovgivningen cendrer de skattemaessige vilkar for
ejerskab af ejendomme, der er etableret under forventninger om den geeldende
redlisationsbeskatning.

Geeldende regelscet foreskriver, at avancer farst skal beskattes ved realisation,

og de nye regler om lagerbeskatning indfaerer indgangsvcerdier.

Desveerre betyder den nye regel, ai hvis en ejendom efterfelgende falder i
vaerdi, s skal tabet farst fragd | den positive realisationssaldo jf. § 14D, sik. 2, og
farst ndr denne er nul, kan der opnds fradrag i selskabets gvrige indkomst. Dette
betyder de facto, at der herved opstér beskatning af en avance. som endnu
ikke er regliseret, og som ejeren af ejendommen med rette ikke kunne forvenie
ville blive beskattet, far et faklisk salg fandt sted. Dette skaber uhensigismaessig-

heder, jf. ovenfor, da skatteyderen ikke har haft mulighed for at indrette sig efter

&S
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reglerne. Det fremgdr dog af de generelle bemcerkninger i afsnit 2.1.3. af det
sker som et vaern mod at fastscette for heje indgangsveerdier. Argumentalionen
er i princippet fin nok, men desveerre fér det en helt anden konsekvens pd langt
sigt

Hvis en ejendom pd overgangstidspunktet har en realisationssaldo pé 1 mio.
kr., 0og deni drene efter overgangen il lagerbeskatning stiger yderligere 1 mio.
kr., betales der skat af veerdistigningen.

Hvis der efterfglgende sker et fald i veerdien pd ejendommen pd fx 1 mio. kr., vil
selskabet ikke fa fradrag for tabet i sin indkomst, men derimod vil tabet blive

modregnet | redlisationssaldoen.

Herved betaler seiskabet skat af veerdistigningen, men fér ikke fradrag for det
korresponderende tab, hvilket skaber en urimelig situation, hvor en urealiseret ge-
vinst beskattes, selvom regelscettet foreskriver, at beskatningen farst skal ske p&
afstGelsestidspunktet. Hvis ejendommen sd efterfglgende stiger | mio. kr. igen, s&
vil selskabet skulle lagerbeskaties af stigningen pd trods af, at stigningen allerede
er beskattet én gang under lagerbeskatningen. Dette vil desuden betyde. at der
skabes en likviditetsmeoessig udfordring. da der derved skal betales 440.000 kr. i
skat af en stigning pé& 1 mio. kr. under lagerbeskatningen. Som reglen er foresiaet,
vil modregningen i realisationssaldoen de facto pd sigtinddrage alle tidligere
uregliserede avancer under lagerbeskatning. Der er dermed tale om en regel.

som gadr langt videre end nedvendigt som vaern mod for hgje indgangsvaerdier

Der bar som minimum indfares en form for camry back regel, jf. de generelle be-
meerkninger, hvorefter tab indledningsvis fradrages i allerede betalie skatter/be-
skattede vaerdistigninger, sGledes at det ferst er efter, at disse er udnyitet, at tab

fragér pa realisationssaldoen.

Dette l@ser dog ikke problemstilingen om uhensigtsmcessigheder ved nye skatte-
vilkér, Det l@ser heller ikke den problemstilling, der opstar, hvis indfarsel aof lager-
beskatningen belyder et generelt fald i ejendomsvecerdierne, eller hvis ejendom-
mene blot falder som falger af rentestigninger, markedsudsving eller andre mo-

menter.

Lagerbeskatning ved eget brug af ejendom

Finans Danmark finder det problematisk, at der i lovbemaerkninger lcegges op 1il.
at ejendomme, der erthverves til eget brug, kan blive omfattet af lagerbeskatnin-
gen, hvis ejendommen far kabet i overvejende grad har veeret udlejet. Lagerbe-

skatningen er samtidig betinget af opfyldelse af belingelserne i den foresldede §

&
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14.stk 1, nr. 2. Hvis et sGdant kriterium for lagerbeskatning af ejendormme, der

overvejende anvendes til eget brug, fastholdes, skal det fremgd direkte af § 14,

Finans Danmark finder det endvidere problematisk, at den foresidede § 14, stk. 3,
indebcerer, at en ejendom vedbliver med at veere lagerbeskattet, sd leenge den
skattepligtige ejer ejendommen. Det betyder, at selskabers ejendomme, der
overgdr fra overvejende udlejning til eget brug, fortsat vil vaere omfattet af lager-
beskatning. Det goelder ogsd, selv om portefaljen af udlejningsejendomme fal-
der til under 100 mio. kr.

Der er problemstillinger i relation til Skattestyrelsens kontrolmuligheder, Lovforsla-

get indebcerer sdledes, at selskaber skal arbejde med to beskatningsprincipper ngingssvar
pd en ejendomsportefalie — henholdsvis et lager- og et redlisationsprincip. Det

skal desuden bemcerkes, at de to forskellige beskatningsscet kan medfere eget

administrativi besveer i relation til forbedringsomkostninger for ejendomme. LSCT etk e
Dok, nr.:

FIDA-931287038-795670-vi

Finans Danmark forestér, of lagerbeskatningen kun obligatorisk omfatter ejen
domme, der overvejende har veeret udlejet i indkomstéret. Endvidere, at lager-
beskatningen of ejendomsportefelier kun er obligotorisk, ndr veerdien overstiger
100 mio. kr. Hvis veerdien f.eks. pd grund of frasalg eller anden anvendelse kom-
mer under 100 mio. kr., kan det med fordel veere frivilligt for den skattepligtige,

om der vcelges lager- eller realisationsbeskatning of gjendomsportefelien.

Lagerbeskatning afthcenger af ncerisidendes ejendomsportefoljer

Finans Danmark henleder opmeerksomheden pd uhensigtsmcessigheder ved
fastleceggelsen af grundlaget for opgearelse af belabsgraensen for lagerbeskat-
ning, jf. den foresldede § 14, stk. 1 nr. 2., der indebcerer, at grundlaget opgeres

inkl. ejendomme hos ncertstdende defineret efter Ligningsloven § 2.

Det kan f.eks. ikke forudscettes, at parterne nedvendigvis har gensidig adgang il

relevante skatteinformationer til brug den foresldede lagerbeskatning.

indeksering af belabsgrcensen for lagerbeskatning

Finans Danmark foreslér, at belabsgreensen pd 100 mio. kr. | den foresiGiede § 14,
stk. 1, nr. 2, adigt indekseres f.eks. svarende til reguleringen of belabsgreenser for
personskatter. Derved undgds en konsekvent ailig real nedscettelse of belabs-
greensen, som isoleret set vil medfere en gradvis udvidelse of antallet af omfot-
tede selskaber og dermed en yderligere gradvis skattestigning for ejendomssel-
skaber.

f\
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Sammenfattende skema
| det sammenfatiende skema side 21 er det anfert, at der er "ingen ncevnevcer-
dige" administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Finans Danmark er bekyrmret for, om det er en retvisende vurdering. Det vurderes,
at opgerelser af ejendommes veerdi til brug for arsregnskabet ikke nedvendigvis
svarer til en aktuel markedsveerdi fil brug for opgerelsen af den skattepligtige ind-
komst. Andre muligheder il brug for arsregnskabet er f.eks. anskaffelsessurnmen
eventuelt reduceret med regnskabsmcessige afskiivninger. En drlig veerdianscet-
telse af ejendomme til brug for skatteregnskabet kan sdledes potentielt p&fare
ejendomsselskaber ekstra administrative omkosininger. Safremt veerdianscettel
sen giver anledning til spargsmdl og eventuelt tvister i forhold til skattemyndighe
der, tiltager de administrative omkostninger for erhvervslivet yderligere. Hertil

kommer administrative omkostninger ved at fere en redlisationssaldo. jf. § 14 D.

Det vurderes, at de foragede administrative omkostninger for ejendomsselskaber
ikke umiddelbart kan overveeltes pd lejerme. Modstykket er et yderligere bidrag til

lavere indtjening i ejendomsselskaberne.

Redaktionelle bemcerkninger

| farste afsnit kommenteres figur 3. Afslutningsvis stdr "Det samme vil geelde, selv
om det er Holding BC og ikke Holding AB. der ejer 49 pct af selskab B, da de uifi-
matlive ejere er inferesseforbundne.” Det antages, ot der skal std 51 pci”. i ste-

det for "49 pct.” da Holding BC i eksemplet i udgangspunkiet ejer 4% pct.. mens
Holding AB ejer 51 pct.

Under geeldende formulering af virksomhedsskattelovens § 1, stk. 2 er felgende
udeladt: "fordringer omfattet af lov om beskalning of forfjeneste ved afstdelse of
fast ejendoms § 6 D. stk 1"

Med venlig hilsen

Peter Schultz-Molter
Direkte: 3016 1028
Mail: PSMEFIDA DK
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CVRDK 25 5295 29

Hering af udkast tit forslag til lov om andring af lov om beskatning af fortjeneste ved
afstielse af fast ejendom, afskrivningsloven, investorfradragsloven og forskellige andre
love, j.nr. 2019-8052

Landbrug & Fadevarer takker for muligheden for at afgive bemeerkninger til udkast til forslag til lov
om @ndring af lov om beskatning af forjeneste ved afstaelse af fast ejendom, afskrivningsloven,
investorfradragsloven og forskellige andre love (Lagerbeskatning af selskabers ejendomsavancer
og fastholdelse af loft over investorfradraget), som er sendt i horing den 1. juli 2022.

Vores bemazrkninger fremgar nedenfor.

Genaerelle bemaerkninger

Landbrug & Fedevarer mener helt averordnet, at land- og skovbrugsejendomme skal undtages fra
lagerbeskatningen. Dels finder vi ikke, at lagerbeskatning af land- og skovbrugsejendomme har
veeret en del af den politiske intention med lovforslaget, og dels vil de foresldede aendringer
medfere store konsekvenser for de store landbrugs mulighed for at strukturere samarbejdet med
andre landbrugere. Lagerbeskatningen vil endvidere medfare likviditetsudfordringer for de
omfattede selskaber, da beskatningen sker, fgr eventuelle veerdistigninger i ejendommen er
realiseret. | landbruget vil det ramme starre landbrug, som bortforpagter eller udlejer en del af
jorden til fx en anden landbruger.

Den politiske intention med lovforslaget er at forhindre, at veerdistigninger pa ejendomme undtages
fra beskatning ved salg af datterselskabsaktierne i stedet for salg af selve gjendommen. Formalet
har vzeret at sikre lobende beskatning af vaerdistigningerne pa udlejningsejendomme. Vi mener
dog, at langt flere ejendomme end oprindeligt tiltaenkt bliver omfattet at lagerbeskatning med det
nuvaerende lovforslag.

Endvidere vil forslaget gare det danske skattesystem mere kompliceret, nér ejere af en sterre
ejendomsportefelje bade har ejendomme, der skal avancebeskattes efter lagerprincippet og andre
ejendomme, der beskattes efter realisationsprincippet. Forskellige regelsaet for beskatning af
samme aktivtype oger erfaringsmaessigt risikoen for fejl ved selskabernes indkomstopgerelse

Samtidig vil forslaget efter Landbrug & Fedevarers opfattelse medfore agede omkostninger til
radgivere mv.. da der skal opgares ejendomsavance og genvundne afskrivninger pa de omfattede
ejendomme til brug for realisationssaldoen ved overgang fra realisationsbeskatning til
lagerbeskatning fra 1. Januar 2023,

Landbrug & Fadevarer er figeledes uenige i, at loftet over investorfradraget skal fastholdes, da det
vil mindske kapitalen til de opstart- og veekstvirksomheder, som Danmark har brug for.
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Samlet kan Landbrug & Fadevarer ikke bakke op om lovforslaget i dets nuvaerende udformning. da
det kan medfere betydelige skonomiske omkostninger for erhvervet.

Loft over investorfradrag

Danmark har brug for at udvikle nye teknologier inden for blandt andet klimalgsninger og
plantebaserede foedevarer, og derfor finder Landbrug & Fedevarer det uhensigtsmaessigt at
viderefare loftet over investorfradraget.

Det fremgar af lovforslaget, at investorfradraget hovedsageligt anvendes af personer averst |
indkomstfordelingen, herunder szerligt de overste percentiler. Men i sidste ende er det opstart- og
vakstvirksomhederne, som rammes, da deres adgang til kapital ikke oges som forventet.

Lagerbeskatning

Landbrug & Fedevarer kan ikke bakke op om at indfare lagerbeskatning for visse
udlejningsejendomme i land- og skovbrug, da det blandt andet vil medfere store
likviditetsudfordringer for de omfattede selskaber.

Overordnet set mener Landbrug & Fedevarer, at land og skovbrugsejendomme ber fritages for
lagerbeskatningen, da det ikke var den politiske intention at ramme den form for
udlejning/bortforpagtning.

Land- og skovbrugsejendommene er oftest anskaffet med det format, at selskabet eller
koncernforbundne parter driver landbrug eller skovbrug fra ejendommene.

Efter Landbrug & Fadevarers opfattelse kan land og skovbrugsejendomme, der bortforpagtes, ikke
sidestilles med egentlige udlejningsejendomme. Nar der er tale om store ejendomme, der
erhverves til udlejning til beboelse og/eller erhverv, er der efter vores opfattelse ikke en reel
mulighed for, at ejendommene kan indgé i selskabets egen drift | vaesentligt omfang. Disse
ejendomme er ofte udelukkende erhvervet med henblik pa udlejning.

Nar driftsbygninger cg/eller jord fra en land- og skovbrugsejendom helt eller delvist udlejes, er der
typisk tale om en midlertidig udlejning, der kan vaere begrundet i forskellige forhold, som fx en
specialisering af landbrugsdriften fiere landbrugere imellem, sygdom hos neglemedarbejdere, der
bevirker, at driften i en periode ikke kan opretholdes, eller prisudviklingen pa landbrugsprodukter
der medferer, at det i perioder er mere rentabelt for ejeren helt eller delvist at bortforpagte
ejendommen, end selv sta for driften.

Som eksempel herpa kan navnes perioder, hvor det pga. af en meget lav pris pa slagtesvin ikke er
rentabelt at drive svineproduktion. Her kan det ofte forekomme, at slagtesvineproduktionen opherer
i en periode, og at landbrugsjorden udlejes, da ejeren i denne pericde dermed ikke har et behov for
dyrkning af foder. Herefter overgér driften til ejeren igen.

Landbrug & Fedevarer finder det uhensigtsmaessigt, at en sadan midlertidig bortforpagtning bliver
omfattet og fastholdt i lagerbeskatningen.

Omfattes land- og skovbrugsejendomme af lagerbeskatningen mé det formodes at pavirke
landbrugssektoren ved, at faerre landbrug vil overga til drift i selskabsform, mulighederne for at
forpagte jord vil blive reducerede og ledige driftsbygninger vil sta tomme i stedet for at blive udlejet.
Lagerbeskatningen kan ligeledes hindre miljatiltag, hvor flere Jandbrugere gar sammen | et
organiseret fzllesskab og bortforpagter en del af deres jord til en miljavenlig drift.
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Vi mener derfor, at land- og skovbrugsejendomme bgr undtages af bestemmelserne. Det kunne fx
ske ved at knytte beskatningen op pa ejendommens vurderingsmaessige status, saledes at
ejendomme omfattet af Ejendomsvurderingsloven § 3. stk. 1, nr. 2 og 3 {skovbrug og landbrug)
undtages fra bestemmelserne.

Safremt land- og skovbrugsejendomme ikke undtages fra lagerbeskatningen generelt, har
Landbrug & Fedevarer falgende bemaerkninger til lovfarslaget.

Kb af en udlejet ejenndom, som keber effer endt forpagtning vif anvende i egen dnit
| bemaerkningerne til lovforslagets § 1, stk. 6, fremgar folgende under den foreslaede bestemmelse
til Ejendomsavancebeskatningslovens § 14, stk.1 pa side 29-30:

“En ejendom, der ved kebet er udlejet i overvejende omfang, og efter opsigelse af lejeme herefter
anvendes i selskabets egen drift, vil sdledes efter forslaget opfylde kriterierne for at blive ansst for
en udiejningsejendom. Den vil saledes blive omfattet af den foresldede lagerbeskatning, hvis
betingelsen i den foreslaede § 14, stk. 1, nr. 2, om en veerdi af ejendomsporiefaljer: pd mere end
100 mio. kr. ligeledes er opfyldt i samme indkomstar.”

Det forekommer ofte ved handel med land- og skovbrugsejendomme, at saelger, i de sidste ar
inden salget, har bortforpagtet jorden og drifisbygningerne fra ejendommen. | denne situation kan
det betyde, at ejendommen omfattes af lagerbeskatning hos selskabet, der erhverver eiendommen,
selvom kebet er sket med det formal, at selskabet vil std for ejendommens drift, nar
forpagtningsaftalen er udlgbet. En sadan bestermmelse medfarer, at ejendormmen omfattes og

fastholdes af lagerbeskatningen, selvom selskabet overtager ejendommens drift fA maneder efter
erhvervelsen,

Efter vores opfattelse kan en sddan bestemmeise ikke vazre i overensstemmeise med lovens
formal, da reglen far betydning for keberen af ejendommen, som netop ikke har haft indflydelse pa,
om ejendommen er bortforpagtet inden erhvervelsen. | vaerste fald kan bestemmelsen efter vores
opfattelse betyde, at de nuvaerende ejere af bortforpagtede ejendomme vil f4 sveerere ved at finde
kebere til deres ejendomme, da de selskaber, der omfattes af bestemmelsen om lagerbeskatning,
ikke onsker at kebe ejendomme, der pa kebstidspunktet er bortforpagtede.

Landbrug & Fedevarer skal derfor bede Skatteministeriet om at kommentere pa, hvorvidt
ovenstaende situation er i overensstemmelse med lovens formal.

Koncemforbundne parter, som ikke er sambeskattef

Det fremgar af forslagets § 1, nr. 6. (ny EBL § 14. stk. 2), at udlejning til et sambeskattet selskab
foreslas undtaget fra lagerbeskatning, medmindre ejendommen videreudlejes til en lejer, der ikke er
sambeskattet med den skattepligtige {gjer af gjendommen),

Mange landbrugsbedrifter drives i personligt regi og skattemasssigt i virksomhedsskatteordningen.
Der vil efter det forestdede blive en forskelsbehandling s landbrug, der drives i selskabsform med
et ejendomsselskab, der udlejer ejendomme til driftsselskaber i en sambeskatningskreds, er
undtaget fra lagerbeskatning. Landbrug, der drives i personligt regi, og hvor driftsejendommene
ejes af et ejendomsselskab, der udlejer ejendommene til den personligt drevne virksomhed, bliver
omfattet af lagerbeskatningen.

Typisk vil ejeren vaere hovedaktionzer | ejendomsselskabet, og enhederne i koncernen har dermed
samme ejerkreds, uden at vazre omfattet af reglerne om sambeskatning i SEL §§ 31 og 31 A
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Bedrifter i landbruget er oftest beskattet efter virksomhedsskatteordningen. | de senere ar er
andelen af landbrug, der drives i selskabsform, steget, navnlig de store husdyrintensive og
ekspanderende bedrifter. Der er en del af disse bedrifter, hvor der ejes driftsgjendomme i
selskaber, og hvor disse ejendomme helt eller delvist udlejes til en person, der anvender
ejendommen i sin personlige erhvervsvirksomhed.

Denne — for landbruget — almindelige koncernstruktur ber efter vores opfattelse ligestilles med de
brancher, hvor alle driftsgrene typisk drives i en koncernstrukiur, der bestar af selskaber, som er
omfattet af reglerne om sambeskatning i SEL §§ 31 og 31 A.

Landbrug & Fedevarer foreslar derfor at undtage al udlejning til kencernforbundne parter for
lagerbeskatning af ejendomsavancer. Dette vil ligestille en koncernstrukiur, der bestar af bade
selskaber og skattemasssigt transparente enheder som fx erhvervsdrivende persaner, i/S'er, P/S’'er
og Ki/S'er, med en koncernstrukiur, hvor det udlejende og det lejende selskab indgar i en
sambeskatning.

Efter vores opfattelse ber undtagelsen for lagerbeskatning af selskabers ejendomme ogsa omfatte
udlejning til transparente enheder. Det kan vaere personer, der anvender ejendommen i sin
erhvervsvirksomhed elleri et I/S, P/S og K/S, nar personen eller en eller flere af deltagerne i et I/S,
et P/S elier et K/S hver for sig eller tlsammen har kontrollerende indflydeise pa det selskab, der
udlejer en gjendom eller ejendomme til en person, der anvender ejendommen | sin
erhvervsvirksomhed, et /S, et P/S eller et K/S.

Opgerefse af handelsvasrdi

Det fremgar af lovforslagets bemarkninger, blandt andet nederst side 14 samt de specielle
bemaerkninger til § 14 A, at der ikke er krav til anvendelse af en bestemt veerdiansaettelsesmetode
til opgarelse af handelsvaerdien, men at den metode, der anvendes, skal vaere anerkendt og korrekt
regnskabsmaessigt og fare frem til en veerdiansaettelse, der afspejler den aktuelle handelsveerdi af
ejendommen.

Landbrug & Fadevarer er bekymret for retssikkerheden og uforudsigeligheden, hvis Skattestyrelsen
ikke accepterer den fastlagte handelsveerdi. Landbrug & Fodevarer ser derfor gerne, at der kommer
klarhed over opgerelsen af handelsvaerdi.

Medarbejderboliger og stuehuse

En del sterre landbrug har et betydeligt antal boliger, der udlejes til medarbejderne og selskabets
hovedaktionasr. Med lovforslagets nuvaerende udformning omfattes disse ejendomme af
lagerbeskatningen, safremt betingelserne herfor i gvrigt er opfyldt.

Landbrug & Fedevarer er af den opfattelse, at det ikke er lovens formal, at sddanne gjendomme
skal omfattes af lagerbeskatningen.

Landbrug & Fadevarer foreslar konkret, at udlejning af boliger til selskabets hovedaktionzer og til
medarbeidere, der er ansat hos det selskab, der udlejer boligen, eller er ansat hos et sambeskattet
seiskab, eller er ansat hos en person, et I/S, et P/S eller et K/S. nar personen eller en eller flere af
deltagerne i et IS, et P/S eller et KIS hver for sig eller tilsammen har kentrollerende indflydelse pa
det selskab, der udlejer medarbejderboligen, undtages fra lagerbeskatningen
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Landbrug & Fedevarer skal bede Skatteministeriet om at kommentere pa, hvorvidt det er i
overensstemmelse med lovens formal, at ejendomme udlejet til medarbejdere og selskabets
hovedaktionaer omfattes af lagerbeskatning.

Definition af "udlejet i overvejende omfang”
| forhold til EBL § 14, stk. 2, fremgar felgende i bemaerkningerne til lovforslagets § 14, stk. 2, 1. pkt.
pa side 37:

“En efendom, hvor bygningemes etageareal udger 1.000 m2, og grundarealet udgar 10.000 m2,
anses saledes for udiejet i overvejende omfang, hvis mere end 500 m2 af bygningernes etageareal
udlejes. Det sammme gaelder, hvis ingen del af bygningemne udlgjes, mens 6.000 m2 af grunden
udlejes.”

Efter Landbrug & Fedevarers opfattelse er eksemplet ikke retvisende for land- og
skovbrugsejendomme. Som tidligere heskrevet kan det ofte forekomme, at ejendommen er helt
eller delvist udlejet i en kortere periode enten pga. sygdom eller pga. en specialisenng eller
optimering af landbrugsdriften flere landbrugere imellem.

Denne situation anser vi ikke som ofte forekommende for andre typer ejendomme der udlejes, og
derfor finder vi, at bestemmelsen rammer land- og skovbrugsejendomme unadigt hardt.

Landbrug & Fadevarer foreslar derfor, at ejendomme, der vurderingsmaessigt er omfattet af
Ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, og bortforpagtes i kortere perioder op til 2 ar. ikke
omfattes af lagerbeskatningen.

Landbrug & Fedevarer ger desuden opmaerksom pa, at en vaesentlig andel af bortforpagtede
landbrugsejendomme udlejes pa vilkar, hvor forpagtningsafgiften reguleres efter kapitelstaksterne
opgjort af Danmarks Statistik (regulering i forhold til priser pa byg og hvede). Ejeren af ejendommen
vil i disse tilfzelde have en vaesentlig usikkerhed omkring forpagtningsindteegtens sterrelse, idet
belabet er afhaengigt af prisudviklingen pa korn.

Efter vores opfattelse kan boriforpagining pa baggrund af kapitelstaksterne til en vis grad sidestilles
med egen drift. Landbrug & Fedevarer foreslar derfor, at ejendomme, der vurderingsmaessigt er
omfattet af Ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, ikke anses at vaere udlejet i
overvejende grad, safremt forpagtningsafgiften reguleres efter kapitelstaksterne.

Udlejning af jord til VE-anlzeg

Landbrug & Fodevarer kan konstatere, at der sker en stigning i antallet af hektar landbrugsjord. der
udlejes til opstilling af vedvarende energianlazg. Da der ofte er tale om store arealer, kan det betyde
at disse landbrugsejendomme omfattes af lagerbeskatningen, da ejendommene efter det
nuvaerende lovforslag vil blive anset for udlejet i overvejende omfang.

Da jordvaerdien ofte stiger kraftigt ved overgang fra landbrugsdrift til udlejring til vedvarende
energianlasg, vil det betyde en stor veerdistigning af ejendommen og dermed en stor pavirkning af
den skattepligtige indkomst i det pAgeeldende indkomstar pga. lagerbeskatningen. Der kan derfor |
langt de fleste tilfaelde opstd situationer, hvor skattebetalingen overstiger den indkomst, som ejeren
far fra udlejningen i det pagaeldende indkomstar.

Lovforsiaget kan derfor A den uheldige konsekvens, at ejere af landbrugsejendomme vil vaere
mere tilbageholdende med at indga lejeaftaler med opstillerne af de vedvarende energianlag, eller
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at de arealer, der udlejes, vil blive mindre end ellers. Det kan i den sidste ende gare projektet
uinteressant for opstilleren af de vedvarende energianlaeg, hvilket kan betyde, at der opstilles fzrre
anlzeg. Dette vil vaere en abenlys hindring for den grenne omstilling.

Landbrug & Fadevarer foreslar derfor, at ejendomme, der vurderingsmaessigt er omfattet af
Ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, kun anses at vaere udlejet i overvejende grad,
safremt mere end 75 pct. af bygningernes etageareal eller mere end 75 pct. af jordarealet er
udlejet.

Vi ser desuden en problemstilling i, at de forskellige typer af vedvarende energianlaeg kraaver
forskellige sterrelse arealer. Et solcelleanlazg vil ofte kraeve flere hektar til radighed end fx
vindmeller. Der kan dermed opsta en situation, hvor udlejning af landbrugsjord til opstilling af et
solcelleanlaeg vil betyde, at ejendommen omfattes og fastholdes i lagerbeskatning, hvorimod
udlejning tit opstilling af vindmeller kan betyde, at det udlgjede areal ikke overstiger 50 pct.

Lovforslaget kan derfor komme til at medfere en forskelsbehandling mellem forskellige typer af
vedvarende energi, hvilket efter vores opfattelse bade kan fa betydning for den grenne omstilling
men ogsa i nogen tilfelde anses som statsstatte til fx opstilling af vindmaeller i ferhold til solceller,
Landbrug & Fodevarer skal bede Skatteministeriet om at forholde sig til denne problemstilling.

Ikrafttrasdelse og lovgivning med lilbagevirkende kraft

Efter den foreslaede bestemmelse | EBL § 14 B, stk. 1, finder overgangen fra
realisationsbeskatning til lagerbeskatning sted med virkning fra begyndelse af det indkomstar, hvor
betingelserne i § 14 er opfyldt.

Det far efter Landbrug & Fadevarers opfattelse den konsekvens, at en landbrugsejendom, der
opfylder betingelserme i EBL § 14, og som er udlejet pa en flerarig forpagtningskontrakt, bliver
omfattet af lagerbeskatningen fra 1. januar 2023.

Der bliver efter Landbrug & Fedevarers opfattelse tale om lovgivning med tilbagevirkende kraft, idet
selskabet ved indgaelse af forpagtningskontrakten ikke var vidende om, at den foreslaede
lovaendring ville medfare en aendring af beskatningsprincippet for selskabets ejendomme.

Det skal bemasrkes, at inden far landbruget er forpagtningskontrakter ofte flerarige, idet forpagteren
af jorden af driftsmaessige arsager har behov for at vide, at det pageeldende jordareal indgar i
driften med hans gvrige ejendomme i en vis Arraekke. Dette kan blandt andet vaere af hensyn til den
samlede foderproduktion eller gadningsregler.

Landbrug & Fedevarer foreslar derfor, at land- og skovbrugsejendomme generelt fritages for
lagerbeskatning eller alternativt, at der indfares en bestemmelse om, at ejendommen ikke omfaties
at lagerbeskatningen, safremt selskabet i lebet af ejertiden selv har stiet for ejendommens drift i
minimum 2 &r inden for de seneste 10 indkomstar.

Konkrete spargsmat til lovforsiaget
Landbrug & Fedevarer har falgende konkrete spergsmal til lovforslaget, som vi venligst skal
anmode Skatteministeriet om at besvare.

Kan Skatteministeriet bekrzefte, at veerdien af de ejendomme, der udlejes til et sambeskattet
selskab, eller selskaber mv., ikke medregnes ved opgerelse af de 100 mio. kr., jf. forslaget til ny
EBL § 14, stk. 1, nr. 27
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Kan Skatteministeriet bekrasfte, at salgsvaerdien af de ejendomme, der er afstiet i labet af
indkomstaret, jf. forslaget til EBL § 14 A, stk, 1, ikke medregnes ved opgerelse af de 100 mio. kr., jf.
forslaget til ny EBL § 14, stk. 1, nr. 27

Kan Skatteministeriet bekrzefte, at nir et selskab deltager i et transparent selskab fx I/S, P/S eller et
K/S, som lejer en eller flere af selskabets ejendomme, sa vil den del af vaerdien af ejendommen,
der svarer til selskabets ejerandel af det transparente selskab, ikke medregnes ved opgerelsen af
vaerdien af ejendomme, der udlejes, jf. forslaget til ny EBL § 14, stk. 1, nr. 27

Kan Skatteministeriet bekraefte, at det uden for den ordinaere genoptagelsesfrist |
Skatteforvaltningslovens § 26 vil vazre muligt at rette evt. fejl ved opgarelse af realisationssaldoen
efter EBL § 14 D, stk. 1, safremt fejlen forst opdages efter den ordinsere genoptagelsesfrist?

Kan Skatteministeriet bekraefte, at der ved opgerelse af ejendommens handelsvaerdi, jf. EBL § 14
A, stk. 1 kan stottes ret pd en samlet ejendomsvaerdi som gjeren har indhentet hos
Vurderingsstyrelsen | henhold til Ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 17

Skatteministeriet bedes endvidere opstille taleksempler, der viser, hvordan lagerbeskatningen skal
opgeres for et indkomstar, hvor der sker delsalg af jord fra en land- eller skovbrugsejendom.,

Efter Landbrug & Fedevarers opfattelse vil der vasre tale om en situation, hvor det solgte areal
omfattes af realisationsbeskatningen og den resterende ejendom fortsat omfattes af
lagerbeskatningen. Vi ser ikke denne situation vaere beskrevet i bemaerkningerne til lovforslaget, og
vi anmoder derfor Skatteministeriet om at opstille forskellige eksempler pa, hvordan skattepligtig
gevinst eller tab samlet set skal opgeres i det pagaeldende indkomstar.

Skatteministerist bedes opstille taleksempler, der viser hvordan lagerbeskatningen skal opgeres for
et indkomstar, hvor der sker salg af en ideel ejerandel af en land- eller skovbrugsejendom.

Efter Landbrug & Fedevarers opfattelse vil der vaere tale om en situation, hvor den solgte ejerandel
omfattes af realisationsbeskatningen og den resterende ejerandel fortsat omfattes af
lagerbeskatningen. Vi ser ikke denne situation vaere beskrevet | bemzerkningerne til lovforslaget, og
vi anmoder derfor Skatteministeriet om at opstille forskellige eksempler pa, hvordan skattepligtig
gevinst eller tab samlet set skal opgeres i det pagaeldende indkomstar.

Pnskes ovenstaende uddybet, er | velkomne til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen
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