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ERHVERVSMINISTERIET

Folketingets Erhvervsudvalg

Besvarelse af spergsmal 58 alm. del stillet af udvalget den 6. februar
2023 efter enske fra Pelle Dragsted (EL).

Spergsmal:
Vi er pa vej mod et boligmarked, hvor der er en risiko for at flere kommer

til at seelge boligen med tab. Vil regeringen tage initiativ til at se pa kon-
krete aendringer af LOFE § 50, stk. 2 med henblik pé at styrke forbruger-
beskyttelsen, og sikre at bankerne lever op til geldende krav om kompen-
sation af forbrugerne?

Svar:

1§50, stk. 1, 1lov om formidling af fast ejendom m.v. (LOFE) er der fastsat
regler, som sikrer forbrugeren frit valg af ejendomsformidler. Konkret kan
en aftale mellem en erhvervsdrivende og en forbruger ikke indeholde vilkar
om, at ejendomsformidlingsopdrag skal gives til en bestemt ejendomsmaeg-
ler eller kaede af ejendomsformidlere.

Formalet med bestemmelsen er at sikre forbrugernes frie valg og en fri kon-
kurrence mellem ejendomsmaeglerne, og ethvert vilkar, der direkte eller in-
direkte strider imod formalet, vil kunne tilsidesettes.

Reglen i LOFE § 50 stk. 2 tager hejde for en sarlig situation i forbindelse
med realkreditinstitutternes debitorpleje, og er en undtagelse til § 50, stk.
1. Undtagelsen angar et s@rligt hensyn til pantekreditors mulighed for at
indga gaeldsordninger med skyldnere, der er nedsaget til at selge med et
okonomisk tab.

Det betyder rent praktisk, at kravet i stk. 1 ikke gelder for en aftale om en
geldsordning vedrerende pantesikret geld i en ejendom, hvis der som led
1 geldsordningen indremmes debitor en ikke uvasentlig lempelse af beta-
lingsvilkarene, og det er et led i1 geeldsordningen, at ejendommen skal sel-
ges, samt at kreditor har en vaesentlig interesse i salgsresultatet. Samtlige
betingelser skal vare opfyldt for, at reglen kan finde anvendelse.

Formaélet med undtagelsen er blandt andet at sikre s@lger mod unedigt eko-
nomisk tab. Herudover tager undtagelsen hensyn til pantekreditor, idet
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denne ligeledes har en gkonomisk interesse 1, at der ikke sker et unedigt
okonomisk tab, og séledes far fyldestgerelse i pantet.

Det er derfor min opfattelse, at lovgivningen allerede i dag sikrer forbru-
gerne frit valg af ejendomsformidler, og at vi med nuvaerende udformning
og praksis af bestemmelsen 1 § 50, stk. 2, sikrer s@lger og kreditor mod, at
der indgas aftale med salgeren om afvikling af geelden pa mere eller mindre
attraktive vilkér for netop at undgé tvangsrealisation med yderligere gko-
nomisk tab.

Det kan herudover ift. spergsmalet bemarkes, at bestemmelsen i § 50 stk.

2 ikke vedrerer krav til bankernes kompensation af forbrugere.

Med venlig hilsen

Morten Badskov
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