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Haringssvar vedrgrende forslag om stats-
garanti pd 1&n til udskiftning af olie- eller
gasfyr

Resumeé

Regeringen og Finans Danmark har indgdet et partnerskab, der skal hjcelpe dan-
skerne med at udskifte deres olie- og gasfyr til en grennere opvarmningskitde
med den feelles kampagne "Fyr dit fyr". Den finansielle sektor stér Klar til at til-

byde 1&n uden oprettelsesgebyrer. Det er ogsé paositivt, af man politisk vil hjcelpe

de boligejere, der kan have svcert ved at finansiere udskiftningen af varmekilden.

Men en stafsgarantimodel som den foresldede igser ikke problemet for disse bo-

ligejere.

Muligheden for at f& en staisgaranti er mdlretiet boligejere med en robust gko-
nomi. Det er fornuftigh, da det er i alles interesse, at der kun ydes 1an til boligejere,
der har gkonomi til lsbende at betale I&nets renter og afdrag. Men det betyder

ogsd, at boligejere med svag skonomi ikke kan f& et 1an trods statsgaranti,

Kravet om, at 1&net il udskiftning af varmekilden somtidig skal kunne rummes in-
den for 80 pct. af ejendommens kontantveardi, betyder, at statsgarantimodellen
kun er mulig for boligejere med en veesentiig frivaerdi, der md formodes kke at
have behov for en statsgaranti. Til gengceld kan statsgarantimodellen ikke
hicelpe de boligejere, som har robust gkonomi til at kunne optage et 14N, men

ikke har filstraskkelig frivaerdi som sikkerhed for l&net.

Det er sGledes sveert at se, at statsgarantimodellen fér nogen relevans of betyd-
ning. Statsgarantiordningen kan ikke bruges af de boligejere, som har brug for
hicelp til at f& udskiftet deres olie- eller gasfyr. Hvis det skal vaere muligt for disse
boligejere, mé det kke kreeve en starre udgift up-front, da de ikke kan finansiere
det,
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1 dag findes der en ordning, hvor f.eks. energiselskaber tiloyder boligejerne en
vamepumpe pd abonnement. Modellen indebcerer, at boligejeren betaler et
engangsbelab for oprettelse of abonnement, en lebende abonnementsbetaling
og betaling for det faktiske forbrug. Det betyder, at boligejeren ikke skal finan-
siere en sterre investering up-front. Besparelsen pd energiregningen kan ogsé

hicelpe med at doekke den lebende abonnementsbetaling.

Viforesldr, at man i forbindelse med udsendelse of varmeplaner il borgerne ger

opmaarksom pd muligheden for varmepumpe pd abonnement.

Mange tak for muligheden for at kommentere udkast 1l lov om etablering af Haringssvar
statsgaranti pd 1an 1 udskifining af olie- og gasfyr med en anden opvarmnings-
kilde i landdistriktsomrader uden for fiernvarmenetiet.
3t. oktober 2022
Der er med rette stort fokus pé energiforbedringer og energiforsyning, Det er vig- Dok, hr.:
figt for den grenne omstilling at f& skiftet danske boligers olie- og gasfyr ud med FIDA-1379516692-6951 40-v1
beeredygtige varmekilder. Ruslands krig i Ukraine har gjort det endnu mere akiu-
elt, og viserind en potentiel energikrise. Det er en vigtig samfundsmcessig op-
gave ot blive uafhoengig of fossile braendsler, og den opgave kan kun [zses ved

en feelles indsats,

Finans Danmark har indgdet aftale med regeringen om et partnerskab, der giver
en foelles hdndsrcekning til de danskere, der vil of med deres olie- eller gasfyr, og
som ikke kan omiceage til fiernvarme. Det skal konkret udmentes i en feelles kam-
pagne, "Fyr dit fyr,” mellem regetingen og den finansielle sektor. Aftalen betyder,
at boligejere far mulighed for 1&n uden oprettelsesgebyrer og tinglysningsafgift,
nér de optager 1&n til at udskifte olie- eller gasfyr til en gren varmekilde. Der hen-
vises til Finans Danmarks heringssvar af 1. november 2022 til Skatteministeriet om
udkast til lovforskag om cendring of tinglysningsafgiftsloven (Indfgrelse af fritagelse
for tinglysningsafgift ved finglysning of pant til sikkerhed for 1an il udskiftning of

olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde].

Den finansielle sektor vil sGledes som en del of partnerskabet om "Fyr dit fyr” kke
tage betaling for at oprette 1&n til at udskifte olie- eller gasfyr til en gren varme-
kilde. Men omkostningerne ved at oprette lanene er stadig de samme, og med
en statsgaranti pd Idnene pdlcegges institutterne yderligere eksira omkostning til
at administrere statsgarantiordningen pd vegne af staten. Den finansielle sektor
besrer sdledes en veesenilig omkostning for at understette den meget vigtige
opgave med at fé& gjort danske boliger mere kiimavenlige og billige i drift for den

enkelte boligejer. Den indgaede aftale mellem regeringen og Finans Danmark
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udger et vigtigt bidrag til at gere danske boliger uathcengige af fossile braendsler
til gavn for bade klima, den enkelte forbruger og samfundet som séidant.

Det er helt centralt for at i& danskeme fil at udskifte deres olie- eller gasfyr til en
gran varmekilde, at boligejerne fér besked om, hvorvidt de kan blive koblet p&
fiernvarme, og i givet fald hvorndr. Hvis de ikke i ncer fremtid kan komme pd
flernvarme, skal de oplyses om mulighederne for andre varmekilder og opfordres
fil at kontakte deres bank for at tale finansiering, Finans Danmarks medlemmer
star klar il at fage dialogen med boligejerne om mulighederne, Det er derfor ai-
gorende, at regeringens plan om, at der forefigger varmeplaner for alle kemmu-
ner inden udgangen af 2022, holder, og at dlle boligejerne inden udgangen af
2022 har féet klar besked om mulighederne ior fiernvarme i netop deres bolig. Vi-
den om mulighederne for fiernvarme er afgarende for, at boligejerne kan treeffe Heringssvar
den optimale beslutning om varmekilde i boligen, og oplysningeme kan naturigt
indgd i penge- og reclkreditinstitutternes diclog med kunderne, hvorfor det agsé
er en del of aftalen mellem regeringen og Finans Danmark.

31. oktober 2022

Dok. nr,:
Med dette lovforslag foreslas ovenncevnte filtag supplerst med en ordning, hvor FIDA-1379516692-695140-v1
der gives mulighed for en staisgaranti pd 1&n 1l udskiftning | helé&rsboliger af olie-
eller gasfyr med en varmepumpe. Det er ef krav, at det omfaitede 1&n etableres
med tinglyst pani i ejendommen. Elendommen skal vaere beliggende i Danmark
i et omréde uden mulighed for tilkkobling fil fiemvarmenettet. Statsgarantien kan i
amindelige helarsboliger doskke 1&n med en hovedstol pé op fil 150.000 kr., hvor
beldningen samtidigt ligger inden for 80 pct. af ejendommens kontantveerdi.

Hettil kormmer en raekke yderligere betingelser og vilkér.

Der vil veere boligejere, der - pd trods af, at de far mulighed for 1&n uden opret-
telsesgebyrer og tinglysningsafgift — stadig kke vil have mulighed for at optage
l&n il ot udskifte olie- eller gasfyr 1l en gren varmekilde. Det kan skyldes, af de
ikke har gkonomi til at optage et lan, eller at de ikke har tilstraekkelig friveerdi i bo-
ligen. Det betyder, at nogle af de boligejere, der er hardest ramt af stigende clie-
og gaspriser, ikke har mulighed for af skifte il en biligere og mere beeredygtig
varmekilde. Det er derfor positivt, at man politisk vil hjcelpe disse boligejere. Men
en statsgarantimodel som den foresldede laser ikke problemet for disse bolig-

ejere.

Muligheden for at f& en statsgaranti er nemlig mdalrettet boligejere med en robust
gkonomi, der kan leve op il geeldende regler for kreditveerdighedsvurderingen.
Statsgarantimodellen er altsé kke en garanti mod at & afslag pd et 1&n. Man

skal stadig kunne kreditgodkendes efter gaeldends regler. Det er fornufiigt, da
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det eri alles interesse, at der kun ydes 1&n til boligejere. der har skonomi til la-
bende at betale lanets renter og afdrag. Men det betyder ogsd, at boligejere

med svag gkonomi ikke kan & et idn frods statsgarantimodelien.

Desuden skal ejendommen veerdianscettes efter gosldende regler, sé& den kan

realkreditbelénes, og det konkrete 1&n skal kunne rummes inden for de geel-

dende greenser for realkreditbeldning - dvs, 80 pct. of kontantveerdien. Det er

vigtigt, at ejendommen veerdianscettes effer geeldende regler, s der kke rejses

tvivl om sikkerheden bag lanet. Der skal heller ikke rejses tvivl om, ot realkreditbe-

I&ningen kun kan gd op til 80 pct. af ejendommens kontantveerdi. Et 1&n alene il

udiskiftning af varmekilde vil dog typisk ikke vaere et realkreditiéin, men et banklén

med sikkerhed i ejendommens vaerdi. | modscetning til et realkreditidn mé den Haringssvar

sikkerhed geme ligge mellem 80-95 pct. aof ejendommens kontantvaerdi.

Men kravet om, at l&net til udskifining af varmekilden skal kunne rurmmes inden 31 okiober 2022
for 80 pct. of ejendommens kontantveerdi, betyder, at statsgarantimodellen kun Dok. nr:

er mulig for boligejere med en veesentlig friveerdi. Men disse boligejere mé for- FIDA-1379516692-695140-v1
modes ikke at have behov for en statsgaranti, der ifelge forslaget skal koste bo-

ligejeren i omegnen of 1 pct. ud over renten pd ldneft. Til gengeeld kan statsgo-

rantimodellen ikke hjcelpe de boligejere, som har robust gkonomi til at kunne op-

tage et Ian, men ikke har tilstraekkelig friveerdi som sikkerhed for ldnet.

Det er sdledes meget sveert of se, at statsgarantimodellen fér nogen relevans af

betydning. Statsgarantiordningen kan ikke bruges af de boligejere, som har brug
for hicelp fil at & udskiftet deres olie- eller gasfyr til en biligere og grennere vorm-
kilde. Hvis det skal vaere muligt for disse boligejere at udskifie deres olie- eller gas-

fyr. ma det ikke kraave en starre udgiff up-front, da de ikke kan finansiere det,

| dag findes der en ordning, hvor f.eks. energiselskaber tilbyder boligejerne en
varmepumpe pd abonnement. Modellen indeberer, at boligejeren betaler et
engangsbelgb for opretielse af abonnement, en lglbende abonnementsbetaling
og betaling for det faktiske forbrug. Det betyder, at boligejeren ikke skal finan-
siere en stare investering up-front. Besparelsen pd energiregningen kan ogsé

hijcelpe med at deekke den lgbende abonnementsbetaling.

Det virker oplagt at se pd den eksisterende ordning for varmepumpe pé abon-
nementsordning. Hvordan kan denne ordningen udbredes bedre og hjcelpe de

boligejere, der ikke kan finansiere en udskiftning af varmekilden?
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Vi foreslér, at man i forbindelse med udsendelse af varmeplaner til borgerne ger
opmcerksom pé denne lasning, der cllerede eksisterer og indebcaerer et minimum
af omkostninger up-front for den enkelte boligejer.

| forhold til forslaget om etablering af en statsgarantiordning til udskiftning af var-
mekilde er der behov for flere justeringer, for at den er anvendelig for bade bo-

ligejerne og kreditinstitutterne.

Kravet om, at 1&net skal kunne rummes inden for 80 pct. af ejendommens kor-

tantveerdi, skal fiemes
Ferst og fremmest er der brug for at fileme kravet om, at lanet med statsgaranti

skal kunne rummes inden for de geeldende graenser for realkreditbeldining — dvs.
80 pct. LTV. Redlkreditbel@ningen kan kun g& op til 80 pct. af ejendommens kon-
tantveerdi, men et 1an alene til udskifining of varmekilde vil typisk veere et bank-
I&n med sikkerhed i ejendommens veardi. | modscetning til et realkreditlan ma
den sikkerhed geme ligge mellem 80-25 pct. of gjendommens kontantvaerdi, Kra-
vet i den foresiéiede statsgarantimodel betyder, at ordningen ikke f&r nogen rele-

vans af betydning.

Hvis kravet fiermes, kan den anvendes af de boligejers, der har en robust gko-
nomi til at kunne kreditgodkendes efter gaeldende regler, men som ikke har til-
straekkelig frivaerdi som sikkerhed for l&net. Det er i forhold il disse boligejere, at
en statsgarantimodel kan fé en relevans. Det er dog vigtigt at understrege, at
selvom kravet flemes, kan statsgarantimodellen stadig kke hjcslpe de boligejere,

der kke har gkonomi il at kunne kreditgodkendes til et 1&n, jf. ovenfor.

Adminjstrativt tung og dyr model

Den finansielle sektor vil som en del af partnerskabet med regeringen om "Fyr dit
fyr* ikke tage betaling for at oprette 1&n 1l at udskifte olie- eller gasfyr til en gren
varmekilde. Men omkostningeme ved at oprette ldnene er stadig de samme, og
med en statsgaranti pd 1dnene pdlcegges institutterne yderligere ekstra omkost-
ning til at administrere statsgarantiordningen péd vegne of staten. Det er vigligt,
at disse ekstraomkostninger minimeres, og derfor skal statsgaraniimodelien agres

langt mere simpel.

Den foresldede model erilighed med den eksisterende model for statsgaranti
pd boliglan T landdistrikterne meget kompleks og tung of administrere. Lovudka-
stet loegger sdledes op til, at der skal indgds en vilkarsaftale, vikérstilpasninger
bl.a. i forhold fil udlevering af oplysninger til Finansiet Stabilitet, cendret proces

ved kreditveardighedsvurdering og garantiansegning, indsendelse af kvartalsvise

)
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oversigter til Finansie Stabilitet over statslige garantiforpligtelser pd ldneaftalemne

med statsgaranti samt kontinuerlig justering og beregning af garantibelab,

Hertil kommer opkraevning af garantiprovision, lgbende indfrielse af garantier, af-
givelse af ledelseserklceringer, eventuel beregning af tabsopgerelse og udveks-
fing af oplysninger mellem institutter ved skift til et andet institut. Dertil mé forven-

tes ad hoc-dokurnentation over for Finansiel Stabilitet.

Reglemes detaljeringsgrad og kompleksitet ger anvendelsen af modellen scerde-
les omkostningstung for kreditinstitutterne — bade i forhold til implementering, réd-
givningsindsats over for kunden, IT-udvikling, lsbende administration, rapportering

til Finansiel Stabilitet, ledelseserklceringer, riskoberegningser m.v.

Kontrol af udskifining of varmekilde skal ikke pdlcegaes kreditinstitutternse, og

statsgarantien mdé ikke bortfalde
Det fremgdr endvidere of loviorsiaget, at Finans Stabilitet vil fere stikprevekontrol

med, om lantagere omfattet of ordningen har gennemfart udskiftningen of olie-
eller gasfyret inden for 12 méneder fra tidspunktet for anmeldelse til tinglysning af
pant. Kontrollen foreslas at foregd pd den mdade, at Finansiel Stabkilitet anmoder
kreditinsfituttet om at indsende dokumentation for udskiftningen, hvorefter insti-
tuttet anmoder I&ntager om of indsende dokumentationen. Nér dokumentatio-

nen er modtaget, videresender instituttet denne 1il Finansiel Stabilifet.

Det er en tung proces, der indebcarer en uforholdsmeessig stor administrativ be-
lastning of institutterne, Den stikpravekonirol ber Finansiel Stabilitet selv héndtere.
Men man kan komme helt uden om problemsiilingen ved at vaelge en langt sim-
plere model. | Finans Danmarks haringssvar til Skatteministeriet om udkast il lov-
forslag om cendring of tinglysningsafgiftsioven {Indfgrelse af fritagslse for finglys-
ningsaifgift ved tinglysning af pant il sikkerhed for 1én fil udskiftning af olie- eller
gasfyr med en anden opvammningskilde) forestar vi en altermativ model i forhold

til afaiftstritagelsen [refusionsmodel).

Det skal foregd pd den made, at boligejeren fér sin tinglysningsafaift retur ved at
sgge om det via en webside, som det allerede kendes fra f.eks. bygningspul-
ien/sparenergi.dk. P& websiden uploader boligejeren kopi af faktura pé udskift-
ningen af varmekilde og kopi af l&nedokument, hvoraf betalt tinglysningsafgift

fremgdar,

Hvis refusionsmodellen gennemfares, ber den veere tilstreekkelig til at udgere en

betryggende kontrol - ogsd i relation fil statsgarantielementet.

'
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Det er imidlertid helt afgerende, at statsgarantien ikke falder bort, selv om bolig-
ejeren ikke har fGet udskiftet varmekilden inden for 12 méneder, sddan som lov-
udkastet ogséd loegger op til. Boligejeren har ikke selv indflydelse pé en eventuel
forsinkelse fra leverandaren eller héindvcerkerens side. Der kan veere op til et érs
ventetid pd installeringen af en ny varmekilde, og der kan vaere andre uforud-
sete forhold, der kan forsinke installeringen af ny varmekilde. Et kreditinstitut kan
imidlertid ikke tilbyde et 1&n med statsgaranti, hvis der er risiko for, at statsgaran-
tien efterfelgende bortfalder. Det er derfor helt afgerende, at et 1an, der efterfgl-
gende ikke opfylder betingelseme for en statsgaranti, bevarer statsgarantien ing-

tit l&net er fuldt indfriet.

Kravet pd 12 mdneder gor desuden ordningen mindre attrakliv for boligejerne
som felge aof den risiko, der er for en forsinkelse af udskiftning af varmekilden, som
de ikke selv har indflydelse p&. Og denne risiko for I&ntageren komplicerer i vea-

sentlig grad instituttets rédgivning.

Statsgarantien skal deekke 100 pct,
Der skal foretages en vaasentlig og afgerende forenkling af modellen ved, at sta-

ten garanterer 100 pct. of Idnet. Vi har samtidig forstdelse for, at institutterne skal

have "hdnden pé& kogepladen”.

Det hdndteres imidlertid via den provision, som instituttet skal betale for at be-
nytte ordningen, og kan f.eks. ske ved en delvis tilbagebetaling of provision, | det
omfang statsgarantien ikke er blevet henyttet. En 100 pct. statsgaranti vil bedre
mindske den usikkerhed/risiko, som knyiter sig fil, om veerdianscettelsen holder pda

sigt og dermed kunne reducere langivers taks.

Garantiprovision
Det fremgdr af lovbemcerkningerne, at den garantiprovision, der skal betales of

l&ntager, "forventes i udgangspunktet érligi at udgare 1 pet.”. Den garantiprovi-
sion, som langiver skal betale, "forventes i udgangspunktet at udgere i niveauet

1 pct.”. Begge procentsatser vil blive endeligt fastsat ved bekendtgarelse.

Den forestdede statsgarantimode] pdlcegger institutterne en meget stor byrde i
form af systemudvikling cg administration af ordningen, og institutterne vil som
fidligere ncevnt oprette ldnene uden opretielsesgebyr. Samtidig beerer kunden
og instituttet reelt en stor del af risikoen pd de statsgaranterede 1&n med de haje

provisionsbetalinger.

2
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Garantiprovisionen bar derfor reduceres og voere proportional med den store
byrde, der pdlcegges institutterne. Med det foresi@ede niveau for garantiprovi-
sion vil institutterme reelt ikke modtage nogen honorering af hverken systemudvik-
lingen, administrationsbyrden eller tabsrisikoen. Der mangler sdledes proportiona-

litet mellem ydelse og betaling herfor.

Konsekvenser for erhvervslivet undervurderes

Det fremgér of lovudkasiet, at forslaget forventes "at have positive skonomiske
konsekvenser for de ejendomskreditgivere, som ger brug af ordningen. Det skyl-
des, at statsgarantien skal give l&ntagerne mulighed for at opnd 1&n med pant i
ejendomme, som ejendomskrediigiverne "erfaringsmeessigt er tibageholdende
med at yde 1an ti", jf. lovbemcerkningeme. Det fremgdar samtidig, at der ikke vil

veere negative pkonomiske konsekvenser for erhvervslivet.

Det fremgdr endvidere, at "Ordningen forventes samlet set at medfere lebende
administrative omkostninger pd ca. 5,8 mio. kr. De lgbende administrative om-
kostninger bestdri, at de langivende institutier skal ansgge om garanti for 1&-
nene, lave kvartalsvis rapportering og lave drlig ledelsesrapportering. Ordningen
forventes at medfaere visse administrative omstillingsomkostninger, der dog vurde-

res at veere under bagatelgreensen”,

Det er Finans Danmarks vurdering, at belgbet pd 5,8 mio. kr. i relation til admini-
strative konsekvenser for erhvervslivet er alf for lavi sat. Der vil vaere ganske vee-
sentlige omkostninger forbundet med udvikling og administration of statsgaranti-
ordningen for det enkelie kreditinstitut. Det er vores opfattelse, at de egede om-
kostninger for institutterne i forbindelse med héndteringen of en statsgaranti ikke

vil st& mél med institutternes indtjening péd de pagceldende I1&n.

Der vil derimod vcere betydelige omkostninger forbundet med de administrative
byrder, herunder lsbende rapportering, samt til systemundersteffelse af nye krav,

som beskrevet ovenfor,

Desuden vil den finansielle sektor som en del of partnerskabet om "Fyr dit fyr" ikke
tage betdling for at oprette Ién il at udskifte olie- eller gasfyr til en gren varme-
kilde. Men omkostningerne ved at oprette l&nene er stadig de samme, og med
en staisgaranii p& ldnene palcegges institutterne yderigere ekstra ormkostning til
at administrere statsgarantiordningen pd vegne af staten. Den finansielle sektor
beerer saledes en vassentlig omkostning for at understptte den meget vighige
opgave med at fa gjort danske boliger mere klimavenlige og bilige i drift for den

enkelte boligejer. hvilket ikke er beskrevet i lovforslagets konsekvensberegninger.
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"Scedvanlige og rimelige vikér"

Det fremgar of lovudkastets bemcerkninger, at laneprodukterne bl.a. skal udby-
des pd "scedvanlige og rimelige vilkér". Det er vores forstdelse, af der hermed
ikke sker en cendring/stramning af gosldende regler, og vi mener pé den bag-
grund, at bemcerkningeme ber udgéd of lovforslaget.

Finans Danmark stér naturdigvis fil radighed, safremt der er behov for en uddyb-

ning af ovenstdende.

Venlig hilsen Heringssvar
Peter Jayaswal

Direkter Efendomsfinansiering 31. oktober 2022

Direkte nr: +45 4029 5574 Dok, nr.;

PJ@fida.dk FIDA-137951 6692-695140-v1
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Pr. e-mail: sep@fs.dk; vil@fs.dk; cc: mail@fs.dk
31. oktober 2022

Haringssvar fra FSR - danske revisorer vedrerende forslag til lov om g ;:\;izo;er
N . - . . . . Fonpri

etablering af statsgaranti pa lan til udskiftning af olie- eller gasfyr med en DK~ 1306 Kgbenhavn K
anden opvarmningskilde i landdistriktsomrader uden for fiernvarmenet- Telsfon +45 3398 9191
tet far@fs.ak

www.fsr.dk
Tak for muligheden for at kunne give bemaerkninger til lovforslaget. g‘;ﬁsff ;’jn? 18

Reg, 9541

) . . ) . . R Konto ar. 2500102295
Indledningsvis skal det bemaerkes, at vi kun afgiver bemasrkninger i forhold til den god-

kendte revisors erklaering og det omtalte arbejde, som gnskes udfart af en godkendt re-
visor.

Jt. lovforslagets §§ 16 og 17 skal ledelsen arligt inden den 1. maj i det efterfeigende ar
indsende en ledelseserklaering til Finansiel Stabilitet. Ledelseserklzeringen skal inde-
holde oplysninger om hovedstolene og risici vedrerende statsgaranterede 1an samt be-
regning af garantiprovision. Ledelseserklaeringen skal endvidere indeholde en erklzering
om gjendomsveerdianseetielser og kreditveerdighedsvurderinger foretaget | forbindelse
med nye statsgarantier i lzbet af det foregdende ar. Ledelsen skal endvidere efter an-
modning fra Finansiel Stabilitet indsende oplysninger om laneaftaler og lantagere samt
det materiale, der ligger til grund herfor.

Finansiel Stabilitet kan i henhold til § 17, stk. 4, kraeve en erklzring fra selskabets ge-
neralforsamlingsvalgte revisor om ovenstaende forhold. Finansiel Stabilitet fastlzegger,
hvilken erklaering og graden af sikkerhed og pa hvilket grundlag revisor skal erkleere sig.

Lovforslaget indeholder ikke konkret stillingtagen til erkiseringstype, herunder om der
forventes erkleering med sikkerhed. Det er vigtigt at understrege, at der for erklaeringer
med sikkerhed blandt andet vil veere krav om:

e Et passende erklseringsemne
+ Egnede malekriterier
* Mulighed for at opna relevant bevis, som kan danne grundlag for kanklusion.

Det understreges samtidig, at regelssettet vedrarende udformningen af erkleeringer er
komplekst, hvorfor det anbefales, at safremt Finansiel Stabilitet pateenker at udarbejde
vejledning og udforme erklzringsskabeloner med henblik pa at sikre, at de enkelte revi-
sorer har samme forstédelse af opgavens art og omfang, ber dette ske i samarbejde med
en erfaren godkendt revisor med speciale i erkleeringsudformning.



I forlzengelse af ovenstaende skal det bemaerkes, at revisor ikke foretager ejendoms-
vurderinger, kreditvaeerdighedsvurderinger eller risikovurderinger pé lan. En revisor kan,
pa baggrund af modtaget dokumentation, fx gennemga, om de af ledelsen indberettede
oplysninger er t overensstemmelse med den undetliggende dokurmentation, eller atter-
nativt kan revisor eventuelt efterprave malinger og veerdiansasttelser for herefter at er-
kleere sig om, hvorvidt dokumentationen har givet revisor overbevisning om, at de frem-
komne veerdier er rimelige. S&fremt revisor skal efterpreve malinger om veerdianssetiel-
ser og kreditvurderinger, vil det veere forbundet med sterre omkostninger, end hvis revi-
sor blot skal pase, at disse foreligger.

Revisor kan i de naevnte situationer blandt andet erklzere sig om, hvorvidt gjendomskre-
ditgiver har foretaget eller indhentet ejendomsvurderinger og kreditveerdighedsvurderin-
ger som grundlag for ledelsens opgerelser.,

Der bgr ved fastiaeggelse af kravene til revisorerklzeringens omfang tages hgjde for om-
kostningerne for udarbejdelse af erklzeringen, som i hgj grad vil basere sig pa omfanget
af det arbejde, som revisor skal udfere. Herunder eksempelvis, om det skal kraeves, at
revisor gennemgér alle engagementer, eller om revisor kan foretage stikprevevis kontrol
af enkeltstaende engagementer til at understgtte, at revisor opnar averbevisning om
den samlede saldo.

Hvis revisor skal indhente og anvende revisorudpeget eksperthjselp, for at revisor kan
erklaere sig, vil omkostningerne ofte blive starre.

Safremt ovenstaende giver anledning til spergsmal eller kommentarer, star vi naturligvis
til radighed.
Med venlig hilsen

Louise Nellemann
Fagchef - revision, statsautoriseret revisor

DANSKE
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Finansiel Stabilitet

sep®fs.dk
vil@fs.dk

cc. mail@fs.dk
Att.: Sebastian Holck Pedersen.

Kabenhavn, den 31. oktober 2022

Vedr. Hering over udkast til forslag til lov om etablering af statsgaranti p4 [n til udskiftning af
olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde i landdistriktsomrader uden for fjernvarmenet-
tet

Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF) har modtaget ovennzvnte udkast til forslag til lov
om etablering af statsgaranti pa lan til udskiftning af clie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde i
landdistriktsomrader uden for fiernvarmenettet i haring, og kan bemaerke folgende:

ABF er meget positiv over for, at der er et politisk enske om at give mulighed for statsgaranterede lan til
andelsboligforeninger, der vil udskifte deres olie- eller gasfyr. Det er dog vores opfattelse, at lovforslaget i
praksis ikke vil hjelpe ret mange andelsholigforeninger uden for fjernvarmenettet med at fa finansieret
udskiftning af deres olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde.

Udkastet til lovforslag stiller krav om, at et lan skal ligge inden for 80 % af ejendommens veaerdi som fastsat
af kreditgiver, og at kreditgiver i forste omgang skal have afvist at yde lan. Af bemarkningerne til lov-
forslaget fremgar det, at den tilteenkte situation er den, hvor der er usikkerhed om den varige vaerdi af
ejendommen. ABF er bekendt med tilfaelde, hvor andelsholigforeninger har faet afslag pa realkreditbels-
ning, netop fordi der var usikkerhed om den varige vaerdi af ejendommen., | disse tilfzelde har problemstil-
lingen imidlertid vaeret, at ejendommens vaerdi er blevet fastsat sa lavt ved kreditgivers vurdering af ejen-
dommen, at lanet netop ikke kunne rummes inden for 80 %. Dette var fx tilfaldet for A/B Faergegaarden,
som ABF har skrevet om i vores medlemsblad, hvor foreningen havde en anskaffelsessum pa ejendommen
Pa ca. kr. 12 mio., mens foreningens realkreditinstitut vurderede ejendommen s3 meget lavere, at deres
beténing pé ca. kr. 7 mio. beted, at de allerede var belant op til greensen. Det er ABP’s vurdering, at A/B
Feergegaarden og andelshotigforeninger i samme situation ikke hjzlpes med den foresldede lov, netop
fordi det stilles som krav, at lanet skal kunne ligge inden for 80 % af ejendommens vaerdi som fastsat af
kreditgiver.

Samtidig skal lanet afvikles over 10 r, og det skal sandsynliggares, at lantager kan overholde forpligtel-
serne pa lanet. Safremt betingelserne om lanegraensen, afviklingsperioden og betalingsevnen er opfyldt,
ma det imidlertid formodes, at kreditgiver i det fleste tilfaelde ikke vil afvise at yde lanet i farste omgang.
En afvikling over 10 ar vil endvidere sjaeldent vaere attraktiv for en andelsboligforening, der skal udskifte
varmekilden i alle foreningens botiger. Her vil det vaere sadvanligt med en afvikling over 20 eller 30 ar,

Andelshaligforeningernes
Fizilesreprasentatiun

Vester Farimagsgade 1, B. sal
1606 Kabenhavn v
Andefshatigforeningernes Fallesreprasentation {ABF] er interessearganisationen far de private
andelsholigforeninger. ABF varetager foreningernes interesser over far politikere og myndigheder. T;%%?ﬁi?fi%ie
ABF filbyder desuden juridisk og pkanomisk rddgivning, kurser, arrangementer og medlemshladet ’
ABFnyt. ABF har mere end 5,300 mediemsforeninger og repraesenterer over 105.000 andelshavere. www.abf-rep.dk
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Med venlig hilsen
! ’ Ilr _’
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t —Jan Hansen
Direkter
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Sebastian Holck Pedersen

Fra: Christian Sand <csa@fbr.dk>

Sendt: 31. oktober 2022 12:52

Til: Finansiel Stabilitet Info

Cc: Morten Bruun Pedersen; Uffe Rabe Krag; Karin Breck; Pia Saxild; Sebastian Holck
Pedersen; Signe Villumsen

Emne: SV: Hering over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa 13n til udskiftning af
olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde i landdistrikisomrader uden for
flernvarmenettet

Forbrugerradet Taenk har gennemgdet hgringsmaterialet og stgtter forsiaget, sa ogsa boligejere i omrader, hvor
fjernvarme ikke er en mulighed, ogsa kan deres udskifte olie- og gasfyr.

Med venlig hilsen
Karin Breck Christian Sand

Politisk chef Forbrugerpolitisk medarbejder

Med venlig hilsen

Christian Sand
FORBRUGERPOLITISK RADGIVER / CONSUMER POLICY ADVISER

T +457211 8880 | M +45 4172 5403
W taenk.dk

Forbrugerradet Taenk
Ryesgade 3A, 2. th. | 2200 Kbh. N

FORBRUGERRADET

AOV toenk

Fra: Sebastian Holck Pedersen [mailto:sep@fs.dk]

Sendt: 3. oktoher 2022 15:24

Til: Sebastian Holck Pedersen

Emne: Hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa lan tit udskiftning af olie- elier gasfyr med en anden
opvarmningskilde i landdistriktsomrader uden for fjernvarmenettet

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til forslag til lov om etablering af statsgaranti pa 1an til udskiftning af olie-
eller gasfyr med en anden opvarmningskilde i landdistriktsomrader uden for fjernvarmenettet i offentlig hgring.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforsiaget senest den 31. oktober 2022.



Finansiel Stabilitet

Sankt Annz Plads 13, 2 tv.

1250 Kabenhavn K

Att.: Sebastian Holck Pedersen
sep@fs.dk; vil@fs.dk; mail@fs.dk

Kebenhavn, den 27. oktober 2022
Vores j.nr. H.23-22-030

Dansk Ejendomsmaglerforenings heringssvar til forslag ti lov om etablering af statsgaranti pa lan til
udskiftning af olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde i landdistriktsomrader uden for
fjernvarmenettet.

Dansk Ejendomsmaeglerforening {DE) takker for muligheden for i ovenstaende haring at afgive svar.
For at flere kan fa glaede af ordningen har vi felgende bemaerkninger til forslaget:

Ad § 4, stk. 2,
Da lovforslaget er en opfelgning pa den politiske aftale "Klimaaftale om gran strem og varme 2022” ber det
overvejes om ikke ogsa fleksboliger skal omfattes af forslaget - ud fra en gren miljamaessig tankegang.

Ad §5, stk. 1.

For at flere kan f& glaede af ordningen, ber det overvejes at haeve graensen til 90 pct. af ejendommens
kontantveerdi. Det vil selvfalgelig betyde en zendring i forhold til udgangspunkt omkring 80 pct. beldningen i
forhold til Realkreditlovgivningen. Arsagen til forslaget er, at det kan vaere problematisk at & indeholdt
udgiften til udskiftning af olie- eller gasfyr indenfor en 80 pct. beldning, da en del ejendomme i landdistrikts-
omraderne har en kontantveerdi pa under 1 mio. kr. og dermed have svaert ved at fa et tilstraekkefigt stort 1an
til at daekke udgiften til udskiftningen.

Ad 87, stk. 4.
Det ber praeciseres, at der kan gives en fristforleengelse udover de 12 maneder for udskiftningen af olie- og
gasfyret, som folge af leveringsproblemer o.l., sdfremt dette kan dokumenteres af ejeren.

Det skal bemaerkes, at vores bemaerkninger vil kraeve en gennemgang af hele lovforslaget, hvis man ensker at
udvide ordningen til gavn for flere boligejere i landdistriktisomraderne.

Dansk Ejendomsmaeglerforening stiller gerne til radighed for yderligere draftelser eller anden deltageise, hvis
det matte skennes givtigt.

Med venlig hilsen

Nikolaj Kinch
Ejendomsmagler & valuar, MDE
Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dansk Ejendomsmaeglerforening » [slands Brygge 43 » 2300 Kgbenhavn S » TLF: 7025 0999 » de@de.dk » www.de.dk




DANSK EJENDOMSKREDIT

http:/'www.danskpantebrevsforening.dk/
Formand: Direkter Saren Zak, Sandas 8, 2670 Greve Strand

Konto 5301 00002565989 Mail zak@mail.dk TIf 20978866

Foreningens hgringssvar med bemarkninger til
Lov om etablering af statsgaranti pa lan til udskiftning af olie- eller
gasfyr med en anden opvarmningskilde i landdistriktsomrader uden for fiernvarmenettet

Indledningsvis vil jeg anfere, at vores brancheforening for pantebrevshandlere og investorer
alene i 2021 udstedte pantebreve for i alt 2,3 mia. heraf var ca. 800 mio. pantebreve til erhverv.

De resterende ca. 1,5 mia. er pantebreve med pant i private boliger, hvoraf ca. 50% deraf eller
ca. 750 mio. netop er pantebreve med pant i efendomme som anfert i ovennavnte
lovforsiags § 4 omhandlede ejendomme!

Disse pantebreve oprettes og udbydes af Ejendomskreditselskaber, der er godkendt og under

tilsyn af Finanstilsynet og da pantebreve er omsaetningsgaeldsbreve, vil disse efter lanesagens
gennemfgrelse blive solgt og videretransporteret af Ejendomskreditselskabet til en kreditor, der
kan veere en privat person eller et selskab.

Den i lovforslaget nzevnte statsgaranti kan ansgges og udstedes til ejendomskreditselskabet,
men kan ikke transporteres videre til private personer eller selskaber ved det efterfglgende salg
af pantebrevet,

hvorfor ordningen ikke kan anvendes af pantebrevsmarkedet!
Foreningen har i hgringssvar af 7. januar 2022 til Lov om etablering af statsgaranti for lan i
landdistrikter netop anfart problematikken om den manglende mulighed for, at statsgarantien

kan fglge pantebrevet — og dette pa trods af, at pantebreve med pant i fast ejendom netop i
geeldsbrevsioven er omsaetningsgzeldsbreve!

| haringssvaret har foreningen ogsa givet forslag til forenkling og prazcisering af Finanstilsynets
administration af ordningen, hvorfor haringssvaret vedlaagges som bilag 1

Foreningen vil derfor anmode om, at man filpasser begge ordninger til de faktiske forhold for
pantebrevsmarkedet, saledes at statsgarantierne ikke kun kan anvendes af realkredit- og
pengeinstitutterne, hvor det jo indtil videre ikke har haft den store udbredelse.

Med venlig hilsen

DANSK EJENDOMSKREDIT

Soren Zzak
Formand



DANSK EJENDOMSKREDIT
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Konto 5301 0000256599 Mail zak@mail.dk TIf 20978866

Foreningens haringssvar med bemarkninger til
Lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

indledningsvis beskrives et eksempel pa en pantebrevssag fra et Ejendomskreditselskab:

En ejendom udbudt af en statsautoriseret ejendomsmaegler handles til en kontantpris pa 1.000 tkr
med en udbetaling pa 50 tkr.

Til finansiering af kebet udsteder ejendomskreditselskabet et pantebrev pa 1.050 tkr. med en fast rente

pa 7 % og en lgbetid pa 20 ar med kaber (forbrugeren) som debitor og ejendomskreditselskabet som kreditor.
Pantebrevets hovedstol er starre pga. kurstab og medfinansierede omkostninger til gennemfgrelsen af
ejendomshandlen. (Eksemplet er afrundet for simplificering)

Herefter kan man opstille falgende afviklingsforlab:

Restgzeldsudvikling
1100

1000 \
900

800

;o |Garantiens stgrrelse og restgaeldsdaekning

&00

500
400
300
200

100

Garantiens starrelse er 300 tkr (fra 60 til 90% af ejendommens vaerdi og kebspris) med en dasknings-
udbetaling pa max. 90% dvs. max. 270 tkr

Da pantebreve er omsatningsgaeldsbreve kan pantebrevet efter udstedelsen og ejendomshandelens gennem-
forelse szelges af Ejendomskreditselskabet til en kreditor, der kan veaere en privat person eller et selskab.

Garantiprovisionen, der fremkommer ved debitors betaling af 1% af garantiens restgaeld i garantiens lgbetid
er indregnet i renten for hele pantebrevets labetid. Hertil kommer kreditors betaling af 0,5% af garantiens
restgeeld i garantiens lebetid.

Kreditor pa pantebrevet (en privatperson elier et selskab) betaler herefter den samlede garantibetaling

til Finansiel Stabilitet (FS) pa 1,5% af garantibelgbet 300 tkr. dvs. kr. 4.500,- pr. ar.

Man "fastfryser” og anvender ejendommens vaerdi pa handelstidspunktet (der foretages ikke Igbende LTV
beregninger) sa garantibelgbet starter pa 300 tkr efter et bundbelab pa 600 tkr. for ejendommens prioritering.
Dvs. at garantibelgbet i eksemplet falder fra 300 tkr til 150 tkr. i ca. ar 9 til 0 tkr i ca. ar 12

(med en udbetalingsprocent pa 90% af restgaselden)



DANSK EJENDOMSKREDIT

hitp:/fwww. danskpantebrevsforening.dk/
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Konto 5301 0000256599 Mail zak@mail.dk TIf 20978866

Betaling af garantiprovisionen er 1,5% af garantibelgbet dvs. kr. 4.500,- fra udstedelsestidspunktet til

ca. ar 5, hvorefier betalingen nedszttes forholdsmaessigt derfra til ca. kr. 3.000,-i ar 8

ca. kr. 1.500.- i ar 10 og til kr. 0,- i ca. &r 12 hvorefter garantien ophgrer.

FS opretter en IT-side, der skal kunne tilgas online via Ejendomskreditselskabets Nem-ID for oprettelse

af sagen. Eller for en forhandsgodkendelse af sagen se §12.

Herefter kan en efterfalgende kreditor tilga sagsnummeret online via sin Nem-ID for indbetaling af garantipro-
vision og registrering af restgeeld og evi. oplysning om at pantebrevet er i restance eller gvrige oplysninger.
IT-siden kan herefter ogsa beregne starrelsen af garantiprovisionen fra eksemplet:

Arlig garantiprovision kr. 4.500,-
Hvis restgeelden af over kr. 900.000 er den arlige betaling kr. 4.500,-
Hvis restgaelden er under kr. 900.000 men over kr. 600.000,- er formlen felgende:

(Restgaeld minus bundbelab 600.000) x 4.500/garantistarrelsen 300.000
Alt kan beregnes i IT-siden, da FS har alle oplysninger fra sagens opretielse af Ejendomskreditselskabet.
- 000 —-

Med udgangspunkt i at Foreningens medlemmer udsteder pantebreve, har foreningen fglgende
bemszerkninger til de enkelte paragraffer:

§2

Det antages at ejendommen i BBR skal vare registreret som parcelhus/raskkehus/dobbelihus, ejerlejlighed
elter som stuehus til nedlagt landbrug og er en "Ejerbolig til helarsbrug”.

Bestemmelsen om at ejendommens brutto boligareal skal udgere mindst 80% af samlet bebyggede brutto
etagearealer er for restriktiv. F.eks. vil et parcethus pa 120 kvm. ikke kunne garanteres, hvis udhus, carport
eller garage er over i alt 24 kvm. Se i gvrigt bemaerkningerne om kvm. under §5

Det antages, at der ikke skal indsendes materiale omkring debitor (udover grunddata om ejendommen og
debitor samt salgsopstiling/kebsaftale/BBR), da ejendomskreditgiver har udfert kreditvaerdighedsvurderingen
efter god skik bekendtgegrelsen og lov om ejendomskreditselskaber. Se dog § 11 og §18
Ejendomskreditgiver kan udover et pengeinstitut vasre et af Finanstilsynet godkendt og registreret
Pantebrevsselskab eller Ejendomskreditselskab. (I eksemplet og bemaarkningerne er alene anvenadt
fasllesbetegnelsen Ejendomskreditselskab)

§4

Det vil vazre Ejendomskreditselskabet der ansgger om garantien og udsteder pantebrevet.

Pantebrevet skal efter ejendomshandelens gennemferelse kunne transporteres til en pantebrevsinvestor
(Ejendomskreditselskabet registrerer deite on-line hos FS), som kan vaare et selskab eller en privatperson
(der ikke er omfattet af §4 stk. 1}, der fremover on-line registrerer og betaler garantiprovisionen for

opretholdelse af garantien.

§5

Forventer a’jourfart on-line sggemulighed for postnr. hos FS.

Endvidere bgr det praeciseres, at boligkvm. beregnes ud fra "vejet areal” begreberne (som bruges af
realkreditinstitutierne) f.eks. beregnes boligarealet i stueetagen med 100% og 90% pa 1.sal med skra vaegge.
Der ber dog indfares begraensning for maksimalt bruttoareal og antal for udhuse, carport, garage

og andre udhusbygninger.



DANSK EJENDOMSKREDIT

http://'www.danskpantebrevsforening.dk/
Formand: Direktiar Seren Zak, Sandas 8, 2670 Greve Strand

Konto 5301 0000256599 Mail zak@mail.dk TIf 20978866

§8

Bestemmelsen om, at en uvildig vurderingssagkyndig skal besigtige ejendommen gaelder kun realkreditlan
og realkreditlignende [an.

Pantebrevslan og alm. banklan er ikke realkreditlignende lan. En sadan vurdering koster vel i niveauet af

kr. 5.000,- + moms som er i misforhold til garantiens sigrrelse og debitors provisionsbetaling samt bemaerk-
ningerne til lovens §19 om proportionalitetsprincipper.

{Eksemplet angiver en garanti pa 300 tkr, men oftest vil der vaere tale om ejendomshandler i niveauet 500 il
750 tkr dvs. garantisterrelse pa fra 150 tkr. med arlige garantibetalinger pa fra kr. 2.250,-)

| stedet skal vaerdiansaettelsen godkendes og fastizegges ud fra en statsaut. ejendomsmaeglers udbud af
ejendommen og den uafhaengige ejendomshandel mellem kaber og saelger af ejendommen samt at der ikke
er tale om et mageskifte.

Det er ogsé i ejendomskreditgiveren og pantebrevsinvestorens interesse, at ejendommen ikke handles for
dyrt og i praksis vil ejendomskreditgiveren pa grundlag af maeglerens salgsopstilling, billeder m.m. foretage
et kontrollerende sken (skrivebordsvurdering) af ejendommens vasrdi.

Man vil naturligvis indskrive i pantebrevets bestemmelser, at pantebrevet kan forfalde til omgaende indfrielse,
safremt ejendommen anvendes til andre formal end boligejendom som defineret under §2 nr. 1, men kreditor
kan vel ogsa vaslge at acceptere dette og lade garantien bortfalde? (On-line hos FS registrere borifald af
garantien og betale garantiprov. frem til dette fidspunkt)

Denne Igsning kan af kreditor vaere mere atiraktiv, da en opsigelse af pantebrevet maske giver tab udover
garantidaekningen efter en tvangsauktion eller et frivilligt salg forinden.

§9

Statsgarantien kan af ejendomskreditgiveren overdrages til en ny kreditor pa pantebrevet, som evt. igen
senere kan overdrage garantien til en ny kreditor.(Pantebreve er jo omsaetningsgeeldsbreve)

Deite og @vrigt sags- og garantiindhold skal kunne tilgas on-line hos FS via sagsnr. og Nem-1D for kreditor
med f.eks. oplysning om ny kreditors CPR/CVR.

Det antages, at kreditor fgrst kan kalde garantien efter en opgerelse af tabet efter en tvangsauktion eller
et af FS forinden godkendt frivilligt salg. Se ogsa bemaerkningerne til §14 og §17 om evt. mulighed for

FS godkendelse af frivilligt salg for at undga tvangsauktion.

§11

Bestemmelsen om forfald skal asndres til kan forfalde se bemaerkninger til § 8

Ejendomskreditgiveren yder lanet og foretager en kreditvaerdighedsvurdering af forbrugeren i henhold til
bl.a. godskik bekendtgerelsen —se § 2

§13

Debitors betaling af garantiprovision skal veere fuldt fradragsberettiget som renter, da den indregnes i
pantebrevets nominelle rente fordelt i hele pantebrevets lzbetid.

Det ber indskrives i stk. 3, at garantien alene beregnes ud fra lanets LTV i ejendommen — uagtet om lanet er
ydet af et realkreditinstitut som udsteder et realkreditpantebrev, pengeinstitut som udsteder et ejerpantebrev
med underpant eller et ejendomskreditselskab som udsteder et alm. pantebrev.

At garantiprovisionen skal baseres og beregnes fast ud fra lanets LTV er ogsa naevnt i bemaerkningerne til
lovforslaget og understeites i gvrigt af, at FS risiko alene er op til LTV 90%, mens ejendomskreditgiver

selv haefter for ethvert tab over 90 %.

Den samlede garantiprovision (i eksemplet 1,5% af garantiens restgzeld i garantiperioden) skal kunne bereg-
nes af garantisagens lebenr. on-line hos FS og kunne tilgas af den til enhver tid vasrende kreditor via Nem-ID.
Under henvisning til proportionalitetsprincippet i §19 henstilles det, at der kun foretages indberetning af
pantebrevsrestgeeld og betaling 1 gang arligt f.eks. den 10/4 for foregéende kalenderar 1/1 il 31/12 af
garantibel@bet pr. 31/12 Her kan kreditor ogsa anfare om pantebrevet er i restance pr. 31/12
Garantibetalingen vil jo i praksis kun vaere fra nogle fa hundrede kr. i kvartalet og op til kr, 1.125,-

som naevnt i eksemplet.



DANSK EJENDOMSKREDIT

http:/www.danskpantebrevsforening.dk/
Forrmand: Direktar Sgren Zak, Sandas 8, 2670 Greve Strand

Konte 5301 0000256599 Mail zak@mail.dk Tif 20978866

Safremt en kreditor har flere statsgaranterede pantebreve, skal garantibetalingerne kunne foretages i eet
samlet belgb efter on-line registrering pa de enkelte garantisagsnr. forinden,

Hvis pantebrevet indfries eller kreditor ikke laengere gnsker garantien opretholdt, skal dette registreres hos
FS on-line og der skal foretages en forholdsmaessig indbetaling af garantiprovisionen indtil ophgret senest
den 10. i efterfelgende maned.

§14

Det antages, at garantien ferst kommer til udbetaling efter en tvangsauktion eller evt. et frivilligt salg forinden.
Det antages ogsa, at der skal betales garantiprov. forholdsmaessigt frem til tvangsauktionsdatoen eller dato
for frivilligt salg forinden,

FS udfardiger dokument for opdeling af kravene mod debitor mellem FS og kreditor, naturligvis med forbehold
for Rpl. §578 for en evt. senere regulering.

§15
Se bemaerkningerne under §9 om kreditorskifte pa pantebrevet.

§16

Som neevnt i bemeaerkningerne i eksemplet og de tidligere paragraffer samt kreditors lsbende on-line
indberetning til FS som f.eks. naevnt under § 13 har FS jo derigennem samtlige data om garantisagerne hade
med hensyn til restgaeld, garantiens sterrelse, oplysninger om debitor og kreditor samt ejendomsoplysninger.
Ejendomskreditgiveren har jo ogsa oftest videresolgt pantebrevet til en pantebrevsinvestor og ogsa med
henvisning til proportionalitetsprincippet i §19 henstilles det, at paragraffen udgar.

§17

Med samme begrundelse som anfert i §16 og proportionalitetsprincippet i §19 henstilles det, at
erklzeringerne udgar.

Dog bar FS beskrive, hvordan (udover en evi. registrering om pantebrevet pr. 31/12 var i restance se §13)
og hvornar en kreditor skal indberette om evt. indledning af rets skridt mod debitor med tvangsauktion for gje
eller hvordan en godkendelse fra FS om et eventuelt frivilligt salg af ejendommen forinden kan
foretages/godkendes

§18
Her ma der ogsa tages hensyn til proportionalitetsprincippet i §19 og det henstilles kun at bruges i de sager,
hvor garantien kaldes af kreditor eller efter de i §23 nasvnte situationer.

Greve, den 7. januar 2022
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