UDKAST

Forslag
til
lov om 2ndring af lov om formidling af fast ejendom m.v.
(Skeerpelse af sanktionsmulighederne for Disciplinernaevnet for
Ejendomsmaglere)

§1

I lov om formidling af fast ejendom m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 510 af
24. februar 2021, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 1, stk. 1, nr. 1, ®ndres »ejendom, og« til: »ejendom,«.
2.1¢ 1, stk. 1, nr. 2, ®ndres »ejendom.« til: »ejendom, og«.

3.1¢ 1, stk. 1, indsattes som nr. 3:
»3) erhvervsmassig rddgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom.«

4.1 1, stk. 2, indsettes som 2. pkt.:
»Kapitel 5 gelder ikke for aktiviteter omfattet af stk. I, nr. 3.«

5. § 1, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. §§ 48 og 49 gelder for enhver erhvervsdrivende, der yder
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, dog ikke
jordfordelingsplanleggere som led i udevelsen af jordfordelingsprocessen,
advokater som led i udevelsen af selvstendig advokatvirksomhed samt
finansielle virksomheder, for s& vidt der er selvstendige regler, som
regulerer det pageldende erhverv.«

6. 1§ 3, stk 1, endres »eller det erhvervsmassige udbud og salg af fast
ejendom til: », det erhvervsmassige udbud og salg af fast ejendom eller
den erhvervsmassige rddgivning eller bistand 1 forbindelse med keb af fast
ejendome.

7. 1§ 4, stk. 1, nr. 1, indsattes efter »salg af fast ejendom«: »og/eller
radgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom«.

8. 1§ 4 stk 1, nr. 2, ®ndres »athaendelse« til: »athaendelse eller
erhvervelse«.

9. 1§ 5, stk. 3, endres »hertil.« til: »hertil, og hvilke oplysninger fra
registeret der offentliggeres i Det Centrale Virksomhedsregister.«
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10. I § 6, stk. 2, nr. 2, ®ndres »forfalden« til: »misligholdt« og efter
»derover« indsettes », som er under inddrivelse«.

11. § 8, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Deponerer en ejendomsmegler sin godkendelse, registreres
godkendelsen som deponeret i det offentlige register over godkendte
ejendomsmeeglere.«

12. § 8, stk. 4, affattes séledes:

»Stk. 4. En person, der har deponeret sin godkendelse, kan efter anmodning
herom fa registreret sin godkendelse som aktiv i det offentlige register over
godkendte ejendomsmaeglere, hvis betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7,
og stk. 2, nr. 1 og 2, er opfyldt.«

13. I § 10 @ndres »forfalden geeld til det offentlige pa 100.000 kr. eller
derover« til: »misligholdt gald til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover,
som er under inddrivelse«.

14.1§ 11, stk. 1, @ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«, og »slettes personen
af« e@ndres til: »registreres ejendomsmaglerens godkendelse som
bortfaldet, frataget eller frakendt i«.

15. § 11, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Opherer arsagen til en godkendelses bortfald eller fratagelse, eller
udleber eller opheves frakendelsen af en godkendelse, skal godkendelsen
efter anmodning pd ny sattes 1 kraft, og personen registreres som aktiv i det
offentlige register over godkendte ejendomsmaeglere, hvis betingelserne i §
6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk. 2, nr. 1 og 2, er opfyldt.«

16.1§ 15, 3. pkt., @ndres »slettes advokaten af« til: »registreres advokatens
godkendelse som bortfaldet i«.

17. Overskriften til kapitel 5 affattes siledes:
»Formidling af salg af fast ejendom«.

18.1§ 28, stk. 2, indsattes som 2. pkt.:
»Den ansvarlige ejendomsmaegler kan maksimalt fore tilsyn med 5
medhjelpere.«

19. 1 § 29 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Er der indgéet aftale om variabelt vederlag, skal aftalen indeholde
oplysning om, pé hvilket grundlag vederlaget beregnes. En sddan aftale skal
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endvidere indeholde oplysning om, hvilket belgb forbrugeren maksimalt
kan komme til at betale, og et regneeksempel.«
Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

20. Overskriften til kapitel 6 affattes saledes:
»Enhver erhvervsdrivende«.

21. Overskriften for § 48 affattes saledes:
wErhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbindelse med kob af
fast ejendom«.

22. §§ 48 og 49 affattes saledes:

»§ 48. En erhvervsdrivende, der yder radgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom, skal varetage keberens interesser, og eventuel
radgivning skal vere relevant, retvisende og fyldestgerende.

Stk. 2. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv omsorgsfuldt og udvise
en adferd, som er i overensstemmelse med god skik, herunder handle
redeligt og loyalt over for keberen.

Stk. 3. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv grundigt,
samvittighedsfuldt og i overensstemmelse med, hvad berettigede hensyn til
keberens tarv tilsiger.

Stk. 4. Den erhvervsdrivende skal behandle sagen med den fornedne
hurtighed, herunder holde keberen labende orienteret om sagens forlab.
Stk. 5. Ingen ma vere representant for badde szlger og keber i samme
handel. Det galder for en ejer, en ansat eller en person med tilsvarende
tilknytning til virksomheden.

Stk. 6. Har den erhvervsdrivende en vasentlig ekonomisk eller personlig
interesse i, om en handel indgas, skal den erhvervsdrivende oplyse keber og
selger herom. Den erhvervsdrivende skal give oplysningerne 1 1. pkt. til
keber i aftalen om radgivning eller bistand og til salger skriftligt. Opstér
interessen forst pa et senere tidspunkt, skal den erhvervsdrivende oplyse
keberen og salger skriftligt herom umiddelbart efter det tidspunkt, hvor
interessen opstdr.

Stk. 7. Erhvervsstyrelsen fastsetter nermere regler om erhvervsmassig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom.

§ 49. Nir en erhvervsdrivende, der yder rddgivning eller bistand 1
forbindelse med keb af fast ejendom, skal foretage en vardiansattelse af en
ejendom pa vegne af keber, skal den erhvervsdrivende tage hensyn til
markedsforholdene, ejendommens beliggenhed og indretning samt
bygningernes alder og tilstand.
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Stk. 2. Safremt den erhvervsdrivende skal foretage et uforpligtende
prisoverslag for ejendommen uden fysisk besigtigelse af ejendommen, skal
den erhvervsdrivende udtrykkeligt oplyse keberen om, at der ikke er tale om
en verdiansattelse, og at prisoverslaget er foretaget uden fysisk besigtigelse
af ejendommen.«

23. 1 § 51, stk. 1, 3. pkt, og stk. 3, @ndres »Erhvervsstyrelsen« til:
»Navnenes Hus«.

24.1§ 51, stk. 1, 4. pkt., ®ndres »pa« til: »op til«.
25.1§ 51, stk. 2, 3. pkt., ®ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«.

26.1§ 52, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »denne lov.« til: »denne lov, herunder klager
over, at en ejendomsmagler, der yder radgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom, har tilsidesat de pligter, som folger af §§ 48, 49
0g 50.«

27. 1§ 52, stk. 3, 2. pkt., ®ndres »Forbrugerrddet« til: »Forbrugerradet
Taenk«.

28. 1§ 52 ophaves stk. 4, og 1 stedet indsattes:

»Stk. 4. Er en klage indgivet for disciplineernavnet, kan disciplinernavnet
fortsette sagsbehandlingen, selvom klager tilbagekalder klagen.
Disciplinernavnet kan ligeledes tage klagepunkter op af egen drift, hvis
navnet finder grundlag herfor.

Stk. 5. Betaler en ejendomsmegler eller en
ejendomsformidlingsvirksomhed ikke senest pa forfaldsdagen en
discipliner bede udstedt i medfer af § 53, stk. 1 og 5, er der tale om
overtredelse af god ejendomsmeglerskik, og disciplinernavnet kan af egen
drift genoptage den disciplinere sag, som ligger til grund for den
disciplinare bode.

Stk. 6. Konstaterer disciplinernavnet, at en eller flere af de indklagede 1 en
given sag uberettiget anvender betegnelsen ejendomsmaegler, oversender
disciplin@rnavnet relevante sagsakter til Erhvervsstyrelsen med henblik pa
en vurdering af, om der ber indgives en politianmeldelse.«

29.1§ 53, stk. 1, indsaettes efter »disciplinernevnet«: »fa udtalt kritik,«.
30. 1 § 53 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Har en ejendomsmaegler gjort sig skyldig 1 grov eller oftere gentagen
forsemmelse ved udevelsen af sin virksomhed som ejendomsmegler, kan
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disciplinernevnet betinget frakende vedkommende godkendelsen som
ejendomsmeegler. Betinget frakendelse sker pa vilkar af, at vedkommende 1
en provetid pa mindst 1 &r og hejest 5 ar regnet fra disciplineernavnets
afgorelse ikke tilsidesatter god ejendomsmaglerskik under sidanne
omstendigheder, at vedkommende efter en samlet bedemmelse skal
frakendes godkendelsen. Indbringer ejendomsmegleren, senest 4 uger efter
at disciplinernaevnets afgerelse er meddelt den pageldende, afgorelsen for
domstolene, og stadfaster retten afgerelsen om betinget frakendelse, regnes
provetiden fra endelig dom. Ved betinget frakendelse udsattes fastsettelsen
af frakendelsestiden. Begar ejendomsmaegleren i1 provetiden et nyt forhold,
der medforer frakendelse af godkendelsen, fastsatter disciplinernavnet en
feelles frakendelse for dette forhold og det tidligere pakendte forhold.«

Stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

31. 1§ 53, stk. 6, der bliver stk. 7, indsattes efter »afgarelser«: »og en liste
med navne pa de ejendomsmeeglere eller
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetalte disciplinaere
bader udstedt af disciplinernavnet. 1. pkt. gelder dog ikke for afgerelser
om udtale af kritik, jf. stk. 1«.

32. 1§ 53 indsattes efter stk. 6, der bliver stk. 7, som nyt stykke:
»Stk. 8. Naevnenes Hus fastsatter neermere regler om disciplinernavnets
offentliggerelse i henhold til stk. 7.«

33. Efter § 53 indsettes:

»§ 53 a. En fysisk eller juridisk person ma ikke udeve erhvervsmessige
aktiviteter 1 forbindelse med formidling af salg af fast ejendom, der er rettet
mod eller udferes for en forbruger, hvis den pagealdende person eller
virksomhed har forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt af
disciplin@rnaevnet. Betales de forfaldne beder efter forfaldsdagen, mé den
pagaeldende fysiske eller juridiske person genoptage de erhvervsmassige
aktiviteter, der er omtalt i 1. pkt.«

34.1¢§ 54, 1. pkt., ®ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«, og i 3. pkt., ®&ndres
»§ 53, stk. 2, 2. pkt.« til: »§ 53, stk. 3, 2. pkt.«.

35. To steder 1 § 56 @ndres »Erhvervsstyrelsen« til: »Navnenes Hus«.
36.1§ 57, stk. 2, @ndres »§ 53, stk. 4« til: »§ 53, stk. 5«.

37. 1§ 57, stk. 3, endres »Erhvervsstyrelsen« til: »Nevnenes Hus«, og
»styrelsen« @ndres til: »Erhvervsstyrelsen«.
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38.18 61, 1. pkt., ®ndres »Erhvervsstyrelsen« til: »Navnenes Hus«.

39.1§ 62, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »Erhvervsstyrelsen eller Disciplinernavnet
for Ejendomsmaeglere« til: »Erhvervsstyrelsen, Navnenes Hus eller
Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere«.

40. § 64, stk. 1, affattes séledes:

»En afgerelse efter § 10 og § 53, stk. 3, kan af den, afgerelsen vedrorer,
forlanges indbragt for retten. Anmodning om indbringelse af en afgerelse
efter § 10 skal vaere modtaget 1 Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger efter at
afgerelsen er meddelt den pageeldende. Erhvervsstyrelsen anleegger sag mod
den pageldende i den borgerlige retsplejes former. Anmodning om
indbringelse af en afgerelse efter § 53, stk. 3, skal vaere modtaget i
Navnenes Hus senest 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt den pageldende.
Navnenes Hus anlegger sag mod den péagaldende i den borgerlige
retsplejes former.«

41.1 § 64, stk. 3, ®ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«.
42.1¢ 65, stk. 1, @ndres »§ 48, stk. 1 eller 2« til: »§ 48, stk. 1-5«.
43.1 65, stk. 2, ®ndres »§ 48, stk. 3« til: »§ 48, stk. 6«.

44.1 § 65 indsattes efter stk. 3 som nyt stykke:
»Stk. 4. Overtredelse af § 53 a straffes med bede eller faengsel indtil 4
maneder.«

§2

I lov nr. 419 af 9. maj 2006 om juridisk radgivning foretages folgende
@ndring:

1. I § 7 indsettes efter stk. 3 som nyt stykke:

»Stk. 4. Lovens § 2, stk. 6 og 7, omfatter ikke erhvervsmessig juridisk
radgivning ydet i1 forbindelse med keb af fast ejendom, i det omfang der er
fastsat sarskilte regler herom. Lovens § 3 omfatter ikke erhvervsmassig
juridiske rddgivning ydet af en godkendt ejendomsmeegler.«

§3

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2024, jf. dog stk. 2.
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Stk. 2. Lovens § 1, nr. 18, traeeder 1 kraft den 1. januar 2028.

§4

Stk. 1. Loven galder ikke for Faergerne og Grenland, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. § 2 kan ved kongelig anordning sattes 1 kraft for Fergerne med de
afvigelser, som de s@rlige feraske forhold tilsiger.
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Bemcerkninger til lovforslaget
Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse

1. Indledning

2. Lovforslagets baggrund

3. Lovforslagets hovedpunkter
3.1. Skerpelse af sanktionsmulighederne for Disciplinernavnet for
Ejendomsmaglere m.v.
3.2. Erhvervsmassig radgivning eller bistand ved af keb af fast ejendom
3.3. Ovre granse for antal personer en ansvarlig ejendomsmagler kan
fore tilsyn med
3.4. Modernisering af reglerne for disciplinaernavnet og Naevnenes Hus
3.5. Afskaffelse af klagegebyret
3.6. Oplysninger 1 Ejendomsmaglerregistret
3.7. Lov om juridisk rddgivning

4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det

offentlige

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

7. Miljo- og naturmassige konsekvenser

8. Klimamessige konsekvenser

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.

10. Sammenfattende skema

1. Indledning

Med lovforslaget foreslds det at skarpe sanktionsmulighederne pa
ejendomsmegleromradet. Det er regeringens malsatning, at det skal vare
let og enkelt at drive virksomhed 1 Danmark. Det er samtidig vaesentligt, at
borgerne og de regelefterlevende virksomheder kan have tillid til, at
myndighederne kan sld ned pa manglende overholdelse af reglerne.
Myndighederne skal have passende sanktionsmuligheder, som ogsa har en
forebyggende effekt og oger incitamentet til at opfere sig ordentligt. Med
lovforslaget foreslds bl.a., 1) at indfere forbud mod at udeve
erhvervsmassige aktiviteter 1 forbindelse med formidling af salg af fast
ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger, hvis den
erhvervsdrivende har ubetalte forfaldne beder udstedt af Disciplinernavnet
for Ejendomsmaglere (disciplinernavnet), hvor en overtraedelse heraf vil
kunne straffes med bede eller faengsel indtil 4 maneder, 2) at
disciplinerna@vnet fr mulighed for at udtale kritik i mindre alvorlige sager,
som en formel irettesattelse, der ikke er en frifindelse, men som er en
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mildere sanktion end en advarsel, og 3) at disciplinernavnet far mulighed
for at sanktionere ejendomsmeglere med en betinget frakendelse.

Det foreslas endvidere, at lov om formidling af fast ejendom m.v. (LOFE)
skal finde anvendelse pd erhvervsmassig radgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom, og at dele af lov om juridisk
radgivning som konsekvens heraf ikke finder anvendelse pa rddgivning eller
bistand omfattet af LOFE. Det foreslas videre, at der indferes en @vre
grense for, hvor mange personer en ansvarlig ejendomsmagler kan fore
tilsyn med.

Derudover foreslds det at modernisere reglerne for disciplinernavnet,
herunder for udpegning af medlemmer til disciplinernavnet og
disciplinernaevnets mulighed for at fortsette og genoptage sager af egen
drift. Det foreslés, at disciplinernavnet pa sin hjemmeside offentligger en
liste over ejendomsmeglere og ejendomsformidlingsvirksomheder, der har
forfaldne ubetalte beder udstedt af nevnet. Endelig foreslds, at det vil vaere
en overtredelse af god ejendomsmaglerskik, hvis disse bader ikke betales.
Samtidig foreslds det, at gebyret pd 250 kr. for at indbringe en klage for
disciplinernavnet afskaffes.

2. Lovforslagets baggrund

LOFE er en forbrugerbeskyttelseslov, der regulerer den professionelle
rddgivning eller bistand, som ejendomsmeglere tilbyder forbrugere i
forbindelse med salg af fast ejendom. Herudover reguleres ogsa visse
forbrugerbeskyttelseselementer i forbindelse med erhvervsmassigt udbud
(uden brug af ejendomsmeegler) og radgivning i forbindelse med omsatning
af fast ejendom. LOFE finder alene anvendelse pa erhvervsmaessige
aktiviteter, der er rettet mod eller udferes for forbrugere.

Ejendomsmaeglere skal sdledes ikke efter de gaeldende regler drage omsorg
for eller radgive keber, men har alene pligt til at oplyse keber om relevante
forhold ved ejendommen. I stedet skal der i dag udpeges en ansvarlig
ejendomsmegler for hvert formidlingsopdrag, som er ansvarlig for de
opgaver, der udferes i forbindelse med formidlingsopdraget.

Erhvervsministeren nedsatte 1 marts 2021 en arbejdsgruppe
(Arbejdsgruppen om  eftersyn af  sanktionsmuligheder  for
Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere, herefter Arbejdsgruppen), som
reaktion péd en raekke sager 1 ejendomsbranchen, som havde til formal at
undersege, om der er behov for andre eller skaerpede sanktionsmuligheder
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for Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere for at forhindre omgaelse af
reglerne 1 ejendomsbranchen.

I Arbejdsgruppens rapport kom Arbejdsgruppen med en reekke anbefalinger
vedr. afgrensningen af disciplin@rnavnets kompetence,
disciplin@rna@vnets sanktionsmuligheder, herunder samspillet med
strafferetten og sanktioner ved ubetalte disciplinere beder, herunder
feengselsstraf. Arbejdsgruppen afleverede sin rapport til erhvervsministeren
1 juni 2021. I forbindelse med vurderingen af om de galdende regler er
tidssvarende, har Arbejdsgruppen bl.a. lagt vaegt pa, om gruppens forslag til
@ndringer kan have en forebyggende og adferdsregulerende effekt og
herved ege incitamentet til at overholde reglerne. Arbejdsgruppen har
endvidere lagt veegt pa, om de foresldede andringer kan formodes at have
en effekt pa den type sager, hvor aktivitet i ejendomsbranchen er fortsat,
selvom der har vearet ubetalte forfaldne beder udstedt af disciplinernaevnet,
navnlig ege incitamentet til at betale de disciplinare bader.

3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. Skerpelse af sanktionsmulighederne for Disciplin@rnavnet
for Ejendomsmaegler m.v.

3.1.1. Geldende ret

Disciplinernevnet er en uathengig administrativ klageinstans, der
behandler klager fra forbrugere over godkendte ejendomsmeglere.
Disciplinernavnet er ikke kun et klagenaevn, men skal ogséd medvirke til at
opretholde en god disciplin og forretningsmoral blandt ejendomsmaeglere
samt ejendomsformidlingsvirksomheder og udstikke rammerne for god
ejendomsmeglerskik.

Efter § 53, stk. 1, i bekendtgerelse af lov om formidling af fast ejendom m.v.
(herefter LOFE), har disciplin@ernevnet mulighed for at sanktionere
ejendomsmeeglere med en advarsel, en bade pa maksimalt 300.000 kr., og
efter stk. 2, kan discipline@rna@vnet begraense adgangen til at udeve
ejendomsformidling og frakende godkendelsen i en periode fra 6 maneder
til 5 ar eller indtil videre.

Efter § 53, stk. 4, 1 LOFE har disciplin&rnevnet mulighed for at sanktionere
ejendomsformidlingsvirksomheder med en advarsel eller en bede pé
maksimalt 750.000 kr.

Disciplinernavnet har 1 dag ikke mulighed for at udtale kritik eller
sanktionere ejendomsmaglere med en betinget frakendelse.
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Disciplinernavnet offentligger sine afgerelser pd nevnets hjemmeside, jf.
§ 53, stk. 6, 1 LOFE. Ved offentliggarelsen skal klager, hvis denne er
forbruger, anonymiseres. | afgerelser, hvor indklagede er frifundet, eller
hvor navnet har afvist at behandle sagen, skal indklagede anonymiseres ved
offentliggerelsen. I afgerelser, hvor indklagede findes skyldig i de indbragte
forhold, skal indklagede ikke anonymiseres i 2 ar fra kendelsens
offentliggerelse, jf. § 13, stk. 3 og 4, i bekendtgarelse nr. 1258 af 27.
november 2014 om Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere.

Disciplinernavnet offentligger afgerelser pa disciplinernavnets
hjemmeside, www.naevneneshus.dk. Pa hjemmesiden er der en
sogefunktion, hvor forbrugere kan fremsege eventuelle afgerelser for en
given ejendomsmegler eller ejendomsformidlingsvirksomhed.

I dag er der ikke et forbud mod at udeve erhvervsmassige aktiviteter i
forbindelse med formidling af salg af fast ejendom, der er rettet mod eller
udferes for en forbruger, hvis den erhvervsdrivende har ubetalte forfaldne
bader udstedt af disciplinernavnet.

I dag kan en erhvervsdrivende sdledes fortsette med erhvervsmeessige
aktiviteter inden for ejendomsformidling, selvom den erhvervsdrivende har
forfaldne ubetalte beder udstedt af disciplinernavnet.

Straffeloven indeholder dog bestemmelser, der under visse omstaendigheder
kan anvendes til at udelukke personer, der er demt eller demmes for et
strafbart forhold, fra at udeve bestemte former for virksomhed, og til at
straffe personer, der uberettiget udover sddan virksomhed. Bestemmelserne
kan saledes, hvis betingelserne i gvrigt er opfyldt, anvendes i relation til
ejendomsformidlingsvirksomhed.

Det fremgar videre af straffelovens § 78, stk. 2, at den, der er demt for
strafbart forhold, kan udelukkes fra at udeve virksomhed, som kraver en
serlig offentlig autorisation eller godkendelse, safremt det udviste forhold
begrunder en narliggende fare for misbrug af stillingen eller hvervet.

Efter straffelovens § 79, stk. 1, kan domstolene i forbindelse med en
straffesag frakende tiltalte retten til fortsat at udeve virksomhed omfattet af
straffelovens § 78, stk. 2. Det samme galder efter straffelovens § 79, stk. 2,
1. pkt., for udevelsen af anden virksomhed — altsa virksomhed, der ikke
kraever serlig offentlig autorisation eller godkendelse.
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Straffelovens § 131 bestemmer, at den, som offentligt eller i retsstridig
hensigt udgiver sig for at have en offentlig myndighed eller offentlig
bemyndigelse til en virksomhed, eller som uden offentlig bemyndigelse
udever en virksomhed, til hvilken sadan kraeves, eller vedblivende udever
en virksomhed, til hvilken retten er ham frakendt, straffes med bede eller
feengsel indtil 6 méineder. Straffelovens § 131 vil efter omstendighederne
kunne finde anvendelse i forhold til ejendomsmaeglere, erhvervsmaglere
eller formidlere 1 ejendomsbranchen, hvis betingelserne 1 gvrigt er opfyldt.

LOFE omfatter ikke ejendomsformidling i forhold til erhvervsdrivende,
hvilket betyder, at enhver kan optraede som formidler i sdidanne forhold. Pa
baggrund af dette kan en person sdledes virke som erhvervsmagler uden
serlig godkendelse, nar aktiviteten ikke er rettet mod eller udferes for
forbrugere. Det er dog den erhvervsdrivende, der har bevisbyrden for, at
aktiviteten ikke er omfattet af LOFE.

Endelig bestemmer LOFE § 10, at Erhvervsstyrelsen kan fratage en
ejendomsmeegler godkendelsen, hvis ejendomsmegleren har forfalden gaeld
til det offentlige pa 100.000 kr. eller derover. Er gelden ikke forfalden eller
bliver geelden nedbragt tilstraekkeligt, kan godkendelsen pa ny sattes i kraft
efter anmodning, jf. LOFE § 11, stk. 2.

Hvis en godkendelse er bortfaldet, frataget eller frakendt, kan personen igen
blive optaget i Ejendomsmaglerregistret, safremt betingelserne 1 LOFE § 6,
stk. 1, nr. 1-4 og 7, er opfyldt, og hvis vedkommende ikke har forfalden
gald til det offentlige pd 100.000 kr. eller derover, jf. LOFE § 11, stk. 2.

3.1.2. Erhvervsministeriets overvejelser
Arbejdsgruppen har overvejet, hvorvidt det vil vare hensigtsmaessigt at
indfere et forbud mod at udeve erhvervsmassige aktiviteter 1 forbindelse
med formidling af salg af fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for
en forbruger 1 henhold til LOFE, hvis den erhvervsdrivende har ubetalte
forfaldne beder udstedt af disciplinernavnet.

Et forbud vil bl.a. indebere, at en ejendomsmegler, som har modtaget en
disciplinerbede, men ikke har betalt denne pa trods af at den er forfalden,
ikke ville kunne agere som ejendomsmagler eller vere medhjelper 1 en
ejendomsformidlingsvirksomhed med f.eks. titlen salg og vurdering, salg,
salgskoordinator m.v. Det vil siledes gelde for béde godkendte
ejendomsmeglere og for personer, som ikke lengere er godkendte
ejendomsmeeglere. Et forbud vil ogsa indebare, at en virksomhed ikke ville
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kunne fortsette med f.eks. formidling af salg af fast ejendom til forbrugere,
hvis virksomheden har en forfalden disciplinerbede.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at et forbud mod at udeve
erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af fast
ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger, vil have en
forebyggende og adfaerdsregulerende effekt - for bade ejendomsmaeglere og
ejendomsformidlingsvirksomheder - og herved skabe incitament til at betale
beder udstedt af disciplinernavnet.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at mulighed for straf med bede eller
feengsel ved ubetalte disciplinere beder kraever indferelse af et forbud mod
at udeve erhvervsmessige aktiviteter i forbindelse med formidling af salg
af fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger, hvis den
erhvervsdrivende har ubetalte forfaldne beder udstedt af disciplinernavnet.
En overtraedelse af et sadant forbud, vil kunne straffes med bede eller
feengsel indtil 4 maneder.

Erhvervsministeriet erklerer sig enig 1, at et forbud vil have en
forebyggende og adferdsregulerende effekt og herved skabe incitament til
at betale bader udstedt af disciplinernavnet.

Efter de geeldende regler kan udfaldet af en sag ved disciplinernavnet blive,
at en ejendomsmegler har handlet kritisabelt, men hvor god
ejendomsmeeglerskik ikke kan siges at vere tilsidesat. Et sddant forhold vil
ikke medfere en sanktion og ejendomsmagleren undgér derfor at blive
sanktioneret, fordi overtraedelsen ikke er alvorlig nok til en advarsel.

Arbejdsgruppen anbefaler, at disciplinernavnet far mulighed for at udtale
kritik 1 mindre alvorlige sager, som en formel irettesattelse, der ikke er en
frifindelse, men som er en mildere sanktion end en advarsel.
Arbejdsgruppen anbefaler, at den pagaldende ejendomsmaeglers navn i
disse tilfelde ikke offentliggeres pé disciplinernavnets hjemmeside.

Erhvervsministeriet vurderer, at muligheden for, at disciplin&rn@vnet kan
udtale kritik 1 mindre alvorlige sager, som en formel iretteszttelse, vil have
en forebyggende og adferdsregulerende effekt samt skabe incitament til at
overholde reglerne. Erhvervsministeriet vurderer ligeledes, at det ikke vil
vare proportionelt at offentliggere navnet pa de ejendomsmaeglere, der far
udtalt kritik.
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Det er arbejdsgruppens opfattelse, at der pa ejendomsmagleromradet vil
kunne opsta situationer, hvor der ikke er et fuldt tilstraekkeligt grundlag for
at frakende en ejendomsmagler godkendelsen, men hvor forholdet dog er
sa groft, at det synes nedvendigt at kunne gore ejendomsmagleren tydeligt
opmerksom pa, ved en merkbar sanktion, at den udviste adfzerd er uonsket
og kan lede til en frakendelse af godkendelsen som ejendomsmagler, hvis
den fortseettes. Det er derfor arbejdsgruppens opfattelse, at
disciplinernevnet ber have mulighed for at sanktionere ejendomsmaeglere
med en betinget frakendelse af den pageldende ejendomsmeglers
godkendelse.

Arbejdsgruppen anbefaler, at afgerelser om betinget frakendelse
offentliggeres i ikke anonymiseret form, og det ber vare op til en konkret
vurdering, hvorvidt en overtreedelse af LOFE i preveperioden skal udlese
fuldbyrdelse af den betingede frakendelse. Arbejdsgruppen anbefaler
endvidere, at provetiden ved en betinget frakendelse ber vere pad mindst 1
ar og hejest 5 r, og en hovedregel om en provetid pa 2 ar synes at vaere
passende. Det er endvidere Arbejdsgruppens opfattelse, at en sadan tydelig
formaning vil have en gavnlig effekt, idet en betinget frakendelse giver et
storre incitament til at f4 den pagaldende til at ophere med den uenskede
adferd med lovovertradelser, end det incitament, som den pageldende har
med de sanktioner, som navnet har til radighed i dag.

Arbejdsgruppen anbefaler, at afgorelser om betinget frakendelse
offentliggores i ikke anonymiseret form.

Erhvervsministeriet vurderer, at muligheden for, at disciplinernavnet kan
sanktionere ejendomsmaglere med en betinget frakendelse 1 de sager, der
har en vis grovhed, men ikke er sa grove, at en ubetinget frakendelse kan
komme pa tale, ligeledes vil have en forebyggende og adferdsregulerende
effekt samt skabe incitament til at overholde reglerne.

En betinget frakendelse vil ikke i sig selv pavirke ejendomsmagleren
mulighed for udevelsen af sit erhverv eller muligheden for at vere anfort
som ansvarlig ejendomsmaegler pd formidlingsopdrag.

Erhvervsministeriet vurderer, at det vil vaere proportionelt, at afgerelser om
en betinget frakendelse offentliggeres 1 ikke anonymiseret form i1 2 ér fra
afgoarelsens offentliggerelse.
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Boder wudstedt af disciplinernevnet er gaeld til det offentlige.
Disciplinernavnet oplyser, at der sjeldent udstedes bader pa over 100.000
kr. og at der er fa personer, der indbringes flere gange.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at der ikke er behov for en udvidet
mulighed for Erhvervsstyrelsens adgang til fratagelse af en
ejendomsmeeglers godkendelse ved forfaldne ubetalte beder udstedt af
disciplinernavnet, si lenge belobsgrensen 1 den geldende § 10 i LOFE
harmonerer med praksis for bedesterrelser i disciplinernaevnet, dvs.
indeholder en belobsgranse der gor bestemmelsen anvendeligt i praksis.

Arbejdsgruppen anbefaler, at belgbsgraensen for forfalden geeld til det
offentlige er ens béade ved godkendelse som ejendomsmegler og
genoptagelse. Arbejdsgruppen anbefaler, at belobsgrensen i LOFE § 6, stk.
2,nr.2,0g § 10 og § 11, stk. 2, harmonerer med praksis for bedesterrelser i
disciplinernavnet.

Erhvervsministeriet er enig i, at belgbsgransen for forfalden geld til det
offentlige ber vare ens bidde ved godkendelse som ejendomsmagler og
fratagelse og genoptagelse og ber harmonere med praksis for bedestarrelser
1 disciplinernavnet.

3.1.3. Den foreslaede ordning

Pa denne baggrund foreslés det 1 lovforslagets § 1, nr. 33, at indfere forbud
mod at udeve erhvervsmassige aktiviteter 1 forbindelse med formidling af
salg af fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger i
henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v., hvis den
erhvervsdrivende har ubetalte forfaldne beder udstedt af disciplinernavnet.
En overtreedelse af et sddant forbud vil kunne straffes med bede eller
feengsel indtil 4 maéneder. Der henvises 1 ovrigt til de specielle
bemerkninger til lovforslagets § 1, nr. 33.

Derudover foreslds det i lovforslagets § 1, nr. 29, at disciplin@rnevnet far
mulighed for at udtale kritik 1 mindre alvorlige sager, som en formel
irettesattelse, der ikke er en frifindelse, men som er en mildere sanktion end
en advarsel. Tanken er, at det fastsattes ved bekendtgerelse, at den
pagaldende ejendomsmaeglers navn skal 1 disse tilfelde ikke offentliggeres
pa disciplinernevnets hjemmeside. Der henvises 1 gvrigt til de specielle
bemerkninger til lovforslagets § 1, nr. 29, 31.

Derudover foreslas det ogsa i lovforslagets § 1, nr. 30, at disciplinernavnet
fir mulighed for at sanktionere ejendomsmeglere med en betinget
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frakendelse. Afgorelser om betinget frakendelse offentliggeres 1 ikke-
anonymiseret form 1 2 &r fra afgerelsens offentliggerelse pa
disciplinernevnets hjemmeside, og det ber vere op til en konkret
vurdering, hvorvidt en overtreedelse af LOFE i praveperioden skal udlese
fuldbyrdelse af den betingede frakendelse. Provetiden ved en betinget
frakendelse ber vaere pad mindst 1 ar og hgjest 5 &r, og en hovedregel om en
provetid pa 2 ar vurderes, at vaere passende. Der henvises 1 ovrigt til de
specielle bemaerkninger til lovforslagets § 1, nr. 30.

Endelig foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 13 og 15, at belobsgransen for
forfalden geeld til det offentlige ved godkendelse som ejendomsmegler og
fratagelse og genoptagelse ensrettes, séledes at belabsgransen for fratagelse
og genoptagelse nedsettes fra 100.000 kr. til 50.000 kr., som gelder ved
godkendelse som ejendomsmaegler. Erhvervsministeriet vurderer, at
grensen herefter ogsd harmonerer med praksis for bedesterrelser i
disciplinernavnet. Der henvises 1 ovrigt til de specielle bemarkninger til
lovforslagets § 1, nr. 13 og 15.

3.2. Erhvervsmassig rddgivning eller bistand ved af keb af fast
ejendom

3.2.1. Geldende ret

Der er ingen galdende regler i LOFE om erhvervsmassig radgivning eller
bistand ved keb af fast ejendom.

Muligheden for at indbringe ejendomsmeglere der formidler keb af fast
ejendom for disciplinernavnet, blev afskaffet ved ikrafttreedelsen af den
geldende LOFE 1 2015, som oph@vede den gamle lov pd omrédet.
Baggrunden herfor var et egnske om at klargere ejendomsmaeglerens rolle
over for forbrugeren og séledes serligt tydeliggere, at ejendomsmegleren
er selgers repraesentant.

Udover LOFE §§ 48, 49 og 50 gelder der ikke sarlige regler for
kaberformidling/keberradgivning.

Ifolge de gaeldende regler, behandler disciplinernevnet klager over
godkendte ejendomsmeeglere, der har tilsidesat deres pligter i forbindelse
med formidling eller udbud af salg af fast ejendom 1 henhold til LOFE, jf. §
52, stk. 1, 1. pkt., i LOFE.

Det betyder, at personer, som agerer keberrddgiver, keberformidler,
kebermegler osv. og som har til opgave at varetage kebers interesse i
forbindelse med ejendomshandlen ikke kan indbringes for
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disciplinernaevnet, uanset om personen er uddannet og godkendt som
ejendomsmeegler.

3.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Arbejdsgruppen anbefaler, at der formuleres konkrete opgaver og pligter,
samt en god skik-regel for rddgivning/formidling af keb af fast ejendom,
som ogsd ber gelde for godkendte ejendomsmeglere. Godkendte
ejendomsmeeglere, der agerer som keberformidlere/-radgivere, ber ligeledes
kunne indbringes for disciplinernavnet for overtradelse af disse pligter og
god skik.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at det kan synes problematisk, at det kun
er den ene side af rddgivningen (s@lgers ejendomsmagler) og ikke den
anden side (i form af keberformidlere/-rddgivere), der kan indbringes for
disciplin@rnavnet.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at en forbruger, som keber fast ejendom,
og benytter sig af en keberformidler/-rddgiver, der er godkendt
ejendomsmegler, ber kunne forvente, at keberformidlingen/-rddgivningen
udoves efter de samme faglige standarder og pa samme niveau, som den
radgivning s@lger modtager fra ejendomsmeagleren.

Erhvervsministeriet vurderer, at der ber fastsattes konkrete opgaver og
pligter for erhvervsdrivende, der yder erhvervsmassig radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom. Kaber i en ejendomshandel
er ogséd en forbruger, som der ber tages hensyn til i lige sa hoj grad som
selger af en ejendom.

Erhvervsministeriet vurderer ligeledes, at godkendte ejendomsmaeglere, der
yder erhvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom, ber kunne indbringes for disciplinernavnet, for overtredelse af
reglerne herom.

3.2.3. Den foresldaede ordning

Det foreslas i1 lovforslagets § 1, nr. 1-3, at LOFE skal finde anvendelse pa
erhvervsmaessig radgivning eller bistand 1 forbindelse med keb af fast
ejendom.

Det foreslés 1 lovforslagets § 1, nr. 22, at nyaffatte LOFE §§ 48 og 49 om
rddgivning 1 forbindelse med omsatning af fast ejendom, sdledes at
bestemmelserne omhandler erhvervsmassig radgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom. Det foreslés, at bestemmelsen i LOFE
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§ 48 skal fastsette konkrete opgaver og pligter, samt god skik for
erhvervsmaessig radgivning eller bistand 1 forbindelse med keb af fast
ejendom. Det foreslas herved, at der ved erhvervsmessig radgivning eller
bistand ved keb af fast ejendom, skal opfyldes konkrete opgaver og pligter,
som vil blive nermere fastsat i en ny bekendtgerelse, samt god skik for
radgivning eller bistand ved af keb af fast ejendom, som ber gaelde for alle
erhvervsdrivende, herunder godkendte ejendomsmaglere.

Det foreslas i1 lovforslagets § 1, nr. 22, at der indsettes en hjemmel til, at
Erhvervsstyrelsen kan fastsaette narmere regler om erhvervsmaessig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom. Det foreslas,
at hjemlen udnyttes til at udstede en bekendtgerelse om erhvervsmaessig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, som skal
galde for alle erhvervsdrivende — ikke kun godkendte ejendomsmaeglere.

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 26, at godkendte ejendomsmeeglere, der
yder radgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom, skal
kunne indbringes for disciplinernavnet, for overtradelse af reglerne herom.

Der henvises i gvrigt til de specielle bemerkninger til lovforslagets § 1, nr.
1-8, 22 og 26.

3.3. Ovre grense for antal personer en ansvarlig ejendomsmagler
kan fore tilsyn med

3.3.1. Geldende ret

Efter de galdende regler 1 LOFE § 28, skal der udpeges en ansvarlig
ejendomsmegler for hvert formidlingsopdrag, som er ansvarlig for de
opgaver, der udferes i forbindelse med formidlingsopdraget. Séfremt den
ansvarlige ejendomsmegler har valgt at lade visse opgaver 1 forbindelse
med formidlingsopdraget udfere af andre personer, er den ansvarlige
ejendomsmegler som udgangspunkt fortsat ansvarlig for disse personers
handlinger og for, at formidlingsopdraget udferes i henhold til LOFE,
herunder god ejendomsmeglerskik. Disse personer er som medhjalpere
saledes underlagt den ansvarlige ejendomsmaglers tilsyn, men kan ikke
ifalde et disciplinart ansvar.

Der er i dag ingen fast ovre grense for hvor mange personer, som en
ansvarlig ejendomsmagler ma fore tilsyn med. Det er saledes primart den
ansvarlige ejendomsmeeglers eget ansvar ikke at patage sig mere, end den
pageldende kan héandtere. I serlige tilfelde kan der ogsd ses pa
virksomhedens ansvar for, om fordelingen af ressourcerne mellem
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ansvarlige ejendomsmeglere og andre personer i sig selv medferer, at
arbejdsbyrden for den ansvarlige ejendomsmaegler bliver urimelig stor.

3.3.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at der med de gaeldende regler kan vare
et incitament til at deponere sin godkendelse som ejendomsmaegler eller
fraveelge at gennemgé uddannelsen som ejendomsmagler for at undga at
blive indbragt for disciplinernavnet. En sddan adferd kan fore til foroget
risiko for overtreedelse af reglerne i LOFE, som ikke kan sanktioneres, og
kan dermed motivere til ikke at uddanne og registrere sig som
ejendomsmeegler.

Arbejdsgruppen mener, at der kan vere situationer, hvor medhjalperens
overtredelse vil kunne vere vanskelig for den ansvarlige ejendomsmaegler
at opdage i tide. Samtidig er der i de gaeldende regler ikke fastsat nogen fast
ovre grense for, hvor mange sager eller medhj®lpere en ansvarlig
ejendomsmeegler kan have ansvaret for. Det er saledes den ansvarlige
ejendomsmeeglers eget ansvar ikke at patage sig mere end den pagaeldende
kan héndtere og den ansvarlige maglers opgave, kun at uddelegere opgaver
til medhjelpere, som er kvalificerede til at udfere disse. Noget tyder pa, at
det kan vaere svert for den pageldende ansvarlige ejendomsmaegler, der
typisk er ansat at satte en sddan graense overfor sin arbejdsgiver.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at det ber underseges, om der i branchen
eksisterer en hensigtsmaessig fordeling af ressourcerne mellem ansvarlige
ejendomsmeeglere og medhjelpere med henblik pa at afdekke, om der er
behov for en lovbestemt granse for, hvor mange medhjalpere en ansvarlig
ejendomsmegler kan fore tilsyn med.

Dansk Ejendomsmaglerforenings medlemmer udger ca. 92 % af
ejendomsmeglerbranchen. Dansk Ejendomsmaglerforening oplyser, at der
1 marts 2022 var ca. 7.000 personer beskaftiget i ejendomsmaeglerbranchen,
hvoraf ca. 3.500 var godkendte ejendomsmaeglere og ca. 3.500 var personer,
som ikke er godkendte ejendomsmeglere (som er underlagt obligatorisk
efteruddannelse), og som er underlagt den ansvarlige ejendomsmaeglers
tilsyn, men ikke selv kan ifalde et disciplinart ansvar. Cirka halvdelen af de
beskaftigede 1 ejendomsmaglerbranchen er sdledes ikke uddannede
ejendomsmeglere. Dertil oplyser Dansk Ejendomsmaglerforening, at der
blandt foreningens medlemmer i stigende grad bruges eksterne konsulenter,
og at der er stor variation 1, hvor mange medhjalpere der er ansat 1 de enkelte
ejendomsformidlingsvirksomheder. Nogle ejendomsformidlings-
virksomheder ansatter primert uddannede ejendomsmaeglere, hvor andre



UDKAST

ejendomsformidlingsvirksomheder 1 storre grad ger brug af muligheden for
at ansette medhjelpere.

I Erhvervsstyrelsens Analyse af dele af ejendomsmagleromréadet fra 2013
blev det papeget, at risikoen ved udviklingen med mange medhj&lpere, der
ikke er godkendte ejendomsmaeglere er, at registreringsordningen og
titelbeskyttelsen langsomt mister sin betydning. Det anfores i1 analysen, at
der herudover kan vare en risiko for, at de mange uregistrerede
medhjalpere i branchen kan betyde, at kvaliteten af de ydelser, der gives til
forbrugerne, forringes.

Erhvervsministeriet mener, at det er uhensigtsmaessigt, hvis der med de
geldende regler gives et incitament til at deponere sin godkendelse som
ejendomsmegler eller fravaelge at gennemgd uddannelsen som
ejendomsmeegler for at undgé at blive indbragt for disciplinarnavnet.

Erhvervsministeriet vurderer, at det ikke er muligt at gore et personligt
disciplinert ansvar geldende over for uregistrerede medhjelpere for ikke at
overholde de pligter, som folger af LOFE, og god ejendomsmaglerskik.

Erhvervsministeriet er enig i, at der kan vere situationer, hvor
medhjelperens overtreedelse vil kunne vare vanskelig for den ansvarlige
ejendomsmegler at opdage 1 tide, herunder p& grund af
ressourcefordelingen mellem den ansvarlige ejendomsmeglere og
medhjelpere.

Selvom ejendomsformidlingsvirksomhedens ledelse kan holdes ansvarlig,
hvis fordelingen af ressourcerne mellem ansvarlige ejendomsmeaglere og
medhjelpere i1 sig selv medforer, at arbejdsbyrden for en ansvarlig
ejendomsmeegler bliver urimelig stor, jf. LOFE § 52, stk. 2, og § 53, stk. 4,
fritager dette ikke den ansvarlige ejendomsmaegler for ansvar i1 de konkrete
sager. Erhvervsministeriet anerkender, at det kan vere svart for den
pageldende ansvarlige ejendomsmagler at s@tte en sddan grense overfor
sin arbejdsgiver.

En lovbestemt granse, for hvor mange medhj®lpere en ansvarlig
ejendomsmegler kan fore tilsyn med, kan vaere med til at motivere til at
uddanne og registrere sig som ejendomsmagler og kan dermed oge
kvaliteten af de ydelser, der gives til forbrugerne.

En lovbestemt granse, for hvor mange medhj®lpere en ansvarlig
ejendomsmegler kan fore tilsyn med, risikerer dog samtidig at ege behovet
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for at ansatte ansvarlige ejendomsmaglere og derved oge det samlede
omkostningsniveau i en ejendomsformidlingsvirksomhed. Alternativt vil en
ejendomsformidlingsvirksomhed kunne blive tvunget til at skere ned pa
antallet af opgaver, som tages ind i virksomheden, hvilket risikerer at
reducere konkurrencepresset pa andre maglere i det lokale omréde.

Erhvervsministeriet vurderer samlet, at en lovbestemt graense for, hvor
mange medhj&lpere en ansvarlig ejendomsmagler kan fore tilsyn med, er
nedvendig for at modvirke et uhensigtsmaessigt incitament i de geldende
regler og oge forbrugerbeskyttelsen.

3.3.3. Den foresldede ordning
Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 18, at der indferes en gvre grense for,
hvor mange personer en ansvarlig ejendomsmagler kan fore tilsyn med.

Det foreslds, at en ansvarlig ejendomsmaegler maksimalt kan fore tilsyn med
5 medhjelpere. Der henvises 1 ovrigt til de specielle bemarkninger til
lovforslagets § 1, nr. 18.

3.4. Modernisering af reglerne for disciplin®@rn®vnet og
Navnenes Hus

3.4.1. Geeldende ret

LOFE § 51 indeholder regler om disciplin@rnaevnets sammensatning mv.
Det folger af bestemmelsens stk. 1, at disciplinernavnet bestar af 1
formand, som skal vere landsdommer. Foruden formanden skal der vare
mindst 6 medlemmer, hvoraf 2 skal vare ejendomsmeeglere, 2 skal
repraesentere forbrugerne, og 2 skal vare sagkyndige inden for
ejendomshandel. Erhvervsstyrelsen (i dag Navnenes Hus) udpeger
formand, eventuelt formandskab og medlemmer. Formandskab og
medlemmer udpeges for en periode pa 4 ér.

Det fremgar af bemarkningerne til den galdende § 52 i1 LOFE, jf.
Folketingstidende 2013-14, A, L 137 som fremsat, side 50, at
disciplinernavnet ikke kun er et klagenavn, men ogsa skal medvirke til at
opretholde en god disciplin og forretningsmoral blandt ejendomsmaeglere
samt ejendomsformidlingsvirksomheder og udstikke rammerne for god
ejendomsmeeglerskik. Disciplinernavnet skal derfor ogsa varetage andre
end klagerens interesser, herunder offentlighedens interesse 1, at
konstaterede lovovertraedelser patales og sanktioneres. Det fremgar
ligeledes af bemarkningerne til den galdende § 52 i LOFE, jf.
Folketingstidende 2013-14, A, L 137 som fremsat, side 49, at safremt
klageren taber interessen for sagen undervejs eller traekker sin klage tilbage,
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betyder det ikke, at sagen automatisk bortfalder. Er en sag rejst, og klagen
viser sig berettiget, har klageren ikke mulighed for at standse
disciplin@rnavnets sagsbehandling. Det vil bero pa en konkret vurdering fra
disciplin@rnaevnet.

Det fremgar ikke af lovens bestemmelser, at disciplinernaevnet kan tage
klagepunkter op af egen drift. Det fremgar af lovbemarkningerne til § 52 1
LOFE at disciplinern@vnet - wunder iagttagelse af almindelige
forvaltningsretlige regler - skal have en vis frihed til at udvide sagen efter
de oplysninger og underseggelser, der er fremkommet under
sagsbehandlingen.

Disciplinernaevnet har allerede 1 dag adgang til at indgive en
politianmeldelse, men ikke en pligt hertil. Hidtil har disciplineernavnet ikke
indgivet politianmeldelser.

Disciplinernavnet offentligger i dag ikke en liste med navne pa
ejendomsmeglere og ejendomsformidlingsvirksomheder pad baggrund af
alle sanktioner, grove sanktioner og/eller ubetalte boder.

Derudover anses det i dag ikke som en overtreedelse af god
ejendomsmeglerskik, hvis en ejendomsmagler ikke betaler en bade udstedt
af disciplin@rnavnet.

Efter de galdende regler stiller Erhvervsstyrelsen sekretariatsbistand til
rddighed for disciplinernavnet og fastsetter en forretningsorden for
navnet. | forbindelse med etableringen af Naevnenes Hus 1 2016 som en
selvstendig styrelse under Erhvervsministeriet blev disciplinern@vnet og
navnets sekretariat overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Naevnenes Hus. Som
folge heraf er det nu Naevnenes Hus, der anlegger de sager, hvor det er
disciplinernavnets afgorelser, der skal indbringes for domstolene.

3.4.2. Erhvervsministeriets overvejelser

I lovgivningen, der regulerer udpegninger af formandskab og medlemmer
til uathaengige administrative klageinstanser, opereres der med flere mider
at angive udpegningsperioden pé, f.eks. "Et medlem udpeges for en periode
pd op til XX ar” og Et medlem udpeges for en periode pa XX ar”.

For sterstedelen af de uathengige administrative klageinstanser anvendes
udpegningsperioder pd op til XX ar, eller det fremgar udtrykkeligt, at
udpegning af nye medlemmer i lobet af en udpegningsperiode sker for den
resterende del af perioden.
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Nar et medlem udpeges for en periode pa op til XX ar, kan et nyt medlem,
der udpeges, fordi et andet medlem udtreeder inden periodens udleb,
udpeges for den resterende del af perioden, séledes at udpegningsperioden
udlgber samtidig med de ovrige medlemmer af navnet.

Nar et medlem udpeges for en periode pa XX ar, kan et nyt medlem, der
udpeges, fordi et andet medlem udtreder inden periodens udleb, kun
udpeges for en ny periode af samme leengde og ikke for den resterende del
af perioden, som leber for de ovrige medlemmer i navnet. Det har den
betydning, at perioden for de forskellige medlemmers udpegning vil udlgbe
pa forskellige tidspunkter.

Erhvervsministeriet finder, at det vil veere hensigtsmessigt at tilpasse
udpegningsperioden for formand, formandskab og medlemmer bl.a. af
disciplinernavnet, sd disse udpeges for en periode pa op til 4 ar i stedet for
en periode pd 4 &r, sadledes at udpegninger, der foretages i lobet af en
udpegningsperiode, folger udpegningsperioden for na&vnets ovrige
medlemmer.

Dette vil betyde, at processen med indhentelse af indstillinger fra de
indstillingsberettigede organisationer mv. kan ske samlet for hver ordinaer
periode, sdledes at kun udpegninger, der sker efter udtreeden i lebet af en
udpegningsperiode, foretages uden for de ordinare udpegningsperioder.
Forslaget vil dermed lette den administrative proces forbundet med
udpegninger af navnsmedlemmer for bdde Navnenes Hus og for de
indstillingsberettigede organisationer.

Arbejdsgruppens mener, at hvis det fremgar direkte af lovens bestemmelser,
at disciplinernevnet kan fortsette sager og tage klagepunkter op af egen
drift, vil det tydeliggere, at disciplineerna@vnet ogsé varetager andre end
klagerens interesser, herunder offentlighedens interesse 1, at konstaterede
lovovertradelser patales og sanktioneres. Det er endvidere Arbejdsgruppens
opfattelse, at en tydeliggorelse heraf vil have en forebyggende og
adferdsregulerende effekt for ejendomsmeeglere og
ejendomsformidlingsvirksomheder.

Erhvervsministeriet mener ligeledes, at en tydeliggerelse af

disciplinernaevnets mulighed for at fortsatte sager og tage klagepunkter op
af egen drift vil have en forebyggende og adferdsregulerende effekt.
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Arbejdsgruppen papeger, at disciplinernevnet behandler sager om, at
godkendte ejendomsmaglere har tilsidesat de pligter, som folger af LOFE,
forskrifter udstedt i medfer heraf og god ejendomsmaeglerskik. Da reglerne
om misbrug af titel alene angédr personer, der ikke er godkendte
ejendomsmeeglere, vil det i udgangspunktet ikke vare en naturlig opgave
for et disciplinernavn at foretage politianmeldelse af personer, der ikke er
godkendte ejendomsmaeglere. Det er pa den baggrund Arbejdsgruppens
opfattelse, at en egentlig pligt for disciplineernavnet til at foretage
politianmeldelse ikke vil vaere hensigtsmassig. Safremt disciplinernavnet
konstaterer, at en eller flere af de indklagede i en given sag anvender
betegnelsen ejendomsmagler, uden at veere godkendt ejendomsmagler, ber
disciplinernavnet efter Arbejdsgruppens opfattelse oversende de relevante
sagsakter til Erhvervsstyrelsen med henblik pa en vurdering af, om der skal
indgives en politianmeldelse. Det er endvidere Arbejdsgruppens opfattelse,
at en sadan praksis vil sikre, at der foretages en konkret vurdering i forhold
til hver enkelt sag, og at der indgives politianmeldelse i de sager, hvor der
findes grundlag herfor.

Erhvervsministeriet er enig 1, at en pligt for disciplin@rnavnet til at foretage
politianmeldelse af personer, der ikke er godkendte ejendomsmaeglere, ikke
vil veere hensigtsmaessigt. Det er Erhvervsministeriets opfattelse, at den af
Arbejdsgruppen foresldede praksis vil sikre at der indgives politianmeldelse
1 de sager, hvor der findes grundlag herfor.

Arbejdsgruppen har overvejet, hvorvidt disciplin@rnavnet ber offentliggere
en liste med navne pa ejendomsmaeglere og
ejendomsformidlingsvirksomheder pd baggrund af alle sanktioner, grove
sanktioner og/eller ubetalte bader. Arbejdsgruppen har ligeledes overvejet,
om sanktioner om betingede frakendelser ber fremgé af listen.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at det ikke vil veare proportionalt at
offentliggere en liste med navne pa ejendomsmaglere og
ejendomsformidlingsvirksomheder pd baggrund af alle sanktioner, og at der
ber vaere en forudsigelighed af, hvornér en person eller virksomhed kommer
pa listen.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at det vil vare proportionelt, og at det
kan have en forebyggende effekt, hvis disciplinernevnet offentligger en
liste med navne over de ejendomsmeeglere og
ejendomsformidlingsvirksomheder, der ikke betaler beder udstedt af
disciplinernaevnet, efter udlebet af betalingsfristen og efter de saedvanlige
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rykkerprocedurer som har medfert, at beden er blevet oversendt til
Geldsstyrelsen med henblik pa inddrivelse.

Efter de geeldende regler skal afgerelser, hvor en ejendomsmagler er fundet
skyldig, anonymiseres efter 2 ar. Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at en
oget mulighed for offentliggerelse ikke ber gd ud over en tidsmaessig
begrensning pa 2 ar, som er fundet proportionelt i forhold til forholdets
karakter, privatlivets fred, forvaltningens tavshedspligt og de
samfundsmaessige hensyn.

En gget mulighed for offentliggerelse af ejendomsmaeglere, der ikke har
betalt beder udstedt af disciplinernaevnet, er efter Arbejdsgruppens
opfattelse endnu mere indgribende end den nuverende mulighed for
offentliggerelse, idet det omhandler fysiske personers ekonomiske forhold.
Derfor ber der i here grad tages hensyn til privatlivets fred og sikre
proportionalitet. Derfor er det Arbejdsgruppens opfattelse, at den
tidsmassige periode, hvor en ejendomsmagler kan sta pa en sadan liste, bor
forkortes.

P& den baggrund er det Arbejdsgruppens opfattelse, at en ejendomsmaegler
eller ejendomsformidlingsvirksomhed ikke ber fremgé af listen i mere end
1 ar. Ejendomsmagleren eller ejendomsformidlingsvirksomheden ber have
mulighed for at kunne henvende sig til disciplinerna@vnet med
dokumentation for betaling af beden inkl. eventuelle renter mv. (f.eks. ved
fremvisning af en gaeldsattest udstedt af Geldsstyrelsen) for derved at blive
slettet fra listen tidligere end efter 1 ar.

Erhvervsministeriet er enig 1 Arbejdsgruppens overvejelser om
offentliggerelse af en liste med navne over ejendomsmaglere og
ejendomsformidlingsvirksomheder. Erhvervsministeriet er ligeledes enig 1
Arbejdsgruppens opfattelse om offentliggerelse af en liste med navne over
ejendomsmeglere og ejendomsformidlingsvirksomheder, der ikke betaler
boder udstedt af disciplineernavnet, og at en ejendomsmagler ikke ber
fremga af listen i mere end 1 &r.

Arbejdsgruppen har endvidere overvejet, hvorvidt det ber anses for at vare
1 strid med god ejendomsmeeglerskik, hvis en ejendomsmeegler ikke betaler
en bede, som er udstedt af disciplinernavnet. Hertil har Arbejdsgruppen
overvejet, hvorvidt disciplinernavnet ber have mulighed for at gendbne
sager af egen drift, hvor forfaldne beder ikke er betalt.
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Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at det ber vere en overtredelse af god
ejendomsmeeglerskik, hvis en forfalden bede til disciplinernevnet ikke
betales, og at det kan anses som en ferdigbehandling af den pageldende
sag, hvis disciplinernaevnet far mulighed for at gendbne sddanne sager af
egen drift. Det er endvidere Arbejdsgruppens opfattelse, at en sddan praksis
vil have en adferdsregulerende effekt, og at det vil skabe storre incitament
til at betale beder, der er udstedt af disciplinernavnet.

Erhvervsministeriet vurderer, at det ber vare en overtredelse af god
ejendomsmeeglerskik, hvis en forfalden bede til disciplinernevnet ikke
betales, da det vil have en adferdsregulerende effekt, og at det vil skabe
storre incitament til at betale beder, der er udstedt af disciplin@rnavnet.

Endelig finder Erhvervsministeriet, at det vil vere en naturlig konsekvens
af overferelsen af disciplinernevnet og dettes sekretariat fra
Erhvervsstyrelsen til Navnenes Hus, at loven tilrettes sa
sekretariatsfunktionen for disciplinernavnet herer under Naevnes Hus.

3.4.3. Den foresldede ordning

Det foreslds péa den baggrund i lovforslagets § 1, nr. 24, at &ndre § 51, stk.
1, 4. pkt., i LOFE, saledes at formandskab og medlemmer udpeges for en
periode pé op til 4 ér i stedet for en periode pa 4 ar. Med forslaget kan
udpegninger, der foretages 1 leobet af en udpegningsperiode, folge
udpegningsperioden for naevnets ovrige medlemmer. Der er med forslaget
ikke 1 ovrigt tilsigtet nogen @&ndringer 1 bestemmelsers anvendelsesomréde.

Det foreslas endvidere i lovforslagets § 1, nr. 28, at det tydeliggeres i LOFE,
at 1 tilfelde af at en klage er indgivet for disciplinernavnet, kan
disciplinernaevnet fortsette sagsbehandlingen, selvom klager tilbagekalder
klagen, og at disciplinernavnet ligeledes kan tage klagepunkter op af egen
drift, hvis n@vnet finder grundlag herfor.

Endelig foreslds i1 lovforslagets § 1, nr. 28, at disciplin®rnevnet skal
oversende relevante sagsakter til Erhvervsstyrelsen med henblik pa en
vurdering af, om der ber indgives en politianmeldelse, nér
disciplinernavnet konstaterer, at en eller flere af de indklagede i en given
sag anvender betegnelsen ejendomsmegler, uden at vere godkendt
ejendomsmeegler.

Derudover foreslds i1 lovforslagets § 1, nr. 31, at disciplinernaevnet

offentligger en liste med navne over de ejendomsmaglere og
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetalte beder udstedt
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af disciplinernavnet. Tanken er at reglerne 1 bekendtgerelse om
Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere for offentliggerelse @ndres,
saledes at en ejendomsmagler ikke fremgar af listen i mere end 1 ar.

Endvidere foreslas i lovforslagets § 1, nr. 28, at det skal fremgé af loven, at
det anses som en overtredelse af god ejendomsmeglerskik, hvis en
ejendomsmeegler ikke betaler en bede udstedt af disciplinernavnet.

Endelig foreslés det i lovforslagets § 1, nr. 40, at bestemmelserne 1 lovens
kapitel 7 om disciplinernavnet, kapitel 8 om udveksling af oplysninger og
kapitel 10 om klageadgang, preciseres, sd det fremgar, at hvor det er
Erhvervsstyrelsens afgerelser, der skal indbringes for domstolene, er det
fremover Erhvervsstyrelsen, der anlaegger sag ved domstolene, mens det er
Navnenes Hus, der anlegger sag vedrerende provelse af
disciplinernavnets afgerelser i de omhandlede tilfaelde.

Der henvises 1 evrigt til de specielle bemerkninger til lovforslagets § 1, nr.
24,28, 31, 40.

3.5. Afskaffelse af klagegebyret

3.5.1. Geeldende ret

Efter den gaeldende § 52 i LOFE, kan Erhvervsstyrelsen fastsette nermere
regler om, at klageren skal betale et gebyr til disciplineernavnet for at fa
behandlet en klage. Denne bemyndigelse er udnyttet i bekendtgerelse nr.
356 af 18. april 2016 om gebyr vedrerende klager til og driften af
Disciplinern@vnet for Ejendomsmaglere.

For behandling af en klage ved disciplinernaevnet opkraeves 1 dag et gebyr
pa 250 kr. Gebyret opkraves alene hos forbrugere, jf. § 4, stk. 1, nr. 2,1 lov
om formidling af fast ejendom m.v. Gebyret tilbagebetales til forbrugeren,
hvis denne fér helt eller delvist medhold i klagen.

3.5.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Klagegebyret for indbringelse af en klage til disciplinernavnet blev indfort
1 2015. Baggrunden for indferelsen af klagegebyret var, at klagegebyret
skulle medvirke til, at forbrugerne neje overvejer, hvorvidt der er grundlag
for at indlevere en klage til disciplinernevnet for at sikre, at antallet af
abenbart grundlese klager mindskes.

Disciplinernavnet oplyser, at modtagelse/afvisning af dbenbart grundlese

klager sker meget sjeldent, og at nevnet ikke efter 1. januar 2017 har haft
grundlag for at afvise en klage som varende abenbart grundles.
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I 2020 blev der indbetalt 9.500 kr. 1 form af klagegebyrer til
disciplinernavnet, hvilket svarer til 38 klager. I den forbindelse blev der
returneret 5.700 kr., hvilket svarer til 23 klager. Dette indeberer, at
klagegebyret i 2020 bidrog til finansieringen af disciplinernavnet med
3.750 kr. Det vil sige, at klagegebyret i 2020 udgjorde 0,19 % ud af
disciplinernevnets samlede indtegter. Derudover er det relevant at
bemarke, at der er administrativt arbejde - og dermed udgifter - forbundet
med bade opkrevning af klagegebyret og eventuel tilbagebetaling af
klagegebyret, i de sager, hvor klageren far medhold. Klagegebyret har
siledes en meget begrenset finansiel betydning for driften af
disciplinernevnet i dag og formodes n@rmere at vare en udgift for
disciplin@rnavnet, henset til det administrative arbejde, der er forbundet
med tilbagebetaling af klagegebyrer.

Advokatnevnet opkraever et klagegebyr pa 500 kr. Klagegebyret blev
indfort 1 2020, og formdalet med @&ndringen var bl.a. at sege at mindske
antallet af &benbart grundlese klager med henblik pé at sikre, at
Advokatnavnet kan bruge sine ressourcer bedst muligt. I forbindelse med
indforelsen af gebyret, blev der hentet inspiration fra Revisornavnet, hvor
der ligeledes er et klagegebyr pa 500 kr. Disciplinaer- og klagenavnet for
beskikkede bygningssagkyndige behandler klager over tilstandsrapporter,
der er udarbejdet under huseftersynsordningen (klagesager). Disciplinar- og
klagenevnet kan af egen drift indlede en disciplinersag mod en
bygningssagkyndig og klagegebyret for klagesager er 275 kr.

Ved sammenligningen af klagegebyret, er det dog relevant at vare
opmarksom pa, at der er etableret et offentligt tilsyn med bade advokater
og revisorer, men at der ikke er et offentligt tilsyn med ejendomsmeeglere.
Det er ogsa relevant at veere opmarksom pa, at det typisk er forbrugere, der
klager 1 sager om ejendomshandel, hvorimod det typisk er Erhvervsstyrelsen
1 forbindelse med tilsyn eller private erhvervsdrivende der klager over
revisorer. Derudover er det en relevant forskel, at disciplinernavnet har
mulighed for at fortsaette og 1 visse tilfelde udvide en sag uafthengigt af
forbrugerens klage — det kan Advokatnavnet f.eks. ikke.

Der er ikke etableret et offentligt tilsyn med ejendomsmeglere, og
forbrugere er ikke altid klar over, om ejendomsmeglere handler 1
overensstemmelse med deres pligter iht. LOFE og god
ejendomsmeeglerskik. Det er derfor Arbejdsgruppens opfattelse, at det er
vigtigt, at nar en forbruger fatter mistanke om en overtredelse, at
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forbrugeren ikke pa grund af et klagegebyr atholder sig fra at klage til
disciplinernavnet.

Det er Arbejdsgruppens opfattelse, at flere forbrugere formentlig vil klage
hvis klagegebyret afskaffes, og at det vil have en forebyggende og
adferdsregulerende  effekt for bade  ejendomsmaeglere  og
ejendomsformidlingsvirksomheder samt skabe incitament til at overholde
reglerne.

Derudover har klagegebyret en meget begranset finansiel betydning for
driften af disciplinernavnet i dag og formodes nermere at vaere en udgift
for disciplin@rnavnet, henset til det administrative arbejde, der er forbundet
med inddrivelse og tilbagebetaling af klagegebyrer.

Det er pad den baggrund Erhvervsministeriets opfattelse, at det vil vare
hensigtsmeessigt at afskaffe klagegebyret.

3.5.3. Den foresldede ordning

Det foreslés i lovforslagets § 1, nr. 28, at afskaffe klagegebyret for at fa
behandlet en sag af disciplineernevnet. Der henvises til de specielle
bemerkninger til lovforslagets § 1, nr. 28.

3.6. Oplysninger i Ejendomsmaglerregistret

3.6.1. Geldende ret

Erhvervsstyrelsen forer som registreringsmyndighed pd erhvervsomradet en
rekke  offentligt  tilgengelige  registre, herunder CVR  og
Ejendomsmaglerregistret.

Erhvervsstyrelsen kan 1 medfer af § 5, stk. 3, 1 LOFE fastsette naermere
regler om Ejendomsmaglerregistrets forelse. Denne bemyndigelse er
udmentet 1 bekendtgerelse nr. 6 af 6. januar 2016 om godkendelse og
registrering af ejendomsmeglere og optagelse 1 Ejendomsmaeglerregistret.
Bekendtgorelsen fastsetter nermere regler om kravene for at blive optaget
1 Ejendomsmaglerregistret, men ikke om hvilke oplysninger der
offentliggores i registeret.

Erhvervsstyrelsens Ejendomsmaglerregister er et offentligt register og
fremgér af CVR.

Det fremgar af § 8, stk. 2, 1 LOFE, at en ejendomsmegler, der har deponeret

sin  godkendelse  fra  Ejendomsmaglerregistret,  slettes  fra
Ejendomsmaglerregisteret. Det samme gor sig geldende nar en
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ejendomsmeeglers godkendelse bortfalder, fratages eller frakendes, jf. § 11,
stk. 1, i LOFE. I praksis slettes en ejendomsmegler, der deponerer sin
godkende, ikke fra Ejendomsmaglerregistret. 1 praksis e@ndrer
ejendomsmeegleren status fra aktiv til deponeret i Ejendomsmaeglerregistret.
Det samme gor sig geldende nar en ejendomsmaglers godkendelse
bortfalder, fratages eller frakendes.

3.6.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Erhvervsministeriet vurderer, at lovteksten ber bringes 1 overensstemmelse
med funktionaliteten i Ejendomsmaglerregistret, saledes det fremgar at en
deponering af en godkendelse registreres som deponering. Det samme gor
sig geeldende for bortfald, fratagelse og frakendelse af godkendelse.

3.6.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 11, 12 og 14-16, at lovteksten bringes i
overensstemmelse med funktionaliteten i Ejendomsmaglerregistret, saledes
at en deponering af en godkendelse fremgar som deponering. Det samme
gor sig geldende for bortfald, fratagelse og frakendelse af godkendelse.

Der henvises i gvrigt til de specielle bemerkninger til lovforslagets § 1, nr.
11,12 og 14-16.

3.7. Lov om juridisk radgivning

3.7.1. Geldende ret

Lov om juridisk radgivning finder i medfor af lovens § 1, stk. 1, anvendelse
pd enhver, der i erhvervsmaessigt gjemed driver virksomhed med radgivning
af overvejende juridisk karakter, ndr modtageren af radgivningen
(forbrugeren) hovedsagelig handler uden for sit erhverv. Radgiveren har
bevisbyrden for, at radgivningen ikke er omfattet af loven. Af de specielle
bemerkninger til bestemmelsen fremgar, at rddgivning af overvejende
juridisk karakter skal forstds sadan, at radgiverens hovedydelse bestar i
juridisk radgivning. Er den juridiske radgivning accessorisk i forhold til
anden radgivning, falder rddgivningen uden for lovens anvendelsesomréde,
jf. Folketingstidende 2005-06, tilleg A, side 1995.

Det folger af lovens § 1, stk. 2, at loven ikke omfatter juridisk radgivning,
der ydes af advokater som led 1 wudevelsen af selvstendig
advokatvirksomhed. Det fremgir af de almindelige bemerkninger til
bestemmelsen, at undtagelsen er begrundet i, at sadanne advokater er
omfattet af retsplejelovens regler, jf. jf. Folketingstidende 2005-06, tilleg A
side 1989.
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Det folger endvidere af lovens § 1, stk. 3, at loven ikke omfatter juridisk
rddgivning ydet af finansielle virksomheder, i det omfang ekonomi- og
erhvervsministeren har udstedt regler om god skik pa det pagaeldende
omrédde. Det fremgér af de almindelige bemarkninger til bestemmelsen, at
undtagelsen er begrundet i, at der pa tidspunktet, hvor forslaget til lov om
juridisk rddgivning blev fremsat, for disse virksomheder allerede var fastsat
regler om god skik i forbindelse med rddgivning, jf. Folketingstidende 2005-
06, tilleg A, side 1989.

Det fremgér af § 2, stk. 6, 1 lov om juridisk rddgivning, at en rddgiver ikke
ma modtage betroede midler fra kunden eller pa kundens vegne.

Det fremgar endvidere af § 2, stk. 7, i lov om juridisk rddgivning, at en
radgiver ikke mé yde radgivning i en sag i tilfaelde, hvor radgiveren selv
eller dennes nertstdende har en serlig personlig eller ekonomisk interesse 1
sagens udfald. Det samme gealder i tilfeelde, hvor rddgiveren eller dennes
naertstdende samtidig raddgiver eller tidligere i samme sag har rddgivet andre,

der har en sadan interesse.

Det fremgar videre af § 3 1 lov om juridisk radgivning, at
forbrugerombudsmanden ferer tilsyn med overholdelse af loven og
forskrifter udstedt 1 medfer af lovens § 2, stk. 8. Tilsynet fores efter
markedsferingslovens regler.

3.7.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Der gelder i dag ingen undtagelser fra lov om juridisk radgivnings
anvendelsesomrade 1 forhold til erhvervsmessig juridisk radgivning i
forbindelse med keb af fast ejendom. Erhvervsmessig radgivning eller
bistand 1 forbindelse med keb af fast ejendom, som har karakter af juridisk
radgivning, er siledes efter omstendighederne omfattet af lov om juridisk
radgivning og den tilherende bekendtgerelse om god skik for juridisk
radgivning.

Hvis den erhvervsdrivendes rddgivning eller bistand 1 forbindelse med keb
af fast ejendom har karakter af juridisk rddgivning, vil radgivningen saledes
efter omstaendighederne vere omfattet af lov om juridisk radgivning og
bekendtgorelse nr. 684 af 22. juni 2006 om god skik for juridisk rddgivning.

Med lovforslaget foreslds anvendelsesomrddet for LOFE udvidet til ogsé at

omfatte erhvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med keb af
fast ejendom. Derudover vil hjemlen i den foresldede § 48, stk. 7, i LOFE,
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til at udstede en bekendtgerelse om erhvervsmaessig rddgivning eller bistand
1 forbindelse med keb af fast ejendom blive udnyttet.

Dette indebarer, at bade lov om juridisk radgivning med tilherende
bekendtgerelse og LOFE med tilherende bekendtgerelse vil finde
anvendelse pa erhvervsmassig radgivning eller bistand ydet i forbindelse
med keb af fast ejendom. Efter Erhvervsministeriet opfattelse er denne
retsstilling uhensigtsmessigt, idet de navnte regelset indeholder
bestemmelser, der er indbyrdes modstridende i forhold til reguleringen af
interessekonflikter, betroede midler og tilsyn.

3.7.3. Den foresldede ordning

Med henblik pd at undgéd uoverensstemmelser mellem lov om juridisk
rddgivning og LOFE foreslas det, at der i LOFE og i den tilherende
bekendtgerelse gennemfores en s@rskilt regulering af interessekonflikter,
betroede midler og tilsyn ved juridisk rddgivning ydet 1 forbindelse med keb
af fast ejendom.

Det foreslés derfor, at det i lovforslagets § 2 fastsettes, at § 2, stk. 6 og 7, 1
lov om juridisk rddgivning ikke omfatter erhvervsmaessig juridisk
radgivning ydet i1 forbindelse med keb af fast ejendom, i1 det omfang der er
fastsat saerskilte regler herom. Det foreslas endvidere, at det samme sted
fastsettes, at § 3 1 lov om juridisk rddgivning ikke omfatter ikke
erhvervsmaessig juridiske radgivning ydet af en godkendt ejendomsmaegler.

Dette indeberer, at de naevnte omrader fremover vil vaere reguleret af LOFE
og i den tilherende bekendtgerelse for sé vidt angér juridisk radgivning ydet
1 forbindelse med keb af fast ejendom.

Herefter vil keberrddgiveren fremover kunne modtage betroede midler i det
omfang, erhvervsministeren har udstedt regler om erhvervsmassig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom. Endvidere
vil interessekonflikter vere reguleret af den foreslaede § 48, stk. 6, i LOFE,
hvorefter der ma ydes rddgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom, hvis keberen oplyses om interessekonflikten. Endelig vil
Forbrugerombudsmanden  ikke  fore tilsyn med  godkendte
ejendomsmeeglere.

De ovrige bestemmelser 1 lov om juridisk rddgivning vil fortsat finde
anvendelse hvad angér juridisk rddgivning ydet i forbindelse med keb af fast

ejendom.
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Hvis lovforslaget vedtages, vil der administrativt og i overensstemmelse
med ovenstaende blive skabt overensstemmelse mellem bekendtgerelse om
god skik for juridisk rddgivning og den bekendtgerelse, der vil blive udstedt
med hjemmel i LOFE.

4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

I 2020 blev der indbetalt 9.500 kr. i form af klagegebyrer til
disciplinernaevnet, hvilket svarer til 38 klager. I den forbindelse blev der
returneret 5.700 kr., hvilket svarer til 23 klager. Dette indeberer, at
klagegebyret i 2020 bidrog til finansieringen af disciplineernavnet med
3.750 kr. Det vil sige, at klagegebyret i 2020 udgjorde 0,19 % ud af
disciplin@rnaevnets samlede indtegter. Derudover er det relevant at
bemerke, at der er et administrativt arbejde — og dermed udgifter —
forbundet med bade opkraevning af klagegebyret og eventuel tilbagebetaling
af klagegebyret, 1 de sager, hvor klageren fir medhold. Lovforslaget del om
en @ndring af LOFE vurderes sédledes at medfore positive
implementeringskonsekvenser pa grund af et mindre ressourceforbrug i
Navnenes Hus som folge af fjernelsen af klagegebyret.

Erhvervsministeriet vurderer, at lovforslaget efterlever principperne om
digitaliseringsklar lovgivning.

Lovforslaget er udformet i overensstemmelse med princip 1, om enkle og
klare regler, idet de vil blive udformet pa en entydig og konsistent made.

Lovforslaget understotter digital kommunikation 1 overensstemmelse med
princip 2, idet lovforslaget ikke andrer pd, at kommunikation med
ejendomsmeeglere foregar digitalt.

Lovforslaget opfylder princip 3 om mere automatisk sagsbehandling, idet
sagsbehandling vedrorende optagelse 1 Ejendomsmaglerregistret eller
indgivelse af en klage til disciplinernavnet foregdr digitalt.

Lovforslaget understotter princip 4 om sammenhang pé tvaers — ensartede
begreber og genbrug af data, idet der med lovforslaget vil blive taget
udgangspunkt i de begreber, der allerede folger af lovgivningen.

Lovforslaget behandles i overensstemmelse med princip 5 om tryg og sikker

datahindtering som en naturlig folge af, at datasikkerhed prioriteres hejt af
myndighederne.
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Ved udarbejdelsen af lovforslaget er der taget hensyn til princip 6 om
anvendelse af offentlig infrastruktur, da @ndringerne ikke vil pavirke den
made, hvorpa personer i dag indsender ansegning om optagelse i
Ejendomsmaglerregistret eller indsender en klage til disciplinaernavnet.

Endeligt er der ved udarbejdelsen af lovforslaget taget hensyn til princip 7
om forebyggelse af snyd og fejl, da der ikke @ndres i de geeldende regler,
hvorefter Erhvervsstyrelsen kontrollerer og godkender alle ansegninger om
godkendelse som ejendomsmaegler og optagelse 1
Ejendomsmeglerregisteret.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet mv.
Erhvervsstyrelsens Omrade For Bedre Regulering (OBR) har vurderet, at
lovforslaget medferer administrative konsekvenser for erhvervslivet. Disse
konsekvenser vurderes at vere under 4 mio. kr., hvorfor de ikke
kvantificeres nermere.

Dog vurderes at lovforslaget medferer gvrige efterlevelsesomkostninger for
erhvervslivet, idet en lovbestemt graense for hvor mange medhjelpere en
ansvarlig ejendomsmagler kan fore tilsyn med, kan risikere at age behovet
for at ansatte ansvarlige ejendomsmaeglere og derved oge det samlede
omkostningsniveau i en ejendomsformidlingsvirksomhed. Alternativt vil en
ejendomsformidlingsvirksomhed kunne blive tvunget til at skere ned pd
antallet af opgaver, som tages ind 1 virksomheden, hvilket risikerer at
reducere konkurrencepresset pd andre meglere 1 det lokale omrade. Hertil
skal det bemeerkes, at der er stor variation i, hvor mange medhjalpere der er
ansat 1 de enkelte ejendomsformidlingsvirksomheder. Nogle
ejendomsformidlingsvirksomheder ~ ansetter  primert  uddannede
ejendomsmeglere, hvor andre ejendomsformidlingsvirksomheder i storre
grad gor brug af muligheden for at ansette medhjelpere.

Lovforslagets del om, at godkendte ejendomsmaglere, der agerer som
keoberformidlere/-rddgivere ligeledes skal kunne indbringes for
disciplin®@rnevnet, kan medfeore en stigning i antallet af sager, der
indbringes for nevnet. Det vurderes, at det ikke vil fa betydning for
disciplinernevnets sammens@tning, men idet disciplinernavnets
kompetence alene udvides til sager der vedrerer personer, der allerede er
godkendte ejendomsmaglere, vil udvidelsen af nevnets kompetence ikke 1
sig selv fore til en eget indtegt til nevnet 1 form af det gebyr, som
ejendomsmeglerne betaler til driften af nevnet. Og idet de foresldede
@ndringer kan medfore en stigning i antallet af sager til n@vnet, kan
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@ndringerne ogsd betyde hgjere eokonomiske omkostninger til at drive
navnet, hvilket vil kunne betyde en forhgjelse af gebyropkrevningen fra
ejendomsmeeglerne.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

7. Milje- og naturmeessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljo- og naturmaessige konsekvenser.

8. Klimameessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke klimamassige konsekvenser.

9. Horte myndigheder og organisationer mv.

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 22. juli 2022 til den 2.
september 2022 varet sendt 1 hering og i fornyet hering den xx. februar
2023 til den xx.xx.2023.

Et udkast til lovforslaget har veret sendt i hering fra den 22. juli 2022 til
den 2. september 2022 hos folgende myndigheder og organisationer m.v.:

3F, Accura Advokataktieselskab, ADIPA, Advokatfirmaet Vingaardshus,
Advokatsamfundet, Advokatradet, Aera-IP, Akademiet for de Tekniske
Videnskaber, Akademikernes, ALK-Abell6, Alkohol & Samfund, AMBU
A/S, Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation, Arbejderbevaegelsens
Erhvervsrad, Arbejdstilsynet, Arla Foods, ATP — Arbejdsmarkedets Tillegs
Pension, Awapatent A/S, Bager- og Konditormestre I Danmark, Bech-
Bruun Advokatfirma, Bender von Haller Dragsted, Benzinforhandlernes
Falles Reprasentation, Beskeftigelsesministeriet, BL — Danmarks Almene
Boliger, Bld Kors, Boghandlerforeningen, Bryggeriforeningen, Budde,
Schou A/S, BUPL, Berne- og Undervisningsministeriet, Berneradet,
Carlsberg A/S, Centralorganisationens Fallesudvalg, CEPOS — Center for
Politiske Studier, CEREDA, Chas. Hude A/S, Chr. Hansen A/S, Coloplast
A/S, Computershare, Convatec A/S, Coop Danmark A/S, COPA
Copenhagen Patents, Copenhagen Business School, DAKO A/S,
DAKOFO, Danders & More Advokatfirma, Danfoss A/S, Danish Venture
Capital and Private Equity Association, Danmarks Apotekerforening,
Danmarks Fiskehandlere, Danmarks Nationalbank, Danmarks Restauranter
og Caféer, Danmarks Rederiforening, Danmarks Skibskredit A/S,
Danmarks  Statistik, Danmarks  Tekniske  Universitet, Dansk
Aktion®rforening, Dansk Arbejdsgiverforening, Dansk Byggeri, Dansk
Center vedr. Alkoholisme og andre Afh@ngighedssygdomme (DCAA),
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Dansk Detail, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Erhverv, Dansk
Forening for Industriens Patent- og Varemerkespecialister (DIP), Dansk
Forening til Bekempelse af Produktpirateri (DACG), Dansk Friser og
Kosmetikerforbund, Dansk Industri, Dansk Industri Byggeri, Dansk
Initiativ for Etisk Handel, Dansk Iverksetterforening, Dansk Metal, Dansk
Standard, Dansk Supermarked, Dansk Sygeplejerdd, Dansk Ungdoms
Fellesrdd (DUF), Danske Advokater, Danske Annoncerer og
Markedsforere, Danske Cykelhandlere, Danske Forsikringsfunktionarers
Landsforening, = Danske  Guldsmede og  Urmagere,  Danske
Helsekostforretningers Brancheforening, Danske Maritime, Danske
Rederier, Danske Regioner, Danske Slagtermestre, Datatilsynet, De Fries &
Tufekovic IP, Den Danske Aktuarforening, Den Danske Dommerforening,
Den Danske Finansanalytikerforening, Den Danske Fondsmaglerforening,
Det Okonomiske Rads Sekretariat, Digitaliseringsstyrelsen, DIRF — Dansk
Investor Relations Forening, Disciplinernevnet for Ejendomsmeeglere,
DLA Piper Denmark Law Firm, Dommerfuldmagtigforeningen,
Domstolsstyrelsen, DRC — Danmarks Restauranter & Cafeer, Drivkraft
Danmark, DSK - De Samvirkende Keobmand, Effektivt Landbrug,
EjendomDanmark, Ejendomsmeglernes Landsorganisation,
Erhvervsstyrelsens Omradet for Bedre Regulering, F.L. Smidth & Co. A/S,
Ferring A/S, Ferrosan A/S, FH — Fagbeveagelsens Hovedorganisation,
Finans Danmark, Finansforbundet, Finansiel Stabilitet, Finanssektorens
Arbejdsgiverforening, Finansministeriet, Finanstilsynet, First North,
Fiskeristyrelsen, Focus Advokater, Forbrugerombudsmanden,
Forbrugerradet, Foreningen af J. A. K. Pengeinstitutter, Foreningen af
Socialchefer, Foreningen Danske Revisorer, Foreningen Industriel
Retsbeskyttelse, Forhandlingsfellesskabet, Formanden for
Forbrugerklagenevnet, Forsikring & Pension, Forsvarsministeriet,
Forumadvokater A/S, Fotobranchen, Frederiksberg Kommune, FSR —
Danske Revisorer, Fergernes Landsstyre (Rigsombudsmanden), Gea NIRO
A/S,  Geodatastyrelsen, GN Store Nord A/S, Gorrissen Federspiel
Kierkegaard, GRAKOM, Grenlands Selvstyre, H. Lundbeck A/S, Haldor
Topsee A/S, Hammelsvang Consult, Hans Harding Holding ApS,
Helsebranchens Leveranderforening, HK, Holme Patent A/S, HORESTA,
Horten, Hoiberg ApS, Ingenierforeningen i Danmark, Inspicos, Institut for
Menneskerettigheder, Intertrust (Denmark), IT-Branchen,
Justitsministeriet, KBH — Commerce & Culture, KFUM’s Sociale Arbejde
1 Danmark, Kirk Larsen & Ascanius, Kirkeministeriet, KL, Klagenavnet for
Ejendomsformidling, Klima-, Energi- og Forsyningsministeriet, Komiteen
for god  Selskabsledelse, = Komiteen for  sundhedsoplysning,
Kommunekredit, Kommunernes Landsforening, Konkurrence- og
Forbrugerstyrelsen, Kooperationen, Kristelig Arbejdsgiverforening,
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Kristelig Fagbevagelse, Kromann Reumert, Kraftens bekaempelse,
Kulturministeriet, Kuratorforeningen, Kebenhavns Kommune, Kebenhavns
Politi, Kebenhavns Universitet, Landbrug & Fedevarer, Landdistrikternes
Fellesrad, Landsdekkende Banker, Landsforeningen Lanken, Larsen &
Birkeholm A/S, Ledernes Hovedorganisation, LEGO Holding A/S, LEGO
Juris A/S, LEO-Pharma A/S, LIF Leagemiddelindustriforeningen,
Ligebehandlingsnaevnet, Lokale Pengeinstitutter, Lund Elmer Sandager
Advokatfirma, Laegeforeningen, Lagemiddelstyrelsen, Lgje IP,
Lonmodtagernes Dyrtidsfond, Managementrddgiverne, Miljoministeriet,
Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri, MM Patents ApS,
NASDAQ OMX Copenhagen A/S, NKT A/S, Nordia Advokatfirma, Nordic
Patent Service, Novo Nordisk A/S, Novozymes A/S, Nearbutikkernes
Landsforening, Opfinderforeningen.dk, Optikerforeningen, Orsnes Patent
ApS, Ostehandlerforeningen Danmark, Oticon A/S, OXFAM IBIS —
International Bistand, Parcelhusejernes Landsforening, Patentgruppen ApS,
Patrade A/S, Penneo, Plesner, Plougmann Vingtoft A/S,
Politidirektorforeningen, Promaxx Ejendomsadministration, Radiometer
Medical A/S, Red Barnet, Retspolitisk Forening, Rigsadvokaten,
Rigsombuddet pd Fereerne, Rigsrevisionen, Rockwool International A/S,
Roskilde Universitet Center (RUC), Roskilde Universitetscenter, SEGES,
Sex og samfund, Sikkerhedsbranchen, Sikkerhedsstyrelsen, Sirius
Advokater, Skatteministeriet, Skattestyrelsen, SMVdanmark, Social- og
@ldreministeriet, Statsadvokaten for Sarlig kriminalitet, Statsadvokaturen
for Serlig Okonomisk og International Kriminalitet, Syddansk Universitet,
Statsministeriet, Sportsbranchen DK, Sundhedsministeriet,
Sundhedsstyrelsen, Syddansk Universitet, Se- og Handelsretten,
Sefartsstyrelsen, Takeda A/S, Teknologisk Institut, Transportministeriet,
TROPA, Uddannelses- og Forskningsministeriet, Udenrigsministeriet,
Udlendinge- og Integrationsministeriet, Urmagernes og Optikernes
landssammenslutning, Vestas Wind Systems A/S, Viking Life-Saving
Equipment A/S, Vin og Spiritusorganisationen i Danmark, VKR-Holding
A/S, VP Securities og veardipapircentralen, WTC-advokaterne, Zacco
Danmark A/S, Aalborg Universitet, Aarhus BSS og Arhus Universitet.

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den xx. februar 2023 til den
xx.xx.2023 vaeret sendt 1 fornyet horing. Heringsperioden er forkortet, idet
lovforslaget har vaeret 1 hering tidligere. Udkastet er sendt 1 hering hos
folgende myndigheder og organisationer m.v.:
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Sammenfattende skema

Positive
konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej,
anfor »Ingen«)

[Negative
konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis
nej, anfor »Ingen«)

konomiske konsekvenser for|
stat, kommuner og regioner

Ingen

Implementeringskonsekvenser
for stat, kommuner og regioner

Lovforslaget del om en &ndring
af LOFE vurderes at medfore
positive
implementeringskonsekvenser
pa grund af et mindre
ressourceforbrug i Naeevnenes
Hus som folge af fjernelsen af
klagegebyret.

Ingen

(konomiske konsekvenser for|
erhvervslivet

Ingen

Lovforslagets del at
godkendte

ejendomsmeeglere,

om,

der|
agerer som|
koberformidlere/-rddgivere
ligeledes skal
indbringes
disciplinernavnet, kan
medfore en stigning 1 antallet
af sager, der indbringes for

naevnet, kan betyde hejere

kunne
for]

okonomiske omkostninger til
at drive navnet, hvilket vil
kunne betyde en forhgjelse af
gebyropkravningen
ejendomsmeeglerne.

fral

Administrative konsekvenser|
for erhvervslivet

Ingen

Erhvervsstyrelsens Omrade
For Bedre Regulering (OBR)
har vurderet, at det samlede
lovforslag medforer
administrative konsekvenser|
for erhvervslivet. Disse

konsekvenser vurderes at

vere under 4 mio. kr.,
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hvorfor de ikke kvantificeres
narmere.

Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for borgerne

Miljomaessige konsekvenser Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten Ikke relevant.

Er 1 strid med de fem,
principper for implementering Ja Nej
af erhvervsrettet EU- X
regulering/

Gar videre end minimumskrav|
i EU-regulering

(st X)

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1
Det folger af den gaeldende § 1, stk. 1, nr. 1, 1 lov om formidling af fast
ejendom m.v. (LOFE), at loven finder anvendelse ved erhvervsmassig

formidling af salg af fast ejendom.

Det foreslas, at der efter »ejendom« indsettes et komma og at ordet »og«
udgar.

Andringen er en konsekvens af, at det ved lovforslagets § 1, nr. 3, foreslas
at der indsettes et nyt nr. 3, i den geeldende § 1, stk. 1, 1 LOFE.

Til nr. 2
Det folger af den galdende § 1, stk. 1, nr. 2, i LOFE, at loven finder
anvendelse ved erhvervsmassigt udbud og salg af fast ejendom.

Det foreslés at, ordlyden @ndres fra »ejendom« til »ejendom, og«.

ZAndringen er en konsekvens af, at det ved lovforslagets § 1, nr. 3, foreslas
at der indsettes et nyt nr. 3, i den geldende § 1, stk. 1, i LOFE.

Tilor. 3
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Der er ingen geldende regler i LOFE om erhvervsmeessig radgivning eller
bistand 1 forbindelse med keb af fast ejendom.

Det foreslas at indsatte et nyt § I, stk. 1, nr. 3, hvorefter loven finder
anvendelse pa erhvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom.

Andringen vil medfore, at lovens anvendelsesomrade udvides til ogsa at
omfatte erhvervsmessig rddgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af
fast ejendom. Las naermere herom 1 bemarkningerne til lovforslagets § 1,
nr. 22.

Til nr. 4
Det folger af den gaeldende § 1, stk. 2, 1 LOFE, at med undtagelse af reglerne
1§ 19, stk. 3, §§ 21, 27 og 36, § 37, stk. 1, nr. 3 og 4, og stk. 2 og 3, og §§
39,40, 41, 42 og 46 geelder kapitel 4 og 5 ikke for aktiviteter omfattet af stk.
1, nr. 2.

Det foreslés at indsette et nyt 2. pkt., hvorefter at kapitel 5 ikke gelder for
aktiviteter omfattet af stk. 1, nr. 3.

Bestemmelsen vil betyde, at bestemmelserne i kapitel 5 om
ejendomsformidling ikke wvil finde anvendelse ved erhvervsmaessig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom. De ovrige
bestemmelser i loven vil sdledes finde tilsvarende anvendelse ved
erhvervsmaessig radgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af fast
ejendom.

Til nr. 4

Det folger af den geldende § 1, stk. 4, 1 LOFE, at §§ 48 og 49 gelder for
enhver erhvervsdrivende, der yder radgivning eller bistand i1 forbindelse
med omsatning af fast ejendom.

Det foreslas at nyaffatte § /, stk. 4, séledes at §§ 48 og 49 gaelder for enhver
erhvervsdrivende, der yder rddgivning eller bistand i forbindelse med keb
af fast ejendom, dog ikke jordfordelingsplanleggere som led i udevelsen af
jordfordelingsprocessen, advokater som led i udevelsen af selvstendig
advokatvirksomhed, samt finansielle virksomheder for si vidt der er
selvstendige regler som regulerer det pageldende erhverv.

Nyaffattelsen vil medfere, at §§ 48 og 49 i LOFE som udgangspunkt vil
gelde for enhver erhvervsdrivende, der yder rédgivning eller bistand i
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forbindelse med keb af fast ejendom. Bestemmelserne vil siledes ikke kun
geelde for godkendte ejendomsmeeglere, der yder radgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom. Nyaffattelsen skal ses i sammenhaeng
med at §§ 48 og 49 i LOFE foreslds nyaffattet, jf. lovforslagets § 1, nr. 22,
hvorefter bestemmelserne fastsatter regler om erhvervsmaessig radgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom.

Nyaffattelsen vil endvidere medfere, at §§ 48 og 49 1 LOFE ikke vil gelde
for  jordfordelingsplanleggere som led 1  udevelsen  af
jordfordelingsprocessen 1 henhold til lov om jordfordeling og offentligt keb
og salg af fast ejendom til jordbrugsmeessige formdl m.v.
(jordfordelingsloven), jf. lovbekendtgerelse nr. 31 af 4. januar 2017, da dette
er serskilt reguleret i jordfordelingsloven og bekendtgerelse nr. 331 af 25.
marts 2013 om jordfordeling. Endringen vil ligeledes medfore, at §§ 48 og
49 ikke vil gelde for advokater som led i udevelsen af selvstendig
advokatvirksomhed, samt finansielle virksomheder for sid vidt der er
selvstendige regler som regulerer det pageldende erhverv. Undtagelsen af
advokater som led i udevelsen af selvstendig advokatvirksomhed, skal ses
1 sammenhang med at dette er omfattet af retsplejelovens regler om
advokater. Undtagelsen af finansielle virksomheder skal ses i ssmmenhang
med, at finansielle virksomheder allerede i dag er omfattet af god skik-regler
i forbindelse med radgivning. Desuden ferer Finanstilsynet tilsyn med
finansielle virksomheders overholdelse af reglerne.

Til nr. 6

Der er i dag ingen regler om lovens anvendelsesomrade i forhold til den
faste ejendoms beliggenhed i1 forbindelse med erhvervsmassig radgivning
eller bistand 1 forbindelse med keb af fast ejendom.

Det folger af den gaeldende § 3, stk. 1, 1 LOFE, at loven finder anvendelse,
uanset hvor den faste ejendom er beliggende, nar en veasentlig del af den
erthvervsmassige formidling af salg af fast ejendom eller det

erhvervsmassige udbud og salg af fast ejendom udferes i Danmark, jf. dog
stk. 2.

Det foreslas at stk. 1, ®ndres, ved at tilfoje erhvervsmassig radgivning eller
bistand 1 forbindelse med keb af fast ejendom.

Herefter vil gaelde, at loven ligeledes finder anvendelse, uanset hvor den
faste ejendom er beliggende, nér en vasentlig del af den erhvervsmassige
raddgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom udferes i
Danmark.
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Det betyder, at §§ 48 og 49 1 LOFE, om erhvervsmassig radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af en fast ejendom, ogsa vil finde anvendelse,
hvis en vasentlig del af den erhvervsmassige radgivning eller bistand i
forbindelse med keb af en fast ejendom udferes i Danmark. Det vil f.eks.
vere tilfaeldet hvis radgivningen eller bistanden i forbindelse med keb af en
udenlandsk ejendom sker fra et forretningssted 1 Danmark.

Loven vil ikke gelde, hvis en dansk forbruger tager til udlandet og
henvender sig hos en udenlandsk erhvervsdrivende, som yder radgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, herunder en dansk
erhvervsdrivende, som har bosat sig i udlandet, eller en udenlandsk filial af
en dansk virksomhed, som yder radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom. I s& fald vil det pigaldende lands regler finde
anvendelse. Loven vil sédledes ikke finde anvendelse pa ydelser om
radgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom, der
annonceres og gennemfores uden for Danmark, uanset om en dansk
forbruger eller dansk erhvervsdrivende er involveret 1 handlen. Sker der
imidlertid annoncering over for en dansk forbruger i1 udlandet, og handlen
efterfolgende gennemfores, nar forbrugeren er i Danmark, f.eks. hos en
erhvervsdrivende med forretningssted i Danmark, kan der opsta tvivl om
lovens anvendelse. Det vil i sa fald bero pa en konkret vurdering.

Det bemarkes 1 ovrigt, at reglen suppleres af de generelle regler om
international privatret, der finder anvendelse i forhold til bl.a. valg af
varneting, og hvilket lands regler der skal anvendes pd kontraktlige
forpligtelser. En konsekvens heraf er, at stk. 1 ikke finder anvendelse, hvis
andet folger af lovbekendtgerelse nr. 139 af 17. februar 2014 om
gennemforelse af konvention om, hvilken lov der skal anvendes pa
kontraktlige forpligtelser, m.v.

Andringen skal ses i ssmmenhang med, at der i de foresldede §§ 48 og 49
1 LOFE indferes nye regler om radgivning eller bistand i forbindelse med
kab af fast ejendom.

Til nr. 7

Det fremgar af den g®ldende § 4 1 LOFE at der ved
ejendomsformidlingsvirksomhed forsts en juridisk enhed, som beskaftiger
sig med formidling af salg af fast ejendom til eller for forbrugere.
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Det foreslas, at der i § 4, stk. 1, nr. 1, 1 LOFE indsattes efter ’salg af fast
ejendom” ordene “og/eller raddgivning i forbindelse med keb af fast
ejendom”.

Dermed tydeliggeres, at der ved en ejendomsformidlingsvirksomhed forstas
en juridisk enhed, som beskeftiger sig med formidling af salg af fast
ejendom og/eller radgivning i forbindelse med keb af fast ejendom til eller
for forbrugere.

Til nr. 8

Det folger af den galdende § 4, stk. 1, nr. 2, 1 LOFE, at der ved forbruger
forstds en person, som handler med henblik pa athendelse af en fast
ejendom, nar ejendommen hovedsagelig har varet anvendt
ikkeerhvervsmaessigt af vedkommende, eller erhvervelse af en fast ejendom,
nar ejendommen hovedsagelig er bestemt til ikkeerhvervsmeessig
anvendelse for vedkommende.

Det foreslas at @ndre nr. 2, ved at tilfgje ordene “eller erhvervelse”.

Herefter forstas ved en forbruger, en person, som handler med henblik pa
athendelse eller erhvervelse af en fast ejendom, nér ejendommen
hovedsagelig har veret anvendt ikkeerhvervsmaessigt af vedkommende,
eller erhvervelse af en fast ejendom, nar ejendommen hovedsagelig er
bestemt til ikkeerhvervsmassig anvendelse for vedkommende.

Zndringen vil betyde, at lovens definition af en forbruger ogsé vil omfatte
personer, som handler med henblik pd erhvervelse af en fast ejendom.
Andringen skal ses i ssmmenhang med, at der i de foresldede §§ 48 og 49
i LOFE indferes nye regler om radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom.

Tilnr. 9
Det folger af den galdende § 5, stk. 3, i LOFE, at Erhvervsstyrelsen
fastsetter regler om registerets forelse, herunder om indberetning hertil.

Denne bemyndigelse er udmentet 1 bekendtgerelse nr. 6 af 6. januar 2016
om godkendelse og registrering af ejendomsmaglere og optagelse i1

Ejendomsmaglerregistret.

Det foreslds, at stk. 3, ®ndres, sdledes at Erhvervsstyrelsens hjemmel til at
fastsette regler om registrets forelse, herunder om indberetning hertil,
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udvides til at omfatte regler om hvilke oplysninger fra registeret, der
offentliggeres 1 Det Centrale Virksomhedsregister.

Dermed tydeliggeres, at Erhvervsstyrelsen kan fastsette naermere regler om
offentliggerelse af oplysninger i Ejendomsmeglerregistret i CVR.

Til nr. 10

Det folger af den gaeldende § 6, stk. 2, nr. 2, 1 LOFE, at godkendelse af en
person som ejendomsmeegler kan neegtes hvis den pagaeldende har forfalden
geeld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover.

Det foreslas i nr. 2, at ordet »forfalden« andres til »misligholdt« og at der
efter »nderover« indsattes », som er under inddrivelse«.

Andringen vil medfere, at godkendelse kan nagtes hvis den pageldende
har misligholdt geld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover, som er
under inddrivelse. At gelden er misligholdt vil indebare, at geelden ikke er
rettidigt betalt. Det er alene misligholdt geeld til det offentlige, som er under
inddrivelse, der vil vare omfattet af bestemmelsen. Gald under
opkraevning, f.eks. kommunal geld, som endnu ikke er kommet under
inddrivelse, selvom galden er misligholdt, vil ikke vere omfattet af
bestemmelsen.

Tilnr. 11

Det folger af den geldende § 8, stk. 2, 1 LOFE, at en ejendomsmagler, der
har deponeret sin godkendelse, slettes af det offentlige register over
godkendte ejendomsmeeglere.

Det foreslas i § &, stk. 2, at ordlyden @ndres til, at ejendomsmeglerens
godkendelse registreres som deponeret.

Bestemmelsen vil medfere, at hvis en ejendomsmaegler har deponeret sin
godkendelse, vil denne blive registreret som deponeret, siledes at
ejendomsmeegleren ikke slettes af registret. Bestemmelsen vil ikke medfore
@ndringer 1 forhold til gaeldende praksis.

Til nr. 12

Det folger af den geldende § 8, stk. 4, i LOFE, at en person, der har
deponeret sin godkendelse, efter anmodning herom kan blive godkendt igen,
hvis betingelserne 1 § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er opfyldt og hvis vedkommende
ikke har forfalden geld til det offentlige p& 100.000 kr. eller derover.
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Den gazldende § 6, stk. 1, oplister betingelserne for, at Erhvervsstyrelsen
godkender en person som ejendomsmaegler.

Det folger af den gaeldende 6, stk. 2, nr. 1, at godkendelse kan negtes under
de omstaendigheder, der er nevnt i straffelovens § 78, stk. 2.

Det folger af § 78, stk. 2, i straffeloven, at den der er demt for strafbart
forhold, kan udelukkes fra at udeve virksomhed, som kraver sarlig
offentlig autorisation eller godkendelse, safremt det udviste forhold
begrunder narliggende fare for misbrug af stillingen eller hvervet.

Det folger videre af den galdende § 6, stk. 2, nr. 1, at godkendelse kan
nagtes, hvis den pigaeldende har forfalden geld til det offentlige pa 50.000
kr. eller derover.

Det foreslds at nyaffatte § 8, stk. 4, sdledes at en person, der har deponeret
sin godkendelse, efter anmodning herom kan fa registreret sin godkendelse
som aktiv i det offentlige register over godkendte ejendomsmaeglere, hvis
betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, og stk. 2, nr. 1 og 2, er opfyldt.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 1 og 2, er ny.

Betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er, at vedkommende skal have bopzl
her 1 landet, i et andet EU-land, 1 et EQS-land eller i Schweiz, vere myndig
og ikke er under vergemal, ikke er under rekonstruktionsbehandling, ikke
er under konkurs og er dekket af beherig sikkerhed for opfyldelsen af
ethvert pengekrav, som en forbruger maétte f4 mod vedkommende i
anledning af dennes udferelse af opgaver efter denne lov.

§ 6, stk. 2, nr. 1 og 2, angiver de forhold, hvorefter godkendelse kan nagtes.
Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 1, vil medfere, at Erhvervsstyrelsen kan
nagte en person at blive genoptaget 1 det offentlige register over godkendte
ejendomsmeeglere, under de omstaendigheder, der er nevnt i straffelovens §
78, stk. 2, pd samme mdde som ved ansegning om godkendelse som
ejendomsmegler 1 henhold til § 6, stk. 1. Denne bestemmelse giver
Erhvervsstyrelsen mulighed for at negte genoptagelse for strafbare forhold,
safremt det udviste forhold begrunder narliggende fare for misbrug af
stillingen eller hvervet som ejendomsmagler.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 2, vil medfere, at den hidtidige belabsgranse

pa 100.000 kr. eller derover for gald til det offentlige @ndres til 50.000 kr.
eller derover. Dermed vil belobsgraensen blive ens ved henholdsvis
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godkendelse som ejendomsmagler og genoptagelse. Derudover skal der
vare tale om misligholdt geld til det offentlige, som er under inddrivelse,
se bemarkninger til lovforslagets § 1, nr. 10.

Til nr. 13

Det folger af den geeldende § 10, i LOFE, at Erhvervsstyrelsen kan fratage
en ejendomsmagler godkendelsen, hvis ejendomsmaegleren har forfalden
geeld til det offentlige pa 100.000 kr. eller derover, jf. dog § 11, stk. 2. En
afgerelse efter 1. pkt. skal indeholde oplysning om adgang til prevelse ved
retten efter § 64 og om fristen herfor.

Det foreslas i 1. pkt., i § 10, at ordlyden »forfalden geeld til det offentlige pa
100.000 kr. eller derover« @ndres til »misligholdt geeld til det offentlige pa
50.000 kr. eller derover, som er under inddrivelse«.

Bestemmelsen vil medfere, at Erhvervsstyrelsen kan fratage en
ejendomsmegler godkendelsen, hvis ejendomsmaegleren har misligholdt
gald til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover, som er under inddrivelse.
At geelden er misligholdt vil indebaere, at geelden ikke er rettidigt betalt. Det
er alene misligholdt geeld til det offentlige, som er under inddrivelse, der vil
vaere omfattet af bestemmelsen. Gaeld under opkravning, f.eks. kommunal
geld, som endnu ikke er kommet under inddrivelse, selvom galden er
misligholdt, vil ikke vare omfattet af bestemmelsen.

Andringen skal ses i sammenhang med @&ndringen 1 lovforslagets § 1, nr.
10, hvor ordlyden @ndres, saledes at godkendelse kan nagtes, hvis den
pageldende har misligholdt gald til det offentlige pa 50.000 kr. eller
derover, som er under inddrivelse, og lovforslagets § 1, nr. 12 og nr. 15,
hvor belgbsgraensen for hvornar Erhvervsstyrelsen kan nagte en person at
blive genoptaget 1 det offentlige register over godkendte ejendomsmeeglere,
ligeledes @ndres fra forfalden geeld til det offentlige pa 100.000 kr. eller
derover til misligholdt geeld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover,
som er under inddrivelse.

Med bestemmelsen vil belobsgrensen for misligholdt gaeld til det offentlige,
som er under inddrivelse, ved henholdsvis godkendelse som
ejendomsmeegler, genoptagelse som ejendomsmegler og fratagelse af
godkendelse, blive ensrettet.

Til nr. 14
Det fremgar af den gaeldende § 11, stk. 1, 1 LOFE, at safremt en godkendelse
som ejendomsmaegler er bortfaldet efter § 9, frataget efter § 10 eller frakendt
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efter § 53, stk. 2, eller straffelovens § 79, slettes personen af det offentlige
register over godkendte ejendomsmaglere.

Det foreslds 1 § 11, stk. 1, at er en godkendelse som ejendomsmeegler
bortfaldet efter § 9, frataget efter § 10 eller frakendt efter § 53, stk. 3, eller
straffelovens § 79 registreres ejendomsmeglerens godkendelse som
bortfaldet, frataget eller frakendt i det offentlige register over godkendte
ejendomsmeeglere.

Derved tilpasses henvisningen til § 53, stk. 2, til § 53, stk. 3, og ordlyden
@ndres sa ejendomsmeglerens godkendelse registreres som bortfaldet,
frataget eller frakendt.

Andringen af henvisningen til § 53, stk. 2, til § 53, stk. 3, er en
konsekvensrettelse af lovforslagets § 1, nr. 30, hvor der i § 53 indsattes et
nyt stk. 2 om betinget frakendelse af en ejendomsmaglers godkendelse, og
det geldende stk. 2 bliver til stk. 3. Bestemmelsen vil betyde, at hvis en
godkendelse er bortfaldet, frataget eller frakendt skal Erhvervsstyrelsen
registrere ejendomsmaglerens godkendelse som henholdsvis bortfaldet,
frataget eller frakendt i1 det offentlige register over godkendte
ejendomsmeglere, og vedkommende ma ikke langere virke som
ejendomsmeegler og benytte betegnelsen ejendomsmaegler. Andringen vil
ikke medfere materielle endringer.

Bestemmelsen vil endvidere tydeliggore, at safremt en godkendelse som
ejendomsmeegler er bortfaldet efter § 9, frataget efter § 10 eller frakendt
efter § 53, stk. 3, eller straffelovens § 79, registreres ejendomsmaeglerens
godkendelse som bortfaldet, frataget eller frakendt 1
Ejendomsmegleregistret, dvs. at personen ikke slettes. Dermed tilpasses
loven 1 overensstemmelsen med eksisterende praksis, som 1 gvrigt svarer til
praksis pé revisoromradet.

Til nr. 15

Det folger af den geeldende § 11, stk. 2, i LOFE, at opherer arsagen til en
godkendelses bortfald eller fratagelse, eller udleber eller ophaves
frakendelsen af en godkendelse, skal godkendelsen efter anmodning pé ny
settes 1 kraft, og personen skal optages i1 det offentlige register over
godkendte ejendomsmaeglere, hvis betingelserne 1 § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7,
er opfyldt, og hvis vedkommende ikke har forfalden geeld til det offentlige
pa 100.000 kr. eller derover.
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Den gazldende § 6, stk. 1, oplister betingelserne for, at Erhvervsstyrelsen
godkender en person som ejendomsmegler. Betingelserne 1 § 6, stk. 1, nr.
1-4 og 7, er, at vedkommende skal have bopel her i landet, i et andet EU-
land, i et EQS-land eller i Schweiz, vaere myndig og ikke er under vergemal,
ikke er under rekonstruktionsbehandling, ikke er under konkurs og er
daekket af behorig sikkerhed for opfyldelsen af ethvert pengekrav, som en
forbruger métte f4 mod vedkommende i anledning af dennes udforelse af
opgaver efter denne lov.

Der henvises i den gaeldende § 11, stk. 2, ikke til den geeldende § 6, stk. 2,
nr. 1, hvoraf det fremgar, at godkendelse kan neegtes under de
omstaendigheder, der er nevnt i straffelovens § 78, stk. 2. Det folger af § 78,
stk. 2, i straffeloven, at den, der er domt for strafbart forhold, kan udelukkes
fra at udeve virksomhed, som kraver sarlig offentlig autorisation eller
godkendelse, safremt det udviste forhold begrunder narliggende fare for
misbrug af stillingen eller hvervet.

Det folger videre af den geldende § 6, stk. 2, nr. 2, at godkendelse kan
nagtes hvis den padgaldende har forfalden geeld til det offentlige pé 50.000
kr. eller derover.

Det foreslas at nyaffatte § /17, stk. 2, séledes det fremgér, at opherer arsagen
til en godkendelses bortfald eller fratagelse, eller udleber eller ophaves
frakendelsen af en godkendelse, skal godkendelsen efter anmodning pa ny
settes 1 kraft, og personen registreres som aktiv i det offentlige register over
godkendte ejendomsmaeglere, hvis betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7,
og stk. 2, nr. 1 og 2, er opfyldt.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 1 og 2, er ny.

Bestemmelsen vil medfere, at det tydeliggeres, at hvis arsagen til, at en
persons godkendelse har veret bortfaldet eller frataget, eller hvis en
frakendelse udleber eller ophaves, skal personen anmode om at fi
godkendelsen sat i kraft igen, s personens godkendelse registreres som
aktiv 1 det offentlige register over godkendelse ejendomsmeglere.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 1, vil medfere, at Erhvervsstyrelsen som
noget nyt kan nagte at satte en godkendelse 1 kraft, under de
omstendigheder, der er navnt i straffelovens § 78, stk. 2, dvs. at
Erhvervsstyrelsen kan naegte at sette en godkendelse 1 kraft, hvis personen
er demt for et strafbart forhold, safremt det udviste forhold begrunder
narliggende fare for misbrug af stillingen eller hvervet som
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ejendomsmegler pad samme mide som ved ansggning om godkendelse som
ejendomsmeegler i henhold til § 6, stk. 1.

Henvisningen til § 6, stk. 2, nr. 2, vil medfere, at Erhvervsstyrelsen ligeledes
kan negte at satte en godkendelse i kraft, hvis den pageldende har
misligholdt geeld til det offentlige pa 50.000 kr. eller derover, som er under
inddrivelse. Dette er en skaerpelse 1 forhold til den geeldende bestemmelse 1
§ 11, stk. 2, hvor belebsgraensen for forfalden geld til det offentlige er péd
100.000 kr. eller derover. Andringen vil medfere, at belgbsgrensen ved
henholdsvis godkendelse som ejendomsmagler og ved genoptagelse, vil
blive ensrettet. Derudover skal der vare tale om misligholdt geeld til det
offentlige, som er under inddrivelse, se bemarkninger til lovens § 2, nr. 9.

Formélet med @ndringen af belebsgraensen er, at belebsgraensen skal
harmonere med praksis for bedesterrelser i disciplinernavnet, dvs., at
belobsgransen skal gore bestemmelsen anvendelig 1 praksis.

Tilnr. 16

Det folger af den geeldende § 15, 1 LOFE, at en advokat efter anmodning fra
Erhvervsstyrelsen skal godtgere at vaere deekket af beherig sikkerhed efter
§ 14. Dokumentationen herfor skal veere modtaget i Erhvervsstyrelsen
senest 4 uger efter, at anmodningen er meddelt. Modtages dokumentationen
ikke senest ved fristens udleb, slettes advokaten fra det offentlige register.

Det foresldsi§ 15, 3. pkt., at ordlyden @ndres til, at advokatens godkendelse
registreres som bortfaldet.

Med @&ndringen tydeliggeres det, at advokatens godkendelse registreres som
bortfaldet 1 det offentlige register, hvis en advokat ikke indsender
dokumentation til Erhvervsstyrelsen, som kan godtgere, at advokaten er
dekket af beherig sikkerhed efter § 14, stk. 2, senest 4 uger efter at
anmodningen er meddelt, dvs. at advokaten ikke slettes.

Til nr. 17
Den geldende overskrift til kapitel 5 er »Ejendomsformidling«.

Det foreslas, at overskriften til kapitel 5 &ndres fra: Ejendomsformidling til
Formidling af salg af fast ejendom.

Forslaget skal ses i sammenhang med det foresldede 1 lovforslagets § 1, nr.

3, hvoraf fremgér, at loven finder anvendelse ved erhvervsmassig
raddgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom og

49



UDKAST

ejendomsformidling er bdde formidling af salg af fast ejendom og/eller
radgivning eller bistand 1 forbindelse med keb af fast ejendom til eller for
forbrugere. Kapitel 5 indeholder alene bestemmelser vedrerende formidling
af salg af fast ejendom.

Som folge heraf foreslads overskriften til kapitel 5 @ndret, sa den er i
overensstemmelse hermed.

Til nr. 18

Det folger af den geldende § 28, stk. 1, 1 LOFE, at der for hvert
formidlingsopdrag skal udpeges en ansvarlig ejendomsmagler, som er
ansvarlig for de opgaver, der udferes 1 forbindelse med
formidlingsopdraget.

Det folger af den gaeldende stk. 2, at stk. 1 ikke er til hinder for, at andre
personer 1 ejendomsformidlingsvirksomheden kan udfere
formidlingsopgaver i forbindelse med opdraget under tilsyn af den
ansvarlige ejendomsmagler.

Efter de geeldende regler, er der ikke fastsat nogen fast gvre graense for, hvor
mange sager eller medhjelpere en ansvarlig ejendomsmegler kan have
ansvaret for. Det er sdledes den ansvarlige ejendomsmaeglers eget ansvar
ikke at patage sig mere end den pdgaeldende kan handtere. §§ 52, stk. 2, og
53, stk. 4, 1 LOFE indeberer dog, at virksomhedens ledelse ogséd kan holdes
ansvarlig, hvis fordelingen af ressourcerne mellem ansvarlige
ejendomsmeeglere og medhjelpere i sig selv medferer, at arbejdsbyrden for
en ansvarlig ejendomsmaegler bliver urimelig stor, jf. lovbemerkningerne
til §§ 52, stk. 2, og 53, stk. 4,1 LOFE.

Det foreslas at der indsattes et nyt 2. pkt. i stk. 2, om, at den ansvarlige
ejendomsmegler maksimalt kan fere tilsyn med 5 medhjalpere.

Dermed inds@ttes en gvre lovbestemt greense for, hvor mange personer en
ejendomsmeegler kan fore tilsyn med. Ejendomsmaeglere ma saledes ikke
fore tilsyn med flere end 5 personer, der udferer formidlingsopgaver i
forbindelse med de formidlingsopdrag, hvor den pageldende
ejendomsmeegler er den ansvarlige ejendomsmeaegler.

Den personalegruppe, der kan bistd den ansvarlige ejendomsmegler som

medhjelper, kan bade vaere en af virksomhedens ejere eller ledelse, ansatte,
eller andre personer med tilknytning til virksomheden. Der skal ikke
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nedvendigvis vere et ansattelsesretligt forhold mellem
ejendomsformidlingsvirksomheden og medhjalperen.

Den ansvarlige ejendomsmaeglers tilsynspligt vil ogséd gelde, hvis den
ansvarlige ejendomsmagler far bistand fra en anden godkendt
ejendomsmeegler til at udfere formidlingsopgaver i forbindelse med de
formidlingsopdrag, hvor den pagaldende ejendomsmagler er den
ansvarlige ejendomsmaegler.

Gransen pa 5 personer, som en ansvarlig ejendomsmagler maksimalt kan
fore tilsyn med, beregnes pad grundlag af fuldtidsaekvivalenter. Den
fuldtidsekvivalente (FTE) er en maleenhed svarende til fuldtidsansattes
arbejdsbyrde. Den reprasenterer det samlede antal fuldtidsansatte i et
selskab, og beregnes ved at leegge det samlede antal arbejdstimer (fuld og
deltid) sammen, og dividere resultatet med antallet af arbejdstimer arligt for
en fuldtidsansat. P4 denne méde bruges FTE til at bestemme antallet af
fuldtidsansatte uanset antallet af faktiske medarbejdere og variationerne i
antallet af arbejdstimer i en periode.

Den ansvarlige ejendomsmaegler er ansvarlig for et formidlingsopdrag indtil
berigtigelsen er afsluttet og keabesummen er frigivet.

Til nr. 19
Det folger af den geldende § 29, stk. 2, 1 LOFE, at safremt der er aftalt
resultatathengigt vederlag og der skal betales vederlag ved opsigelse, jf. §

33, stk. 2, skal aftalen ogsé indeholde oplysning om aftaleperiodens
varighed, jf. § 31.

Den galdende § 31, bestemmer, at hvis der er aftalt resultatathaengigt
vederlag og der skal betales vederlag ved opsigelse, jf. § 33, stk. 2, kan
aftaleperioden hejst vaere 6 méaneder. Aftaleperioden kan herefter forleenges
med op til 3 maneder ad gangen.

Der er i geldende ret ikke fastsat n@rmere regler om, hvilke oplysninger en
aftale om resultatathangigt vederlag 1 ovrigt skal indeholde.

Det foreslas at der 1 § 29 indsattes et nyt stk. 2, der fastsetter, at hvis der er
indgéet aftale om variabelt vederlag, skal aftalen indeholde oplysning om,
pa hvilket grundlag vederlaget beregnes. En sadan aftale skal endvidere
indeholde oplysning om, hvilket beleb forbrugeren maksimalt kan komme
til at betale, og et regneeksempel.
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Oplysningerne i1 en aftale om variabelt vederlag skal vere detaljerede og
fyldestgorende, saledes at det er tydeligt for forbrugeren, hvad forbrugeren
kan komme til at skulle betale i vederlag.

Til nr. 20
Den gzldende overskrift til kapitel 6 er »Andre erhvervsdrivende«.

Det foreslés, at overskriften til kapitel 6 endres fra: Andre erhvervsdrivende
til Enhver erhvervsdrivende.

Forslaget skal ses i sammenhang med det foresldede i1 lovforslagets § 1, nr.
22, hvoraf fremgar, at det foreslas at nyaffatte §§ 48 og 49. De foreslédede
bestemmelser 1 §§ 48 og 49 omfatter alle erhvervsdrivende, der yder
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom — ogsa
godkendte ejendomsmeeglere. Som folge heraf foreslds overskriften til
kapitel 6 @ndret, sa den er i overensstemmelse hermed.

Til nr. 21
Den galdende overskrift for § 48 er »Radgivning 1 forbindelse med
omstning af fast ejendom«.

Det foreslas, at overskriften for § 48 @ndres fra »Radgivning i forbindelse
med omsetning af fast ejendom« til »Erhvervsmassig rddgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom«.

Forslaget skal ses i ssmmenh&ng med det foresladede 1 lovforslagets § 1, nr.
22, hvoraf fremgar, at det foreslas at nyaffatte §§ 48 og 49. De foresldede
bestemmelser 1 §§ 48 og 49 omfatter alle erhvervsdrivende, der yder
radgivning eller bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom — ogsa
godkendte ejendomsmaeglere. Som folge heraf foreslds overskriften for § 48
&ndret, sa den er i overensstemmelse hermed.

Til nr. 22
Det fremgar af overskriften for de gaeldende §§ 48 og 49 i LOFE, at
bestemmelserne omhandler radgivning i forbindelse med omsetning af fast
ejendom.

Det folger af den gaeldende § 48, stk. 1, at en erhvervsdrivende, der yder
radgivning 1 forbindelse med omsatning af fast ejendom, skal oplyse
forbrugeren herom, hvis den erhvervsdrivende har en vaesentlig ekonomisk
eller personlig interesse 1 forbrugerens valg af finansiering, forsikring eller
andre ydelser 1 tilknytning til omsatning af fast ejendom.
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Det folger af det geldende stk. 2, at modtager den erhvervsdrivende
provision, rabat eller andet vederlag som felge af formidling, henvisning
eller fremskaffelse af finansiering, forsikring, annoncering eller andre
ydelser 1 tilknytning til omsatning af fast ejendom, skal den
erhvervsdrivende oplyse forbrugeren, hvorfra dette vederlag stammer. Den
erhvervsdrivende skal endvidere gore forbrugeren bekendt med adgangen
til at fa oplyst sterrelsen af provision, rabat eller andet vederlag og pa
forlangende oplyse herom. Den erhvervsdrivende skal give oplysningerne
skriftligt, og samtidig med at forbrugeren foreleegges de vilkar eller forhold,
som den erhvervsdrivende har en vasentlig interesse i, jf. stk. 1.

Det folger af det gaeldende stk. 3, at Erhvervsstyrelsen fastsatter regler om
opfyldelse af oplysningspligten i stk. 1 og 2.

Det folger videre af den geldende § 49, at § 27 1 LOFE finder tilsvarende
anvendelse, nér en erhvervsdrivende, der yder radgivning i forbindelse med
oms&tning af fast ejendom, verdiansetter en ejendom med henblik pa keb
eller salg.

Der er ingen galdende regler i LOFE om erhvervsmassig radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom.

Erhvervsmassig kunderddgivning eller bistand 1 forbindelse med keb af fast
ejendom, som har karakter af juridisk rddgivning, kan efter geeldende ret
efter omstendighederne vare omfattet af lov om juridisk radgivning eller
den tilherende bekendtgerelse om god skik for juridisk rddgivning. For en
nermere beskrivelse heraf henvises til afsnit 3.7. 1 de almindelige
bemerkninger.

Det foreslas, at overskriften for § 48 affattes sa den beskriver indholdet i de
foresldede §§ 48 og 49. Bestemmelserne vedrerer erhvervsmaessig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom.

Det foreslas, at § 48 nyaffattes.
Det foreslés i § 48, stk. 1, at en erhvervsdrivende, der yder rddgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, skal varetage keberens

interesser, og eventuel radgivning skal veare relevant, retvisende og
fyldestgorende.
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Bestemmelsen vil medfere, at der indferes regler om erhvervsmassig
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom 1 LOFE.

Bestemmelsen vil finde anvendelse for alle kundeforhold, hvor en
erhvervsdrivende der yder erhvervsmassig rddgivning eller bistand i
forbindelse med keb af fast ejendom, uanset om den erhvervsdrivende er
godkendt ejendomsmagler eller ikke, dog med undtagelse af
jordfordelingsplanleggere som led 1 udevelsen af jordfordelingsprocessen,
advokater som led 1 udevelsen af selvstendig advokatvirksomhed og
finansielle virksomheder for s& vidt der er selvstendige regler, som
regulerer det pagaldende erhverv, jf. lovforslagets § 1, nr. 5. Ifelge § 4, nr.
2,1 LOFE forstés der ved forbruger folgende: En person, som handler med
henblik pa athandelse af en fast ejendom, nar ejendommen hovedsagelig
har vaeret anvendt ikkeerhvervsmessigt af vedkommende, eller erhvervelse
af en fast ejendom, nér ejendommen hovedsagelig er bestemt til
ikkeerhvervsmassig anvendelse for vedkommende.

Rédgivning 1 forbindelse med keb af fast ejendom kan bl.a. vaere rddgivning
om handlens vilkar. Bistand i forbindelse med keb af fast ejendom kan f.eks.
veare berigtigelse af handelen eller indhentning af tilladelser. Berigtigelse er
en samlet betegnelse for alle de opgaver, som s&lgers ejendomsmaegler eller
kebers radgiver laver for at fa afsluttet en handel. Opgaver under
betegnelsen berigtigelse kan f.eks. vare tinglysningsmassige ekspeditioner,
udarbejdelse af refusionsopgerelse og frigivelse af kebesummen. Det kan
aftales, at ejendomsmagleren laver nogle af opgaverne under berigtigelsen
og kebers radgiver alene laver én eller flere af opgaverne, men ikke alle.
Indhentning af tilladelser kan f.eks. veare en tilladelse fra Civilstyrelsen til
udlendinges erhvervelse af fast ejendom i Danmark eller fra Bolig- og
Planstyrelsen til selskabers erhvervelse af fast ejendom, som ikke skal
anvendes til helarsbeboelse eller i erhvervsgjemed.

Det foreslds i stk. 2, at den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv
omsorgsfuldt og udvise en adfaerd, som er i overensstemmelse med god skik,
herunder handle redeligt og loyalt over for keberen.

Bestemmelsen vil indfere regler om god skik for rddgivning eller bistand
ved keb af fast ejendom.

Det foreslas 1 stk. 3, at den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv grundigt,

samvittighedsfuldt og 1 overensstemmelse med, hvad berettigede hensyn til
kaberens tarv tilsiger.
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Den erhvervsdrivende vil saledes skulle udfere sit hverv i overensstemmelse
med, hvad der er bedst for keberen.

Det foreslas i stk. 4, at den erhvervsdrivende skal behandle sagen med den
fornedne hurtighed, herunder holde keberen lebende orienteret om sagens
forleb.

Det foreslas i stk. 5, at ingen mé vere reprasentant for bade salger og keber
1 samme handel. Det galder for en ejer, en ansat eller en person med
tilsvarende tilknytning til virksomheden.

Bestemmelsen vil betyde, at en erhvervsdrivende, der yder radgivning eller
bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom, ikke mé vaere reprasentant
for bade salger og keber i samme handel. Det foresldede stk. 5, 1. pkt.,
svarer til den geldende § 26, stk. 1, i LOFE om god skik for
ejendomsmeglere.

Bestemmelsen vil geelde for en ejer, en ansat eller en person med tilsvarende
tilknytning til virksomheden. Det vil sige, at en erhvervsdrivende, der yder
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, ikke mé vare
ejer, en ansat eller en person med tilsvarende tilknytning til virksomheden,
der er reprasentant for selger af samme ejendom. Det foresléede stk. 5, 2.
pkt., svarer til den gaeldende § 26, stk. 2, i LOFE om god skik for
ejendomsmeeglere.

Det foreslas 1 stk. 6, at har den erhvervsdrivende en vasentlig ekonomisk
eller personlig interesse i, om en handel indgas, skal den erhvervsdrivende
oplyse keber herom. Den erhvervsdrivende skal give oplysningerne 1 1. pkt.
til keber i aftalen om radgivning eller bistand og til salger skriftligt. Opstar
interessen forst pa et senere tidspunkt, skal den erhvervsdrivende oplyse
keber og selger skriftligt herom umiddelbart efter det tidspunkt, hvor
interessen opstar.

Det foresldede stk. 6, svarer i hovedtrek til den gaeldende § 35, stk. 1, 1
LOFE om vasentlig ekonomisk eller personlig interesse.

Bestemmelsen vil betyde, at den erhvervsdrivende ikke skal oplyse om
enhver gkonomisk eller personlig interesse 1, at handelen indgds, men alene
hvis interessen er vaesentlig. Det findes at vere af vasentlig betydning for
keberen, hvis den erhvervsdrivende har et pkonomisk incitament udover
vederlaget. Som eksempel pa den erhvervsdrivendes ejerinteresser i den
pageldende ejendom kan nevnes direkte ejerskab eller indirekte gennem
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flere selskaber. En erhvervsdrivende kan ikke vere keberrddgiver pa en sag,
hvor det er keberrddgiverens egen ejendom der s&lges, idet keberradgiveren
1 sa tilfeelde vil veere inhabil, jf. det foresldede § 48, stk. 5, om at ingen ma
vaere representant for badde keber og salger. Den erhvervsdrivendes
ejerskab eller medejerskab af en ejendom kan blive s indirekte eller
ubetydelig, at det knapt vil veere muligt og ikke kan forventes, at den
erhvervsdrivende har et opdateret kendskab hertil. Det geelder eksempelvis
medejerskab via sterre investeringsforeninger eller pensionsopsparing
gennem en pensionskasse. En sddan interesse vil ikke veere omfattet af
oplysningspligten.

Som eksempel pd, at den erhvervsdrivende kan have en personlig interesse,
er, hvis den erhvervsdrivendes @gtefelle eller samlever har en vasentlig
personlig eller skonomisk interesse i ejendommen, herunder ejerinteresser.
Séfremt den erhvervsdrivende bliver beriget ved indgédelse af handelen,
udover vederlaget fra keberen, har den erhvervsdrivende tillige en
okonomisk interesse 1 handelen. Det samme galder hvis virksomhedens
ejer, en ansat 1 virksomheden eller en person med tilsvarende tilknytning til
virksomheden har en vasentlig personlig eller ekonomisk interesse i
ejendommen, og den erhvervsdrivende er bekendt hermed. Hvis der er tale
om ejerinteresser fra nogen i sidstnavnte persongruppe, ma det antages, at
den erhvervsdrivende som udgangspunkt er bekendt hermed. Dette kan dog
nappe antages, hvis ejerskabet er minimalt eller indirekte, f.eks. hvor en
kollega er medlem af en investeringsforening, som frasalger delen af en
ejendomsportefolje. Det er saledes sarligt disse persongruppers vesentlige
interesser, der er vasentlige 1 forhold til den erhvervsdrivende, som kan
have en personlig interesse i om en handel indgds, hvilket den
erhvervsdrivende i sé fald skal oplyse keberen om.

Hvis den pagaldende ejendom, der skal indgés en handel om, tilherer den
erhvervsdrivendes ven, bekendte, forretningsforbindelse eller lignende, har
det formodningen for sig, at oplysningspligten vil gaelde. Det vil saledes
som oftest have en betydning for keberen, at den erhvervsdrivende kender
selgeren personligt, og derfor kan have en personlig eller gkonomisk
interesse 1, at handelen indgés. Det vil dog vare tale om en konkret
vurdering 1 det enkelte tilfeelde. Som eksempel pd relationer til selger, som
altid ber oplyses, er, hvis sa@lger er en god ven eller en anden person, som
den erhvervsdrivende har en tettere privat eller professionel relation til.

Hvis den erhvervsdrivende 1 forbindelse med sit hverv som
ejendomsmeegler tidligere har haft samme ejendom til salg for slgeren i
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forbindelse med det samme udbud, vil den erhvervsdrivende vare inhabil
som radgiver for keber, jf. ogsé § 26, stk. 1.

Der kan endvidere tenkes tilfelde, hvor det ikke er den erhvervsdrivende
koberrddgiver personligt, men en anden person med tilknytning til
virksomheden — f.eks. en anden ansat — der har en sddan personlig eller
okonomisk interesse 1, at handelen indgds, at spergsmadlet om
oplysningspligt eller ej opstér. I disse tilfelde vil vurderingen athenge af,
hvad den erhvervsdrivende vidste eller burde vide om interessen. Sarligt
hvis der er tale om stor geografisk spredning pa virksomhedens
forretningssteder, som den erhvervsdrivende maske ikke har nogen lebende
kontakt med, kan det vaere mindre sandsynligt, at den erhvervsdrivende eller
den person, som har interessen, er vidende om sammenfaldet. Dette kan man
serligt forestille sig i situationer, hvor selger er ven med en anden ansat i
virksomheden, som ikke er en del af det forretningssted, hvor den
erhvervsdrivende har tilknytning til. Den interesse, som en anden person i
en anden del af virksomheden har, vil saledes heller ikke i praksis kunne
pavirke den erhvervsdrivende, hvis den erhvervsdrivende ikke er vidende
herom.

Den erhvervsdrivende skal altid vurdere konkret, om dennes forhold til
selger medferer, at den erhvervsdrivende mé frasige sig aftalen om
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af den pagaldende ejendom,
bl.a. fordi den erhvervsdrivende ikke ma repreesentere begge parter i samme
handel og skal varetage koberens interesser.

Hvis szlger selv er vidende om sin relation til den erhvervsdrivende, vil det
kun vere nedvendigt at oplyse keber herom. Hvis tilknytningen er meget
ner, kan den erhvervsdrivende komme 1 konflikt med god skik 1 den
foreslaede § 48, stk. 1-3, og stk. 5.

Oplysningspligten vil endvidere galde, hvor den erhvervsdrivende, i
forbindelse med sit hverv som ejendomsmegler, tidligere har haft samme
ejendom til salg for selgeren i forbindelse med det samme udbud.

Det foreslés 1 stk. 7, at Erhvervsstyrelsen fasts@tter nermere regler om
erhvervsmassig radgivning eller bistand 1 forbindelse med keb af fast
ejendom.

Bemyndigelsen udnyttes til at udstede en ny bekendtgerelse, der bl.a.

fastsetter konkrete opgaver og pligter for erhvervsdrivende, der yder
erhvervsmaessig radgivning eller bistand 1 forbindelse med keb af fast
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ejendom, herunder om oplysningspligten 1 overensstemmelse med den
foreslaede § 48.

Det foreslés, at § 49 nyaffattes.

Det foreslas i stk. 1, at en erhvervsdrivende, der yder rddgivning eller bistand
1 forbindelse med keb af fast ejendom, skal foretage en verdiansattelse af
en ejendom pa vegne af keber, skal den erhvervsdrivende tage hensyn til
markedsforholdene, ejendommens beliggenhed og indretning samt
bygningernes alder og tilstand.

At der skal foretages en verdiansattelse af en ejendom pa vegne af keber
kan f.eks. vere tilfaldet i situationer, hvor keber og s&lger selv har fundet
hinanden og der ikke har medvirket en selgermegler.

Med den foreslaede bestemmelse gaelder for en erhvervsdrivende, der yder
radgivning 1 forbindelse med keb af fast ejendom, lignende regler for
verdiansettelse af en ejendom pad vegne af en keber som for
vardiansattelse af en ejendom af en ejendomsmagler med henblik pé salg,
jf. LOFE § 27.

For situationer, hvor kebere ikke eftersperger en decideret vurdering af
ejendommen, foreslas i stk. 2, at safremt den erhvervsdrivende skal foretage
et uforpligtende prisoverslag for ejendommen uden fysisk besigtigelse af
ejendommen, skal den erhvervsdrivende udtrykkeligt oplyse keberen om, at
der ikke er tale om en vaerdiansettelse, og at prisoverslaget er foretaget uden
fysisk besigtigelse af ejendommen.

Bestemmelsen vil finde anvendelse for alle erhvervsdrivende der yder
erhvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom, uanset om den erhvervsdrivende er godkendt ejendomsmagler
eller ikke.

Til nr. 23

Den gzldende § 51 i LOFE fastsatter regler om Disciplin@rnaevnet for
Ejendomsmeglere. Det folger af den gaeeldende § 51, stk. 1, 3. pkt., i LOFE,
at nevnets formand og medlemmer udpeges af Erhvervsstyrelsen, der
ligeledes kan udpege en eller flere dommere som naestformand.

Det folger af den galdende § 51, stk. 3, at Erhvervsstyrelsen stiller

sekretariatsbistand til raddighed for disciplin®rnevnet og fastsatter en
forretningsorden for nevnet.
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Det foreslas 1 § 51, stk. 1, 3. pkt., og stk. 3, at kompetencen til at stille
sekretariatsbistand til rddighed for disciplinernevnet og fastsatte en
forretningsorden for navnet @ndres fra Erhvervsstyrelsen til Navnenes
Hus.

ZAndringen skal ses i lyset af, at da Neevnenes Hus blev etableret 1 2016 som
en selvstendig styrelse under Erhvervsministeriet, blev disciplinernavnet
samt dettes sekretariat overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Naevnenes Hus.

Bestemmelsen vil saledes medfere, at det fremgar klart af loven, at det er
Navnenes Hus, der har kompetencen til at udpege naevnets formand og
medlemmer, og at det er Nevnenes Hus, der har kompetencen til at stille
sekretariatsbistand til rddighed for disciplinern@vnet og fastsetter en
forretningsorden for naevnet.

Til nr. 24
Det folger af § 51, stk. 1, 4. pkt., i LOFE, at formandskab og medlemmer af
disciplinernavnet udpeges for en periode pé 4 ar.

Det foreslas at @endre stk. 1, 4. pkt., séledes, at formandskab og medlemmer
fremover udpeges for en periode op til 4 ar.

Forslaget vil indebare, at nevnets formand, formandskab og medlemmer
vil blive udpeget for en periode op til 4 ar i stedet for en periode pa 4 ar.
Med forslaget kan et nyt medlem mv., der udpeges, fordi et andet medlem
udtreeder inden periodens udleb, udpeges for den resterende del af perioden,
saledes at beskikkelsesperioden udleber samtidig med de ovrige
medlemmer af nevnet.

Der er med forslaget ikke 1 ovrigt tilsigtet nogen @ndringer i bestemmelsens
anvendelsesomrade.

Til nr. 25

Det folger af den geeldende § 51, stk. 2, 3. pkt., i LOFE, at 1 sager, hvor
rettighedsfrakendelse kan komme pa tale, skal der dog foruden formanden
altid medvirke mindst 2 ejendomsmeglere, mindst 2 representanter for
forbrugerne og mindst 2 sagkyndige personer, jf. § 53, stk. 2.

Det foreslas i stk. 2, 3. pkt., at henvisningen til 53, stk. 2 endres til § 53, stk.
3.
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Bestemmelsen er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1, nr. 30, hvor det
foreslas at indsette et nyt stk. 2 1 § 53, hvorefter det gaeldende stk. 2 bliver
til stk. 3.

Andringen vil ikke medfere materielle &ndringer.

Til nr. 26
Det folger af den geeldende § 52, stk. 1, 1. pkt., 1 LOFE, at disciplinernavnet

behandler klager over, at en ejendomsmagler, som er godkendt 1 henhold til
§ 6 1 LOFE, har tilsidesat de pligter, som folger af LOFE.

Efter de geldende regler behandler disciplinernavnet ikke klager over, at
en ejendomsmegler, som er godkendt i henhold til § 6, og som yder
radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, tilsidesatter
de pligter, som folger af §§ 48 og 49 i LOFE, som galder for enhver
erhvervsdrivende, som yder rddgivning eller bistand i forbindelse med
omstning af fast ejendom, eller af § 50 i LOFE, som gelder for enhver
erhvervsdrivende.

Det foreslés, at § 52, stk. 1, 1. pkt., @ndres, séledes at klager over, at en
ejendomsmeegler, der yder rddgivning eller bistand i forbindelse med keb af
fast ejendom, har tilsidesat de pligter, som folger af §§ 48, 49 og 50.

Bestemmelsen vil betyde, at disciplinernavnet fir kompetence til at
behandle klager over, at en ejendomsmegler, der yder radgivning eller
bistand i forbindelse med bl.a. keb af fast ejendom, har tilsidesat sine pligter.
Det betyder, at ejendomsmaglere, der bl.a. yder erhvervsmaessig radgivning
1 forbindelse med keb af fast ejendom, kan blive indbragt for
disciplinernaevnet, for ikke at overholde reglerne 1 LOFE, herunder god
skik.

Henset til at formélet med disciplinernavnet er at vaere adfeerdsregulerende
for ejendomsmaglerbranchen ber godkendte ejendomsmaeglere kunne
indbringes for disciplinernavnet, uanset om ejendomsmagleren radgiver
selger eller kaber 1 forbindelse med omsetning af fast ejendom.

Til nr. 27

Det folger af det gaeldende § 52, stk. 3, 2. pkt., i LOFE, at er klagen indbragt
af Erhvervsstyrelsen, Skatteministeriet, anklagemyndigheden, Klagenavnet
for Ejendomsformidling, Dansk Ejendomsmaglerforening eller
Forbrugerrddet, skal disciplinernavnet behandle klagen.
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Det foreslas, at § 52, stk. 3, 2. pkt., @ndres, séledes at betegnelsen for
Forbrugerradet opdateres til Forbrugerradet Taenk.

Andringen vil ikke medfere materielle &ndringer.

Til nr. 28

Det folger af den geeldende § 52, stk. 4, 1 LOFE, at Erhvervsstyrelsen kan
fastsaette regler om, at klageren skal betale et gebyr til disciplinernavnet for
at fa behandlet en klage.

Denne bemyndigelse er udnyttet i bekendtgerelse nr. 356 af 18. april 2016
om gebyr vedrerende klager til og driften af Disciplinernevnet for
Ejendomsmaglere.

Klageren betaler séledes i dag et klagegebyr pa 250 kr. for at indsende en
klage til disciplinernavnet. Klagegebyret tilbagebetales hvis klageren fér
helt eller delvist medhold 1 sin klage.

Der er ingen geldende regler i LOFE om, at disciplinernavnet kan fortsette
sagsbehandlingen, selvom klager tilbagekalder klagen. Der er ligeledes
ingen galdende regler om, at disciplinernaevnet af egen drift kan gendbne
sager, hvis en ejendomsmagler eller ejendomsformidlingsvirksomhed ikke
senest pa forfaldsdagen betaler en bede udstedt af disciplineernavnet.

Det fremgér saledes af lovbemarkningerne til § 52 1 LOFE, at séfremt
klageren taber interessen for sagen undervejs eller treekker sin klage tilbage,
betyder det ikke, at sagen automatisk bortfalder. Er en sag rejst, og klagen
viser sig berettiget, har klageren ikke mulighed for at standse
disciplinernavnets sagsbehandling. Det vil bero pa en konkret vurdering fra
disciplin@rnevnet, hvorvidt disciplin@rnevnets sagsbehandling skal
fortsaette, hvis klageren taber interessen for sagen undervejs eller trekker
sin klage tilbage.

Det fremgéir ligeledes af lovbemerkningerne til § 52 i LOFE at
disciplin@rn@vnet — under iagttagelse af almindelige forvaltningsretlige
regler — skal have en vis frihed til at udvide sagen efter de oplysninger og
undersogelser, der er fremkommet under sagsbehandlingen.

Der er videre 1 geldende ret ingen regler om, at disciplinernavnet skal
indgive en politianmeldelse.
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Disciplinernavnet har i dag adgang til at indgive en politianmeldelse, men
ikke en pligt hertil. Hidtil har Disciplinernavnet ikke indgivet
politianmeldelser.

Disciplinernavnet behandler sager om, at godkendte ejendomsmaeglere har
tilsidesat de pligter, som folger af LOFE, forskrifter udstedt i medfer heraf
og god ejendomsmaeglerskik. Reglerne om misbrug af titel angar alene
personer, der ikke er godkendte ejendomsmeeglere.

Praksis vedrerende andre naevn inden for Erhvervsministeriets omrade, er,
at det er styrelserne/tilsynet, der foretager politianmeldelser pa de
lovansvarlige omréder.

P& denne baggrund foreslas det at ophave det geldende § 52, stk. 4, og i
stedet indsette stk. 4-6.

Dette vil medfere, at Erhvervsstyrelsen ikke laengere kan fastsette regler
om, at klageren skal betale et gebyr til disciplinernaevnet for at fa behandlet
en klage.

Det foreslés i stk. 4, at hvis en sag er rejst, kan disciplinernavnet fortsette
sagsbehandlingen, selvom klager tilbagekalder klagen. Disciplinernavnet
kan ligeledes tage klagepunkter op af egen drift, hvis nevnet finder grundlag
herfor.

Bestemmelsen 1 stk. 4, 1. pkt., vil tydeliggere geldende praksis, hvorefter
disciplinernevnet kan fortsette sagsbehandlingen, selvom klager
tilbagekalder klagen. Bestemmelsen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Bestemmelsen 1 stk. 4, 2. pkt., vil give disciplin&rnevnet mulighed for at
tage klagepunkter op af egen drift, hvis na@vnet finder grundlag herfor.
Bestemmelsen vil betyde, at disciplinernevnet fir mulighed for at tage
klagepunkter op af egen drift uden, at klagepunktet er en del af den klage,
der er indgivet, hvis n@vnet bliver opmaerksom pa et forhold, som kan vare
en lovovertraedelse, herunder i strid med god skik.

Det foreslds 1 stk. 5, at hvis en ejendomsmegler eller en
ejendomsformidlingsvirksomhed ikke senest pd forfaldsdagen betaler en
discipliner bede udstedt i medfer af § 53, stk. 1 og 5, er der tale om
overtredelse af god ejendomsmeglerskik, og disciplinernavnet kan af egen
drift genoptage den disciplinere sag, som ligger til grund for den
disciplinere bode.
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Dermed vil det fremga af bestemmelsen, at der er tale om overtraedelse af
god ejendomsmeglerskik, hvis en ejendomsmegler eller en
ejendomsformidlingsvirksomhed ikke senest pd forfaldsdagen betaler
bader, der er udstedt af disciplinernavnet, og giver disciplinernavnet
kompetence til at genoptage disciplinere sager af egen drift.

Det foreslas i stk. 6, at nar disciplinernaevnet konstaterer, at en eller flere af
de indklagede i en given sag anvender betegnelsen ejendomsmaegler, uden
at veere godkendt ejendomsmaegler, oversender disciplinernaevnet relevante
sagsakter til Erhvervsstyrelsen med henblik pa en vurdering af, om der ber
indgives en politianmeldelse.

En sédan praksis vil sikre, at der foretages en konkret vurdering i forhold til
hver enkelt sag, og at der indgives politianmeldelse i de sager, hvor der
findes grundlag herfor.

Til nr. 29

Det folger af den geeldende § 53, stk. 1,1 LOFE, at en ejendomsmegler, som
tilsidesatter sine pligter efter denne lov, kan af disciplinernavnet tildeles
en advarsel eller palaegges en bede pa maksimalt 300.000 kr. Baden tilfalder
statskassen.

Efter de geeldende regler er den mildeste sanktion en advarsel, som er en
tilkendegivelse af, at ejendomsmegleren har tilsidesat sine pligter efter
LOFE og regler udstedt i medfer heraf, herunder god ejendomsmaglerskik.

Disciplinernavnet skal offentliggere navnets afgerelser, jf. § 53, stk. 6, 1
LOFE og § 13, stk. 3 og 4, i bekendtgerelse om Disciplinernavnet for
Ejendomsmaglere.

I afgorelser, hvor indklagede er frifundet, eller hvor Disciplin@rnavnet har
afvist at behandle sagen, skal indklagede anonymiseres ved
offentliggerelsen. I afgerelser, hvor indklagede findes skyldig i de indbragte
forhold, skal indklagede ikke anonymiseres i 2 é&r fra afgerelsens
offentliggorelse.

Det foreslas, at stk. I @®ndres sdledes, at en ejendomsmagler kan fa udtalt
kritik.

Bestemmelsen vil medfere, at disciplinernevnet fir en ny
sanktionsmulighed i forlengelse af de ovrige, hvorefter navnet har
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mulighed for at udtale kritik 1 mindre alvorlige sager, som en formel
irettesaettelse, der ikke er en frifindelse, men som er en mildere sanktion end
en advarsel.

Afgorelser om udtale af kritik skal ikke offentliggeres af disciplinernavnet,
jf. lovforslagets § 1, nr. 31, om @ndring af § 53, stk. 6, som bliver stk. 7.

Tanken er at reglerne 1 bekendtgerelse om Disciplinernavnet for
Ejendomsmeglere for offentliggerelse @ndres, sdledes at ejendomsmaeglers
navn ved en udtalelse af kritik ikke blive offentliggjort pa
disciplinernaevnets hjemmeside.

Til nr. 30
Efter de gaeldende regler i LOFE, er der ikke mulighed for, at en
ejendomsmeegler betinget kan frakendes sin godkendelse.

Revisornevnet har i dag mulighed for at sanktionere en revisor med en
betinget frakendelse af den pagaldende revisors godkendelse. Det er
Arbejdsgruppens opfattelse, at der ogsa pa ejendomsmagleromridet vil
kunne opsta situationer, hvor der ikke er et fuldt tilstreekkeligt grundlag for
at frakende en ejendomsmagler godkendelsen, men hvor forholdet dog er
sa groft, at det synes nedvendigt at kunne gere ejendomsmagleren tydeligt
opmerksom pa, ved en merkbar sanktion, at den udviste adfzerd er uonsket
og kan lede til en frakendelse af godkendelsen som ejendomsmagler, hvis
den fortsettes. Det er derfor Arbejdsgruppens opfattelse, at
disciplinernaevnet ber have mulighed for at sanktionere ejendomsmeglere
med en betinget frakendelse af den pégaeldende ejendomsmaglers
godkendelse.

Det foreslds i § 53, stk. 2, at hvis en ejendomsmaegler har gjort sig skyldig i
grov eller oftere gentagen forsemmelse ved udevelsen af sin virksomhed
som ejendomsmegler, kan disciplinern@vnet betinget frakende
vedkommende godkendelsen som ejendomsmagler. Betinget frakendelse
sker pé vilkér af, at vedkommende i en provetid pd mindst 1 &r og hejest 5
ar regnet fra disciplinernevnets afgerelse ikke tilsidesatter god
ejendomsmeeglerskik under siadanne omstendigheder, at vedkommende
efter en samlet bedemmelse skal frakendes godkendelsen. Indbringes en
ejendomsmegler senest 4 uger efter, at disciplinernavnets afgerelse er
meddelt den pagaldende, afgerelsen for domstolene, og stadfester retten
afgarelsen om betinget frakendelse, regnes provetiden fra endelig dom. Ved
betinget frakendelse udsattes fastsettelsen af frakendelsestiden. Begar
ejendomsmeegleren i provetiden et nyt forhold, der medferer frakendelse af
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godkendelsen, fastsetter disciplinernavnet en felles frakendelse for dette
forhold og det tidligere pakendte forhold.

Bestemmelsen vil betyde, at disciplinernevnet fir en ny
sanktionsmulighed, hvorefter navnet har mulighed for at sanktionere en
ejendomsmeegler med en betinget frakendelse, 1 de sager, hvor der foreligger
grov tilsidesettelse af ejendomsmaeglerens pligter, men hvor der ikke er
tilstreekkeligt grundlag for en ubetinget frakendelse, jf. den galdende § 53,
stk. 2, som bliver stk. 3, kan komme pa tale, f.eks. som folge af, at de udviste
forhold giver grund til at antage, at den pagaldende ikke i fremtiden vil
udove virksomheden pd forsvarlig made. Der mi legges vagt pd, om
ejendomsmegleren har tilsidesat sine pligter pd en saddan méide, at
forbrugerens stilling forringes. De bestemmelser i loven, som sarligt
beskytter forbrugeren, er reglen om god ejendomsmaeglerskik i § 24,
forbuddet i § 26 mod at vaere repreesentant for bade saelger og keber i samme
handel (herunder forbuddet mod selvindtrade, jf. § 23), oplysningspligten i
§ 35 om gkonomiske og personlige interesser 1 handlen og oplysnings- og
undersogelsespligterne 1 §§ 44-45. Overholdelsen af disse regler har stor
betydning for forbrugerne i en ejendomshandel og for tilliden til
ejendomsmeegleren.

En afgerelse om betinget frakendelse forudsattes at kunne kombineres med
ikendelse af bade i henhold til seedvanlig praksis for den pageldende type
forseelse.

Virkningen af en betinget frakendelse vil veare, at den pageldende
ejendomsmegler fir en serlig pitale om, at kvaliteten af de udferte opgaver
1 forbindelse med et formidlingsopdrag ikke lever op til geeldende standarder
og god ejendomsmaeglerskik, og at en fortsattelse af den udviste adferd er
uonsket og kan lede til en frakendelse af godkendelsen som
ejendomsmegler. En betinget frakendelse vil ikke i1 sig selv pavirke
ejendomsmeglerens mulighed for udevelsen af sit erhverv eller muligheden
for at veere anfort som ansvarlig ejendomsmeegler pa formidlingsopdrag.

I forbindelse med en betinget frakendelse fastsatter disciplinernavnet en
provetid pa mindst 1 &r og hejest 5 ar. Nar provetiden ikke ber vaere under
1 &r, skyldes det, at en kortere provetid har ringe forebyggende effekt, da
det er for kort tid til, at det vil have en effekt, idet et formidlingsopdrag ofte
kan strekke sig over flere méneder, alt efter situationen pa
ejendomsmarkedet pd det pageldende tidspunkt. En hovedregel om en
provetid pd 2 &r synes at vare passende. Fastsattelsen af den konkrete
provetid ber ske ud fra en konkret vurdering af overtraedelsens karakter, og
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overvejelser om den forventede forebyggende effekt. Provetiden skal vere
sa lang, at den bliver folelig, modsat ma den ikke vaere s lang, at den strider
mod proportionalitetsprincippet.

En ejendomsmagler, der har fiet en betinget frakendelse, kan senest 4 uger
efter, at disciplinernavnets afgerelse er meddelt den pageldende, indbringe
afgerelsen for domstolene. Hvis retten stadfaester afgerelsen om betinget
frakendelse, regnes provetiden fra den dato, hvor der er afsagt endelig dom
herom.

Safremt en ejendomsmagler i1 provetiden tilsidesatter de pligter, som
stillingen medferer, skal disciplinernavnet tage stilling til, om frakendelsen
skal geres ubetinget. Ved vurderingen af, om frakendelsen skal geres
ubetinget, eller om afgerelsen om betinget frakendelse skal forblive, indgér,
om den tilsidesettelse af ejendomsmaeglers pligter, som ejendomsmagleren
nu findes skyldig i, er af s& alvorlig karakter, at vedkommende efter en
samlet vurdering ber frakendes godkendelsen.

Det er ikke enhver forseelse, som en ejendomsmegler begdr i provetiden,
der ber medfore at frakendelsen geres ubetinget. En forseelse, som alene
medforer en advarsel eller mindre bede, bor sdledes ikke medfore at
frakendelsen gores ubetinget. I dette tilfeelde skal den betingede frakendelse
have sit forblivende og den nye forseelse, skal sanktioneres serskilt.

En kendelse om en betinget frakendelse vil blive offentliggjort i ikke
anonymiseret form i 2 &r fra kendelsens offentliggerelse, jf. § 53, stk. 6, 1
LOFE og § 13, stk. 3 og 4, i1 bekendtgerelse om Disciplinernavnet for
Ejendomsmeglere.

Det geldende stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

Til nr. 31

Disciplinern@vnet skal offentliggere navnets afgerelser, jf. § 53, stk. 6, 1
LOFE og § 13, stk. 3 og 4, i1 bekendtgerelse om Disciplinernavnet for
Ejendomsmaglere. 1 afgerelser, hvor indklagede er frifundet, eller hvor
Disciplinernavnet har afvist at behandle sagen, skal indklagede
anonymiseres ved offentliggerelsen. I afgerelser, hvor indklagede findes
skyldig 1 de indbragte forhold, skal indklagede ikke anonymiseres i 2 ér fra
afgerelsens offentliggerelse. Disciplinernavnet offentligger afgerelser pa
Disciplin@rnavnets hjemmeside, www.naevneneshus.dk. P4 hjemmesiden
er der en segefunktion, hvor forbrugere kan fremsege eventuelle afgerelser
for en given ejendomsmagler eller ejendomsformidlingsvirksomhed.
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Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det vil veere proportionelt og at det kan
have en forebyggende effekt, hvis Disciplinernavnet offentligger en liste
med navne pé de ejendomsmaglere og ejendomsformidlingsvirksomheder,
der ikke betaler beder udstedt af Disciplinernaevnet, efter udlebet af
betalingsfristen og ved efterfolgende saedvanlige rykkerprocedure og beden
derfor oversendes til Geldsstyrelsen med henblik pa inddrivelse.

Det foreslds, at der 1 § 53, stk. 6, der bliver stk. 7, indsettes at
disciplinernaevnet offentligger en liste med navne péd de ejendomsmaeglere
eller ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetalte
disciplinere bader udstedt af disciplinernavnet. 1. pkt. gelder dog ikke for
afgerelser om udtale af kritik, jf. stk. 1.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at en eget mulighed for offentliggerelse
ikke ber gd ud over en tidsmassig begraensning pa 2 ar, som er fundet
proportionelt 1 forhold til forholdets karakter, privatlivets fred,
forvaltningens tavshedspligt og de samfundsmaessige hensyn.

En egget mulighed for offentliggerelse af ejendomsmaeglere, der ikke har
betalt beder udstedt af disciplinernavnet, er efter arbejdsgruppens
opfattelse endnu mere indgribende end den nuveerende mulighed for
offentliggerelse, idet det omhandler fysiske personers skonomiske forhold.

Derfor ber der tages endnu mere hensyn til privatlivets fred og sikre
proportionalitet. Derfor er det arbejdsgruppens opfattelse, at den
tidsmassige periode, hvor en ejendomsmagler kan std pa en sadan liste, bor
forkortes.

Til sammenligning ses det badde i Klagenavnet og Discipliner- og
klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige, at fysiske personer med
navns navnelse kun kan sta pa lignende lister i op til 1 ar, jf. § 24, stk. 6, 1
bekendtgerelse om behandling af forbrugerklager i Naevnenes Hus samt
Forbrugerklagenavnet og § 18, stk. 3, 1 bekendtgerelse om disciplinaer- og
klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige.

P4 den baggrund er det arbejdsgruppens opfattelse, at en ejendomsmaegler
eller ejendomsformidlingsvirksomhed ikke ber fremgd af listen 1 mere end
1 &r. Ejendomsmagleren eller ejendomsformidlingsvirksomheden ber have
mulighed for at kunne henvende sig til Disciplinernevnet med
dokumentation for betaling af beden inkl. eventuelle renter mv. (f.eks. ved
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fremvisning af en gaeldsattest udstedt af Geeldsstyrelsen) for derved at blive
slettet fra listen tidligere end efter 1 ar.

Det er tanken, at der fastsaettes nermere regler om offentliggerelse af en
liste med navne pa de ejendomsmaeglere eller
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetalte disciplinare
bader udstedt af disciplinernavnet, som ikke er betalt pa forfaldsdagen, 1
bekendtgerelse om Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere.

Andringen vil ligeledes medfere, at disciplinernaevnet ikke offentligger
afgerelser om udtale af kritik. Udtale af kritik er en formel irettesattelse, der
ikke er en frifindelse, men som er en mildere sanktion end en advarsel. Se
ogsd bemerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 29.

Til nr. 32

Der er ingen geldende regler i LOFE om, at N&evnenes Hus kan fastsatte
narmere regler om disciplin@rnavnets offentliggerelse af afgorelser og en
liste med navne pa de ejendomsmaglere eller
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetalte disciplinaere
beder udstedt af disciplinernavnet.

Det foreslas, at der i § 53 indsettes et nyt stk. 8, hvorefter Neevnenes Hus
fastsatter nermere regler om disciplinernavnets offentliggerelse i henhold
til stk. 7 om, at disciplinernaevnet skal offentliggere naevnets afgerelser og
en liste med navne p& de  ejendomsmaglere  eller
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetalte disciplinaere
bader udstedt af disciplinernaevnet.

Bestemmelsen vil give Navnets Hus bemyndigelse til at fastsatte nermere
regler 1 henhold til § 53, stk. 7, og skal ses 1 ssmmenhang med lovforslagets
§ 1, nr. 31, hvorefter disciplinernavnet skal offentliggere en liste med
navne pa de ejendomsmaglere eller ejendomsformidlingsvirksomheder, der
har forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt af disciplinernavnet.

Der er allerede fastsat regler for disciplin@rnevnets offentliggerelse af
navnets afgorelser 1 bekendtgerelse om Disciplinern@vnet for
Ejendomsmeglere. Tanken med den nye bemyndigelse er, at der ligeledes
skal fastsattes nermere regler om offentliggerelse af en liste med navne pa
de ejendomsmeglere eller ejendomsformidlingsvirksomheder, der har
forfaldne ubetalte disciplinere beder udstedt af disciplinernaevnet, som
ikke er betalt pd forfaldsdagen, i bekendtgerelse om Disciplin@rnavnet for
Ejendomsmaglere.
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Til nr. 33

Der er ingen galdende regler i LOFE om, at der ikke ma udeves
erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af fast
ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger, hvis den
pageldende person eller virksomhed har forfaldne ubetalte disciplinaere
bader udstedt af disciplinernavnet.

Det foreslas at indsette en ny § 53 a.

Det foreslds 1 § 53 a, at en fysisk eller juridisk person ikke ma udeve
erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af fast
ejendom, der er rettet mod eller udferes for en forbruger, hvis den
pagaeldende person eller virksomhed har forfaldne ubetalte disciplineere
beder udstedt af Disciplinernevnet for Ejendomsmaglere. Betales de
forfaldne beder efter forfaldsdagen, md den pageldende fysiske eller
juridiske person genoptage de erhvervsmaessige aktiviteter, der er omtalt i 1
pkt.

Bestemmelsen vil betyde, at der indferes et forbud mod at udeve
erhvervsmaessige aktiviteter 1 forbindelse med formidling af salg af fast
ejendom, der er rettet mod eller udferes for forbrugere, hvis en fysisk eller
juridisk person har forfaldne ubetalte bader udstedt af Disciplinernaevnet
for Ejendomsmaeglere.

Et sddan forbud vil indebare, at en ejendomsmagler, der har modtaget en
disciplinerbede, men ikke har betalt denne, ikke vil kunne arbejde som
ejendomsmegler, der formidlinger salg af fast ejendom til eller for
forbrugere, sé leenge ejendomsmaegleren har forfaldne ubetalte disciplinaere
beder udstedt af Disciplinernavnet for Ejendomsmeaglere. Forbuddet vil
ligeledes indebare, at en person, der som ejendomsmaegler har modtaget en
disciplinerbede, men ikke har betalt denne, ikke vil kunne vare medhjelper
1 en ejendomsformidlingsvirksomhed. Forbuddet vil saledes gelde for bade
godkendte ejendomsmeglere og for personer, som ikke langere er
godkendte ejendomsmeglere. Et forbud vil ogsda indebare, at en
virksomhed ikke ville kunne fortsette med formidling af salg af fast
ejendom til eller for forbrugere.

Forbuddet vil gelde i perioden, fra betalingsfristen for disciplinerbeaden er

udlgbet, og indtil den disciplinere bede betales, eller der er indgiet en
afdragsordning med Gealdsstyrelsen. Betaling af den disciplinare bede eller
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indgdelse af en afdragsordning med Geldsstyrelsen vil medfere, at
forbuddet opherer, medmindre afdragsordningen misligholdes.

Hvorvidt der vil kunne indgds en afdragsordning med Geldsstyrelsen vil
blive vurderet i forhold til skyldners samlede gald, der er under inddrivelse
hos Geldsstyrelsen og efter Geldsstyrelsens sadvanlige praksis for
indgaelse af afdragsordninger om virksomhedsgald, jf. Den juridiske
vejledning afsnit G.A.3.1.1.2.3.

Til nr. 34

Det folger af den geldende § 54, 1 LOFE, at disciplin@rnavnet til enhver
tid efter ansegning kan ophave en frakendelse efter § 53, stk. 2. Er
frakendelsen sket indtil videre, og afslar naevnet ansggning om ophevelse
af frakendelsen, kan den pédgaldende forlange afgerelsen provet ved
domstolene, hvis der er forlgbet 5 ar efter frakendelsen, og mindst 2 &r efter
at generhvervelse af godkendelsen senest er naegtet ved dom. § 53, stk. 2, 2.
pkt., og § 64, stk. 1, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse i forhold til
navnets afgarelse om ophavelse af frakendelse.

Det foreslas i § 54, 1. pkt., at henvisningen til § 53, stk. 2, @ndres til § 53,
stk. 3.

Andringen er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1, nr. 30, hvor det
foreslés at indsatte et nyt § 53, stk. 2, hvorefter det geeldende § 53, stk. 2,
bliver til § 53, stk. 3. ndringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Det foreslas 1 § 54, 3. pkt., at henvisningen til § 53, stk. 2, 2. pkt., @ndres til
§ 53, stk. 3, 2. pkt.

Zndringen er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1, nr. 29, hvor det
foreslés at indsatte et nyt § 53, stk. 2, hvorefter det gaeldende § 53, stk. 2,
bliver til § 53, stk. 3.

Zndringen vil ikke medfere materielle &ndringer.

Til nr. 35

Det folger af den gaeldende § 56, 1 LOFE, at Erhvervsstyrelsen kan fastsette,
at finansiering af disciplinernavnet sker ved opkravning af et gebyr hos
alle godkendte ejendomsmaglere, jf. § 6. Erhvervsstyrelsen kan fastsatte
naermere regler om gebyrets storrelse.
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Det foreslas 1 § 56, at Erhvervsstyrelsens kompetence til at fastsatte, at
finansiering af disciplinernaevnet sker ved opkravning af et gebyr hos alle
godkendte ejendomsmaeglere, jf. § 6, og til at fastsaette neermere regler om
gebyrets storrelse, @ndres til Neevnenes Hus.

Andringen skyldes, at kompetencen er overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til
Naevnenes Hus. Zndringen skal ses i1 lyset af, at i forbindelse med
etableringen af Navnenes Hus 1 2016, som en selvstendig styrelse under
Erhvervsministeriet, blev disciplineernevnet samt dettes sekretariat
overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Naevnenes Hus.

Andringen vil ikke medfere materielle &ndringer.

Til nr. 36

Det folger af den gaeldende § 57, stk. 2, i LOFE, at bortset fra § 53, stk. 4,
finder §§ 51-55 og 64 tilsvarende anvendelse for personer, som er etableret
1 et tilsvarende erhverv som ejendomsmeglererhvervet i et andet EU-land, i
et E@S-land eller 1 Schweiz, og som midlertidigt og lejlighedsvis leverer
ejendomsmeeglerydelser her i landet, jf. § 13, stk. 1.

Det foreslasi§ 57, stk. 2, at henvisningen til § 53, stk. 4 @ndres til § 53, stk.
5.

Andringen er en konsekvensrettelse af lovforslagets § 1, nr. 30, hvor det
foreslés at indsatte et nyt § 53, stk. 2, hvorefter det geeldende § 53, stk. 4,
bliver til § 53, stk. 5.

Andringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 37

Det folger af den geldende § 57, stk. 3, 1 LOFE, at Erhvervsstyrelsen kan
fastsette regler om, at personer, der har anmeldt til styrelsen, at de
midlertidigt og lejlighedsvis vil levere ejendomsmaeglerydelser her i landet,
jf. § 13, stk. 1, skal betale et gebyr, der bidrager til finansieringen af
Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere.

Det foreslas i § 57, stk. 3, at Erhvervsstyrelsen @ndres til Neevnenes Hus og
at styrelsen @ndres til Erhvervsstyrelsen.

ZAndringen skyldes, at kompetencen er overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til

Neavnenes Hus. Zndringen skal ses i lyset af, at i forbindelse med
etableringen af Nevnenes Hus 1 2016, som en selvstendig styrelse under
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Erhvervsministeriet, blev disciplineernevnet samt dettes sekretariat
overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Naevnenes Hus.

Andringen vil endvidere tydeliggere, at det er til Erhvervsstyrelsen, at
personer skal anmelde, at de midlertidigt og lejlighedsvis vil levere
ejendomsmeeglerydelser her i landet, jf. § 13, stk. 1.

Andringen vil ikke medfere materielle @ndringer.

Til nr. 38

Det folger af den geldende § 61, 1. pkt., 1 LOFE, at Erhvervsstyrelsen kan
fastsatte regler om, at skriftlig kommunikation til og fra disciplineernavnet
om forhold, som er omfattet af denne lov eller af regler udstedt i medfer af
denne lov, skal forega digitalt.

Det foreslas 1 § 61, stk. 1. pkt., at Erhvervsstyrelsen @ndres til Navnenes
Hus.

Andringen skyldes, at kompetencen er overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til
Nevnenes Hus. ZAndringen skal ses i lyset af, at i1 forbindelse med
etableringen af Navnenes Hus i 2016, som en selvstendig styrelse under
Erhvervsministeriet, blev disciplinerna@vnet samt dettes sekretariat
overflyttet fra Erhvervsstyrelsen til Naevnenes Hus.

Zndringen vil ikke medfere materielle &ndringer.

Til nr. 39

Det folger af den geldende § 62, stk. 1, 1. pkt., 1 LOFE, at hvor det efter
denne lov eller regler udstedt 1 medfer af denne lov er krevet, at et
dokument, som er udstedt af andre end Erhvervsstyrelsen eller
Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere, skal vare underskrevet, kan dette
krav opfyldes ved anvendelse af en teknik, der sikrer entydig identifikation
af den, som har udstedt dokumentet, jf. dog stk. 2.

Det foreslas, at stk. 1, 1. pkt., ®ndres, sdledes, at der efter Erhvervsstyrelsen
indsattes Nevnenes Hus.

Zndringen vil betyde, at hvor det efter LOFE eller regler udstedt i medfer
af LOFE er kravet, at et dokument, som er udstedt af andre end
Erhvervsstyrelsen, Navnenes Hus eller disciplinernavnet, skal vere
underskrevet, kan dette krav opfyldes ved anvendelse af en teknik, der sikrer
entydig identifikation af den, som har udstedt dokumentet, jf. dog stk. 2.
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ZAndringen skal ses 1 lyset af, at i forbindelse med etableringen af Navnenes
Hus i 2016, som en selvstendig styrelse under Erhvervsministeriet, blev
disciplinernaevnet samt dettes sekretariat overflyttet fra Erhvervsstyrelsen
til Neevnenes Hus.

Til nr. 40

Det folger af den galdende § 64, stk. 1, i LOFE, at en afgerelse efter § 10
og § 53, stk. 2, kan af den, som afgerelsen vedrerer, forlanges indbragt for
retten. Begering herom skal vare modtaget 1 Erhvervsstyrelsen, senest 4
uger efter at afgerelsen er meddelt den pégaeldende. Erhvervsstyrelsen
anlagger sag mod den pagaldende i den borgerlige retsplejes former.

Det foreslas 1 stk. 1, at en afgoarelse efter § 10 og § 53, stk. 3, kan af den,
afgerelsen vedrerer, forlanges indbragt for retten. Anmodning om
indbringelse af en afgorelse efter § 10 skal vaere modtaget 1
Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt den
pageldende. Erhvervsstyrelsen anlegger sag mod den pdgaeldende i den
borgerlige retsplejes former. Anmodning om indbringelse af en afgorelse
efter § 53, stk. 3, skal vaere modtaget i Neevnenes Hus, senest 4 uger efter at
afgerelsen er meddelt den pageldende. Naevnenes Hus anlaegger sag mod
den pégaldende i den borgerlige retsplejes former.

Bestemmelsen vil betyde, at en afgerelse efter § 10 om, at Erhvervsstyrelsen
kan fratage en ejendomsmaegler godkendelsen, hvis ejendomsmaegleren har
forfalden geld til det offentlige pa 100.000 kr. eller derover, kan af den
ejendomsmeegler, som afgerelsen vedrorer, forlanges indbragt for retten.
Sager indbringes som udgangspunkt for byretten. Efter stk. 1, 2. pkt. skal
begaring om indbringelse for retten, af en afgerelse efter § 10, vare
modtaget 1 Erhvervsstyrelsen senest 4 uger efter, at en afgerelse om
rettighedsfrakendelse er meddelt den pagaldende. Fristen regnes fra dagen
efter, at afgerelsen er meddelt, og udleber séledes pd samme ugedag som
den dag, hvor afgerelsen er meddelt, blot 4 uger senere.

Bestemmelsen vil endvidere betyde, at en afgerelse efter § 53, stk. 3, om, at
disciplin@rnaevnet kan begrense den pageldendes adgang til at udeve
ejendomsformidling eller frakende ejendomsmaegleren godkendelsen pa tid
fra 6 maneder til 5 ar eller indtil videre, kan af den ejendomsmaegler, som
afgerelsen vedrorer, forlanges indbragt for retten.

Sager indbringes som udgangspunkt for byretten. Efter stk. 1, 4. pkt. skal
begering om indbringelse for retten, af en afgerelse efter § 53, stk. 3, vere
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modtaget 1 Navnenes Hus senest 4 uger efter, at en afgerelse om
rettighedsfrakendelse er meddelt den pagaeldende. Fristen regnes fra dagen
efter, at afgarelsen er meddelt, og udleber séledes pd samme ugedag som
den dag, hvor afgerelsen er meddelt, blot 4 uger senere. Hvis retten finder,
at nevnets afgeorelse om frakendelse har varet lovlig, kan retten treffe
bestemmelse om, at anken ikke har opse@ttende virkning.

Til nr. 41

Det folger af den geeldende § 64, stk. 3, 1. pkt., at anmodning om sagsanlaeg
vedrerende en afgerelse efter § 53, stk. 2, har opsattende virkning, men
retten kan ved kendelse bestemme, at den péageeldende under sagens
behandling ikke ma foretage opgaver som ejendomsmaegler.

Det foreslés i stk. 3, 1. pkt., at henvisningen til § 53, stk. 2 @ndres til § 53,
stk. 3.

Andringen skal ses 1 sammenhang med lovforslagets § 1, nr. 30, hvor det
foreslés at indsatte et nyt § 53, stk. 2, hvorefter det geeldende § 53, stk. 2,
bliver til § 53, stk. 3.

Andringen er séledes en konsekvensrettelse og vil ikke medfere materielle
@ndringer.

Til nr. 42

Det folger af den geeldende § 65, stk. 1, at overtraedelse af § 7, § 8, stk. 3, §
11, stk. 1, § 13, stk. 2, 1. pkt., eller stk. 3, § 14, stk. 1, § 19, stk. 1, § 20, stk.
1, § 21, stk. 1-3, § 22, § 23, § 26, § 28, stk. 1, § 30, § 31, § 35, stk. 1 eller 2,
§ 36, stk. 1 eller 2, § 38, stk. 1-3, § 39, stk. 1, § 40, stk. 1, § 41, stk. 1 eller
2,842,843, stk. 1, § 44, § 45, § 48, stk. 1 eller 2, eller § 50, stk. 1, straffes
med bede, medmindre strengere straf er forskyldt efter anden lovgivning.

Det foreslas i1 stk. 1, at henvisningen til § 48, stk. 1 eller 2 @ndres til § 48,
stk. 1-5

Bestemmelsen vil betyde, at overtreedelse af den foresldede § 48, stk. 1-5,
jf. lovforslaget § 1, nr. 22, straffes med bede, medmindre strengere straf er
forskyldt efter anden lovgivning.

Til nr. 43

Det folger af den geldende § 65, stk. 2, at i regler fastsat 1 medfer af § 1,
stk. 6, § 3, stk. 3, § 13, stk. 5, § 14, stk. 4, § 19, stk. 3, § 20, stk. 2, § 21, stk.
4, § 29, stk. 4, § 35, stk. 3, § 36, stk. 3, § 37, stk. 2 og 3, § 38, stk. 4, § 39,

74



UDKAST

stk. 2, § 40, stk. 2, § 41, stk. 3, § 43, stk. 3, § 46, stk. 4, og § 48, stk. 3, kan
der fastsettes straf af bade for overtraedelse af reglerne.

Det foreslés i stk. 2, at henvisningen til § 48, stk. 3, @ndres til § 48, stk. 6.

Andringen vil betyde, at overtradelse af regler fastsat i medfer af § 48, stk.
6, straffes med bede.

Til nr. 44

Der er ingen geeldende regler i LOFE om straf for overtredelse af § 53 a
om, at en fysisk eller juridisk person ikke md udeve erhvervsmassige
aktiviteter i forbindelse med formidling af salg af fast ejendom, der er rettet
mod eller udferes for en forbruger, hvis den pégaldende person eller
virksomhed har forfaldne ubetalte disciplineere beder udstedt af
Disciplinernavnet for Ejendomsmeglere, som ikke betales senest pa
forfaldsdagen.

Det foreslas i § 65, stk. 4, at overtreedelse af § 53 a straffes med bede eller
feengsel indtil 4 maneder.

Bestemmelsen vil betyde, at hvis en fysisk eller juridisk person hverken
betaler en bade udstedt af Disciplinernaevnet for Ejendomsmaeglere senest
pa forfaldsdagen eller indgar en frivillig afdragsordning med
Galdsstyrelsen og samtidig fortsetter med at udeve erhvervsmassige
aktiviteter 1 forbindelse med formidling af salg af fast ejendom, der er rettet
mod eller udferes for en forbruger i henhold til LOFE, kan den
erhvervsdrivende ifalde strafansvar for overtreedelse af forbuddet. Herefter
vil den erhvervsdrivende kunne idemmes straf ved domstolene, 1 form af
bade eller faengsel indtil 4 méneder. Idemmelse af fengselsstraf forudsaettes
alene at ske 1 sager om adskillige overtredelser, meget langvarige
overtredelser eller i gentagelsestilfaelde.

Fastsattelsen af straffen vil fortsat bero pd domstolenes konkrete vurdering
1 det enkelte tilfelde af samtlige omstaendigheder 1 sagen, og det angivne
strafniveau vil kunne fraviges i op- og nedadgiende retning, hvis der i den
konkrete sag foreligger skerpende eller formildende omstendigheder, jf.
herved de almindelige regler om straffens fastsettelse i straffelovens kapitel
10.

Til § 2
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Lov om juridisk rddgivning finder i medfer af lovens § 1, stk. 1, anvendelse
pa enhver, der i erhvervsmassigt gjemed driver virksomhed med rddgivning
af overvejende juridisk karakter, nar modtageren af radgivningen
(forbrugeren) hovedsagelig handler uden for sit erhverv. Radgiveren har
bevisbyrden for, at radgivningen ikke er omfattet af loven. Af de specielle
bemerkninger bestemmelsen fremgér, at rddgivning af overvejende juridisk
karakter skal forstds sadan, at radgiverens hovedydelse bestar i juridisk
radgivning. Er den juridiske radgivning accessorisk i forhold til anden
radgivning, falder radgivningen uden for lovens anvendelsesomréde, jf.
Folketingstidende 2005-06, tilleeg A, side 1995.

Det folger af lovens § 1, stk. 2, at loven ikke omfatter juridisk rddgivning,
der ydes af advokater som i udevelsen af selvsteendig advokatvirksomhed.
Det folger endvidere af lovens § 1, stk. 3, at loven ikke omfatter juridisk
radgivning ydet af finansielle virksomheder, i det omfang ekonomi- og
erhvervsministeren har udstedet regler om god skik pa det pagaldende
omrade.

Der gaelder 1 dag ingen undtagelser fra loven 1 forhold til erhvervsmaessig
juridisk rddgivning ydet i forbindelse med keb af fast ejendom.

Erhvervsmaessig kunderddgivning eller bistand ydet i forbindelse med keb
af fast ejendom, som har karakter af juridisk radgivning, er séledes efter
omstendighederne omfattet af lov om juridisk rddgivning og den tilherende
bekendtgerelse om god skik for juridisk rddgivning. For en narmere
beskrivelse heraf henvises til afsnit 3.7. 1 de almindelige bemarkninger.

Det fremgar af § 2, stk. 6, i lov om juridisk rddgivning, at en radgiver ikke
ma modtage betroede midler fra kunden eller pa kundens vegne.

Det fremgar endvidere af § 2, stk. 7, i lov om juridisk rddgivning, at en
radgiver ikke mé yde radgivning i en sag i tilfaelde, hvor radgiveren selv
eller dennes nertstdende har en serlig personlig eller skonomisk interesse 1
sagens udfald. Det samme gelder i tilfelde, hvor radgiveren eller dennes
nartstiende samtidig radgiver eller tidligere i samme sag har rddgivet andre,
der har en sddan interesse.

Det fremgar videre af § 3 1 lov om juridisk rddgivning, at
forbrugerombudsmanden ferer tilsyn med overholdelse af loven og
forskrifter udstedt 1 medfer af lovens § 2, stk. 8. Tilsynet fores efter
markedsferingslovens regler.
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Med henblik pa at undgd uoverensstemmelser mellem lov om juridisk
radgivning og LOFE foreslas det, at der i LOFE og i den tilherende
bekendtgoerelse gennemfores en serskilt regulering af interessekonflikter,
betroede midler og tilsyn ved juridisk radgivning ydet i forbindelse med keb
af fast ejendom.

Det foreslas sdledes, at der 1 § / efter stk. 3 indsettes som nyt stykke, at
lovens § 2, stk. 6 og 7, ikke omfatter erhvervsmaessig juridisk radgivning
ydet 1 forbindelse med keb af fast ejendom, i det omfang erhvervsministeren
har udstedt regler om erhvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom. Det foreslds endvidere, at lovens § 3 ikke omfatter
erhvervsmaessig juridisk radgivning, der ydes af en godkendt
ejendomsmegler.

Den nye bestemmelse har som konsekvens, at dele af lov om juridisk
rddgivning ikke omfatter erhvervsmassig juridisk rddgivning ydet i
forbindelse med keb af fast ejendom. Spergsmalet om interessekonflikter
og tilsyn reguleres saledes s@rskilt 1 LOFE. Derudover vil hjemlen i den
foresldede § 48, stk. 7, i LOFE, til at udstede en bekendtgerelse om
erhvervsmaessig radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom, blive udnyttet. Spergsmalet om betroede midler vil séledes blive
reguleret sarskilt i bekendtgerelsen.

Interessekonflikter for keberradgivere er reguleret i det foresléede § 48, stk.
6,1 LOFE. Den foreslaede bestemmelse, svarer i hovedtreak til den geeldende
§ 35, stk. 1, 1 LOFE om vasentlig skonomisk eller personlig interesse. Ved
at undtage keberradgivere fra § 2, stk. 7, i lov om juridisk rddgivning, geelder
der lignende regler for keberrddgivere som for ejendomsmeeglere. Hvis
keberradgiveren oplyser om konflikten, er rddgiveren sdledes ikke afskaret
fra at yde rddgivning eller bistand.

Sager om godkendte ejendomsmaglere, der yder keberrddgivning, kan efter
det forsldede § 52, stk. 1, 1. pkt., i LOFE blive indbragt for
disciplinernevnet for Ejendomsmaeglerne og skal derfor ikke tillige veare
underlagt forbrugerombudsmandens tilsyn i medfer af § 3 1 lov om juridisk
rddgivning. Ved at undtage keberradgivere fra § 3 i lov om juridisk
rddgivning, vil Forbrugerombudsmanden saledes ikke fere tilsyn med
godkendte ejendomsmeeglere.

Koberradgivere har i de fleste tilfalde brug for at modtage betroede midler
fra keber til betaling af tinglysningsafgift. P4 denne baggrund er det tanken
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at udnytte hjemlen i det foreslaede § 48, stk. 7, 1 LOFE, til bl.a. at fastsatte
en bestemmelse om, at den erhvervsdrivende mé modtage betroede midler
fra keberen, hvis vedkommende er underlagt en garantiordning. Ved at
undtage keberrddgivere fra § 2, stk. 6, i lov om juridisk radgivning, vil
keberradgivere i det omfang erhvervsministeren har udstedt regler om
erhvervsmaessig radgiv eller bistand i1 forbindelse med keb af fast ejendom,
kunne modtage betroede midler.

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med lovforslagets § 1, nr.
3, hvorefter anvendelsesomradet for lov om formidling af fast ejendom m.v.
udvides til at omfatte erhvervsmassig radgivning i forbindelse med keb af
fast ejendom. For naermere herom henvises til lovforslagets § 1, nr. 3, og de
tilherende bemarkninger.

Til § 3
Det foreslas i stk. 1, at loven treeder i kraft den 1. januar 2024, jf. dog stk. 2.

Efter det foresldede stk. 1 vil lovens § 1, nr. 1-17 og nr. 19-44, treede 1 kraft
den 1. januar 2024.

Ikrafttreedelsesdatoen er fastsat af hensyn til at give branchen tilstreekkelig
tid til at omstille sig til de nye regler.

Det foreslas 1 stk. 2, at lovens § 1, nr. 18, treeder 1 kraft den 1. januar 2028.
Lovforslagets § 1, nr. 18, indeholder et nyt krav om, at en ansvarlig
ejendomsmeegler maksimalt kan fore tilsyn med 5 personer. Den foresldede
4-arige overgangsperiode vil give branchen tilstreekkelig tid til at
efteruddanne ansatte om nedvendigt.

Til§ 4
Den foresldede § 4 angiver lovens territoriale gyldighedsomrade.
Det foreslas 1 stk. 1, at loven ikke gzlder for Fareerne og Grenland.

Feroerne og Grenland har overtaget lovgivningskompetencen pa
ejendomsmegleromridet, jf. dog stk. 2.
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Det foreslas i stk. 2, at lovens § 2 som udgangspunkt ikke gelder for
Fereerne og Gronland, men kan ved kongelig anordning sattes i kraft for
Feroerne med de afvigelser, som de serlige faereske forhold tilsiger.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gaeldende lov

1) erhvervsmassig formidling af
salg af fast ejendom og

2) erhvervsmessigt udbud og salg
af fast ejendom.

Stk. 2. Med undtagelse af reglerne i
§ 19, stk. 3, §§ 21, 27 og 36, § 37,
stk. 1, nr. 3 og 4, og stk. 2 og 3, og
§§ 39, 40, 41, 42 og 46 gelder
kapitel 4 og 5 ikke for aktiviteter
omfattet af stk. 1, nr. 2.

Stk. 3. ---

Stk. 4. §§ 48 og 49 gelder for
enhver erhvervsdrivende, der yder
rddgivning og bistand 1 forbindelse
med omsatning af fast ejendom.
Stk. 5-6. ---

Geeldende formulering Lovforslaget
§1
I lov om formidling af fast ejendom
m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 510
af 24. februar 2021, foretages
folgende @&ndringer:

§1. - 1. 1 § I, stk. I, nr. I, @ndres

»ejendom, og« til: »ejendom,«.

2. 1 § 1, stk. I, nr. 2, a@ndres
»ejendom.« til: »ejendom, og«.

3.1¢ 1, stk. 1, indsattes som nr. 3:
»3) erhvervsmassig radgivning
eller bistand 1 forbindelse med keb
af fast ejendom.«

4.1§ 1, stk. 2, indsattes som 2. pkt.:
»Kapitel 5 gaelder ikke for
aktiviteter omfattet af stk. 1, nr. 3.«

5. ¢ 1, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. §§ 48 og 49 gelder for
enhver erhvervsdrivende, der yder
radgivning  eller  bistand 1
forbindelse med keb af fast
ejendom, dog ikke
jordfordelingsplanleggere som led
i udevelsen af
jordfordelingsprocessen, advokater
som led i udevelsen af selvstendig
advokatvirksomhed samt
finansielle virksomheder, for sa
vidt der er selvstendige regler, som
regulerer det pagaeldende erhverv.«
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§ 3. Loven finder, uanset hvor den
faste ejendom er beliggende,
anvendelse, ndr en vasentlig del af
den erhvervsmessige formidling af
salg af fast ejendom eller det
erhvervsmaessige udbud og salg af
fast ejendom udferes i Danmark, jf.
dog stk. 2.

Stk. 2. ---

Stk. 3. ---

6. 1 § 3, stk. 1, endres »eller det
erhvervsmassige udbud og salg af

fast ejendom« til:  », det
erhvervsmassige udbud og salg af
fast ejendom eller den

erhvervsmassige radgivning eller
bistand 1 forbindelse med keb af
fast ejendom.

§ 4. I denne lov forstés ved:

1) Ejendomsformidlings-
virksomhed: En juridisk enhed,
som  beskaeftiger  sig
formidling af salg af fast ejendom
til eller for forbrugere.

med

2) Forbruger: En person, som
handler med henblik pa athandelse

af en fast ejendom, nar
ejendommen hovedsagelig har
veeret anvendt
ikkeerhvervsmaessigt af

vedkommende, eller erhvervelse af
en fast ejendom, nir ejendommen

7.18 4, stk. 1, nr. 1, indsattes efter
wsalg af fast ejendom«: »og/eller
radgivning i forbindelse med keb af
fast ejendom«.

8. 1§ 4 stk. I, nr. 2, andres
wathaendelse« til: »athaendelse eller
erhvervelse«.

9.1¢ 5, stk. 3, @ndres »hertil.« til:
»hertil, og hvilke oplysninger fra
registeret der offentliggeres 1 Det
Centrale Virksomhedsregister.«

hovedsagelig er bestemt til
ikkeerhvervsmessig  anvendelse
for vedkommende.

3)-4) ---

Stk. 2. ---

§5. -

Stk. 2. ---

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen fastsatter
regler om registerets forelse,
herunder om indberetning hertil.

§ 6. -

Stk. 1. ---

Stk. 2. ---

1) -

10. 1 § 6, stk. 2, nr. 2, @ndres
»forfalden« til: »misligholdt« og
efter »derover« indsettes », som er
under inddrivelse«.
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2) hvis den pagzldende har
forfalden gald til det offentlige pé
50.000 kr. eller derover.

Stk. 3-5. ---

§8. -

Stk. 2. En ejendomsmaegler, der
deponerer sin godkendelse, slettes
af det offentlige register over
godkendte ejendomsmaeglere.

Stk. 3. ---

Stk. 4. En person, der har deponeret
sin  godkendelse, kan efter
anmodning herom blive godkendt
igen, hvis betingelserne i § 6, stk. 1,
nr. 1-4 og 7, er opfyldt og hvis
vedkommende ikke har forfalden
gald til det offentlige pa 100.000
kr. eller derover.

11. § 8, stk. 2, affattes séledes:
»Stk. 2. Deponerer

ejendomsmegler sin godkendelse,
registreres  godkendelsen
deponeret 1 det offentlige register
godkendte

n
som

over
ejendomsmaglere.«

12. § 8, stk. 4, affattes séledes:
»Stk. 4. En person, der
deponeret sin godkendelse,
efter =~ anmodning
registreret sin godkendelse som
aktiv 1 det offentlige register over
godkendte ejendomsmaeglere, hvis
betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og
7, og stk. 2, nr. 1 og 2, er opfyldt.«

har
kan
herom fa

§ 10. Erhvervsstyrelsen kan fratage
en ejendomsmaegler godkendelsen,
hvis  ejendomsmagleren
forfalden gald til det offentlige pa
100.000 kr. eller derover, jf. dog §
11, stk. 2. En afgerelse efter 1. pkt.
skal indeholde oplysning om
adgang til provelse ved retten efter

har

§ 64 og om fristen herfor.

13. I § 10 @ndres »forfalden geld
til det offentlige pd 100.000 kr. eller
derover« til: »misligholdt geeld til
det offentlige pa 50.000 kr. eller
derover, som er under inddrivelse«.

§ 11. Er en godkendelse som
ejendomsmeegler bortfaldet efter §
9, frataget efter § 10 eller frakendt
efter § 53, stk. 2, eller straffelovens
§ 79, slettes personen af det
offentlige register over godkendte
ejendomsmaglere, og
vedkommende ma herefter ikke
benytte betegnelsen
ejendomsmeegler eller
sammens&tninger hermed m.v., jf.
§ 7, stk. 1.

14.1¢ 11, stk. 1, @ndres »§ 53, stk.
2« til: »§ 53, stk. 3«, og »slettes

personen af« a@ndres til:
wregistreres  ejendomsmaeglerens
godkendelse  som  bortfaldet,

frataget eller frakendt i«.

15. § 11, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Opherer &rsagen til en
godkendelses bortfald eller
fratagelse, eller udleber eller

opheves frakendelsen af en
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Stk. 2. Opherer &rsagen til en

godkendelses bortfald eller
fratagelse, eller udleber eller
ophaves frakendelsen af en

godkendelse, skal godkendelsen
efter anmodning pa ny seattes i
kraft, og personen skal optages i det
offentlige register over godkendte
ejendomsmaeglere,
betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og
7, er opfyldt, og  hvis
vedkommende ikke har forfalden
geeld til det offentlige pa 100.000
kr. eller derover.

hvis

godkendelse, skal godkendelsen
efter anmodning pd ny sattes i
kraft, og personen registreres som
aktiv 1 det offentlige register over
godkendte ejendomsmaeglere, hvis
betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og
7, og stk. 2, nr. 1 og 2, er opfyldt.«

§ 15. Efter anmodning fra
Erhvervsstyrelsen skal en advokat
godtgore at vaere dekket af behorig
sikkerhed efter § 14, stk. 2.
Dokumentationen herfor skal vare
modtaget i styrelsen, senest 4 uger
efter at anmodningen er meddelt.
Modtages dokumentationen ikke
senest ved fristens udleb, slettes
advokaten af det offentlige register.

16. 1 § 15, 3. pkt., @ndres »slettes

advokaten af« til: »registreres
advokatens  godkendelse = som
bortfaldet i«.

Kapitel 5 17. Overskriften til kapitel 5
affattes saledes:
Ejendomsformidling »Formidling af salg af fast
ejendom.
§ 28. --- 18. 1 § 28, stk. 2, indsettes som 2.
Stk. 2. Stk. 1 er ikke til hinder for, | pkt.:
at andre personer i | »Den ansvarlige ejendomsmagler

ejendomsformidlingsvirksomhede
n kan udfere formidlingsopgaver 1
forbindelse med opdraget under

kan maksimalt fere tilsyn med 5
personer.«

tilsyn af  den ansvarlige

ejendomsmagler.

§ 29. --- 19. 1 § 29 indsettes efter stk. 1 som
Stk. 2-4. --- nyt stykke:

»Stk. 2. Er der indgdet aftale om
variabelt vederlag, skal aftalen
indeholde oplysning om, pa hvilket
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grundlag vederlaget beregnes. En
sadan  aftale skal endvidere
indeholde oplysning om, hvilket
beleb forbrugeren maksimalt kan
komme til at betale, og et
regneeksempel.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

Kapitel 6

Andre erhvervsdrivende

20. Overskriften til
affattes saledes:

kapitel 6

»Enhver erhvervsdrivende«.

Radgivning i forbindelse med
omscetning af fast ejendom

21. Overskriften for § 48 affattes
saledes:
»Erhvervsmeessig rdadgivning
eller bistand i forbindelse med
kob af fast ejendom.

§ 48. En erhvervsdrivende, der yder
radgivning 1 forbindelse med
omsztning af fast ejendom, skal
oplyse forbrugeren herom, hvis den
erhvervsdrivende har en vasentlig
okonomisk eller personlig interesse
1 forbrugerens valg af finansiering,
forsikring eller andre ydelser 1
tilknytning til omsatning af fast
ejendom.

Stk. 2. Modtager den
erhvervsdrivende provision, rabat
eller andet vederlag som folge af
formidling,  henvisning  eller
fremskaffelse af finansiering,
forsikring, annoncering eller andre
ydelser i tilknytning til oms&tning
af fast ejendom, skal den
erhvervsdrivende oplyse
forbrugeren, hvorfra dette vederlag
stammer. Den erhvervsdrivende
skal endvidere gere forbrugeren
bekendt med adgangen til at fa
oplyst sterrelsen af provision, rabat
eller andet vederlag og pa
forlangende oplyse herom. Den

22. §§ 48 og 49 affattes saledes:

»§ 48. En erhvervsdrivende, der
yder radgivning eller bistand i
forbindelse med kob af fast
ejendom, skal varetage keberens
interesser, og eventuel radgivning
skal vare relevant, retvisende og
fyldestgerende.

Stk. 2. Den erhvervsdrivende skal
udfere sit hverv omsorgsfuldt og
udvise en adferd, som er 1
overensstemmelse med god skik,
herunder handle redeligt og loyalt
over for keberen.

Stk. 3. Den erhvervsdrivende skal
udfere  sit  hverv  grundigt,
samvittighedsfuldt og 1
overensstemmelse med, hvad
berettigede hensyn til keberens tarv
tilsiger.

Stk. 4. Den erhvervsdrivende skal
behandle sagen med den fornedne
hurtighed, herunder holde keberen
lobende orienteret om sagens
forlab.
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erhvervsdrivende skal give
oplysningerne skriftligt, og
samtidig med at forbrugeren

foreleegges de vilkar eller forhold,
som den erhvervsdrivende har en
vasentlig interesse 1, jf. stk. 1.
Stk. 3. Erhvervsstyrelsen fastsetter
regler opfyldelse af
oplysningspligten i stk. 1 og 2.

om

§ 49. § 27 finder tilsvarende

anvendelse, nar en
erhvervsdrivende, der yder
radgivning 1 forbindelse med
omsatning af fast ejendom,

verdiansetter en ejendom med
henblik pa keb eller salg.

Stk. 5. Ingen mé vere repraesentant
for bade sxlger og keber i samme
handel. Det gazlder for en ejer, en

ansat eller en person med
tilsvarende tilknytning til
virksomheden.

Stk. 6. Har den erhvervsdrivende en
vasentlig okonomisk eller

personlig interesse 1, om en handel
indgas, skal den erhvervsdrivende
oplyse keber og selger herom. Den
erhvervsdrivende skal give
oplysningerne i 1. pkt. til keber i
aftalen om radgivning eller bistand

og til salger skriftligt. Opstar
interessen forst péd et senere
tidspunkt, skal den
erhvervsdrivende oplyse keberen
og salger  skriftligt herom

umiddelbart efter det tidspunkt,
hvor interessen opstar.

Stk. 7. Erhvervsstyrelsen fastsatter
narmere regler om erhvervsmassig

radgivning  eller  bistand i
forbindelse med keb af fast
ejendom.

§ 49. Nar en erhvervsdrivende, der
yder radgivning eller bistand i

forbindelse med keob af fast
ejendom, skal foretage en
vardiansattelse af en ejendom pa
vegne af keber, skal den

erhvervsdrivende tage hensyn til
markedsforholdene, ejendommens
beliggenhed og indretning samt
bygningernes alder og tilstand.

Stk. 2. Safremt den
erhvervsdrivende skal foretage et
uforpligtende  prisoverslag  for
ejendommen uden fysisk
besigtigelse af ejendommen, skal

85




UDKAST

den erhvervsdrivende udtrykkeligt
oplyse keberen om, at der ikke er
tale om en vardiansettelse, og at
prisoverslaget er foretaget uden
fysisk besigtigelse af
ejendommen.«

§ 51. Disciplinernavnet for
Ejendomsmeglere bestar af 1
formand, som skal vere

landsdommer, og mindst 6 andre
medlemmer, hvoraf 2 skal vere
ejendomsmeeglere, 2 skal vare
reprasentanter for forbrugerne og 2
skal veare personer med serligt
kendskab til ejendomshandel. Ved
udvidelse af medlemskredsen skal
der udnavnes forholdsmessigt lige
mange
reprasentanter for forbrugerne og
sagkyndige personer. Navnets
formand og medlemmer udpeges af
Erhvervsstyrelsen, der ligeledes
kan udpege en eller flere dommere

ejendomsmeeglere,

som na&stformand. Formandskab
og medlemmer udpeges for en
periode pa 4 ar.

Stk. 2. Ved n@vnets behandling af
en sag skal der foruden formanden
eller naestformanden altid deltage
mindst 1 ejendomsmagler, 1
representant for forbrugerne og 1
sagkyndig. Deltager flere
medlemmer, skal antallet af
ejendomsmeglere, antallet af
representanter for forbrugerne og
antallet af sagkyndige veaere det
samme. I sager, hvor
rettighedsfrakendelse kan komme
pa tale, jf. § 53, stk. 2, skal der dog
foruden formanden altid medvirke
mindst 2 ejendomsmaglere, mindst

23.1¢ 51, stk. 1, 3. pkt., og stk. 3,
@ndres »Erhvervsstyrelsen« til:
»Naevnenes Hus«.

24. 1 § 51, stk. 1, 4. pkt., @®ndres
»pa« til: »op til«.

25.1¢§ 51, stk. 2, 3. pkt., &ndres »§
53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«.
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2 repraesentanter for forbrugerne og
mindst 2 sagkyndige personer.
Stk. 3. ---

§ 52. Disciplin@rnavnet behandler
klager over, at en ejendomsmagler,
som er godkendt 1 henhold til § 6,
har tilsidesat de pligter, som folger
af denne lov. Klager, der alene
vedrorer  storrelsen  af
ejendomsmeglers vederlag,
kollegiale  sager  kan
indbringes for

Disciplinernavnet skal behandle

en

0g
ikke
navnet.

klagerne, uden hensyntagen til om
den indklagede er medlem af en
brancheorganisation.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Disciplinernaevnet eller
formanden kan afvise at behandle
klager fra personer, der ikke har en
retlig interesse i det forhold, klagen
angar, og klager, der ma anses for
Er

abenbart grundlese. klagen

indbragt af Erhvervsstyrelsen,
Skatteministeriet,
anklagemyndigheden,
Klagenzvnet for
Ejendomsformidling, Dansk
Ejendomsmeglerforening eller
Forbrugerrédet, skal
disciplinernavnet behandle
klagen.

Stk. 4. Erhvervsstyrelsen kan

fastsatte regler om, at klageren skal
betale et gebyr til
disciplinernevnet for at fa
behandlet en klage.

26. 1 § 52, stk. 1, 1. pkt., @ndres
wdenne lov.« til: »denne lov,

herunder klager over, at en
ejendomsmaegler, der yder
radgivning  eller  bistand i
forbindelse med keb af fast

ejendom, har tilsidesat de pligter,
som folger af §§ 48, 49 og 50.«

27. 1§ 52, stk. 3, 2. pkt., @endres
»Forbrugerrddet« til:
»Forbrugerrddet Tenk«.

28.1¢§ 52 ophaves stk. 4, og i stedet
indsattes:
»Stk. 4. Er en klage indgivet for

disciplinernavnet, kan
disciplinernavnet fortsette
sagsbehandlingen, selvom klager
tilbagekalder klagen.

Disciplinernavnet kan ligeledes
tage klagepunkter op af egen drift,
hvis navnet finder grundlag herfor.
Stk. 5. Betaler en ejendomsmegler
eller en
ejendomsformidlingsvirksomhed
ikke senest pd forfaldsdagen en
discipliner bede udstedt i medfor af
§ 53, stk. 1 og 5, er der tale om
overtredelse af god
ejendomsmaeglerskik, og
disciplinernavnet kan af egen drift
genoptage den disciplinere sag,
som ligger til grund for den
disciplinare bede.

Stk. 6. Konstaterer
disciplinernavnet, at en eller flere
af de indklagede i en given sag
uberettiget anvender betegnelsen
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ejendomsmaegler, oversender
disciplin@rnavnet relevante
sagsakter til Erhvervsstyrelsen med
henblik pa en vurdering af, om der

ber indgives en politianmeldelse.«

§ 53. En e¢jendomsmagler, som
tilsidesetter sine pligter efter denne
lov, kan af disciplin@rnavnet
tildeles en advarsel eller palegges
en bade pad maksimalt 300.000 kr.
Baden tilfalder statskassen.

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Disciplinernavnet
offentliggoer sine afgorelser.

29. 1 § 53, stk. 1, indsettes efter
»disciplinernaevnet«: »fa udtalt
kritik, «.

30. 1§ 53 indsaettes efter stk. 1 som
nyt stykke:

»Stk. 2. Har en ejendomsmagler
gjort sig skyldig 1 grov eller oftere

gentagen forsommelse ved
udevelsen af sin virksomhed som
ejendomsmaegler, kan
disciplinernaevnet betinget
frakende vedkommende
godkendelsen som
ejendomsmaegler. Betinget

frakendelse sker pa vilkér af, at
vedkommende i en provetid pa
mindst 1 dr og hojest 5 ar regnet fra
disciplin@rnavnets afgorelse ikke
tilsidesaetter god
ejendomsmeeglerskik under

sddanne  omstendigheder,  at
vedkommende efter en samlet
bedemmelse skal frakendes
godkendelsen. Indbringer
ejendomsmagleren, senest 4 uger
efter at disciplin@rnavnets
afgorelse er  meddelt den
pageldende, afgerelsen for

domstolene, og stadfester retten
afgerelsen om betinget frakendelse,
regnes provetiden fra endelig dom.
Ved betinget frakendelse udsattes
fastsaettelsen af frakendelsestiden.
Begér ejendomsmegleren i
provetiden et nyt forhold, der
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medforer frakendelse af
godkendelsen, fastseetter
disciplinernevnet en  falles
frakendelse for dette forhold og det
tidligere pakendte forhold.«

Stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

31. 1 § 53, stk. 6, der bliver stk. 7,
indsattes efter »afgarelser«: »og en
liste med navne pa de
ejendomsmaeglere eller
ejendomsformidlingsvirksomheder
, der har forfaldne ubetalte
disciplinere beder udstedt af
disciplinernaevnet. 1. pkt. gelder

dog ikke for afgerelser om udtale af
kritik, jf. stk. 1«.

32. 1 § 53 indsettes efter stk. 6, der
bliver stk. 7, som nyt stykke:

»Stk. 8. Navnenes Hus fastsetter
narmere regler om
disciplinernaevnets
offentliggerelse 1 henhold til stk.
7.«

33. Efter § 53 indsattes:
»§ 53 a. En fysisk eller juridisk
person ma ikke udove

erhvervsmassige  aktiviteter 1
forbindelse med formidling af salg
af fast ejendom, der er rettet mod
eller udferes for en forbruger, hvis
den pigeldende person eller
virksomhed har forfaldne ubetalte
disciplin®re beder udstedt af
disciplinernevnet. Betales de
forfaldne bader efter forfaldsdagen,
méd den pageldende fysiske eller
juridiske person genoptage de
erhvervsmassige aktiviteter, der er
omtalt i 1. pkt.«
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§ 54. Disciplinernavnet kan til
enhver tid efter ansggning ophave
en frakendelse efter § 53, stk. 2. Er
frakendelsen sket indtil videre, og
afslar navnet ansegning om
ophavelse af frakendelsen, kan den
pageldende forlange afgerelsen
provet ved domstolene, hvis der er
forlebet 5 ar efter frakendelsen, og
mindst 2 ar efter at generhvervelse
af godkendelsen senest er nagtet
ved dom. § 53, stk. 2, 2. pkt., og §
64, stk. 1, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse 1 forhold til
n&vnets afgorelse om ophevelse af

frakendelse.

34.1¢§ 54, 1. pkt., ®ndres »§ 53, stk.
2« til: »§ 53, stk. 3«, og 1 3. pkt.,
@ndres »§ 53, stk. 2, 2. pkt.« til: »§
53, stk. 3, 2. pkt.«.

§ 56. Erhvervsstyrelsen kan
fastsette, at finansiering af
disciplinernevnet  sker  ved

opkraevning af et gebyr hos alle
godkendte ejendomsmeeglere, jf. §
6. Erhvervsstyrelsen kan fastsatte

35. To steder i § 56 andres
»Erhvervsstyrelsen« til:
»Navnenes Hus«.

nermere regler om gebyrets

storrelse.

§ 57. --- 36.1¢ 57, stk. 2, @ndres »§ 53, stk.
Stk. 2. Bortset fra § 53, stk. 4, finder | 4« til: »§ 53, stk. 5«.

§§ S51-55 og 64 tilsvarende

anvendelse for personerne navnt i
stk. 1.

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen kan
fastsette regler om, at personer, der
har anmeldt til styrelsen, at de
midlertidigt og lejlighedsvis vil
levere ejendomsmaeglerydelser her
1 landet, jf. § 13, stk. 1, skal betale

37. 1 § 57, stk. 3, @ndres
»Erhvervsstyrelsen« til:
»Navnenes Hus«, og »styrelsen«
@ndres til: »Erhvervsstyrelsen«.

et gebyr, der Dbidrager til

finansieringen af

disciplinernavnet.

§ 61. Erhvervsstyrelsen kan |38. 1 § 6/, [I. pkt, endres
fastsette regler om, at skriftlig | »Erhvervsstyrelsen« til:

kommunikation til og fra

»Navnenes Hus«.
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Disciplinernavnet for
Ejendomsmeglere om forhold,
som er omfattet af denne lov eller
af regler udstedt i medfer af denne
lov, skal foregé digitalt. § 59, stk. 2
og 3, og § 60 finder tilsvarende

anvendelse.

§ 62. Hvor det efter denne lov eller
regler udstedt i medfer af denne lov
er kraevet, at et dokument, som er

udstedt af andre end
Erhvervsstyrelsen eller
Disciplinernavnet for
Ejendomsmeglere, skal vare
underskrevet, kan dette krav
opfyldes ved anvendelse af en
teknik, der  sikrer  entydig
identifikation af den, som har

udstedt dokumentet, jf. dog stk. 2.
Sddanne dokumenter sidestilles
med dokumenter med personlig

underskrift.
Stk. 2. -

39. 1§ 62, stk. 1, 1. pkt., ®ndres

»Erhvervsstyrelsen eller
Disciplin®rnevnet for
Ejendomsmaglere« til:
»Erhvervsstyrelsen, Naevnenes Hus
eller  Disciplinernavnet for
Ejendomsmaglere«.

§ 64. En afgorelse efter § 10 og §
53, stk. 2, kan af den, afgerelsen
vedrorer, forlanges indbragt for
retten. Begaring herom skal vere
modtaget 1  Erhvervsstyrelsen,
senest 4 uger efter at afgerelsen er

meddelt den pageldende.
Erhvervsstyrelsen anlegger sag
mod den pédgeldende 1 den

borgerlige retsplejes former.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Anmodning om sagsanlaeg
vedrerende en afgarelse efter § 53,
stk. 2, har opsettende virkning,
men retten kan ved kendelse
bestemme, at den péagaeldende
under sagens behandling ikke ma
foretage opgaver som
ejendomsmegler. Hvis navnets

40. § 64, stk. 1, affattes sdledes:

»En afgoerelse efter § 10 og § 53,
stk. 3, kan af den, afgerelsen
vedrerer, forlanges indbragt for
retten. Anmodning om indbringelse
af en afgorelse efter § 10 skal vare
modtaget 1  Erhvervsstyrelsen,
senest 4 uger efter at afgerelsen er
meddelt den pageldende.
Erhvervsstyrelsen anlegger sag
mod den pégeldende 1 den
borgerlige  retsplejes  former.
Anmodning om indbringelse af en
afgorelse efter § 53, stk. 3, skal
vere modtaget 1 Navnenes Hus
senest 4 uger efter, at afgorelsen er
meddelt den pageldende.
Navnenes Hus anlegger sag mod
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afgerelse findes lovlig, kan det 1
dommen bestemmes, at anke ikke
har opsattende virkning.

den pagaeldende i den borgerlige
retsplejes former.«

41. 1§ 64, stk. 3, @ndres »§ 53, stk.
2« til: »§ 53, stk. 3«.

§ 65. Overtraedelse af § 7, § 8, stk.
3,§ 11, stk. 1, § 13, stk. 2, 1. pkt.,
eller stk. 3, § 14, stk. 1, § 19, stk. 1,
§ 20, stk. 1, § 21, stk. 1-3, § 22, §
23, § 26, § 28, stk. 1, § 30, § 31, §
35, stk. 1 eller 2, § 36, stk. 1 eller 2,
§ 38, stk. 1-3, § 39, stk. 1, § 40, stk.
1,§41,stk. 1 eller2, § 42, § 43, stk.
1, § 44, § 45, § 48, stk. 1 eller 2,
eller § 50, stk. 1, straffes med bede,
medmindre strengere straf er
forskyldt efter anden lovgivning.
Stk. 2. 1 regler fastsat i medfor af §
1, stk. 6, § 3, stk. 3, § 13, stk. 5, §
14, stk. 4, § 19, stk. 3, § 20, stk. 2,
§ 21, stk. 4, § 29, stk. 4, § 35, stk.
3, § 36, stk. 3, § 37, stk. 2 0og 3, §
38, stk. 4, § 39, stk. 2, § 40, stk. 2,
§ 41, stk. 3, § 43, stk. 3, § 46, stk.
4, og § 48, stk. 3, kan der fastsattes
straf af bede for overtreedelse af
reglerne.

Stk. 3. ---

42.1 65, stk. 1, ®ndres »§ 48, stk.
I eller 2« til: »§ 48, stk. 1-5«.

43.1 65, stk. 2, ®ndres »§ 48, stk.
3« til: »§ 48, stk. 6«.

44.1 § 65 indsattes efter stk. 3 som
nyt stykke:

»Stk. 4. Overtredelse af § 53 a
straffes med bede eller fengsel
indtil 4 méneder.«

§2

I lov nr. 419 af 9. maj 2006 om
juridisk ~ radgivning  foretages
folgende @ndring:

§1.—
Stk. 2-3. —

1. I § 7 indsattes efter stk. 3 som
nyt stykke:

»Stk. 4. Lovens § 2, stk. 6 og 7,
ikke  erhvervsmassig
juridisk ~ rddgivning  ydet 1
forbindelse med kob af fast
ejendom, i det omfang der er fastsat
serskilte regler herom. Lovens § 3

omfatter
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omfatter ikke erhvervsmassig
juridiske radgivning ydet af en
godkendt ejendomsmeegler.«
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