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Gäl Konklusion Vi har revideret årsregn
skabet for Fonden Fris

taden Christiania for re
gnskabsåret 1. januar -

 31.

december 2017, der om
fatter resultatopgørelse

, balance, noter og anv
endt regnskabspraksis

. Årsregn-
skabet udarbejdes efte

r årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse
, at årsregnskabet give

r et retvisende billede a
f fondens aktiver, pass

iver og

finansielle stilling pr. 31
. december 2017 samt 

af resultatet af fondens
 aktiviteter for regnskab

såret 1.
januar - 31. december 

2017 i overensstemme
lse med àrsregnskabsl

oven.

Grundlag for konklusio
n

Vi har udført vores revi
sion i overensstemmels

e med internationale st
andarder om revision o

g de

yderligere krav, der er 
gældende i Danmark. V

ores ansvar ifølge diss
e standarder og krav e

r nærmere
beskrevet i revisionspå

tegningens afsnit ”Revi
sors ansvar for revision

en af àrsregnskabet”. V
i er

uafhængige af fonden 
i overensstemmelse m

ed internationale etiske
 regler for revisorer (IE

SBA’s Etiske
regler) og de yderligere

 krav, der er gældende
 i Danmark, ligesom vi 

har opfyldt vores øvrige
 etiske

forpligtelser i henhold t
il disse regler og krav. 

Det er vores opfattelse
, at det opnåede revisio

nsbevis er
tilstrækkeligt og egnet 

som grundlag for vores
 konklusion.

Ledelsens ansvar for å
rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret 
for udarbejdelsen af et 

årsregnskab, der giver 
et retvisende billede i o

verens-

stemmelse med årsreg
nskabsloven. Ledelsen

 har endvidere ansvare
t for den interne kontro

l, som
ledelsen anser nødven

dig for at udarbejde et 
årsregnskab uden væs

entlig fejlinformation, u
anset om

denne skyldes besvige
lser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af å
rsregnskabet er ledelse

n ansvarlig for at vurde
re fondens evne til at fo

rtsætte
driften; at oplyse om fo

rhold vedrørende fortsa
t drift, hvor dette er rele

vant; samt at udarbejde
 års

regnskabet på grundlag
 af regnskabsprincippe

t om fortsat drift, medm
indre ledelsen enten ha

r til
hensigt at likvidere fond

en, indstille driften eller
 ikke har andet realistis

k alternativ end at gøre
 dette.

Revisors ansvar for rev
isionen af årsregnskab

et

Vores mål er at opnå h
øj grad af sikkerhed for

, om årsregnskabet som
 helhed er uden væsen

tlig

fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besv

igelser eller fejl, og at a
fgive en revisionspåteg

ning med
en konklusion. Høj grad

 af sikkerhed er et højt 
niveau af sikkerhed, m

en er ikke en garanti fo
r, at en

revision, der udføres i o
verensstemmelse med

 internationale standard
er om revision og de yd

erligere
krav, der er gældende 

i Danmark, altid vil afdæ
kke væsentlig fejlinform

ation, når sådan findes
.

Fejlinformationer kan o
pstå som følge af besv

igelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentl

ige, hvis
det med rimelighed kan

 forventes, at de enkelt
vis eller samlet har indf

lydelse på de økonomi
ske

beslutninger, som regn
skabsbrugerne træffer 

på grundlag af årsregn
skabet.

Som led i en revision, d
er udføres i overensste

mmelse med internatio
nale standarder om rev

ision og de
yderligere krav, der er 

gældende i Danmark, f
oretager vi faglige vurd

eringer og opretholder

professionel skepsis un
der revisionen. Herudo

ver:

e Identificerer og vurde
rer vi risikoen for væse

ntlig fejlinformation i år
sregnskabet, uanset om

 denne
skyldes besvigelser elle

r fejl, udformer og udfø
rer revisionshandlinger

 som reaktion på disse
 risici

samt opnår revisionsbe
vis, der er tilstrækkeligt

 og egnet til at danne g
rundlag for vores konkl

usion.
Risikoen for ikke at opd

age væsentlig fejlinform
ation forårsaget af besv

igelser er højere end ve
d

væsentlig fejlinformatio
n forårsaget af fejl, idet

 besvigelser kan omfat
te sammensværgelser,

dokumentfalsk, bevidst
e udeladelser, vildledni

ng eller tilsidesættelse 
af intern kontrol.

e Opnår vi forståelse a
f den interne kontrol me

d relevans for revisione
n for at kunne udforme

revisionshandlinger, de
r er passende efter om

stændighederne, men 
ikke for at kunne udtryk

ke en
konklusion om effektivi

teten af fondens interne
 kontrol.

° Tager vi stilling til, om
 den regnskabspraksis

, som er anvendt af led
elsen, er passende, sa

mt om de

regnskabsmæssige skø
n og tilknyttede oplysni

nger, som ledelsen har
 udarbejdet, er rimelige

.
DEN UAFHÆNGIGE R

EVISORS REVISIONS
PÅTEGNING

Til ledelsen i Fonden F
ristaden Christiania



G e • Konkluderer vi, om le
delsens udarbejdelse a

f årsregnskabet på gru
ndlag af regnskabsprnc

ppet om

fortsat drift er passende
, samt om der på grund

lag af det opnåede revi
sionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet m
ed begivenheder eller f

orhold, der kan skabe b
etydelig tvivl om fonden

s

evne til at fortsætte drif
ten. Hvis vi konkludere

r, at der er en væsentli
g usikkerhed, skal vi i v

ores
revisionspåtegning gør

e opmærksom på oplys
ninger herom i årsregn

skabet eller, hvis sådan
ne

oplysninger ikke er tilst
rækkelige, modificere v

ores konklusion. Vores
 konklusioner er basere

t på
det revisionsbevis, der 

er opnået frem til datoe
n for vores revisionspå

tegning. Fremtidige

begivenheder eller forh
old kan dog medføre, a

t fonden ikke længere k
an fortsætte driften.

o Tager vi stilling til den
 samlede præsentation

, struktur og indhold af 
årsregnskabet, herund

er
noteoplysningerne, sam

t om årsregnskabet afs
pejler de underliggende

 transaktioner og

begivenheder på en så
dan måde, at der gives

 et retvisende billede h
eraf.

Vi kommunikerer med 
ledelsen om blandt and

et det planlagte omfang
 og den tidsmæssige p

lacering af
revisionen samt betyde

lige revisionsmæssige 
observationer, herunde

r eventuelle betydelige
 mangler i

intern kontrol, som vi id
entificerer under revisio

nen.

Udtalelse om ledelsesb
eretningen

Ledelsen er ansvarlig f
or ledelsesberetningen

.

Vores konklusion om å
rsregnskabet omfatter 

ikke ledelsesberetninge
n, og vi udtrykker ingen

 form for

konklusion med sikkerh
ed om ledelsesberetnin

gen.

I tilknytning til vores rev
ision af årsregnskabet 

er det vores ansvar at l
æse tedelsesberetning

en og i den
forbindelse overveje, o

m ledelsesberetningen
 er væsentligt inkonsist

ent med årsregnskabet
 eller vores

viden opnået ved revis
ionen eller på anden m

åde synes at indeholde
 væsentlig fejlinformatio

n.

Vores ansvar er derudo
ver at overveje, om ted

elsesberetningen indeh
older krævede oplysnin

ger i
henhold til årsregnskab

sloven.

Baseret på det udførte 
arbejde er det vores op

fattelse, at ledelsesber
etningen er i overensst

emmelse

med årsregnskabet og 
er udarbejdet i overens

stemmelse med årsreg
nskabslovens krav. Vi h

ar ikke
fundet væsentlig fejlinfo

rmation i ledelsesberet
ningen.

København, den 15. m
aj 2018

BDO Statsautoriseret r
evisionsaktieselskab

CVR-nr. 20 22 26 70 m DEN UAFHÆNGIGE R
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O l Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

Årets resultat er opgjor
t til et overskud på 1.59

5.590 kr. Egenkapitalen
 udgør pr. 31. decembe

r 2017
49.722.901 kr. Driften viser behov for 

nytænkning:

Fondens virke har i 201
7 været præget af drift 

 forhold tl aftalerne med
 Staten fra 2012-13. Fo

ndens

første år kan karakteris
eres som en implemen

teringsfase, hvor der bl
ev forhandlet aftaler, et

ableret
forretningsgange, sama

rbejder osv. med de ma
nge forskellige samarb

ejdspartnere. Mens de 
seneste år

har været mere driftsre
laterede.

Indfasningen af aftaleg
rundlaget med staten fr

a 2012-13 er forløbet ti
lfredsstillende. Fonden

 har gode
relationer til alle statslig

e og kommunale mynd
igheder. Og Christiania

 er gået fra at være et

lovundtaget og uregule
ret område til et integre

reret eksperimentarium
, hvor dagligdagen har 

indfundet
sig. I 2017 har det derudov

er i stigende omfang vi
st sig, at det er nødven

digt med en evaluering
 og

nytænkning af aftalegru
ndlaget. Fonden udarb

ejdede derfor i efteråre
t 2017 et notat vedrøre

nde

status på aftalen med s
taten, som blev sendt t

il de relevante myndigh
eder.

Ikke uforudsigeligt er d
er naturligvis brug for o

pfølgning og tilretning f
or et så omfattende og

utraditionelt aftalegrund
lag, som der reelt har v

æret tale om

Fonden gjorde i statusn
otatet opmærksom på 

en række udfordringer,
 som man ikke var og i

kke kunne

være opmærksom på v
ed aftalens indgåelse. 

Men som det er nødve
ndigt at få løst, såfremt

 formålet
med aftalen skal kunne

 opnås.

Blandt andet har det vi
st sig umuligt at opnå f

inansiering af nybygge
ri. Alle, såvel stat som 

kommune

og Christiania selv, øns
ker nybyggeri på Chris

tiania og da aftalerne m
ed staten blev indgået,

 forudsatte
man at det ville være m

uligt at opnå belåning i
 lighed med andre sted

er i tandet, når

Christianiaaftalerne var
 implementeret. Den fo

rudsætning har vist sig
 ikke at holde. Og en g

enerel

skærpelse på lånemark
edet har ikke hjulpet på

 situationen.
REGNSKABSBERETN

ING

Fondens hovedaktivite
ter

Fondens er en erhverv
sdrivende fond.

Fondens formål er ifølg
e vedtægternes  4:

”Fonden har til formål a
t købe/eje og/eller leje 

eller på anden måde ad
ministrere

Christianiaområdet, me
d henblik på at sikre Ch

ristianiaområdets fortsa
tte udvikling og beståen

.

Fonden kan samtidig m
edvirke til udbredelse a

f bæredygtighed og Ch
ristianias værdier og m

uligheder,
jf. stk. 2-4, til andre såv

el inden som uden for D
anmarks grænser.

Fonden har i forbindels
e med sit virke og en y

derligere administration
 af eventuelle tilstøden

de

arealer, til formål at opr
etholde Christianiaomr

ådet som et alternativt 
bolig- og erhvervsområ

de og
et kulturelt socialt virke

felt med en socialt bred
t sammensat beboergr

uppe.

Fonden skal sikre, at d
riften af fondens areal s

ker på et såvel økonom
isk som miljømæssigt

bæredygtigt grundlag, 
og at de på området væ

rende arkitektoniske og
 kulturbærende facilitet

er i
videst muligt omfang b

evares og udvikles.

Fonden kan derudover
 bl.a. fremme etablering

en af alternative forsyn
ingssystemer i samarb

ejde med

de aktører, som er hjem
mehørende på Christia

niaområdet."



oad Í Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

 (fortsat)

Endvidere er der et sto
rt behov for en øget lib

eralisering af Christiani
a. Fonden er i dag und

erlagt en

tilsynsmæssig skruesti
k, som også koster ma

nge ressourcer for de s
tatslige myndigheder. O

g det på
trods af, at formålet me

d aftalen med staten va
r at sikre den fortsatte e

ksistens af en fristad m
idt i

København. Christiania bør - også s
et ud fra et samfundsm

æssigt besparelsessyn
spunkt - derfor ”slippes

 løs”, så de í
hvert fald ikke er under

lagt flere restriktioner e
nd normalt i samfundet

 - og den proces der bl
ev

påbegyndt med aftalern
e med staten bør fuldfø

res, så Fonden også ov
ertager den resterende

 del af
Christiania. Såfremt der ikke snart 

sættes gang i en evalu
ering og videreudvikling

 af aftalerne med staten
, risikerer

man at de opnåede res
ultater sander til i burea

ukrati og manglende m
uligheder.

Fonden vil derfor arbej
de videre med at få iga

ngsat en dialog om eva
luering af aftalerne og e

n
nødvendig inkorporerin

g af vigtig nytænkning.

Christianias demokrati 
og selvforvaltning:

Det fremgår af aftalern
e med staten, at Fonde

n:

”i videst muligt omfang
 skal sikre, at Fondens

 drift sker ved inddrage
lse af og i samarbejde 

med
Christianias beboere, v

irksomheder og selvfor
valtning.”

Fællesskabet Christian
ia har i 2017 brugt meg

en tid og mange ressou
rcer på at drøfte det int

erne

demokrati og en ny stru
ktur for opbygningen af

 dele af selvforvaltninge
n. Formålet er at sikre 

at flere
inddrages i arbejdet og

 at højne informationsn
iveauet blandt beboern

e.

Christianias særlige de
mokrati indeholder et ø

nske om at få alle med
 i beslutningerne og de

r

eksperimenteres med a
ndre måder at organise

re sig på og træffe bes
lutninger på. Dette

eksperimenterende dem
okrati tager ofte lang tid

 og det er en af udfordr
ingerne for Fondens op

gave

med at skabe dialog og
 forståelse mellem Chr

istiania og myndighede
rne.

Miljøtiltag: Når man ser på Christi
anias udvikling over en

 længere periode, så e
r der sket meget i forho

ld til miljø-
og klimatiltag. Og på no

gle områder kommer fa
gfolk til Christiania for a

t høre om nye

eksperimenterende tilta
g, der også kan anvend

es andre steder.

Det område militæret i 
sin tid efterlod var ikke 

tilsluttet det almindelige
 kloaknet, men udledte

spildevand direkte i vol
dgraven. Der var ingen

 fjernvarme, men opvar
mning med brændeovn

e o.lign. og

el-system mv. var neds
lidt.

Christiania har gennem
ført en stor indsats, så 

spildevand i dag enten
 udledes til det alminde

lige
kloaknet eller til de sær

lige rodzoneanlæsg, de
r er etableret.

Der er en stor omlægn
ing i gang fra forurenen

de brændeovne til nabo
varmeanlæsg. | første o

mgang er

varmekilden som regel
 pillefyr, men på længe

re sigt vil det nemt kun
ne omstilles til varme p

roduceret
med solceller og andre

 vedvarende energikild
er.

Der investeres løbende
 i renovering af elsyste

met og der opsættes so
lceller, der kan produce

re el.

Christiania har store pl
aner for at få solceller p

å de tage, hvor det er r
entabelt og der kan opn

ås
myndighedsgodkendel

se.

Christiania står selv for
 håndtering af alt affald

 og øger løbende grade
n af affaldssortering og

 genbrug,

så det er mindre og min
dre mængder, der aflev

eres til forbrænding på
 kommunens forbrænd

ingsanlæsg.

I forbindelse med de m
ange renoveringer af b

ygninger er der stor fok
us på energibesparend

e tiltag.



Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

 (fortsat)
Kommerciel offentlighe

d:

Der er et meget stort p
res af gæster på Christ

iania. På samme måde
 som i flere og flere sto

rbyer

verden over, oplever C
hristiania at der komme

r alt for mange turister 
i forhold til hvad områd

et kan
bære. Det er et særligt proble

m at mange af de virks
omheder der arrangere

r guidede ture for

krydstogtsturister m.fl. 
sender disse turister in

d på Christiania i flokke
vis, uden at det er aftal

t med
Christianias rundvisere

.

Der er derfor behov for
 at Christiania får en di

alog med dels de relev
ante virksomheder om

håndteringen af dette. 
Og dels med myndighe

derne om, hvordan ma
n kan håndtere de stor

e mængder
af turister, så man kan 

opretholde Christiania 
som et åbent område, 

samtidig med at der tag
es hensyn

til beboere og natur på
 Christiania.

Tryghed for såvel Chris
tianias ”brugere” som b

eboere skal sikres, bl.a
. i forhold til en sondrin

g mellem
den kommercielle offen

tlighed og den generell
e offentlighed, som ska

l beskyttes ií forhold til 
den

menige gæst. Partnerskabsaftale: Den partnerskabsaftale
 som Fonden Fristaden

 Christiania i 2016 indg
ik med Københavns Ko

mmune, blev
godkendt af borgerrepr

æsentationen i Københ
avns Kommune den 2.

 februar 2017.

Aftalen er nu i gang me
d at blive implementere

t og der er i 2017 afhol
dt en del møder, for at 

afklare

hvordan samarbejdet s
kal foregå og for at få s

at gang i renoveringen 
af Fredens Ark, der gen

nemføres
som et pilotprojekt. Fredens Ark trænger k

raftigt til renovering, he
runder en klimarenover

ing, så man mindsker

energiforbruget i ejend
ommen. Fredens Ark e

r en svær bygning, så d
et har taget en del tid a

t få
udarbejdet det konkrete

 projekt og få alle bebo
ere med på det.

Partnerskabsaftalen ind
ebærer, at København

s Kommune lægger 20
 mio. kr. og Fonden Fri

staden

Christiania 10 mio. kr. D
esuden kan der søges 

om yderligere støtte fra
 velgørende fonde m.v.

 til
gennemførelse af de fo

rskellige projekter i par
tnerskabet.

Nar projektet om Frede
ns Ark er etableret og d

et er afklaret, hvordan 
Partnerskabet kan fung

ere i
praksis, kan man gå vid

ere med de øvrige spo
r i partnerskabet, der h

andler om socialøkono
miske

virksomheder, og hvord
an disse kan anvendes

 til at få langt flere af de
 mennesker der bor på

Christiania og nogle af 
de der kommer der me

get - i beskæftigelse. D
esuden er der et spor o

m

indsatsen mellem huse
ne, der i høj grad hand

ler om, hvordan man ka
n håndtere de mange

hundredetusinde menn
esker, der hvert år bes

øger Christiania. Og en
delig er der et spor om

kring klima

og nedbringelse af CO
, som bl.a. går ud på ud

skiftning af de nuværen
de varmekilder med CO

? neutrale
varmekilder. Pusherstreet: Skudepisoden i Pusher

 Street i efteråret 2016 
har haf stor indvirkning

 på Christiania. Fælless
kabet

Christiania reagerede m
odigt og prompte med 

en afstandtagen fra sku
depisoden, ved at nedr

ive
boderne i Pusher Stree

t. Dernæst er der i sam
arbejde med Fonden iv

ærksat flere andre tiltag
, som

viser Christianias mods
tand mod et voldeligt h

ashmarked, herunder i
ndførelse af maskering

sforbud,
etablering af bedre bely

sning i og omkring Pus
her Street, accept af ad

gangsregulering til Chr
istiania

mmm. Desværre er der fra Sta
tens side indtil nu alene

 kvitteret med flere tilta
g fra værktøjskassen m

ed
stramninger og straffea

ktioner. Man kunne fra 
Fondsbestyrelsens side

 ønske sig, blot en min
dre

imødekommenhed i for
hold til bare at undersø

ge fordele og ulemper 
ved en tegalisering af h

ash.
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Dette ville i betydeligt o
mfang hjælpe Fondens

 arbejde med at gøre C
hristiania til et lovligt,

sprudlende eksperimen
tarium det vi alle ønske

r.

Byggesager: Der er tøbende en del 
byggesager, hvor Chris

tiania ansøger om tillad
else til renovering der i

ndebærer

ændringer af bygninge
r og/eller tilbygning til b

ygninger. Der er dog et
 forbedringspotentiale i

 forhold
til at få en tidlig dialog m

ed myndighederne, så 
det hurtigt kan afklares

, hvad der kan opnås ti
lladelse

til. Her vil det særligt væ
re en hjælp, hvis der ií 

forhold til fortidsmindet
 kom en større afklaring

 af
mulighederne. Generelt er der tale om

 en god og konstruktiv 
proces mellem de resp

ektive myndigheder og
 Christiania

i den løbende forvaltnin
gsmæssige opgave so

m skal og bliver løst.

Det sker fortsat indime
llem, at der kommer he

nvendelser fra myndigh
eder om opstilling af lå

ger,
containere, mindre byg

gesager mv., hvor der 
ikke er søgt tilladelse p

å forhånd. Der bliver so
m regel

hurtigt iværksat en dial
og og fundet en løsning

.

Refusion i købesum for
 renoveringer:

! 2017 blev refusionsaf
talen mellem Fonden o

g Staten godkendt. Det
 fremgar af aftalen, at F

onden
betaler afdragene på k

øbesummen, men kan 
få tilbagebetalt midlern

e i det omfang man kan

dokumentere, at der er
 anvendt tilsvarende be

løb til renovering af Sta
tens bygninger på Fort

idsmindet
og til renovering af selv

e Fortidsmindet i henho
ld til aftale 5.

Der kan således frem t
il 30. juni 2019 udbetal

es refusion for renover
ingsarbejder på statens

 bygninger

og fortidsmindet i den r
ate der blev betalt i 201

6. Og frem til 30. juni 2
021 i den rate, der skal

 betales
i 2018. Arbejdet med renoverin

g af den fredede statsb
ygning Autogena, der e

r en af de fredede vinke
lgårde på

fortidsmindet, blev afslu
ttet i 2017.

Realkreditlån: Fonden har optaget de
 realkreditlån med 100 

% statsgaranti til betali
ng af købesum, der kan

 optages i
henhold til aftalerne me

d staten. Der mangler a
t blive betalt den sidste

 rate på 11,2 mio. kr., d
er skal

betales senest den 31.
 december 2018. Raten

 skal dog kun betales i 
det omfang, der ikke er

 udført
refusionsarbejder på S

tatens bygninger og på
 Fortidsmindet. Som an

ført under afsnittet om

refusionsaftalen vil Fon
den kunne få tilbagebe

talt det, der er betalt i r
ater på købesummen, 

såfremt
Fonden på et senere ti

dspunkt får udført arbe
jderne på Statens bygn

inger og Fortidsmindet.

Der er desuden indtil n
u optaget to lån til brug

 for renovering af bygn
inger for i alt ca. 56 mio

.kr.

Fonden har mulighed f
or at låne op til 130 mio

. kr. yderligere til renov
eringer.

Der er i henhold til afta
lerne med staten 80 %

 statsgaranti på disse lå
n. Det har desværre væ

ret
nødvendigt for Fonden

 at stille garanti i form a
f deponerede obligation

er for de resterende 20
 % af

lånene, da det ikke har
 været muligt at opnå r

ealkreditlån, medmindr
e der var 100 % sikkerh

ed for
lånene. En sådan løsning med 

deponering af obligatio
ner til sikkerhed løser d

et akutte problem her o
 nu, så

Fonden kan låne til de 
påtrængende byggearb

ejder. Men på længere
 sigt er det ikke en hold

bar løsning,
da det væsentligt neds

ætter det beløb, Fonde
n samlet kan låne og d

ermed muligheden for 
finansiering

af de samlede nødvend
ige renoveringsopgave

r.
De beløb der lånes til r

enovering, indsættes p
å en klausuleret konto 

og kan først frigives, nå
r staten

har godkendt at der er 
gennemført et renoveri

ngsarbejde på en tidlig
ere statsbygning.
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Renovering af bygning
er:

Der renoveres i disse å
r mange bygninger på 

Christiania. Værdien af
 disse renoveringer giv

es som gave
til Fondens grundkapita

l.

Renoveringerne er en a
f de vigtige succeshisto

rier i forhold til aftalerne
 med staten. Aftalerne 

har dels

givet ro om fremtiden o
g dels givet mulighed fo

r at Fonden kan optage
 lavt forrentede realkre

ditlån til
renovering. Det er såle

des muligt for de mang
e christianitter, der øns

ker at renovere deres b
olig, at få

en rimelig finansiering 
og samtidig at have en

 tryghed i forhold til, at 
de kan blive i deres bo

lig.

Man er derfor ved at in
dhente det store efters

læb med renovering af
 bygningerne, der blev 

skabt af
dels usikkerheden om 

Christianias fremtid og 
dels den manglende ad

gang til boligfinansierin
g, som

andre i Danmark har ad
gang til.

Forsikring: Fonden har i 2017 forts
at forhandlingerne om 

brandforsikring af Fond
ens bygninger pa Chris

tiania, men
det er endnu ikke lykke

des at finde en tilfredss
tillende løsning. Fonde

n stiller derfor fortsat en

bankgaranti over for St
aten.

Fonden arbejder videre
 på at finde en forsikrin

gstøsning.
Dialog med myndighed

erne:

i 2017 har Fonden og m
yndighederne fortsat af

holdt jævnlige dialogmø
der. På disse dialogmø

der

deltager Bygningsstyre
lsen, Slots- og Kulturst

yrelsen, Københavns K
ommune, Københavns

 Politi og
Fonden Fristaden Chris

tiania.

Der er fortsat generelt 
stor tilfredshed og ros f

ra alle myndghederne o
mkring udviklingen på

Christiania. Der er dog fortsat stor 
bekymring omkring Pus

herstreet, ikke mindst f
ra Christiania og Fonde

ns egen
side. Men i forhold til h

ele den øvrige del af m
yndighedsindsatsen og

 samarbejdet i forhold t
il

Christiania er der fortsa
t en god udvikling, og d

et går fremad.

Efter den tragiske skud
episode i august 2016 

blev der aftalt jævnlige
 tryghedsvandringer på

 Christiania
På disse tryghedsvand

ringer deltager Københ
avns Politi, Bygningsst

yrelsen, Slots- og Kultu
rstyrelsen

Københavns Kommune
, Christianias Naboer o

g Fonden Fristaden Ch
ristiania.

På tryghedsvandringer
ne drøftes indsatsen fo

r at øge trygheden for s
åvel beboere og gæste

r på
Christiania, som for na

boerne til Christiania. D
et gælder både i forhol

d til utryghed omkring

kriminalitet og utryghed
 i forhold til trafik mv.

Der er som opfølgning 
på disse tryghedsvand

ringer opsat pullerter ve
d indgange til Christian

ia, hvor
Christiania ikke i forvej

en selv havde opsat pu
llerter. Christiania har f

uld adgang til at bestem
me hvem

og hvornår der har adg
ang til Christiania. Dog

 således at ambulance
r, brandvæsen og politi

 har fri
adgang. Desuden er der flere st

eder kommet øget bely
sning og der er opsat h

egn flere steder på fort
idsmindet.

Endvidere drøftes der e
tablering af cykelsti og 

ændret regulering af R
efshalevej, trafikomlæg

ning af
Prinsessegade, samt ø

get Parkeringskontrol o
g renovering af vejbelæ

gningen i Bådsmandss
træde.

Kriminalitet: 1 2016 valgte Fællessk
abet Christiania som re

aktion på skudepisoden
 i august, at opfordre d

en danske

befolkning til at købe si
t hash et andet sted. O

g Fællesskabet Christia
nia iværksatte en fysisk

 aktion,
hvor man fjernede bod

erne i Pusherstreet. Sa
mtidig blev fotoforbudd

et og maskeringen fjern
et.
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Fonden har også i 201
7 vedholdende fasthold

t, at man ønsker at opr
etholde disse landvindi

nger.

Men der er stadig rigtig
 mange der vælger at k

øbe hash i Pusherstree
t på trods af Christiania

s
opfordring og de mang

e politirazziaer.

Det går ofte hårdt for s
ig ved politirazziaerne o

g det er med til at øge 
utrygheden for både

christianitter, gæster og
 naboer.

Og det er ikke muligt fo
r et civilsamfund som C

hristiania, at forhindre h
ård og bevæbnet krimin

alitet,
hvilket Fonden gentagn

e gange har gjort opmæ
rksom på. Reelt er den

 eneste langsigtede løs
ning efter

Fondens opfattelse, at 
hash bliver legaliseret. 

Fonden ser derfor posi
tivt på, at dansk landbr

ug nu går i
gang med at dyrke has

h til medicinsk brug og 
håber at disse erfaringe

r kan bane vej for en ge
nerel

tegalisering. Folkeaktier: Der bliver stadig givet s
tøtte til Fonden i form a

f køb af folkeaktier, hvo
r der  2017 indkom 96.

028 kr.,
der er gået til Fondens

 grundkapital.

Ejendo mens værdi: I bestyrelsens beretnin
g i årsrapporten for 201

3 skrev bestyrelsen:

"Fondens bestyrelse ov
ervejer, at regulere væ

rdien af Fondens ejend
om pa baggrund af den

 udvikling,
der har været siden Fo

ndens overtagelse den
 1. juli 2012. Købesumm

en på 124.968.751 kr. 
blev i

aftalen af 22. juni 2011
 fastsat på baggrund af

 den markedsmæssige
 værdi af ejendommen 

på dette
tidspunkt, med de man

ge forpligtelser der fulg
te med. Der var samtid

ig en klar forventning i 
aftalen,

som senere blev indlag
t i det store aftalekomp

leks, der udmøntede 22
. juni aftalen, om at der

 skulle
ske en udvikling på en 

række områder.

Såfremt købsprisen for
 ejendommen skulle fa

stsættes med den nuvæ
rende viden om de forv

entninger,

der allerede er indfriet 
og de forventninger, de

r klart ser ud til at blive
 indfriet, så ville købesu

mmen
kunne fastsættes til et 

beløb, der er 237.539.0
61 kr. højere, svarende

 til det beløb Fonden sk
al

investere i renoverings
projekter de kommende

 år, jf. statsgarantien fo
r realkreditlån. Fonden

s
bestyrelse overvejer de

rfor at foretage en såda
n regulering, således a

t den samlede værdi af

ejendommen fremover
 fastsættes til 362.507.

812 kr.”

Dette overvejer bestyre
lsen fortsat.

Bestyrelsesmøder: Fonden har i 2017 afho
ldt 6 bestyrelsesmøder

, den 1. februar, 17. ma
j, 7. juni, 30. august, 2.

 oktober,
og 6. december. Administration og sekre

tariat:

Fonden bliver fortsat ad
ministreret hos advoka

tkontoret Foldschack, F
orchhammer, Dahlager

 & Barfod.
Ligesom advokatkonto

ret har mandat til at for
handle med myndighed

erne på vegne Fonden
 Fristaden

Christiania. Fællesskabet Christian
ia har et sekretariat for

 Fonden med to ansatt
e, der løser en del af

sekretariatsopgaverne. Uddelingspolitik: Fonden har besluttet, a
t Fondens uddelinger s

kal gå til almennyttigt a
rbejde på Christiania, h

erunder
bl.a. Christianias øgede

 udgifter pga den omfa
ttende offentli e adgang

 til Christiania.

LEDELSESBERETNIN
G
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Fremtidsønsker: Fonden skrev i beretnin
gen for 2013:

”Der tigger fortsat man
ge store arbejdsopgave

r foran Fonden og Chri
stiania. Der skal renove

res for

mange millioner i de ko
mmende år. Der skal u

dvikles nye løsninger fo
r byøkologi, klimarenov

eringer,
affaldshàndteringer. De

r skal skabes endnu be
dre rammer for kulturel

le aktiviteter, debatter, 
udvikling

af alternative virksomh
eder, socialøkonomiske

 virksomheder og mege
t mere.

Det bliver afgørende fo
r den videre udvikling, 

at der løbende er en go
d dialog med både myn

digheder
og politikere. En dialog

 der er baseret på et ge
nsidigt ønske om at sik

re Christianias fortsatte
 udvikling

og beståen som et alte
rnativt bolig- og erhverv

sområde og et kulturelt
 socialt virkefelt med en

 socialt
bredt sammensat bebo

ergruppe.”

Det er i høj grad stadig
 relevant og dækkende

 for Fondens opgaver.

Betydningsfulde begive
nheder, indtruffet efter 

regnskabsårets afslutn
ing

Der er ikke efter regnsk
absårets afslutning ind

truffet begivenheder af
 væsentlig betydning fo

r fondens
finansielle stilling. Redegørelse for uddeli

ngspolitik

Lovpligtig redegørelse 
for fondens uddelingsp

olitik, jf. årsregnskabslo
vens 5 77b

Fonden har besluttet, a
t Fondens uddelinger s

kal gå til almennyttigt a
rbejde på Christiania, h

erunder
bl.a. Christianias øgede

 udgifter pga. den omfa
ttende offentlige adgan

g til Christiania.

Redegørelse for god fo
ndsledelse mv.

befaling Fonden følger
 ponden forklarer

1. Åbenhed og kommu
nikation

1.1. Det anbefales, at b
estyrelsen vedtager ret

ningslinjer for ekstern k
ommunikation, x valgt e

t f nings-
herunder hvem der kan

 og skal udtale sig til of
fentligheden på den erh

vervsdrivende er er vas
te orret nss

fonds vegne og om hvi
lke forhold. Retningslin

jerne skal imødekomm
e behovet for åben- dv

alg der udtaler sig på v
egne

hed og interessenterne
s behov og mulighed fo

r at opnå relevant opda
teret information f fond

en. Derudover skal

om fondens forhold. estyrelsen sikre, at æsentlige oplysninger, herunder i hvilket omfa
ng

onden efterlever nbefalingerne for god ondsledelse, indgår í årsrapporten.Under hv
ert

øde skriver referenten 
en

rotoko! der offentliggør
es i

gespejlet - Christianias ugentlige avis. 2. Bestyrelsens opgave
r og ansvar

2.1 Overordnede opga
ver og ansvar

LEDELSESBERETNIN
G



ddl .1.1 Det anbefales, at b
estyrelsen med henblik

 på at sikre den erhverv
sdrivende fondsl

virke i overensstemme
lse med fondens formå

l og interesser mindst e
n gang årligt tager

stilling til fondens overo
rdnede strategi og udd

elingspolitik med udgan
gspunkt i

vedtægten. Delvis Bestyrelsen udarbejder
 et

årshjul der sikrer at bestyrelsen får behand
let bl.a.

følgende emner: - Mindst en gang årligt gennemgås fondens overordnede strategi - Mindst en gang hvert 
2. år

gennemgås fondens uddelingspolitik. Der er i nogle tilfælde v
algt

hvert 2. år da fonden ø
nsker

n reel drøftelse og ikke
 en

Tiue gennemgang. 2.2 Formanden og næs
tformanden for bestyre

lsen

teder bestyrelsesmøderne m
ed henblik på at sikre e

t effektivt bestyrelsesar
bejde og skabe de

bedst mulge forudsætn
inger for bestyrelsesme

dlemmernes arbejde en
keltvis og samlet.

Bestyrelsen konstituere
r sig

med en formand og 2 næstformænd, der tilsa
mmen

udgør et forretningsudv
alg, der

varetager formandens 
og

næstformandens opga
ver ií

fonden. Forretningsudv
alget

vælges for en periode p
å et år.

Forretningsudvalget er
 ansvar

lig for at formaliteter ve
d-

rørende vedtægter og p
roto-

koller er i orden, ligeso
m de

rger for at bestyrelsen 
får

lejlighed til at tage stillin
g til

de væsentligste forhold vedrørende fonden. 2.2.2 Det anbefales, at
 hvis bestyrelsen - ud o

ver formandshvervet un
dtagelsesvis

nmoder bestyrelsesform
anden om at udføre sæ

rlige driftsopgaver for d
en

rhvervsdrivende fond, b
ør der foreligge en bes

tyrelsesbeslutning, der
 sikrer, at

estyrelsen bevarer den
 uafhængige overordne

de ledelse og kontrolfu
nktion. Der bør

ikres en forsvarlig arbe
jdsdeling mellem forma

nden, næstformanden,
 den ovrige|

estyrelse og en eventu
el direktion.

Der er i forretningsorde
nen

fastlagt, hvilke opgaver
 der er

henlagt til forretningsud
valget,

hvilke opgaver der vare
tages i

den daglige drift samt h
vilke

opgaver den samlede bestyrelse skal varetag
e.

2.3 Bestyrelsens samm
ensætning og organise

ring

2.3.1 Det anbefales, at
 bestyrelsen løbende v

urderer og fastlægger, 
hvilke kompetencer]

bestyrelsen skal råde o
ver for bedst muligt at k

unne udføre de opgave
r, der påhviler

bestyrelsen. estyrelsen skal minimu
m 1

ang hvert 2. år, og i orlængelse af årsregns
kabs-

ødet, foretage en evalu
ering

f bestyrelsesarbejdets ennemførelse. I denne evaluering ska
l indgå

e konkrete medlemmer
s

bidrag til bestyrelsesar
bejdet i

øbet af året. Der skal fo
re-

ages en vurdering af hv
ilke

kompetencer bestyrels
en har

ehov for fremadrettet, s
amt

n vurdering af om de si
dden-

e bestyrelsesmedlemm
er

ilsammen besidder diss
e

ompetencer. LEDELSESBERETNIN
G



oa | .3.2 Det anbefales, at b
estyrelsen med respek

t af en eventuel udpegn
ingsret J

edtægten sikrer en stru
ktureret, grundig og ge

nnemskuelig proces fo
r udvælgelse o

indstilling af kandidater
 til bestyrelsen.

De bestyrelsesposter, s
om

hristiania skal udpege t
il,

udpeges på et fællesm
øde på

hristiania, der indkalde
s via

Ugespejlet. Og hvor hv
ert af

hristianias områder på orhånd har drøftet, hve
m de

nsker at udpege. e eksterne bestyrelses
med-

emmer udpeges af bes
tyrelsen

fter en høring af Christi
anias

fællesmøde og skal go
dkendes

af Statens resortmyndi
ghed for

Christiania. 2.3.3 Det anbefales, at
 bestyrelsesmedlemme

r udpeges på baggrund
 af deres personlig

genskaber og kompete
ncer under hensyn til b

estyrelsens samlede ko
mpetencer, samt a

der ved sammensætnin
g og indstilling af nye b

estyrelsesmedlemmer 
tages hensyn til

behovet for fornyelse s
ammenholdt med beho

vet for kontinuitet og til
 behovet for

mangfoldighed i relatio
n til bl.a. erhvervs- og u

ddelingserfaring, alder 
og køn

Bestyrelsen skal minds
t hvert

2. år evaluere bestyrels
es-

larbejdet og bestyrelse
ns kom-

petencer. Og i den forb
indelse

drøftes, hvilke kompete
ncer,

der måtte være behov 
for at

bestyrelsen bliver supp
leret

imed. Desuden ses der
 ved

udpegning af nye besty
relses-

medlemmer på, hvorda
n der

kan sikres mangfoldigh
ed og

àvel kontinuitet, som kornyetse. 2.3.4 Det anbefales, at
 der årligt i ledelsesber

etningen, og på den er
hvervsdrivende

fonds eventuelle hjemm
eside, redegøres for sa

mmensætningen af bes
tyrelsen, herunder|

for mangfoldighed, sam
t at der gives følgende 

oplysninger om hvert a
f bestyrelsens,

medlemmer: den pågældendes navn
 og stilling,

den pägældendes alde
r og køn,

» dato for indtræden i b
estyrelsen, hvorvidt ge

nvalg af medlemmet ha
r fundet

sted, og udløb af den a
ktuelle valgperiode,

° medlemmets eventue
lle særlige kompetence

r,

° den pågældendes øv
rige ledelseshverv, her

under poster i direktion
er, bestyrelser

og tilsynsråd, inklusive
 ledelsesudvalg, i dans

ke og udenlandske fon
de,

virksomheder, institutio
ner samt krævende org

anisationsopgaver,

. hvilke medlemmer, de
r er udpe et af myndigh

eder/tilskudsyder mv., 
og

. om medlemmet anses
 for uafhængigt.

Stort set. Bestyrelsens sammens
ætning

remgår af ledelsesbere
tningen

i årsrapporten, herunde
r

bestyrelsesmedlemme
rnes:

-navn, alder og stilling-
dato for

indtræden, genvalg og 
udløb af

algperiode -hvilke der er udpeget a
f

Christiania og hvilke de
r er

udpeget af Fonden. Oplysninger om særlig
e

kompetencer og ledels
eshverv

medtages dog kun i be
grænset

omfang, da det ellers k
an blive

en meget omfattende o
versigt.

2.3.5 Det anbefales, at
 flertallet af bestyrelses

medlemmerne i den er
hvervsdrivende

fond ikke samtidig er m
edlemmer af bestyrelse

n eller direktionen i fon
den

dattervirksomhed(-er), 
medmindre der er tale 

om et helejet egentligt 
holdingselskab.

klattervirksomheder. Dette er ikke relevant f
or

Fonden da der ikke eks
isterer

2.4 Uafhængighed LEDELSESBERETNIN
G



dl .4.1 Det anbefales, at e
n passende del af best

yrelsens medlemmer e
r uafhængige.

estår bestyrelsen (eksk
lusiv medarbejdervalgt

e medlemmer) af op til 
fire medlemmer,

ør mindst ét medlem væ
re uafhængigt. Består b

estyrelsen af mellem fe
m til ott

medlemmer, bør minds
t to medlemmer være u

afhængige. Består bes
tyrelsen af ni til

lleve medlemmer, bør m
indst tre medlemmer væ

re uafhængige og så fr
emdeles.

Et bestyrelsesmedlem 
anses i denne sammen

hæng ikke for uafhæng
ig, hvis den

pågældende: . er, eller inden for de s
eneste tre år har været

, medlem af direktionen
 eller

ledende medarbejder i 
fonden eller en væsent

lig dattervirksomhed el
ler

associeret virksomhed 
til fonden,

e inden for de seneste 
fem år har modtaget st

ørre vederlag, herunde
r uddelinger

eller andre ydelser, fra 
fonden/koncernen eller

 en dattervirksomhed e
ller

associeret virksomhed 
til fonden i anden egen

skab end som medlem
 af fondens

bestyrelse eller direktio
n,

» inden for det seneste
 år har haft en væsentl

ig forretningsrelation (f.
eks. personli

eller indirekte som part
ner eller ansat, aktionæ

r, kunde, leverandør el
ler

ledeisesmedlem i selsk
aber med tilsvarende fo

rbindelse) med fonden/
koncernen

eller en dattervirksomh
ed eller associeret virks

omhed til fonden,

° er, eller inden for de s
eneste tre år har været

, ansat eller partner ho
s ekstern

revisor, . har været medlem af 
fondens bestyrelse elle

r direktion i mere end 1
2 àr,

° er i nær familie med e
ller på anden måde stå

r personer, som ikke be
tragtes som

uafhængige, særligt næ
r,

. er stifter eller væsentl
ig gavegiver, hvis fonde

n har til formål at yde s
tøtte till

disses familie eller and
re, som står disse særl

igt nær, eller

. er ledelsesmedlem i e
n organisation, en ande

n fond eller lignende, d
er modtager

eller gentagne gange in
den for de seneste fem

 år har modtaget væse
ntlige

donationer fra fonden. Der er ikke en direktion
 i

Fonden. De seks ekste
rne

bestyrelsesmedlemme
r skal

være uafhængige af pe
rsoner

og virksomheder hjemmehørende på Christianiaområdet. Man kan højst sidde ií 
bestyrel-

sen i 12 år. 2.5 Udpegningsperiode 2.5.1 Det anbefales, at
 bestyrelsens medlemm

er som minimum udpeg
es for en periode pål

to år, og maksimalt for 
en periode på fire år.

estyrelsesmedlemmern
e har

n funktionsperiode på 4
 år.

Der kan ske genudpeg
ning 2

ange, dog 3 gange ved dpegning i løbet af en unktionsperiode. 2.5.2 Det anbefales, at
 der for medlemmerne 

af bestyrelsen fastsætt
es en aldersgrænse,

som offentliggøres i led
elsesberetningen eller 

på fondens hjemmesid
e.

estyrelsesmedlemmern
e har

n funktionsperiode på 4
 år.

Der kan ske genudpeg
ning 2

ange, dog 3 gange ved udpegning ií løbet af en unktionsperiode. 2.6 Evaluering af arbej
det i bestyrelsen og i d

irektionen

2.6.1 Det anbefales, at
 bestyrelsen fastlægge

r en evalueringsproced
ure, hvor

bestyrelsen, formanden
 og de individuelle med

lemmers bidrag og resu
ltater årligt

þevalueres, og at resul
tatet drøftes i bestyrels

en,

Delvist Bestyrelsen skal minim
um 1

ang hvert andet år i orlængelse af årsregns
kabs-

mødet, foretage en eva
luering

f bestyrelsesarbejdets ennemførelse. I denne evaluering ska
l indgå

e konkrete medlemmer
s bi-

rag til bestyrelsesarbej
det i

øbet af året. Der skal fo
re-

ages en vurdering af hv
ilke

ompetencer bestyrelse
n har

behov for fremadrettet,
 samt

n vurdering af om de si
dden-

e bestyrelsesmedlemm
er til-

mmen besidder disse ompetencer. LEDELSESBERETNIN
G



oa | 2.6.2 Det anbefales, at
 bestyrelsen én gang å

rligt evaluerer en event
uel direktion Delvist De

r er ingen direktion i

og/eller administrators 
arbejde og resultater e

fter forud fastsatte klare
 kriterier.

Fonden. Forretningsud
valget

tår for det meste af den aglige drift og dette arb
ejde

alueres sammen med r
esten

f bestyrelsen. dministrationsaftalen sk
al

røftes i bestyrelsen min
dst

hvert 4. år. 3. Ledelsens vederlag 3.1.1 Det anbefales, at
 medlemmer af bestyre

lsen i erhvervsdrivende
 fonde aflønnes med x 

Bestyrelsesarbejdet er 
uløn-

t fast vederlag, samt at
 medlemmer af en even

tuel direktion aflønnes 
med et fast

ederlag, eventuelt kom
bineret med bonus, der

 ikke bør være afhæng
ig afl net, men der kan 

godtgøres

egnskabsmæssige res
ultater. Vederlaget bør 

afspejle det arbejde og
 ansvar, der følger af b

estyrelsesforsikring og
hvervet. rimelige udgifter til tran

sport.

Der er ingen direktion. .1.2 Det anbefales, at d
er i årsregnskabet give

s oplysning om det sam
lede vederlag, x Bestyr

elsen modtager ikke
vert medlem af bestyre

lsen og en eventuel dir
ektion modtager fra de

n s o erentiele

e ond og fra andre virkso
mheder i koncernen. E

ndvidere bør der oplyse
s om eventuell veder-la

g.

ndre vederlag som bes
tyrelsesmedlemmer, bo

rtset fra medarbejderre
præsentanter i

bestyrelsen, modtager 
for varetagelsen af opg

aver for fonden, datterv
irksomheder af

onden elter tilknyttede 
virksomheder til fonden

.

Der er ingen direktion. Et medlem af bestyrels
en er

d vokat og der oplyses
 ií

brscparten om advokat
hono-

rarets størrelse for de o
pgaver,

advokaten udfører for f
onden.

Bestyrelsesoversigt pr.
 april 2018

Bestyrelsen består af 1
1 medlemmer, som udp

eges på følgende måde
:

Fem af bestyrelsens m
edlemmer udpeges bla

ndt Christianias beboer
e (interne bestyrelsesm

edlemmer)
for derigennem at tilstræ

be at sikre en bred rep
ræsentation for så vidt 

angår beboere samt ku
lturelle-,

sociale- og erhvervsmæ
ssige virksomheder på

 Christianiaområdet. De
 udpeges af det til enhv

er tid
værende øverste bebo

erorgan på Christiania 
(pt fællesmødet).

De seks øvrige bestyre
lsesmedlemmer skal væ

re uafhængige af perso
ner og virksomheder

hjemmehørende på Ch
ristianiaområdet (ekste

rne bestyrelsesmedlem
mer).

De eksterne bestyrelse
smedlemmer er selvsu

pplerende, således at n
ye eksterne

bestyrelsesmedlemme
r, efter høring på Chris

tiania udpeges af de ek
sterne bestyrelsesmed

lemmer ved

simpelt flertal. De ekste
rne bestyrelsesmedlem

mer skal godkendes af
 ressortmyndigheden fo

r
Christianiaområdet, så

 længe en sådan forefin
des.

De eksterne bestyrelse
smedlemmer udpeges 

ud fra den forudsætnin
g, at hvert af de seks m

edlemmer

via deres uddannelse, 
arbejde eller beskæftig

else i øvrigt, besidder i
ndsigt i et af følgende k

ompetence
områder og at de seks 

bestyrelsesmedlemme
r som helhed besidder 

indsigt inden for alle dis
se områder:

1.Det bygningstekniske
 område

2.Det erhvervs-økonom
iske område

3.Det kulturelle område 4.Det sociale område 5.Det juridiske område 6.Miljø og bæredygtigh
ed

LEDELSESBERETNIN
G



L S2 Z L R B| N na PP ZA E a NON 2 i < wel Suu sA 33u ua li e dali Best relsens sammens
ætnin .

dlem roduktionsleder ohannes Brandt, formand) Født 1980 Udpeget til bestyrelsen
 af

hristiania vokat Knud Foldschack (næstformand) Født 1952 dvokat hos Foldschack
,

Forchhammer, Dahlage
r &

Barfod ksternt medlem af est reisen Psykoterapeut Ulla Hul
da

der (Næstformand), ødt 1947 dpeget til bestyrelsen a
f

hristiania ocialrådgiver Majbrit Berlau ødt 1977 Eksternt medlem af bestyrelsen ociatrådgiver Pia Bjørg iljenbøl dt 1956 Udpeget til bestyrelsen
 af

hristiania Udviklingskonsulent Liy ørgensen Født 1977 dpeget til bestyrelsen a
f

hristiania rofessor emeritus Pede
r

ger Født 1940 Eksternt medlem af bestyrelsen kitekt Merete Ahnfeldt- ollerup Født 1963 ksternt medlem af bestyrelsen Billedhugger og profes
sor

jørn Nørgaard Født 1947 ksternt medlem af estyrelsen usiker og revisor Peter Ingemann Født 1943 ksternt medlem af bestyrelsen Risenga Manghezi ødt 1974 dpeget til bestyrelsen a
f

hristiania estyrelsen ompetencer Indtrådt 19. september
 Kendskab til Christiani

a

013 envalgt 30.08.2017 uværende valgperiode udløber den 30.08.202
1

ndtrådt 26. september 
Det juridiske område o

g det erhvervs-
011 konomiske område envalgt 19. september 013 envalgt 30.08.2017 uværende periode ud- øber 30.08.21. Der kan ikke ske enud e nin . Indtrådt 26. september O11 envalgt 16. decembe 015 Nuværende valgperiod

e

udløber den 16. ecember 2019 Indtrådt 26. septembe 
Det sociale område

011 envalgt 16. december 015 Nuværende valgperiod
e

udløber den 16. ecember 2019 Indtrådt 26. september
 Kendskab til Christiani

a

endskab til Christiania 011 nvalgt 16. december 015 Nuværende valgperiod
e

udløber den 16. ecember 2019 ndtrådt 2. september K
endskab til Christiania

014 envalgt 16. december 015 uværende valgperiode dløber den 16. ecember 2019 Indtrådt 26. septembe 
Natur, miljø og bæredy

gtighed

011 envalgt 19. september 013 envalgt 30.08.2017 uværende valgperiod dløber den 30.08.2021
,

er kan ikke ske enud e nin Indtrådt 26. september
 Det bygningstekniske 

område

011 envalgt 16. december 015 Nuværende valgperiod
e

dløber den 16. cember 2019 Indtrådt 26. september
 et kulturelle område og

 det bygningstekniske
011 mråde envalgt 19. september 013 envalgt 30.08.2017 Nuværende og sidste algperiode udløber den 0.08.2021 Indtrådt 26. september 011 envalgt 16. decembe 015 uværende valgperiod diøber den 16. ecember 2019 Indtrådt 30.08.2017 Nuværende valgperi dløber den 30.08.2021 et kulturelle område og

 det erhvervs
konomiske område endskab til Christiania estyrelsesposter ed i Christianias Kontaktgruppe styrelsesformand og medlem i en række fon

de og

"rksomheder. Advokat 
for

Fonden Fristaden Chris
tiania

en lang række andre fo
nde,

"rksomheder mv. coordinator for Christia
nias

ontaktgruppe, ansat i hristianias sekretariat f
or

Fonden ormand for Dansk ocialrdgiverforening erkonom i Organisation
 og

trategi, Systemisk Familieterapeut, ansat 
i

hristianias beboerrådgi
vning

HOY, Områdekasserer
 i Psyak.,

ed i Christianias ontakt ru e. dviklingskonsulent hos
 BL

Danmarks Almene Boli
ger,

med  Christianias ontaktgruppe edlem af Danmarks aturfredningsforenings planfaglige udvalg og repræsentantskab, 1. m
aj

ondens bestyrelse. dlem af Akademirådet Ingen andre evisor for bl.a. en rækk
e

ersoner og virksomhed
er

"ndenfor kulturens verd
en

eder af Christiania Sme
die,

ed i Christianias ontaktgruppe Vafhængig Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja LEDELSESBERETNIN
G



Odd NETTOOMSÆTNING.
..….…. eeaeee. eessee

eescnerreenena eeeee
 eereseeeraass

Ejendomsomkostninge
r .................. -s-sess es

essssssereseraeees:
BRUTTORESULTAT ..

.............sseceseecesos
eneoeseesescooseace

ceceneas

Administrationsomkost
ninger.....................c. e

s-es sss.

Andre driftsindtægter...
.................. sses sses e

ses seesesasseeseees

DRIFTSRESULTAT.....
.......... e seeeess esce

 seses eeaeee eeeee e
aer

Andre finansielle indtæ
gter.................... ccce e

ssee resseceee es
Andre finansielle omko

stninger........................
 s.c.e.. esses

RESULTAT FØR SKAT
 .............osseessesseo

ccseceaoerssosessoce
eecaas

Udskudt skat af årets r
esultat.................. s. ..

ÅRETS RESULTAT.....
............ sses essas sss

FORSLAG TIL RESUL
TATDISPONERING

Uddeling i 2017...........
.... seese seeesseseea

ceas esac ccecaceaca
aceoa e

Henlæggelser til uddeli
nger, ramme ..….........

... s.
Overført resultat..........

...... e sssssesesecesre
sseeeeeesseesasesos

es.

[ALT ......eeeeeeeescs
sserecececcasococnoe

. essesonseescusscec
sesccnnass ceea

2016 tkr. 8.821 -7.631 1.190 -1.198 4.299 4.291 449 -2.346 2.394 -525 1.869 2.000.000 3.600.000 -4.004.410 1.595.590 1.869 1.869



Grunde og bygninger...
....................ssessseee

eoeeeeecccese ee...
Bygninger på lejet grun

d,................. s.es.

Materielle anlægsaktive
r ...................….... esss

ssseceesneeeunaeees
:

Tilgodehavender..........
............. s escereser es

erse eses sess eses
Finansielle anlægsaktiv

er.....….….….….…..... 
sss

ANLÆGSAKTIVER...…
........... eseese essees

 reeeee sesoses ssa cs
ee esasa

Titgodehavender....….…
.… eessseeseeesecaa

asaonenees eerereses
eeseccesrerarasees

Periodeafgrænsningsp
oster...……… eessese

seseeeenaserareeeeee
enee eases

Tilgodehavender ..….…
............. sses essees e

sses.

Andre værdipapirer og 
kapitalandele........….…

....….….….…...…. eese
eaeeneaea

Værdipapirer................
 reese ssesesessesess

 eeseeesasenaes <...

Likvide beholdninger...
….................. ess

OMSÆTNINGSAKTIVE
R...….….…............. es

sees seses aese seeee
se seess

AKTIVER............ sees
s sesse ecse s aessa

2017 kr. 141.397.171 20.468.107 4 161.865.278 9.863.674 5 9.863.674 171.728.952 175.907 0 175.907 10.858.269 1 2016 tkr. 132.105 20.538 152.643 4.074 4.074 156.717 27 715 742 5.271 5.271 5.452 11.465 168.182 0.858.269 40.382.047 51.416.223 223.145.175 Note



adl Grundkapital. ..............
cseessseeeeesecoese

sesesecsessossccsass
ceos saa,

Overført overskud........
......... s.s. :seeses esee

se sses cee secasses.
Henlæggelser til uddeli

nger, ramme...

Hensættelse til udskud
t skat... sss.

Hensættelse til forpligte
lser vedrørende renove

ring m.v...…….…………
….

HENSATTE FORPLIG
TELSER..….….......…..

.….….…... eere esesre
reeereanae.

Gæld til kreditinstitutter
............... sss

Anden gæld .............. s
eses seses eese es se

ses esesesesessseess
ess eass

Langfristede gældsforp
ligtelser..………….……

 erseeesareereeeaaea
anneannaaee.

Kortfristet del af langfri
stet gæld... s

Gæld til pengeinstitutte
r... ss sss

Leverandører af varer o
g tjenesteydelser... .

Bevilgede uddelinger...
........... sses sss.

Periodeafgrænsningsp
oster...….............. sss.

Kortfristede gældsforpl
igtelser ..…......…..….…

.….….….…. ee eeress
acesanneanes

GÆLDSFORPLIGTELS
ER...…….......... sesse 

sses seess essees

PASSIVER.......... sees
e eee sssecs seassa s

cce ees soassa sss ee
eeeeeesa

2017 kr. 37.689.845 6.433.056 3.600.000 722.901 1.594.160 18.000.000 19.594.160 131.721.140 0 7 131.721.140 7 13.279.323 0 1.682.287 000.000 145.364 06.974 8.114 175 2016 tkr. 27.499 9.301 0 36.800 2.621 22.000 24.621 85.225 11.200 96.425 690 432 1.521 0 7.693 10.336 106.761 168.182 Eventuailposter mv. Pantsætninger og sikke
rhedsstillelser

Nærtstående parter 2 7. 24.1 155.82 223.145.



[BDO KOStpris 1. januar 201
7..............-.ssseeessse

eosecesrreacsanarece
aes.

TGANg....... eeaeee es
e seraeoere osne sese

eseacesessoereneese
nenesses nsee

Kostpris 31. december
 2017.................. sss

Af- og nedskrivninger 1
. januar 2017...............

........

Årets afskrivninger .….
…....... sss

Af- og nedskrivninger 3
1. december 2017.......

........….….…...
Regnskabsmæssig væ

rdi 31. december 2017
..............…..….….……

..…

I henhold til pkt. 13 om
 gevinstklausul i aftale 

af 26. juni

2012 kan det oplyses, 
at fondens købesum fo

r de tidligere
statsejede bygninger o

g jorden under dem an
drog

og at fonden siden da h
ar afholdt forbedringer,

 foreløbigt

opgjort til Hertil kommer P/L regu
lering

Hvorefter foreløbigt P/L
 regulerede beløb udgø

r
Grunde og Bygninger p

å lejet

110.041 110.041 193 256 449 2016 tkr. SZS GZS 2017 kr. bygninger 133.455.675 10.094.555 143.550.230 1.348.011 805.048 2.153.059 141.397.171 grund 20.837.920 0 20.837.920 300.353 69.460 369.813 20.468.107 Andre finansielle indtæ
gter

Rente af udlån til Fælle
sskabet Christiania...

Finansielle indtægter i 
øvrigt

ddA AKII IEEE Fonden har i de sidste 
2 maneder af 2017 haf

t 1 lønnet. Der er ikke u
dbetalt vederlag til

bestyrelsens medlemm
er.

Personaleomkostninge
r

Antal personer beskæf
tiget i gennemsnit:

0 (2016: 0) Udskudt skat af årets r
esultat

Regulering af udskudt 
skat

eessen ata 68.391.501 44.476.808 2.587.599 115.455.908 Materielle anlægsaktive
r

292.434 715.573 1.008.007



a | Langfristede gældsforp
ligtelser

1/1 2017 31/12 2017 A
fdrag Restgæld

gæld ií alt gæld i alt næ
ste år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter
.....….….….……….……

 90.730.040 133.800.4
63 2.079.323 124.158.

582

Anden gæld.........….…
.….….….….…….…….…

.………….………………
 11.200.000 11.200.00

0 11.200.000 0

101.930.040 145.000.4
63 13.279.323 124.158

.582

Kurstab og låneomkost
ninger på 7.954.303 kr

., der amortiseres, er m
edtaget i gæld til

realkreditinstitutter. Realkreditlånet er ydet
 med statsgaranti.

Anden gæld er skyldig 
restkøbesum, der forfa

lder således:

31.12.2018 11.200.000 i alt 11.200.000 Afholdte udgifter til ren
overing m.v. kan i henh

old til nærmere bestem
melser i indgået aftale

fradrages i den skyldig
e restkøbesum.

Henlæggelser Overført til uddelinger, Grundkapital overskud
 ramme l alt

Egenkapital 31. decem
ber 2016........….….….

….….…….…… 27.499
.262 9.300.879 O 36.80

0.141
Praksisændring (udsku

dt skat)...........…...….…
..…. 1.136.587 1.136.5

87

Korrigeret egenkapital 
1. januar 2017...... 27.4

99.262 10.437.466 037
.936.728

Kapitalforhøjelse..........
...........….…….….…….

…….….….….…… 10.1
90.583 10.190.583

Forslag til årets resulta
tdisponering..…….……

.….….….….…. -4.004.
410 3.600.000 -404.41

0

Egenkapital 31. decem
ber 2017........…..….…

………37.689.845 6.43
3.056 3.600.00047.722

.901
Tilgodehavender Kostpris 1. januar 2017

................. e.er esesee
sseses asees ees eess

e sosse sass 4.074.396

TgANg....... seese e se
ere eeaeee eesse sees

s ses essee aere seee
 es eesse eeseeeeeea

ne 5.789.278
Kostpris 31. december

 2017................ seses 
sses sesser. 9.863.674

Regnskabsmæssig væ
rdi 31. december 2017

.............. s.. 9.863.674

Finansielle anlægsaktiv
er

Egenkapital



Oodd tventualposter mv. Eventualforpligtelser Der verserer løbende s
ager og påbud vedrøre

nde diverse hegn, bygg
ematerialer, skurvogne

mv. der i kortere eller læ
ngere perioder er opsti

llet uden forudgående t
illadelser. Disse sager

løses som regel ret hur
tigt. Men enkelte gange

 medfører en sag et hu
slejetillæg til Staten.

Kontraktlige forpligtelse
r

Lejeforpligtelser Fonden har indgået leje
aftaler vedrørende grun

de og bygninger. For g
runde er der indgået

tidsubegrænset lejeafta
le, der kan opsiges af l

ejer og udlejer med 9 å
rs forudgående varsel.

For bygninger, hvoraf e
n del er omfattet af byg

ningsfredning, er der in
dgået tidsbegrænset

lejeaftale på 30 år og m
ed 30 års uopsigelighe

d for lejer og udlejer. D
er er for begge

lejeaftaler bestemmels
er om regulering af leje

n efter Finansministerie
ts generelle pris- og

tønindeks (pl-regulering
). Lejeforpligtelserne ka

n - uden fremtidig pl-re
gulering - opgøres til

følgende i den fremtidig
e 9 års periode for grun

de og fremtidige 242 år
s periode for

bygninger: Grunde DKK Inden for 1 år 3.286.09
6

ellem 1 og 5 år 16.430.
479

Efter 5 år 9.858.288 I alt 29.574.863 Øvrige forpligtelser Bygninger DKK 2.200.161 11.000.805 42.903.139 56.104.104 I alt DKK 5.486.257 27.431.284 52.761.426 85.678.967 Fonden er forpligtet til a
t forestå renovering m.

v., vedligeholdelse, ren
holdelse og forsyning

m.v. i Christianiaområd
et, og at medvirke til fly

tning af en række selvb
yggerhuse inden for

henholdsvis 10 og 30 å
r fra medio 2012.

Hensættelse til forpligte
lse vedrørende renove

ring m.v. af fællesareal
er, veje, belysning og

forsyningsnet m.v. på d
ele af de samlede områ

der er i årsrapporten af
sat med t.DKK 18.000.

For de af fonden erhve
rvede ejendomme er d

er pålagt gevinstklausu
l ved videresalg, hvorve

d

en nærmere opgjort ev
entuel gevinst tilfalder S

taten. En del af de erhv
ervede bygninger er

omfattet af bygningsfre
dning

Udskudt skat, der hvile
r på fondens ejendomm

e udgør 944 t.kr. Beløb
et er ikke medtaget

i årsregnskabet. Værdipapirer til kursvæ
rdi t.DKK. 10.858 samt

 likvidebeholdninger pa
 t.DKK 163 er stillet til

sikkerhed for realkredit
lån. Endvidere er t.DKK

 2.358 af de likvide beh
oldninger stillet til

sikkerhed for Statens g
aranti for det kommend

e års prioritetsydelser, 
idet fondens

ejendomme ikke er fors
ikrede. Endvidere er ba

nkindestående på t.kr. 
24.896 klausuleret til

renovering mv. Pantsætninger og sikke
rhedsstillelser

Til sikkerhed for realkre
ditlån på t.DKK 141.75

5 er der foretaget pants
ætning af fast ejendom

,
hvis regnskabsmæssig

e værdi udgør t.DKK 14
1.397.

Note



Odl Nærtstående parter Med henvisning til årsr
egnskabslovens § 70 o

plyses det, at fonden fo
retager udlejning af sin

e

faste ejendomme til Fæ
llesskabet Christiania o

g at fondsvedtægten fo
reskriver, at det skal

sikres, at de som til enh
ver tid er hjemmehøren

de på Christianiaområd
et bl.a. får størst mulig

indflydelse på området
s aktuelle brug og udvi

kling, og at fondens dri
ft i videst muligt omfang

sker ved inddragelse a
f områdets beboere, vir

ksomheder, administra
tionsenhed og dets sel

v

forvaltning m.v. Der er i 2017 transaktio
ner mellem fonden og F

ællesskabet Christiania
 i form af

huslejeindtægt på 8.85
0 t.kr. for fonden og fon

dens udlån af yderliger
e 6.000 t.kr. til

Fælleskabet Christiania
. Lånene er med en ren

te på 3% p.a. og årlig y
delse på 5% af

hovedstolen samt uden
 sikkerhedsstillelse. Pr.

 31. december 2017 ud
gør restgælden 9.784

t.kr. Hertil kommer, at F
ællesskabet Christiania

 har ydet gaver til fonde
n svarende til

værdien af de forbedrin
ger på 10.095 t.kr,

Derudover udgøres fon
dens nærtstående part

er af fondens bestyrels
e. Der har i årets løb

været ydet juridisk bista
nd af Advokatpartnerse

lskabet Foldschack, Fo
rchhammer, Dahlager &

Barfod, hvori bestyrelse
ns næstformand advok

at Knud Foldschack er 
partner, for 795 t.kr.,

heraf vedrører 94.250 k
r. ydelser i forbindelse 

med fondens partnersk
ab med Københavns

Kommune og en del af
 beløbet vil således efte

rfølgende blive refunde
ret af Københavns

Kommune. Der fakture
res på normale marked

smæssige vilkår.
Note



dl RESULTATOPGØREL
SEN

Nettoomsætning Nettoomsætningen bes
tår af lejeindtægt vedrø

rende fondens ejendom
me samt indlejede grun

de og

bygninger. Nettoomsæ
tningen indtæsgtsføres

 efter periodiseringsprin
cippet. Nettoomsætnin

g måles til
dagsværdi og opgøres

 ekskl. moms og rabatt
er.

Andre driftsindtægter Andre driftsindtægter in
deholder regnskabspos

ter af sekundær karakt
er i forhold til fondens

aktiviteter, hvorved forp
ligtelse på 40 mio. kr. t

il renovering m.v. indre
gnes lineært over 10 år

 som
udtryk for den gennem

snitlige afvikling af forp
ligtelsen.

Ejendomsomkostninge
r

Ejendomsomkostninge
r omfatter ejendomsska

tter, lejeomkostninger f
or indlejede grunde og 

bygninger,

renovationsafgift og afs
krivninger på bygninge

r.

Administrationsomkost
ninger

I administrationsomkos
tninger indregnes omko

stninger, der er afholdt
 i året til administration

,
herunder omkostninger

 til advokat og revisor s
amt mødeomkostninge

r.

Finansielle indtægter o
g omkostninger

Finansielle indtægter o
g omkostninger indeho

lder renteindtægter og 
-omkostninger, realiser

ede og

urealiserede kursgevin
ster og -tab vedrørende

 værdipapirer, gæld og
 transaktioner i fremme

d valuta,
amortisering af finansie

lle aktiver og forpligtels
er samt tillæg og godtg

ørelse under acontoska
tteordnin-

gen mv. Finansielle ind
tægter og omkostninge

r indregnes med de be
løb, der vedrører regns

kabsåret.

Skat Årets skat, som består 
af årets aktuelle skat o

g forskydning i udskudt
 skat, indregnes i resul

tatop-
gørelsen med den del, 

der kan henføres til åre
ts resultat, og direkte p

å egenkapitalen med d
en del, der

kan henføres til posteri
nger direkte på egenka

pitalen.

Uddelinger Faktiske uddelinger for
 regnskabsåret vises i r

esultatdisponeringen, n
år disse er besluttet af

bestyrelsen, og fonden
 dermed har en juridisk

 forpligtelse over for mo
dtageren.

Årsrapporten for Fonde
n Fristaden Christiania

 for 2017 er aflagt 1 ov
erensstemmelse med d

en danske

årsregnskabslovs beste
mmelser for virksomhe

der i regnskabsklasse B
 med tilvalg af regler fra

 regnskabs-
klasse C og de særlige

 tilpasninger som følge
 af, at der er tale om en

 erhvervsdrivende fond
.

Årsrapporten er udarbe
jdet efter samme regns

kabspraksis som sidste
 år, bortset fra følgende

ændringer. Ændring i anvendt regn
skabspraksis og klassif

ikation

Fra og med 2017 er for
etaget ændring af anve

ndt regnskabspraksis v
edrørende udskudt ska

t, der hviler
på fondens ejendomme

, idet fonden ikke har ti
l hensigt at afhænde di

sse. Der afsættes såled
es ikke

udskudt skat vedrørend
e ejendommene. Ændr

ingen har medført forøg
else af årets skatteudg

ift med
192 t.kr., hvorved årets

 resultat er 192 t.kr. min
dre end ellers. Egenka

pitalen er forøget med 
1.136 tkr.

ved årets begyndelse o
g således samlet set ø

get med 944 t.kr. ved å
rets slutning. Hensætte

lse til
udskudt skat er tilsvare

nde formindsket med 9
44 t.kr.

Sammenligningstallene
 for 2016 for resultatop

gørelse, balance og no
ter er tilpasset den ænd

rede

regnskabspraksis. Bestyrelsen anser ænd
ringen for i højere grad

 at vise et retvisende b
illede af fondens result

at, balance
og finansielle stilling. Der er ikke foretaget an

dre ændringer i anvend
t regnskabspraksis.

ANVENDT REGNSKAB
SPRAKSIS



Odl Brugstid Restværdi Bygninger på lejet grun
d ................... seses se

sse 30 år 90%

Øvrige overtagne bygn
inger................... e.. se

sse: seess sss esesee
se seses. 30 år 90%

NYbYygninger.............
....-....esrsseseseees c

ecs eseesesanereesse
ses ness escsseese se

ss 30 år 30 %

For de af fonden ejede
 ejendomme skønner le

delsen, at grundværdie
rne er væsentlige, hvor

for de

herpå værende bygnin
ger indgår med mindre

 beløb, som gør at rest
værdien kan ansættes 

til 90%.

Fortjeneste og tab ved 
afhændelse af materiel

le anlægsaktiver opgør
es som forskellen melle

m
salgsprisen med fradra

g af salgsomkostninger
 og den regnskabsmæs

sige værdi på salgstids
punktet.

Finansielle anlægsaktiv
er

Finansielle anlægsaktiv
er omfatter udlån der m

åles til amortiseret kost
pris, med fradrag til

nedskrivning til imødeg
äelse til tab.

Værdiforringelse af anl
ægsaktiver

Den regnskabsmæssig
e værdi af materielle an

lægsaktiver samt finan
sielle anlægsaktiver, de

r ikke må-

les til dagsværdi, vurde
res årligt for indikatione

r på værdiforringelse u
d over det, som udtrykk

es ved
afskrivning. Foreligger der indikatio

ner på værdiforringelse
, foretages nedskrivnin

gstest af hvert enkelt a
ktiv

henholdsvis gruppe af 
aktiver. Der foretages n

edskrivning til genindvi
ndingsværdien, hvis de

nne er
lavere end den regnska

bsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi e
r den højeste værdi af 

nettosalgspris og kapita
lværdi. Kapitalværdien 

opgøres

som nutidsværdien af d
e forventede nettopeng

estrømme fra anvende
lsen af aktivet eller akti

vgruppen
og forventede nettopen

gestrømme ved salg af
 aktivet eller aktivgrupp

en efter endt brugstid

Tilgodehavender Tilgodehavender måles
 til amortiseret kostpris

, hvilket sædvanligvis s
varer til pålydende vær

di.
Værdien reduceres me

d nedskrivning til imøde
gåelse af forventede ta

b.

Tilgodehavender måles
 til nominel værdi. Vær

dien reduceres med ne
dskrivning til imødegåe

lse af

forventede tab. Periodeafgrænsningsp
oster, aktiver

Periodeafgrænsningsp
oster indregnet under a

ktiver omfatter afholdte
 omkostninger vedrøre

nde efter-

følgende regnskabsår. BALANCEN Materielle anlægsaktive
r

Grunde og bygninger, p
roduktionsanlæg og ma

skiner samt andre anlæ
g, driftsmateriel og inve

ntar
måles til kostpris med f

radrag af akkumulered
e af- og nedskrivninger

. Der afskrives ikke på 
grunde.

Afskrivningsgrundlaget
 er kostpris med fradra

g af den skønnede rest
værdi efter afsluttet bru

gstid.

Kostprisen omfatter an
skaffelsesprisen samt o

mkostninger direkte tilk
nyttet anskaffelsen indt

il det

tidspunkt, hvor aktivet e
r klar til at blive taget i b

rug. For egenfremstille
de aktiver omfatter kos

tprisen
omkostninger til materi

aler, komponenter, und
erleverandører, direkte

 lønforbrug samt indire
kte

produktionsomkostning
er.

Der foretages lineære a
fskrivninger baseret på

 følgende vurdering af 
aktivernes forventede b

rugstider
og restværdi:



Værdipapirer og kapita
landele

Værdipapirer indregnet
 under omsætningsakti

ver, omfatter børsnoter
ede obligationer, aktier

 og andre
værdipapirer, der måle

s til dagsværdi på bala
ncedagen. Børsnotered

e værdipapirer måles ti
l børskurs.

Egenkapital Fondens bundne kapita
l indeholder den vedtæ

gtsbestemte grundkapi
tal, som blev indskudt i

forbindelse med fonden
s stiftelse samt eventue

lle vedtægtsbestemte r
eserver.

Under egenkapitalen a
ngives den ramme, bes

tyrelsen har vedtaget fo
r uddelinger for det kom

mende

ar. Gaver og arv, hvorom g
iver har bestemt, at bel

øbene skal tilgå fonden
 som grundkapital eller

konsolidering, posteres
 direkte på grundkapita

len. Gaver og arv, der m
odtages som disponibe

l kapital,

indregnes i resultatopg
ørelsen.

Hensatte forpligtelser Hensættelse til forpligte
lse vedrørende renove

ring m.v. omfatter reno
vering m.v. af fællesare

aler,
veje, belysning og forsy

ningsnet m.v. på dele a
f de samlede områder,

 hvor fonden på balanc
edagen har

en retlig eller faktisk for
pligtelse hertil. Hensæt

telsen afvikles i takt me
d renoveringens udføre

lse.
Hensættelsen måles ud

 fra et skøn over dagsv
ærdien af den resteren

de forpligtelse på balan
cedagen.

Skat og udskudt skat Fonden er underlagt sk
attelovgivningen for fon

de, og den skattepligtig
e indkomst opgøres i

overensstemmelse her
med. Skattelovgivninge

n for fonde tillader skat
temæssige fradrag for

hensættelser til senere
 uddelinger. Som følge

 heraf har fonden mulig
heden for at reducere e

n eventuel

skattepligtig positiv ind
komst til nul. Det skatte

mæssige fradrag for he
nsættelse til senere ud

deling
tillades ikke indregnet r

egnskabsmæssigt, hvo
rfor der opstår en udsk

udt skatteforpligtelse h
erpå.

Denne skatteforpligtels
e indgår i beregningen 

af den udskudte skat.

Da fondens formål bl.a
. omfatter at erhverve, 

eje og drive ejendomm
en, er det ikke sandsyn

ligt, at
skatteforpligtelsen, der

 hviler på ejendommen
e, fremover vil blive akt

uel. Derfor hensættes d
enne

skatteforpligtelse ikke i
 årsregnskabet.

Udskudt skat vedrøren
de forskelle mellem reg

nskabs- og skattemæs
sige værdier på aktiver

 og
forpligtelser indregnes 

som hovedregel i årsre
gnskabet. Der foretage

s imidlertid en vurderin
g af

fondens mulighed for s
om følge af de skattem

æssige fradrag for hen
sættelse til senere udd

eling at
disponere den skattepl

igtige indkomst til nul fo
r regnskabsåret og kom

mende regnskabsår. D
enne

vurdering kan medføre
, at der ligeledes ikke i 

årsregnskabet indregne
s udskudt skat på forsk

elle

mellem regnskabs- og 
skattemæssige værdie

r på aktiver og forpligte
lser.

Gældsforpligtelser Finansielle forpligtelser
 indregnes ved låneopt

agelse til det modtagne
 provenu med fradrag a

f afholdte
låneomkostninger. I eft

erfølgende perioder må
les de finansielle forplig

telser til amortiseret ko
stpris

svarende til den kapita
liserede værdi ved anv

endelse af den effektiv
e rente, således at fors

kellen
mellem provenuet og d

en nominelle værdi ind
regnes i resultatopgøre

lsen over låneperioden
.

Amortiseret kostpris for
 kortfristede gældsforpl

igtelser svarer normalt 
til nominel værdi.

Bevilgede uddelinger Bevilgede uddelinger, f
ørt under kortfristede g

ældsforpligtelser, bestå
r af foretagne uddeling

er, der er

disponeret, både hvad 
angår formål/modtager

 som beløb og tidspunk
t, men som på statustid

spunktet
endnu ikke er betalt. Periodeafgrænsningsp

oster, passiver

Periodeafgrænsningsp
oster indregnet under p

assiver omfatter modta
gne betalinger vedrøre

nde
indtægter i de efterfølg

ende år.


