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Bestyrelsen har dags d
ato behandlet og godke

ndt arsrapporten for 1. 
januar - 31. december 

2016 for

Fonden Fristaden Chris
tiania.

Årsrapporten aflægges
 i overensstemmelse m

ed årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse
, at årsregnskabet give

r et retvisende billede a
f fondens aktiver, pass

iver og
finansielle stilling pr. 31

. december 2016 samt 
af resultatet af fondens

 aktiviteter for regnskab
såret 1.

januar - 31. december 
2016.

Ledelsesberetningen in
deholder efter vores op

fattelse en retvisende r
edegørelse for de forho

ld,

beretningen omhandler
.

Johannes S mon Brand
t

Formand København, den 17. m
aj 2017
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Konklusion Vi har revideret årsregn
skabet for Fonden Fris

taden Christiania for re
gnskabsåret 1. januar -

 31.
december 2016, der om

fatter resultatopgørelse
, balance, noter og anv

endt regnskabspraksis
. Årsregn-

skabet udarbejdes efte
r årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse
, at årsregnskabet give

r et retvisende billede a
f fondens aktiver, pass

iver og
finansielle stilling pr. 31

. december 2016 samt 
af resultatet af fondens

 aktiviteter for regnskab
såret 1.

januar - 31. december 
2016 i overensstemme

lse med arsregnskabsl
oven.

Grundlag for konklusio
n

Vi har udført vores revi
sion i overensstemmels

e med internationale st
andarder om revision o

g de
yderligere krav, der er 

gældende i Danmark. V
ores ansvar ifølge diss

e standarder og krav e
r nærmere

beskrevet i revisionspå
tegningens afsnit ”Revi

sors ansvar for revision
en af årsregnskabet”. V

i er
uafhængige af fonden 

i overensstemmelse m
ed internationale etiske

 regler for revisorer (IE
SBA’s Etiske

regler) og de yderligere
 krav, der er gældende

 i Danmark, ligesom vi 
har opfyldt vores øvrige

 etiske
forpligtelser i henhold t

il disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse

, at det opnåede revisio
nsbevis er

tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores

 konklusion.

Ledelsens ansvar for å
rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret 
for udarbejdelsen af et 

årsregnskab, der giver 
et retvisende billede ií o

verens-
stemmelse med årsreg

nskabsloven. Ledelsen
 har endvidere ansvare

t for den interne kontro
l, som

ledelsen anser nødven
dig for at udarbejde et 

årsregnskab uden væs
entlig fejlinformation, u

anset om
denne skyldes besvige

lser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af å
rsregnskabet er ledelse

n ansvarlig for at vurde
re fondens evne til at fo

rtsætte

driften; at oplyse om fo
rhold vedrørende fortsa

t drift, hvor dette er rele
vant; samt at udarbejde

 års-
regnskabet på grundlag

 af regnskabsprincippe
t om fortsat drift, medm

indre ledelsen enten ha
r til

hensigt at likvidere fond
en, indstille driften eller

 ikke har andet realistis
k alternativ end at gøre

 dette.

Revisors ansvar for rev
isionen af årsregnskab

et

Vores mål er at opnå h
øj grad af sikkerhed for

, om årsregnskabet som
 helhed er uden væsen

tlig
fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besv
igelser eller fejl, og at a

fgive en revisionspåteg
ning med

en konklusion. Høj grad
 af sikkerhed er et højt 

niveau af sikkerhed, m
en er ikke en garanti fo

r, at en
revision, der udføres i o

verensstemmelse med
 internationale standard

er om revision og de yd
erligere

krav, der er gældende 
i Danmark, altid vil afdæ

kke væsentlig fejlinform
ation, når sådan findes

.
Fejlinformationer kan o

pstå som følge af besv
igelser eller fejl og kan 

betragtes som væsentl
ige, hvis

det med rimelighed kan
 forventes, at de enkelt

vis eller samlet har indf
lydelse på de økonomi

ske
beslutninger, som regn

skabsbrugerne træffer 
på grundlag af årsregn

skabet.

Som led i en revision, d
er udføres i overensste

mmelse med internatio
nale standarder om rev

ision og de

yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, f

oretager vi faglige vurd
eringer og opretholder

professionel skepsis un
der revisionen. Herudo

ver:

e Identificerer og vurde
rer vi risikoen for væse

ntlig fejlinformation i år
sregnskabet, uanset om

 denne

skyldes besvigelser elle
r fejl, udformer og udfø

rer revisionshandlinger
 som reaktion på disse

 risici
samt opnår revisionsbe

vis, der er tilstrækkeligt
 og egnet til at danne g

rundlag for vores konkl
usion.

Risikoen for ikke at opd
age væsentlig fejlinform

ation forårsaget af besv
igelser er højere end ve

d
væsentlig fejlinformatio

n forårsaget af fejl, idet
 besvigelser kan omfat

te sammensværgelser,

dokumentfalsk, bevidst
e udeladelser, vildledni

ng eller tilsidesættelse 
af intern kontrol.

e Opnàår vi forståelse 
af den interne kontrol m

ed relevans for revision
en for at kunne udform

e
revisionshandlinger, de

r er passende efter om
stændighederne, men 

ikke for at kunne udtryk
ke en

konklusion om effektivi
teten af fondens interne

 kontrol.

e Tager vi stilling til, om
 den regnskabspraksis

, som er anvendt af led
elsen, er passende, sa

mt om de
regnskabsmæssige skø

n og tilknyttede oplysni
nger, som ledelsen har

 udarbejdet, er rimelige
.

Til ledelsen i Fonden F
ristaden Christiania



° Konkluderer vi, om le
delsens udarbejdelse a

f rsregnskabet pa grun
dlag af regnskabsprinc

ippet om
fortsat drift er passende

, samt om der på grund
lag af det opnåede revi

sionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet m
ed begivenheder eller f

orhold, der kan skabe b
etydelig tvivl om fonden

s
evne til at fortsætte drif

ten. Hvis vi konkludere
r, at der er en væsentli

g usikkerhed, skal vi i v
ores

revisionspåtegning gør
e opmærksom på oplys

ninger herom i årsregn
skabet eller, hvis sådan

ne
oplysninger ikke er tilst

rækkelige, modificere v
ores konklusion. Vores

 konklusioner er basere
t på

det revisionsbevis, der 
er opnået frem til datoe

n for vores revisionspå
tegning. Fremtidige

begivenheder eller forh
old kan dog medføre, a

t fonden ikke længere k
an fortsætte driften.

e Tager vi stilling til den
 samlede præsentation

, struktur og indhold af 
årsregnskabet, herund

er

noteoplysningerne, sam
t om årsregnskabet afs

pejler de underliggende
 transaktioner og

begivenheder på en så
dan måde, at der gives

 et retvisende billede h
eraf.

Vi kommunikerer med 
ledelsen om blandt and

et det planlagte omfang
 og den tidsmæssige p

lacering af

revisionen samt betyde
lige revisionsmæssige 

observationer, herunde
r eventuelle betydelige

 mangler i
intern kontrol, som vi id

entificerer under revisio
nen.

Udtalelse om ledelsesb
eretningen

Ledelsen er ansvarlig f
or ledelsesberetningen

.

Vores konklusion om å
rsregnskabet omfatter 

ikke ledelsesberetninge
n, og vi udtrykker ingen

 form for
konklusion med sikkerh

ed om ledelsesberetnin
gen.

I tilknytning til vores rev
ision af årsregnskabet 

er det vores ansvar at l
æse ledelsesberetning

en og i den

forbindelse overveje, o
m ledelsesberetnin en 

er v sentli t inkonsisten
t med årsre nskabet ell

er vores
viden opnaet ved revis

ionen eller på anden m
åde synes at indeholde

 væsentlig fejlinformatio
n.

Vores ansvar er derudo
ver at overveje, om led

elsesberetningen indeh
older krævede oplysnin

ger i

henhold til årsregnskab
sloven.

Baseret pa det udførte 
arbejde er det vores op

fattelse, at ledelsesber
etningen er i overensst

emmelse
med årsregnskabet og 

er udarbejdet i overens
stemmelse med årsreg

nskabslovens krav. Vi h
ar ikke

fundet væsentlig fejlinfo
rmation i ledelsesberet

ningen.

København, den 17. m
aj 2017

BDO Statsautoriiseret r
evisio  ktieselskab

CVR-nr. 20 22 26 70 Kim K. Sørensen Statsautoriseret revisor J augbDyr S sautorise et r



Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

Årets resultat er opgjor
t til et overskud på 1.86

9.392 kr. Egenkapitalen
 udgør pr. 31. decembe

r 2016

36.800.141 kr. ra im lementerin til drift
:

Fonden Fristaden Chris
tiania blev stiftet i 2011

. Pr 1. juli 2012 overtog
 Fonden en del af jorde

n og de
fleste af bygningerne p

å Christiania.

Der lå fire aftaler med S
taten til grund for at ge

nnemføre overdragelse
n. En femte og sidste a

ftale om

overdragelsen blev ind
gået i 2013.

Perioden 2011-2013 va
r i høj grad en impleme

nteringsfase, hvor der b
lev forhandlet aftaler, e

tableret
forretningsgange, sama

rbejder osv. med de ma
nge forskellige samarb

ejdspartnere.

I 2014 gik Fonden Frist
aden Christiania fra im

plementeringsfasen ov
er til en driftsfase. | 201

6 er

Fonden stadig præget 
af drift, herunder udest

åender der mangler at 
komme på plads, men 

2016 har i
høj grad også været pr

æget af dels indgåelse
 af partnerskabsaftale m

ed Københavns Komm
une og dels

en tragisk skudepisode
 på Christiania.

Der er en meget konstr
uktiv udvikling på Chris

tiania og renoveringen 
af bygningsmassen er 

i fuld gang,
herunder en del hvor k

limaskærmen renovere
s. Der sker desuden ud

bygning af varmesyste
mer mv., så

de nuværende varmek
ilder udskiftes med CO

? neutrale varmekilder.

Partnerskabsaftale: Fonden Fristaden Chris
tiania har i 2016 indgåe

t en partnerskabsaftale
 med Københavns Kom

mune, der
blev godkendt af borge

rrepræsentationen í Kø
benhavns Kommune d

en 2. februar 2017. De
r har været

rigtig mange møder me
d Københavns Kommu

ne og internt på Christi
ania og mellem Christia

nia og
Fonden for at få afklare

t muligheder og konsek
venser i forhold til indg

åelse af Partnerskab.

Partnerskabsaftalen ind
ebærer, at København

s Kommune lægger 20
 mio. kr. og Fonden Fri

staden

Christiania 10 mio. kr. D
esuden kan der søges 

om yderligere støtte fra
 velgørende fonde m.v.

 til
gennemførelse af de fo

rskellige projekter i par
tnerskabet.

REGNSKABSBERETN
ING

Fondens hovedaktivite
ter

Fondens er en erhverv
sdrivende fond.

Fondens formål er ifølg
e vedtægternes 5§ 4:

”Fonden har til formål a
t købe/eje og/eller leje 

eller pa anden made ad
ministrere

Christianiaomradet, me
d henblik pa at sikre Ch

ristianiaomradets fortsa
tte udvikling og bestaen

.
Fonden kan samtidig m

edvirke til udbredelse a
f bæredygtighed og Ch

ristianias værdier og m
uligheder,

jf. stk. 2-4, til andre sav
el inden som uden for D

anmarks grænser.

Fonden har i forbindels
e med sit virke og en y

derligere administration
 af eventuelle tilstøden

de
arealer, til formal at opr

etholde Christianiaomr
adet som et alternativt 

bolig- og erhvervsomra
de og

et kulturelt socialt virke
felt med en socialt bred

t sammensat beboergr
uppe.

Fonden skal sikre, at d
riften af fondens areal s

ker pa et savel økonom
isk som miljømæssigt

bæredygtigt grundlag, 
og at de på omradet væ

rende arkitektoniske og
 kulturbærende facilitet

er i

videst muligt omfang b
evares og udvikles.

Fonden kan derudover
 bl.a. fremme etablering

en af alternative forsyn
ingssystemer i samarb

ejde med
de aktører, som er hjem

mehørende på Christia
niaområdet."

LEDELSESBERETNIN
G



Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

 (fortsat)

Partnerskabet vil først 
og fremmest gennemfø

re et projekt i forhold til
 renovering af Fredens

 Ark, som
trænger kraftigt til reno

vering, herunder en klim
arenovering, så man m

indsker energiforbruge
t i

ejendommen. Når projektet om Frede
ns Ark er etableret og d

et er afklaret, hvordan 
Partnerskabet kan fung

ere i
praksis, kan man gå vid

ere med de øvrige spo
r i partnerskabet, der h

andler om socialøkono
miske

virksomheder, og hvord
an disse kan anvendes

 til at få langt flere af de
 mennesker der bor på

Christiania og nogle af 
de der kommer der me

get i beskæftigelse. De
suden er der et spor om

 indsatsen

mellem husene, der i h
øj grad handler om, hv

ordan man kan handte
re de mange hundrede

tusinde
mennesker, der hvert å

r besøger Christiania. O
g endelig er der et spor

 omkring klima og nedb
ringelse af

CO, som bl.a. går ud p
a udskiftning af de nuv

ærende varmekilder m
ed CO? neutrale varme

kilder.

Udvikling af aftalen me
d staten:

Overordnet er Fondens
 vurdering at aftalerne 

med staten fungerer ef
ter hensigten. Men sam

tidig er der
et stort behov for evalu

ering og nytænkning.

Der er nu gået næsten
 seks år siden aftalen m

ellem staten og Christia
nia blev indgået i 2011

 og der er

sket en del siden da. D
er har også vist sig pro

blemer og muligheder, 
som ingen havde forud

set da
aftalen blev indgået. Fx åbner aftalerne med

 staten kun for mulighe
den for belåning til reno

vering af den eksistere
nde

bygningsmasse, men ik
ke til nybyggeri. Selvom

 alle ønsker at der skal
 ske nybyggeri på Chris

tiania.

Da aftalen blev indgået
 havde ingen forudset, 

at det ville være så svæ
rt at opnå realkreditbelå

ning,
som det har vist sig at 

være. Der er et væsen
tligt behov for at nytæn

ke aftalerne på dette pu
nkt.

Dertil kommer at der er
 behov for at gå videre 

med den ”afknopning” 
af Christiania fra staten

, som

blev sat i gang med aft
alen i 2011 og hvor imp

lementeringen blev påb
egyndt i 2012. Det vil v

ære
billigere for staten, hvis

 man fuldfører salget a
f Christiania, så Fonde

n også overtager den r
esterende

del af Christiania, fortid
smindet, som reelt disp

oneres ansvarsmæssig
t af Christiania.

Fonden vil derfor arbej
de videre på at få en ev

aluering og videreudvik
ling af aftalerne med st

aten.

Byggesager: Der er stadig nogle byg
gesager på Christiania

. Men alle parter har ef
terhanden fået udviklet

 nogle
processer, der gør, at d

er bliver taget hånd om
 sagerne fra starten og

 der er dialog om mulig
heder for

renovering af bygninge
r m.v. før byggeriet sæ

ttes i gang. Når der ind
 i mellem alligevel opst

år nogle
sager, håndteres de fle

ste ret hurtigt. Der har 
dog været nogle enkelt

e sager, som i 2016 i h
enhold til

aftalerne mellem Fonde
n og Staten først blev f

orsøgt løst ved forhand
ling, hvilket ikke lykked

es og som
derefter gik videre i en 

mediationsproces. | jan
uar 2017 blev der indgå

et aftale omkring løsnin
ger pa

disse byggesager. Det lykkedes i 2016 en
deligt at få afklaret de p

lanmæssige forhold om
kring Christiania, såled

es at det
hverken er nødvendigt 

med en ny lokalplan ell
er et kommuneplantillæ

g medmindre der ønsk
es

omfattende nybyggeri, 
hvilket der ikke er plane

r om på nuværende tid
spunkt.

De sidste af de gamle p
åbudssager fra før Fon

den overtog Christiania
 blev også løst i 2016.

Refusion  købesum for
 renoveringer:

12016 færdiggjorde Fo
nden arbejdet med ren

overing af Statens bygn
ing, Aircondition, en af 

de fredede
vinkelgårde på Fortidsm

indet. Der var meget st
or ros fra såvel Bygning

sstyrelsen som Slots- o
g

Kulturstyrelsen til det u
dførte arbejde, som ma

n sagde lå helt i top i fo
rhold til renovering af fr

edede

bygninger. Der har desuden være
t gennemført forskellige

 arbejder på Fortidsmin
det, herunder renoverin

g af
Syddyssevejen, som h

ar udløst fradrag i den 
del af købesummen, so

m blev betalt i decemb
er 2016.

LEDELSESBERETNIN
G



Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

 (fortsat)

Der er tilbagebetalt 3 m
io. kr. til Fonden af den

 del af købesummen, d
er blev indbetalt pr. 31.

december 2014 vedrør
ende det arbejde der e

r udført på bygningen A
ircondition, som aftalt o

g som

godkendt af folketinget
s finansudvalg.

Der blev i 2016 indgåe
t en refusionsaftale me

llem Fonden og Staten
 omkring de næste afdr

ag af
købesummen. Denne a

ftale skal dog forelægg
es som orienterende ak

tstykke for folketingets

finansudvalg før den bl
iver endelig. Det fremg

år af aftalen, at Fonden
 betaler afdragene på

købesummen, men kan
 få tilbagebetalt midlern

e i det omfang man kan
 dokumentere, at der e

r anvendt

tilsvarende beløb til ren
overing af Statens bygn

inger på Fortidsmindet 
og til renovering af selv

e
Fortidsmindet i henhold

 til aftale 5.

Skudepisoden på Chris
tiania:

Den 31. august 2016 v
ar der en meget tragisk

 episode på Christiania
, hvor en person skød m

od to

politifolk og senere en 
tilfældig forbipasserend

e. Den ene politimand 
blev meget hårdt såret.

Efterfølgende blev gern
ingsmanden selv skudt

 af politiet.

Denne episode førte til
 hektisk mødeaktivitet, 

såvel på Christiania so
m i Fonden, hos myndi

ghederne

samt mellem myndighe
derne og Fonden.

Fællesskabet Christian
ia valgte som reaktion 

på skudepisoden at op
fordre den danske befo

lkning til at
købe sit hash et andet 

sted. Og Fællesskabet
 Christiania iværksatte 

en fysisk aktion hvor an
 fjernede

boderne i Pusherstreet
.

Fonden modtog et brev
 fra politidirektøren i Kø

benhavn med nogle kra
v til, hvad der skulle til 

af fysiske
ændringer på Christian

ia, for at kunne sikre try
ghed og sikkerhed i for

hold til politiets arbejde
.

Fællesskabet Christian
ia afholdt to fællesmød

er omkring dette og på
 den baggrund fremsen

dte Fonden

Fristaden Christiania e
t brev til politidirektøren

, I brevet udtrykte Fond
en sin medfølelse med

 de
sårede og de pårørend

e. Desuden skrev Fond
en at man glædede sig

 over, at det var lykked
es at fa

fjernet fotoforbuddet og
 få fjernet maskeringen

. Fonden har siden ved
holdende fastholdt, at m

an
ønsker at opretholde d

isse landvindinger.

Som led i den aftale de
r på denne baggrund b

lev indgået mellem myn
dighederne, har Fælles

skabet

Christiania i starten af 2
017 etableret øget bely

sning flere steder på C
hristiania og opsat heg

n nogle
steder på Fortidsminde

t.

Desuden har Bygnings
styrelsen etableret nog

le pullerter ved indgang
e til Christiania, hvor C

hristiania

ikke i forvejen selv hav
de opsat pullerter. Chri

stiania har fuld adgang
 til at bestemme hvem 

og hvornår
der har adgang til Chris

tiania. Dog således at a
mbulancer, brandvæse

n og politi har fri adgan
g.

Fonden har løbende gj
ort det klart, at opgaven

 med at bekæmpe hård
 og bevæbnet kriminali

tet er en

meget stor og vanskeli
g opgave, som man ikk

e kan forvente at et civ
ilsamfund som Christia

nia kan løse
alene. Der er tale om en opga

ve der giver meget stor
e udfordringer og har e

n del kølvandseffekter.

Derfor er der også beh
ov for nytænkning. Den

 bedste langsigtede løs
ning er efter Fondens o

pfattelse,

at hash bliver legalisere
t.

Dialog med myndighed
erne:

I 2017 har Fonden og m
yndighederne fortsat af

holdt dialogmøder cirka
 hver 3. måned. På dis

se

dialogmøder deltager B
ygningsstyrelsen, Slots

- og Kulturstyrelsen, Kø
benhavns Kommune, K

øbenhavns

Politi og Fonden Frista
den Christiania.

Der er fortsat generelt 
stor tilfredshed og ros f

ra alle myndighederne 
omkring udviklingen på

LEDELSESBERETNIN
G



4 Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

 (fortsat)

Christiania. Der er stor bekymring o
mkring pusherstreet, ik

ke mindst fra Christiani
a og Fondens egen sid

e. Men i
forhold tl hele den øvrig

e del af myndighedsind
satsen og samarbejdet

 i forhold til Christiania 
er der en

rigtig god udvikling, og 
det går godt.

Realkreditlån: Fonden har i 2016 opta
get et lån ca. 25 mio. k

r. til brug for renovering
 af statsbygninger. Der

 er 80 %
statsgaranti på disse lå

n, og Fonden har desu
den stillet garanti i form

 af deponerede obligati
oner for de

resterende 20 % af lån
et.

En sådan løsning med 
deponering af obligatio

ner til sikkerhed løser d
et akutte problem her o

g nu, sa
Fonden kan låne til de 

patrængende byggearb
ejder. Men på længere

 sigt er det ikke en hold
bar løsning

da det væsentligt neds
ætter det beløb, Fonde

n samlet kan låne og d
ermed uligheden for fin

ansiering
af de samlede nødvend

ige renoveringsopgave
r.

Desuden har Fonden o
ptaget et lån på ca. 28 

mio. kr. til betaling af d
e sidste to rater af købe

summen,

hvoraf den ene rate er 
blevet betalt ved udgan

gen af 2016, således a
t der nu kun mangler b

etaling af
den sidste rate på 11,2

 mio. kr., der skal betal
es senest den 31. dece

mber 2018. Raten skal
 dog kun

betales i det omfang de
r ikke er udført refusion

sarbejder på Statens b
ygninger og på Fortidsm

indet.
Som anført under afsni

ttet om refusionsaftalen
 vil Fonden kunne få til

bagebetalt det der er b
etalt i

rater på købesummen,
 såfremt Fon en å et se

nere tidspunkt får udfø
rt ar ejderne å Statens

bygninger og Fortidsmi
ndet.

Finansiering af renover
ingsindsatsen:

Det har i mange år vær
et et stort problem, at d

et ikke var muligt at fa 
lan med en rimelig bela

ning til
renovering af bygninge

r på Christiania. Det ha
r sammen med den ge

nerelle usikkerhed om 
fremtiden

medført, at der er et sto
rt efterslæb af renoveri

nger.

Med aftalerne med stat
en er der kommet ro om

 fremtiden og med Fon
dens optagelse af lan t

il
renovering er der skab

t mulighed for at de ma
nge christianitter, der ø

nsker at renovere den 
bolig de

bor i, har kunnet igangs
ætte dette arbejde med

 en rimelig finansiering
.

Der har således kunne
t etableres et finansieri

ngssystem, som ellers 
ikke var muligt, da der 

stadig fra
bank- og finansverdene

n er utryghed ved at ud
läne til byggeri og reno

vering uden statsgaran
ti, selvom

er stor egenkapital i Fo
nden og store bygnings

- og grundværdier på C
hristiania.

Det er således en af de
 store succeshistorier i 

forhold til aftalerne med
 staten, at der nu er ful

d gang i
renoveringerne. Forsikring: Fonden har i 2016 forts

at forhandlingerne om 
brandforsikring af Fond

ens bygninger pa Chris
tiania, men

det er endnu ikke lykke
des at finde en tilfredss

tillende løsning. Fonde
n stiller derfor fortsat en

bankgaranti over for St
aten.

Fonden arbejder videre
 på at finde en forsikrin

gsløsning.

Folkeaktier: Der bliver stadig givet s
tøtte til Fonden i form a

f køb af folkeaktier, hvo
r der i 2016 indkom 271

.398

kr., der er gået til Fond
ens grundkapital. Der b

lev i slutningen af 2016
 indført mulighed for, a

t der kan
betales med mobilepay

, når man køber folkea
ktier. Det er håbet, at d

ette kan være med til a
t øge

salget af folkeaktier. Ejendommens værdi: LEDELSESBERETNIN
G



Udviklingen i aktiviteter
 og økonomiske forhold

 (fortsat)
I bestyrelsens beretnin

g i årsrapporten for 201
3 skrev bestyrelsen:

”Fondens bestyrelse ov
ervejer, at regulere væ

rdien af Fondens ejend
om på baggrund af den

 udvikling,

der har været siden Fo
ndens overtagelse den

 1. juli 2012. Købesumm
en på 124.968.751 kr. 

blev i
aftalen af 22. juni 2011

 fastsat pà baggrund af
 den markedsmæssige

 værdi af ejendommen 
pa dette

tidspunkt, med de man
ge forpligtelser der fulg

te med. Der var samtid
ig en klar forventning i 

aftalen,
som senere blev indlag

t i det store aftalekomp
leks, der udmøntede 22

. juni aftalen, om at der
 skulle

ske en udvikling på en 
række områder.

Såfremt købsprisen for
 ejendommen skulle fa

stsættes med den nuvæ
rende viden om de forv

entninger,
der allerede er indfriet 

og de forventninger, de
r klart ser ud til at blive

 indfriet, så ville købesu
mmen

kunne fastsættes til et 
beløb, der er 237.539.0

61 kr. højere, svarende
 til det beløb Fonden sk

al
investere i renoverings

projekter de kommende
 år, jf. statsgarantien fo

r realkreditlån. Fonden
s

bestyrelse overvejer de
rfor at foretage en såda

n regulering, således a
t den samlede værdi af

ejendommen fremover
 fastsættes til 362.507.

812 kr.”

Dette overvejer bestyre
lsen fortsat.

Bestyrelsesmøder: Fonden har i 2016 afho
ldt 8 bestyrelsesmøder

 den 10. februar, 20. ap
ril, 27. juni, 9. septemb

er, 11.

september, 12. oktober
, 2. november og 7. de

cember.

Administration og sekre
tariat:

Fonden bliver fortsat ad
ministreret hos advoka

tkontoret Foldschack &
 Forchhammer. Ligeso

m
advokatkontoret har ma

ndat til at forhandle me
d myndighederne på ve

gne Fonden Fristaden

Christiania. Fællesskabet Christian
ia har et sekretariat for

 Fonden med to ansatt
e, der løser en del af

sekretariatsopgaverne. Uddelingspolitik: Fonden har besluttet, a
t en væsentlig del af Fo

ndens uddelinger skal 
gå til at sikre gode byg

ninger pa

Christiania, således at 
offentligheden fortsat k

an nyde godt af de man
ge faciliteter på Christia

nia og
kan nyde godt af flotte 

velrenoverede bygning
er, herunder fredede by

gninger.

Fremtidsønsker: Fonden skrev i beretnin
gen for 2013:

”Der ligger fortsat mang
e store arbejdsopgaver

 foran Fonden og Chris
tiania. Der skal renover

es for

mange millioner i de ko
mmende år. Der skal u

dvikles nye løsninger fo
r byøkologi, klimarenov

eringer,
affaldshåndteringer. De

r skal skabes endnu be
dre rammer for kulturel

le aktiviteter, debatter, 
udvikling

af alternative virksomh
eder, socialøkonomiske

 virksomheder og mege
t mere.

Det bliver afgørende fo
r den videre udvikling, 

at der løbende er en go
d dialog med både myn

digheder
og politikere. En dialog

 der er baseret på et ge
nsidigt ønske om at sik

re Christianias fortsatte
 udvikling

og beståen som et alte
rnativt bolig- og erhverv

sområde og et kulturelt
 socialt virkefelt med en

 socialt
bredt sammensat bebo

ergruppe.”

Redegørelse for uddeli
ngspolitik

Lovpligtig redegørelse 
for fondens uddelingsp

olitik, jf. årsregnskabslo
vens § 77b

Fonden har besluttet, a
t en del af Fondens udd

elinger skal gå til at sik
re gode bygninger på C

hristiania,
således at offentlighed

en fortsat kan nyde god
t af de mange facilitete

r på Christiania og kan
 nyde godt

af flotte velrenoverede 
bygninger, herunder fre

dede bygninger.
Redegørelse for god fo

ndsledelse mv.



Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer 1. Åbenhed og kommu
nikation

1.1. Det anbefales, at b
estyrelsen vedtager ret

ningslinjer for ekstern k
ommunikation,

herunder hvem der kan
 og skal udtale sig til of

fentligheden på den erh
vervsdrivend

fonds vegne og om hvi
lke forhold. Retningslin

jerne skal imødekomm
e behovet for aben-

hed og interessenterne
s behov og mulighed fo

r at opnå relevant opda
teret information

om fondens forhold. Der er valgt et forretningsudvalg der u
dtaler

sig på vegne af fonden.Derudover skal bestyrelsen sikre, at væsentlige oplysninger
,

herunder i hvilket omfa
ng

fonden efterlever anbefalingerne for god fondsledelse, indgår i [arsrapporten.Under hv
ert

møde skriver referente
n en

protokol der offentliggø
res ií

Ugespejlet Christianias ugentlige avis. 2. Bestyrelsens opgave
r og ansvar

2.1 Overordnede opga
ver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at
 bestyrelsen med henb

lik på at sikre den erhv
ervsdrivende fonds

virke i overensstemme
lse med fondens formå

l og interesser mindst e
n gang årligt tager,

stilling til fondens overo
rdnede strategi og udd

elingspolitik med udgan
gspunkt i

vedtægten. Delvis Bestyrelsen udarbejder
 et

årshjul der sikrer at bestyrelsen får behand
let bl.a.

følgende emner: - Mind
st en

gang årligt gennemgås
 fondens

overordnede strategi - 
Mindst

en gang hvert 2. år gen
nemgås

fondens uddelingspoliti
k.Der er,

i nogle tilfælde valgt hv
ert 2.

får da fonden ønsker e
n reel

drøftelse og ikke en ritu
el

jgennemgang. 2.2 Formanden og næs
tformanden for bestyre

lsen

Lovpligtig redegørelse 
for god fondsledelse, jf

. åàrsregnskabslovens
 § 77a

Bemærk, at redegørels
en for fondsledelse ska

l offentliggøres enten i 
ledelsesberetningen el

ler i
noterne i årsrapporten,

 eller på fondens hjemm
eside med henvisning d

ertil i ledelsesberetning
en eller

noterne. En offentliggørelse på 
fondens eventuelle hje

mmeside kræver, at UR
L-adressen, hvor redeg

ørelsen er
offentliggjort, oplyses i 

ledelsesberetningen el
ler noterne. URL-adres

sen er den internetadre
sse, der

skal benyttes for at kom
me direkte til redegøre

lsen.

Se eventuelt mere på w
ww.godfondsledelse.dk



2.2.1 Det anbefales, at
 bestyrelsesformanden

 organiserer, indkalder 
og leder

bestyrelsesmøderne m
ed henblik på at sikre e

t effektivt bestyrelsesar
bejde og skabe de

bedst mulge forudsætn
inger for bestyrelsesme

dlemmernes arbejde en
keltvis og samlet.

Bestyrelsen konstituere
r sig

med en formand og 2 næstformænd, der tilsa
mmen

udgør et forretningsudv
alg, der,

varetager formandens 
og

næstformandens opga
ver i

fonden.Forretningsudv
alget

vælges for en periode p
å et ar.

Forretningsudvalget er ansvarlig for at formalit
eter

jvedrørende vedtægter
 og

protokoller er i orden, li
gesom

de sørger for at bestyre
lsen far

tejlighed til at tage stilli
ng til

de væsentligste forhold vedrørende fonden. 2.2.2 Det anbefales, at
 hvis bestyrelsen ud ov

er formandshvervet un
dtagelsesvis

anmoder bestyrelsesfo
rmanden om at udføre 

særlige driftsopgaver fo
r den

erhvervsdrivende fond,
 bør der foreligge en be

styrelsesbeslutning, de
r sikrer, at

bestyrelsen bevarer de
n uafhængige overordn

ede ledelse og kontrolf
unktion. Der bør

sikres en forsvarlig arb
ejdsdeling mellem form

anden, næstformanden
, den øvrige

bestyrelse og en event
uel direktion.

Der er i forretningsorde
nen

fastlagt, hvilke opgaver
 der er

henlagt til forretningsud
valget,

hvilke opgaver der vare
tages ií

den daglige drift samt h
vilke

opgaver den samlede bestyrelse skal varetag
e.

2 3 Bestyrelsens samm
ensætning og organise

ring

2.3.1 Det anbefales, at
 bestyrelsen løbende v

urderer og fastlægger, 
hvilke kompetencer;

bestyrelsen skal råde o
ver for bedst muligt at k

unne udføre de opgave
r, der påhviler

bestyrelsen. Bestyrelsen skal minim
um 1

gang hvert 2. år, og i forlængelse af fårsregnskabsmødet, fo
retage

en evaluering af bestyrelsesarbejdets gennemførelse.l denne evaluering skal indgå d
e

konkrete medlemmers 
bidrag

til bestyrelsesarbejdet i
 løbet

af året. Der skal foretag
es en

vurdering af hvilke kompetencer bestyrels
en har

behov for fremadrettet,
 samt

en vurdering af om de siddende bestyrelsesmedlemme
r

tilsammen besidder dis
se

kompetencer. 2.3.2 Det anbefales, at
 bestyrelsen med respe

kt af en eventuel udpeg
ningsret i

vedtægten sikrer en str
uktureret, grundig og g

ennemskuelig proces f
or udvælgelse ogl

jindstilling af kandidate
r til bestyrelsen.

De bestyrelsesposter, s
om

Christiania skal udpege
 til,

udpeges på et fællesm
øde pa

Christiania, der indkald
es via

Ugespejlet. Og hvor hv
ert af

Christianias områder p
å

forhånd har drøftet, hve
m de

ønsker at udpege. De e
ksterne

bestyrelsesmedlemme
r

udpeges af bestyrelsen
 efter

en høring af Christiania
s

ællesmøde og skal god
kendes

af Statens resortmyndi
ghed for

Christiania. LEDELSESBERETNIN
G



2.3.3 Det anbefales, at
 bestyrelsesmedlemme

r udpeges på baggrund
 af deres personligel

egenskaber og kompet
encer under hensyn til 

bestyrelsens samlede k
ompetencer, samt at

der ved sammensætnin
g og indstilling af nye b

estyrelsesmedlemmer 
tages hensyn til

behovet for fornyelse s
ammenholdt med beho

vet for kontinuitet og til
 behovet for]

mangfoldighed i relatio
n til bl.a. erhvervs- og u

ddelingserfaring, alder 
og køn.

X Bestyrelsen skal minds
t hvert

2. år evaluere bestyrelsesarbejdet og bestyrelsens kompeten
cer. Og

i den forbindelse drøfte
s,

hvilke kompetencer, de
r måtte

være behov for at best
yrelsen

bliver suppleret med. D
esuden

ses der ved udpegning
 af nye

bestyrelsesmedlemme
r på,

hvordan der kan sikres mangfoldighed og såve
l

kontinuitet, som fornye
lse.

2.3.4 Det anbefales, at
 der årligt i ledelsesber

etningen, og på den er
hvervsdrivende

fonds eventuelle hjemm
eside, redegøres for sa

mmensætningen af bes
tyrelsen, herunder]

for mangfoldighed, sam
t at der gives følgende 

oplysninger om hvert a
f bestyrelsens

medlemmer: e den pågældendes na
vn og stilling,

© den pågældendes al
der og køn,

. dato for indtræden i b
estyrelsen, hvorvidt ge

nvalg af medlemmet ha
r fundet

sted, og udløb af den a
ktuelle valgperiode,

. medlemmets eventue
lle særlige kompetence

r,

. den pågældendes øvr
ige ledelseshverv, heru

nder poster i direktione
r, bestyrelser]

og tilsynsråd, inklusive
 ledelsesudvalg, i dans

ke og udenlandske fon
de,

virksomheder, institutio
ner samt krævende org

anisationsopgaver,

° hvilke medlemmer, de
r er udpeget af myndig

heder /tilskudsyder mv
., og

° om medlemmet anse
s for uafhængigt.

Stort set. Bestyrelsens sammens
ætning

fremgår af ledelsesbere
tningen

i årsrapporten, herunde
r

bestyrelsesmedlemme
rnes:-

navn, alder og stilling-d
ato for

indtræden, genvalg og 
udløb af

valgperiode-hvilke der 
er

udpeget af Christiania 
og

hvilke der er udpeget a
f

FondenOplysninger om
 særlige

kompetencer og ledels
eshverv

medtages dog kun i be
grænset

omfang, da det ellers k
an blive

en meget omfattende o
versigt.

2.3.5 Det anbefales, at
 flertallet af bestyrelses

medlemmerne i den er
hvervsdrivende

fond ikke samtidig er m
edlemmer af bestyrelse

n eller direktionen i fon
dens

dattervirksomhed(-er), 
medmindre der er tale 

om et helejet egentligt 
holdingselskab.

Dette er ikke relevant f
or

Fonden da der ikke eks
isterer

dattervirksomheder. 2.4 Uafhængighed 2.4.1 Det anbefales, at
 en passende del af be

styrelsens medlemmer
 er uafhængige.

Består bestyrelsen (eks
klusiv medarbejdervalg

te medlemmer) af op ti
l fire medlemmer,

bør mindst ét medlem v
ære uafhængigt. Bestå

r bestyrelsen af mellem
 fem til otte

medlemmer, bør minds
t to medlemmer være u

afhængige. Består bes
tyrelsen af ni til

elleve medlemmer, bør
 mindst tre medlemmer

 være uafhængige og s
å fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem 
anses i denne sammen

hæng ikke for uafhæng
ig, hvis den

pågældende: . er, eller inden for de s
eneste tre år har været

, medlem af direktionen
 eller

ledende medarbejder i 
fonden eller en væsent

lig dattervirksomhed el
ler]

associeret virksomhed 
til fonden,

. inden for de seneste f
em år har modtaget stø

rre vederlag, herunder 
uddelingeri

eller andre ydelser, fra 
fonden/koncernen eller

 en dattervirksomhed e
ller

associeret virksomhed 
til fonden i anden egen

skab end som medlem
 af fondens

bestyrelse eller direktio
n,

. inden for det seneste 
år har haft en væsentlig

 forretningsrelation (f.e
ks. personlig

eller indirekte som part
ner eller ansat, aktionæ

r, kunde, leverandør el
ler

ledelsesmedlem i selsk
aber med tilsvarende fo

rbindelse) med fonden/
koncernen

eller en dattervirksomh
ed eller associeret virks

omhed til fonden,

. er, eller inden for de s
eneste tre år har været

, ansat eller partner ho
s ekstern

revisor, ° har været medlem af 
fondens bestyrelse elle

r direktion i mere end 1
2 år,

e er i nær familie med e
ller på anden måde stå

r personer, som ikke be
tragtes som

uafhængige, særligt næ
r,

. er stifter eller væsentl
ig gavegiver, hvis fonde

n har til formål at yde s
tøtte til

disses familie eller and
re, som står disse særl

igt nær, eller

° er ledelsesmedlem i e
n organisation, en ande

n fond eller lignende, d
er modtager

eller gentagne gange in
den for de seneste fem

 år har modtaget væse
ntlige

donationer fra fonden. Der er ikke en direktion
 i

Fonden.De seks ekster
ne

bestyrelsesmedlemme
r skal

ære uafhængige af per
soner

og virksomheder hjemmehørende på Christianiaområdet.Ma
n kan

højst sidde i bestyrelse
n i 12

ar. 2.5 Udpegningsperiode



2.5.1 Det anbefales, at
 bestyrelsens medlemm

er som minimum udpeg
es for en periode på|

to år, og maksimalt for 
en periode på fire år.

Bestyrelsesmedlemme
rne har

en funktionsperiode på
 4 år.

Der kan ske genudpeg
ning 2

gange, dog 3 gange ve
d

udpegning i løbet af en funktionsperiode. 2.5.2 Det anbefales, at
 der for medlemmerne 

af bestyrelsen fastsætt
es en aldersgrænse,

som offentliggøres i led
elsesberetningen eller 

på fondens hjemmesid
e.

Bestyrelsesmedlemme
rne har

en funktionsperiode på
 4 år.

Der kan ske genudpeg
ning 2

gange, dog 3 gange ve
d

udpegning i løbet af en funktionsperiode. 2.6 Evaluering af arbej
det i bestyrelsen og i d

irektionen

2.6.1 Det anbefales, at
 bestyrelsen fastlægge

r en evalueringsproced
ure, hvor|

bestyrelsen, formanden
 og de individuelle med

lemmers bidrag og resu
ltater årligt

evalueres, og at resulta
tet drøftes i bestyrelsen

.

Hvert andet år Bestyrelsen skal minim
um 1

gang hvert andet år i forlængelse af årsregnskabsmødet, fo
retage

en evaluering af bestyrelsesarbejdets gennemførelse. denne evaluering skal indgå d
e

konkrete medlemmers 
bidrag

til bestyrelsesarbejdet i
 løbet

af äret Der skal foretag
es en

vurdering af hvilke kompetencer bestyrels
en har

behov for fremadrettet,
 samt

en vurdering af om de siddende bestyrelsesmedlemme
r

tilsammen besidder dis
se

kompetencer. 2.6.2 Det anbefales, at
 bestyrelsen én gang å

rligt evaluerer en event
uel direktions x Der er 

ingen direktion i

og/eller administrators 
arbejde og resultater e

fter forud fastsatte klare
 kriterier.

Fonden. Forretningsud
valget

står for det meste af de
n

daglige drift og dette ar
bejde

evalueres sammen me
d resten

af bestyrelsen. dministrationsaftalen sk
al

drøftes i bestyrelsen m
indst

hvert 4. år. 3. Ledelsens vederlag 
_

3.1.1 Det anbefales, at
 medlemmer af bestyre

lsen i erhvervsdrivende
 fonde aflønnes med xX

 Bestyrelsesarbejdet er

et fast vederlag, samt a
t medlemmer af en eve

ntuel direktion aflønnes
 med et fast

vederlag, eventuelt kom
bineret med bonus, der

 ikke bør være afhæng
ig af ulønnet, men der 

kan

regnskabsmæssige res
ultater. Vederlaget bør 

afspejle det arbejde og
 ansvar, der følger afl g

odtgøres bestyrelsesfo
rsikring

h t. verve og rimelige udgif
ter til

transport.Der er ingen direktion. 3.1.2 Det anbefales, at
 der i årsregnskabet giv

es oplysning om det sa
mlede vederlag, X

hvert medlem af bestyr
elsen og en eventuel d

irektion modtager fra d
en erhvervsdrivendel

fond og fra andre virkso
mheder i koncernen. E

ndvidere bør der oplyse
s om eventuelle

Jandre vederlag som b
estyrelsesmedlemmer,

 bortset fra medarbejde
rrepræsentanter i

bestyrelsen, modtager 
for varetagelsen af opg

aver for fonden, datterv
irksomheder afl

fonden eller tilknyttede
 virksomheder til fonde

n.

Bestyrelsens sammens
ætning:

Medlem Bestyrelsen |K
ompetencer Bestyrelse

sposter |Vafhængig |



Bjørn Nørgaard Alder: 69 år Eksternt medlem af bestyrelsen 2011 område Genvalgt 19. septembe
r

2013 Nuværende valgperiod
e

udløber den 19. september 2017 Produktionsleder Indtrå
dt 26. september [Kend

skab til Christiania Inge
n andre Ja

Johannes Brandt, 2011 (formand) Genvalgt 19
. september

Alder: 36 år 2013 Udpeget til bestyrelsen
 af (Nuværende valgpe

riode

Christiania udløber den
 19.

september 2017 Valgt senest: 2014 På valg: 2017 Advokat Knud Foldsch
ack [indtrådt 26. septem

ber[Det juridiske områd
e og det erhvervs- Bes

tyrelsesformand og Ja
(næstformand) 2011 pø

konomiske område me
dlem i en række fonde 

og

Alder: 64 år Genvalgt 1
9. september virksomh

eder. Advokat for
Advokat hos Foldschac

k & [2013 Fonden Frist
aden Christiania

Forchhammer Nuvære
nde valgperiode og en 

lang række andre fond
e,

Eksternt medlem af ud
løber den 19. virksomh

eder mv.

bestyrelsen september
 2017

Psykoterapeut Ulla Hul
da |indtrådt 26. septem

ber|Kendskab til Christ
iania Koordinator for C

hristianias Ja

Mader (Næstformand),
 2011 kontaktgruppe, a

nsat i
Alder: 69 år Genvalgt 1

6. december Christiani
as sekretariat for

Udpeget til bestyrelsen
 af [2015 Fonden

Christiania Nuværende
 valgperiode

udløber den 16. december 2019 Socialrådgiver Majbrit I
ndtrådt 26. september[

Det sociale område Fo
rmand for Dansk Ja

Berlau 2011 Socialrådg
iverforening

Alder: 39 år Genvalgt 1
6. december

Eksternt medlem af 20
15

bestyrelsen Nuværend
e valgperiode

udløber den 16. december 2019 Socialrådgiver Pia Bjør
g |indtrådt 26. septemb

er[Kendskab til Christia
nia Merkonom i Organi

sation og Ja

Liljenbøl 2011 Strategi,
 Systemisk

Alder: 61 år Genvalgt 1
6. december Familieter

apeut, ansat i

Udpeget til bestyrelsen
 af [2015 Christianias b

eboerradgivning
Christiania Nuværende

 valgperiode HOV, Om
rådekasserer i Psyak.

udiøber den 16. december 2019 Udviklingskonsulent Liv
  lindtrådt 2. september

[Kendskab til Christiani
a Udviklingskonsulent h

os BL- Ja
Jørgensen 2014 Danm

arks Almene Boliger

Alder: 40 år Genvalgt 1
6. december

Udpeget til bestyrelsen
 af [2015

Christiania Nuværende
 valgperiode

udløber den 16. december 2019 Professor emeritus Ped
er jindtrådt 26. septemb

er|Miljø og bæredygtigh
ed Medlem af Danmark

s Ja

Agger 2011 Naturfredn
ingsforenings

Alder: 76 år Genvalgt 1
9. september planfaglig

e udvalg og

Eksternt medlem af 20
13 repræsentantskab, 

1. maj
bestyrelsen Nuværend

e valgperiode fondens 
bestyrelse og

udløber den 19. redakt
ionen af Global Økolog

i.
september 2017 Arkitekt Merete Ahnfeld

t- lindtrådt 26. septemb
er[Det bygningsteknisk

e område Lektor ved K
unstakademiets |Ja

Mollerup 2011 Arkitekts
kole, medlem af

Alder: 53 år Genvalgt 1
6. december Akademir

ådet
Eksternt medlem af 20

15

bestyrelsen Nuværend
e valgperiode

udløber den 16. december 2019 Billedhugger og profes
sor [indtrådt 26. septem

berjDet kulturelle omra
de og det bygningstekn

iske lingen andre Ja

LEDELSESBERETNIN
G



NE I TOOMSÆTNING
 ........... e. eseseeeese

eecaseeeseareneanea
s ..

Ejendomsomkostninge
r ..….….….….….….….

… TEPPEPPIEPPPPP
PPPR eeereneas

BRUTTORESULTAT...
….….….….….…. eees

erereeenenereen eess
sseeeeeeeeeeerenaee

e ...

Administrationsomkost
ninger...……………. TE

PFPEPFEPPPPPR EP
PP

Andre driftsindtægter...
.............….….…. esese

eeeeeeereea eeeseren
een <..

DRIFTSRESULTAT.....
...........…. eeeeeeaeee

e PEPEPEPE eeeeeee
eeeea.

Andre finansielle indtæ
gter...............….… eae

eeenenes eeeeeaeeee
an ceee.

Andre finansielle omko
stninger..........….…. ee

seeeeeeeeee eeeseee
ereeeees

RESULTAT FØR SKAT
 ..……

Note 2015 kr. 9.072.084 -7.013.343 2.058.741 -1.182.177 4.050.000 4.926.564 49 650 -3.586.618 1.389.596 -305.709 1.083.887 2016 kr. 8.821.152 -7.631.271 1.189.881 -1.197.887 4.298.740 4.290.734 448.211 -2.344 855 2.394.090 -524.698 69.392 FORSLAG TIL RESUL
TATDISPONERING

Overført resultat..........
.............-.ssssesccseoc

soesecceosnococeeas
..

1.083.887 1.083.887 1.869.392 1.869.392



Grunde og bygninger...
.....….…. eeeeeereeree

n ceee
Bygninger på lejet grun

d...…...….…............….
.….….….

Materielle anlægsaktive
r..……….….….……. ee

aeee

Tilgodehavender...……
.….….….…. eessssree

resereeeneeas ...
Finansielle anlægsaktiv

er..…….………. esssec
esenares

ANLÆGSAKTIVER.....
........…. eeeeeeeaaaen

e ....

Tilgodehavender..........
.................ssseee.

Periodeafgrænsningsp
oster...........….….…..…

 cee

Tilgodehavender ..……
……. eeereseeeees er

eeereeeeen ..

Andre værdipapirer og 
kapitalandele ..…………

…….

Værdipapirer . Likvide beholdninger...
...….….….….….….….…

.….…. eeeseeeeee.
OMSÆTNINGSAKTIVE

R...…….….….….….….
…. eereeeeoeeaes ..

AKTIVER........ ... . e... e... o.. o... e..... e... D eeso e.c... 2016 kr. Note 132.107.664 20.537.567 4 152.645.231 4.074.396 5 4.074.396 156.719.627 27.106 715.235 742.341 5.270.828 5.270.828 5.451.324 11.464.493 168.184 120 2015 kr. 123.513.715 13.859.646 137.373.361 3.767.159 3.767.159 141.140.520 79.583 0 79.583 0 0 3.264.935 3.344.518 144.485.038



Grundkapital................
. seese. eeereaaas eee

eeaaes eeeeeeereees:
Overført overskud........

............. eeseseseeeee
eees esesacsaees

EGENKAPITAL... eerro
r esseesoeeerseaaeee

eeeee.

Hensættelse til udskud
t skat................ PEEFI

PPPFIPPIY

Hensættelse til forpligte
lser vedrørende renove

ring m.v...…….….….…
.….….

HENSATTE FORPLIG
TELSER..….…............

.…. esersesoaseeaaan
e. PEE

Realkredit Danmark, no
minel restgæld...….….…

.…. eseaeaeeees eeee
aan ceee

Kurstab og låneomkost
ninger, der amortiseres

......….….….…..….…. e
esaees ..

Anden gæld ................
…. eeeeereeees essse

ssereeaereereasareree
saeeeeeees

Langfristede gældsforp
ligtelser......….….….….

….….….….… eeraa ee
seseeerenean

Kortfristet del af langfri
stet gæld....….….….…

.….….…...….….….….…
. eeeeeearaseeeeeees

 .

Gæld til pengeinstitutte
r......................... sses s

eses
Leverandører af varer o

g tjenesteydelser.........
......

Periodeafgrænsningsp
oster...…………. eesss

eseeseeeeeeaan esss
sesesseeaeennaee

Kortfristede gældsforpl
igtelser .................

GÆLDSFORPLIGTELS
ER..….…............ -eess

e seess seese eseese

PASSIVER................o
eo ceee cccccsesecee

sssa secese s sss eess
eceeaeeees

.. . . Note 2016 kr. 27.499.262 9.300.879 6 36.800.141 2.620.706 22.000.000 24.620.706 90.039.787 -4.815.129 11.200.000 7 96.424.658 7 690.253 431.946 1.523.552 7.692.864 10.338.615 106.763.273 168.184.120 2015 kr. 18.190.334 7.431.487 25.621.821 2.096.008 26.000.000 28.096.008 63.743.000 -2.487.041 11.200.000 72.455.959 16.800.000 0 111.250 1.400.000 18.311.250 90.767.209 144.485.038 Eventualposter mv. Pantsætninger og sikke
rhedsstillelser

Nærtstående parter BALANCE 31. DECEM
BER



KOStpris 1. januar 201
6,..................ssessese

soseessevereseeeone
ene:

Tilgang.................seere
eeeoeseeeeeeeeseseo

eeeeee secere resesee
eeeeeee,

Kostpris 31. december
 2016..................::ssee

eeeeseeeeeeeeeee:

Af- og nedskrivninger 1
. januar 2016...............

.......cccccceee..
Årets afskrivninger ......

........... sses sses sss e
s eseese seess.

Af- og nedskrivninger 3
1. december 2016.......

................….

Regnskabsmæssig væ
rdi 31. december 2016

...................…..….

I henhold til pkt. 13 om
 gevinstklausul i aftale 

af 26. juni

2012 kan det oplyses, 
at fondens købesum fo

r de tidligere
statsejede bygninger o

g jorden under dem an
drog

og at fonden siden da h
ar afholdt forbedringer,

 foreløbigt

opgjort til Hertil kommer P/L regu
lering

Hvorefter foreløbigt P/L
 regulerede beløb udgø

r
Finansielle anlægsaktiv

er

Materielle anlægsaktive
r

192.670 255.541 448.211 46./42 2.908 49.650 224.698 524.698 305.709 305.709 2015 kr. 2016 kr. Grunde og Bygninger p
a lejet

bygninger 4.326.484 9.129.191 3.455.675 812.469 535.542 1.348.011 132.107.664 grund 14.023.250 6.814.670 20.837.920 163.604 136.749 300.353 20.537.567 El rA Tilgodehavender Tilgang................esees
eesesseseeseeasasee

seeeesacooereseeece
eesececeacenena ees

eseeaeeeaees 4.074.3
96

Kostpris 31. december
 2016...........................

 eeaeee essseeseenee
asanreareseeaee 4.07

4.396

Regnskabsmæssig væ
rdi 31. december 2016

........................... sss.. 
4.074.396

Andre finansielle indtæ
gter

Rente af udlån til Fælle
sskabet Christiania...

Finansielle indtægter i 
ØVrigt.....................ssc

secssecceeeeeeeeas >
.

Fonden har ikke haft lø
nnede ansatte i regnsk

absaret og der er ikke u
dbetalt vederlag til

bestyrelsens medlemm
er.

Personaleomkostninge
r

Antal personer beskæf
tiget i gennemsnit:

0 (2015: 0) Skat af ärets resultat Beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst

.................….….…..…
68.391.501 30.382.253 1.652.977 100.426.731





63.743.000 90.730.040
 690.253 87.136.894

.. -2.487.041 = -4.815.1
29 0 0

««.......….….….…. 28.0
00.000 11.200.000 0 0

89.255.959 97.114.911
 690.253 87.136.894

Kurstab og laneomkost
ninger på 4.815.129 kr

., der amortiseres, er m
edtaget i gæld til

realkreditinstitutter. Realkreditlånet er ydet
 med statsgaranti.

Anden gæld er skyldig 
restkøbesum, der forfa

lder således:

31.12.2018 11.200.000 I alt 11.200.000 Afholdte udgifter til ren
overing m.v. kan i henh

old til nærmere bestem
melser i indgået aftale

fradrages i den skyldig
e restkøbesum.

1/1 2016 gældi alt Afdrag næste ar Note Grundkapital Egenkapital 1. januar 2
016..............................

........… 18.190.334

Kapitalforhøjelse..........
...........sesseeeeeeees

eeeesseeeee..... 9.308
.928

Forslag til årets resulta
tdisponering.................

Egenkapital 31. decem
ber 2016......................

.....….….….27.499.262

Overført overskud I alt 7.431.487 25.621.821 9.308.928 1.869.392 1.869.392 9.300.879 36.800.141 Realkredit Danmark, no
minel

restgæld ............. esse
es.

Kurstab og låneomkost
ninger, der

aMOFrtiseres...............
. eser.

Anden gæld................… Langfristede gældsforp
ligtelser

31/12 2016 gæld i alt Egenkapital Restgæld efter 5 ar



Eventualposter mv. Eventualforpligtelser Der verserer løbende s
ager og påbud vedrøre

nde fondens opfyldelse
 af forpligtelser om

lovliggørelse etc. Det e
r fondens opfattelse, at

 disse sager vil blive lø
st uden, at

sanktionsmulighederne
 i aftalerne med Staten

 i form af huslejetillæg 
henholdsvis

tilbagetagning bliver ta
get i anvendelse.

Kontraktlige forpligtelse
r

Lejeforpligtelser Fonden har indgået leje
aftaler vedrørende grun

de og bygninger. For g
runde er der indgået

tidsubegrænset lejeafta
le, der kan opsiges af l

ejer og udlejer med 8 å
rs forudgående varsel.

For bygninger, hvoraf e
n del er omfattet af byg

ningsfredning, er der in
dgået tidsbegrænset

lejeaftale på 30 år og m
ed 30 års uopsigelighe

d for lejer og udlejer. D
er er for begge

lejeaftaler bestemmels
er om regulering af leje

n efter Finansministerie
ts generelle pris- og

lønindeks (pl-regulering
). Lejeforpligtelserne ka

n - uden fremtidig pl-re
gulering - opgøres til

følgende i den fremtidig
e 8 års periode for grun

de og fremtidige 252 år
s periode for

bygninger: Grunde DKK Inden for 1 år 1.760.21
6

Mellem 1 og 5 år 11.12
4.197

Efter 5 år 12.374.196 I alt 25.258.609 Øvrige forpligtelser Bygninger DKK 2.127.661 8.510.644 52.127.695 62.766.000 I alt DKK 3.887.877 19.634.841 64.501.891 88.024.608 Fonden er forpligtet til a
t forestå renovering m.

v., vedligeholdelse, ren
holdelse og forsyning

m.v. i Christianiaområd
et, og at medvirke til fly

tning af en række selvb
yggerhuse inden for

henholdsvis 10 og 30 å
r fra medio 2012.

Hensættelse til forpligte
lse vedrørende renove

ring m.v. af fællesareal
er, veje, belysning og

forsyningsnet m.v. på d
ele af de samlede områ

der er i årsrapporten af
sat med t.DKK 22.000.

For de af fonden erhve
rvede ejendomme er d

er pålagt gevinstklausu
l ved videresalg, hvorve

d

en nærmere opgjort ev
entuel gevinst tilfalder S

taten. En del af de erhv
ervede bygninger er

omfattet af bygningsfre
dning

Pantsætninger og sikke
rhedsstillelser

Til sikkerhed for realkre
ditlån på t.DKK 90.730

 er der foretaget pantsæ
tning af fast ejendom,

hvis regnskabsmæssig
e værdi udgør t.DKK 13

2.108.

Værdipapirer til kursvæ
rdi t.DKK. 5.271 samt l

ikvidebeholdninger på 
t.DKK 166 er stillet til

sikkerhed for statsgara
nti. Endvidere er t.DKK

 2.358 af de likvide beh
oldninger stillet til

sikkerhed for Statens g
aranti for det kommend

e års prioritetsydelser, 
idet fondens

ejendomme ikke er fors
ikrede.

Note



Nærtstäende parter Med henvisning til årsr
egnskabslovens § 70 o

plyses det, at fonden fo
retager udlejning af sin

e
faste ejendomme til Fæ

llesskabet Christiania o
g at fondsvedtægten fo

reskriver, at det skal

sikres, at de som til enh
ver tid er hjemmehøren

de på Christianiaområd
et bl.a. får størst mulig

indflydelse på området
s aktuelle brug og udvi

kling, og at fondens dri
ft i videst muligt omfang

sker ved inddragelse a
f områdets beboere, vir

ksomheder, administra
tionsenhed og dets sel

v-
forvaltning m.v. Der er i 2016 transaktio

ner mellem fonden og F
ællesskabet Christiania

 i form af

huslejeindtægt på 8.70
0 t.kr. for fonden og fon

dens udlån af yderliger
e 380 t.kr. til

Fælleskabet Christiania
. Udlånet er med en ren

te på 3% p.a. og årlig y
delse på 5% af

hovedstolen samt uden
 sikkerhedsstillelse. Pr.

 31. december 2016 ud
gør restgælden 4.074

t.kr. Hertil kommer, at F
ællesskabet Christiania

 har ydet en gave til fon
den svarende til

værdien af de forbedrin
ger på knap 9.100 t.kr.

Derudover udgøres fon
dens nærtstående part

er af fondens bestyrels
e. Der har  arets løb

været ydet rådgivning f
or i alt 1.397 t.kr. af adv

okatfirmaet Foldschack
 & Forchhammer,

hvori bestyrelsens næs
tformand advokat Knud

 Foldschack er partner.
 Rådgivningen fakturer

es
på normale markedsmæ

ssige vilkår.

Note 10



RESUL TATOPGØREL
SEN

Nettoomsætning Nettoomsætningen bes
tår af lejeindtægt vedrø

rende fondens ejendom
me samt indlejede grun

de og
bygninger. Nettoomsæ

tningen indtægtsføres e
fter periodiseringsprinc

ippet. Nettoomsætning
 måles til

dagsværdi og opgøres
 ekskl. moms og rabatt

er.

Andre driftsindtægter Andre driftsindtægter in
deholder regnskabspos

ter af sekundær karakt
er i forhold til fondens

aktiviteter, hvorved forp
ligtelse på 40 mio. kr. t

il renovering m.v. indre
gnes lineært over 10 år

 som

udtryk for den gennem
snitlige afvikling af forp

ligtelsen.

Andre eksterne omkos
tninger

Andre eksterne omkos
tninger omfatter omkos

tninger til salg, reklame
, administration, lokaler

, tab pa

debitorer, operationelle
 leasingomkostninger m

v.

Personaleomkostninge
r

Personaleomkostninge
r omfatter løn og gager

, inklusive feriepenge o
g pensioner samt andre

 omkost
ninger til social sikring 

mv. til fondens medarb
ejdere. | personaleomk

ostninger er fratrukket 
modtagne

godtgørelser fra offentl
ige myndigheder.

Finansielle indtægter o
g omkostninger

Finansielle indtægter o
g omkostninger indeho

lder renteindtægter og 
-omkostninger, realiser

ede og
urealiserede kursgevin

ster og -tab vedrørende
 værdipapirer, gæld og

 transaktioner i fremme
d valuta,

amortisering af finansie
lle aktiver og forpligtels

er samt tillæg og godtg
ørelse under acontoska

tteordnin-
gen mv. Finansielle ind

tægter og omkostninge
r indregnes med de be

løb, der vedrører regns
kabsaret.

Skat Årets skat, som består 
af årets aktuelle skat o

g forskydning i udskudt
 skat, indregnes i resul

tatop-

gørelsen med den del, 
der kan henføres til åre

ts resultat, og direkte p
å egenkapitalen med d

en del, der
kan henføres til posteri

nger direkte på egenka
pitalen.

BALANCEN Materielle anlægsaktive
r

Grunde og bygninger, p
roduktionsanlæg og ma

skiner samt andre anlæ
g, driftsmateriel og inve

ntar

måles til kostpris med f
radrag af akkumulered

e af- og nedskrivninger
. Der afskrives ikke på 

grunde.

Afskrivningsgrundlaget
 er kostpris med fradra

g af den skønnede rest
værdi efter afsluttet bru

gstid.

Kostprisen omfatter an
skaffelsesprisen samt o

mkostninger direkte tilk
nyttet anskaffelsen indt

il det
tidspunkt, hvor aktivet e

r klar til at blive taget i b
rug. For egenfremstille

de aktiver omfatter kos
tprisen

omkostninger til materi
aler, komponenter, und

erleverandører, direkte
 lønforbrug samt indire

kte
produktionsomkostning

er.

Årsrapporten for Fonde
n Fristaden Christiania

 for 2016 er aflagt i ove
rensstemmelse med de

n danske
rsregnskabslovs bestem

melser for virksomhede
r i regnskabsklasse B m

ed de særlige tilpasnin
ger som

følge af, at der er tale o
m en erhvervsdrivende

 fond.

Årsrapporten er udarbe
jdet efter samme regns

kabspraksis som sidste
 år.



88 Brugstid Restværdi Bygninger på lejet grun
d .......................:ess es

ses eeses esses esees
e ces ceeeceeeees 30

 år 90 %

vrige overtagne bygnin
ger...........................:.c

ssesseceeeecereeeee
raeeeeeess 30 år 90 %

Nybygninger................
...ssceseessesseessee

eseeesseseacesseeee
ceccceeenne = aoeeoe

 30 år 30 %

For de af fonden ejede
 ejendomme skønner le

delsen, at grundværdie
rne er væsentlige, hvor

for de

herpå værende bygnin
ger indgår med mindre

 beløb, som gør at rest
værdien kan ansættes 

til 90 .

Fortjeneste og tab ved 
afhændelse af materiel

le anlægsaktiver opgør
es som forskellen melle

m
salgsprisen med fradra

g af salgsomkostninger
 og den regnskabsmæs

sige værdi på salgstids
punktet.

Finansielle anlægsaktiv
er

Deposita omfatter husl
ejedeposita, som indre

gnes og måles til kostp
ris. Der afskrives ikke p

a deposita.

Værdiforringelse af anl
ægsaktiver

Den regnskabsmæssig
e værdi af materielle an

lægsaktiver samt finan
sielle anlægsaktiver, de

r ikke må
les til dagsværdi, vurde

res årligt for indikatione
r på værdiforringelse u

d over det, som udtrykk
es ved

afskrivning. Foreli er der indikatione
r på værdiforringelse, f

oretages nedskrivnings
test af hvert enkelt akti

v
henholdsvis gruppe af 

aktiver. Der foretages n
edskrivning til genindvi

ndingsværdien, hvis de
nne er

lavere end den regnska
bsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi e
r den højeste værdi af 

nettosalgspris og kapita
lværdi. Kapitalværdien 

opgøres
som nutidsværdien af d

e forventede nettopeng
estrømme fra anvende

lsen af aktivet eller akti
vgruppen

og forventede nettopen
gestrømme ved salg af

 aktivet eller aktivgrupp
en efter endt brugstid.

Tilgodehavender Tilgodehavender måles
 til amortiseret kostpris

, hvilket sædvanlgvis s
varer til pålydende vær

d.

Værdien reduceres me
d nedskrivning til imøde

gåelse af forventede ta
b.

Tilgodehavender måles
 til nominel værdi. Vær

dien reduceres med ne
dskrivning til imødegåe

lse af
forventede tab. Periodeafgrænsningsp

oster, aktiver

Periodeafgrænsningsp
oster indregnet under a

ktiver omfatter afholdte
 omkostninger vedrøre

nde efter-
følgende regnskabsår. Egenkapital Fondens bundne kapita

l indeholder den vedtæ
gtsbestemte grundkapi

tal, som blev indskudt i
forbindelse med fonden

s stiftelse samt eventue
lle vedtægtsbestemte r

eserver.

Under egenkapitalen a
ngives den ramme, bes

tyrelsen har vedtaget fo
r uddelinger for det kom

mende

år. Gaver og arv, hvorom g
iver har bestemt, at bel

øbene skal tilgå fonden
 som grundkapital eller

konsolidering, posteres
 direkte på grundkapita

len. Gaver og arv, der m
odtages som disponibe

l kapital,

indregnes i resultatopg
ørelsen.

Hensatte forpligtelser Hensættelse til forpligte
lse vedrørende renove

ring m.v. omfatter reno
vering m.v. af fællesare

aler,
veje, belysning og forsy

ningsnet m.v. på dele a
f de samlede områder,

 hvor fonden på balanc
edagen har

en retlig eller faktisk for
pligtelse hertil. Hensæt

telsen afvikles i takt me
d renoveringens udføre

lse.
Hensættelsen måles ud

 fra et skøn over dagsv
ærdien af den resteren

de forpligtelse på balan
cedagen.

Der foretages lineære a
fskrivninger baseret pa

 følgende vurdering af 
aktivernes forventede b

rugstider
og restværdi:



Skyldig skat og udskud
t skat

Fonden er underlagt sk
attelovgivningen for fon

de, og den skattepligtig
e indkomst opgøres i

overensstemmelse her
med. Skattelovgivninge

n for fonde tillader skat
temæssige fradrag for

hensættelser til senere
 uddelinger. Som følge

 heraf har fonden mulig
heden for at reducere e

n eventuel
skattepligtig positiv ind

komst til nul. Det skatte
mæssige fradrag for he

nsættelse til senere ud
deling

tillades ikke indregnet r
egnskabsmæssigt, hvo

rfor der opstår en udsk
udt skatteforpligtelse h

erpå.

Udskudt skat vedrøren
de forskelle mellem reg

nskabs- og skattemæs
sige værdier på aktiver

 og
forpligtelser indregnes 

som hovedregel i årsre
gnskabet. Der foretage

s imidlertid en vurderin
g af

fondens mulighed for s
om følge af de skattem

æssige fradrag for hen
sættelse til senere udd

eling at
disponere den skattepl

igtige indkomst til nul fo
r regnskabsåret og kom

mende regnskabsår. D
enne

vurdering kan medføre
, at der ligeledes ikke i 

årsregnskabet indregne
s udskudt skat på forsk

elle
mellem regnskabs- og 

skattemæssige værdie
r på aktiver og forpligte

lser.

Gældsforpligtelser Finansielle forpligtelser
 indregnes ved låneopt

agelse til det modtagne
 provenu med fradrag a

f afholdte

låneomkostninger. I eft
erfølgende perioder må

les de finansielle forplig
telser til amortiseret ko

stpris
svarende til den kapita

liserede værdi ved anv
endelse af den effektiv

e rente, således at fors
kellen

mellem provenuet og d
en nominelle værdi ind

regnes  resultatopgøre
lsen over låneperioden

.

Amortiseret kostpris for
 kortfristede gældsforpl

igtelser svarer normalt 
til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsp
oster, passiver

Periodeafgrænsnin spo
ster indre net under pa

ssiver omfatter modtag
ne betalin er vedrørend

e

indtægter i de efterfølg
ende år.


