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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ledelsen i Fonden Fristaden Christiania

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Fristaden Christiania for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke laengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 15. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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REGNSKABSBERETNING

Fondens hovedaktiviteter
Fondens er en erhvervsdrivende fond.

Fondens formal er ifalge vedtaegternes § 4:

"Fonden har til formdl at kebeleje ogleller leje eller pd anden made administrere
Christianiaomrddet, med henblik pd at sikre Christianiaomrddets fortsatte udvikling og bestden.
Fonden kan samtidig medvirke til udbredelse af beeredygtighed og Christianias veerdier og muligheder,
Jf. stk. 2-4, til andre sdvel inden som uden for Danmarks greenser.

Fonden har i forbindelse med sit virke og en yderligere administration af eventuelle tilstadende
arealer, til formal at opretholde Christianiaomrddet som et alternativt bolig- og erhvervsomrdde og
et kulturelt socialt virkefelt med en socialt bredt sammensat beboergruppe.

Fonden skal sikre, at driften af fondens areal sker pd et sdvel skonomisk som miljemaessigt
beeredygtigt grundlag, og at de pd omrddet vaerende arkitektoniske og kulturbeerende faciliteter i
videst muligt omfang bevares og udvikles.

Fonden kan derudover bl.a. fremme etableringen af alternative forsyningssystemer i samarbejde med
de akterer, som er hjemmehgrende pd Christianiaomrddet."

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhotd
Arets resultat er opgjort til et overskud pa 1.595.590 kr. Egenkapitalen udger pr. 31. december 2017
49.722.901 kr.

Driften viser behov for nytaenkning:

Fondens virke har i 2017 vaeret praeget af drift i forhold til aftalerne med Staten fra 2012-13. Fondens
forste ar kan karakteriseres som en implementeringsfase, hvor der blev forhandlet aftaler, etableret
forretningsgange, samarbejder osv. med de mange forskellige samarbejdspartnere. Mens de seneste ar
har vaeret mere driftsrelaterede.

Indfasningen af aftalegrundlaget med staten fra 2012-13 er forlgbet tilfredsstillende. Fonden har gode
relationer til alle statslige og kommunale myndigheder. Og Christiania er glet fra at vaere et
lovundtaget og ureguleret omrade til et integrereret eksperimentarium, hvor dagligdagen har indfundet

sig.

| 2017 har det derudover i stigende omfang vist sig, at det er nsdvendigt med en evaluering og
nyteenkning af aftalegrundlaget. Fonden udarbejdede derfor i efteraret 2017 et notat vedrgrende
status pa aftalen med staten, som blev sendt til de relevante myndigheder.

Ikke uforudsigeligt er der naturligvis brug for opfolgning og tilretning for et s& omfattende og
utraditionelt aftalegrundlag, som der reelt har veeret tale om

Fonden gjorde i statusnotatet opmaerksom pa en rakke udfordringer, som man ikke var og ikke kunne
vaere opmarksom pa ved aftalens indgdelse. Men som det er nadvendigt at fa last, safremt formalet
med aftalen skal kunne opnas.

Blandt andet har det vist sig umuligt at opna finansiering af nybyggeri. Alle, savel stat som kommune
og Christiania selv, ansker nybyggeri pa Christiania og da aftalerne med staten blev indgaet, forudsatte
man at det ville vaere muligt at opnad belaning i lighed med andre steder i landet, nar
Christianiaaftalerne var implementeret. Den forudsaetning har vist sig ikke at holde. Og en generel
skaerpelse pa lanemarkedet har ikke hjulpet pa situationen.
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)

Endvidere er der et stort behov for en sget liberalisering af Christiania. Fonden er i dag underlagt en
tilsynsmaessig skruestik, som ogsa koster mange ressourcer for de statslige myndigheder. Og det pa
trods af, at formalet med aftalen med staten var at sikre den fortsatte eksistens af en fristad midt i
Kebenhavn.

Christiania ber - ogsa set ud fra et samfundsmaessigt besparelsessynspunkt - derfor slippes los”, sa de i
hvert fald ikke er underlagt flere restriktioner end normalt i samfundet - og den proces der blev
pabegyndt med aftalerne med staten ber fuldferes, sa Fonden ogsa overtager den resterende del af
Christiania.

Safremt der ikke snart saettes gang i en evaluering og videreudvikling af aftalerne med staten, risikerer
man at de opnaede resultater sander til i bureaukrati og manglende muligheder.

Fonden vil derfor arbejde videre med at fa igangsat en dialog om evaluering af aftalerne og en
nedvendig inkorporering af vigtig nytaenkning.

Christianias demokrati og selvforvaltning:

Det fremgar af aftalerne med staten, at Fonden:

i videst muligt omfang skal sikre, at Fondens drift sker ved inddragelse af og i samarbejde med
Christianias beboere, virksomheder og selvforvaltning.”

Feellesskabet Christiania har i 2017 brugt megen tid og mange ressourcer pa at drefte det interne
demokrati og en ny struktur for opbygningen af dele af selvforvaltningen. Formalet er at sikre at flere
inddrages i arbejdet og at hgjne informationsniveauet blandt beboerne.

Christianias saerlige demokrati indeholder et gnske om at fa alle med i beslutningerne og der
eksperimenteres med andre mader at organisere sig pa og treffe beslutninger pa. Dette
eksperimenterende demokrati tager ofte lang tid og det er en af udfordringerne for Fondens opgave
med at skabe dialog og forstaelse mellem Christiania og myndighederne.

Miljatiltag:

N&r man ser pa Christianias udvikling over en langere periode, sa er der sket meget i forhold til milje-
og klimatiltag. Og pa nogle omrader kommer fagfolk til Christiania for at here om nye
eksperimenterende tiltag, der ogsa kan anvendes andre steder.

Det omrade militeeret i sin tid efterlod var ikke tilsluttet det almindelige kloaknet, men udledte
spildevand direkte i voldgraven. Der var ingen fjernvarme, men opvarmning med braendeovne o.lign. og
el-system mv. var nedslidt.

Christiania har gennemfart en stor indsats, sa spildevand i dag enten udledes til det almindelige
kloaknet eller til de saerlige rodzoneanlaeg, der er etableret.

Der er en stor omlaegning i gang fra forurenende braendeovne til nabovarmeanlaeg. | farste omgang er
varmekilden som regel pillefyr, men pa laengere sigt vil det nemt kunne omstilles til varme produceret
med solceller og andre vedvarende energikilder.

Der investeres labende i renovering af elsystemet og der opsattes solceller, der kan producere el.
Christiania har store planer for at fa solceller pa de tage, hvor det er rentabelt og der kan opnas
myndighedsgodkendelse.

Christiania star selv for handtering af alt affald og oger lebende graden af affaldssortering og genbrug,
sa det er mindre og mindre maengder, der afleveres til forbraending pa kommunens forbraendingsanlaeg.

| forbindelse med de mange renoveringer af bygninger er der stor fokus pa energibesparende tiltag.
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
Kommerciel offentlighed:

Der er et meget stort pres af gaster pa Christiania. PA samme made som i flere og flere storbyer
verden over, oplever Christiania at der kommer alt for mange turister i forhold til hvad omradet kan
baere.

Det er et sarligt problem at mange af de virksomheder der arrangerer guidede ture for
krydstogtsturister m.fl. sender disse turister ind pa Christiania i flokkevis, uden at det er aftalt med
Christianias rundvisere.

Der er derfor behov for at Christiania far en dialog med dels de relevante virksomheder om
handteringen af dette. Og dels med myndighederne om, hvordan man kan handtere de store maengder
af turister, sa man kan opretholde Christiania som et abent omrade, samtidig med at der tages hensyn
til beboere og natur pa Christiania.

Tryghed for savel Christianias "brugere” som beboere skal sikres, bl.a. i forhold til en sondring mellem
den kommercielle offentlighed og den generelle offentlighed, som skal beskyttes i forhold til den
menige gaest.

Partnerskabsaftale:

Den partnerskabsaftale som Fonden Fristaden Christiania i 2016 indgik med Kebenhavns Kommune, blev
godkendt af borgerrepraesentationen i Kebenhavns Kommune den 2. februar 2017.

Aftalen er nu i gang med at blive implementeret og der er i 2017 aftholdt en del meder, for at afklare
hvordan samarbejdet skal forega og for at fa sat gang i renoveringen af Fredens Ark, der gennemfores
som et pilotprojekt.

Fredens Ark traenger kraftigt til renovering, herunder en klimarenovering, s& man mindsker
energiforbruget i ejendommen. Fredens Ark er en svaer bygning, sa det har taget en del tid at fa
udarbejdet det konkrete projekt og fa alle beboere med pa det.

Partnerskabsaftalen indebaerer, at Kebenhavns Kommune laegger 20 mio. kr. og ‘Fonden Fristaden
Christiania 10 mio. kr. Desuden kan der sages om yderligere stotte fra velgerende fonde m.v. til
gennemforelse af de forskellige projekter i partnerskabet.

Nar projektet om Fredens Ark er etableret og det er afklaret, hvordan Partnerskabet kan fungere i
praksis, kan man ga videre med de gvrige spor i partnerskabet, der handler om socialekonomiske
virksomheder, og hvordan disse kan anvendes til at fa langt flere af de mennesker der bor pa
Christiania og nogle af de der kommer der meget - i beskaeftigelse. Desuden er der et spor om
indsatsen mellem husene, der i hej grad handler om, hvordan man kan handtere de mange
hundredetusinde mennesker, der hvert &r besager Christiania. Og endelig er der et spor omkring klima
og nedbringelse af CO?, som bl.a. gar ud pa udskiftning af de nuvaerende varmekilder med CO?2 neutrale
varmekilder.

Pusherstreet:

Skudepisoden i Pusher Street i efteraret 2016 har haf stor indvirkning pa Christiania. Faellesskabet
Christiania reagerede modigt og prompte med en afstandtagen fra skudepisoden, ved at nedrive
boderne i Pusher Street. Dernaest er der i samarbejde med Fonden iveerksat flere andre tiltag, som
viser Christianias modstand mod et voldeligt hashmarked, herunder indfarelse af maskeringsforbud,
etablering af bedre belysning i og omkring Pusher Street, accept af adgangsregulering til Christiania
mmm.

Desvaerre er der fra Statens side indtil nu alene kvitteret med flere tiltag fra vaerktejskassen med
stramninger og straffeaktioner. Man kunne fra Fondsbestyrelsens side enske sig, blot en mindre
imgdekommenhed i forhold til bare at undersgge fordele og ulemper ved en legalisering af hash.
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
Dette ville i betydeligt omfang hjalpe Fondens arbejde med at gere Christiania til et lovligt,
sprudlende eksperimentarium - det vi alle ansker.

Byggesager:

Der er labende en del byggesager, hvor Christiania ansager om tilladelse til renovering der indebaerer
andringer af bygninger og/eller tilbygning til bygninger. Der er dog et forbedringspotentiale i forhold
til at fa en tidlig dialog med myndighederne, sa det hurtigt kan afklares, hvad der kan opnas tilladelse
til. Her vil det seerligt vaere en hjalp, hvis der i forhold til fortidsmindet kom en starre afklaring af
mulighederne.

Generelt er der tale om en god og konstruktiv proces mellem de respektive myndigheder og Christiania
i den lgbende forvaltningsmaessige opgave som skal og bliver last.

Det sker fortsat indimellem, at der kommer henvendelser fra myndigheder om opstilling af lager,
containere, mindre byggesager mv., hvor der ikke er sagt tilladelse pa forhand. Der bliver som regel
hurtigt ivaerksat en dialog og fundet en lasning.

Refusion i kebesum for renoveringer:

I 2017 blev refusionsaftalen mellem Fonden og Staten godkendt. Det fremgar af aftaten, at Fonden
betaler afdragene pa kebesummen, men kan fa tilbagebetalt midlerne i det omfang man kan
dokumentere, at der er anvendt tilsvarende belab til renovering af Statens bygninger pa Fortidsmindet
og til renovering af setve Fortidsmindet i henhold til aftate 5.

Der kan saledes frem til 30. juni 2019 udbetales refusion for renoveringsarbejder pa statens bygninger
og fortidsmindet i den rate der blev betalt i 2016. Og frem til 30. juni 2021 i den rate, der skal betales
i2018.

Arbejdet med renovering af den fredede statsbygning Autogena, der er en af de fredede vinkelgarde pa
fortidsmindet, blev afsluttet i 2017.

Realkredittan:

Fonden har optaget de realkreditlan med 100 % statsgaranti til betaling af kabesum, der kan optages i
henhold til aftalerne med staten. Der mangler at blive betalt den sidste rate pa 11,2 mio. kr., der skal
betales senest den 31. december 2018. Raten skal dog kun betales i det omfang, der ikke er udfert
refusionsarbejder pa Statens bygninger og pa Fortidsmindet. Som anfert under afsnittet om
refusionsaftalen vil Fonden kunne fa tilbagebetalt det, der er betalt i rater pa kebesummen, safremt
Fonden pa et senere tidspunkt far udfert arbejderne pa Statens bygninger og Fortidsmindet.

Der er desuden indtil nu optaget to lan til brug for renovering af bygninger for i alt ca. 56 mio.kr.
Fonden har mulighed for at lane op til 130 mio. kr. yderligere til renoveringer.

Der er i henhold til aftalerne med staten 80 % statsgaranti pa disse lan. Det har desveaerre vaeret
nedvendigt for Fonden at stille garanti i form af deponerede obligationer for de resterende 20 % af
lanene, da det ikke har vaeret muligt at opna realkreditlan, medmindre der var 100 % sikkerhed for
l@nene.

En sadan lgsning med deponering af obligationer til sikkerhed laser det akutte problem her og nu, sa
Fonden kan lane til de patrangende byggearbejder. Men pa laengere sigt er det ikke en holdbar lesning,
da det vaesentligt nedsaetter det belgb, Fonden samlet kan lane og dermed muligheden for finansiering
af de samlede nadvendige renoveringsopgaver.

De belgb der lanes til renovering, indsaettes pa en klausuleret konto og kan forst frigives, nar staten
har godkendt at der er gennemfart et renoveringsarbejde pa en tidligere statsbygning.
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Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold (fortsat)
Renovering af bygninger:

Der renoveres i disse ar mange bygninger pa Christiania. Vaerdien af disse renoveringer gives som gave
til Fondens grundkapital.

Renoveringerne er en af de vigtige succeshistorier i forhold til aftalerne med staten. Aftalerne har dels
givet ro om fremtiden og dels givet mulighed for at Fonden kan optage lavt forrentede realkreditlan til
renovering. Det er saledes muligt for de mange christianitter, der ansker at renovere deres bolig, at fa
en rimelig finansiering og samtidig at have en tryghed i forhold til, at de kan blive i deres bolig.

Man er derfor ved at indhente det store efterslaeb med renovering af bygningerne, der blev skabt af

dels usikkerheden om Christianias fremtid og dels den manglende adgang til boligfinansiering, som
andre i Danmark har adgang til.

Forsikring:

Fonden har i 2017 fortsat forhandlingerne om brandforsikring af Fondens bygninger pa Christiania, men
det er endnu ikke lykkedes at finde en tilfredsstillende lasning. Fonden stiller derfor fortsat en
bankgaranti over for Staten.

Fonden arbejder videre pa at finde en forsikringslasning.

Diatog med myndighederne:

I 2017 har Fonden og myndighederne fortsat afholdt jevnlige dialogmaeder. P& disse dialogmeder
deltager Bygningsstyrelsen, Slots- og Kulturstyrelsen, Kgbenhavns Kommune, Kebenhavns Politi og
Fonden Fristaden Christiania.

Der er fortsat generelt stor tilfredshed og ros fra alle myndighederne omkring udviklingen pa
Christiania.

Der er dog fortsat stor bekymring omkring Pusherstreet, ikke mindst fra Christiania og Fondens egen
side. Men i forhold til hele den avrige del af myndighedsindsatsen og samarbejdet i forhold til
Christiania er der fortsat en god udvikling, og det gar fremad.

Efter den tragiske skudepisode i august 2016 blev der aftalt jaevnlige tryghedsvandringer pa Christiania.
Pa disse tryghedsvandringer deltager Kabenhavns Politi, Bygningsstyrelsen, Slots- og Kulturstyrelsen,
Kebenhavns Kommune, Christianias Naboer og Fonden Fristaden Christiania.

Pa tryghedsvandringerne draftes indsatsen for at oge trygheden for savel beboere og gaester pa
Christiania, som for naboerne til Christiania. Det gaelder bade i forhold til utryghed omkring
kriminalitet og utryghed i forhold til trafik mv.

Der er som opfalgning pa disse tryghedsvandringer opsat pullerter ved indgange til Christiania, hvor
Christiania ikke i forvejen selv havde opsat pullerter. Christiania har fuld adgang til at bestemme hvem
og hvornar der har adgang til Christiania. Dog saledes at ambulancer, brandvaesen og politi har fri
adgang.

Desuden er der flere steder kommet oget belysning og der er opsat hegn flere steder pa fortidsmindet.
Endvidere dreftes der etablering af cykelsti og andret regulering af Refshalevej, trafikomlaegning af
Prinsessegade, samt eget Parkeringskontrol og renovering af vejbelagningen i Badsmandsstrade.

Kriminalitet:
1 2016 valgte Feellesskabet Christiania som reaktion pa skudepisoden i august, at opfordre den danske

befolkning til at kabe sit hash et andet sted. Og Faellesskabet Christiania ivaerksatte en fysisk aktion,
hvor man fjernede boderne i Pusherstreet. Samtidig blev fotoforbuddet og maskeringen fjernet.
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
Fonden har ogsa i 2017 vedholdende fastholdt, at man ansker at opretholde disse landvindinger.

Men der er stadig rigtig mange der valger at kebe hash i Pusherstreet pa trods af Christianias
opfordring og de mange politirazziaer.

Det gar ofte hardt for sig ved politirazziaerne og det er med til at pge utrygheden for bade
christianitter, gaester og naboer.

Og det er ikke muligt for et civilsamfund som Christiania, at forhindre hard og bevaebnet kriminalitet,
hvilket Fonden gentagne gange har gjort opmaerksom pa. Reelt er den eneste langsigtede lasning efter
Fondens opfattelse, at hash bliver legaliseret. Fonden ser derfor positivt pa, at dansk landbrug nu gar i
gang med at dyrke hash til medicinsk brug og haber at disse erfaringer kan bane vej for en generel
legalisering.

Folkeaktier:

Der bliver stadig givet stotte til Fonden i form af kab af folkeaktier, hvor der i 2017 indkom 96.028 kr.,
der er gaet til Fondens grundkapital.

Ejendommens vaerdi:

I bestyrelsens beretning i arsrapporten for 2013 skrev bestyrelsen:

“Fondens bestyrelse overvejer, at regulere veerdien af Fondens ejendom pd baggrund af den udvikling,
der har veeret siden Fondens overtagelse den 1. juli 2012. Kebesummen pd 124.968.751 kr. blev i
dftalen af 22. juni 2011 fastsat pd baggrund af den markedsmeessige veerdi af ejendommen pd dette
tidspunkt, med de mange forpligtelser der fulgte med. Der var samtidig en klar forventning i aftalen,
som senere blev indlagt i det store aftalekompleks, der udmentede 22. juni aftalen, om at der skulle
ske en udvikling pa en raeekke omrdder.

Safremt kebsprisen for ejendommen skulle fastseettes med den nuvaerende viden om de forventninger,
der allerede er indfriet og de forventninger, der klart ser ud til at blive indfriet, sa ville kebesummen
kunne fastsettes til et belab, der er 237.539.061 kr. hajere, svarende til det beleb Fonden skal
investere i renoveringsprojekter de kommende dr, jf. statsgarantien for realkreditlan. Fondens
bestyrelse overvejer derfor at foretage en sddan regulering, sdledes at den samlede veerdi af
ejendommen fremover fastsaettes til 362.507.812 kr.”

Dette overvejer bestyrelsen fortsat.

Bestyrelsesmader:

Fonden har i 2017 afholdt 6 bestyrelsesmader, den 1. februar, 17. maj, 7. juni, 30. august, 2. oktober,
og 6. december.

Administration og sekretariat:

Fonden bliver fortsat administreret hos advokatkontoret Foldschack, Forchhammer, Dahlager & Barfod.
Ligesom advokatkontoret har mandat til at forhandle med myndighederne pa vegne Fonden Fristaden
Christiania.

Feellesskabet Christiania har et sekretariat for Fonden med to ansatte, der legser en del af
sekretariatsopgaverne.

Uddelingspolitik:

Fonden har besluttet, at Fondens uddelinger skal ga til almennyttigt arbejde pa Christiania, herunder
bl.a. Christianias egede udgifter pga den omfattende offentlige adgang til Christiania.
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
Fremtidsgnsker:
Fonden skrev i beretningen for 2013:

"Der ligger fortsat mange store arbejdsopgaver foran Fonden og Christiania. Der skal renoveres for
mange millioner i de kommende ar. Der skal udvikles nye lgsninger for bygkologi, klimarenoveringer,
affaldshandteringer. Der skal skabes endnu bedre rammer for kulturelle aktiviteter, debatter, udvikling
af alternative virksomheder, socialakonomiske virksomheder og meget mere.

Det bliver afgerende for den videre udvikling, at der labende er en god dialog med bade myndigheder
og politikere. En dialog der er baseret pa et gensidigt anske om at sikre Christianias fortsatte udvikling
og bestaen som et alternativt bolig- og erhvervsomrade og et kulturelt socialt virkefelt med en socialt
bredt sammensat beboergruppe.”

Det er i haj grad stadig relevant og daekkende for Fondens opgaver.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for fondens
finansielle stilling.

Redegearelse for uddelingspolitik
Lovpligtig redegerelse for fondens uddelingspolitik, jf. &rsregnskabslovens § 77b

Fonden har besluttet, at Fondens uddelinger skal ga til almennyttigt arbejde pa Christiania, herunder
bl.a. Christianias egede udgifter pga. den omfattende offentlige adgang til Christiania.

Redegerelse for god fondsledelse mv.

jAnbefaling Fonden folger fonden forklarer

1. Abenhed og kommunikation

[1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retningstinjer for ekstern kommunikation,| X lat et nings-
herunder hvem der kan og skal udtale sig til offentligheden pa den erhvervsdrivende, SR forre‘t m.gs
fonds vegne og om hvilke forhold. Retningslinjerne skal imadekomme behovet for ben- dvalg der udtaler sig pa vegne
hed og interessenternes behov og mulighed for at opna relevant opdateret information f fonden. Derudover skal

om fondens forhold.

estyrelsen sikre, at

asentlige oplysninger,
herunder i hvilket omfang
‘onden efterlever

nbefalingerne for god
‘ondsledelse, indgar i
arsrapporten.Under hvert

ode skriver referenten en

rotokol der offentliggares i
Ugespejlet - Christianias
ugentlige avis.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar
2.1 Overordnede opgaver og ansvar
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.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds| Delvis Bestyrelsen udarbejder et
virke i overensstemmelse med fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager] =i 3
stilling til fondens overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i jarshjul der sikrer at
vedtaegten. bestyrelsen far behandlet bl.a.
folgende emner:
- Mindst en gang arligt
lgennemgas fondens
overordnede strategi
- Mindst en gang hvert 2. ar
ennemgas fondens
uddelingspalitik.
Der er i nogle tilfaelde valgt
hvert 2. &r da fonden gnsker
n reel dreftelse og ikke en
]:ituel gennemgang.
2.2 Formanden og naestformanden for bestyrelsen
2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og lederl X Bestyrelsen konstituerer sig
bestyrelsesmaderne med henblik pa at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de|
bedst mulge forudsaetninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvis og samiet. med en formand og 2
naestformaend, der tilsammen
udger et forretningsudvalg, der|
varetager formandens og
naestformandens opgaver i
fonden. Forretningsudvalget
velges for en periode pa et ar.
Forretningsudvalget er ansvar-
lig for at formaliteter ved-
rerende vedtaegter og proto-
koller er i orden, ligesom de
rger for at bestyrelsen far
ejlighed til at tage stilling til
ide vaesentligste forhold
vedrarende fonden.
2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen - ud over formandshvervet - undtagelsesvi X Der er i forretningsordenen
nmoder bestyrelsesformanden om at udfere serlige driftsopgaver for den
rhvervsdrivende fond, ber der foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer, at fastlagt, hvilke opgaver der er
estyrelsen bevarer den uafhaengige overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der ber| henlagt til forretningsudvalget,
ikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, naestformanden, den vrige1 vilk de =
bestyrelse og en eventuel direktion. Vilke opgaver der varetages i
iden daglige drift samt hvilke
opgaver den samlede
bestyrelse skal varetage.
2.3 Bestyrelsens sammensaetning og organisering
2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen labende vurderer og fastlaegger, hvilke kompetencer] X estyrelsen skal minimum 1

bestyrelsen skal rdde over for bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der pahviler]
bestyrelsen.

ang hvert 2. ar, og i
orlengelse af arsregnskabs-
madet, foretage en evaluering

f bestyrelsesarbejdets
ennemforelse.
| denne evaluering skal indga
ide konkrete medlemmers
bidrag til bestyrelsesarbejdet i
labet af aret. Der skal fore-
tages en vurdering af hvilke
kompetencer bestyrelsen har
behov for fremadrettet, samt
Len vurdering af om de sidden-
de bestyrelsesmedlemmer
tilsammen besidder disse
kompetencer.
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.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret g‘l
edtaegten sikrer en struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udvaelgelse o
ndstitling af kandidater til bestyrelsen.

De bestyrelsesposter, som
hristiania skal udpege til,

udpeges pa et faellesmede pa
hristiania, der indkaldes via
gespejlet. Og hvor hvert af
hristianias omrader pa
orhand har dreftet, hvem de
nsker at udpege.
e eksterne bestyrelsesmed-
emmer udpeges af bestyrelsen
fter en hering af Christianias
&llesmade og skal godkendes
f Statens resortmyndighed for
hristiania.

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmediemmer udpeges pa baggrund af deres personligi
genskaber og kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt al
der ved sammenszatning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til
hovet for fornyelse - sammenholdt med behovet for kontinuitet - og til behovet for
mangfoldighed i relation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

Bestyrelsen skal mindst hvert
. ar evaluere bestyrelses-
rbejdet og bestyrelsens kom-

petencer. Og i den forbindelse

droftes, hvilke kompetencer,
der matte vaere behov for at
bestyrelsen bliver suppteret
imed. Desuden ses der ved
udpegning af nye bestyrelses-
medlemmer pa, hvordan der
kan sikres mangfoldighed og
avel kontinuitet, som
cornyelse.

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende

onds eventuelle hjemmeside, redegeres for sammensaetningen af bestyrelsen, herund

or mangfoldighed, samt at der gives falgende oplysninger om hvert af bestyrelsen:
dlemmer:

e den pagaeldendes navn og stilling,

e den pagzldendes atder og kan,

e dato for indtraden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udleb af den aktuelle valgperiode,

. medlemmets eventuelle sarlige kompetencer,

. den pagaeldendes avrige ledetseshverv, herunder poster i direktioner, bestyrelser
og tilsynsrad, inklusive ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kraevende organisationsopgaver,

. hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/tilskudsyder mv., og

. om medlemmet anses for uafhangigt.

Stort set.

Bestyrelsens sammensaetning
ifremgar af ledelsesberetningen
i arsrapporten, herunder
bestyrelsesmedlemmernes:
-navn, alder og stilling-dato for
Lindtraden, genvalg og udlab af]
valgperiode

-hvilke der er udpeget af
Christiania og hvilke der er
udpeget af Fonden.

Oplysninger om sarlige

kompetencer og ledelseshverv
medtages dog kun i begraenset
jomfang, da det ellers kan blive
{en meget omfattende oversigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivend
fond ikke samtidig er mediemmer af bestyrelsen eller direktionen i fonden
dattervirksomhed(-er), medmindre der er tale om et helejet egentligt holdingselskab.

Dette er ikke relevant for
Fonden da der ikke eksisterer

ldattervirksomheder.

2.4 Uafhangighed
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B.a1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhaengige.

X Der er ikke en direktion i
estar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af op til fire medlemmer, Fonden. De seks eksterne
or mindst ét medlem vaere uafhangigt. Bestar bestyrelsen af mellem fem til ott hestyrelsesmediemmer skal
edlemmer, bor mindst to medlemmer vaere uafhangige. Bestir bestyrelsen af ni til th ige af
lleve medlemmer, bar mindst tre medlemmer vaere uafheengige og si fremdeles. vasre uathaengige af personer

fog virksomheder
Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhaeng ikke for uafhangig, hvis den .
bigaldende: hjer.nnl'ler{erend.e pa
e er, eller inden for de seneste tre & har varet, medlem af direktionen eller Christianiaomradet.
ledende medarbejder i fonden eller en vaesentlig dattervirksomhed eller Man kan hajst sidde i bestyrel-
associeret virksomhed til fonden, 12 &
e inden for de seneste fem ar har modtaget storre vederlag, herunder uddelinger] g .
eller andre ydelser, fra fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller]
associeret virksomhed til fonden i anden egenskab end som medlem af fondens|
bestyrelse eller direktion,
»  inden for det seneste &r har haft en vaesentlig forretningsrelation (f.eks. personli
eller indirekte som partner eller ansat, aktioner, kunde, leverander eller|
ledelsesmedlem i selskaber med tilsvarende forbindelse) med fonden/koncernen|
eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,
* e, eller inden for de seneste tre &r har vaeret, ansat eller partner hos ekstern
revisor,
. har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 &r,
¢ erinar familie med eller pa anden méde stir personer, som ikke betragtes som
uafhaengige, sarligt neer, [
*  er stifter eller vasentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde stette til
disses familie eller andre, som star disse sarligt naer, eller
. er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der modtager|
eller gentagne gange inden for de seneste fem ar har modtaget vasentligel
donationer fra fonden. |
2.5 Udpegningsperiode
2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pa| X estyrelsesmedlemmerne har
to ar, og maksimalt for en periode pa fire ar. : =
n funktionsperiode pa 4 ir.
Der kan ske genudpegning 2
ange, dog 3 gange ved
dpegning i (ebet af en
unktionsperiode.
2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsattes en aldersgraense, X estyrelsesmedlemmerne har
som offentliggeres i ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside. ek
n funktionsperiode pa 4 ar.
Der kan ske genudpegning 2
ange, dog 3 gange ved
dpegning i lebet af en
unktionsperiode.
2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen
2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlaegger en evalueringsprocedure, hvor] Delvist Bestyrelsen skal minimum 1

bestyrelsen, formanden og de individuelle mediemmers bidrag og resultater arligt
levalueres, og at resultatet draftes i bestyrelsen.

ang hvert andet ar i
orlaengelse af arsregnskabs-
moadet, foretage en evaluering
f bestyrelsesarbejdets
ennemfarelse.

| denne evaluering skal indga
de konkrete medlemmers bi-
drag til bestyrelsesarbejdet i
abet af aret. Der skal fore-
tages en vurdering af hvilke
kompetencer bestyrelsen har
behov for fremadrettet, samt

n vurdering af om de sidden-
e bestyrelsesmedlemmer til-

mmen besidder disse
ompetencer.
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2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktion: Delvist Der er ingen direktion i
g/ eller administrators arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier. i o o Y
onden. Forretningsudvalge

Ftér for det meste af den
daglige drift og dette arbejde
alueres sammen med resten
f bestyrelsen.
JAdministrationsaftalen skal
draftes i bestyrelsen mindst

hvert 4. ar.
3. Ledelsens vederlag
3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflgnnes med X IBestyrelsesarbejdet er ulon-
fet fast vederlag, samt at medlemmer af en eventuel direktion aflgnnes med et fast
vederlag, eventuelt kombineret med bonus, der ikke ber veere afhangig aff net, men der kan godtgores
regnskabsmaessige resultater. Vederlaget ber afspejle det arbejde og ansvar, der folger af] bestyrelsesforsikring og
hvervet.

rimelige udgifter til transport.
Der er ingen direktion.

3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, X Bestyrelsen modtager ikke
hvert medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion madtager fra den erhvervsdrivend ITEEn madragena)

fond og fra andre virksomheder i koncernen. Endvidere bar der oplyses om eventuelle]
Landre vederlag som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra medarbejderreprasentanter i
bestyrelsen, modtager for varetagelsen af opgaver for fonden, dattervirksomheder afl
fonden eller tilknyttede virksomheder til fonden.

veder-lag.

Der er ingen direktion.

Et medlem af bestyrelsen er
d-vokat og der oplyses i

Ersrapporten om advokathono-

rarets storrelse for de opgaver,

ladvokaten udferer for fonden.

Bestyrelsesoversigt pr. april 2018

Bestyrelsen bestar af 11 medlemmer, som udpeges pa falgende made:

Fem af bestyrelsens medlemmer udpeges blandt Christianias beboere (interne bestyrelsesmedlemmer)
for derigennem at tilstraebe at sikre en bred reprassentation for sa vidt angar beboere samt kulturelle-,
sociale- og erhvervsmassige virksomheder pa Christianiaomradet. De udpeges af det til enhver tid
vaerende gverste beboerorgan pa Christiania (pt faellesmadet).

De seks pvrige bestyrelsesmedlemmer skal vare uafhaengige af personer og virksomheder
hjemmehgrende pa Christianiaomradet (eksterne bestyrelsesmedlemmer).

De eksterne bestyrelsesmedlemmer er selvsupplerende, saledes at nye eksterne
bestyrelsesmedlemmer, efter hering pa Christiania udpeges af de eksterne bestyrelsesmediemmer ved
simpelt flertal. De eksterne bestyrelsesmedlemmer skal godkendes af ressortmyndigheden for
Christianiaomradet, sa laenge en sadan forefindes.

De eksterne bestyrelsesmedlemmer udpeges ud fra den forudsaetning, at hvert af de seks medlemmer
via deres uddannelse, arbejde eller beskaftigelse i avrigt, besidder indsigt i et af folgende kompetence
omrader og at de seks bestyrelsesmedlemmer som helhed besidder indsigt inden for alle disse omrader:

1.Det bygningstekniske omrade
2.Det erhvervs-gkonomiske omrade
3.Det kulturelle omrade

4.Det sociale omrade

5.Det juridiske omrade

6.Miljo og baredygtighed
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Bestyrelsens sammensaetning:

iMedlem IBestyreIsen |[Kompetencer Bestyrelsesposter Uafhaengig
Produktionsleder Indtradt 19. september [Kendskab til Christiania Med i Christianias Ja
Liohannes Brandt, 013 Kontaktgruppe
(formand) envalgt 30.08.2017
Fadt 1980 uvaerende valgperiode
Udpeget til bestyrelsen af fudleber den 30.08.2021
Christiania
IAdvokat Knud Foldschack findtradt 26. september|Det juridiske omrade og det erhvervs- styrelsesformand og Ja
(naestformand) 011 Fkonomiske omrade Fmedlem i en razkke fonde og
Fadt 1952 envalgt 19. september] virksomheder. Advokat for
IAdvokat hos Foldschack, [2013 Fonden Fristaden Christiania
Forchhammer, Dahlager & (Genvalgt 30.08.2017 og en lang raekke andre fonde,
Barfod uveerende periode ud- virksomheder mv.
[Eksternt medlem af ober 30.08.21. Der kan|
bestyrelsen kke ske genudpegning.
Psykoterapeut Ulla Hulda findtradt 26. september|Kendskab til Christiania toordinator for Christianias  [Ja
Mader (Nastformand), 011 ontaktgruppe, ansat i
Fedt 1947 Genvalgt 16. december] Christianias sekretariat for
Udpeget til bestyrelsen af {2015 Fonden
Christiania Nuvaerende valgperiode
udlaber den 16.
december 2019
Socialradgiver Majbrit indtradt 26. september|Det sociale omrade Formand for Dansk Ja
erlau 2011 Socialradgiverforening
odt 1977 Genvalgt 16. december|
Eksternt medlem af 2015
bestyrelsen Nuvaerende valgperiode
udlaber den 16.
idecember 2019
ocialradgiver Pia Bjorg [indtradt 26. september]Kendskab til Christiania Merkonom i Organisationog  [Ja
Liljenbal 2011 Strategi, Systemisk
Fdt 1956 Genvalgt 16. december, Familieterapeut, ansat i
Udpeget til bestyrelsen af [2015 [Christianias beboerradgivning
KChristiania Nuvaerende valgperiode) HOV, Omradekasserer i Psyak.,
udlaber den 16. med i Christianias
idecember 2019 Kontaktgruppe.
Udviklingskonsulent Liv  [indtrddt 2. september|Kendskab til Christiania Udviklingskonsulent hos BL- Ja
Lorgensen 2014 Danmarks Almene Boliger,
Fadt 1977 Genvalgt 16. december] med i Christianias
Udpeget til bestyrelsen af [2015 ontaktgruppe
Christiania Nuvarende valgperiode] T(
udlober den 16.]
december 2019
Professor emeritus Peder [Indtradt 26. september|Natur, milje og basredygtighed Medlem af Danmarks Ja
lAgger 2011 Naturfredningsforenings
Fadt 1940 Genvalgt 19. september| planfaglige udvalg og
Eksternt medlem af 2013 repraesentantskab, 1. maj
bestyrelsen Genvalgt 30.08.2017 fondens bestyrelse.
Nuvaerende valgperiod
udleber den 30.08.2021,,
der kan ikke sk
enudpegnin
kitekt Merete Ahnfeldt- fIndtradt 26. september|Det bygningstekniske omrade Medlem af Akademiradet Ja
Mollerup 011
Fodt 1963 nvalgt 16. december]
Eksternt medlem af 015
bestyrelsen uvaerende valgperiodeL
lober den 16.]
cember 2019
Billedhugger og professor [indtridt 26. september|Det kulturelle omrade og det bygningstekniske [ingen andre Ja
Bjorn Nergaard 011 omrade
Fadt 1947 envalgt 19. septemberl|
Eksternt medtem af 013
bestyrelsen envalgt 30.08.2017
Nuvaerende og sidste
Igperiode udlgber den|
0.08.2021
Musiker og revisor Peter [indtradt 26. september{Det kulturelle omrade og det erhvervs- evisor for bl.a. en raekke Ja
Ingemann 011 konomiske omrade Eersoner og virksomheder
Fadt 1943 envalgt 16. december indenfor kulturens verden
Eksternt medlem af 015
bestyrelsen uvarende valgperiod
disber den 162.|
ecember 2019
isenga Manghezi [indtradt 30.08.2017 endskab til Christiania Ja
2dt 1974 Nuvaerende valgperi ed i Christianias

peget til bestyrelsen af judlaber den 30.08.2021
hristiania

Leder af Christiania Smedie,
F;mtaktgruppe
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

NETTOOMSATNING......cuiiiiiiiineiee e e,
EjendomsomKostNinger.....c.oveeiiiieiirierii e eanen.
BRUTWORESULTAT: . o orsams s s simm s e et i

Administrationsomkostninger..........ccovveeiiiiiiiiininiiereeranns
Andre driftSindtaBgler. .. uvuirviveeeie i eeeenranas

DRIBTSRESULTAT ..\ ce il s i e s S omn i b s

Andre finansielle indtaegter.........ccvvviiieiiiiiiiinieireirenene. 2
Andre finansielle omkostNiNger.......ccovevriviiiieriineernreeennnnnns

RESULT AT EGRISKAT, . & s b ve oty oo e it e vl s s izt i
Udskudt skat af arets resultat.........eeeeeeeeneeeeerneneneeenneninnons 3

ARETS RESULITAT. 550, o052 5000t e ey v nennssoisnsnnnttesssaanssions

FORSLAG TiL RESULTATDISPONERING

Uddeling 1 2017 .. ..eeeiiiie et eea e
Henlaeggelser til uddelinger, ramme......c.ocevevenivinrenenennnnn,
OVerfart resultat...c.ccceveieiiiiiiiiiii e reenenvaenenrnens

2017
kr.

8.953.616
-8.127.558
826.058

-990.228
4.547.479

4.383.309

1.008.007
-3.685.685

1.705.631
-110.041

1.595.590

2.000.000
3.600.000
-4.004.410

1.595.590
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2016
tkr.

8.821
-7.631
1.190

-1.198
4.299

4.291

449
-2.346

2.394
-525

1.869

1.869

1.869
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Tilgodehavender..........cccccueevuevnnennnnenn...
Periodeafgransningsposter.
Tilgodehavender.............c.covvvvnvennennnnn.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer.......cccocceviiviveninninineennnnn.

Likvide beholdninger.
OMSZATNINGSAKTIVER.

AKTIVER >~ vmpromsairaiabesii s duser o o

.....................................................

.................................................

...............................................

........................

..............................................

........................

........................

.............................................

.................................

........................

...................................................

..................................................

........................

Note 2017
kr.

141.397.171
20.468.107
4 161.865.278

9.863.674
5 9.863.674

171.728.952
175.907

0

175.907

10.858.269
10.858.269

40.382.047
51.416.223

223.145.175

20

2016
tkr.

132.105
20.538
152.643

4.074
4.074

156.717
27

715

742

5.271
5.271

5.452
11.465

168.182
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2017 2016
kr. tkr.
GrUNAKAPTEALNR: oty 0 et el o s R S ST 37.689.845 27.499
Oventantdoverskiid. soms s e S i i e e sai e £, o 6.433.056 9.301
Henlaeggelser til uddelinger, ramme.............cceevvvneevneennnnns 3.600.000 0
EGENKAPITAL<ecnm i it oo Lo b s st oty o o8 6 47.722.901 36.800
Hensaettelse til udskudt sKat...........cceuvvivneeeenneenneeenennnnnnn, 1.594.160 2.621
Hensattelse til forpligtelser vedrarende renovering m.v.......... 18.000.000 22.000
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cuuvienienereeeeeeneerneernnnnen, 19.594.160 24,621
Geeld til kreditinStitutter.......oocuvuiiiiieeireeneeeneeeieeennnnnns 131.721.140 85.225
Andeniaeld ettt M e e bkt i 0 11.200
Langfristede gaeldsforpligtelser.................coevneeuevevnnennn.on, 7 131.721.140 96.425
Kortfristet del af langfristet gaeld.........c...cevvuneennerennnnnnnnn, 7 13.279.323 690
GaElditil PenoeinS IO . 5 vo i i titiosr T e vbe se o fomm e dmesse 0 432
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..............c.uueuen...... 1.682.287 1.521
BeMIedelUadeliNgens ... stz ries vaks s S0tk s o e s Seisoas 2.000.000 0
Periodeafgraensningsposter...........oveivviieereenreinrernnessnnnnns 7.145.364 7.693
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccccueveevnunnnnnnnn. 24.106.974 10.336
GAELDSFORPLIGTELSER ....ccvvuneiiinirineeeeeenneeeneenneesnnnnees 155.828.114 106.761
BASSIVERY 28007 b i i e ool el o o m 223.145.175 168.182
Eventualposter mv. 8
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

Neertstaende parter 10
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NOTER
2017 2016
kr. tkr.
Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
0 (2016: 0)

Fonden har i de sidste 2 maneder af 2017 haft 1 lgnnet. Der er ikke udbetalt vederlag til
bestyrelsens medlemmer.

Andre finansielle indtaegter

Rente af udlan til Faellesskabet Christiania..............cccv........ 292.434 193
Finansielle indtaegter i @Vrigt.......c.uvveiiiiicicnenreeineenrennnnnns 715.573 256
1.008.007 449

Udskudt skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat..........c.covuveuviiieiiiieniniininnenrnnnn. 110.041 525

110.041 525

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og Bygninger pa lejet

bygninger grund
KOSEPris 1. JANUAN 2017......iuiiinieiiiieeniiieneenrnreereensnananans 133.455.675 20.837.920
TilGaNg . S it it e el o s, o e st vl 10.094.555 0
Kostpris 31. december 2017........ccccueeuienieniiniiiinienennnn, 143.550.230 20.837.920
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017.......c.cceuvvneniniinennrnnnnnn. 1.348.011 300.353
Arets afskriviinger .......c.uveeeiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns 805.048 69.460
Af- og nedskrivninger 31. december 2017..........ccccvuvvnennnn, 2.153.059 369.813
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017...................... 141.397.171  20.468.107
I henhold til pkt. 13 om gevinstklausul i aftale af 26. juni
2012 kan det oplyses, at fondens kebesum for de tidligere
statsejede bygninger og jorden under dem androg 68.391.501
og at fonden siden da har afholdt forbedringer, forelabigt
opgjort til 44.476.808
Hertil kommer P/L regulering 2.587.599

Hvorefter forelabigt P/L regulerede belgb udgar 115.455.908
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- ]
NOTER
Note
Finansielle anlaegsaktiver 5
Tilgodehavender
KOStDRISHIE JanUArI2ON T oo, . . ot R e o L SR o - s i o et 4.074.396
lilgangl-s, .. smeic MW, ., o8 o fose e B R IS o S e e Mo\ S 5.789.278
Kostpris 31. december 2017.........cu.oviiuniiiminneiieneeeieeeeeeeee oo, 9.863.674
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017..............uevvveeeeeeoeesiiiennni, 9.863.674
Egenkapital 6
Henlaeggelser
Overfert til uddelinger,
Grundkapital overskud ramme I alt
Egenkapital 31. december 2016................ 27.499.262 9.300.879 0 36.800.141
Praksisaendring (udskudt skat).................. 1.136.587 1.136.587
Korrigeret egenkapital 1. januar 2017...... 27.499.262 10.437.466 037.936.728
Kapitalforhgjelse.........ccceevvivnienninneennnnn. 10.190.583 10.190.583
Forslag til arets resultatdisponering........... -4,004.410 3.600.000 -404.410
Egenkapital 31. december 2017.............. 37.689.845 6.433.056 3.600.00047.722.901
Langfristede geeldsforpligtelser 7
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter............ 90.730.040 133.800.463 2.079.323  124.158.582
Anden gald.........c.covvverinnnnene. 11.200.000 11.200.000 11.200.000 0

101.930.040 145.000.463  13.279.323 124.158.582

Kurstab og laneomkostninger pa 7.954.303 kr., der amortiseres, er medtaget i geld til
realkreditinstitutter.

Realkreditlanet er ydet med statsgaranti.

Anden geeld er skyldig restkebesum, der forfalder saledes:

31.12.2018 11.200.000
lalt 11.200.000

Afholdte udgifter til renovering m.v. kan i henhold til naermere bestemmelser i indgdet aftale
fradrages i den skyldige restkeabesum.
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Der verserer lebende sager og pabud vedrerende diverse hegn, byggematerialer, skurvogne
mv. der i kortere eller laengere perioder er opstillet uden forudgaende tilladelser. Disse sager
loses som regel ret hurtigt. Men enkelte gange medfarer en sag et huslejetillaeg til Staten.

Kontraktlige forpligtelser

Lejeforpligtelser

Fonden har indgaet lejeaftaler vedrarende grunde og bygninger. For grunde er der indgaet
tidsubegraenset lejeaftale, der kan opsiges af lejer og udlejer med 9 ars forudgaende varsel.
For bygninger, hvoraf en del er omfattet af bygningsfredning, er der indgaet tidsbegraenset
lejeaftale pa 30 ar og med 30 ars uopsigelighed for lejer og udlejer. Der er for begge
lejeaftaler bestemmelser om regulering af lejen efter Finansministeriets generelle pris- og
tenindeks (pl-regulering). Lejeforpligtelserne kan - uden fremtidig pl-regulering - opgeres til
folgende i den fremtidige 9 ars periode for grunde og fremtidige 24% ars periode for
bygninger:

Grunde Bygninger | alt

DKK DKK DKK

Inden for 1 ar 3.286.096 2.200.161 5.486.257
Mellem 1 og 5 ar 16.430.479 11.000.805 27.431.284
Efter 5 ar 9.858.288 42.903.139 52.761.426
Falt 29.574.863 56.104.104 85.678.967

@vrige forpligtelser

Fonden er forpligtet til at foresta renovering m.v., vedligeholdelse, renhotdelse og forsyning
m.v. i Christianiaomradet, og at medvirke til flytning af en rackke selvbyggerhuse inden for
henholdsvis 10 og 30 ar fra medio 2012.

Henszettelse til forpligtelse vedrarende renovering m.v. af fellesarealer, veje, belysning og
forsyningsnet m.v. pa dele af de samlede omrader er i arsrapporten afsat med t.DKK 18.000.

For de af fonden erhvervede ejendomme er der palagt gevinstklausul ved videresalg, hvorved
en narmere opgjort eventuel gevinst tilfalder Staten. En del af de erhvervede bygninger er
omfattet af bygningsfredning

Udskudt skat, der hviler pa fondens ejendomme udger 944 t.kr. Belagbet er ikke medtaget
i arsregnskabet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditlan pa t.DKK 141.755 er der foretaget pantszetning af fast ejendom,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 141.397.

Vaerdipapirer til kursvaerdi t.DKK. 10.858 samt likvidebeholdninger pa t.DKK 163 er stillet til
sikkerhed for realkreditlan. Endvidere er t.DKK 2.358 af de likvide beholdninger stillet til
sikkerhed for Statens garanti for det kommende ars prioritetsydelser, idet fondens
ejendomme ikke er forsikrede. Endvidere er bankindestaende pa t.kr. 24.896 klausuleret til
renovering mv.
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NOTER

Naertstdende parter

Med henvisning til arsregnskabslovens § 70 oplyses det, at fonden foretager udlejning af sine
faste ejendomme til Faellesskabet Christiania og at fondsvedteaegten foreskriver, at det skal
sikres, at de som til enhver tid er hjemmeharende pé Christianiaomradet bl.a. far sterst mulig
indflydelse pa omradets aktuelle brug og udvikling, og at fondens drift i videst muligt omfang
sker ved inddragelse af omradets beboere, virksomheder, administrationsenhed og dets selv-
forvaltning m.v.

Der er i 2017 transaktioner mellem fonden og Faellesskabet Christiania i form af
huslejeindtaegt pa 8.850 t.kr. for fonden og fondens udlan af yderligere 6.000 t.kr. til
Feelleskabet Christiania. Lanene er med en rente pad 3% p.a. og arlig ydelse pa 5% af
hovedstolen samt uden sikkerhedsstillelse. Pr. 31. december 2017 udger restgalden 9.784
t.kr. Hertil kommer, at Faellesskabet Christiania har ydet gaver til fonden svarende til
vaerdien af de forbedringer pa 10.095 t.kr.

Derudover udgeres fondens naertstdende parter af fondens bestyrelse. Der har i arets lab
veeret ydet juridisk bistand af Advokatpartnerselskabet Foldschack, Forchhammer, Dahlager &
Barfod, hvori bestyrelsens naestformand advokat Knud Foldschack er partner, for 795 t.kr.,
heraf vedrerer 94.250 kr. ydelser i forbindelse med fondens partnerskab med Kebenhavns
Kommune og en del af belgbet vil saledes efterfolgende blive refunderet af Kebenhavns
Kommune. Der faktureres pa normale markedsmaessige vilkar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fonden Fristaden Christiania for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C og de seerlige tilpasninger som falge af, at der er tale om en erhvervsdrivende fond.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra felgende
a&@ndringer.

/ndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation

Fra og med 2017 er foretaget eendring af anvendt regnskabspraksis vedrarende udskudt skat, der hviler
pa fondens ejendomme, idet fonden ikke har til hensigt at afhaende disse. Der afsattes saledes ikke
udskudt skat vedrerende ejendommene. £ndringen har medfart foragelse af arets skatteudgift med
192 t.kr., hvorved arets resultat er 192 t.kr. mindre end ellers. Egenkapitalen er foraget med 1.136 tkr.
ved arets begyndelse og siledes samlet set gget med 944 t.kr. ved arets slutning. Hensaettelse til
udskudt skat er tilsvarende formindsket med 944 t.kr.

Sammenligningstallene for 2016 for resultatopgerelse, balance og noter er tilpasset den andrede
regnskabspraksis.

Bestyrelsen anser aendringen for i hajere grad at vise et retvisende billede af fondens resultat, balance
og finansielle stilling.

Der er ikke foretaget andre andringer i anvendt regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegt vedrerende fondens ejendomme samt indlejede grunde og
bygninger. Nettoomsaetningen indtaegtsfares efter periodiseringsprincippet. Nettoomsatning males til
dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens
aktiviteter, hvorved forpligtelse pa 40 mio. kr. til renovering m.v. indregnes lineaert over 10 ar som
udtryk for den gennemsnitlige afvikling af forpligtelsen.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, lejeomkostninger for indlejede grunde og bygninger,
renovationsafgift og afskrivninger pa bygninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration,
herunder omkostninger til advokat og revisor samt m@deomkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen my. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Uddelinger
Faktiske uddelinger for regnskabsaret vises i resultatdisponeringen, nar disse er besluttet af
bestyrelsen, og fonden dermed har en juridisk forpligtelse over for modtageren.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Bygningeripallei et IG5 s s e iesa s s s ns s e e i o T e 30ar 90 %
Ovrige overtagne bygninger........cuuiiieiiieiiiiiieeeiee e ee e e e e e 30ar 90 %
YDy I M O R el e T L i e e ST e s b el o 30ar 30%

For de af fonden ejede ejendomme skenner ledelsen, at grundvaerdierne er vaesentlige, hvorfor de
herpa veerende bygninger indgar med mindre belgb, som ger at restvaerdien kan ansaettes til 90%.

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle antaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlagsaktiver omfatter udlan der males til amortiseret kostpris, med fradrag til
nedskrivning til imedegaelse til tab.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegielse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
felgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Egenkapital
Fondens bundne kapital indeholder den vedtaegtsbestemte grundkapital, som blev indskudt i
forbindelse med fondens stiftelse samt eventuelle vedtaegtsbestemte reserver.

Under egenkapitalen angives den ramme, bestyrelsen har vedtaget for uddelinger for det kommende
ar.

Gaver og arv, hvorom giver har bestemt, at belsbene skal tilgd fonden som grundkapital eller
konsolidering, posteres direkte pa grundkapitalen. Gaver og arv, der modtages som disponibel kapital,
indregnes i resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til forpligtelse vedrerende renovering m.v. omfatter renovering m.v. af feellesarealer,
veje, belysning og forsyningsnet m.v. pa dele af de samlede omrader, hvor fonden pa balancedagen har
en retlig eller faktisk forpligtelse hertil. Hensaettelsen afvikles i takt med renoveringens udfarelse.
Hensaettelsen males ud fra et sken over dagsvaerdien af den resterende forpligtelse pa balancedagen.

Skat og udskudt skat

Fonden er underlagt skattelovgivningen for fonde, og den skattepligtige indkomst opgeres i
overensstemmelse hermed. Skattelovgivningen for fonde tillader skattemeessige fradrag for
hensattelser til senere uddelinger. Som folge heraf har fonden muligheden for at reducere en eventuel
skattepligtig positiv indkomst til nul. Det skattemaessige fradrag for henseettelse til senere uddeling
tillades ikke indregnet regnskabsmaessigt, hvorfor der opstar en udskudt skatteforpligtelse herpa.
Denne skatteforpligtelse indgar i beregningen af den udskudte skat.

Da fondens formal bl.a. omfatter at erhverve, eje og drive ejendommen, er det ikke sandsynligt, at
skatteforpligtelsen, der hviler pa ejendommene, fremover vil blive aktuel. Derfor henszttes denne
skatteforpligtelse ikke i arsregnskabet.

Udskudt skat vedrerende forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier pa aktiver og
forpligtelser indregnes som hovedregel i arsregnskabet. Der foretages imidlertid en vurdering af
fondens mulighed for som folge af de skattemaessige fradrag for hensattelse til senere uddeling at
disponere den skattepligtige indkomst til nul for regnskabsaret og kommende regnskabsar. Denne
vurdering kan medfere, at der ligeledes ikke i arsregnskabet indregnes udskudt skat pa forskelle
mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier pa aktiver og forpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Bevilgede uddelinger

Bevilgede uddelinger, fart under kortfristede geldsforpligtelser, bestar af foretagne uddelinger, der er
disponeret, bade hvad angar formal/modtager som belab og tidspunkt, men som pa statustidspunktet
endnu ikke er betalt.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfalgende ar.



