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Til Folketinget — Skatteudvalget

Vedrorende L. 107 A - Forslag til lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven og forskel-
lige andre love. (Anszttelse af grundvardier for erhvervsejendomme m.v.).

Hermed sendes svar pé sporgsmal nr. 75 af 27. januar 2021. Spergsmalet er stillet efter
onske fra Louise Schack Elholm (V).

Morten Bodskov
/ Claus F. Houmann



Spergsmal

Af bemarkningerne til lovforslag nr. 107 fremgir det, at: ”Alternativomkostningsmodel
er dog fortsat udtryk for reelle vaerdier for erhvervsgrunde og er saledes udtryk for en
skematisk handelsprisnorm. Sdledes indebazrer de anvendte nedskaleringer, at erthvervs-
vurderingerne er afstemt med de relative huslejeniveauer og afkastgrader.” Endvidere
fremgar: “Forslaget om halvering af grundvardien pr. kvadratmeter grundareal for et
standardiseret enfamilieshus med samme beliggenhed som ejendommen og en grund af
standardstorrelse sikrer endvidere, at det relative forhold mellem grundveardierne for in-
dustriejendomme og enfamilieshuse er afstemt med det relative forhold mellem lejeni-
veauet og afkastgraderne for industriejendomme og lejeboliger med samme etageatreal”.

Vil ministeren bekrafte, at forholdet mellem afkastgraderne og huslejeniveauerne bl.a. af-
haenger af grundskyldsbeskatningen, og at nedskaleringerne dermed ikke nedvendigvis vil
afspejle forholdet mellem afkastgraderne og huslejeniveauerne, efter at det nye vurde-
ringssystem er tradt i kraft? Det skal ses 1 sammenhzang med, at boligskattereformen for-
ventes at forskyde grundskyldsbetalingerne fra enfamilichuse til etageejendomme, jf. Skat-
teokonomisk Redegorelse 2018.

Svar

Grunde vaerdiansattes ud fra bedste skonomiske anvendelse. Derfor bor vardien afspejle
det potentielle atkast (ved bedste okonomiske anvendelse) fratrukket relevante omkost-
ninger, herunder grundskylden.

Jo hojere afkast, herunder jo hojere potentielle indtegter fra udlejning, jo hejere grund-
veerdi. Samtidig medferer en hojere grundvzrdi isoleret set ogsé hojere grundskyld, hvil-
ket kan reducere vardien af grunden. Ofte vil der dog i lejekontrakten vare adgang til at
overvalte grundskyldsstigninger pa lejeren. Det fremgiar saledes af erhvervslejelovens §
10, stk. 1, az foroges de ¢jendomsskatter, der pahviler ejendommen, kan udlejeren forlange ndgiften ndlig-
net gennem en lejeforhojelse for de lokaler, som skatten vedrorer. 1 s fald pavirker grundskylden
ikke umiddelbart ejerens afkast pa grunden og dermed heller ikke umiddelbart verdien af
grunden. For erhvervslejemadl kan parterne aftale sig uden om § 10.

I tilfelde, hvor lejeindtegten allerede svarer til det maksimalt mulige p4 markedet, vil der
vare granser for, hvor store ekstraomkostninger, der kan overvaltes pa lejeren. I den si-
tuation nedvzltes evt. hojere grundskyld i vaerdien af grunden.

Det forhold, at grundskylden kapitaliseres i vardien af grunden, hvis grundskylden ikke
kan overvaltes pa lejeren, er ikke et argument imod, at den ansatte grundveerdi ber af-
spejle den potentielle vaerdi/det potentielle afkast, herunder potentielle indtagter fra ud-
lejning.
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