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Formal med Iport Copenhagen

»  Mtetablere en gran intermodal logistikfacilitet i verdensklasse - en
gatewayterminal for Storkabenhavn og med mulig international
hubfunktion til Sverige og Norge. Formélet er:

il verDION

At skabe gkonomisk effektiv
godslogistikfacilitet teet pa Kgbenhavn.

At tiltraekke de allerbedste nationale og
internationale virksomheder, der er involveret
i e-handel, 3PL’er (tredjepartslogistik)
indenfor logistik af hgj kvalitet, som pharma,
mad, drikkevarer og nggleudbydere af
pakketransport.

At reducere maengden af tung godstransport
fra veje og dermed reduktion af CO2
udledning ved at tilskynde til moderne brug
af jernbanegodstransport ved at flytte
FMCG'er (Fast Moving Consumer Goods) til
jernbanen.

At skabe et unikt dansk flagskib for
intermodal godshandtering.

y . — 458
_ Sjmlland ;‘,
f i’ A .

The gate to the Oeresund Region
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Verdion gnsker at investere i Iport Copenhagen

Verdion er en anerkendt international spiller i udvikling af
jernbaneintegrerede logistikparker.

\Verdion ansker at investere i Iport Copenghagen, som en langsigtet
investering.

Verdions forretningsfokus er pd investering, ejerskab, styring og
udlejning af de bedste logistikfaciliteter i Europa for lejere som bl.a.
Siemens, DHL, Novo Nordisk, Amazon, UPS, KGN, Fedex , AP Moller-
Maersk, DB Schenker, Ceva, DSV, Ali Baba, Zalando m fl.

e www.verdion.dk

llvernion - STENDER
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http://www.verdion.dk/

Verdion har bygget en Iport i Doncaster, UK

» P30 arerderbygget 3750.000 m? lagerfaciliteter med en terminal der
kan handterer 12 godstog om dagen.

e Der erindtil videre investeret 400 mio. GBP.

»  Det er skabt over 3.000 job og der forventes mere end 9.000 jobs, nér
Iporten er feerdigbygget. (Lego har til sammenligning ca. 4.000
medarbejdere i Danmark)

»  Dereritilknytning til Iporten i Doncaster anlagt en stor naturpark til
bevarelse og fornyelse af dyreliv, som er doneret til Charity the

Yorkshire Wildlife Trust.

llverIoN STENDER REALI\E
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Hvorfor placering i Kage?

. Kage er placeret i et hovedkryds uden for Storksbenhavn og med adgang til 2.6 mio. konsumenter Astdanmark

- béde B2B og B2C - og med optimale vejforbindelser til andre starre byer/byomréder.

. Kege er placeret pa en vigtig transportkorridor - nu og endnu mere i fremtiden, nér Femern Belt forbindelsen
etableres.
. Kage er placeret et fysisk og ekonomisk attraktivt sted for omladning af varer mellem jernbane og vej og med

adgang il havniKepge. ~~ mE et ) T e s e 5

Iport Copenhagen
. Kege har den nadvendige skinnekapacitet med den nye Kabenhavn-Ringstedbane. S pomag o Sosce;
E20 | Jylland,
. Kege er i besiddelse af et landomrade, der kan bebygges med minimum B00.000 m2. S /
Hamborg,
Tyskland
. Kage har afgang til den nedvendige arbejdskraft med de nadvendige kvalifikationer til de virksomheder, der

placerer sig i Iport Copenhagen.

(lvERDION ~ STENDER REALI\E
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Historik
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Arbejdet med en Kombiterminal/lport ved Kage

Ar Tiltag

2016 Markedsundersggelse for en kombiterminal ved
Kgge — Fonden Femern Belt Development

2017-2018 Samfundsgkonomisk undersggelse af en
kombiterminal ved Kgge — Kgbenhavns
Speditgrforening

2018 En gruppe af ejendomsudviklere og investorer
(Verdion, Stender og Mglbak) viser interesse for
en godsfacilitet ved Kgge.

2019

Opdateret samfundsgkonomisk beregning af
Iport Copenhagen — Verdion/Stender/Mglbak

'STENDER
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Udgangspunktet
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Udgangspunkt for en international kombiterminal ved Kgge
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Markedsanalyse, 2017
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Behov for en kombiterminal ved Kage

* Markedsanalysen fra Fonden Femern Belt Development viste, at en kombiterminal ved Kege kan omsette gods svarende til 18 godstog om ugen i begge
retninger. Et godstog svarer til et heltog best&ende af 36 enheder.

* [er er tale om et konservativt estimat / et minimum.

o Feks. er det ikke undersegt nermere, om der kan veere et containermarked i Hamborg og Bremerhaven, der i dag omlastes fra kontinentalskibe til feederskibe til
Kebenhavn, der i fremtiden med fordel kan fragtes med tog til Kege.

* Godsmengderne kan meget vel vere starre end identificeret i markedsanalysen, da kombiterminalen formentlig i sig selv, athengig af priser og effektivitet, kan
generere et yderligere marked.

* Markedsanalysen konkluderer, at der er et reelt behov for en kombiterminal ved Kage.

STENDER REALINE
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Holdning til en kombiterminal ved Kage

Holdning til en kombiterminal ved Kgge efter
Femern forbindelsens abning

18%

For

Neutral
) | Imod

Kilde: Realise

dlvERDION STENDER REALI\E
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Konsekvenser ved ikke at etablere en kombiterminal ved Kagge

Kilde: Realise

Konsekvenser ved ikke at etablere en
kombiterminal ved Kgge

6%

11%

Ingen konsekvens
Mere gods pa vej,

kombiterminal placeres i Sydsverige
eller Nordtyskland

Penge til atinvesterer i andre
banegodsprojekter

® [kke noget naturligt stop i Danmark

~STENDER

FUNDAMENT FOR GODT BYGGERI
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Samfundsgkonomi, 2018
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Scenarier

Scenarier Basis Projekt

Scenarie 1 HTTC Kombiterminal i Nordtyskland
Scenarie 2 HTTC Kombiterminal i Sydsverige
Scenarie 3 Kombiterminal i Nordtyskland Kombiterminal i Kgge
Scenarie 4 Kombiterminal i Sydsverige Kombiterminal i Kgge
Scenarie 5 HTTC Kombiterminal i Kgge

STENDER
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Trafikscenarier for beregning af samfundsgkonomi

Scenarier

Definitioner

Basis

° Alle godstog til @stdanmark handteres pa nuvaerende kombiterminal i Hgje
Taastrup.

° Alle godstog benytter den nye Kgbenhavn-Ringstedbane via Kgge.

° Fra Kgbenhavn kgrer godstogene via den eksisterende bane til kombiterminalen
i Hpje Taastrup.

Kombiterminal ved Kgge

° Alle godstog til @stdanmark handteres pa kombiterminal i Kgge.

° Alle godstog benytter den nye Kgbenhavn-Ringstedbane via Kgge.

Kombitermial Nordtyskland

° Alle godstog omlastes i Hamborg.

° Alt gods kgres pa lastbiler til Ksbenhavn.

Kombitermial Sydsverige

° Alle godstog omlastes i Malmg.

° Alt gods kgres pa lastbiler til Kgbenhavn.

flveroioN
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Godsunderlag - HTTC

Glostrup

2

Aarhus
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Heje Taastrup
Taulov
L9
7 o
€ =2
i
5 ©E
Geleen Duisburg Ringsted € = Ny
(1]
2
s Kombigodstog til/frfi DK
Konventionelle godstog til/fr/fi DK 2
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Anlaegsgkonomi

TERMINAL

Elementer

Arbejdsplads

Afvanding

Belaegninger (kombiterminal og
gateomrade)

Sporarbejder pa terminalomrade
El-arbejder

Bygningsarbejder inkl. IT til
handtering af gods

Maskinelt udstyr — reachstackere og
snerydning

Arealerhvervelse (25 ha)
Administration, radgivning,
advokater m.v.

lalt

Kilde: Sweco

flverDioN

Pris (mio. kr. ekskl. moms)
20
10
100

110
10
25

25

80
80

475

TERMINAL + SPORTILSLUTNING

Elementer

Kombiterminal
Sportilslutning (slusespor)
Sportilslutning (niveaufri)
I alt

Kilde: Sweco

STENDER
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Pris (mio. kr. ekskl. moms)
475
200-400
300-500
675-975
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God samfundsgkonomi i at anlaegge en kombiterminal

Tabel 2 | Okonomiske nggletal Samfundsgkonomisk beregning - 2017

(mio. kr., 2017-PL) Scenarie 1 Scenarie 2 Scenarie 3

2.1 Anleegsudgift (faktorpris)

0] o) -1.093
“Hvad koster projektet”
2.2 Nettonutidsveerdi
-12.116 -6.198 9.824

"Projektets veerdi for samfundet”
2.3 Intern rente (pct.)

Kan ikke beregnes Kan ikke beregnes 22,4%
»Arlig gevinst ved projektet i procent”
2.4 Statskasseeffekt (faktorpris)
9 . . . ” 711 255 -1.345

Samlet omkostning for statskassen efter EU-tilskud, aendret afgiftsprovenu mv.
2.5 Nettogevinst pr. offentlig omkostningskrone
Ikke relevant Ikke relevant 5,51

“Hvor stor er gevinsten pr. offentlig brugt krone”

Kilde: Realise

'STENDER
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Scenarie 4

-1.093

3.906

12,5%

-889

3,32

Scenarie 5

-1.093

-2.202

Negativ

-634

Ikke relevant



Opdateret samfundsgkonomi, 2019
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Anlaegsgkonomi - statslig investering

Der er i2013 foretaget @ndringer i anlzgsakonomien ift. den tidligere  Element Pris — lav Pris — hgj
samfundsekonomiske analyse fra 2018. (mio. kr. ekskl. moms) (mio. kr. ekskl. moms)
AEndringen bestar | at det udelukkende er de statslige investeringer Sportilslutning 200 400
som medtages i beregningen. (slusespor)
De statslige investeringer bestar af sportilslutningen til [port Sportilslutning 300 500
Copenhagen. _ _

(Niveaufri)
De private investeringer i form af omkostningerne til selve terminalen
indgdr ikke. Kilde: Sweco

Anlzgsoverslaget er opgjort i 2017 priser.

'STENDER
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Markant forbedret samfundsgkonomi

Tabel 2 | Okonomiske nogletal

(mio. kr., 2017-PL)

2.1 Anlegsudgift (faktorpris)
“Hvad koster projektet”

2.2 Nettonutidsveerdi

"Projektets veerdi for samfundet”

2.3 Intern rente (pct.)

»Arlig gevinst ved projektet i procent”
2.4 Statskasseeffekt (faktorpris)

“Samlet omkostning for statskassen efter
EU-tilskud, &ndret afgiftsprovenu mv.”

2.5 Nettogevinst pr. offentlig
omKkostningskrone

“Hvor stor er gevinsten pr. offentlig brugt
krone”

Kilde: Realise

Samfundsekonomisk beregning - 2017 Tabel 2 | Okonomiske nggletal Samfundsgkonomisk beregning - 2019
Scenarie Scenarie Scenarie Scenarie Scenarie (mio. kl'., 2019-PL) Scenarie Scenarie Scenarie Scenarie Scenarie
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

2.1 Anlegsudgift (faktorpris)
0 0 -1.093 -1.093 -1.093 (o} (o} -464 -464 -464
“Hvad koster projektet”
2.2 Nettonutidsvaerdi
-12.116  -6.198 9.824 3.906 -2.292 -12.993 -6.647  11.221 4.875 -1.772
“Projektets vaerdi for samfundet”
: : 2.3 Intern rente (pct.) : : :
gan ikke gan ikke 5304% WBIE% Negativ 1I;an ikke 1I;an ikke 102,2% 37,9% 1I;an ikke
eregnes beregnes »Arlig gevinst ved projektet i procent” eregnes beregnes eregnes
2.4 Statskasseeffekt (faktorpris)
7l 255 -1.345 -889 -634 “Samlet omkostning for statskassen efter 764 274 -1.026 -536 -262
EU-tilskud, &ndret afgiftsprovenu mv.”
2.5 Nettogevinst pr. offentlig
Ikke Ikke 1 > Ikke omkostningskrone Ikke Ikke 8.26 6.8 Ikke
relevant relevant 22 3,3 relevant relevant relevant > %7 relevant

“Hvor stor er gevinsten pr. offentlig brugt
krone”

STENDER
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Klima

En stor del af de samfundsekonomiske gevinster ved Iport Copenhagen Element Scenarie 3 Scenarie 4
er pd klimaomrédet.

CO, (tons pr. ar 28.590 12.250
Konsekvensen ved at en kombiterminal placers i Nordtyskland eller 2 ( P )
Sydsverige er at godset skal transporteres unadvendigt langt pa Luftforurening 425 185
lasthiler. (mio. kr.)
Luftforurening dekker den ekonomiske veerdi af reduction af Nox SO, CO, (mio. kr.) 111 48
CO og partikler. 2 B

GO, er omregnet til tons - reduktionen svarer til ca. 830 - 2.000

danske hustandes arlige udledning.

Kilde: Realise
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Hvad har vi?

»  Etvelegnet areal ved Kege med adgang til jernbane, vej og i neerhed af havn!
Et samfundsekonomisk srdeles rentabelt projekt!

Et transportprojekt der bidrager til COZ reduktion i Danmark!

ot transportprojekt der vil skabe mange nye arbejdspladser i Danmark!
Etport-koncept der er afprevet med succes af Verdion i Doncaster i England!

o [t Iport-projekt der sidst men ikke mindst vil blive privat finansieret af Verdion!

{lvERDION - STENDER
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Hvad har vi brug for fra staten?

*  En sportilslutning fra Kebenhavn-Ringstedbanen til Iport Copenhagen godsarealet!

Mulighed for at disponere et areal i transportkorridoren (arealreservationen) til Iport Copenhagen

(lvERDION -~ 'STENDER REALI\E
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