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Lars Engberg 30. marts 2021
Beboerreprazsentant, Provianthuset, 2150 Nordhavn

Til Folketingets Indenrigs- og boligudvalg,

Ministeren skubber sagen om gyldighed af lejers underskrift i fraflytningsrapport
videre til domstolene — det kraever tydeliggorelse i lejeloven

Baggrund:

Jeg er beboerrepraesentant i Provianthuset. Nir lejere fraflytter Provianthuset lzgger administrator
op til at lejer underskriver folgende aftale i fraflytningsrapporten:

"Fraflviningsrapporien underskrives af savel lejer som udlejer eller dennes repraseniant.
Parterne er enige om den vedligeholdelsesstand for lejemalet der fremgar af rapporten og de
anforte hemeerkninger, samt at de arbejder der er aftalt helt eller delvist gennemfort i forbindelse
med fraflyming, udfores for lejers regning, hvis ikke andet er noteret. " (Min fremhavning).

Hvad er problemet:

Jeg synes at det er rimeligt fair og pracist, at sige, at administrator har et enske om at lejer
underskriver en blanco-check. Jeg er néet frem til, at administrator gor dette for kyse lejeren til ikke
at klage over storrelsen af udgiften il istandsattelsen. Ligesom administrator haber p4, at
overliggende klageinstanser vil legge lejer til last, at lejer har underskrevet.

Mit forseg pa at fi Indenrigs- og boligministerens afklaring:

Jeg har i brev af 7. februar 2021 spurgt ministeren helt overordnet: Er det i overensstemmelse med
galdende lovgivning. at udlejer forseger at fa lejer til at skrive under? Skal huslejenzvn/ankenavn,
byret og landsret helt og aldeles se bort fra underskriften? Hvad forhindrer dig i at komme med en
klar anbefaling af. at alle skal se bort fra underskriflen?

Uddrag af ministerens svar af 22. marts 2021:

"Lejerens erkleering om enighed med sin underskrift vil efter omstaendighederne indga som et
veeseniligt moment i bevisvurderingen, nar der foreligger en tvist om istandscettelse " Og forinden
har ministeren skrevet: "Hvis en sadan afiale skal tilsidescettes, skal det ske under henvisning 1l de
almindelige afialeretlige ugvldighedsregler, der folger af aftalelovens kapitel 11 (§§28-36)".

Lejerne stir i en sarbar position ved fraflytning — det ma ikke kunne udnyttes af udlejer:

[ forbindelse med en fraflytning har lejer ekstra mange goremal og ekstra mange ting at holde styr
pa. Det vil derfor vere vanskeligt for lejer at overskue rekkeviden af at skrive under péd
blankochecken.

Der er derfor - efter min mening - brug for en lovgivning, som sikrer, at det eneste som lejer bor
kvittere for er for modtagelsen af fraflytningsrapporten. Eventuelle andre aftaler mellem udlejer og
lejer skal udarbejdes separat i et serskilt dokument, som er fraflytningsrapporten uvedkommende

Med venlig hilsen,

Lars Engberg
Beboerreprazsentant

Dette brev vedhafics boligministerens svar af 22/3-21. Mit brev af 7/2-21 til ministeren findes pa
Boligudvalgets BOU, alm del. bilag 66 af 15/2-2021. Her findes ogsa uddrag af den fraflytningsrapport, som
administrator onsker at lejer underskriver ved fraflytning og som jeg henviser til ovenfor.
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Kzre Lars Engberg

Tak for dine henvendelser af 3. og 7. februar 2021, herunder det beslutningsforslag og
tilhorende bilagsmateriale, du har sendt til mig og Boligudvalget.

Jeg kan indledningsvis og helt overordnet konstatere, at spergsmilene, du stiller mig,
henharer under domstolene og til formalet nedsatte naevn at traeffe afgorelse omkring,
Afgarelserne vil bero pa narmere, konkrete vurderinger af sagernes omstaendigheder.
Herudover gar jeg ikke ind i konkrete sager.

Selvom en underskrift pa en fraflytningsrapport almindeligvis opfattes som lejerens
kvittering for at have modtaget rapporten, sa er det dog under selve fraflytningssynct
muligt for lejeren og udlejeren at aftale, hvilke konkrete istandseettelsesarbejder der
henharer under lejerens vedligeholdelsespligt.

Hvis en sidan aftale skal tilsidesacttes, skal det ske under henvisning til de almindelige
aftaleretlige ugyldighedsregler, der folger af aftalelovens kapitel 111 (8§ 28-36).
Lejerens erklaering om enighed med sin underskrift vil efter omstndighederne indgi
som et vaesentligt moment i bevisvurderingen, nar der foreligger en tvist om
istandsaettelse.

Lovgivningen pa omradet skal gerne finde balancen mellem at tilgodese legitime
beskyttelseshensyn — her typisk til lejerne - og samtidig lade parterne kunne indrette
sig, som de cfter feclles onske finder mest hensigtsmeaessigt, sadan at det at leje eller
udleje en bolig ikke gores mere bureaukratisk end hejst nadvendigt.

Med venlig hilsen
Kaare Dybvad Bek



