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BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

Forord

Med moderniseringen af planloven, der tradte i kraft den 15. juni 2017, er der dbnet
mulighed for, at indenrigs- og boligministeren kan udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen.

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen, hvor kommunerne far stgrre adgang
til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer og for anleeg i landzone. Kystnaer-
hedszonen straekker sig fra kysten og ca. 3 km ind i landet. Den omfatter landzone- og
sommerhusomréder men ikke byzone. For planlaegning i kystnaerhedszonen geelder,
at der kun mé inddrages nye arealer i byzone og planleegges for anlaeg i landzone,
séfremt der er en seerlig planlzegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering, jf. planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1. Med udpegningen af udviklingsomrader i
landsplandirektivet fraviges denne bestemmelse.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystneerhedszonen giver landets kommunalbe-
styrelser mulighed for at fremme vaekst og udvikling og styrke jobpotentialet blandt
andet inden for kyst- og naturturismen samtidig med, at udviklingen af sammenhaen-
gende naturomréder fortsat styrkes. Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne
er fortsat en planleegningszone, hvor kommunalbestyrelsen kan planleegge for byer,
virksomheder m.m. efter de geseldende regler om planleegning og administration i
kystnaerhedszonen i planloven.

| perioden 2017-2019 forlgb farste ansagningsrunde vedrgrende udviklingsomrader.
Erhvervsministeren udpegede 91 udviklingsomrader i 16 kommuner i september 2019
ved bekendtgarelse nr. 968 af 18. september 2019.

Erhvervsministeren inviterede i februar 2019 landets kystkommuner til at forberede
anden ansggningsrunde om udviklingsomrader, og fristen for ansagning var den 1.
december 2019.

Udviklingsomrader udpeges gennem et landsplandirektiv, der udstedes af indenrigs-
og boligministeren pd baggrund af ansggninger fra kommunalbestyrelserne. Efter
udstedelsen af landsplandirektivet kan kommunalbestyrelsen indarbejde de udpegede
udviklingsomrader i kommuneplanen samtidig med udpegningen af Grgnt Danmarks-
kort. Hvor det er relevant, forventes kommunalbestyrelsen samlet at afveje interesserne
i Grgnt Danmarkskort over for interesserne i udviklingsomradet.

Med dette forslag til landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen
med tilhgrende miljgvurderingsrapport inviteres alle interesserede til at sende bemaerk-
ninger og forslag.
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Hvad er et udviklingsomrade?

Dette forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystneerhedszonen fglger af
reglerne herom i planlovens § 5 b, stk. 2. Udviklingsomréder er omrader inden for
kystnaerhedszonen uden saerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser. | udviklingsom-
réder gives der starre adgang til at planlaegge for byudvikling og anleeg samt at give
tilladelse til anleeg, svarende til reglerne i gvrig landzone. | omraderne geelder de nye
mere fleksible regler for landzoneadministration, herunder de umiddelbare rettigheder
til ibrugtagning af overfladiggjorte bygninger. Planlaegning for udvikling af byer og
byvaekst i udviklingsomraderne skal falge de almindelige regler herom i planlovens §
11 a.

| udviklingsomraderne skal kommunalbestyrelsen sikre og udbygge offentlighedens
adgang, sd bade borgere og turister fremadrettet kan have gleede af de &bne kyster. |
kystneerhedszonen, herunder i udviklingsomrader, skal udlaeg af ferie- og fritidsanlaeg
lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser. Nye sommerhusom-
rader kan alene udleegges i kystnaerhedszonen, herunder i udviklingsomraderne, efter
landsplandirektiver for udleeg og omplacering af sommerhusomréder i kystneerheds-
zonen, som udstedes af indenrigs- og boligministeren pa baggrund af ansggninger fra
kommunerne. Reglerne herom er fastsat i planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 2 =5 og stk. 4.

Planloven indeholder en raekke saerlige regler om udviklingsomrader, herunder fleksible
regler for landzonearealer. En udpegning som udviklingsomrade har sdledes betydning
for, om nogle af de sakaldte umiddelbare rettigheder i planlovens §§ 36 og 37 kan finde
anvendelse. Det betyder, at visse tilbygninger og ibrugtagning af visse overflgdiggjorte
bygninger kan realiseres uden landzonetilladelser i udviklingsomréder.

Grgnt Danmarkskort
Kommunernes planleegning for udviklingsomréder skal ske parallelt med kommunernes
udpegning af Grgnt Danmarkskort, sdledes at udviklingsomrader og indsatsen for at
sikre flere og starre sammenhaengende naturomrdder kommer til at indgd integreret
i kommuneplanlaegningen. Kommunerne skal i den forbindelse overveje, hvordan
friluftslivet kan styrkes.

Hvis kommunerne pa baggrund af anbefalingerne fra de lokale naturrdd eller anden
kommuneplanlzegning finder det hensigtsmaessigt at reducere afgraensningen af de
foresldede udviklingsomrader, betingelser knyttet til udviklingsomrader mm., som de
fremgar i dette forslag til landsplandirektiv, kan forslag herom sendes i hgringsperioden.
Omrader med natur beskyttet efter bestemmelserne i naturbeskyttelsesloven, herun-
der klitfredede og strandbeskyttede arealer i §§ 8 og 15 samt fredede omrader efter
naturbeskyttelseslovens kapitel 6, vil ikke kunne udpeges som udviklingsomrader. Kom-
munernes udpegning af udviklingsomrader i kommuneplanen vil ikke kunne indeholde
omréder, som indgar i Grant Danmarkskort, herunder Natura 2000-omréder. Reglerne i
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forslag til landsplandirektiv om udviklingsomréder geelder ikke for arealer, der til enhver
tid er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper.

Grgnt Danmarkskort er et sammenhaengende naturnetvaerk, som kommunerne i feel-
lesskab udpeger. Netveerket omfatter bdde eksisterende og potentielle naturomréder
og eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser. Kommunerne oprettede i alt 20
lokale naturrdd, som afsluttede deres arbejde den 15. juli 2018 med anbefalinger om
Grgnt Danmarkskort til kommunerne.

| forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader arbejdes med en betinget udpeg-
ning af udviklingsomrader, som aktuelt indgdr i Grgnt Danmarkskort eller kommunale
landskabsinteresser. Det betyder, at udpegningen af udviklingsomrédet er betinget af,
at kommunen ophaever den pagaeldende udpegning. Det er sdledes en forudsaetning
for udpegningen, at kommunen med inddragelse af anbefalinger fra de lokale naturrdd
vurderer, at de grgnne interesser kan varetages med en aendret udpegning. Der kan
eksempelvis vaere tale om, at hensyn til ssmmenhaengende natur gnskes varetaget med
en aendret udpegning, eller at et andet omrade kan fungere som gkologisk forbindelse.
Det er i trad med, at kommuner pé baggrund af en samlet afvejning af bl.a. natur- og
anvendelsesinteresser, 0gsa uden for kystneerhedszonen, skal kunne zendre udpegnin-
gen af Grgnt Danmarkskort. For hvert enkelt udviklingsomrade er det vurderet, at det
ikke indeholder seerlige naturinteresser, dvs. Natura 2000-omrader og andre seerligt
beskyttede naturomrader.

Kommuneplanrevision 2021

Flere af de kommuner, der er omfattet af dette forslag til landsplandirektiv er i 2021 ved
at udarbejde en ny kommuneplan. Der vil derfor kunne ske aendringer i planlsegning
for Grgnt Danmarkskort samt udpegning af bevaringsveerdigt landskab og stgrre sam-
menhaengende landskaber i den enkelte kommuneplan. Sddanne eventuelle eendringer
vil kunne f& betydning for de betingede udpegninger.

| bekendtggrelsen, der vil blive udstedt efter hgringsperioden, kan der séledes — i for-
hold til det offentliggjorte forslag til landsplandirektiv — veere arealer der ikke laengere vil
veere betinget, og der kan eventuelt 0gsa vaere nye betingede arealer.

Hvad er et landsplandirektiv?

Indenrigs- og boligministeren kan fastseette bindende regler for indholdet af plan-
lzegningen efter planlovens § 3. Landsplandirektiver kan anvendes til at lokalisere en
konkret samfundsmaessig ngdvendig aktivitet og dermed fastseette bindende regler
for den kommunale planlaegning. Forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader
i kystnaerhedszonen er ifglge miljgvurderingslovens bestemmelser omfattet af krav
om miljgvurdering. Der er derfor udarbejdet en miljgvurderingsrapport, som sendes i
offentlig hgring samtidig med forslag til landsplandirektiv.

FORSLAG TIL LANDSPLANSDIREKTIV | 4



BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

Der er ikke adgang til at klage til Planklagenaevnet over indenrigs- og boligministerens
udgvelse af befgjelserne efter planlovens § 3, jf. § 58.

@vrig lovgivning, herunder andre regler i planloven, gaelder usendret. Efter at indenrigs-
og boligministeren har udstedt et endeligt landsplandirektiv, kan kommunalbestyrelsen
planlzegge for udviklingsomréder i kommuneplanen. Kommunalbestyrelsen er i den
forbindelse ansvarlig for at varetage hensynet til vaesentlige nationale interesser. Der
vil fremadrettet kunne fremsaettes indsigelse mod planforslag efter planlovens regler
herom i §8 29, 293, 29b og 29c.

I5
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Forslag til bekendtggarelse om
landsplandirektiv 2021 for
udviklingsomrader i kystneerhedszonen

| medfer af § 3, stk.1, 09 § 5 b, stk.2, i lov om planleegning, jf. lovbekendtgarelse nr. 1157

af 1. juli 2020, fastseettes:

Kapitel 1: Formal

§ 1. Bekendtggrelsens formal er at ud-
pege 67 naermere angivne udviklingsom-
rédder i kystneerhedszonen, jf. planlovens §
5b, stk. 2.

Kapitel 2: Anvendelsesomrade

§ 2. Bekendtgarelsen geelder for omra-
der beliggende i fglgende kommuner, jf.
kortbilag A.1-O.3:

Bornholm Regionskommune samt Bran-
derslev, Esbjerg, Faxe, Frederikssund,
Hjarring, Horsens, Kolding, Mariagerfjord,
Middelfart, Naestved, Odsherred, Sgnder-
borg, Varde og Vordingborg kommuner.

Kapitel 3: Udpegning som
udviklingsomrade, generelle vilkar og
bortfald

§ 3. Der udpeges udviklingsomréder,
som fastsat i §8 8-74, jf dog 8§ 4, 5 og
7. Udpegningen treeder i kraft, nar der for
kommunen forligger en endeligt vedtaget
og offentliggjort planleegning for Gregnt
Danmarkskort, jf. planlovens § 11 a, stk.
1, nr. 14, efter anbefalinger fra det lokale
naturrdd, og udpegningen omfatter ikke
arealer, som kommunalbestyrelsen herved
har udpeget til Grgnt Danmarkskort, jf
0gsa § 5.

Stk. 2. | udviklingsomrader kan der uan-
set planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1, planlaeg-

ges for inddragelse af nye arealer i byzone
og planleegges for anlaeg i landzone, uden
at der foreligger en seerlig planleegnings-
maessig eller funktionel begrundelse for
kystnaer placering.

§ 4. Udpegningen som udviklingsomré-
de geelder ikke for arealer, der er omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyt-
tede naturtyper.

§ 5. En udpegning som udviklingsom-
réde kan helt eller delvist veere betinget
af. at kommunalbestyrelsen ophaever en
geeldende udpegning i kommuneplanen
af Grgnt Danmarkskort, jf planlovens §
11 a, stk 1, nr. 14, og § 11 a, stk. 2, eller
af omrdder med landskabelige veerdier,
Jt planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 16. Den
betingede del af udpegningen som ud-
viklingsomrade, jf. § 8-74, kan kun treede
i kraft, i det omfang kommunalbestyrelsen
endeligt vedtager og offentligger kom-
muneplanleegning, der helt eller delvist
ophaever den pégeeldende udpegning, jf
0gsa § 3, 2. pkt.

§ 6. Kommunalbestyrelsen  skal  ved
kommune- og lokalplanleegning for area-
ler i et udviklingsomréde inddrage hensyn
til natur-, landskabs- og miljginteresser
samt veesentlige nationale interesser i
gvrigt og i relevant omfang redegare for,
hvorledes der sikres overensstemmelse
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mellem planleegningen og varetagelsen
af disse hensyn.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen  skal i
forbindelse med kommuneplanlaegning,
der andrer udpegninger af Grent Dan-
markskort eller landskabelige veerdier i et
betinget udpeget udviklingsomrade, jf. § 5,
sikre en fortsat varetagelse af henholdsvis
naturbeskyttelsesinteresserne og landska-
belige bevaringsvaerdier i kommunen.

Stk. 3. Bekendtgarelsen er ikke til hin-
der for, at indenrigs- og boligministeren

for de udpegede omrader kan anvende
landsplanbefgjelser  efter  planlovens
§ 3 og er ikke til hinder for, at der kan
fremsaettes indsigelse mod planforslag for
omraderne efter planlovens §§ 29, 29 a,
29 beller 29 c.

§ 7. Udpegningen som udviklingsomra-
de bortfalder 5 ar efter bekendtgarelsens
ikrafttreeden, hvis udpegningen ikke
forinden er tradt i kraft.

Kapitel 4: De udpegede udviklingsomrader

Kommuner med foreslaede udviklingsomrader 2021.

FORSLAG TIL LANDSPLANSDIREKTIV [ 7



Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.1
Allinge
Areal: 12 ha

Udviklingsomrade

[] udviklingsomrade
Betinget udpegning

&Y Grent Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger sydvest for Allinge. Omradet, der er delvist bebygget, ligger
i tilknytning til eksisterende bebyggelse og er i kommuneplanens rammer
udlagt til erhvervs- og boligomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Grgnt Danmarkskort (saerlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin-
get af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte, da en
mindre del af det ansggte omrade er eksisterende byzone.

Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og starre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

| BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

§ 8 OMRADET
ALLINGE

(12 ha), som vist pa kortbilag A.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.1, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.2 Udviklingsomrade
Gudhjem [] udviklingsomrade
Areal: 0.9 ha

Stedspecifikke bemaerkninger

m  Omrédet ligger syd for Gudhjem mellem Gudhjem og Melsted. | kommune-
planens rammer er omradet udlagt til blandet bolig og erhverv.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

9 | BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

§ 9 OMRADET
GUDHJEM

(0,9 ha), som vist pa kortbilag A.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.3 Udviklingsomrade

Haslg Klinker [] udviklingsomrade § 1 O O M R A D ET
BRI HASLE KLINKER

(7,9 ha), som vist pa kortbilag A.3,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger vest for Kongensmark og udger et tidligere fabriksomrade. |
kommuneplanens rammer er omradet udlagt til erhverv.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.
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Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.4
Hasle Nord
Areal: 4.9 ha

Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
[C] udviklingsomrade || Udviklingsomrade

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet er delvist bebygget og ligger i den nordlige udkant af Hasle. Omra-

1"

det er delvist bebygget og en del af omradet er i kommuneplanens rammer
udlagt til blandet bolig og erhverv.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse. Herudover er
omradet beskaret, da en mindre del af det ansegte omrade er eksisterende
byzone.

Bomholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsveerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

| BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

§ 11 OMRADET
HASLE NORD

(4,9 ha), som vist pa kortbilag A4,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.5 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader

Hasle' Siegard D Udviklingsomrade || Udviklingsomrade § 1 2 O M RA D ET
Areal: 3.5 ha HASLE SIEGARD

(3,5 ha), som vist pa kortbilag A.5,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger i den sydestlige udkant af Hasle og udger et landbrugsomra-
de. | kommuneplanens rammer er omradet udlagt til boligomrade.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

| BOLIG- OG PLANSTYRELSEN




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.6 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
Hasle Ost [C] udviklingsomrade || Udviklingsomrade
Areal: 9.3 ha

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger @st for Halse og udger primaert et landbrugsomrade. Omra-
det er i kommuneplanens rammer udlagt til erhvervsomrade.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

| BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

0 100 200m

§ 13 OMRADET
HASLE @ST

(9,3 ha), som vist pa kortbilag A.6,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.7
Nexo Bakkeby
Areal: 16.6 ha

@vrige udviklingsomrader
| Udviklingsomrade

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Naturbeskyttelse (§3)

7] Beskyttede naturtyper
Betingst udpegniig (vejledende registrering)
&Y Grent Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet er et abent landbrugsomrade, der ligger i den nordlige udkant af
Nexg. | kommuneplanens rammer er omradet udlagt til blandet bolig og
erhverv.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Grgnt Danmarkskort (saerlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin-
get af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

Det foreslaede udviklingsomrade ligger naer Forsvarets Kystrader Nexg,
hvorfor hgj bebyggelse vil kunne pavirke Forsvarets radarovervagning. Ved
planleegning for udviklingsomradet skal Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse
inddrages.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.

| BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

200 m

§ 14 OMRADET
NEXD BAKKEBY

(16,6 ha), som vist pa kortbilag A.7,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.7, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.8 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
Nexo Nord [] udviklingsomrade || Udviklingsomrade
Areal: 5.3 ha

Stedspecifikke bemaerkninger

m  Omréadet ligger nord for Nex@ og udger et landbrugsomrade. Omradet er i
kommuneplanens rammer udlagt til blandet bolig og erhverv.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

m Det foresldede udviklingsomrade ligger naer Forsvarets Kystrader Nexg,
hvorfor hgj bebyggelse vil kunne pavirke Forsvarets radarovervagning. Ved
planlaegning for udviklingsomradet skal Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse
inddrages.
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§ 15 OMRADET
NEX@D NORD

(5,3 ha), som vist pa kortbilag A.8,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.9
Nexo Syd
Areal: 8.9 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger sydvest for Nexa og udger et landbrugsomrade. | kommune-
planens rammer er omradet udlagt til erhverv.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage saerlige landskabsinteresser af national interesse. Herudover er
omradet beskaret, da en mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende
byzone.

Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

Omradet er omfattet af vejbyggelinje og adgangsbegraensning ift. statsvej
171. Det forudsaettes, at omradet vejbetjenes via kommuneveje, og at der
ikke anlaegges nye adgange fra omradet til statsvejen eller sker udvidelse af
anvendelsen af eventuelt eksisterende adgange.
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§ 16 OMRADET
NEXD SYD

(8,9 ha), som vist pa kortbilag A.9,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




|
Bornholms Regionskommune L

Kortbilag A.10
Renne Syd
Areal: 37.3 ha

S
Udviklingsomrade Ovrige udviklingsomrader Naturbeskyttelse (§3)
[C] udviklingsomrade || Udviklingsomrade [7] Beskyttede naturtyper

~ (vejledende registrering)

Betinget udpegning Betinget udpegning Beskyttede naturtyper (avrige)

&Y Grent Danmarkskort Gront Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet udger et abent landbrugsomrade, der ligger sydest for Rgnne. Ho-
vedparten af omradet er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte, da en
mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende byzone og for at varetage
hensynet til arealer med seerlige naturinteresser i form af strandbeskyttelse.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Grent Danmarkskort (saerlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin-
get af en sendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og starre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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§ 17 OMRADET
RONNE SYD

(37,3 ha), som vist pa kortbilag
A.10, udpeges som udviklingsom-
rade, jf. § 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.10, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.11
Snogebaek
Areal: 3.5 ha

Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)

D Udviklingsomrade || Beskyttede naturtyper
. . (vejledende registrering)
Betinget udpegning

&Y Grent Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger i den vestlige udkant af Snogebaek. Omradet er kommune-
planens rammer udlagt til blandet bolig og erhverv.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Grent Danmarkskort (seerlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin-
get af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

| omréadet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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§ 18 OMRADET
SNOGEBAK

(3,5 ha), som vist pa kortbilag A.11,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.11, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.12
Svaneke Nord
Areal: 8.7 ha

Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)

D Udviklingsomrade || Beskyttede naturtyper

. . (vejledende registrering)
Betinget udpegning

&Y Grent Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omrédet ligger i den nordvestlige udkant af Svaneke. Omradet er delvist
bebygget og er i kommuneplanens rammer udlagt til rekreativt omrade.

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af
Grent Danmarkskort (seerlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin-
get af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

m | omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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§ 19 OMRADET
SVANEKE NORD

(8,7 ha), som vist pa kortbilag A.12,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.12, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.13 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
Tejn Hybenvej D Udviklingsomrade || Udviklingsomrade § 20 O M R A D ET
Areal: 4.3 ha Betinget ud . BetiriGiat:ud .

S MO i TEJN HYBENVEJ

(4,3 ha), som vist pa kortbilag A.13,
Stedspecifikke bemaerkninger udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.
m  Omrédet ligger i den sydlige udkant af Tejn og udger et landbrugsomrade. |

kommuneplanens rammer er omradet udlagt til boligomrade.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.13, er udpegningen
m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af EESelnRUe\il<lsls[Selaalc:To (M o= t1ls [ =1 B
Gront Danmarkskort (sserlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin- [EIR NI TN (S = We ol Vg
get af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning. udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.
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Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.14

Tejn Mikkelegade

Areal: 6.5 ha

Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
[C] udviklingsomrade || Udviklingsomrade
Betinget udpegning Betinget udpegning

&Y Grent Danmarkskort Grgnt Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger syd for den centrale del af Tejn. Omradet er delvist bebygget
og udger et landbrugsomrade. | kommuneplanens rammer er omradet ud-
lagt til boligomrade.

Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansegte, da en
mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende byzone.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Grent Danmarkskort (saerlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin-
get af en sendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og starre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.
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§ 21 OMRADET
TEJN MIKKELEGADE

(6,5 ha), som vist pa kortbilag A.14,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.14, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.15
Tejn Nordre
Strandvej
Areal: 1.3 ha

(
XA

Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader

[] udviklingsomrade || Udviklingsomrade
Betinget udpegning Betinget udpegning
&Y Grent Danmarkskort Grgnt Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger kystnaert i den nordvestlige del af Tejn. Omradet er udbygget
og er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

m Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansagte, da en
mindre del af det ansegte omrade er eksisterende byzone.

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af
Grgnt Danmarkskort (potentiel gkologisk forbindelse) og er derfor betinget af
en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

m Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.
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§ 22 OMRADET
TEJN NORDRE
STRANDVEJ

(1,3 ha), som vist pa kortbilag A.15,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.15, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som potentielle gkologiske forbin-
delser, jf. § 5.




Bornholms Regionskommune

Kortbilag A.16
Vibegard
Areal: 19.5 ha

Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader Naturbeskyttelse (§3)
[C] udviklingsomrade || Udviklingsomrade [ Beskyttede naturtyper
. ) (vejledende registrering)
Betinget udpegning
&Y Grent Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger i den gstlige udkant af Renne, og er delvist bebygget. Omra-
det er i kommuneplanens rammer udlagt til offentlige formal.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte, da en
mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende byzone.

Det foresldede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Grent Danmarkskort (seerlige naturbeskyttelsesinteresser) og er derfor betin-
get af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanleegning.

Bornholms Regionskommune er ved at tilvejebringe kommuneplanlaegning
for bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende landskaber i
henhold til planlovens § 11a. | relevant omfang vil udpegningen af udviklings-
omradet pa den baggrund kunne blive betinget.

Omradet er omfattet af vejbyggelinje og adgangsbegraensning ift. statsvej
170. Det forudsaettes, at omradet vejbetjenes via kommuneveje, og at der
ikke anlaegges nye adgange fra omradet til statsvejen eller sker udvidelse af
anvendelsen af eventuelt eksisterende adgange.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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§ 23 OMRADET
VIBEGARD

(19,5 ha), som vist pa kortbilag
A.16, udpeges som udviklingsom-
rade, jf. § 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag A.16, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Branderslev Kommune

Kortbilag B
Gera Engvej
Areal: 21.5 ha

Asaa ﬂ

Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)

D Udviklingsomrade 7] Beskyttede naturtyper
(vejledende registrering)

Stedspecifikke bemaerkninger

A
4

Omradet bestér af to delomrader, der begge graenser op til Asaa. Det sydligste
omrade, der er det starste delomrade, er delvist omfattet af en campingplads.
Dette omrade er i kommuneplanens rammer udlagt til rekreativt omrade.

En del af det ansegte omrade er beskaret for at varetage hensynet til arealer
med seerlige naturinteresser i form af Natura 2000-omrade. Herudover er
omradet beskaret for at varetage seerlige landskabsinteresser af national
interesse.

Pa kort, mellemlangt og langt sigt er der beregnet meget lav risiko for over-
svemmelse i begge foresldede omrader nord og syd for Havnegade. Ved
en eventuel udnyttelse af omraderne og tilfgjelse af veerdier, @ges risikoen
ved oversvgmmelse. Risikoreducerende tiltag skal derfor indtaenkes ved en
eventuel udnyttelse af de foresldede omrader.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens & 3, jf. § 4.
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§ 24 OMRADET
GERA ENGVEJ

(21,5 ha), som vist pa kortbilag B,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Esbjerg Kommune

Kortbilag C
Udviklingsomrade A
Hjerting

Areal: 24.8 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet, der primaert udgeres af et landbrugsomrade, ligger i den nordlige
udkant af Hjerting.

Esbjerg Kommunes planstrategi med tilhgrende miljgvurdering “"Kommu-
neplanstrategi Tema — Udviklingsomrader” er blevet paklaget til Planklage-
naevnet. Det udpegede omrade er derfor betinget, saledes at udpegningen
som udviklingsomrade traeder i kraft, hvis og nar Planklagenaevnet traeffer
afgarelse, der opretholder kommunens vedtagelse af planstrategien.

0 100 200 m

1:5000

§ 25 OMRADET
UDVIKLINGSOMRADE
A HJERTING

(24,8 ha), som vist pa kortbilag C,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. Udpegningen er betinget
af, at verserende klagesager i
Planklagenaevnet om kommunens
vedtagelse af planstrategi for
udviklingsomradet og om miljgvur-
dering af planstrategien afsluttes
med, at klagenaevnet opretholder
planstrategien. Udpegningen som
udviklingsomrdde traeder saledes i
kraft, hvis og nar Planklagenaevnet

traeffer afgerelse, der opretholder
kommunens vedtagelse af plan-
strategien.



Faxe Kommune

Kortbilag D.1
Feddet Strand
Camping
Areal: 4.5 ha

Naturbeskyttelse (§3)
7] Beskyttede naturtyper
(vejledende registrering)

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

26

Omradet ligger pd halveen Feddet, og udger en del af Feddet Strand
Camping. Omradet er omfattet af en lokalplan, der udlaegger omradet til
campingplads.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab og stgrre sammenhaengen-
de landskaber) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne ved
kommende kommuneplanlaegning.

En del af det ansagte omrade er beskaret for at varetage hensynet til arealer
med szerlige naturinteresser i form af strandbeskyttelse og Natura 2000-om-
rade. Herudover er omradet beskaret for at varetage saerlige landskabsinte-
resser af national interesse.

For de omrader, der indtil zendringen af habitatbekendtgarelsen i 2018 var
udpeget som fuglebeskyttelsesomrade eller udlagt som Ramsar-omrade,
skal arealerne fortsat behandles, som om de fortsat var udpegede, indtil der
foreligger en afklaring af omradernes status med EU-Kommissionen og Ram-
sar-sekretariatet, dvs. at en anvendelse af omraderne forudsaetter, at reglerne
om habitatkonsekvensvurdering fortsat overholdes.

Pa kort, mellemlangt og langt sigt er der beregnet meget lav risiko for over-
svemmelse i det foresldede omrade. Ved en eventuel udnyttelse af omradet
og tilfgjelse af veerdier, @ges risikoen ved oversvgmmelse. Risikoreducerende
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200 m

§ 26 OMRADET
FEDDET STRAND
CAMPING

(4,5 ha), som vist pa kortbilag D.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag D.1, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab
og stgrre sammenhangende land-
skab, jf. § 5.

Stk. 3. Udpegningen som udvik-
lingsomrade er betinget af, at der
foreligger en afklaring af omradets
status som fuglebeskyttelsesomra-
de/ramsaromrade.




Faxe Kommune

tiltag skal derfor indteenkes ved en eventuel udnyttelse af det foresldede
omrade.

m | omrddet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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Faxe Kommune

Kortbilag D.2
Vemmetofte Kloster
Areal: 17.2 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Naturbeskyttelse (§3)
|| Beskyttede naturtyper

. . (vejledende registrering)
Betinget udpegning

Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

28

Omradet omfatter Vemmetofte Kloster, der primaert bestar af en raekke beva-
ringsvaerdige bygninger.

En del af det anseggte omrade er beskaret for at varetage hensynet til arealer
med seerlige naturinteresser i form af Natura 2000-omrade.

Det foresldede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
andring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

For de omrader, der indtil zendringen af habitatbekendtgarelsen i 2018 var
udpeget som fuglebeskyttelsesomrade eller udlagt som Ramsar-omrade,
skal arealerne fortsat behandles, som om de fortsat var udpegede, indtil der
foreligger en afklaring af omradernes status med EU-Kommissionen og Ram-
sar-sekretariatet, dvs. at en anvendelse af omraderne forudsaetter, at reglerne
om habitatkonsekvensvurdering fortsat overholdes.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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400 m

§ 27 OMRADET
VEMMETOFTE
KLOSTER

(17,2 ha), som vist pa kortbilag D.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag D.2, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.

Stk. 3. Udpegningen som udvik-

lingsomrade er betinget af, at der
foreligger en afklaring af omrddets
status som fuglebeskyttelsesomra-
de.




Faxe Kommune

Kortbilag D.3

Vemmetofte Strand

Camping
Areal: 3.4 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet omfatter Vemmetofte Strand Camping, som ligger ved Vemmetofte
Strand. Omradet er omfattet af en lokalplan, der udleegger omradet til cam-
pingplads.

En del af det ansegte omrade er beskaret for at varetage hensynet til arealer
med saerlige naturinteresser i form af strandbeskyttelse.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab og sterre sammenhaengen-
de landskaber) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne ved
kommende kommuneplanlaegning.

For de omrader, der indtil zendringen af habitatbekendtgerelsen i 2018 var
udpeget som fuglebeskyttelsesomrade eller udlagt som Ramsar-omrade,
skal arealerne fortsat behandles, som om de fortsat var udpegede, indtil der
foreligger en afklaring af omradernes status med EU-Kommissionen og Ram-
sar-sekretariatet, dvs. at en anvendelse af omraderne forudsaetter, at regleme
om habitatkonsekvensvurdering fortsat overholdes.

Pa langt sigt er der beregnet meget lav risiko for oversvemmelse i det foresla-
ede omrade. Ved en eventuel udnyttelse af omradet og tilfgjelse af veerdier,
@qges risikoen ved oversvemmelse. Risikoreducerende tiltag skal derfor ind-
taenkes ved en eventuel udnyttelse af det foreslaede omrade.
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200 m

§ 28 OMRADET
VEMMETOFTE
STRAND CAMPING

(3,4 ha), som vist pa kortbilag D.3,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag D.3, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab
og stgrre sammenhangende land-
skab, jf. § 5.

Stk. 3. Udpegningen som udvik-
lingsomrade er betinget af, at der
foreligger en afklaring af omradets
status som fuglebeskyttelsesomra-
de.




Frederikssund Kommune

Kortbilag E.1 Udviklingsomrade

Gerlev Skalleverk [0 Udvikiingsomrade § 29 OMRADET
BEETA GERLEV SKALLEVARK

(1,4 ha), som vist pa kortbilag E.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omrédet, der ligger nordest for Gerlev, omfatter de tidligere bygninger til
Gerlev Skallevaerk.

m Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse.

30 | BOLIG- OG PLANSTYRELSEN




Frederikssund Kommune

0 100 200m

Kortbilag E.2 Udviklingsomrade | @vrige udviklingsomrader

Jaegerspris nord for D Udviklingsomrade || Udviklingsomrade § 30 O M R A D ET
H lundsvej

Aok AT JAGERSPRIS

NORD FOR
HANNELUNDSVE)J

(4,1 ha), som vist pa kortbilag E.2,
m Omradet, der udger et landbrugsomrade, ligger i den sydlige udkant af [EVeIolYels Mol RUle\iI A1 Te LYo aalc:Yo 2] 8
Jaegerspris. Omradet graenser op til et eksisterende boligomrade. § 3.

Stedspecifikke bemaerkninger
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Frederikssund Kommune e =

0 100 200m

Jmouspmsved over [ Uamgromede L] Uovkingommade § 31 OMRADET
s JAGERSPRIS VED
OVER DRABY KIRKE

(5,3 ha), som vist pa kortbilag E.3,
udpeges som udviklingsomrade, jf.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger mellem Jaegerspris og Over Draby og umiddelbart nordest JE3ER
for Over Draby Kirke. Omradet udger et landbrugsomrade.
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Skibby

Frederikssund Kommune

Kortbilag E.4 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
Skibby Marbaekvej [] udviklingsomrade || Udviklingsomrade
Sydvest

Areal: 14.6 ha

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omradet ligger i den sydlige udkant af Skibby. Omradet udger et landbrugs-
omrade og graenser op til eksisterende bebyggelse. Arealet mod @st udgares
af et andet udviklingsomrade.
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0 200 400 m

§ 32 OMRADET
SKIBBY MARBAKVEJ
SYDVEST

(14,6 ha), som vist pa kortbilag E.4,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Skibby |

0 200 400 m

ointprn i R - SO~ oo § 33 OMRADET
i SKIBBY MARBZAKVE)
SYD@ST

(19,8 ha), som vist pa kortbilag E.5,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
m Omréadet ligger i den sydlige udkant af Skibby. Omradet udger et landbrugs- EEJER
omrade og greenser op til eksisterende bebyggelse. Arealet mod vest udggres
af et andet udviklingsomrade.

Stedspecifikke bemaerkninger
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Frederikssund Kommune

Kortbilag E.6
Skuldelev
Bredaksgard
Areal: 6.3 ha

Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)

D Udviklingsomrade 7] Beskyttede naturtyper
(vejledende registrering)

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger syd for Skuldelev og graenser op til omrader, der i kommune-
planens rammer er udlagt til omrade for boliger og tekniske anlaeg. Omradet
udger et landbrugsomrade.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens & 3, jf. § 4.
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0 100 200m

§ 34 OMRADET
SKULDELEV
BRODAKSGARD

(6,3 ha), som vist pa kortbilag E.6,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Frederikssund Kommune

Kortbilag E.7 Udviklingsomrade
Skuldelevvej Nord [] udviklingsomrade
Areal: 2 ha

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger i den nordestlige udkant af Skibby. Omradet udger et land-
brugsomrade og graenser op til eksisterende bebyggelse.

36 | BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

0 100 200m

§ 35 OMRADET
SKULDELEVVEJ
NORD

(2 ha), som vist pa kortbilag E.7,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Hjgrring Kommune

Kortbilag F.1
Lakken
Areal: 30.4 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger i den nordlige udkant af Lakken. Omradet, der primaert udger
et landbrugsomrade, graenser mod vest op til et starre sommerhusomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse.

Det foresldede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (stgrre sammenhaengende landskaber) og er derfor be-
tinget af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Omradet er omfattet af vejbyggelinje og adgangsbegreensning ift. statsvej
451. Det forudsaettes, at omradet vejbetjenes via kommuneveje, og at der
ikke anlaegges nye adgange fra omradet til statsvejen eller sker udvidelse af
anvendelsen af eventuelt eksisterende adgange.
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0 200 400 m

§ 36 OMRADET
LOKKEN

(30,4 ha), som vist pa kortbilag F.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag F.1, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som stgrre sammenhangende
landskab, jf. § 5.




Hjgrring Kommune

L@nstrup

)

D

0 200 400 m

Kortbilag F.2 Udviklingsomrade

Lenst'rup [] udvikiingsomrade § 3 7 O M R A D ET
i TR LONSTRUP

Landskabsinteresser
(71,2 ha), som vist pa kortbilag F.2,
Stedspecifikke bemarkninger udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.
m Omréadet, der primaert udger et landbrugsomrade, ligger i den sydlige udkant

Stk. 2. For omradet, som vist pa
af Lanstrup.

kortbilag F.2, er udpegningen som
m Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade [EVWA'<TalelSelasle:To (R oT=T 115 To (=) ST A1
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse. kommunalbestyrelsen  ophaever

udpegningen i kommuneplanen
som stgrre sammenhangende
landskab, jf. § 5.

m Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (stgrre sammenhaengende landskaber) og er derfor be-
tinget af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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Hjgrring Kommune

Kortbilag F.3 Udviklingsomrade

Tornb'y [] udviklingsomrade § 3 8 O M R A D ET
Areal: 3.5 ha TO R N BY

(3,5 ha), som vist pa kortbilag F.3,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger i den nordlig del af Tornby. Omradet udger et landbrugsom-
rade og graenser mod nord og mod syd op til eksisterende bebyggelse.

m Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse.
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Hjgrring Kommune

Kortbilag F.4 Udviklingsomrade

ggerby [ udviklingsomrde § 39 OMRADET
real 102 ha Betinget udpegning U G G E R BY

Landskabsinteresser
(10,9 ha), som vist pa kortbilag F.4,
Stedspecifikke bemaerkninger ;1d3peges som udviklingsomrade, |jf.
m Omrédet ligger i den sydlige del af Uggerby og omfatter en del af bebyggel-

sen i Uggerby samt de tilgreensende landbrugsomrader.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag F.4, er udpegningen som
m Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade [EVWA'<TalelSelasle:To (R oT=T 115 To (=) ST A1

for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse. kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som stgrre sammenhangende
landskab, jf. § 5.

m Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (stgrre sammenhaengende landskaber) og er derfor be-
tinget af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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Horsens Kommune

Kortbilag G
Sevind
Areal: 3.5 ha

Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)

D Udviklingsomrade 7] Beskyttede naturtyper
(vejledende registrering)

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet, der udger et landbrugsomrade, ligger i den gstlige udkant af
Sevind.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte, da en
mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende byzone.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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§ 40 OMRADET
S@OVIND

(3,5 ha), som vist pa kortbilag G,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.




Kolding Kommune

Kortbilag H Udviklingsomrade
Fynsvej [] udviklingsomrade
Areal: 15.8 ha

Betinget udpegning
&Y Grent Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger mellem Kolding og Bramdrupdam og udger et landbrugs-
omrade.

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af
Grent Danmarkskort (saerlige naturbeskyttelsesinteresser og potentielle gko-
logiske forbindelser) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne
ved kommende kommuneplanlaegning.
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§ 41 OMRADET
FYNSVEJ

(15,8 ha), som vist pa kortbilag H,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag H, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som saerlige naturbeskyttelsesin-
teresser og potentielle gkologiske
forbindelser, jf. § 5.




Kortbilag 1.1
Mariager
Areal: 6.1 ha

Mariagerfjord Kommune &

)

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Betinget udpegning
&Y Grent Danmarkskort
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omradet ligger i den sydastlige udkant af Mariager og er i kommuneplanens
rammer udlagt til offentlige formal. Omradet udger et landbrugsomrade.

m Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage saerlige landskabsinteresser af national interesse samt for at
vare szerlige naturinteresser i form af fredning.

m Det foresldede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Gregnt Danmarkskort (gkologiske forbindelser) og landskabsinteresser (beva-
ringsvaerdigt landskab og sterre sammenhaengende landskaber) og er derfor
betinget af en aendring af udpegningerne ved kommende kommuneplan-
laegning.
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§ 42 OMRADET
MARIAGER

(6,1 ha), som vist pa kortbilag 1.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag 1.1, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab,
sterre  sammenhangende land-
skab og gkologiske forbindelser, jf.
§ 5.




Mariagerfjord Kommune

Kortbilag 1.2
Valsgard
Areal: 41.3 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Naturbeskyttelse (§3)
|| Beskyttede naturtyper
(vejledende registrering)

m Omréadet, der udger et landbrugsomrade, graenser mod vest op til Valsgard.

m Det foresldede udviklingsomréde er i geeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (st@rre sammenhaengende landskaber) og er derfor be-
tinget af en aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

m | omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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0 200 400 m

§ 43 OMRADET
VALSGARD

(41,3 ha), som vist pa kortbilag 1.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag 1.2, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som stgrre sammenhangende
landskab, jf. § 5.




Middelfart Kommune \/

Kortbilag J.1
Gamborg 1
Areal: 1.5 ha

Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
D Udviklingsomrade | | Udviklingsomrade
Betinget udpegning Betinget udpegning
Landskabsinteresser Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet, der udger et mindre landbrugsomréde, ligger i den gstlige del af
Gamborg.

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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§ 44 OMRADET
GAMBORG 1

(1,5 ha), som vist pa kortbilag J.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag J.1, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.




Middelfart Kommune

Kortbilag J.2
Gamborg 3
Areal: 0.6 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

@vrige udviklingsomrader
| Udviklingsomrade

Betinget udpegning

Landskabsinteresser

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet, der udger et mindre landbrugsomrade, ligger i den nordlige udkant
af Gamborg.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Energinet, Middelfart Kommune og eventuelt andre interessenter vil i samrad
med de relevante myndigheder afklare forventningerne til bebyggelsestaet-
heden naer Baltic Pipe-projektet (gastransmissionsledning), og vil i forbindelse
med detailprojekteringen af Baltic Pipe-projektet tage stilling til behovet for at
@ge sikkerhedsklassen over en eventuel delstraekning.

Efter at gastransmissionsledningen er anlagt, ma der i en zone pa 200 meter,
pa hver side af ledningen, ikke planlaegges for ny bebyggelse eller sendret
arealanvendelse uden en konkret vurdering af sikkerheden ift. gastransmissi-
onsledningen og den konkrete anvendelse, jf cirkuleere om lokalplanforslag
og zonelovsansggninger vedrgrende arealer indenfor 200 meters afstand pa
hver side af transmissionsledningerne for olie og naturgas (CIR nr. 183 af 26.
november 1984).
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200m

§ 45 OMRADET
GAMBORG 3

(0,6 ha), som vist pa kortbilag J.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag J.2, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal i
en videre planlaegning for arealer

i udviklingsomradet sikre, at den
planlagte udvikling af omradet

er forenelig med realiseringen
af landsplanleegningen for Baltic
Pipe, jf. bekendtggrelse nr. 713 af
9. juli 2019 om landsplandirektiv
for gastransmissionsledning med
tilhgrende tekniske anlaeg.




Middelfart Kommune

200 m

Kortbilag J.3 Udviklingsomrade
Skrillinge Strand [] udviklingsomrade § 46 O M RA D ET
Areal: 1.2 ha

Betinget udpegning
VA Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger i den sydlige del af Middelfart @st for Skrillinge Strand.

Det foresldede udviklingsomréde er beskaret i forhold til det ansggte, da en
mindre del af det ansggte omrade er eksisterende byzone.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab) og er derfor betinget af en
andring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

SKRILLINGE STRAND

(1,2 ha), som vist pa kortbilag J.3,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag J.3, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.

m Energinet, Middelfart Kommune og eventuelt andre interessenter vil i samrad :
. : . Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal i
med de relevante myndigheder afklare forventningerne til bebyggelsestaet- ! ;

o 4 o ) = ] en videre planlaegning for arealer
heden naer Baltic Pipe-projektet (gastransmissionsledning), og vil i forbindelse oAt Sk ot den
med detailprojekteringen af Baltic Pipe-projektet tage stilling til behovet for at : . plosinlis

_ , planlagte udvikling af omradet
@ge sikkerhedsklassen over en eventuel delstraekning. . 5k
er forenelig med realiseringen
m Efter at gastransmissionsledningen er anlagt, ma der i en zone pa 200 meter, [RCIRERleNERIETIlTs[I NN el gl:Ellte

pa hver side af ledningen, ikke planlaegges for ny bebyggelse eller aendret
arealanvendelse uden en konkret vurdering af sikkerheden ift. gastransmissi-
onsledningen og den konkrete anvendelse, jf. cirkulaere om lokalplanforslag
og zonelovsansggninger vedrgrende arealer indenfor 200 meters afstand pa
hver side af transmissionsledningerne for olie og naturgas (CIR nr. 183 af 26.
november 1984).

Pipe, jf. bekendtggrelse nr. 713 af
9. juli 2019 om landsplandirektiv
for gastransmissionsledning med
tilhgrende tekniske anlaeg.




Naestved Kommune

Kortbilag K.1 Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)
Gerbredgard [] udviklingsomrade ] Bes};y:edde naturtyper ) § 47 O M R A D ET
Areal: 0.9 ha (vejledende registrering

GERBREDGARD

(0,9 ha), som vist pa kortbilag K.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omradet udger en bebygget ejendom, som i kommuneplanens rammer er
udlagt til rekreativ anvendelse.

m | omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.

m
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Nastved Kommune

0 100 200 m

~rrncashia S § 48 OMRADET
Areat 7.3 ha MENSTRUP

(7,3 ha), som vist pa kortbilag K.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omradet ligger i tilknytning til Menstrup, og hovedparten af omradet er
omfattet af landsbyafgraensningen for Menstrup.

m Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansagte, da en
del af det ansggte omrade er eksisterende byzone.

49 | BOLIG- OG PLANSTYRELSEN




QOdsherred Kommune

Kortbilag L
Climatopia
Areal: 10.6 ha

Udviklingsomrade

[] udviklingsomrade
Betinget udpegning

&Y Grent Danmarkskort

Stedspecifikke bemaerkninger

20

Omradet ligger omkranset af bebyggelse i den gstlige del af Nykebing Sjeel-
land. Omradet er i kommuneplanens rammer udlagt til omrade for boliger
og tekniske anlaeg.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Gregnt Danmarkskort (gkologiske forbindelser) og er derfor betinget af en
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanleegning.

Pa kort, mellemlangt og langt sigt er der beregnet lav til middel risiko for
oversvgmmelse i det foresldede omrade. Ved en eventuel udnyttelse af
omradet og tilfgjelse af vaerdier, @ges risikoen ved oversvemmelse. Risiko-
reducerende tiltag skal derfor indtaenkes ved en eventuel udnyttelse af det
foresldede omrade.
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§ 49 OMRADET
CLIMATOPIA

(10,6 ha), som vist pa kortbilag L,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag L, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som gkologiske forbindelser, jf. § 5.




Senderborg Kommune

=

Kortbilag M.1 Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)

Benediktesvej, [] udviklingsomrade = Besl;y:edde naturtyper § 50 O M R A D ET
E d (vejledende registrering)
Areak 17 ha BENEDIKTESVEJ,

EGERNSUND

(1,7 ha), som vist pa kortbilag M.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
m Omradet ligger centralt i Egernsund og er udlagt til boligomrade i kommu- EE3ER

neplanens rammer.

Stedspecifikke bemaerkninger

m | omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.




f /
Senderborg kommune (
/ /

/
Kortbilag M.2
Buskmosevej,
Rinkenaes
Areal: 1.9 ha

T /£ -
f o / /'/
/ 7 /
// / 2
/ / / 4
/ ’/ /‘ ///
/ / /“/, //
Dy wJ // e
“—\ 'y, / //,
‘_\/ J
Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
[] udviklingsomrade || Udviklingsomrade
Betinget udpegning Betinget udpegning
&Y Grent Danmarkskort Grgnt Danmarkskort
Landskabsinteresser Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger mellem Grasten og Rinkenaes. Omradet er delvist bebygget,

og det er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Gregnt Danmarkskort (gkologiske forbindelser) og landskabsinteresser (beva-
ringsvaerdigt landskab og starre sammenhaengende landskaber) og er derfor
betinget af en aendring af udpegningerne ved kommende kommuneplan-
laegning.

§ 51 OMRADET
BUSKMOSEVEJ,
RINKENAS

(1,9 ha), som vist pa kortbilag M.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.2, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab,
stgrre sammenhangende land-
skab og gkologiske forbindelser, jf.
§ 5.
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Kortbilag M.3 Udviklingsomrade
Coriolisvej, Ragebal [] udviklingsomrade

Areal: 33 ha Betinget udpegning

Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger nordvest for Senderborg og i henhold til kommuneplanens
rammer er omradet udlagt til erhverv.

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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§ 52 OMRADET
CORIOLISVEJ,
RAGEBQL

(3,3 ha), som vist pa kortbilag M.3,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.3, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.
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Kortbilag M.4 Udviklingsomrade
Drejovej, Fynshav D Udviklingsomrade
Areal: 0.8 ha

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger centralt i Fynshav og er i kommuneplanens rammer udlagt til
boligomrade.

m Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansagte, da en
mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende byzone.

m Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab og sterre sammenhaengen-
de landskaber) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne ved
kommende kommuneplanlaegning.
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§ 53 OMRADET
DREJAVEJ, FYNSHAV

(0,8 ha), som vist pa kortbilag M.4,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.4, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab
og stgrre sammenhangende land-
skab, jf. § 5.
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Kortbilag M.5

Egernsund Brovej,

Grasten
Areal: 114 ha

Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader Naturbeskyttelse (§3)

[C] udviklingsomrade || Udviklingsomrade [ Beskyttede naturtyper

. ) . ) (vejledende registrering)
Betinget udpegning Betinget udpegning
Landskabsinteresser Grgnt Danmarkskort

Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger i den sydvestlige del af Grasten. Omradet udger et land-
brugsomrade, og den nordlige halvdel af omradet er i kommuneplanens
rammer udlagt til blandet boliger og erhverv.

Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansegte, da en
mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende byzone.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab og sterre sammenhaengen-
de landskaber) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne ved
kommende kommuneplanlaegning.

| omréadet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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§ 54 OMRADET
EGERNSUND
BROVEJ, GRASTEN

(11,4 ha), som vist pa kortbilag M.5,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.5, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab
og stgrre sammenhangende land-
skab, jf. § 5.




Senderborg Kommune

Kortbilag M.6 Udviklingsomrade '
Egevej, Adsbel [] udviklingsomrade § 5 5 O M R A D ET
Areal: 1.9 h

e EGEVEJ, ADSB@L

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

(1,9 ha), som vist pa kortbilag M.6,
Stedspecifikke bemaerkninger udpeges som udviklingsomrade, jf.

§ 3.
m  Omréadet ligger centralt i Adsbgl og er i kommuneplanens rammer udlagt til

boligomrade. Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.6, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab, jf.
§ 5.

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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ke, 51 Uidmgomsde § 56 OMRADET
o A GL KIRKEVEJ,
RINKENZS

(5,9 ha), som vist pa kortbilag M.7,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
m Omréadet ligger i den sydvestlige del af Rinkenaes. Omradet udger et land- JE3ER

brugsomrade og er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansagte, da en
mindre del af det ans@gte omrade er eksisterende byzone.
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Kortbilag M.8 Udviklingsomrade

Gl Landevej, Vester D Udviklingsomrade
Sottrup

Areal: 1.7 ha

Stedspecifikke bemaerkninger

m  Omrédetligger sydgst for Vester Sottrup. Omradet udger et landbrugsomrade,
og det er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade. Udviklingsom-
radet graenser endvidere mod vest op til et omrade, der i kommuneplanens
rammer ogsa er udlagt til boligomrade.
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§ 57 OMRADET
GL LANDEVEJ,
VESTER SOTTRUP

(1,7 ha), som vist pa kortbilag M.8,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.
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Kortbilag M.9
Gl politigard,
Grasten

Areal: 0.3 ha

Udviklingsomrade

[] udviklingsomrade
Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger centralt i Grasten, og i kommuneplanens rammer er omradet
udlagt til boligomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte, da en
mindre del af det ansegte omrade er eksisterende byzone.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
andring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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§ 58 OMRADET
GL POLITIGARD,
GRASTEN

(0,3 ha), som vist pa kortbilag M.9,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.9, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.
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Kortbilag M.10

Hagjlokke, Broager

Areal: 2.7 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

60

Omradet ligger i den sydestlige udkant af Broager. Omradet udger et land-
brugsomrade og er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte, da en
del af det ansggte omrade er eksisterende byzone.

Det foresldede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
andring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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§ 59 OMRADET
HOJLOKKE, BROAGER

(2,7 ha), som vist pa kortbilag M.10,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.10, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.
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Kortbilag M.11 Udviklingsomréa; @vrige udviklingsomrader '
Haojlokke, Rinkenaes [] udviklingsomrade || Udviklingsomrade § 60 O M R A D ET
Areal: 2.6 ha Betinget udpegning H @J L @ K K E

[

Gront Danmarkskort RI N K E N /ES

Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger (2,6 ha), som vist pa kortbilag M.11,
udpeges som udviklingsomrade, jf.

§ 3.

m Omrédet ligger i den nordvestlige del af Rinkenaes. Omradet udger et land-
brugsomrade og er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.
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Kortbilag M.12 Udviklingsomrade Naturbeskyttelse (§3)

Katkaervej, [] udviklingsomrade | (B:;rmyf:iddeef::tl::t‘:r?; ) § 6 1 O M R A D ET
e 63 a Bathgt ubsonb e KATKARVEJ,
o Gront Danmarkskort
HORUPHAV

(6,3 ha), som vist pa kortbilag M.12,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
m Omradet ligger i den vestlige del af Hgruphav og er i kommuneplanens RE3ER

rammer udlagt til boligomrade.

Stedspecifikke bemaerkninger

Stk. 2. For omradet, som vist pa
m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet EeYgteliF:Te N\ i P2RIN-YSTTe [ol=Yo a1 aTe (10
af Gregnt Danmarkskort (seerlige naturbeskyttelsesinteresser og @kologiske EESeInRIeVI<Tslet elpale=To[NelIelale [}
forbindelser) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne ved REIRIIITGENES ST WelolsEaI1g
kommende kommuneplanlaegning. udpegningen i kommuneplanen
som sarlige naturbeskyttelsesinte-
resser og gkologiske forbindelser,
Jf. §5.

m | omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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Huholt

0 200 400 m

Kortbilag M.13 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader Naturbeskyttelse (§3)

Kiinting, Vollerup [ udvikiingsomrade [ ] Udviklingsomrade O (B:;reycz!iddeer::tt::t':r?; ) § 62 OMRADET
Areal: 52.8 ha Betinget udpegning Betinget udpegning  ngtborealratinyons Gl KLINTING, VOLLERUP

&Y Grent Danmarkskort Grgnt Danmarkskort

(52,8 ha), som vist pa kortbilag
Stedspecifikke bemaerkninger r\il.13,‘udpeges IUBLLA

rade, jf. § 3.
m Omradet graenser mod nordvest op til Vollerup. Omradet er et landbrugsom-

rade, og det er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade. =) cmanets som e I

kortbilag M.13, er udpegningen

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet EESeInRUle\illIslslSelaalc:To (Mo =1t1ls [ 1B
af Gregnt Danmarkskort (seerlige naturbeskyttelsesinteresser og @kologiske eI INITEIloI=N (=Mool Vg
forbindelser) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne ved EVelolle[allalel<Is NI TeTasaa IV aI=Y o] ETTT!
kommende kommuneplanlaegning. som saerlige naturbeskyttelsesinte-
resser og gkologiske forbindelser,

m | omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4. fis
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Kortbilag M.14
Osbaekvej,
Augustenborg
Areal: 4.8 ha

Udviklingsomrade

[] udviklingsomrade
Betinget udpegning

&Y Grent Danmarkskort
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet ligger i den vestlige del af Augustenborg. Omradet, der udger et
landbrugsomrade, er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Gregnt Danmarkskort (gkologiske forbindelser) og landskabsinteresser (beva-
ringsvaerdigt landskab) og er derfor betinget af en aendring af udpegningerne
ved kommende kommuneplanlaegning.

§ 63 OMRADET
OSBZAKVEJ,
AUGUSTENBORG

(4,8 ha), som vist pa kortbilag M.14,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.14, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdige landskaber
og wkologiske forbindelser, jf. § 5.
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Kortbilag M.15
Peberbjerg,
Heruphav
Areal: 1.2 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet, der udger et mindre landbrugsomrade, graenser mod vest op il
Haruphav.

En del af det anseggte omrade er beskaret for at varetage hensynet til arealer
med szerlige naturinteresser i form af strandbeskyttelse.

§ 64 OMRADET
PEBERBJERG,
HORUPHAV

(1,2 ha), som vist pa kortbilag M.15,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.
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Kortbilag M.16 Udviklingsomrade
Skolebakken, Oksbal [] udviklingsomrade

Areal: 3.4 ha Betinget udpegning

Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omradet ligger i Oksbgl. Det udger et landbrugsomrade og er i kommune-
planens rammer udlagt til boligomrade.

m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.
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§ 65 OMRADET
SKOLEBAKKEN,
OKSB@L

(3,4 ha), som vist pa kortbilag M.16,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.16, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.
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Kortbilag M.17 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader

Solhaj, Rinkenzes [] udviklingsomrade || Udviklingsomrade § 66 O M R A D ET

Areal: 1.6 ha . . . .

Betinget udpegning Betinget udpegning S O L H J RI N K E N /E S
Landskabsinteresser Grgnt Danmarkskort @ .
Landskabsinteresser (1,6 ha), som vist pa kortbilag M.17,

Stedspecifikke bemaerkninger udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.
m Omrédet ligger i den nordlige udkant af Rinkenaes. Omréadet, der udger et

landbrugsomrade, og er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade. St FoRTOmtac L som vt e

kortbilag M.17, er udpegningen
m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af EESelnRUe\il<lsls[Selaalc:To (M o= t1ls [ =1 B
landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab og sterre sammenhaengen- EEIR<I I IE T (= HaWe ol EAVSS
de landskaber) og er derfor betinget af en sendring af udpegningerne ved [Ve[olle[slsTe[sIa NN <oTaalna [V IgT=el ETRTTy)
kommende kommuneplanlaegning. som bevaringsveaerdigt landskab
og stgrre sammenhangende land-

skab, jf. § 5.
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Kortbilag M.18
Tummelsbjerg,
Grasten

Areal: 10.1 ha

/ 7
4 7
I;‘ 7
£ /
< /
A 2<% /
- 4
Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader Naturbeskyttelse (§3)
D Udviklingsomrade || Udviklingsomrade | Beskyttede naturtyper (evrige)
Betinget udpegning Betinget udpegning
&Y Grent Danmarkskort Grgnt Danmarkskort
Landskabsinteresser Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

m  Omrédet ligger mellem Grasten og Rinkenaes. Omradet, der udger et land-

[*3]

[ee]

brugsomrade, er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Gregnt Danmarkskort (gkologiske forbindelser) og landskabsinteresser (beva-
ringsvaerdigt landskab og starre sammenhaengende landskaber) og er derfor
betinget af en aendring af udpegningerne ved kommende kommuneplan-

laegning.
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§ 67 OMRADET
TUMMELSBJERG,
GRASTEN

(10,1 ha), som vist pa kortbilag
M.18, udpeges som udviklingsom-
rade, jf. § 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag M.18, er udpegningen
som udviklingsomrdde betinget af,
at kommunalbestyrelsen ophaver
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsveerdigt landskab,
stgrre sammenhangende land-
skab og gkologiske forbindelser, jf.
§ 5.
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Kortbilag M.19 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
Arsbjerg, Rinkenaes [] udviklingsomrade || Udviklingsomrade § 68 O M R A D ET
Areal: 2.6 ha Betinget udpegning Betinget udpegning A RS BJ E RG
&Y Grent Danmarkskort Grgnt Danmarkskort J
Landskabsinteresser Landskabsinteresser RI N K E N /ES

(2,6 ha), som vist pa kortbilag M.19,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
m Omrédet ligger i den nordlige udkant af Rinkenaes. Omradet udger et land- JE3eS

brugsomrade og er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

Stedspecifikke bemaerkninger

Stk. 2. For omradet, som vist pa
m Det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af JEeYgteliF:Te B\ i [ RN-Y SVTe [ol=Yo a1 laTe (10
Grent Danmarkskort (gkologiske forbindelser) og landskabsinteresser (beva- el RIeVI<lslet elpale=To [N eIt ale [ &1
ringsveerdigt landskab og starre sammenhaengende landskaber) og er derfor R RN E TS Y= N Mool EAVES
betinget af en aendring af udpegningerne ved kommende kommuneplan- [REleloltelaTlaleIy NI <o laa 1N VIR TTo] ETaI0
laegning. som bevaringsveerdigt landskab,
stgrre sammenhangende land-
skab og gkologiske forbindelser, jf.
§ 5.




Kortbilag N.1 Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
Billum, type 1 [] udviklingsomrade | | Udviklingsomrade § 69 O M R A D ET
Areal: 5.8 ha . . . .

Betinget udpegning Betinget udpegning

Landskabsinteresser Landskabsinteresser B I L L U M & TY P E 1

(5,8 ha), som vist pa kortbilag N.1,
Stedspecifikke bemaerkninger udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

m Omréadet, der udger et landbrugsomrade, graenser mod nord op til Billum.

Stk. 2. For omradet, som vist pa

m Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade [E<eIgislIEIoN NI BR=YATTo[oltelalTsTe Il R e 1))

for at varetage hensynet til arealer med szerlige naturinteresser i form af EEVe\VI<[TaleReloale:Te (SRl oTYelale [ S: | M-

fredning. kommunalbestyrelsen  ophaever

udpegningen i kommuneplanen

som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.

m Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
andring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

m Omradet er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg og i forbindelse med
genanvendelse af eksisterende landbrugsbygninger til anden form for erhverv
og udlaegning af boligomrade, vurderes kulturmiljget at vaere sarbart over for
stej og visuelle forstyrrelser. Varde Adal vurderes at have national interesse,
da der er fundet mange tegn pa tidlige boszettelser, og det er det eneste
uregulerede vandlgb, der lgber ud i Vadehavet.
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Kortbilag N.2
Billum, type 2a
Areal: 21.9 ha

Udviklingsomrade @vrige udviklingsomrader
E] Udviklingsomrade | | Udviklingsomrade
Betinget udpegning Betinget udpegning
Landskabsinteresser Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

Omradet omfatter den vestlige del af Billum, og hovedparten af omradet er
bebygget.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage hensynet til arealer med saerlige naturinteresser i form af
fredning.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsvaerdigt landskab) og er derfor betinget af en
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanleegning.

Omradet er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmilig og i forbindelse med
genanvendelse af eksisterende landbrugsbygninger til anden form for erhverv
og udlaegning af boligomrade, vurderes kulturmiljget at vaere sarbart over for
stgj og visuelle forstyrrelser. Varde Adal vurderes at have national interesse,
da der er fundet mange tegn pa tidlige bosaettelser, og det er det eneste
uregulerede vandigb, der Igber ud i Vadehavet.
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0 200 400 m

§ 70 OMRADET
BILLUM, TYPE 2A

(21,9 ha), som vist pa kortbilag N.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag N.2, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.




Varde Kommune

Kortbilag N.3 Udviklingsomrade

Vrag9m, type 1 D Udviklingsomrade § 7 1 O M R A D ET
Areal12.6ha Betinget udpegning V R@ G U M : T YP E 1

Landskabsinteresser
(12,6 ha), som vist pa kortbilag N.3,
Stedspecifikke bemaerkninger udpeges som udviklingsomrade, |jf.
§ 3.

m Omréadet, der udger et landbrugsomrade, graenser mod syd op til Vragum. : : .
Stk. 2. For omradet, som vist pa

m Det foreslaede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan omfattet af JECeIgtellEle NN RERR=IRTTelol=le | \Ialel= s RYe100
landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab) og er derfor betinget af en |UeiVI<IalelXelaale=To [N oT=I1]sTo I S| ANE14
aendring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning. kommunalbestyrelsen  ophaever

udpegningen i kommuneplanen

som bevaringsvaerdigt landskab, jf.

§ 5.

m Udviklingsomradet ligger op til eller i umiddelbar naerhed til arealer, der kan
anvendes til operations-, treenings- og uddannelsesaktiviteter for Forsvarets,
Hjemmevaernets og Beredskabsstyrelsens enheder. Ved planleegning for
eller ansggning om stejfelsomanvendelse inden for udviklingsomradet skal
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse inddrages.

m Den vestlige del af udviklingsomradet ligger i naerheden af Forsvarets depoter,
hvorfor denne del af udviklingsomradet er omfattet af en ydre sikkerhedszo-
ne. | den ydre zone ma der ikke planlaegges for sygehuse, skoler, bernehaver,
hajhuse, forsamlingslokaler og lignende.
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0 100 200m

Kortbilag 0.1 Udviklingsomrade

Praest'a D Udviklingsomrade § 72 O M R A D ET
Areal: 5.6 ha P R/E ST@

(5,6 ha), som vist pa kortbilag O.1,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stedspecifikke bemaerkninger

m Omréadet ligger i den sydestlige udkant af Praeste. Omradet, der udger et
landbrugsomrade, er i kommuneplanens rammer udlagt til boligomrade.

m Det foresldede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse.
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Kortbilag 0.2
Stege
Areal: 16.7 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Betinget udpegning
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

g
4

Omradet bestar af tre delomrader, to omrader, der ligger nord for Stege og et
omrade, der ligger syd for Stege. To af omraderne er helt eller delvist omfattet
af kommuneplanens rammer, der udlaegger disse arealer til offentlige formal.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse. Herudover er
omradet beskaret, da en mindre del af det ansegte omrade er eksisterende
byzone.

Det foreslaede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab) og er derfor betinget af en
andring af udpegningen ved kommende kommuneplanlaegning.

Omradet er omfattet af vejbyggelinje og adgangsbegraensning ift. statsvej
630. Det forudseettes, at omradet vejbetjenes via kommuneveje, og at der
ikke anlaegges nye adgange fra omradet til statsvejen eller sker udvidelse af
anvendelsen af eventuelt eksisterende adgange.

P& kort, mellemlangt og langt sigt er der beregnet lav risiko for oversvemmel-
se i begge foreslaede omrader nord for Kostervej. Ved en eventuel udnyttelse
af omraderne og tilfgjelse af vaerdier, @ges risikoen ved oversvemmelse. Risi-
koreducerende tiltag skal derfor indtaenkes ved en eventuel udnyttelse af de
to foresldede omrader nord for Kostervej.
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Stege

0 200 400 m

§ 73 OMRADET
STEGE

(16,7 ha), som vist pa kortbilag O.2,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag O.2, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever
udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdigt landskab, jf.
§ 5.




Vordingborg Kommune

Kortbilag 0.3
Stensved
Areal: 40.6 ha

Udviklingsomrade
[] udviklingsomrade

Naturbeskyttelse (§3)
|| Beskyttede naturtyper
(vejledende registrering)

Betinget udpegning
&Y Grent Danmarkskort
Landskabsinteresser

Stedspecifikke bemaerkninger

75

Omradet ligger vest for Stensved og @st for motorvejsafkarsel 41 (Sydmotor-
vejen). Omradet, der udger landbrugsomrader, bestar af to delomrader.

Det foreslaede udviklingsomrade er beskaret i forhold til det ansggte omrade
for at varetage seerlige landskabsinteresser af national interesse.

Det foresldede udviklingsomrade er i gaeldende kommuneplan omfattet af
Grent Danmarkskort (scerlige naturbeskyttelsesinteresser) og landskabsinte-
resser (bevaringsveerdigt landskab) og er derfor betinget af en sendring af
udpegningerne ved kommende kommuneplanlaegning.

Hovedparten af den del af det foreslaede udviklingsomrade, der ligger nord
for Mensvej er omfattet af stgjkonsekvensomradet omkring Kulsbjerg @vel-
sesplads og Skydebaner, og der kan derfor ikke planlaegges for stajfglsom
anvendelse inden for stgjkonsekvensomradet.

Udviklingsomradet nord for Mansvej er beliggende i naerheden af et af For-
svarets depoter, hvorfor en sterre del af udviklingsomradet er omfattet af en
ydre sikkerhedszone. | den ydre zone ma der ikke planlaegges for sygehuse,
skoler, bgrnehaver, hgjhuse, forsamlingslokaler og lignende.

Den nordlige del af omradet graenser op til statsvej 619, og begge omrader
greenser op til statsvej 30 (Sydmotorvejen). Begge omrader er omfattet af
vejbyggelinjer og adgangsbegraensning. Det forudsaettes, at omradet vejbe-

| BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

400 m

§ 74 OMRADET
STENSVED

(40,6 ha), som vist pa kortbilag O.3,
udpeges som udviklingsomrade, jf.
§ 3.

Stk. 2. For omradet, som vist pa
kortbilag O.3, er udpegningen som
udviklingsomrade betinget af, at
kommunalbestyrelsen  ophaever

udpegningen i kommuneplanen
som bevaringsvaerdige landskaber
og serlige naturbeskyttelsesinte-
resser, jf. § 5.




Vordingborg Kommune

76

tienes via kommuneveje, og at der ikke anlaegges nye adgange fra omradet
til statsvejen eller sker udvidelse af anvendelsen af eventuelt eksisterende
adgange. Det forudsaettes endvidere, at det i den videre planlaegning sikres,
at omraderne prioriteres til transporttunge erhverv med henvisning til punkt
4.2.3 i "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegningen”.

| omradet findes beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf. § 4.
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Kapitel 5: Ikrafttreeden

§ 75. Bekendtgarelsen traeder i kraft den
DD.MM.2021

Indenrigs- og Boligministeriet, den DD.MM.202

Kaare Dybvad Bek / Sigmund Lubanski
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Bemaerkninger

BEMARKNINGER TIL DE ENKELTE BESTEMMELSER

TIL § 1. Med forslag til landsplandirektiv
benyttes indenrigs- og boligministerens
mulighed for ved landsplandirektiv at fast-
seette regler, der fraviger planlovens § 5 b,
stk. 1, nr. 1, om, at der i kystnaerhedszonen
kun ma inddrages nye arealer i byzone og
planlzegges for anleeg i landzone, safremt
der er en seerlig planlaegningsmeessig
eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering. Det sker ved udpegning af
udviklingsomrader efter ansggning fra
kommunalbestyrelser, jf. planlovens § 5 b,
stk. 2.

Landsplandirektivet fraviger ikke andre
regler. Det betyder, at gvrige regler i
planloven og anden lovgivning geelder
uaendret.

For udviklingsomréder er der i planloven
fastsat seerlige regler, herunder lempeli-
gere regler for landzoneadministrationen,
som fastsat i lovens § 35, stk. 3, § 36 stk. 1,
nr. 16 og 20, jf § 36, stk. 5 og § 37, stk. 2.

TIL § 2. Bekendtggrelsen geelder for
omrader beliggende i Bornholms Regi-
onskommune samt Brgnderslev, Esbjerg,
Faxe, Frederikssund, Hjarring, Horsens,
Kolding, Mariagerfjord, Middelfart, Naest-
ved, Odsherred, Sgnderborg, Varde og
Vordingborg kommuner.

For beskrivelse af omréderne henvises til
kapitel 4, hvor bestemmelser for hvert
enkelt omréde fremgar med tilhgrende
kortbilag.

TIL § 3. Efter planloven kan indenrigs- og
boligministeren udpege udviklingsom-
réder inden for kystneerhedszonen efter
ansggning fra kommunalbestyrelser. | ud-
viklingsomréder gives der stgrre adgang
for kommunalbestyrelsen til at planlaegge
for byudvikling og landsbyer og for anleeg
i landzone.

Udviklingsomrader er omrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige natur-,
milig- og landskabsinteresser. Omrader
med natur beskyttet efter bestemmel-
serne i naturbeskyttelsesloven, herunder
klitfredede og strandbeskyttede arealer i
§8 8 og 15 samt fredede omrader efter
naturbeskyttelseslovens kapitel 6, kan
ikke udpeges som udviklingsomrader.
Udviklingsomraderne kan ikke indeholde
omréder, som indgar i Grgnt Danmarks-
kort, herunder Natura 2000-omréader.

Grgnt Danmarkskort er et sammenhaen-
gende naturnetvaerk, som kommunerne
udpeger i kommuneplanlaegningen.
Netveerket omfatter bade eksisterende og
potentielle naturomrader og eksisterende
og potentielle @kologiske forbindelser.
Netveerket skal sikre en forstaerket indsats
for stgrre og mere sammenhaengende
naturomréder, og skal, nér det er feerdi-
gudpeget, tiene som et strategisk plan-
laegnings- og prioriteringsveerktgj, der
kan anvendes af bade kommuner, staten,
foreninger og fonde, som grundlag for en
prioritering af kommende naturindsatser.

Der har veeret oprettet i alt 20 lokale
naturrédd, som bidrager til kommunernes
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udpegning af omrader, der skal indga i
Grgnt Danmarkskort. De lokale naturrad
afsluttede inden den 15. juli 2018 deres
arbejde med anbefalinger om Grant
Danmarkskort til kommunerne. De lokale
naturrdd har en rddgivende rolle i relation
til kommunernes arbejde med at udpege
omrader, som skal indgéd i Grgnt Dan-
markskort.

Udpegningen  af  udviklingsomréder
treeder i kraft, ndr kommunerne efter
anbefalingerne fra de lokale naturrdd
har planlagt for omréder, der skal indga
i Grant Danmarkskort, herunder i kyst-
neerhedszonen, sdledes at savel udvik-
lingsomréder som indsatsen for at sikre
flere og starre sammenhzengende natur-
omrader kommer til at indgé integreret i
kommuneplanleegningen, jf planlovens §
14, stk. 1, nr. 14. Kommuneplanlaegningen
i form af kommuneplanrevision eller kom-
muneplantilleeg for hele kommunen om
Grgnt Danmarkskort skal veere endeligt
vedtaget og offentliggjort far end udpe-
gede udviklingsomrader i en kommune
kan traede i kraft. Det skal af kommune-
planens retningslinjer fremgéd, at arealer
beliggende i Grgnt Danmarkskort ikke kan
indga i kommunens udviklingsomrader.

Den preecise afgreensning af udvik-
lingsomrédderne i forhold til  Grgnt
Danmarkskort kan séledes ske parallelt
med kommunernes udpegning af Grgnt
Danmarkskort. Udviklingsomraderne vil i
den konkrete planlaegning kunne gares
mindre end afgraensningen i landsplandi-
rektivet ved at udpege omrader, der skal
indgé i Grgnt Danmarkskort, men udvik-
lingsomraderne kan ikke gares starre end
det fremgar af landsplandirektivet.

Kommuneplanen skal ledsages af en
redeggrelse for planens forudseetninger.
Redeggarelsen skal indeholde den frem-
tidige udvikling i kystneerhedszonen,
herunder udviklingsomréder og stgrre
sammenhaengende naturomrader (Grgnt
Danmarkskort) og de tilgreensende
vandomrader, jf. planlovens § 11 e, stk. 1,
nr. 11. P& kortbilag til redegarelsen skal
de eksisterende og planlagte forhold i
kystnaerhedszonen og udviklingsomrader
vises, herunder hvilke omrader der frihol-
des for bebyggelse, jf planlovens § 11 e,
stk. 2.

| forbindelse med en senere revision af
kommuneplanen vil det veere muligt for
kommunen at revidere udpegningen af
Grgnt Danmarkskort. Kommunerne kan
ansgge indenrigs- og boligministeren om,
at eksisterende udviklingsomréder tilba-
gefares til den almindelige kystnaerheds-
zone. En ansggning om, at eksisterende
udviklingsomrader tilbagefgres til den
almindelige kystnaerhedszone kan bla.
begrundes i en aendring af udpegningen
til Grgnt Danmarkskort. Ansggning om
eendring af afgreensningen af et udvik-
lingsomréde vil kunne behandles i forbin-
delse med behandlingen af ans@gninger
om udpegning af nye udviklingsomrader.

Indenrigs- og boligministeren vil en gang
hvert fierde &r fastseette en frist for kom-
munernes indsendelse af gnsker om nye
udviklingsomrader eller zendret afgraens-
ning af eksisterende udviklingsomréder.
Naeste ansggningsrunde bliver i 2023.

TIL § 3, STK. 2. Med udpegning af et
udviklingsomrade i et landsplandirektiv
fraviges bestemmelsen i planlovens §
5D, stk. 1, nr. 1, om, at planleegning for
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inddragelse af nye arealer i byzone og
planleegning for arealer i landzone kraever
en planleegningsmaessig eller funktionel
begrundelse, jf. planlovens § 5 b, stk. 2.

Planlzegning for udvikling af byer og
byveekst i udviklingsomraderne skal falge
de generelle regler herom i planloven.

| udviklingsomraderne geelder § 5 b, stk. 1,
nr. 2-5, uaendret. Det betyder blandt an-
det, at kommunalbestyrelsen skal sikre og
udbygge offentlighedens adgang, sa bade
borgere og turister kan have gleede af de
&bne kyster. Udleeg af ferie- og fritidsan-
lzeg skal lokaliseres efter sammenhaen-
gende turistpolitiske overvejelser og kun i
forbindelse med eksisterende bysamfund
eller starre ferie- og fritidsbebyggelser.
Nye sommerhusomrdder kan alene
udleegges i kystnaerhedszonen, herunder
i udviklingsomraderne, efter landsplan-
direktiver for udleeg og omplacering af
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.
Reglerne herom er fastsat i planlovens §
5b, stk. 4.

@vrige regler i planloven og al anden
lovgivning geelder uzendret.

For udviklingsomrader er der i planloven
fastsat seerlige regler, herunder lempeli-
gere regler for landzoneadministrationen.
Dette geelder fravigelsen fra § 35, stk.
3, om, at det ansggte skal have helt
underordnet betydning i forhold til den
nationale planlaagningsmaessige interesse
i kystomraderne. En udpegning som
udviklingsomrdde har ogsd betydning
for, om nogle af de sdkaldt umiddelbare
rettigheder i planlovens §§ 36 og 37
kan finde anvendelse. Det betyder, at
visse tilbygninger og ibrugtagning af visse

overflgdiggjorte bygninger kan realiseres
uden landzonetilladelse i udviklingsomré-
der svarende til omrader uden for kyst-
neerhedszonen, jf. planlovens § 36, stk. 1,
nr. 16 og 20, jf § 36, stk. 5, og § 37, stk. 2.

Det handler om tilbygning til en mindre
butik i landzone, der er etableret i en
overfladiggjort bygning, nar butikkens
samlede bruttoetageareal efter udvidel-
sen ikke overstiger 250 m?, jf. planlovens §
36, stk. 1, nr. 16, samt om tilbygning med
indtil 500 m? p& en ejendom til udvidelse
af en erhvervsvirksomhed i landzone, som
lovligt er etableret i en overfladiggjort
bygning, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 20.

Ud over mulighederne for efter planlovens
§ 37, stk. 1, at tage tidligere landbrugs-
bygninger i brug til nye formal (hédnd-
veerks- og industrivirksomhed, mindre
butikker, liberale erhvery, forenings- og
fritidsformal og en bolig samt lager- og
kontorformal mv.) kan der efter § 37, stk.
2, 0gsad i udviklingsomrader uden landzo-
netilladelse, tages andre overflgdiggjorte
bygninger i brug til sddanne nye formal,
hvis de almindelige betingelser herfor i
avrigt er opfyldt. Overflgdiggjorte byg-
ninger kan eksempelvis veere nedlagte
mejerier, skoler, foderstofvirksomheder og
maskinstationer mv.

TIL § 4. Udviklingsomrader er omrader in-
den for kystneerhedszonen uden seerlige
natur-, miljg- og landskabsinteresser.

Efter de foresldede regler i § 5 i forslag il
landsplandirektiv, geelder reglerne om ud-
pegning af udviklingsomrader (§ 4 i dette
landsplandirektiv) ikke for arealer, der til
enhver tid er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 3 om beskyttede naturtyper.
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Det betyder, at omréder, der til enhver tid
har karakter af naturtyper beskyttet efter
bestemmelsen i § 3 i naturbeskyttelseslo-
ven, ikke kan betragtes og anvendes som
udviklingsomrade.

Pa kortbilag til de enkelte udpegede ud-
viklingsomrader, jf. kapitel 4 i dette lands-
plandirektiv, er indtegnet de nuvaerende
vejledende registreringer af § 3 omrader i
PlandataDK, Danmarks Miljgportal, oplys-
ninger fra Geodatastyrelsen mm.

TIL § 5. En udpegning af de enkelte ud-
viklingsomrader kan veere helt eller delvist
betinget af, at en eksisterende udpegning
i kommuneplanen af Grgnt Danmarks-
kort, jf planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 14,
eller landskabelige bevaringsveerdier, jf.
planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 16, ophaeves.
Farst i det omfang kommunalbestyrelsen
endeligt vedtager den eendrede ud-
pegning i kommuneplanen, treeder den
pageeldende del af udpegningen som
udviklingsomréde i kraft, jf. § 3.

Med forslag til landsplandirektiv udpeges
séledes flere udviklingsomrader, hvori der
er arealer, som i de geeldende kommu-
neplaner er udpeget som naturinteresser,
der indgér i Grgnt Danmarkskort eller
bevaringsveerdigt eller stgrre sammen-
haengende landskab, som derfor er
betinget af, at kommunen gennemfgrer
en endring af udpegningen af de pa-
geeldende interesser i den kommende
kommuneplan eller i et kommuneplantil-
lzeg. For den del af et udviklingsomréde,
der er omfattet af udpegning til Grgnt
Danmarkskort eller landskabelige beva-
ringsveerdier, og dermed er omfattet af
en betingelse, geelder, at planlovens be-
stemmelser om udviklingsomréder farst

treeder i kraft efter, at kommunalbestyrel-
sen har vedtaget en kommuneplan eller
et kommuneplantillzeg endeligt. Herved
sikres det, at der ikke er overlap mellem
pa den ene side udviklingsomradet og pa
den anden side arealer, der aktuelt indgar
i Grgnt Danmarkskort og landskabelige
bevaringsvaerdier.

TIL § 6. Kommunalbestyrelsen skal ved
kommune- og lokalplanleegning for
omradet inddrage hensyn til natur-, land-
skabs- og miljginteresser samt vaesentlige
nationale interesser og i relevant omfang
fastleegge, hvorledes der sikres overens-
stemmelse mellem planleegningen og
varetagelsen af disse hensyn.

Kommunalbestyrelserne er ved planlaeg-
ningen for arealer i udviklingsomrader
ansvarlige for at afveje de kommunale
anvendelsesinteresser over for relevante
beskyttelsesinteresser og eventuelle nati-
onale interesser i arealanvendelsen.

TIL § 6, STK. 2. Grant Danmarkskort er
et sammenhaengende naturnetveerk, som
kommunerne i feellesskab udpeger i kom-
muneplanen. Netvaerket omfatter bade
eksisterende og potentielle naturomrader
og eksisterende og potentielle gkologiske
forbindelser. Kommunerne oprettede i alt
20 lokale naturrdd, som afsluttede deres
arbejde den 15.juli 2018 med anbefalinger
om Grgnt Danmarkskort til kommunerne.

Udviklingsomrader mé ikke overlappe
med omréder i Grgnt Danmarkskort. |
landsplandirektivet for udviklingsomrader
arbejdes med en betinget udpegning af
udviklingsomrader, som aktuelt indgar
i Grgnt Danmarkskort, s& udpegningen
er betinget af at kommunen ophaever
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den pageeldende udpegning. Det er
séledes en forudseetning for udpegnin-
gen, at kommunen med inddragelse af
lokale naturrdd, vurderer, at de gregnne
interesser kan varetages med en aendret
udpegning. Der kan eksempelvis vaere
tale om, at hensyn til sammenhaengende
natur gnskes varetaget med en aendret
udpegning, eller at et andet omréde kan
fungere som gkologisk forbindelse. Det er
i trdd med, at kommuner pd baggrund af
en samlet afvejning af bl.a. natur- og an-
vendelsesinteresser i omradet skal kunne
eendre udpegningen af Grgnt Danmarks-
kort i sammenhaeng med udpegning
af udviklingsomrdder. For hvert enkelt
udviklingsomrade er det vurderet, at det
ikke indeholder szerlige naturinteresser,
dvs. Natura 2000-omréder og andre
beskyttede naturomrader.

Kommuneplanen skal indeholde ret-
ningslinjer for sikring af landskabelige
bevaringsveerdier og  beliggenheden
af omrdder med landskabelig veerdi,
herunder  stgrre  sammenhaengende
landskaber. Udviklingsomréder omfatter
ifalge planloven ikke arealer med seerlige
landskabsinteresser. | landsplandirektivet
arbejdes med en betinget udpegning af
udviklingsomrader, der aktuelt er udpeget
med landskabelige  bevaringsveerdier,
s& udpegningen til udviklingsomrade er
betinget af at kommunen ophaever den
pageeldende udpegning.

Kommunalbestyrelsen skal i forbindelse
med kommuneplanlaegning, der aendrer
udpegninger af Grgnt Danmarkskort
eller landskabelige bevaringsveerdier, jf.
planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 14 og 16, i et
betinget udpeget udviklingsomrade sikre

en fortsat varetagelse af naturmeessige og
landskabelige interesser i kommunen.

P& denne made skal sikres en fortsat
styrkelse af Grgnt Danmarkskort. Ud-
pegningen af naturomréder til Grent
Danmarkskort skal ske efter de geeldende
regler herom. Udviklingsomrader som er
udpeget af indenrigs- og boligministeren
kan i denne forbindelse sages gjort min-
dre i forbindelse med senere ansggninger
om udviklingsomrader.

TIL § 6, STK. 3. Landsplandirektivet er
ikke til hinder for, at indenrigs- og bolig-
ministeren for de udpegede omréder kan
anvende landsplanbefgjelser efter planlo-
vens § 3 og er ikke til hinder for, at der kan
fremseettes indsigelse mod planforslag for
omraderne efter planlovens §§ 29, 29 a,
29 b eller 29 c.

Efter planlovens & 3 har indenrigs- og
boligministeren en reekke befgjelser — de
sdkaldte landsplanbefgjelser. De omfatter
bl.a., at ministeren under visse betingelser
kan udstede landsplandirektiver, kan give
pabud til kommunen om den konkrete
administration af planloven eller om ud-
arbejdelse af en plan eller kan overtage
kommunens befgjelser efter planloven.
Befgjelserne kan anvendes henholdsvis
til  varetagelse af landsplanmaessige
interesser og i seerlige filfeelde, hvor det
er ngdvendigt til sikring af overordnede
interesser.  Uanset udpegningen som
udviklingsomradet kan indenrigs- og
boligministeren anvende disse befgjelser
til varetagelse af interesser i det udpege-
de omréde efter planlovens almindelige
regler. Det kan fx handle om at varetage
bestemte interesser i tilknytning til projek-
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ter, som der ikke er taget stilling til med
landsplandirektivet.

Kommunernes afggrelser vil kunne pa-
klages efter de almindelige regler herom
i den relevante lovgivning. Indenrigs- og
Boligministeriet vil bl.a. kunne fremsaette
indsigelser mod forslag til kommunepla-
ner i udviklingsomraderne ud fra de natio-
nale interesser, som fremgar af planloven,
herunder veekst og erhvervsudvikling,
natur- og miljgbeskyttelse, kulturarvs- og
landskabsbevarelse samt hensyn til nati-
onale og regionale anlaeg eller regler og
beslutninger, jf. planlovens § 29, stk. 1.

| henhold til de fastsatte kriterier er der i
forslag til landsplandirektiv medtaget en
raekke vilkar til sikring af nationale interes-
ser.

For en raekke nationale interesser i kom-
muneplanleegningen vil det imidlertid
farst veere muligt at vurdere de nationale
interesser i forhold til den pateenkte
og planlagte arealanvendelse, som il
fremgd, nar der foreligger et konkret
planforslag for det pageeldende omréde.
Som det fremgér af "Vejledning om ud-
viklingsomrader”, udsendt i juni 2017, vil
Indenrigs- og Boligministeriet ogsa kunne
fremseette indsigelser mod forslag il
kommuneplaner eller kommuneplantillaeg
i udviklingsomraderne ud fra de nationale
interesser, som fremgar af planloven.

Ogsa en ministers ret til at fremsaette ind-
sigelse mod et lokalplanforslag ud fra de
seerlige hensyn, som ministeren varetager,
og stiftsgvrighedens ret til at fremsaette
indsigelse, efter de almindelige regler
i planlovens & 29, stk. 3, geelder fortsat,

uanset udpegningen som udviklingsom-
réde.

De statslige myndigheder ger i forbindel-
se med dette forslag til landsplandirektiv
opmaerksom pa en raekke forhold, der ber
indgé ved kommunernes planlzegning og
administration af udviklingsomraderne, jf.
afsnit nedenfor.

Efter planloven 8§ 29 a, 29 b og 29 ¢,
kan henholdsvis regionsradet, en kom-
munalbestyrelse i en nabokommune og
en bergrt nationalparkfond fremsaette
indsigelse over for en kommunes plan-
forslag for at varetage naermere bestemte
interesser. Uanset udpegningen som ud-
viklingsomréde kan der fortsat fremsaettes
indsigelse mod planlaegning for arealer i
udviklingsomraderne efter de neevnte
bestemmelser.

TIL § 7. En udpegning af et udviklingsom-
réde vil bortfalde efter 5 ar i det omfang
kommunalbestyrelsen ikke har opfyldt de
fastsatte betingelser for udpegningen af
de pageeldende udviklingsomrader, jf. §
3 og 5 i forslag til landsplandirektiv samt
enkelte konkrete betingelser for en raekke
af de foresldede udviklingsomrader. Be-
stemmelsen skal sikre, at kommunerne far
rimelig tid til at gennemfgre planlaegning
for Grgnt Danmarkskort og landskabsin-
teresser samt for, at gvrige betingelser kan
veere opfyldt. Bestemmelsen vil samtidig
sikre, at der for eventuelle bergrte grund-
ejere inden for en overskuelig tidsperiode
skabes sikkerhed om nye anvendelsesmu-
ligheder for deres ejendom.
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Forhold, der bgr indga i den videre
planlaegning for udviklingsomrader

Natura 2000

Ingen af de udpegede udviklingsomréder
ligger inden for et Natura 2000-omréde,
men enkelte greenser op til eller ligger i
neerheden af et sddant omrade. Anden
lovgivning geelder usendret i udviklings-
omraderne, herunder lovgivning om
Natura 2000. Det bemaerkes seerligt, at
der i redeggrelsen til planforslag, som
kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, skal indga
en vurdering af forslagets virkninger
pad det internationale naturbeskyttel-
sesomrdde under hensyn til omradets
bevaringsmalseetninger, jf. bekendtgarel-
se om udpegning og administration af
internationale  naturbeskyttelsesomréader
samt beskyttelse af visse arter (bekendt-
garelse nr. 1595 af 6. december 2018)
og bekendtggrelse om administration
af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter (bekendtggrelse
nr. 1383 af 26. november 2016). Pligten til
at foretage en vurdering af planforslagets
virkninger geelder sdledes ogsa, selvom
udviklingsomraderne er beliggende uden
for Natura 2000-omrader. Et planforslag
vil som udgangspunkt ikke kunne vedta-
ges, hvis det vil skade arter og naturtyper
pad Natura 2000-omradets udpegnings-
grundlag.  Beskyttelsesbestemmelserne
skal fortolkes restriktivt, hvilket fremgér af
Miljg- og Fadevareklagenaevnets praksis
og EU-domstolens retspraksis.

For udviklingsomrdder geelder reglerne
for kommunernes landzoneadministrati-
on som i den gvrige landzone uden for

kystnaerhedszonen. Der geelder saledes
samme krav og rettigheder ved brug af
de umiddelbare rettigheder i disse omra-
der som ved andre arealer beliggende i
landzone i naerhed eller graensende op til
et Natura 2000-omréde.

Bilag IV-arter

Der geelder en generel beskyttelse af visse
dyre- og plantearter listet pd Habitatdi-
rektivets bilag IV (bilag IV-arter), som skal
tilgodeses i den videre planlaegning for
udviklingsomraderne. Beskyttelsen af bilag
[V-arter bestdr i en levestedsbeskyttelse
og en individbeskyttelse. De danske regler
herom findes i henholdsvis naturbeskyt-
telsesloven, jagt- og vildtforvaltningsloven
og artsfredningsbekendtgarelsen.

Miljgstyrelsen har vurderet, at der med
stor sandsynlighed forefindes en eller flere
bilag IV-arter eller beskyttede arter inden
for alle de foresldede udviklingsomrader.
Det folger af § 7 i bekendtggrelse om
administration af planloven i forbindelse
med internationale  naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter
(bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november
2016), at planforslag ikke kan vedtages,
hvis gennemfarelse af planen vil indebae-
re en beskadigelse eller gdeleeggelse af
bilag IV-arters yngle- eller rasteomréder.
| forbindelse med konkret planlaegning
af projekter inden for udviklingsomradet,
skal pévirkningen pa bilag IV-arter derfor
vurderes pa baggrund af en konkret un-
dersggelse af arternes tilstedevaerelse og
udbredelse, og vurderingen skal fremgé
af redeggrelsen til forslaget. Denne for-
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pligtelse geelder tilsvarende for en reekke
andre afgarelser.

Séfremt et projekt ikke forudseetter
godkendelse efter ovenstdende bekendt-
garelse eller bekendtggrelse nr. 1595 af 6.
december 2018 om udpegning og admi-
nistration af internationale naturbeskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af visse arter,
geelder reglerne i naturbeskyttelsesloven,
jagt- og vildtforvaltningslovens samt arts-
fredningsbekendtgarelsen.

Reglerne om forbud mod forseetlige
forstyrrelser samt forsaetlig indfangning
og drab af bilag IV- og beskyttede arter
samt forbud mod forseetlig plukning,
indsamling, afskaering, opgravning eller
oprivning med rod eller anden gdelaeg-
gelse af vildtvoksende planter omfattet af
habitatdirektivets bilag IV geelder parallelt
med reglerne i de to habitatbekendtga-
relser og administreres af Miljgstyrelsen.
Disse forbud geelder uanset en statusaen-
dring for omradet til udviklingsomrade.

Bygge- og beskyttelseslinjer

En raekke af de udpegede udviklingsom-
réder er omfattet af visse af naturbeskyt-
telseslovens bygge- og beskyttelseslinjer,
det vil sige fortidsmindebeskyttelseslinjen,
sg- og abeskyttelseslinjen, skovbygge-
linjen og kirkebyggelinjen. Der geelder
forskellige regler ift. de naevnte bygge- og
beskyttelseslinjer, som geelder usendret i
de udpegede udviklingsomrader.

Kystbeskyttelse

Ifalge & 3 i kystbeskyttelsesloven geelder
det, at "P4 sgterritoriet, strandbredder og
andre kyststraekninger, hvor der ikke findes
sammenhaengende grgnsveer eller anden
sammenhaengende landvegetation, og

pa arealer, der ligger inden for en afstand
af 1.000 m fra, hvor denne vegetation
begynder, m& der kun efter tilladelse
udfares kystbeskyttelsesforanstaltninger”.
Kommunalbestyrelsen er myndighed for
at meddele tilladelse undtaget i sager,
hvor staten er bygherre. | disse sager er
miljgministeren myndighed. Kystbeskyt-
telsesforanstaltninger geelder alle anleeg,
som kan have en kystbeskyttende effekt
eller funktion.

Risiko for erosion/oversvemmelse
Nogle af de udpegede udviklingsomrader
ligger lavt, og kommunerne bgr i den
videre planlzegning vaere opmaerksomme
pa, om omraderne kan veere i fare for at
blive oversvgmmet.

Kommunerne skal udpege omrader,
der kan blive udsat for oversvgmmelse
og erosion, og sgrge for etablering af
afveergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse eller erosion i den al-
mindelige planleegning, jf kapitel 4 om
kommuneplaner og kapitel 5 om lokal-
planer i planloven. Dette geelder ogsé
videre planlaegning inden for udpegede
udviklingsomrader.

Grundvand

Kommunen skal ved indarbejdelse af
udviklingsomrader i kommuneplanlaeg-
ningen varetage hensynet til grundvandet
i medfar af bekendtgarelse nr. 1697 af 21.
december 2016 med tilhgrende vejledning
nr. 9320 af 31.marts 2017. Bekendtggarel-
sens formal er at bidrage til forebyggelse
af fare for forurening af nuvaerende og
fremtidige drikkevandsinteresser indenfor
OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse.
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Kommunen skal ved udlaeg af nye arealer
eller zendring af arealanvendelsen i eksi-
sterende arealer i kommuneplanlaegnin-
gen konkret vurdere, hvorvidt etablering
eller udvidelse af virksomheder og anlaeg
udger en veesentlig fare for forurening
af grundvandet. Denne vurdering tager
udgangspunkt i, om disse virksomheder
og anleegstyper har oplag, handtering,
anvendelse eller produktion af mobile
stoffer,  dvs.  forureningskomponenter,
som pa& grund af manglende binding,
nedbrydning eller omdannelse kan ud-
vaskes til grundvandet. Kommunen skal
desuden ved udleeg af nye arealer i sin
kommuneplanleegning friholde borings-
neere beskyttelsesomrader (BNBO) for en
arealanvendelse, uanset om dette er virk-
somheder og anlaegstyper, som medfgrer
@get fare for forurening af grundvandet.

Den seneste bekendtgagrelse om udpeg-
ning af drikkevandsressourcer nr. 1626
af 1. november 2020 tradte i kraft den 1.
januar 2020. Miljg- og fgdevareministeren
har med virkning fra 1. januar 2019 (ferste
bekendtggrelse) udpeget boringsnaere
beskyttelsesomréder (BNBO) til almene
vandforsyningsboringer.

Lavbundsarealer

Nogle af de udpegede udviklingsom-
rader overlapper med lavbundsarealer,
som er udpeget i henhold til planlovens
regler herom. | de tilfeelde, hvor der er
overlap mellem et udviklingsomrade og
et lavbundsareal skal kommunen afklare
i hvilket omfang, de to interesser er for-
enelige. Hvis eksisterende lavbundsarealer
reduceres, anbefales det, at kommunen
sikrer nye erstatnings-lavbundsomréader,
s& det samlede areal med lavbundsomré-
der i kommunen s& vidt muligt fastholdes.

Fredskovspligtige arealer

Flere af de udpegede udviklingsomrader
overlapper med fredskovspligtige arealer,
hvorfor skovlovens regler i forhold til
fredskovspligtige arealer skal iagttages
i udviklingsomraderne. Skovlovens § 11
forbyder bl.a. byggeri og anleeg, som ikke
er ngdvendige for skovdriften. Lovens
§ 12 indeholder desuden forbud mod,
at sammenhaengende fredskovpligtige
arealer udstykkes eller formindskes ved
arealoverfarsel.

Der kan sgges om dispensation fra forbud-
det mod byggeri og anleeg, som ikke er
ngdvendige for skovdriften og forbuddet
mod udstykning. Der kan ogsé sgges om
opheevelse af fredskovpligten efter lovens
§ 6. Praksis vedrgrende opheaevelse af fred-
skovspligt er restriktiv. Som udgangspunkt
gives kun dispensation eller tilladelse il
ophaevelse, hvis den gnskede anvendelse
ikke kan ske uden for fredskovsarealet,
eller hvis de samfundsmaessige interesser
vejer tungere end hensynet til at bevare
fredskoven.  Ved  samfundsmaessige
interesser teenkes bl.a. pad etablering af
vejanleeg og ledningsanlaeg til forsyning
med el, gas og vand.

Skovrejsning

Flere af de udpegede udviklingsomréader
overlapper med skovrejsningsomrader,
som er udpeget i henhold til planlovens
regler herom. | de tilfeelde, hvor der er
overlap mellem et udviklingsomrade og
et skovrejsningsomréde, skal kommunen
afklare i hvilket omfang, de to interesser
er forenelige Hvis eksisterende skovrejs-
ningsomrader reduceres, anbefales det, at
kommunen sikrer nye erstatningsskovrejs-
ningsomrader, sa det samlede areal med
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skovrejsningsomrader i kommunen sa vidt
muligt fastholdes.

Produktionsvirksomheder
Kommunerne skal i deres planlaegning
tage hensyn til produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder, her-
under havne, sdledes at virksomhedernes
nuveerende drifts- og udviklingsmu-
ligheder sikres bedst muligt. Det skal
dermed sikres, at virksomhedernes vilkér
i forbindelse med deres miljggodkendelse
ikke skeerpes pad baggrund af kommunens
planleegning med miljgfglsom anvendel-
se. Dette geelder ogsa for planleegning
inden for et udviklingsomrade.

Det er en national interesse, at den
kommunale planleegning  forebygger,
at produktionsvirksomheder af national
interesse kan blive madt af skeerpede
krav i deres miljggodkendelser som en
konsekvens af planleegningen for ny
miljgfalsom arealanvendelse i naerheden
af virksomheden.

Ved udpegningen af udviklingsomrader er
der ikke taget hgjde for, hvilken konkret
planleegning der kan realiseres inden for
omraderne, herunder om eventuelle pro-
duktionsvirksomheders drifts- og udvik-
lingsmuligheder kan sikres. Dette vil bero
pa konkrete vurderinger i forbindelse med
en eventuel kommune- og lokalplanlzeg-
ning inden for et udviklingsomrade.

Risikovirksomheder

Det er en national interesse, at risikofor-
holdene omkring eksisterende risikovirk-
somheder indgér eksplicit i kommune- og
lokalplanleegningen, sa det sikres, at der
ikke sker uhensigtsmeessig planleegning
omkring risikovirksomheder til fare for

mennesker og miljg. Kommunen skal
sikre, at planleegning i neerhed til en
risikovirksomhed lever op til kravene i
bekendtgarelse om planleegning omkring
risikovirksomheder  (bekendtggrelse nr.
371 af 21. april 2016. Bekendtggrelsens
krav geelder ogsa ved planleegning inden
for et udviklingsomrade.

Ved udpegningen af udviklingsomrader er
der ikke taget hgjde for, hvilken konkret
kommune- og lokalplanleegning, der kan
realiseres inden for omraderne herunder
om der er taget tilstreekkeligt hensyn til
eksisterende virksomheder. Dette vil bero
pa konkrete vurderinger i forbindelse med
en eventuel kommune- og lokalplanleeg-
ning inden for et udviklingsomrade.

Vejstgj

En reekke af de udpegede udviklingsom-
rédder er belastet af stgj fra veje, herunder
stgj fra statsve] (motorveje og visse
landeveje). | den videre planlaegning for
disse omrader skal kommunerne veere
opmaerksomme ved udleeg af omraderne
til stgjfalsom anvendelse som feks. boli-
ger, institutioner eller rekreative omrader.
| henhold til planloven skal kommunepla-
nen indeholder retningslinjer, der sikrer,
at stgjbelastede arealer ikke udleegges
til stgjfglsom anvendelse, medmindre
den fremtidig anvendelse kan sikres mod
stgjgener, jf planlovens § 15a.

Kulturarv

Det er en national interesse, at de kulturhi-
storiske og bygningsmaessige bevarings-
veerdier med deres seerlige karakter og
betydning opretholdes, og dermed sikre
dem en hensigtsmeaessig rolle i fremtiden.
Det omfatter kulturhistoriske bevarings-
veerdier, der afspejler forskellige dele af
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den samfundsmeessige udvikling som
feks. bolig-, arbejds- og produktionsvilkar.
Kommunerne skal i deres planlaegning
generelt varetage kulturhistoriske beva-
ringsveerdier, herunder beliggenheden
af veerdifulde kulturmiljger og andre vae-
sentlige kulturhistoriske bevaringsvaerdier.

Kulturarvsarealer

En reekke af de udpegede udviklingsom-
réder er omfattet af et kulturarsareal, som
kan veere af regional eller national interes-
se. Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk
0g bevaringsveerdigt interesseomrade
med skjulte eller synlige fortidsminder.
Kulturarvsarealer er en indikator for, at
der er veesentlige kulturarvsinteresser
i et omrdde. Kulturarvsarealer er ikke
i sig selv fredede, men er teenkt som et
incitament til at bevare saerlige vaesentlige
kulturarvsinteresser i et omrade. Der gives
ikke tilskud til arkaeologiske undersggelser
inden for et kulturarvsareal. Lees mere pa
Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside.

Sikring af kulturarven i forbindelse
med den fysiske planlaegning
(museumslovens kapitel 8)

Slots- og Kulturstyrelsen anbefaler, at om-
réder med forekomster af arkaeologiske
fund og kulturlag friholdes fra udvikling
0g anlaegsarbejde. Hvis der alligevel skal
foretages anleegsarbejde eller lign., bgr
der foretages en arkeeologisk forunder-
sggelser i det pageeldende omrade. Det
er de lokale museer med arkaeologisk
ansvar, der som udgangspunkt forvalter
de arkaeologiske interesser efter muse-
umslovens kapitel 8. De lokale museer bgr
altid kontaktes ift. en vurdering af om et
omrade indeholder veesentlige bevarings-
veerdier fra fortiden.

Beskyttede og fredede fortidsminder
(museumslovens kapitel 8a)

Der findes en raekke beskyttede og frede-
de fortidsminder inden for de udpegede
udviklingsomrader. Der ma ikke foretages
aendring i tilstanden af et fortidsminde og
inden for fortidsmindets 2 meter beskyt-
telsesbraemme, jf museumslovens § 29 e
0g § 29 f. Erkendte, beskyttede og fredede
fortidsminder har et fredningsnummer og
er tinglyst pd den pageeldende ejendom.
Oplysninger om de beskyttede og frede-
de fortidsminder fremgér af Miljgportalen
og databasen pd Kulturarv.dk.

Foruden de registrerede, beskyttede og
fredede fortidsminder, der er registreret
med et fredningsnummer, er en reekke
udvalgte fortidsminder beskyttet, blot de
er synlige i terreenet i henhold til lovens
§ 29 e, jf. bilag 1, kap. 1. Forvaltningen af
lovens bestemmelser er meget restriktiv.

UNESCO verdensarv

Slots-og Kulturstyrelsen gnsker generelt at
fastholde de nationale interesser, der knyt-
ter sig til allerede udpegede UNESCO ver-
densarv og til de steder, der ans@gges om
at blive optaget pa UNESCOs tentativliste
som fremtidig Verdensarv. Udpegede ver-
densarvssteder og steder til tentativlisten
er omfattet af en bufferzone, der skal sikre
stedets autenticitet, badde selve verdens-
arvsstedet og bufferzone bar respekteres
ved udleeg til udviklingsomrader.

Landbrugsejendomme og starre
husdyrbrug

Bestemmelser om varetagelse af de
jordbrugsmeessige interesser under kom-
mune- og lokalplanlaegningen er fastsat i
Miljg- og Fadevareministeriets cirkuleere
nr. 9174 af 19. april 2010. | "Oversigt over
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nationale interesser i kommuneplanleeg-
ning” fra marts 2018 er der endvidere
redegjort for de nationale hensyn, der skal
varetages i den kommunale planleegning.
Det fremgar heraf, at kommunalbestyrel-
sen ved kommune- og lokalplanlaegning
skal varetage de jordbrugsmeessige
interesser ved en samlet afvejning af de
hensyn, der indgar i planleegningen. Kom-
munerne skal sdledes ved planleegning
bl.a. tage hensyn eksisterende landbrugs-
ejendomme, herunder ejendommenes
udvidelsesmuligheder. Kommunerne skal
endvidere sikre placeringen af stgrre
husdyrbrug i forhold til naboer, natur og
landskab.

FORSLAG TIL LANDSPLANSDIREKTIV

89



BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

@vrige bemaerkninger

— Sagsbehandling af ansggninger

| alt sggte 23 kommuner indenfor ans@g-
ningsfristen den 1. december 2019 om
udpegning af 101 udviklingsomrader i
anden ansggningsrunde. En kommune
har efterfalgende trukket ansggningen til-
bage, og en anden kommune har trukket
ansggningen tilbage for sa vidt angar ét
omrade. Endelig er et omréde overgaet
til byzone. De modtagne ansggninger
er behandlet efter de fastsatte kriterier i
planloven for udpegning af udviklingsom-
rader.

Planstrategi

Af lovbemeerkningerne fremgar det, at en
ansggning om udpegning af udviklings-
omrader forudseetter, at kommunalbesty-
relsen har udarbejdet en kommuneplan-
strategi, som indeholder en redeggrelse
for de ansaggte udviklingsomrdder og den
foretagne interesseafvejning. De modtag-
ne ansggninger om udviklingsomrader
er vurderet i forhold til, om ansggningen
indeholder en  kommuneplanstrategi
med de ovenfor nzevnte oplysninger, og
om ansggningen derfor indeholder det
ngdvendige grundlag for en stillingtagen
til, om omraderne kan udpeges som
udviklingsomrader. En enkelt planstrategi
er paklaget til Planklagenaevnet. Ud-
pegningen af et udviklingsomrade i den
pageeldende kommune er betinget af
Planklagenaevnets afgarelse.

Vurdering af landskabet

Af lovbemeerkningerne fremgér det, at
kommunernes ansggning om udpegning
af udviklingsomrédder skal veere baseret
pa en konkret og systematisk vurdering

af kystlandskabet. En metode, der kan an-
vendes, er den sdkaldte landskabskarak-
termetode eller en lignende metode, som
kan vaere med til at kvalificere grundlaget
for kommunernes ansggning om udpeg-
ning af udviklingsomrader. De modtagne
ansggninger er vurderet i forhold til, om
ansggningen opfylder kravet om at veere
baseret pd en konkret og systematisk
vurdering af kystlandskabet.

Beskaering af de ansggte
udviklingsomrader

Omrader med natur, der er beskyttet efter
bestemmelserne i lov om naturbeskyttelse
om Kklitfredning og strandbeskyttelse i §§
8 og 15, fredede omréder efter kapitel
6, vil ikke kunne komme i betragtning
som udviklingsomréder. Dette geelder
ogsa Natura 2000-omrader. | henhold
til de fastsatte kriterier er de foresldede
udviklingsomrader blevet beskéaret, s de
neevnte naturbeskyttede omrader udgar.

Et udviklingsomrade udpeges inden for
kystneerhedszonen, som den er fastlagt
i medfgr af planlovens kapitel 2 a. De
foresldede udviklingsomrader er blevet
beskaret, sdledes at omraderne ikke inde-
holder arealer beliggende i byzone. En-
kelte udviklingsomréader er teknisk justeret
i afgreensningen i forhold til kriterierne.

En raekke af de foresldede udviklings-
omrader er beskaret med henblik p& at
varetage hensynet til szerlige nationale
interesser i landskabet under henvisning
til planlovens bestemmelser herom, jf.
planlovens § 5 b, stk. 2.
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Ansggte udviklingsomrader, der som fal-
ge af beskaeringen falder helt bort, er ikke
medtaget i forslag til landsplandirektiv.

Omrader omfattet af § 3 i
naturbeskyttelsesloven

Omrader med natur, der er beskyttet efter
bestemmelser i naturbeskyttelsesloven,
herunder beskyttede naturtyper i § 3, vil
ikke kunne komme i betragtning som
udviklingsomrader. Med forslaget om
landsplandirektiv.  udpeges  udviklings-
omréder med en bestemmelse om, at
udviklingsomradet ikke geelder for arealer
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Seerlige natur-, miljg- og
landskabsinteresser

De statslige myndigheder har vurderet
kommunernes ansggninger om udpeg-
ning af udviklingsomrader for bl.a. at sikre
varetagelsen af nationale interesser samt
seerlige natur-, miljg- og landskabsinteres-
ser ved udpegningen af udviklingsomréa-
der.

| forslag til landsplandirektiv for udvik-
lingsomréader arbejdes med en betinget
udpegning af udviklingsomrader, som ak-
tuelt indgdr i Grant Danmarkskort eller er
udpeget til landskabelige bevaringsvaerdi-
er i kommuneplanen, sd udpegningen er
betinget af, at kommunen ophzever den
pageeldende udpegning i kommunepla-
nen. Det er sdledes en forudsaetning for
udpegningen, at kommunen vurderer,
at interesser i landskab og Grent Dan-
markskort kan varetages med en aendret
udpegning.

Udpegningen af udviklingsomraderne
treeder i kraft, nér der kommunalbestyrel-
sen har endeligt vedtaget og offentliggjort

planleegning for Grgnt Danmarkskort og
omfatter ikke arealer, som kommunalbe-
styrelsen herved har udpeget til Grgnt
Danmarkskort.

Nationale interesser

De nationale interesser i kommuneplan-
lzegningen geelder usendret i udviklings-
omraderne, jf. "Oversigt over nationale
interesser i kommuneplanleegning”, of-
fentliggjort af Erhvervsstyrelsen i februar
2018. | henhold til de fastsatte kriterier er
der derfor i forslag ftil landsplandirektiv
foresldet en raekke vilkar til sikring af na-
tionale interesser. For en raekke nationale
interesser i kommuneplanleegningen vil
det farst veere muligt at vurdere de natio-
nale interesser i forhold til den pateenkte
og planlagte arealanvendelse, som vil
fremga, nér der foreligger et konkret
planforslag for det padgeeldende omréde.
Som det fremgar af "Vejledning om ud-
viklingsomréder”, udsendt i juni 2017, vil
der fremadrettet stadig kunne fremszettes
indsigelser mod forslag til kommunepla-
ner eller kommuneplantilleeg i udviklings-
omraderne ud fra de nationale interesser,
som fremgar af planloven. Kommunernes
ansggninger er endvidere gennemgéet
i forhold til sammenheeng pd tveers af
kommunegraenser.

Videre planlaegning

Udviklingsomrader kan indgd i kom-
muneplanen, né&r de er udpeget i et
landsplandirektiv udstedt af indenrigs- og
boligministeren. Herefter kan kommunal-
bestyrelsen indarbejde disse i kommu-
neplanen parallelt med udpegningen af
Grant Danmarkskort og andre interesser,
herunder landskabelige bevaringsveerdier.
Kommunalbestyrelserne er i planlaegnin-
gen ansvarlig for at overholde bestemmel-

FORSLAG TIL LANDSPLANSDIREKTIV | 91



BOLIG- OG PLANSTYRELSEN

Titel:

Udgivet:

Udgiver:

serne fastsat i landsplandirektivet, anden
lovgivning samt for en afvejning i forhold
til natur-, miljg- og landskabsinteresser
samt de veesentlige nationale interesser i
planlaegningen.

Naeste ansggningsfrist for udviklingsom-
rader i kystnaerhedszonen bliver i 2023.

Forslag til Landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen
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