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Finansministeriet. Kebenhavn, den 28. oktober 2020.

a.

Finansministeriet anmoder hermed Finansudvalget om tilslutning til, at staten indskyder 19 ejen-
domme til en samlet apportindskudsvardi pa 89,5 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S.

Finansministeriet modtager pé statens vegne en samlet indtegt pa 86,3 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsverdien pa 89,5 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger
(tinglysningsafgift, meeglerudgifter mv.) for i alt 3,2 mio. kr., som afholdes af Statens Ejendomssalg
A/S 1 forbindelse med indskuddet.

Finansministeriets samlede indtaegt pa 86,3 mio. kr. bestér dels af et kontant vederlag pa 41,8 mio.
kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg A/S til en verdi af 44,5 mio. kr.

Finansministeriet overforer 0,5 mio. kr. til Erhvervsministeriet v/Sefartsstyrelsen, 51,9 mio. kr. til
Miljo- og Fadevareministeriet v/Naturstyrelsen samt 39,9 mio. kr. til Transport- og Boligministeriet
v/Bygningsstyrelsen.

Finansministeriets overfersel til Miljo- og Fedevareministeriet v/Naturstyrelsen svarer til en vurde-
ret markedspris for de indskudte ejendomme, jf. akt. 89 af 20. februar 2019. Overforslen til de gvrige
indskydere svarer til den bogferte vaerdi af de indskudte ejendomme.

Af hensyn til Statens Ejendomssalg A/S’ videre salgsindsats er de enkelte ejendommes apportin-
dskudsverdier, bogforte vaerdier og markedsvardier udspecificeret i vedlagte, fortrolige bilag. For-
troligheden oph@ves 1. januar 2026.

Statens Ejendomssalg A/S blev stiftet ved akt. 96 af 13. december 1997. Selskabet har til formal at
selge statslige ejendomme, der ikke leengere finder anvendelse i staten.

$ 8. Erhvervsministeriet v/Sofartsstyrelsen
Sefartsstyrelsen ensker at atheende én ejendom:

1. Hjelm 3, 8400 Ebeltoft. Fyrtarn med tilherende bygninger beliggende pa @. Apportindskudsveer-
dien er baseret pa darlig beliggenhed, middel grund, bygninger/tilstand og anvendelse samt
dérligt udviklingspotentiale.

Ejendommene indskydes af Erhvervsministeriet, og indtegten tilfalder § 08.71.01. Sefartsstyrelsen

(tekstanm. 6, 7 og 10) (Driftsbev.).

AE002823

Offentligt



§ 24. Miljo- og Fodevareministeriet v/Naturstyrelsen

Naturstyrelsen ensker at athende 15 ejendomme:

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ringklostervej 18, 8660 Skanderborg. Landejendom. Apportindskudsverdien er baseret pa
under middel beliggenhed, middel grund samt darlige bygninger, dérlig anvendelse og darligt
udviklingspotentiale.

Tenballevej 1, 7130 Juelsminde. Boligudlejningsejendom. Apportindskudsvardien er baseret
pa under middel beliggenhed, middel grund, bygninger/tilstand og anvendelse samt darligt
udviklingspotentiale.

Tenballevej 1, 7130 Juelsminde. Erhvervsejendom. Apportindskudsvaerdien er baseret pa under
middel beliggenhed og udviklingspotentiale samt middel grund, bygninger/tilstand og anvendel-
se.

Stationsvej 2, 3500 Vearlese. Udhus. Apportindskudsvardi er baseret pd middel beliggenhed og
grund samt under middel bygninger/tilstand, anvendelse og udviklingspotentiale.

Folehavevej 127, 2970 Hersholm. Landejendom. Apportindskudsvaerdien er baseret pd god
beliggenhed og grund, middel bygninger/tilstand og anvendelse samt under middel udviklings-
potentiale.

Esrumvej 362, 3000 Helsinger. Landejendom. Apportindskudsverdien er baseret pd middel
beliggenhed, grund, bygninger/tilstand og anvendelse samt under middel udviklingspotentiale.
Wesselsmindevej 17a og 17b, 2850 Naerum. Landejendom. Apportindskudsvardien er baseret
pa god beliggenhed og grund, middel bygninger/tilstand og anvendelse samt under middel
udviklingspotentiale.

Kattehalevej 31, 3460 Birkeread. Landejendom. Apportindskudsverdien er baseret pa middel
beliggenhed, grund og anvendelse samt under middel bygninger/tilstand og udviklingspotentia-
le.

Albakvej 288, 9982 Albzxk. Campingplads. Apportindskudsvaerdien er baseret pa god beliggen-
hed og grund, middel bygninger/tilstand og anvendelse samt under middel udviklingspotentiale.
Bygaden 25, 3550 Slangerup. Landejendom. Apportindskudsvaerdien er baseret pd middel
beliggenhed, grund, bygninger/tilstand, anvendelse samt under middel udviklingspotentiale.
Aggersundvej 90, 9600 Aars. Landejendom. Apportindskudsvaerdien er baseret pa middel belig-
genhed, grund, bygninger/tilstand, anvendelse samt under middel udviklingspotentiale.
Lundagervej 28, 5610 Assens. Landejendom. Apportindskudsvaerdien er baseret pa under
middel beliggenhed og anvendelse, middel grund samt darlige bygninger/tilstand og darligt
udviklingspotentiale.

T. H. Nielsensvej 5, 8382 Hinnerup. Landejendom. Apportindskudsverdi er baseret pa under
middel beliggenhed og udviklingspotentiale samt middel grund, bygninger/tilstand og anvendel-
se.

Slagstrupvej 42, 4200 Slagelse. Landejendom. Apportindskudsvardien er baseret pa middel be-
liggenhed og anvendelse samt under middel grund, bygninger/tilstand og udviklingspotentiale.
Egehovedvej 1B, 5960 Marstal. Jordstykke med campingplads. Apportindskudsvardien er base-
ret pa god beliggenhed og grund, middel anvendelse og dérligt udviklingspotentiale.

Ejendom nr. 2-10 indskydes fra § 24.74.01. Naturstyrelsen (Statsvirksomhed), mens ejendom 11-16
indskydes fra § 24.74.04. Arealforvaltning mv. (Anlaegsbev.).

§ 28. Transport- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen

Bygningsstyrelsen ensker at athaende tre ejendomme:

17.

Norregade 1-3, 7400 Herning. Kontorejendom. Apportindskudsveardien er baseret pd god belig-
genhed og grund, under middel bygninger/tilstand og anvendelse samt middel udviklingspoten-
tiale.



18. Emdrupvej 54, 2400 Kebenhavn NV. Ejendom brugt til undervisning, forskning og administra-
tion. Apportindskudsverdien er baseret pd middel beliggenhed, grund, anvendelse og udvik-
lingspotentiale samt under middel bygninger/tilstand.

19. Grundtvigsvej 14a og 14b, 1864 Frederiksberg. Boligejendom. Apportindskudsveardien er base-
ret pa god beliggenhed, anvendelse og udviklingspotentiale samt middel grund og bygninger/til-
stand.

Ejendom nr. 17 indskydes fra § 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedrerende kontorbygninger mv.
(Statsvirksomhed). Ejendom nr. 18-19 indskydes fra § 28.73.01. Ejendomsvirksomhed vedrerende
uddannelses- og forskningsbygninger (Statsvirksomhed).

Det bemerkes, at der for en stor del af de 19 ejendomme er en betydelig afvigelse mellem apport-
indskudsverdierne, de bogferte verdier 1 statsregnskabet og de vurderede markedsvardier. Det kan
primert tilskrives, at apportindskudsverdier, bogferte vaerdier og de markedsmaessige vardier er
forbundet med forskellige vurderingstemaer.

Statens Ejendomssalg A/S’ betaling for indskuddet

Revisionsfirmaet EY har i forbindelse med apportindskuddet og aktieudvidelsen i Statens Ejen-
domssalg A/S udarbejdet en vurderingsberetning og overtagelsesbalance i overensstemmelse med
selskabslovens bestemmelser vedrerende apportindskud. I vurderingsberetningerne er ejendommenes
samlede apportindskudsverdi opgjort til 89,5 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S overtager alle restancer, som er stiftet i forbindelse med indskudde-
ne. Der atholdes tinglysningsafgifter samt omkostninger til radgivere mv. pa 1,0 mio. kr. og salgsom-
kostninger pa 2,2 mio. kr. De samlede forpligtelser for Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med
indskuddet beleber sig til 1 alt 3,2 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S betaler Finansministeriet i alt 86,3 mio. kr. svarende til apportindskuds-
vaerdien pad 89,5 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger (tinglysningsafgift, meglerudgifter mv.) for i
alt 3,2 mio. kr., som aftholdes af Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med indskuddet. Betalingen
bestar dels af et kontant vederlag pa 41,8 mio. kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg A/S til
en veerdi af 44,5 mio. kr.

De nye aktier har en nominel verdi pa 1,9 mio. kr. og en overkurs pa 42,6 mio. kr. Forholdet
mellem den nominelle udvidelse af aktiekapitalen og overkursen er fastsat ud fra selskabets egen-
kapital og nominelle aktiekapital. Den samlede aktiekapital i Statens Ejendomssalg A/S vil efter
aktieudvidelsen udgere 49,5 mio. kr.

Selskabet udbetaler det kontante vederlag til staten senest otte hverdage efter generalforsamlingens
endelige godkendelse af indskuddet.

Som en konsekvens af indskuddet, herunder udvidelsen af aktiekapitalen, skal der ske @ndringer i
vedtegterne for Statens Ejendomssalg A/S. Selskabets bestyrelse har besluttet at indstille til general-
forsamlingen, at indskuddet vedtages under de beskrevne forudsetninger. Forudsat at Finansudvalget
tiltreeder naervarende aktstykke, vil indskud, kapitaludvidelser og vedtegtsendringer kunne endeligt
vedtages pd en efterfolgende generalforsamling 1 Statens Ejendomssalg A/S.

Indestaelser

Efter aftale med de indskydende institutioner overtager Statens Ejendomssalg A/S det driftsmeessi-
ge ansvar for ovenstdende ejendomme den 1. december 2020. Ejendommene overtages i den stand,
de forefindes, idet staten indestar for, at ejendommene er lovlige og opfylder alle offentligretlige
krav.



Safremt der efterfelgende viser sig forhold, hvorom staten burde have givet oplysninger, kan
Statens Ejendomssalg A/S ikke kreve erstatning, men selskabet er berettiget til forholdsmeessigt
afslag 1 overdragelsessummen i1 overensstemmelse med dansk rets almindelige regler herom. Séfremt
forholdene er vaesentlige, kan Statens Ejendomssalg A/S — inden for rimelig tid ved at afgive
skriftligt pdkrav — kreve, at ejendommene skal tilbageskedes til den danske stat mod, at staten
betaler et belgb svarende til overdragelsessummen.

Ovrige vilkar for overdragelsen af ejendommene fremgar af nermere aftale mellem Statens Ejen-
domssalg A/S og de indskydende parter.

Bevillings- og regnskabsmcessige konsekvenser af indskuddet
Dispositionerne pé forslag til lov om tilleegsbevilling i finanséret specificeres saledes:

§ 7. Finansministeriet

§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S
10. Statens Ejendomssalg A/S

Udgift

51. Materielle anlaegsaktiver (anskaffelser) 92,3 mio. kr.
58. Veardipapirer, tilgange 44,5 mio. kr.
Indtegt

52. Afh&nd. af mat. anlegsaktiver udenfor reform (kun budget) 86,3 mio. kr.

Finansministeriet modtager pd statens vegne en samlet indtaegt pa 86,3 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsvaerdien pa 89,5 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger
(tinglysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i alt 3,2 mio. kr., som atholdes af Statens Ejendomssalg
A/S i forbindelse med indskuddet.

Finansministeriets samlede indtegt pa 86,3 mio. kr. fra Statens Ejendomssalg A/S bestar dels af
et kontant vederlag pa 41,8 mio. kr. og dels af nye aktier i1 selskabet til en verdi af 44,5 mio. kr.
Indteegten fra nye aktier indebaerer regnskabsteknisk en tilgang af nye vaerdipapirer, hvilket ligeledes
kraever hjemmel pa udgiftssiden, jf. ovenstaende postering under ’58. Vardipapirer, tilgange’.

Finansministeriet overferer i alt 92,3 mio. kr. til de indskydende institutioner fordelt med 0,5
mio. kr. til Erhvervsministeriet v/Sefartsstyrelsen, 51,9 mio. kr. til Milje- og Fedevareministeriet
v/Naturstyrelsen, samt 39,9 mio. kr. til Transport- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen.

§ 8. Erhvervsministeriet

Erhvervsministeriet v/Sefartsstyrelsen modtager fra Finansministeriet 0,5 mio. kr. under §
08.71.01. Sefartsstyrelsen svarende til de indskudte ejendommes bogferte verdi i1 statsregnska-
bet. Hovedkontoen har omkostningsbaserede bevillinger, og indtaegterne har derfor ingen direkte
bevillingsmaessig konsekvens. Indtaegterne vil blive anvendst til at nedbringe den langfristede gaeld.

§ 24. Miljo- og Fadevareministeriet

Miljo- og Fadevareministeriet v/Naturstyrelsen modtager i alt 51,9 mio. kr. fra Finansministeriet,
som udger den vurderede markedspris for de indskudte ejendomme. Heraf modtager Miljo- og
Fodevareministeriet v/Naturstyrelsen 41,1 mio. kr. under § 24.74.01. Naturstyrelsen. De resterende
10,8 mio. kr. af den vurderede markedspris tilferes Miljo- og Fedevareministeriet v/Naturstyrelsen
under § 24.74.04. Arealforvaltning mv.

P& hovedkonto § 24.74.01. Naturstyrelsen vil 11,9 mio. kr. af de 41,1 mio. kr. blive anvendt til
at nedbringe den langfristede gaeld, svarende til den bogferte verdi af ejendommene, der indskydes



fra § 24.74.01. Naturstyrelsen. De resterende salgsindtegter pa 29,1 mio. kr. vil blive anvendt til
at opfylde eksisterende indtaegtskrav samt til naturgenopretningsprojekterne Seborg Se og Ekkoda-
len. Da der allerede er budgetteret indtaegtsbevillinger pa finansloven, vil indtegterne ikke have
direkte bevillingsmaessig konsekvens.

5,0 mio. kr. af de 29,1 mio. kr. vil indgd i Naturstyrelsens budgetterede indtaegtsbevilling pd §
24.74.01. Naturstyrelsen, hvor der arligt er forudsat et provenu fra salg af ejendomme pé 5,0 mio.
kr. 4,7 mio. kr. af de resterende 24,2 mio. kr. pd § 24.74.01. Naturstyrelsen vil blive overfort fra §
24.74.01. Naturstyrelsen til § 24.74.02.20. Salg af grunde og arealer mv. med henblik pa afslutning af
finansiering af Naturpakken. De resterende salgsindtegter pa 19,4 mio. kr. pd § 24.74.01. Natursty-
relsen vil blive overfort til § 24.74.04.55. Naturgenopretningsprojekter med henblik pa at finansiere
naturgenopretningsprojekterne Seborg Se og Ekkodalen. Der er allerede de fornedne adgange til at
overfore bevillinger mellem de angivne hovedkonti pd finansloven, hvormed overferslerne ikke vil
have nogen bevillingsmassig konsekvens.

De resterende salgsindtegter pd 10,8 mio. kr. tilferes hovedkonto § 24.74.04. Arealforvaltning
mv., som har udgiftsbaserede bevillinger og dermed ingen langfristet gaeld, som skal nedbringes. 0,7
mio. kr. vil gé til finansiering af naturgenopretningsprojekterne Seborg Se og Ekkodalen pd konto
§ 24.74.04.55. Naturgenopretningsprojekter, hvor der allerede er budgetteret med indtegter fra salg
af ejendomme. Der er derfor ikke nogen direkte bevillingsmessig konsekvens. De resterende 10,1
mio. kr. vedrerer indtegter fra salg af ejendomme, som er medfulgt ved erhvervelsen af ejendomme
og arealer til naturforvaltningsformal, men som ikke selv naturligt indgar i naturforvaltningsprojek-
ter. Der er tale om konto § 24.74.04.10. Statslig skovrejsning. Der er hjemmel pa finansloven til at
optage indtaegter fra sddanne salg, og indtegterne har derfor ikke direkte bevillingsmaessig virkning.

§ 28. Transport- og Boligministeriet

Transport- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen modtager i alt 14,8 mio. kr. fra Finansministe-
riet under § 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv., svarende til den indskudte
ejendoms bogferte vaerdi i statsregnskabet. Heraf udgeres 14,9 mio. kr. af anskaffelsessummen for
ejendommen, mens 0,1 mio. kr. udgeres af en opskrivning og -0,2 mio. kr. udgeres af en nedskriv-
ning.

For den indskudte kontorejendom skal et belob svarende til ejendommens anskaffelsessum pa
14,9 mio. kr. anvendes til at nedbringe den langfristede gaeld pa § 28.72.01. Ejendomsvirksomhed
vedr. kontorbygninger mv. Indtaegterne svarende til den bogferte verdi har ingen direkte bevillings-
messig konsekvens. Differencen mellem anskaffelsessummen (14,9 mio. kr.) og den modtagne bog-
forte verdi (14,8 mio. kr.) pd 0,1 mio. kr. bestdr af akkumulerede opskrivninger og nedskrivninger
pa den indskudte ejendom pa henholdsvis 0,1 mio. kr. og 0,2 mio. kr. Opskrivningerne og nedskriv-
ningerne driftsfores pd hovedkontoen og modsvares af bevillingsjusteringer pa 0,1 mio. kr. og 0,2
mio. kr., jf. nedenfor. Differencen mellem anskaffelsessummen og den modtagne bogforte verdi
optages sdledes 1 ejendomsvirksomheden, og ejendomsvirksomhedens overskudskrav nedjusteres
tilsvarende. Nettoudgiften pavirker dermed ikke ejendomsvirksomhedens resultat.

§ 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv. (Statsvirksomhed)
10. Almindelig virksomhed
Udgift
22. Andre ordinzre driftsomkostninger 0,2 mio. kr.
Indtaegt
21. Andre ordinzre driftsindtegter 0,1 mio. kr.



Bygningsstyrelsens driftsindtegter og -udgifter for de indskudte ejendomme bortfalder som folge
af indskuddet.

Transport- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen modtager i alt 25,1 mio. kr. fra Finansministeri-
et under § 28.73.01. Ejendomsvirksomhed vedr. uddannelses- og forskningsbygninger mv., svarende
til de indskudte ejendommes bogforte verdier i statsregnskabet. Indtegterne vil blive anvendt til
nedbringelse af den langfristede geld i1 ejendomsvirksomheden. Indtegterne pd 25,1 mio. kr. svarer
til anskaffelsessummen pa 25,1 mio. kr., hvormed indtegterne pa ejendommene i forbindelse med
indskuddet ikke indeberer en gevinst.

c. Sagen forelegges Finansudvalget 1 forlengelse af akt. 96 af 13. december 1997 om etablering
af Statens Ejendomssalg A/S med henblik pé, at ejendommene kan indskydes i1 selskabet pd en
generalforsamling i november 2020.

d. Ejendommenes vardi er opgjort pd grundlag af en uath@ngig og sagkyndig vurdering samt i
ovrigt 1 henhold til selskabslovens bestemmelser om apportindskud. Der er derfor ikke indhentet en
udtalelse fra Vurderingsstyrelsen eller gennemfort offentligt udbud.

e. Under henvisning til ovenstdende anmodes om tilslutning til, at staten indskyder 19 ejendomme til
en samlet apportindskudsverdi pa 89,5 mio. kr. 1 Statens Ejendomssalg A/S, saledes at der pa forslag
til lov om tillegsbevilling for 2020 opferes folgende:

Udgift Indtaegt
§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S (tekstanm. 5) 136,8 mio. kr. 86,3 mio. kr.
§ 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv. 0,2 mio. kr. 0,1 mio. kr.
(Statsvirksomhed)
Kobenhavn, den 28. oktober 2020
NicoLAlt WAMMEN
/ Adrian Liibbert

Til Finansudvalget.



