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LOVFORSLAG 176 OM OGEDE ENERGIKRAV VED ANVENDELSE AF BOLIG-
REGULERINGSLOVENS § 5, STK. 2

Min henvendelse drejer sig om ovennaevnte lovforslag og navnlig ikrafttraedelsesbestem-

melsen i lovens § 3, stk. 2.

Bestemmelsen rejser en problemstilling, som jeg ikke kan se, er fremfgrt tidligere, og som
udvalget derfor muligvis ikke er bekendt med. Det vedrgrer skaerpelsen af kravet til ener-

gimaerke for at kunne udleje et lejemal efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2.

Hidtil har det vaeret sdledes, at en ejendom skulle have minimum energimaerke D for, at
der kunne ske udlejning efter § 5, stk. 2. Dette skaerpes som bekendt saledes, at energi-

maerket fremadrettet som minimum skal vaere energimaerke C.

Ifglge ikrafttreedelsesbestemmelsen i L176 § 3, stk. 2, geelder det skaerpede krav for leje-
mal, hvor lejeperioden begynder 1. juli 2020 eller senere. Det ma formentlig forstas sdle-
des, at lejeren skal vaere flyttet ind og vaere forpligtet til at betale leje, inden den 1. juli
2020, dvs. om knap 2 maneder i skrivende stund.

Allerede inden lovforslaget blev fremsat, har mange udlejere igangsat gennemgribende
moderniseringer i ejendomme med energimaerke D. I mange tilfeelde vil det ikke vaere
muligt for disse udlejere at nd at faerdiggsre arbejderne eller at finde en ny lejer, der kan
flytte ind i lejemalet inden 1. juli 2020.

Konsekvensen heraf er sdledes, at disse udlejere ender med at have igangsat en raekke
moderniseringsarbejder, som de efter feerdigggrelsen ikke kan bruge som forudsat til at
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leje ud efter § 5, stk. 2, da energikraevet bliver skaerpet, inden de nar at blive faerdige med
arbejderne, eller inden de ndr at finde en ny lejer.

Det virker ikke rimeligt, at man p& den made reelt lovgiver med tilbagevirkende kraft.

Jeg har i gar talt med en klient med en stgrre ejendomsportefglje, hvis ultimative ejere er
forskellige danske pensionskasser. Min klient anslar, at de p.t. har ca. 25 igangveerende
moderniseringssager i ejendomme med energimaerke D, hvor de ikke kan na at blive feer-
dige eller foretage udlejning inden 1. juli 2020. Disse lejligheder kan saledes ikke lejes ud
efter § 5, stk. 2 alligevel, medmindre min klient tillige afholder udgifter til at Igfte ejendom-
mens energimaerke til C, hvis dette i gvrigt er praktisk muligt.

Min klient er naeppe den eneste udlejer med dette problem.

Ikrafttraedelsesbestemmelsen bgr derfor aendres s8ledes, at det skaerpede energikrav geel-
der for lejemal, hvor de gennemgribende moderniseringsarbejder fgrst er igangsat efter
lovens ikrafttreeden den 1. juli 2020, og saledes uden skelen til, hvorndr lejemalet herefter
lejes ud efter § 5, stk. 2. Dette vil man sagtens kunne handtere, f.eks. ved at udlejeren s
i en senere sag m& dokumentere ved fremlaeggelse af entrepriseaftale e.l., at arbejderne
var igangsat inden lovens ikrafttraeden.

Jeg skal derfor henstille til, at Boligudvalget drgfter problemstillingen, og forhabentlig ogsa

tager hgjde herfor i den endelige formulering af lovens ikrafttreedelsesbestemmelser.
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