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Boligudvalget har i brev af 11. maj 2020 stillet mig folgende spgrgsmal vedro-
rende L 176 — Forslag til lov om &ndring af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene og lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.
(Ogede energikrav ved anvendelse af boligreguleringslovens 5, stk. 2, og fast-
frysning af vurderinger af veerdien af andelsboligforeningers ejendomme), L
177 — Forslag til lov om e&ndring af lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene og lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber. (Karens-
periode ved erhvervelse m.v. af udlejningsejendomme og lovfaestelse af nor-
malvedtaegtens krav om 4/5 tilslutning til oplesning af andelsboligforeninger),
L 178 — Forslag til lov om andring af lov om leje og lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene. (Styrkelse af lejerne), som jeg hermed skal besvare.
Spargsmalet er stillet efter gnske fra Kirsten Normann Andersen (SF).

Spergsmal nr. 26:

Mener ministeren, at 5,2-lejen efter loveendringen skal kunne pavirke huslejen i
udlejningsejendomme med 1-6 boliger, de sdkaldte smahuse?

Svar:

Lovforslagene har ikke direkte betydning for huslejefastsattelsen i smahuse,
men grundet boligreguleringslovens § 29 c, som fastslar, at lejen i sm&huse ikke
vaesentligt ma overstige den leje, der betales for tilsvarende lejeforhold med
hensyn til beliggenhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestil-
stand i storhuse, og hvor lejen er reguleret efter § 7, kan lovaendringerne fa in-
direkte betydning for lejefastsettelsen.

Dette medfarer bl.a., at smahuslejemaél, som efter lovforslagenes ikrafttreeden
istandsettes i et omfang, som, hvis de var beliggende i et storhus, kunne karak-
teriseres som en gennemgribende modernisering, i et vist omfang skal opfylde
lovforslagenes skarpede kriterier, hvis der gnskes at lejen fastsattes efter
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sammenligning med lejemal, hvor lejen er fastsat efter boligreguleringslovens § Side 2/2
5, stk. 2, og senere reguleret efter boligreguleringslovens § 7.

Det er navnlig de skeerpede krav til lejemélenes og ejendommens kvalitative
stand, som finder indirekte anvendelse for smahuslejeméalene.

Som eksempel herpa kan naevnes, at smahuslejemal skal opfylde de skaerpede
energikrav, hvis lejemalet istandsattes efter lovens ikrafttraeden, for at der kan
sammenlignes med lejemal, hvor lejen er fastsat efter boligreguleringslovens §
5, stk. 2, og senere reguleret efter boligreguleringslovens § 7.

Omvendt vil det eksempelvis ikke kunne kraeves, at der inden istandsattelsen
af et lejemal i smahuse sker huslejenavnsbesigtigelse af lejemalet med henblik
pa at afgere, hvorvidt lejemaélet har en stand, som muligger en gennemgribende
modernisering.

Med venlig hilsen-,

I%ﬁybva Bek



