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Boligudvalget har i brev af 11. maj 2020 stillet mig folgende spergsmal vedre-
rende L 176 — Forslag til lov om sndring af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene og lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber.
(Dgede energikrav ved anvendelse af boligreguleringslovens 5, stk. 2, og fast-
frysning af vurderinger af veerdien af andelsboligforeningers ejendomme), L
177 — Forslag til lov om @ndring af lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene og lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. (Karens-
periode ved erhvervelse m.v. af udlejningsejendomme og lovfastelse af nor-
malvedtegtens krav om 4/5 tilslutning til oplesning af andelsboligforeninger),
L 178 — Forslag til lov om @ndring af lov om leje og lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene. (Styrkelse af lejerne), som jeg hermed skal besvare.

Spoergsmal nr. 22:

Ministeren bedes kommentere henvendelse af 7. maj 2020 fra ABF vedrgrende
betragtninger ift. flertalskrav ved forslag om oplgsning af andelsboligforening,
jf. L176, L 177 og L 178 - bilag 7.

Svar:

I henvendelsen redegar ABF for sine betragtninger om flertalskrav ved forslag
om oplesning af andelsboligforeninger. ABF anferer, at undtagelsen af andels-
boligforeningers ejendomme fra karensperioden er udformet, sa den gaelder
foreninger stiftet for lovens ikrafttreeden, mens lovfaestningen af normalved-
teegtens flertalskravet pa 4/5 gelder for foreninger stiftet efter lovens ikraft-
treeden og foreninger, der har dette krav i sine vedtagter. Bestemmelsen bliver
derfor ikke et veern mod oplesning af eksisterende andelsboligforeninger, der i
dag har et lavere flertalskrav i deres vedtaegter. ABF anforer endvidere, at kra-
vet bar skaerpes til 9/10 for forslag om foreningens oplasning.

Det fremgar af den politiske aftale af 30. januar 2020, at parterne er enige om,
at aftalens initiativer ikke skal have negative konsekvenser for andelsvardier-

ne. Det er derfor blandt andet aftalt, at karensperioden pa 5 ar ikke skal galde
ved omdannelser fra andelsboligforeninger til udlejningsejendomme.

Jeg kan hertil oplyse, at bestemmelsen om undtagelsen fra karensperioden er
udformet, s& den alene geelder for andelsboligforeninger, der er stiftet for lo-
vens ikrafttreeden den 1. juli 2020. Dette skyldes, at en andelsboligforenings
overtagelse af en udlejningsejendom pa andelsbasis efter lovens ikrafttraeden
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vil ske til en pris, hvor effekten af karensperioden indgér. En undtagelse fra
karensperioden for andelsboligforeninger, der stiftes efter lovens ikrafttreeden,
ville indebzere, at foreningerne efter overtagelse af ejendommen efterfolgende
kunne kapitalisere den merpris, de efterfolgende ville kunne fa ved at selge
ejendommen uden en karensperiode. En sddan potentiel kapitalisering har ikke
vaeret hensigten.

Det fremgar endvidere af aftalen, at normalvedtaegtens krav om 4/5 tilslutning
til forslag om foreningens oplosning lovfestes for at modvirke et utilsigtet oget
pres pa andelsboligforeningerne til frivillig oplesning pa baggrund af uopfor-
drede kebstilbud fra investorer, der ensker at omdanne andelsboligejendomme
til udlejningsejendomme.

Af hgringsnotatet til lovforslagene fremgar folgende om undtagelse af eksiste-
rende andelsboligforeninger fra kravet om 4/5 tilslutning;:

“Transport- og Boligministeriet skal hertil samlet bemaerke, at den foreslaede
bestemmelse indebeerer, at det fra lovens ikrafttraeden vil kreaeve tilslutning fra
mindst 4/5 af andelshaverne, for foreningen kan besluttes oplest, eller forenin-
gens ejendom kan szlges. Det fremgéar af lovbemaerkningerne, at lovfeestning af
et tilslutningskrav alt andet lige vil bidrage til, at en undtagelse fra spekulant-
stoppet ikke forer til et utilsigtet aget pres pa foreningerne til frivillig oplesning
pa baggrund af uopfordrede kabstilbud fra investorer. Det er fortsat frivilligt
for andelsboligforeningen at vaelge at oplase sig selv, men lovfaestningen skal
sikre, at foreningens ejendom ikke kan salges uden en stor tilslutning blandt
andelshaverne.

Det fremgar af lovforslagets § 3, stk. 3, at lovfaestningen ikke finder anvendelse
pa andelsboligforeninger, der for lovforslagets fremseettelse pa generalforsam-
lingen gyldigt har vedtaget andet flertalskrav end 4/5 til oplgsning af andelsbo-
ligforeningen. Hensigten hermed er at sikre, at man ikke griber ind i beslutnin-
ger om fastseettelse af lavere krav end 4/5 tilslutning, som andelsboligforenin-
ger har truffet i overensstemmelse med deres vedteagter faor lovforslagets frem-
sattelse.

Lovfastningen geelder derimod alle eksisterende foreninger, der ikke konkret
har vedtaget lavere krav, og nye foreninger. For at sikre klarhed om ikrafttree-
delsesreglen praeciseres det i lovforslagets § 3, stk. 3, at det lovfaestede krav om
tilslutning pa 4/5 ikke finder anvendelse pa andelsboligforeninger, der for lov-
forslagets fremsattelse gyldigt har vedtaget et lavere flertalskrav.

En beslutning om at &ndre tilslutningskravet til oplgsning fra et krav om 4/5
tilslutning til et lavere tilslutningskrav vil efter normalvedteegten for andelsbo-
ligforeninger og almindelig foreningsretlig praksis kraeve 4/5 tilslutning fra
andelshaverne. Eksisterende foreninger, der har e&ndret tilslutningskravet vil
derfor have haft 4/5 flertal for endringen og ma formodes at kunne opna dette
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flertal ogsa selvom kravet blev skeerpet til at geelde foreninger med konkret
vedtagne lavere tilslutningskrav. Nyere foreninger, der ved stiftelsen har fastsat
lavere tilslutningskrav til oplesning, vil typisk vaeret stiftet med en relativt hgj
ejendomsveerdi og som sadan ikke have stort incitament til oplesning.

Transport og Boligministeriet finder derfor ikke grundlag for et indgreb i an-
delsboligforeningers selvbestemmelsesret ved at fastsatte regler om indgreb i
allerede trufne vedtaegtsbestemmelser.”

Der fremgar endvidere folgende af horingsnotatet om skeerpelse af kravet til
9/10 tilslutning:

“Transport- og Boligministeriet skal hertil bemeerke, at en forggelse af tilslut-
ningskravet til 9/10 vil vaere en yderligere skaerpelse og et storre indgreb i an-
delsboligforeningers selvbestemmelsesret. En sddan a&ndring vurderes generelt

indebare en vanskeliggarelse af beslutningen om oplgsning.”

Jeg kan henholde mig til det i hgringsnotatet anforte.

Med venlig hil

I%ﬁybva Bek



