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Til: Transportministeriet (trm@trm.dk), TRM Elmir Tartic (eta@TRM.dk)
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E-mailtitel: Sv: Haring - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskabesum) (Id nr.: 562737)
(Sagsnr.: 2019 - 3)
Sendt: 25-11-2019 12:11:43

Tak for henvendelsen.

Advokatradet har besluttet ikke at afgive haringssvar.

Med venlig hilsen

n ADVOKATSAMFUNDET
1

Henriette Fagerberg Erichsen
Sekretaer

Advokatsamfundet, Kronprinsessegade 28, 1306 Kgbenhavn K
D +45 33 96 97 28

hfe@advokatsamfundet.dk - www.advokatsamfundet.dk

Til:

Fra: trm@trm.dk (trm@trm.dk)

Titel: Hgring - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum) (Id nr.: 562737)
Sendt: 20-11-2019 19:16

Til alle heringsparter
Vedlagt er hering over udkast til forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillegskebesum).

Horingsfristen er den 19. december 2019, kl. 12.00.

Venlig hilsen
Elmir Tartic
Chefkonsulent

Kontoret for Boligpolitik- og ekonomi | Departementet | Frederiksholms Kanal 27F | 1220 Kebenhavn K
TIf. +4572267092
eta@TRM.dk<mailto:eta@TRM.dk>
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@ Ankestyrelsen

Transport- og Boligministeriet
Frederiksholms Kanal 27
1220 Kgbenhavn K

25. november 2019

Hgring - Udkast til lovforslag til @endring af lov om almene boliger
m.v. (Frafald af tillaegskgbesum). J.nr. 19-57168

Ankestyrelsen har ingen bemaerkninger. Ankestyrelsen
7998 Statsservice

Venlig hilsen
Tel +45 3341 1200

ast@ast.dk

Ankestyrelsen sikkermail@ast.dk

EAN-nr:
57 98 000 35 48 21

Abningstid:
man-fre kl. 9.00-15.00
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Transport- og Boligministeriet
E-mail; trm@trm.dk, eta@trm.dk

Vedrgrende hgring over forslag til lov om sendring af lov om almene
boliger m.v. (Frafald af tillaegskebesum)

Arkitektforeningen takker for det tilsendte materiale og for muligheden for at af-
give hgringssvar.

Arkitektforeningen bakker helhjertet op om regeringens ambition om at skabe
blandede byer, og malet om at skabe 110.000 nye boliger i de 4 storste byer inden
for 2031.

For at fa skabt blandede byer er en vigtig del af lasningen, at opfere nye almene
boliger, herunder nye almene boliger i allerede eksisterende almene boligafdelin-
ger. I forhold til sidstnaevnte, har tinglyste bestemmelser om tilleegskebesum, som

er geldende i visse kommuner varet en hindring for at opfere nye almene boliger i

allerede eksisterende boligafdelinger.

Derfor er det godt at lov om almene boliger &ndres siledes at kommuner, sédfremt
at lovforslaget bliver vedtaget, far mulighed for helt eller delvist frafalde kravet om
betaling af tillaegskebesum ved a&ndret anvendelse eller merbebyggelse pa en ejen-
dom.

Afslutningsvist vil Arkitektforeningen gere ministeriet opmaerksom p4, at Cowi og
Arkitema for nylig har beregnet, at der potentiale for at skabe 1300 nye boliger pa
65 m2, hvis de uudnyttede tagetager i det almene omdannes til lejligheder.

Med venlig hilsen

Lars Autrup

Direktor

Akademisk Arkitektforening (+45) 3085 9000

Abenra 34 mail@arkitektforeningen.dk

DK-1124 Kgbenhavn K arkitektforeningen.dk

CVR: 62572310


mailto:trm@trm.dk

atp ejendomme=

Kontoret for Boligpolitik- og gkonomi
Departementet

Frederiksholms Kanal 27F

1220 Kebenhavn K

Att.: Elmir Tartic, Chefkonsulent

Haring over udkast til forslag til lov om aendring af lov om almene boliger m.v.
(Frafald af tillzegskeabesum)

Kaere Elmir Tartic,

Vi bekreefter modtagelsen af brev vedr. "Hgring over udkast til forslag til lov om aendring af
lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum)” dateret den 20. november 2019,
J.nr. 2019-6537.

Vi kan oplyse, at ATP Ejendomme A/S ikke har bemeaerkninger til det fremsendte udkast.

25. november 2019

ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49
Postboks 2160

1016 Kebenhavn K

TIf.: +45 33 36 61 61
Fax: +45 33 36 61 62
atpe @ atp-ejendomme.dk
www.atp-ejendomme.dk



Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bl@bl.dk

Notat / SPE
den 17. december 2019

Hgringssvar til udkast til forslag til lov om aendring af lov om
almene boliger m.v. (Frafald af tilleagsk@abesum)

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet har den 20. november 2019 anmodet om bemaerknin-
ger til udkast til forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskgbe-
sum).

BL - Danmarks Almene Boliger vil gerne kvittere positivt for dette lovforslag, der forsgger at
give en mulig Igsning pa boligorganisationernes udfordringer med kommunale krav om betaling
af tilleegskgbesummen, nar der bygges nye almene boliger i eksisterende almene ejendomme.

BL finder det hensigtsmaessigt, at der nu laegges op til at skabe en hjemmel, hvorved kommu-
nerne kan undlade at opkraeve tillaegskgbesum og derved bidrage til en billigere husleje i de al-
mene boligafdelinger.

Den foresldede bestemmelser lyder:

"Kommunalbestyrelsen kan beslutte at undlade at opkraeve tillaegskgbesummen eller dele heraf
ved aendret anvendelse eller merudnyttelse af en almen ejendom med henblik pa etablering af
almene boliger. 1. pkt. finder ikke anvendelse pd almene boligafdelinger beliggende i et udsat
boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1".

Bestemmelsen omfatter saledes ikke udsatte omrader.

I forhold til de udsatte boligomrader fik kommunalbestyrelsen med vedtagelsen af parallelsam-
fundspakken i december 2018 hjemmel til at undlade at opkrzaeve tilleegskgbesum i forbindelse
med afhaendelse af en almen boligafdelings ejendom i et udsat omrade - under forudseetning af
at afhaendelsen sker med henblik p& opfgrelsen af private boliger eller erhverv, jf. lov om al-
mene boliger § 27 b.

Sammenholdes den foresldede bestemmelse med den eksisterende bestemmelse har kommu-
nen saledes fortsat ikke direkte hjemmel til at undlade opkraevning af tillaegskgbesum ved etab-
lering af almene boliger i udsatte boligomrade.

Det giver naturligvis ikke mening at etablere familieboliger i de harde ghettoomrader, da de skal
nedbringe antallet af familieboliger, men der kan vare behov for at etablere familieboliger -
f.eks. som seniorbofzelleskaber - i andre udsatte omrader, ligesom der kunne vaere brug for at
etablere andre typer af boliger end familieboliger i ghettoomrdderne. Det ville vaere hensigts-
maessigt at kunne frafalde tilleegskgbesummen ogsd i sddanne tilfeelde for at medvirke til etable-
ring af boliger med henblik pd at opnd en blandet beboersammensaetning og skabe muligheder
for at tiltraekke flere ressourcestaerke beboere til et boligomrdde. I den sammenhaeng er det
uhensigtsmaessigt, at en efterspurgt boligform som seniorbofaellesskaber teknisk klassificeres

DANMARKS ALMENE BOLIGER
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som familieboliger, da seniorbofeellesskaber kan medvirke til en mere blandet byudvikling ogs3 i
harde ghettoomrader.

BL vil derfor gerne forsl3 folgende aendrede formulering af 2. pkt.:

"1. pkt. finder ikke anvendelse ved etablering af almene familieboliger, dog undtaget se-
niorbofzaellesskaber, i almene boligafdelinger beliggende i et hdrdt ghettoomrdde, jf. § 61 a,
stk. 4.”

I forhold til bestemmelsens raekkevidde forudsaetter vi, at bestemmelsen bade omfatter de til-
faelde, hvor kommunerne og boligorganisationer har aftalt indgdet aftaler om tillaegskgbesum,
som er tinglyst, og de tilfeelde, hvor der er tale om en praksis, der ikke er tinglyst. Der henvises

i den forbindelse til den af @stre Landsret afsagte dom af den 4. november 2019.

BL star naturligvis til radighed, hvis der gnskes en uddybning af ovennzevnte.

Med venlig hilsen

Bent Madsen



Til: Transportministeriet (trm@trm.dk), TRM Elmir Tartic (eta@TRM.dk)

Fra: di@dklif.dk (di@dklf.dk)

Titel: Haringssvar - Danmarks Lejerforeninger - Udkast til lovforslag til 2endring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af
tilleegskobesum)

E-mailtitel: Hgringssvar - Danmarks Lejerforeninger - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af
tilleegskebesum) (Id nr.: 562737)

Sendt: 19-12-2019 10:21:08

Hermed heringsvar fra Danmarks Lejerforeninger

Med reference til heringsbrev af 20.11.2019, er Danmarks Lejerforeningers kommentarer:

Vi kan varmt anbefale at forslaget gennemfores.
Det vil fjerne en af barriererne for at opfare alment byggeri i kommunerne, hvilket vi finder generelt hensigtsmeessigt.

Venlig hilsen
Henrik Stougaard
Landssekretcer

Den 20.11.2019 kl. 19.16 skrev trm@trm.dk:

Til alle hgringsparter

Vedlagt er hgring over udkast til forslag til lov om ®ndring af lov om almene boliger m.v.
(Frafald af tillegskgbesum) .

Horingsfristen er den 19. december 2019, kl. 12.00.

Venlig hilsen
Elmir Tartic
Chefkonsulent

Kontoret for Boligpolitik- og gkonomi | Departementet | Frederiksholms Kanal 27F | 1220
Kgbenhavn K

T1f. +4572267092

eta@TRM.dk<mailto:eta@TRM.dk>
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Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Fra: Maria Bjgrklund (mab@danskbyggeri.dk)

Titel: Haring om udkast til lovforslag til endring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskgbesum)

E-mailtitel: Hgring om udkast til lovforslag til 2endring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskgbesum) (Id nr.: 562737)
Sendt: 25-11-2019 15:07:21

Bilag: Udkast til lovforslag.pdf; Hgringsbrev.pdf; Heringsliste.pdf; 830da889352f4b8d912fd455631308b6.png;

Til Transport- og Boligministeriet

Dansk Byggeri takker for hgringsmuligheden, men har ingen kommentarer til denne hering.

Venlig hilsen

Maria Bjerklund

Sekreteer

Arbejdsmilja

TIf. direkte: 72 16 01 55 - Mobil: 21 35 95 87

Vi samler byggeri, anleeg og industri

Ngrre Voldgade 106 - 1358 Kgbenhavn K
www.danskbyggeri.dk - Abonner pa nyheder

Folg os pa:

Fra: trm@trm.dk <trm@trm.dk>
Sendt: 20. november 2019 19:17
Emne: Hgring - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskabesum) (Id nr.: 562737)

Til alle hgringsparter

Vedlagt er hgring over udkast til forslag til lov om aendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskebesum).

Haringsfristen er den 19. december 2019, kl. 12.00.

Venlig hilsen
Elmir Tartic
Chefkonsulent

Kontoret for Boligpolitik- og skonomi | Departementet | Frederiksholms Kanal 27F | 1220 Kebenhavn K TIf. +4572267092
eta@TRM.dk<mailto:eta@TRM.dk>
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Danske Lejere - Kontoret i Aarhus

Da nSke LEjere Banegardspladsen 18, 1. sal

8000 Aarhus C

Transport og Boligministeriet
Vores ref:

Deres ref:

Dato: 2. december 2019

Hgringssvar

Vedrgrende: Frafald af tilleegskgbesum

Vi ser meget positivt pa, at der gennem lovforslaget gives bedre mulighed for, at almene boligorganisatio-
ner i samarbejde med kommuner kan tilfgre storbyerne almene boliger — ved udfyldning i eksisterende bo-
ligomrader, hvor det er ansvarligt — ogsa ud fra hensigtsmaessighed byplanmaessigt.

Sa der kan bygges uden den ungdige fordyrelse — der kommer af at skulle laegge en tilbagekgbssum.

Vi ser ikke en grund til, at samme mulighed ikke kan anvendes i et udsat boligomrade, hvis det kan indga i
at skabe en mere divers bebyggelse. F.eks. ved byggeri af andet end almene familieboliger.

Om det kan indga til at styrke bredden i et boligomrade kan veere en konkret vurdering.

Med venlig hilsen

Jgrgen D. Jensen
Driftsleder

B191202 Heringssvar frafald af tilbagekgbssum - Danske Lejere
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ZLDRERAD

Den 10. december 2019

Vedr. J. nr. 2019 - 6537

Danske Zldrerad

Lg@danske-aeldreraad.dk
Att.: Transport- og Boligministeriet

Hering over udkast til forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af
tillegskgbesum)

Danske Zldrerad takker for muligheden for at afgive hgringssvar i forbindelse med hgring over udkast til
forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskgbesum).

Danske Zldrerad er optaget af at sikre gode boligmuligheder til det stigende antal &ldre. Fra landets 98
2ldrerad oplever vi, der er der behov for flere og mere varierede boligformer, der kan fremme aktive
ldreliv, skabe staerke faellesskaber og bidrage til sldres trivsel og tryghed.

Det er samtidig vigtigt, at der sikres et stgrre udbud af billige boliger til zeldre, da hgje lejepriser for mange
2ldre er en udfordring i forhold til at flytte i mere ldreegnede boliger.

Ifglge lovforslagets bemaerkninger udggr tillaegskpbesummen en barriere for opfgrelsen af flere almene
boliger, idet boligorganisationers gkonomiske incitament til at anvende restarealer eller byggeretter til
etablering af nye almene boliger i eksisterende almene boligafdelinger begraenses heraf.

Danske £ldrerad bakker derfor op om forslaget om sndring af lov om almene boliger, saledes at
kommunalbestyrelsen far mulighed for at undlade at stille krav om betaling af tilleegskgbesummen, nar der
bygges nye almene boliger i eksisterende almene afdelinger gennem indretning af uudnyttede tagetager,
ved pabygning af yderligere etager og ved opfgrelse af fritstdende bygninger og tilbygninger.

Danske Zldrerad forventer, at landets kommunalbestyrelser vil benytte loveendringen til at undlade at stille
krav om tillegskgbesum, samt at boligorganisationerne vil anvende restarealer eller byggeretter til at
opfgre flere eldreegnede almene boliger.

Pa vegne af bestyrelsen i Danske Zldrerad.

Mogens Rasmussen Trine Toftgaard Lund
Formand Sekretariatschef



Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Cc: TRM Elmir Tartic (eta@TRM.dk)

Fra: 1-ERST Hering (hoering@erst.dk)

Titel: Erhvervsstyrelsens hgringssvar vedr. lov om aendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskgbesum)(ERST Sagsnr:
2019 - 16551)

Sendt: 17-12-2019 13:11:20

Bilag: signaturbevis.txt;

Kzere Transport- og Boligministerie
Erhvervsstyrelsen har modtaget hgring vedr. lov om a&ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskpbesum).

Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering (OBR), tidligere TER, har modtaget lovforslaget i hgring.

Administrative konsekvenser
OBR vurderer, at lovforslaget ikke medfgrer administrative konsekvenser for erhvervslivet og har dermed ikke yderligere
kommentarer.

Principper for agil erhvervsrettet regulering
Transport- og Boligministeriet har vurderet, at principperne for agil erhvervsrettet regulering ikke er relevante for de
konkrete aendringer i lovforslaget. OBR har ingen bemaerkninger hertil.

OBR bemaerker, at Transport- og Boligministeriet jf. Lovkvalitetsvejledningen bgr sende udkast til erhvervsrettet
regulering i hgring hos OBR sa vidt muligt 6 uger fgr den offentlige hgring. OBR skal dels vurdere de administrative
konsekvenser for erhvervslivet som bidrag til den samlede erhvervsgkonomiske konsekvensvurdering, dels screene for
ministeriets vurdering af efterlevelsen af principperne for agil erhvervsrettet regulering.

Kontaktperson vedrgrende ovenstaende bemaerkninger:

Julius Vinther Sgrensen
Student

TIf. direkte: 3529 14 81
E-post: JulSor@erst.dk

Med venlig hilsen

Catharina Rude
Stud.jur.

ERHVERVSSTYRELSEN
JURA

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn &
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291992
E-mail: CatRud@erst.dk
www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om formal og lovgrundlag for

databehandlingen pa erhvervsstyrelsen.dk.

Hvis du sender felsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.


https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1ihBhk-0005AQ-69&i=57e1b682&c=9H90-CZrDfVc5Y8RYXrqfmVH91adotvSqoWblUv9j1qAzN7YQNQqnIxJvlfcBbqS4lsxIpzB_iW5Htcu_FgcD19H7i2ulqTEltdxAeNFZ345AbTx_6QeH3C422zS7eWpMOlAtCTUrYgTfh85o13oJq5GurkQTHPBqI02f-vK73UmdW8pdcKkPUFwB0MI0EhrpeYJBSdUCURdRXaJapJVGMLlpNnrSOdr4QEBhjA2d7w
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1ihBhk-0005AQ-69&i=57e1b682&c=-G12Ev3EHcspF26hBEYpwJdtTsCzm46qLcHCRSM4koY1ySPJTjHFvyC5IMGgxjqZADJDPvZB068VLY6YnHSaISputotXdN26biHocw_zxiryelYt767tI5xynippPC728q089LJDgbqjWa-luKBOjs0b4dxfdgloR2hajHFcxUMrHFUofIsCDf3jDJ6iG9gQ-gTMGJsvDzHJLER4jp5mQflZnPbYsh2gh6_BzJZrjGJqdPH6cX3IAJrwZDsJ0gD1
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1ihBhk-0005AQ-69&i=57e1b682&c=YCUCY6mMebDKm-v0niAFT3saLgnrmQjmdqAxaBQdImmNbuXVN6MmBFnJNSKpf1oEJWfiPReFNjzsQJ6ugFcQfLwzqkA19GdN9YKed8tv6I90pb4rsGRMwC3yg-mvC6ZslcOUiwyCrU2g2s_KqQJb5Q0oS54uZoIVwqeI2FI4ChpWqMIosof9qbxkeP6lILEvJdtjqdOZtyAXvaH8_8JfF7gowTQ50bNqyGkwSjRG4Uk
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1ihBhk-0005AQ-69&i=57e1b682&c=9H90-CZrDfVc5Y8RYXrqfmVH91adotvSqoWblUv9j1qAzN7YQNQqnIxJvlfcBbqS4lsxIpzB_iW5Htcu_FgcD19H7i2ulqTEltdxAeNFZ345AbTx_6QeH3C422zS7eWpMOlAtCTUrYgTfh85o13oJq5GurkQTHPBqI02f-vK73UmdW8pdcKkPUFwB0MI0EhrpeYJBSdUCURdRXaJapJVGMLlpNnrSOdr4QEBhjA2d7w
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1ihBhk-0005AQ-69&i=57e1b682&c=-G12Ev3EHcspF26hBEYpwJdtTsCzm46qLcHCRSM4koY1ySPJTjHFvyC5IMGgxjqZADJDPvZB068VLY6YnHSaISputotXdN26biHocw_zxiryelYt767tI5xynippPC728q089LJDgbqjWa-luKBOjs0b4dxfdgloR2hajHFcxUMrHFUofIsCDf3jDJ6iG9gQ-gTMGJsvDzHJLER4jp5mQflZnPbYsh2gh6_BzJZrjGJqdPH6cX3IAJrwZDsJ0gD1
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1ihBhk-0005AQ-69&i=57e1b682&c=YCUCY6mMebDKm-v0niAFT3saLgnrmQjmdqAxaBQdImmNbuXVN6MmBFnJNSKpf1oEJWfiPReFNjzsQJ6ugFcQfLwzqkA19GdN9YKed8tv6I90pb4rsGRMwC3yg-mvC6ZslcOUiwyCrU2g2s_KqQJb5Q0oS54uZoIVwqeI2FI4ChpWqMIosof9qbxkeP6lILEvJdtjqdOZtyAXvaH8_8JfF7gowTQ50bNqyGkwSjRG4Uk

Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Fra: fri@frinet.dk (fri@frinet.dk)

Titel: SV: Hering - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskebesum)

E-mailtitel: SV: Hgring - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskgbesum) (Id nr.: 562737)
Sendt: 26-11-2019 11:41:33

FRI takker for muligheden for at afgive heringssvar pa ovenstaende hering.

Vi har ingen bemerkninger til den, da den ikke direkte pdvirker rammebetingelserne for radgivende ingeniervirksomheder.

Med venlig hilsen
Ulrik Ryssel Albertsen

Erhvervspolitisk Chef
Foreningen af Radgivende Ingeniorer

Fra: trm@trm.dk <trm@trm.dk>
Sendt: 20. november 2019 19:17
Emne: Horing - Udkast til lovforslag til @ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillegskabesum) (Id nr.: 562737)

Til alle heringsparter

Vedlagt er hering over udkast til forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum).

Horingsfristen er den 19. december 2019, kl. 12.00.

Venlig hilsen
Elmir Tartic
Chefkonsulent

Kontoret for Boligpolitik- og ekonomi | Departementet | Frederiksholms Kanal 27F | 1220 Kebenhavn K
TIf. +4572267092
eta@TRM.dk<mailto:eta@TRM.dk>



INSTITUT FOR
MENNESKE
RETTIGHEDER

Transport- og Boligministeriet WILDERS PLADS 8K
Frederiksholms Kanal 27 F 1403 KPBENHAVN K
1220 Kgbenhavn K TELEFON 3269 8888
E-mail: trm@trm.dk med kopi til eta@trm.dk MOBIL 9132 5688

ANCA@HUMANRIGHTS.DK
MENNESKERET.DK

DOK. NR. 19/03043-2

17. DECEMBER 2019

HORING OVER UDKAST TIL FORSLAG TIL LOV OM
ANDRING AF LOV OM ALMENE BOLIGER M.V.
(FRAFALD AF TILLEAGSK@BESUM)

Transport- og Boligministeriet har ved e-mail af 20. november 2019
anmodet om Institut for Menneskerettigheders eventuelle
bemaerkninger til et udkast til forslag til lov om andring af lov om
almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskgbesum).

Med udkastet vil kommunalbestyrelsen fa mulighed for at undlade at
opkraeve en tillegskgbesum eller dele heraf, nar der bygges nye almene
boliger i eksisterende almene ejendomme. Opkraevningen af
tillaegskgbesummen kan nemlig veere en barriere for almene
boligorganisationers interesse i at udnytte mulighederne for nybyggeri i
eksisterende boligafdelinger. Dermed udnyttes eksisterende grunde
ikke optimalt henset til den store boligefterspgrgsel, der iseer er i de
store byer.

Instituttet finder det positivt, at ministeriet vil skabe forbedrede
rammer for, at der bliver bygget flere almene boliger i storbyerne.
Dette saerligt set i lyset af, at FN’s Komité om @konomiske, Sociale og
Kulturelle rettigheder i oktober 2019 anbefalede Danmark at gge
antallet af billige boliger.?

Der henvises til ministeriets journalnummer: 2019-6537.

Med venlig hilsen

Annecathrine Carl

JURIDISK RADGIVER

L FN’s Komité om @konomiske, Sociale og Kulturelle Rettigheder,
Konkluderende anbefalinger, E/C.12/DNK/CO/6, para. 50.
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mailto:eta@trm.dk
https://tbinternet.ohchr.org/_layouts/15/treatybodyexternal/Download.aspx?symbolno=E%2fC.12%2fDNK%2fCO%2f6&Lang=en

Til trm@trm.dk /cc eta@trm.dk

KL’s bemaerkninger til lovforslag om a&ndring af lov om almene
boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum)

KL takker for muligheden for at kommentere pa det fremsendte udkast til
lovforslag om aendring af almenboligloven, der vil give
kommunalbestyrelserne mulighed for at undlade at stille krav om betaling
af tillaagskebesummen, nar der bygges nye almene boliger i eksisterende
almene ejendomme.

KL bemaerker overordnet, at det er positivt, at kommunerne med
lovforslaget gives mulighed for at treeffe beslutninger om at frafalde eller
reducere krav om tilleegskebesum pa baggrund af en konkret vurdering,
hvor tillzegskebesum har fundet og finder anvendelse. Det giver en
mulighed for at fremme en blandet boligsammenseetning, hvilket er en
malsaetning i mange byer.

KL finder det endvidere positivt, at tiltaget er udformet fleksibelt, sa det er
muligt at beslutte et delvist frafald af tilleegskebesum, s& der er mulighed
for at opkraeve en del af tilleegskgbesum, svarende til en "almen
byggeretspris".

Endelig bemaerker KL, at det er afggrende, at lovforslaget er formuleret,
sa den enkelte kommunalbestyrelse har frivillighed til at benytte sig af
muligheden, da tilleegskebesummen ret beset er et potentielt gkonomisk
krav. Alternativt ville der veere tale om et ekspropriativt indgreb i
kommunernes rettigheder.

Med venlig hilsen

Troels Dhlenschlaeger Graversen

Dato: 17. december 2019

Sags ID: SAG-2019-07110
Dok. ID: 2855751

E-mail:  TRGR@kI.dk
Direkte: 3370 3683

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kgbenhavn S

www.kl.dk
Side 1 af 1



Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Cc: TRM Elmir Tartic (eta@TRM.dk)

Fra: Andrea Hgjgaard Jgrgensen (ajg@kfst.dk)

Titel: Haringssvar: Haring over udkast til forslag til lov om gendring af lov om almene boliger m.v. (frafald af tilleegskabesum)
Sendt: 16-12-2019 11:22:49

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen udggr sammen med Konkurrenceradet en uafhaengig konkurrencemyndighed. De fglgende
hgringsbemarkninger afgives udelukkende som konkurrencemyndighed.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har ingen bemaerkninger til hgring over udkast til forslag til lov om a&ndring af lov om almene
boliger m.v. (frafald af tilleegskgbesum).

Med venlig hilsen

Andrea Hgjgaard Jgrgensen
Stud.merc.(jur.)/Student assistant
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen/

Danish Competition and Consumer Authority
Direkte +45 4171 5033

E-mail ajg@kfst.dk

Felg os: LinkedIn, Twitter, Facebook

B T e~ S
KONKURRENCE- 0G FORBRUGERSTYRELSEN
Carl Jacobsens Vej 35

2500 Valby
TIf. +45 4171 5000

Vi arbejder for velfungerende markeder.
Se vores privatlivspolitik pd kfst.dk.
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RADET FOR ETNISKE MINORITETER

Til Transport- og Boligministeriet
HORINGSSVAR

Dato: 19. december 2019

Kontor: Sekretariatet
Sagsbeh.: MNS

Hermed fremsender Radet for Etniske Minoriteter sit hgringssvar vedr. den fremsendte hgring.

Radet for Etniske Minoriteter har ingen bemeerkninger til de fremsendte udkast.

Med venlig hilsen

Halima El Abassi

Forkvinde for Radet for Etniske Minoriteter

Sekretariatet for Radet for Etniske Minoriteter Telefon: 72 14 24 00
Carl Jacobsensvej 39 Mail: rem@siri.dk

2500 Valby Web: www.rem.dk
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SAND.x

De hjemlgses landsorganisation

Transport, Bygnings- og Boligministeriet Sundholmsvej 34, st.
Frederiksholms Kanal 27 F #H0 Keteniin. s
1220 Kgbenhavn K E'\IR 5232;33 gzgg

Att. trm@trm.dk; eta@trm.dk '

sand@sandudvalg.dk
www.sandudvalg.dk

Kgbenhavn 18. december 2019
Hering over udkast til forslag til lov om &ndring af lov om almene
boliger m.v. (Frafald af tillaagskebesum)

SAND — De hjemlgses landsorganisation takker for hgringsskrivelsen.

Vi har ikke sat os ind i de tekniske og juridiske detaljer i hgringssvaret, men
forholder os til intentionerne i loven.

Vi hylder alle muligheder for at fremme almennyttigt byggeri velkommen, da
det i praksis har vist sig at huse langt stgrstedelen af de hjemlgse, der kommer
i egen bolig.

Vi er imidlertid ikke seerlig optimistiske ift. kommunernes brug af muligheden
for at undlade at opkraeve en tilleegsk@besum. Farst og fremmest fordi
kommunernes formal er at fa gkonomien til at haenge sammen. Der hvor der
en gkonomisk gevinst at hente, sker det. F.eks. har en lang reekke kommuner
haevet grundskylden markant igennem arene.

Dernzest ser vi at gkonomiske hensyn gar forud for faglige og saglige hensyn.
Vi ser det f.eks. ved at Kgbenhavns Kommune ikke tillader at man bygger sma
lejligheder med en relativ lav husleje til trods for at der er et keempe behov for
billige lejligheder. De har laenge har sat krav om at nybyggede lejligheder skal
have en vis stgrrelse, for at forhindre lavindkomstgruppen i at boseaette sig i
Kgbenhavn og i stedet tiltreekke familier med relativt hgje indkomster.

Hvis malet om at fa bygget 110.000 boliger i de 4 starste byer inden 2031 skal
nas, og der vel og meerke skal tages hensyn til at lavindkomstgrupperne stadig
skal have reel adgang til en bolig i de starre byer, skal forslaget suppleres med
flere og mere vidtgaende lovaendringer. Og der skal aendres praksis ift. den
givne lovgivning.

SAND foreslar at man forbyder kommunale szerregler om at boligstarrelsen
skal have en minimumsstgrrelse.

SAND foreslar at boligministeriet begynder at fglge udviklingen i antallet af
billige boliger, og samtidig kontroller om kommunerne overholder det ansvar de
har for regelmaessigt at vurdere om udbuddet af boliger i kommunen
modsvarer borgernes behov og indkomstgrundlag. Herunder skal det vurderes
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om kommunen har tilstraekkeligt med egnede boliger til hjemlgse (se
Rigsrevisionens beretning om indsatsen overfor hjemlgse for kommunale og
statslige forpligtelser p& omradet).

SAND foreslar at satserne for boligstetten reguleres i overensstemmelse med
den prisudvikling der har vaeret pa boligmarkedet.

SAND foreslar at kontanthjeelpsloftet afskaffes. Det vil give visse borgere i
lavindkomstgruppen mulighed for at fa en relativ sterre — og dyrere — lejlighed
og hermed frigive en lejlighed med en lavere husleje.

SAND foreslar at § 149 a i Bekendtgarelse om lov om almene boliger benyttes

i langt hgjere grad og til andre/nye typer boliger end det i dag er tilfeeldet. Vi
stiller os gerne til radighed med nye ideer.

Med venlig hilsen

Ask Svejstrup
Sekretariatsleder i SAND



Transport- og Boligministeriet Holmens Kanal 22

Til: trm@trm.dk
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1060 Kgbenhavn K
Telefon 72 28 24 00
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Svar pa hering over udkast til forslag til lov om zndring af lov om almene
boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum)

Transport- og Boligministeriet har ved e-mail af 20. november 2019 anmodet Social- og
Indenrigsministeriet om eventuelle bemerkninger til udkast til forslag til lov om
e@ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskabesum).

Social- og Indenrigsministeriet har falgende bemeerkninger til horingen:

De almindelige bemaerkninger til lovudkastet synes at forudsztte, at spergsmalet om
eventuel stgatte til almen boligforeninger er reguleret af kommunalfuldmagtsregler.

I den anledning skal Social- og Indenrigsministeriet bemeerke, at et spergsmal ikke skal
vurderes efter kommunalfuldmagtsregler, hvis det er reguleret i den skrevne lovgivning.
Det er Social- og Indenrigsministeriets opfattelse, at almenboligloven udtemmende
regulerer kommuners mulighed for at stotte almene boliger. Det er derfor
almenboliglovgivningen (og ikke kommunalfuldmagtsregler), som er til hinder for, at
en kommune kan undlade at opkraeve tillegskebesum ift. almene boliger. Social- og
Indenrigsministeriet har pd den baggrund indsat @ndringsforslag i lovudkastet, jf.
vedlagte.

Med venlig hilsen
Benedicte Nybye Agesen
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UDKAST

Fremsat den {FREMSAT} af boligministeren (Kaare Dybvad Bek)

Forslag
til
Lov om @ndring af lov om almene boliger m.v.

(Frafald af tillegskgbesum)

§1
Ilov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar 2019, som @ndret ved § 1
ilov nr. 1322 af 27. november 2018 og § 5 i lov nr. 498 af 1. maj 2019, foretages folgende
®ndringer:
1. 1§ 27 b indsettes fgr stk. 1 som nyt stykke:
» Kommunalbestyrelsen kan beslutte at undlade at opkrave tillegskgbesummen eller dele heraf
ved endret anvendelse eller merudnyttelse af en almen ejendom med henblik pa etablering af
almene boliger. 1. pkt. finder ikke anvendelse pa almene boligafdelinger beliggende i et udsat

boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1.«

Stk. 1. bliver herefter stk. 2.

§2

Loven treeder i kraft den 1. juli 2020.
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1. Indledning

Siden finanskrisen har befolkningen i Kabenhavn og de gvrige store byer veret voksende. Boligpriserne
er steget kraftigt. Siledes er priserne pé ejerlejligheder i Region Hovedstaden realt steget med over 50
pct. siden 2010.

For at imedekomme eftersporgslen er der behov for at opfore flere boliger. Det er saledes regeringens
maél, at der kommer 110.000 nye boliger i de 4 storste byer inden 2031. Det er samtidigt vigtigt for
regeringen at skabe blandede byer, hvor mennesker fra forskellige befolkningsgrupper naturligt medes.

Opforelsen af nye almene boliger er en effektiv made at skabe nye boligmuligheder for
mellemindkomstgruppen. Mellemindkomstgruppen flytter primeert ved etablering nye almene boliger,
mens det primeert er personer med hgjere indkomst, som flytter ved etablering af ejerboliger.

Flere boliger i de store byer vil tage toppen af priserne. Med den forventede befolkningsudvikling i de
store byer, bar der fortsat sikres mulighed et betydeligt nybyggeri i de kommende ar. Det skal som led i
etableringen af de nye boliger sikres, at en stor del af de nye boliger bliver almene boliger, saledes at
byerne og kvartererne kan blive blandet.

Som led i opfyldelsen af sit mal om flere boliger og blandede byer arbejder regeringen blandt andet
med at afdekke og fjerne barrierer, der forhindrer etablering af almene boliger.

Der er i seneste artier sket en udvidelse af boligmassen gennem udvikling af nye boligomrader. De
ledige byggegrunde, som stod til radighed, er i vidt omfang taget i brug. Befolkningens tilvekst
krever, at kommunerne udnytter det potentiale, der findes i kommunen. Mange steder er der muligt
at opfgre nye almene boliger i eksisterende boligafdelinger.

En af barriererne, som fremkommer i den forbindelse, er szrlige tinglyste bestemmelser om
tillegskgbesum, som gor sig geldende i visse kommuner, og indebarer, at kommunen kan opkreve
et belgb, hvis ejendommen udnyttes mere eller til andet formal end forudsat ved det oprindelige
salg. Belgbet svarer til markedsprisen for den ggede anvendelse og fjerner almene
boligorganisationers interesse i at udnytte eksisterende boligafdelinger. Opkra@vning af
tillegskgbesum kan indebzre, at eksisterende grunde ikke udnyttes godt nok.

Med lovforslaget gnsker regeringen at give kommunalbestyrelsen mulighed for at undlade at stille
krav om betaling af tillegskgbesummen, nar der bygges flere almene boliger i eksisterende almene
ejendomme.

Forslaget vil give kommunerne, som i forbindelse med salg af en kommunal grund har tinglyst
serlige bestemmelser om tillegskgbesum, mulighed for helt eller delvist at frafalde kravet om
betaling af tillegskgbesum ved e&ndret anvendelse eller merbebyggelse pa ejendommen i forhold til
det i skgdet anfgrte etageareal. Formalet er, at der kan bygges flere almene boliger i de fire store
byer frem mod 2031.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Geeldende ret



Offentlige myndigheder rader over det offentliges faste ejendomme pa samme vis som private ejere.

En kommune kan saledes ved servitutpaleg i forbindelse med salg af byggegrunde forbeholde sig
visse fordele, ogsa af gkonomisk art, ved bebyggelse m.v.

Der findes ikke s®rlige regler, som regulerer kommunens ret til at opkraeve tillegskgbesum, men
adgangen hertil er fastslaet i domspraksis pa grundlag af aftaleretlige og forvaltningsretlige
grundsatninger. Det ma endvidere antages, at hvis en kommune undlader at opkraeve
tillegskgbesum, som den er berettiget til, vil dette indebare en begunstigelse af den pagaldende
grundejer, som krever hjemmel i lovgivningen. Sddan hjemmel er der ikke i dag i almen

boliglovgivingen.

TI‘il forskel fra private grundejere er kommunens handlefrihed dog-saledes begranset, idet
kommunen skal varetage en saglig, kommunal interesse. Eventuelle vilkar er saledes kun lovlige,
hvis det er i overensstemmelse med dekommunalretlicesrundsetninseralmindelige
kommunalretlige grunds@tninger om kommuners opgavevaretagelse (de sakaldte
kommunalfuldmagtsregler) og den almindelige forvaltningsret, som for eksempel
lighedsgrundsatningen og retsgrundsatningen om, at en offentlig myndighed ikke ma forfglge
uvedkommende formal (magtfordrejning). \

I forbindelse med salg af grunde har visse kommuner tinglyst s@rlige bestemmelser om
tilleegskgbesum. Dette er typisk sket i form af en servitut, som er tinglyst pa ejendommen i
forbindelse med kommunens oprindelige salg af grunden. Der kan desuden vare tale om en
servitutstiftende bestemmelse i det tinglyste skgde om forudsetningen for beregningen og
fastsettelse af kgbesummen i forbindelse med kommunens oprindelige salg af grunden.

@nsker en almen boligorganisation at bygge yderligere almene boliger — eksempelvis tagboliger —
pé grunde, som boligorganisationen allerede ejer i dag, vil den derfor i visse tilfeelde skulle betale
en tillegskgbesum til kommunen.

Tillegskgbesum er et belgb, som kommunen opkraver, hvis ejendommen udnyttes mere eller til
andet formal end forudsat ved det oprindelige salg. Belgbet svarer til markedsprisen for den ggede
anvendelse. Tilleegskgbesummen er saledes betaling for retten til at pabygge yderligere etager eller
opfgre boliger som selvstendige bygninger pa ejendommen.

I praksis foretages vurderingen af markedsprisen for byggeretten af en anerkendt ejendomsmagler.
Nar markedsprisen er fastlagt, opkraeves tillegskgbesummen for den patenkte
merudnyttelse/@ndrede anvendelse af boligorganisationen.

Problemstillingen vedrgrende tillegskgbesum er relevant for de store byer, herunder Kgbenhavns
Kommune, der tidligere har brugt denne klausul med henblik pa at sikre, at gevinsten ved en
udvidet benyttelse af de solgte grunde kommer alle borgere til gode.

Nar kommunen pa et privatretligt grundlag har faet ret til at opkreve tillegskgbesum, bliver
kommunen pa baggrund af de almindelige forvaltningsretlige regler og-kemmunalrethize
crondsetainger- kommunalfuldmagtsregler forpligtet til at administrere denne ret blandt andet med
respekt for ligebehandlingsprincippet samt princippet om gkonomisk forsvarlig
forvaltningsvirksomhed. Kommunalbestyrelsen kan séledes ikke uden en udtrykkelig lovhjemmel
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beslutte at undlade at opkrave betaling af tillegskgbesum alene i forhold til almene
boligorganisationer, hvortil kommer, at det kreever hjemmel i almen boliglovgivningen, hvis
kommuner skal kunne yde stgtte til en almen boligorganisation i form af undladelse af opkravning
af tillegsk@gbesum, jf. herved tillige ovenfor.

I forbindelse med vedtagelsen af lov nr. 1322 af 27. november 2018 om @®ndring af lov om almene
boliger m.v., lov om leje af almene boliger og lov om leje (Nye kriterier for udsatte boligomrader
og ghettoomrader, initiativer til udvikling eller afvikling af ghettoomrader, skerpelse af anvisnings-
og udlejningsregler, ophavelse af lejekontrakt pa grund af kriminalitet m.v.) (L 38) har
kommunerne i almenboliglovens § 27 b faet mulighed for at frafalde tillegskgbesum i forbindelse
med salg af ejendomme i udsatte boligomrader indtil den 1. januar 2025.

Formélet med bestemmelsen i § 27 b i lov om almene boliger m.v. er at stimulere privat byggeri i
udsatte boligomrader. Midlerne, herunder den frafaldne tilleegskgbesum, kan bruges i omradet efter
samme regler, som galder for brug af nettoprovenuet i forbindelse med fraslag af restarealer i
udsatte boligomrader. Det indebzrer, at man kan bruge midlerne til et lgft af det udsatte
boligomrade, hvor salget finder sted.

2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Tillegskgbesummen kan have en negativ virkning pa boligorganisationens gkonomiske incitament
til at s@lge restarealer eller byggeretter til etablering af nye almene boliger i de eksisterende almene
boligafdelinger. Det kan udggre en barriere for opfgrelsen af flere almene boliger.

Hvis boligorganisationen gnsker at udvide en eksisterende almen boligafdeling — f.eks. ved
pabygning af flere etager eller etablering af tagboliger — eller oprette en ny almen boligafdeling ved
udnyttelse af et restareal tilhgrende en eksisterende boligafdeling eller ved pabygning eller
tilbygning af en eksisterende boligafdeling, vil den pa de ejendomme, hvor der er tinglyst en
bestemmelse om betaling af tillegskgbesum, skulle betale en tillegskgbesum til kommunen.

Transport- og Boligministeriet finder, at det skal vere muligt for kommunalbestyrelsen at undlade
at opkraeve tillegskgbesum, nar kommunalbestyrelsen gnsker at etablere nye almene boliger ved en
bedre udnyttelse af det byggepotential, som findes i de eksisterende almene afdelinger.

Det foreslas pa den baggrund at indsette en ny bestemmelse i lov om almene boliger m.v., som
giver kommunalbestyrelsen ret til at beslutte at undlade at opkreve en tillegskgbesum i forbindelse
med opfgrsel af almene boliger i forbindelse med en udvidelse eller opdeling af eksisterende
afdelinger. Bestemmelsen vil saledes omfatte situationer, hvor kommunalbestyrelsen gnsker at
styrke fortetning af et boligomrade.

Opfgrsel af nye almene boliger vil kunne ske gennem indretning af uudnyttede tagetager, ved
pabygning af yderligere etager og ved opfgrelse af fritstdende bygninger og tilbygninger.

Efter de geldende regler i almenboliglovens § 16, stk. 1, skal hvert byggeforetagende som
udgangspunkt udggre en selvstendig afdeling. Kravet kan dog med kommunalbestyrelsens
godkendelse fraviges ved mindre pa- og tilbygninger til eksisterende afdelinger, ved indretning af
uudnyttede tagetager, ved pabygning af yderligere etager og ved opfgrelse af mindre, fritstaende



bygninger, nar dette skgnnes forsvarligt efter en vurdering af risikoen ved byggeprojektet
sammenholdt med afdelingens og boligorganisationens gkonomiske forhold, jf. lovens § 16, stk. 2.

Den foreslaede ordning vil omfatte alle bygeforetagender, hvis formal er at etablere nye almene
boliger ved en fortetning af de eksisterende almene afdelinger.

Det bemarkes, at etablering af nye almene boliger ved indretning af uudnyttede tagetager og ved
pabygning af yderligere etager i henhold til de geldende regler kan ske pa to mader.

Den ene made er etablering af tagboliger eller opfarsel af yderligere etager ved
ejerlejlighedsopdeling. Herved etableres 2 selvstendige afdelinger.

Den anden made er etablering af almene boliger ved en udvidelse af den eksisterende afdeling uden
etablering af en ny selvsteendig afdeling. Det bemerkes i den forbindelse, at det fremgar af
bekendtggrelse om drift af almene boliger, at huslejen i givet fald kan fastsettes under hensyntagen
til den finansiering, som gelder for de pageldende boliger. Det er saledes muligt at fordele
afdelingens udgifter mellem de eksisterende boliger og tagboligerne pa en rimelig made, selv om de
udggr én afdeling.

Etablering af almene boliger ved opfgrelse af fritstiende bygninger vil som udgangspunkt
forudsztte etablering af en ny afdeling.

Nér de nye boliger etableres i en ny boligafdeling beskyttes beboerne i den eksisterende afdeling for
de gkonomiske risici, som er forbundet med byggeriet. Den nye afdeling kan efterfglgende legges

sammen med den eksisterende afdeling.

Formalet med den foreslaede ordning er at sikre bedre udnyttelse af byggegrunde iser i store byer, hvor
der er fa ledige byggerunde.

Forslaget vil styrke boligorganisationens og boligafdelingens incitament til at anvende dele af deres
ejendomme til etablering af nybyggeri.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
De kommunalgkonomiske konsekvenser af lovforslaget skal forhandles med KL. Ved frafald af
tillegskgbesummen mister kommunen en potentiel indtegt, men der vil ifglge forslaget veere tale

om en frivillig ordning, hvorfor det ikke vurderes at kunne udlgse DUT-krav.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske og implementeringsmassige konsekvenser for
regionerne.

4. Qkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget forventes ikke at have gkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Det er Transport- og Boligministeriets vurdering, at principperne for agil erhvervsrettet regulering
ikke er relevante for de konkrete @ndringer i lovforslaget.



5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget skgnnes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.
6. Miljpmeessige konsekvenser

Lovforslaget skgnnes ikke at have miljgmessige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at vaere omfattet af Kommissionens afggrelse af 20. december
2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om Den Europaiske Unions
funktionsmade pa statsstgtte i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse
virksomheder, der har faet overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse
2012/21/EU (EUT L 7 af 11.1.2012, s. 3).

Afggrelsen fastsetter, pa hvilke betingelser statsstgtte ydet i form for kompensation for en
tjenesteydelse af almindelig gkonomisk interesse ikke er underlagt forhdndsanmeldelsespligten efter
traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses for at vere forenelig med traktatens artikel 106, stk.
2.

Det vurderes, at den foreslaede bestemmelse er i overensstemmelse med Kommissionens afggrelse.

8. Hprte myndigheder og organisationer
Et udkast af lovforslaget har i perioden xxx til xxx varet sendt i hgring hos felgende myndigheder
0g organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzheimerforeningen, Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation, Ankestyrelsen, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-
Kartellet, Bedre Psykiatri, BL — Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, ,
Center for Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk
Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk Socialradgiverforening, Dansk Ungdoms Fellesrad, Danske
Advokater, Danske arkitektvirksomheder, Danske Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske
Regioner, Danske Studerendes Fellesrad, Danske Udlejere, Danske Aldrerad, DANVA,
Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det Centrale Handicaprad, DI, Digitaliseringsstyrelsen,
EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen, Finans Danmark,
Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen
Danske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger for @®ldre og enlige, Forsikring og
Pension, Frivilligradet, Husleje- og Beboerklagenzvnsforeningen, Handvzarksradet, Institut for
Menneskerettigheder, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, KommuneKredit, Kommunernes
Revision — BDO, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, Landsbyggefonden, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, LOS, OK-Fonden, Psykiatrifonden, Radet for Etniske Minoriteter,
Radet for Socialt Udsatte, SAND De hjemlgses Landsorganisation, SBi/AAU (Statens
Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet), Selveje Danmark, SFI — Det Nationale
Forskningscenter for Velfaerd, Sind, Socialchefforeningen, Socialpadagogernes Landsforbund,
TEKNIQ, Udbetaling Danmark og Zldre Sagen.



9. Sammenfattende skema

Samlet vurdering af konsekvenser af lovforslaget

Positive konsekvenser/mindre | Negative konsekvenser/merudgifter
udgifter (hvis ja, angiv (hvis ja, angiv omfang)
omfang)
@konomiske konsekvenser for Ingen Ingen
stat, kommuner og regioner
Implementeringkonsekvenser Ingen Ingen
for stat, kommuner og
regioner
@konomiske konsekvenser for Ingen Ingen
erhvervslivet
Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for erhvervslivet
Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for borgerne
Miljomeessige konsekvenser Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at veere omfattet af
Kommissionens afggrelse af 20. december 2011 om anvendelse af
bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om Den
Europziske Unions funktionsmade pa statsstgtte i form af
kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder, der
har faet overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig
gkonomisk interesse.

Afggrelsen fastsatter, pa hvilke betingelser statsstgtte ydet i form
for kompensation for en tjenesteydelse af almindelig gkonomisk
interesse ikke er underlagt forhandsanmeldelsespligten efter
traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses for at vere forenelig
med traktatens artikel 106, stk. 2.

Det vurderes, at den foreslaede bestemmelse er i overensstemmelse
med Kommissionens afggrelse.

Er i strid med de fem
principper for implementering
af erhvervsrettet EU-
regulering/Gar videre end
minimumskrav i EU-
regulering
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Til nr. 1

Der findes ikke i lov om almene boliger m.v. generelle regler vedrgrende kommunalbestyrelsens
mulighed for i forbindelse med salg af byggegrunde at stille krav om betaling af tillegskgbesum
ved merbebyggelse pa den almene ejendom i forhold til det i skgdet anfgrte etageareal.

I'lovens § 27 b findes der dog en s@rlig bestemmelse om frafald af krav om betaling af
tilleegskgbesum i forbindelse med athendelse af almene boligorganisationers ejendomme i udsatte
boligomrader. Ifglge denne bestemmelse kan kommunalbestyrelsen indtil den 1. januar 2025
beslutte at undlade at opkrave en tillegskgbesum i forbindelse med afth@ndelse af en almen
boligafdelings ejendom i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, hvis afthandelsen sker med henblik
pa opfarelse af private boliger eller erhverv. Bestemmelsens anvendelsesomrade er saledes
begrenset til de udsatte boligomrader. Frafald af krav om betaling for tillegskgbesum kan ikke ske
i forbindelse med etablering af nye almene boliger.

Det foreslas i § 27 b, stk. 1, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen kan beslutte at undlade at opkraeve
tillegskgbesummen ved @ndret anvendelse eller merudnyttelse af en almen ejendom med henblik
pa etablering af almene boliger.

Med forslaget tilvejebringes en hjemmel for kommunen til at undlade at opkraeve en
tillegskgbesum, idet almenboligloven ikke i dag indeholder en sddan hjemmel.

Forslaget omfatter alle typer almene afdelinger, herunder almene boligafdelinger,
servicearealafdelinger og erhvervsafdelinger.

Kommunalbestyrelsens beslutning vil skulle treffes i forbindelse med kommunalbestyrelsens
behandling af sag om tilsagn om stgtte til etablering af nye almene boliger pa den ejendom, hvorpa
der er tinglyst tillegskgbesumklausul.

Det vil vaere en forudsatning for kommunalbestyrelsens beslutning, at der bliver etableret almene
boliger pa den frasolgte del af grundarealet eller oven pa de eksisterende almene boliger.



Kommunalbestyrelsen skal behandle almene boligorganisationers ansggninger om ikke at betale
tillegskgbesum i henhold til de almindelige forvaltningsretlige grundsatninger, herunder
ligebehandlingsgrundsatningen.

Kommunalbestyrelsen vil saledes kunne fastsatte retningslinjer for behandling af ansggninger.

Med forslaget overlades det til kommunalbestyrelsen at beslutte, om krav om betaling af
tillegskgbesum skal frafaldes i helhed eller delvist. Hermed sikres fleksibilitet i forbindelse med
den foreslaede ordnings anvendelse, idet kommunalbestyrelsen far mulighed for at tilpasse
ordningen til de konkrete lokale forhold.

Kommunalbestyrelsen vil saledes kunne valge at anvende ordningen i overensstemmelse med
eventuelle egne retningslinjer for tildeling af tilsagn til etablering af almene boliger.

Forslaget omfatter almene familie-, &ldre- og ungdomsboliger.

Det foreslas i § 27 b, stk. 1, 2. pkt., at det foreslaede § 27 b, 1. pkt., ikke finder anvendelse pa
almene boligafdelinger beliggende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1.

Som navnt ovenfor findes der i lovens § 27 b s@rlige regler om frafald af krav om tillegskgbesum i
udsatte boligomrader ved merbebyggelse pa ejendommen i forhold til det i skgdet anfgrte
etageareal.

Med forslaget @ndres ikke pa kommunalbestyrelsens mulighed for at frafalde krav om betaling af
tillegskgbesum i forhold til de udsatte boligomrader. I disse boligomrader vil det saledes ikke vare
muligt at frafalde kravet med henblik pa etablering af almene boliger. Det vil dog stadigvaek vare
muligt at frafalde kravet med henblik pa etablering af private boliger og erhverv.

For sa vidt angar afgransningen af de ejendomme, der er omfattet af den foreslaede § 27 b, stk. 1, 1.
pkt., er det afggrende, at ejendommen, som omfattes af beslutningen, pa tidspunktet for indgivelse

af ansggningen ikke optraeder pa listen over udsatte boligomréader, jf. lovens § 61 a, stk. 1.

Det forventes, at forslaget vil gge mulighederne for etablering af almene boliger i de store byer.

Til§ 2
Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. juli 2020.

Det foreslas, at loven ikke gelder for Fergerne og Grgnland, da lov om almene boliger m.v. ikke
galder for Fergerne og Grgnland.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med galdende lov

Geldende formulering

Lovforslaget

§1

I lov om almene boliger m.v., jf.
lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar
2019, som andret ved § 1 i lov nr. 1322
af 27. november 2018 og § 5 i lov nr. 498
af 1. maj 2019, foretages foglgende
@ndringer:

§ 27 b. Kommunalbestyrelsen kan indtil
den 1. januar 2025 beslutte at undlade at
opkrave en tillegskgbesum i forbindelse
med afthendelse af en  almen
boligafdelings ejendom i et udsat
boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, hvis
athendelsen sker med henblik pa
opfgrelse af private boliger eller erhverv.

1. 1§ 27 b indsettes fgr stk. 1 som nyt
stykke:

» Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
undlade at opkrave tillegskgbesummen
ved @ndret anvendelse eller
merudnyttelse af en almen ejendom med
henblik pé etablering af almene boliger.
1. pkt. finder ikke anvendelse pa almene
boligafdelinger beliggende i et udsat
boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1.«

Stk. 1. bliver herefter stk. 2.
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Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Cc: TRM Elmir Tartic (eta@TRM.dk)
Fra: Erik Hulsrgj - EH (EH@atp.dk)
Titel: VS: Hgring - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskgbesum)

E-mailtitel: VS: Haring - Udkast til lovforslag til 2ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskgbesum) (Id nr.: 562737)

Sendt: 16-12-2019 13:49:37

Bilag: Udkast til lovforslag.pdf; Haringsbrev.pdf; Haringsliste.pdf; 830da889352f4b8d912fd455631308b6.png; signaturbevis.txt;
signaturbevis.txt;

Transport- og Boligministeriet
Att. Elmir Tartic

Udkast til lovforslag til endring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum)
Udbetaling Danmark har ikke bemerkninger til ovennavnte lovforslag

Venlig hilsen
Erik Hulsrgj

Udbetaling Danmark - Hillerad
Chefkonsulent - KUPU Stat
Direkte nummer 24999342
E-mail EH@ATP.DK

ATP - Kongens Venge 8 - 3400 Hillered
Telefon 70 11 12 13 - www.borger.dk - www.virk.dk - CVR-nr. 43405810
Folg ATP koncernen pé Facebook - LinkedIn

Oplysningerne i denne e-mail kan vere fortrolige og er udelukkende beregnet til brug for de oven for angivne personer eller
virksomheder. Vi gor opmarksom p4, at udbredelse, omdeling eller kopiering af oplysningerne efter omstandighederne er
forbudt. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejltagelse, bedes du meddele det til afsenderen og derefter slette den. Pa
forhand tak.

Pas altid pé links i mails. Tast hjemmesidens adresse i adressefeltet pa browseren eller brug bogmaerker. Husk, at hverken
banker eller offentlige myndigheder vil sende en mail med et link direkte til en log ind-side, hvor du logger ind med NemlID.

Fra: Koncernjuraheringer <Koncernjurahoringer@atp.dk>

Sendt: 22. november 2019 14:11

Til: KupuStat <kupuStat@atp.dk>

Emne: VS: Horing - Udkast til lovforslag til ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillegskebesum) (Id nr.:
562737)

Hej KupuStat
For god ordens skyld far I ogsa denne.
Horingen er ogsé sendt til ATP Ejendomme.

Venlig hilsen
Katrine Rose

Senior Legal Counsel - Governance og Bestyrelsesbetjening Direkte nummer 48206879 - Mobil 40762528 E-mail
KTR@ATP.DK

ATP - Kongens Vange 8 - 3400 Hillerad
Telefon 70 11 12 13 - www.atp.dk - CVR-nr. 43405810 Felg ATP koncernen pa Facebook - LinkedIn

Oplysningerne i denne e-mail kan vare fortrolige og er udelukkende beregnet til brug for de oven for angivne personer eller
virksomheder. Vi gor opmaerksom p4, at udbredelse, omdeling eller kopiering af oplysningerne efter omstaendighederne er
forbudt. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejltagelse, bedes du meddele det til afsenderen og derefter slette den. Pa
forhand tak.



Fra: Camilla Sommer - SOM <SOM@atp.dk> Pa vegne af POTE

Sendt: 21. november 2019 09:28

Til: Koncernjuraheringer <Koncernjurahoringer@atp.dk>; UDK-hering@atp.dk <UDK-horing@atp.dk>

Emne: VS: Horing - Udkast til lovforslag til ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillegskebesum) (Id nr.:
562737)

Denne journaliseres pd UDK-01-01-000312484

Venlig hilsen
Camilla Sommer

Kunderddgiver - Team 2 Administration - Tillidsrepreesentant for de HK kontoransatte i Hillerad - Feellestillidsrepraesentant
Direkte nummer +4548204719 - Mobil +4529284693 E-mail SOM@ATP.DK

ATP - Kongens Vange 8 - 3400 Hillerad
Telefon 70 11 12 13 - www.atp.dk - CVR-nr. 43405810 Felg ATP Koncernen pa Facebook - LinkedIn

Oplysningerne i denne e-mail kan vere fortrolige og er udelukkende beregnet til brug for de oven for angivne personer eller
virksomheder. Vi gor opmaerksom pé, at udbredelse, omdeling eller kopiering af oplysningerne efter omstaendighederne er
forbudt. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejltagelse, bedes du meddele det til afsenderen og derefter slette den. Pa
forhand tak.

Fra: trm@trm.dk <trm@trm.dk>
Sendt: 20. november 2019 19:17
Emne: Horing - Udkast til lovforslag til @ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillegskebesum) (Id nr.: 562737)

Til alle heringsparter

Vedlagt er horing over udkast til forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum).

Horingsfristen er den 19. december 2019, kl. 12.00.

Venlig hilsen
Elmir Tartic
Chefkonsulent

Kontoret for Boligpolitik- og ekonomi | Departementet | Frederiksholms Kanal 27F | 1220 Kebenhavn K TIf. +4572267092
eta@TRM.dk<mailto:eta@TRM.dk>



Til: Transportministeriet (trm@trm.dk)

Cc: TRM Elmir Tartic (eta@TRM.dk)

Fra: Samfundsanalyse (samfundsanalyse@aeldresagen.dk)

Titel: Haringssvar - Aldre Sagen - Udkast til lovforslag til eendring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskabesum)
Sendt: 21-11-2019 10:06:58

Bilag: signaturbevis.txt;

Til Transport- og Boligministeriet

ZFldre Sagen har ingen bemaerkninger til ovenstdende horing.
Venlig hilsen

Pia Westring

Afdelingssekretaer/PA

Samfundsanalyse

Direkte: 33 96 86 29
Mobil: +45 2119 59 53

pw@aeldresagen.dk

FEldre @ 53 8eN  Snorresgade 17-19 - 2300 Kobenhavn S - TIf. 33 96 86 86 n D ’

----- Oprindelig meddelelse-----
Fra: AeldreSagen

Sendt: 21. november 2019 08:35
Til: Samfundsanalyse

Emne: VS: Horing - Udkast til lovforslag til &ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillegskebesum) (Id nr.:

562737)
Fra: trm@trm.dk [mailto:trm@trm.dk]

Sendt: 20. november 2019 19:16
Emne: Horing - Udkast til lovforslag til &ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tilleegskebesum) (Id nr.:

562737)

Til alle hgringsparter

Vedlagt er horing over udkast til forslag til lov om &ndring af lov om almene boliger m.v. (Frafald af tillaegskebesum).

Horingsfristen er den 19. december 2019, kl. 12.00.

Venlig hilsen
Elmir Tartic
Chefkonsulent

Kontoret for Boligpolitik- og skonomi | Departementet | Frederiksholms Kanal 27F | 1220 Kebenhavn K TIf.
+4572267092 eta@TRM.dk<mailto:eta@TRM.dk>


mailto:pw@aeldresagen.dk
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=dmtXMPb_0G40q0zYRJKA9Q_g0vRqBKBZlXiliYZt2eqCJ86JMjbhttmEntAz9fkCk4pLNMyV9RpqzJR9YjgGUpKcd_OvMcfjZ6f8Uy3i1_Q2xjXbsUyZKwz0kCzXfzqwbXEzHdNltD8CTZ0NxIj4u-JcaV1b-PqCzwBFg6ReiHPm0E979hP0R-ypvtAbOKsO_O2r_D9nWCN5G5jLoM9pMV6MgqnjuAjgCCO6EuyFO_0
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=j2dcxrIuXVC9F6ob6dCr5L1nAKD1hEx76QWgOtMxrmlfLMYrjzeE9j4Cmznx_fqPOGd20e9X8lPZFSiz0X4ZsW_8_P6pXGrAFNuQFFUV4a_vTIMwQI2kQE6zi_rb5v892mlNPAJZH1fOg4Z2D-izVADR8TABJsRmtcigPu56H3cZQok_QPUh2KRw8EXrXewtnt57FB1nnbsJPSO-dD_U5HfOy1Ck0NAPTycYfO2o5W6ka0cLrYeBt37a1kcLr14D
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=x60QL_yTKhHSz60d_N4iv9FTfdlCESJlUHk8yFUuj5vBbSW4caKve9kkZxGHbis0Vsdj6jAceA4OY7r6pPGUE0vgQZ8exvSdDnO740mhKsUAgrk6lNzwwFdQpKMx5KzeLEugsNSvtGra_scuc9Pjky5P0phMgLLvJ0wYEh0TP_wwfpIlr3szZSPW3RfTPnaaSJcIej4B4F0wB2CTwZa7oSZG6DukmEsPSvyuyAhdiAI
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=njmX5-ZhaSvVK7W0L8IrDhTnfRfvpnN7bOVLOqNu_c1sctAvTcLn9ChR5Xy9VfXlQmPZg8Mj1g9u-0Z4CMbmLqWxV5woWn_Mcx8rtlS1y7w8QY7IVZSfWyAJnZ0AkzfMiBaWdTwJ1FDQFWiC71eK-J0wFdpkvZKykBV3ZoPuOD_sw5dCjR5WD8pnC3f5lxh9129EzZxIEQckMsbxFmyI3hDEHOXgEKQzUF_UQ4edBExTGWxqvqHMErPOWTnho5Y0
mailto:pw@aeldresagen.dk
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=dmtXMPb_0G40q0zYRJKA9Q_g0vRqBKBZlXiliYZt2eqCJ86JMjbhttmEntAz9fkCk4pLNMyV9RpqzJR9YjgGUpKcd_OvMcfjZ6f8Uy3i1_Q2xjXbsUyZKwz0kCzXfzqwbXEzHdNltD8CTZ0NxIj4u-JcaV1b-PqCzwBFg6ReiHPm0E979hP0R-ypvtAbOKsO_O2r_D9nWCN5G5jLoM9pMV6MgqnjuAjgCCO6EuyFO_0
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=j2dcxrIuXVC9F6ob6dCr5L1nAKD1hEx76QWgOtMxrmlfLMYrjzeE9j4Cmznx_fqPOGd20e9X8lPZFSiz0X4ZsW_8_P6pXGrAFNuQFFUV4a_vTIMwQI2kQE6zi_rb5v892mlNPAJZH1fOg4Z2D-izVADR8TABJsRmtcigPu56H3cZQok_QPUh2KRw8EXrXewtnt57FB1nnbsJPSO-dD_U5HfOy1Ck0NAPTycYfO2o5W6ka0cLrYeBt37a1kcLr14D
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=x60QL_yTKhHSz60d_N4iv9FTfdlCESJlUHk8yFUuj5vBbSW4caKve9kkZxGHbis0Vsdj6jAceA4OY7r6pPGUE0vgQZ8exvSdDnO740mhKsUAgrk6lNzwwFdQpKMx5KzeLEugsNSvtGra_scuc9Pjky5P0phMgLLvJ0wYEh0TP_wwfpIlr3szZSPW3RfTPnaaSJcIej4B4F0wB2CTwZa7oSZG6DukmEsPSvyuyAhdiAI
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1iXiQc-00085b-3P&i=57e1b682&c=njmX5-ZhaSvVK7W0L8IrDhTnfRfvpnN7bOVLOqNu_c1sctAvTcLn9ChR5Xy9VfXlQmPZg8Mj1g9u-0Z4CMbmLqWxV5woWn_Mcx8rtlS1y7w8QY7IVZSfWyAJnZ0AkzfMiBaWdTwJ1FDQFWiC71eK-J0wFdpkvZKykBV3ZoPuOD_sw5dCjR5WD8pnC3f5lxh9129EzZxIEQckMsbxFmyI3hDEHOXgEKQzUF_UQ4edBExTGWxqvqHMErPOWTnho5Y0
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