NOTAT

Notat om bopzlspligten

Der er ved UL@ spm. 214 gnsket et notat, som redeger for, hvornar en bolig
med helarsstatus mé sté tom.

Det antages, at der med helarsstatus, menes bopalspligt i henhold til reglerne i
boligreguleringslovens kapitel VII.

Hyvilke boliger er omfattet af bopaelspligten?

Reglerne om bopelspligt i boligreguleringslovens kap. VII finder som udgangs-
punkt anvendelse for boliger med kgkken, som er eller har veeret benyttet til
helarsbeboelse.

Nar boliger med kakken navnes, betyder det, at reglerne som udgangspunkt
ikke finder anvendelse for enkeltvaerelser til beboelse, som ikke eller kun del-
vist har adgang til kekken, f.eks. et delt kekken.

Nar det kraeves, at boligen er eller har vaeret anvendt til heldrsbeboelse medfa-
rer det, at langt de fleste boligformer falder under bestemmelsen. Reglerne
finder séledes anvendelse for bade huse anvendt til beboelse, ejerlejligheder,
andelsboliger, udlejningsejendomme, almene boliger osv.

Reglerne finder dog ikke anvendelse for boliger, som endnu ikke er taget i brug
til helarsbeboelse forste gang. Der vil her oftest vaere tale om nybyggede boli-
ger.

Det kan i den forbindelse oplyses, at der den 7. oktober er fremsat et lovforslag,
som har til hensigt at omfatte nybyggede boliger, som endnu ikke har vaeret
anvendt til heldrsbeboelse af bopalspligten, nar boligen i en lokalplan er fast-
lagt til helarsbeboelse.

En storre del af reglerne om bopzlspligt finder dog ogsa anvendelse for enkelt-
vaerelser, som hidtil har veeret benyttet til beboelse, og som ikke er en del af
udlejerens bolig eller en del af det en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.
Det vil i neerveerende notat blive fremhaevet, nar regler ogsa finder anvendelse
for disse separate enkeltvaerelser.
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Bopealspligtens forpligtelser

Nedlaeggelse af boligen
Det er ikke tilladt at nedlaegge en bolig omfattet af reglerne om bopalspligt helt
eller delvist uden kommunalbestyrelsens samtykke.

En nedlaggelse af en bolig sker bade ved nedrivning, hel eller delvis sammen-
leegning af boliger eller ved, at boligen helt eller delvist tages i brug til andet
end beboelse.

Dette gaelder ogsa for separate enkeltverelser, som hidtil har veret benyttet til
beboelse.

Der gaelder desuden, at boliger, som hidtil har veeret udlejet som beboelseslej-
ligheder ikke ma udlejes som enkeltvaerelser uden kommunalbestyrelsens sam-
tykke.

Midlertidig benyttelse

Det er ikke tilladt uden kommunalbestyrelsens samtykke, at tage en bolig, som
inden for de sidste 5 ar har varet benyttet til heldrsbeboelse, i brug til sommer-
beboelse eller lignende midlertidig benyttelse, som forhindrer, at boligen kan
benyttes til helarsbeboelse. Samtykke er dog ikke pakravet, hvis der er givet
tilladelse i medfer af § 41 a i lov om planlegning.

Dette geelder ogsa for separate enkeltveerelser, som hidtil har veeret benyttet til
beboelse.

Ikke tilladt at benytte mere end én bolig

Nar reglerne om bopalspligt finder anvendelse i en kommune, gaelder der des-
uden, at det ikke er tilladt for personer, som tilhgrer samme husstand, at be-
nytte mere end én bolig i samme kommune.

I den forbindelse betragtes kommunerne i Region Hovedstaden undtagen
Bornholms Kommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns
Kommuner, som én kommune.

Pligt til at sikre fortsat benyttelse til beboelse
Ophgrer en bolig omfattet af bopalspligten med at veere beboet, skal ejeren
sorge for, at den fortsat benyttes til beboelse.

Dette gaelder ogsa for separate enkeltveaerelser, som hidtil har vaeret benyttet til
beboelse.

Hyvis en bolig er ledig i mere end 6 uger, skal ejeren foretage en anmeldelse af
boligen til kommunalbestyrelsen, og kommunalbestyrelsen kan i den anledning
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anvise en lejlighedssggende til boligen, medmindre ejeren eller andelshaveren,
som er fraflyttet deres bolig, forgaeves har forseggt at athande boligen.

For boliger, hvortil der er ansggt om samtykke til at tage boligen i brug til
sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, beregnes fristen forst fra
kommunalbestyrelsens afslag pa ansggningen.

Udlejeren er forpligtet til at udleje boligen til en lejlighedssagende anvist af
kommunen.

Hyvis ejeren i sin anmeldelse til kommunen tilfredsstillende godtger, at denne
har indgaet en aftale, som medfarer en senere overdragelse af brugsretten, eller
at boligen midlertidigt ikke kan benyttes til beboelse som falge af ombygning,
kan kommunalbestyrelsen indremme en fristforlengelse, inden kommunalbe-
styrelsen anviser en lejlighedssogende.

Opheevelse af lejeaftaler
Hvis en bolig er udlejet, men ikke bebos, kan kommunalbestyrelsen ophaeve
lejeaftalen.

Dette gaelder dog ikke, hvis drsagen skyldes sygdom, forretningsrejse, ferieop-
hold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Lejeren kan senest 6 uger efter modtagelsen af ophaevelsen, hvis denne ikke
anerkender den, gore indsigelse mod den. Kommunalbestyrelsen mé herefter
anlaegge sag hos boligretten, hvis den gnsker at opretholde ophaevelsen. Dette
skal ske senest 6 uger efter udlgbet af lejerens frist for at gore indsigelse.

Nar en ophavelse efter denne ordning er gennemfort, skal ejeren senest en
maned efter, at han har faet meddelelse om det, have sarget for, at boligen pa
ny er taget i brug til beboelse, ellers kan kommunalbestyrelsen anvise en lejer.

Opsigelse med henblik pa at blive undtaget bopelspligten

Safremt det godtgares, at en opsigelse af en bolig eller et separat enkeltverelse
afgives med henblik pa at ansgge om at undtages bopelspligten for boligen, er
det en betingelse, at kommunalbestyrelsens samtykke hertil foreligger allerede
ved opsigelsens afgivelse.

Det samme gelder, hvis en bolig opsiges med henblik p4, at opna en sekundeer
bolig for personer i samme husstand.

Kommunalbestyrelsens behandling af ansggninger
Kommunalbestyrelsens svar pa ansggningerne skal foreligge senest 6 uger ef-

ter, at kommunalbestyrelsen har modtaget ansggningen. Har kommunalbesty-
relsen i forbindelse med ansggningen udbedt sig dokumentation, skal afgarel-
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sen foreligge senest 6 uger efter, at kommunalbestyrelsen har modtaget doku-
mentationen.

Kommunalbestyrelsen kan kun nzagte at give samtykke for ansegninger anga-
ende ledige boliger, hvis det er pakrevet af hensyn til boligsegende i kommu-
nen, at boligen fortsat anvendes til heldrsbeboelse.

Hvis kommunalbestyrelsen nagter at meddele samtykke, kan ejeren anmode
om, at kommunalbestyrelsen inden 6 uger anviser en lejer til boligen. Sker det-
te ikke, anses samtykke for meddelt.

Ansggeren ma ikke inden samtykke meddeles tage boligen i brug til andet for-
mal end helérsbeboelse, og ejeren ma heller ikke pabegynde bygningsforan-
dringer eller lignende med henblik pa nedlaeggelse af boligen.

Konklusion

Sammenfattende kan det konkluderes, at en bolig omfattet af reglerne om bo-
palspligten, der er eller har veret anvendt til beboelse, kun ma sta tom, hvis
kommunalbestyrelsen har meddelt samtykke hertil.

Kommunalbestyrelsen kan dog kun naegte at meddele samtykke, hvis boligens
fortsatte benyttelse til helarsbeboelse er ngdvendig af hensyn til boligsegende i
kommunen.

Nagter kommunalbestyrelsen at meddele samtykke til en ansggning, skal
kommunalbestyrelsen dog senest 6 uger herefter anvise en lejer til boligen.



