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Folketingets Finansudvalg

Besvarelse af spgrgsmal 98 alm. del stillet af udvalget den 2. januar
2020 efter gnske fra Eva Kjer Hansen (V)

Spgrgsmal:

Mener ministeren, at det er tilstrekkeligt klart for forbrugerne, hvilke krav
Finanstilsynet stiller til realkreditinstitutternes udlan, specielt “nedspa-
ringsléan” inden for 60 pct. af ejendomsvaerdien, jf. f.eks. artikler i Berling-
ske Tidende den 19. oktober 2019 og Ekstra Bladet den 9. november 2019,

hvor det fremgar, at der stilles krav til radighedsbelgb og geldsfaktor?

Svar:

Jeg forstar til fulde, at det er kompliceret stof at sette sig ind i, nar man
skal optage et 1an. Det gelder for alle uanset alder. Ved bevilling af ned-
sparingslan, det vil sige 1an med afdragsfrihed ved lav belaningsgrad, geel-
der i udgangspunktet samme krav som ved alle andre boligkreditter. Dog
er der ved disse 1an ikke krav om, at man skal kunne servicere et lan med
afdrag for at kunne fa afdragsfrihed, forudsat at beldningsgraden er til-
streekkelig lav.

Jeg har i gvrigt forelagt spgrgsmalet for Finanstilsynet, som har oplyst fgl-
gende, som jeg kan henholde mig til:

”Det er altid det enkelte penge- og realkreditinstitut, der afggr, om forbru-
geren kan optage et 1an. Det er ogsa tilfeldet, uanset om forbrugerens gko-
nomi holder sig inden for de rammer, der fremgar af Finanstilsynets regler
og vejledninger.

Det er Finanstilsynets opfattelse, at de i spgrgsmalet naevnte artikler bygger
pa flere misforstaelser.

Vejledningen til regnskabsindberetninger for kreditinstitutter har eksisteret
i mange ar. Formalet med vejledningen er at vejlede institutterne i at ind-
berette klassifikationen af kunder til Finanstilsynet, sa der er en fzlles for-
staelse af, hvornar en kunde kan klassificeres som en kunde med sakaldt
’normal bonitet” (lav sandsynlighed for ikke at klare sine forpligtelser).

Finanstilsynet har derfor bl.a. fastsat nogle vejledende geldsfaktorer (gaeld
divideret med indkomst) for kunder, der er géet pa pension. Hvis en kunde
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skal betragtes som en kunde med normal bonitet, bgr geldsfaktoren mak-
simalt vere to for pensionister med ejerboliger.

Vejledningen er alene til brug for institutternes indberetning til Finanstil-
synet. Det fremgar eksplicit af vejledningen, at den ikke skal fortolkes som
en vejledning til udarbejdelse af institutternes kreditpolitik. Det er saledes
op til det enkelte institut at fastsette greenser for bade geldsfaktor og ra-
dighedsbelgb i forbindelse med udlan, hvor det sikres, at kundens gkonomi
er tilstrekkelig robust. Der er desuden ingen krav i vejledningen eller i
reglerne om, at institutterne kun ma bevilge udlan til kunder med normal
bonitet. Og det er heller ikke det billede, der kan ses, nar Finanstilsynet er
pa inspektion i bankerne.

Det fremgar som navnt af vejledningen, at geelden som udgangspunkt ikke
bgr overstige to gange indkomsten (galdsfaktor) for pensionister med ejer-
boliger, for at en kunde i indberetninger til Finanstilsynet kan klassificeres
som en kunde med normal bonitet. Det fremgar dog ogsa af vejledningen
om regnskabsindberetninger, at geldsfaktoren kan vare hgjere, hvis kun-
den har en anseelig reel formue, f.eks. i form af friverdi i ejendommen,
pensionsordninger mv. ZAldre kunder med galdsfaktor over to og anseelig
formue er siledes ogsa klassificeret 1 kategorien “normal bonitet”, og det
er tilfeldet for mange pensionister. Pensionister med geldsfaktor over to
defineres dermed ikke uden yderligere vurdering darligere end kunder med
normal god bonitet. Det beror pa en individuel vurdering af kundens sam-
lede gkonomi.

Det fremgar ogsa af vejledningen, at for kunder, der nermer sig pensione-
ring, skal gkonomien i god tid fgr det forventede pensionstidspunkt indret-
tes efter, at geeldsfaktoren pa pensionstidspunktet skal vere betydeligt la-
vere end ved laneoptagelse, og at formuen skal vare positiv.

Der er ingen af Finanstilsynets gvrige regler, der n@vner en gaeldsfaktor pa
to for pensionister, sa det er ikke korrekt, nar artiklerne navner, at der er
strammet op for lanereglerne, sa @ldre kun ma have en geldsfaktor pa to
pa trods af store formuer.

Det fremgar generelt af bekendtggrelse om god skik for boligkredits § 20,
stk. 5, at en boligkreditgiver som udgangspunkt ikke ma indga aftaler om
lan med afdragsfrihed og/eller variabel rente med en hgj belaningsgrad
med forbrugere, hvis disse derved far en hgj geldsfaktor. Det fremgar af
den vejledende udtalelse til bestemmelsen, at en hgj geldsfaktor som ud-
gangspunkt er pa 4 eller derover.

Der gaelder de samme regler for @ldres adgang til at opna lan til finansie-
ring af en bolig, som der ggr for andre personer, der gnsker at optage lan



til anskaffelse af en bolig. Der findes saledes ikke serligt skrappe lanereg-
ler for @ldre.

Finanstilsynet har derimod udarbejdet retningslinjer om nedsparingslan
(Ian i friverdien inden for 60 pct. af vaerdien af den @ldre kundes bolig),
der kommer @ldre til gode, jf. svar pa FIU spgrgsmal 96 alm. del.

Generelt vil instituttets vurdering af, om der kan ydes lan, altid bero pa en
konkret vurdering af kundens gkonomi med inddragelse af alle relevante

faktorer. Formalet er at sgge at sikre, at kunden har rad til at patage sig nyt
lan og dermed kan opfylde sine forpligtelser i forhold til 14net.”

Med venlig hilsen

Simon Kollerup



