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ERHVERVSMINISTERIET

Folketingets Erhvervsudvalg

Besvarelse af spgrgsmal 306 alm. del stillet af udvalget den 20. maj
2020

Spgrgsmal:
Vil ministeren kommentere materialet fra Torben Sgnnichsen til brug ved

foretreede for udvalget den 28. maj 2020, jf. ERU alm. del - bilag 284?

Svar:

Henvendelsen fra Torben Sgnnichsen vedr. bade Justitsministeriets, Miljg-
og Fgdevareministeriets og Erhvervsministeriets ressort, hvorfor jeg til
brug for besvarelsen har indhentet bidrag.

Sikkerhedsstyrelsen, som varetager administrationen af tilstandsrapporter,
oplyser fglgende:

”Det fremgar af Justitsministeriets Beteenkning 1520 om Huseftersynsord-
ningen fra 2010, at et kloakeftersyn vil udggre en ikke-ubetydelig udvidelse
af tilstandsrapporten, fordi udgifterne til et kloakeftersyn vil ggre tilstands-
rapporten vasentligt dyrere. Hertil kommer, at et kloakeftersyn ikke som
udgangspunkt vil kunne udfgres af de beskikkede bygningssagkyndige un-
der de eksisterende beskikkelseskrav. En mere omfattende dokumentation
vil kreeve en uddannelse af den bygningssagkyndige som kloakmester, eller
en yderligere besigtigelse af en kloakmester. Det vil i sidste instans kunne
kreve en ny rapport som eleftersynsrapporten eller energimarkningsrap-
porten, idet et kloakeftersyn hurtigt kan inddrage langt stgrre forhold, som
fald, dimensioner, samlinger, aflgb mv.

Huseftersynsordningen tager udgangspunkt i, at en bygningssagkyndig kan
bese og dokumentere umiddelbart synlige skader i tilstandsrapporten, og i
forbindelse med kloakeftersyn er der som udgangspunkt ikke tale om umid-
delbart synlige skader”.

Miljg- og Fadevareministeriet oplyser fglgende:

”Husejere er iflg. rottebekendtgerelsens § 4 forpligtede til at sikre, at rotters
levemuligheder begreenses mest muligt, hertil hgrer ogsa ejendommens
brgnde og stikledninger. Iflg. den geldende vejledning omfatter det, at hus-
ejere som led i den almindelige vedligeholdelse sikrer, at aflgbssystemet er
iorden, og at evt. fejl og mangler repareres, sa snart de konstateres. Private
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husejere er dog ikke forpligtede til at opsatte rottesparrer. Det er kommu-
nerne, der er ansvarlig myndighed for rottebek@mpelsen og for tilsynet
med de private ejendommes vedligeholdelses- og sikringsforanstaltninger.

Det er Miljg- og Fgdevareministeriets vurdering, at en forpligtelse til at
medtage kloaktilstand i tilstandsrapporter alt andet lige vil udggre et posi-
tivt bidrag til den forebyggende indsats. Miljg- og Fgdevareministeriet har
ikke forholdt sig til de gkonomiske konsekvenser af et sddant tiltag.”

Justitsministeriet oplyser fglgende:

“Huseftersynsordningen folger af kapitel 1 (§§ 1-5) i lov om forbrugerbe-
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv., jf. lovbekendtggrelse nr.
1123 af 22. september 2015 (herefter benevnt "LFFE”).

Huseftersynsordningen angar aftaler om kgb af fast ejendom, nar ejendom-
men hovedsageligt anvendes til beboelse af selgeren eller hovedsageligt er
bestemt til beboelse af kgberen, jf. LFFE § 1, stk. 1.

Hovedformalet med huseftersynsordningen er gennem en frivillig ordning
at begrense problemer med mangler ved fast ejendom pa en made, der er
til fordel for bade kgberen og selgeren. Selgeren kan saledes som udgangs-
punkt undga at hafte for fysiske mangler ved at sgrge for, at kgberen —
inden aftalens indgéelse — far et fyldestggrende beslutningsgrundlag i form
af en tilstandsrapport, en elinstallationsrapport og oplysninger om tegning
af en ejerskifteforsikring, nar selgeren samtidig forpligter sig til at betale
et belgb til kgberen, som svarer til mindst halvdelen af premien i henhold
til det fremlagte forsikringstilbud. Som altovervejende hovedregel sikrer
ordningen samtidig kgberen mulighed for at tegne den pageldende forsik-
ring mod skjulte mangler, dvs. mangler, som ikke er omtalt i tilstandsrap-
porten (en ejerskifteforsikring).

Det fglger saledes af LFFE § 2, stk. 1 og 2, at kgberen af en fast ejendom
ikke over for salgeren kan paberabe sig, at en bygnings fysiske tilstand er
mangelfuld, eller at en bygnings el-, varme-, ventilations- eller sanitetsin-
stallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulovlige i henhold til offent-
ligretlige forskrifter, nar kgberen inden aftalens indgéelse fra selger har
modtaget en tilstandsrapport og en elinstallationsrapport samt oplysning
om ejerskifteforsikring, jf. LFFE § 5.

Uanset stk. 1 kan kgberen dog paberabe sig forhold vedrgrende bygningens
stikledninger, herunder kloakker, medmindre forholdet pa tidspunktet for
tilstandsrapportens udarbejdelse havde manifesteret sig i sadanne fejl ved
bygningen, at den bygnings-sagkyndige burde have omtalt forholdet i til-
standsrapporten, jf. LFFE § 2, stk. 6.
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Henvendelsen fra Torben Sgnnichsen drejer sig om at styrke indsatsen mod
bekaempelse af rotter. Det er et andet formal, end hvad huseftersynsordnin-
gen sigter mod at varetage. Skridt til at styrke bekempelsen af skadedyr
bor sdledes tages 1 regi af reglerne herom.”

Jeg kan pa denne baggrund ikke tilslutte mig forslaget om e&ndring af reg-
lerne.

Med venlig hilsen

Simon Kollerup
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