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Folketingets Boligudvalg

Besvarelse af spgrgsmal 71 alm. del stillet af udvalget den 18. decem-
ber 2019 efter gnske fra ikkemedlem af udvalget Torsten Schack Pe-
dersen (V).

Spgrgsmal:

Ser ministeren behov for at @ndre i verdiansattelsesbekendtggrelsen i re-
lation til verdiansattelse af andelsboliger?

Svar:

Veardiansattelsesbekendtggrelsen vedrgrer vaerdiansettelse af fast ejen-
dom. Jeg legger til grund, at der spgrges til verdiansattelse af andelsbo-
ligforeningers faste ejendom og ikke til verdiansattelse af det enkelte an-
delsboligbevis, som ikke er fast ejendom.

Verdiansattelsesreglerne har til formal at sikre, at der er den forngdne sik-
kerhed ved belaning af fast ejendom. Ejendomme skal derfor verdiansat-
tes til det, som et realkreditinstitut kan s@lge ejendommen (sikkerheden)
for, hvis lantager ikke betaler lanet tilbage. I tilfaelde af et realkreditinstituts
belaning af en andelsboligforenings ejendom udggr ejendommen sikker-
heden bag lanet. Ved misligholdelse af lanet selges ejendommen som en
udlejningsejendom pa markedsvilkar eller pa en tvangsauktion. Den ver-
diansettes derfor til markedsverdi.

Det er ikke foreneligt med EU-reguleringen pa omradet at se bort fra mar-
kedsverdier til verdiansattelse specifikt for andelsboligejendomme, nar
disse ligger til sikkerhed for et realkreditlan.

Hvis man tager udgangspunkt i en hgjere verdi end markedsvardien, er
der risiko for overbelaning af ejendommen. Overbeldning gger risikoen for
tab hos realkreditinstitutterne og derved risiko for at forringe institutternes
solvensforhold Overbelaning kan séledes sa tvivl om sikkerheden bag de
serligt deekkede obligationer (SDO’er), som finansierer realkreditlan. En
sadan usikkerhed vil skade den finansielle stabilitet. Jeg ser sdledes ikke
behov for at @ndre verdiansattelsesbekendtggrelsen.
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