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Folketingets Boligudvalg

Besvarelse af spgrgsmal 11 alm. del stillet af Boligudvalget den 28. ok-
tober 2019 efter gnske fra Heidi Bank (V).

Spgrgsmal:

Vil ministeren redeggre for, om ministeren kan genkende den problematik,
der bliver rejst i Berlingske den 19. oktober i artiklen “Flere @ldre fir nej
til boligkgb: Stavnsbandet begynder at stramme i 50-&rsalderen”, hvor det
fremgér, at seniorer har svaerere ved at blive kreditgodkendt til et boligkgb?
Ministeren bedes i givet fald redeggre for, hvad der ligger til grund for, at
seniorer har svaerere ved at blive kreditgodkendt — og om der er serlige
lovgivningsmassige arsager hertil — og om ministeren vil ggre noget for at
lgse problematikken, og hvad ministeren i givet fald vil ggre.

Svar:

Jeg er opmarksom pa den problematik, der bl.a. er rejst i Berlingske den
19. oktober 2019 vedrgrende seniorers adgang til boligkredit, og som i den
pageldende artikel tilskrives stramninger i lanereglerne og bankernes an-
vendelse af disse regler.

Aldresagen udtaler i artiklen i Berlingske, at ”” Stramningerne rammer uri-
meligt hardt for pensionister, Der bliver lagt mere og mere vaegt pa ind-
komst og mindre pa sikkerhed.” Jeg kan samtidig forsta, at Finans Dan-
mark har udtalt, at man ikke kan genkende billedet af, at personer over 50
ar ikke kan fa lan.

Da kritikken i vidt omfang er rettet mod Finanstilsynet, har jeg i vedlagte
bilag bedt Finanstilsynet redeggre for deres syn pa sagen.

Det er saledes vurderingen, at det ikke er ny regulering, der begrenser de
eldres lanemuligheder. Derimod er der i de seneste tiltag taget seerligt hen-
syn til @ldres lanemuligheder, nar belaningsgraden er under 60 pct.

Det er det enkelte kreditinstitut, der selv fastlegger sin kreditpolitik og ta-
ger stilling til hvem, de mener, at det er forsvarligt at yde lan til.

Jeg vil ngje f@lge udviklingen pa omradet med henblik pa, at der ikke sker
diskrimination f.eks. pa grund af alder.
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Med venlig hilsen

Simon Kollerup



Bilag 1:Udtalese fra Finanstilsynet

I artiklen i1 Berlingske den 19. oktober 2019 navnes det, at der de senere
ar er kommet flere bekendtggrelser og vejledninger om bank- og realkre-
ditudlan fra Finanstilsynet, hvoraf en af dem er vejledning til regnskabs-
indberetninger for kreditinstitutter. Denne vejledning har eksisteret i
mange ar.

Formalet med vejledningen er alene at vejlede institutterne i at indberette
klassifikationen af kundernes robusthed (sakaldt bonitet) til Finanstilsynet,
sa der er en felles forstaelse af, hvordan en kunde klassificeres i sakaldte
bonitetsgrupper. Det fremgar direkte af vejledningen, at den ikke skal for-
tolkes som en vejledning til udarbejdelse af institutternes kreditpolitik.

Det fglger af vejledningen, at gaelden i udgangspunktet ikke bgr overstige
2 gange indkomsten (geldsfaktor) for pensionister med ejerboliger, for at
en kunde betragtes som en kunde med normal bonitet. Det fremgéar dog
ogsa af vejledningen, at gaeldsfaktoren kan vere hgjere, hvis kunden har
en anseelig reel formue f.eks. 1 form af frivaerdi 1 ejendommen, pensions-
ordninger mv. Zldre kunder med geldsfaktor over 2 og anseelig formue
er saledes ogsa klassificeret i kategorien “normal bonitet”, og det gaelder
for mange pensionister. Det understreger, at der ikke er tale om en rigid
regel om, at pensionister med galdsfaktor over 2 per definition klassifice-
res darligere end normal god bonitet.

Det fglger endvidere af vejledningen, at for kunder, der n&ermer sig pensi-
onering, skal gkonomien i god tid f@r det forventede pensionstidspunkt ind-
rettes efter, at geeldsfaktoren pa pensionstidspunktet skal vaere betydeligt
lavere end ved lanoptagelse, og at formuen skal veere positiv. Det er saledes
vigtigt for klassifikationen af kunder, at kunden ikke kun kan klare sine
forpligtelser nu, men ogsa nar kunden f.eks. om 5 ar gar pa pension. Vej-
ledningen navner imidlertid ingen aldersgrense, og pensionstidspunktet er
forskelligt for kunderne.

Der er ingen krav i vejledningen eller i reguleringen i @¢vrigt om, at insti-
tutterne kun ma bevilge udlan til kunder med normal god bonitet. Institut-
terne fastsatter selv deres kreditpolitik.

De senere ar, blandt andet som en opfglgning pa erfaringerne fra seneste
finanskrise, har fokus varet pa, at institutterne sikrer et ansvarligt udlan til
boliger. Dette er bl.a. sket i form af den sakaldte vakstvejledning og i vej-
ledningen til god skik for boligkredit (retningslinjer for boliglan i hus-
stande med hgj geld). Felles for disse initiativer er, at de er ivaerksat for
bl.a. at medvirke til at beskytte husstande med relativt hgj gaeld mod ren-
testigninger og boligprisfald.



Det er i den forbindelse vigtigt at understrege, at reglerne og vejlednin-
gerne ikke indeholder stramninger, som specifikt er malrettet eldre eller
pensionister. Retningslinjerne er tvaertimod udarbejdet, sa f.eks. aldres
nedsparingslan er fritaget fra reglen om, at afdragsfrihed som udgangs-
punkt kun ma ydes, hvis lantageren kan godkendes til at optage et 30-arigt
lan med fast rente uden afdragsfrihed.

I forbindelse med Finanstilsynets udstedelse af vaekstvejledningen var der
konkrete eksempler pa, at vejledningen blev fortolket for restriktivt i nogle
banker. Et eksempel pa dette var i forhold til @ldres adgang til nedsparings-
lan, hvor det var blevet vurderet, at nogle @ldre havde et utilstraekkeligt
radighedsbelgb. Finanstilsynet har derfor i sin dialog med pengeinstitut-
terne gjort det klart, at reglerne ikke er til hinder for, at ®ldre med et lavt
radighedsbelgb kan fa et nedsparingslan, forudsat at der er tilstreekkelig
friveerdi i boligen. Provenuet af nedsparingslanet kan sa bruges til at sup-
plere den @ldres radighedsbelgb i en arrekke.

Der gelder altsa i udgangspunktet de samme regler for @ldres adgang til
at opna lan til finansiering af en bolig, som der ggr for andre personer, der
gnsker at optage lan til anskaffelse af en bolig. Derfor er det ikke korrekt,
nar artiklen i Berlingske antyder, at der er strammet op for lanereglerne, sa
@ldre kun ma have en gaeldsfaktor pa to pa trods af store formuer.

Finanstilsynet mener ikke, at Finanstilsynets tilsynspraksis bgr have bidra-
get til misforstaelser, eller skaerpede kreditvurderinger af @ldre laneansg-
gere. Der har veret tilfeelde, hvor Finanstilsynet har papeget, at kreditvur-
deringen skal belyse, om kunden har udsigt til et fald i radighedsbelgbet
som fglge af f.eks. pensionering.

Det er Finanstilsynets opfattelse, at pengeinstitutterne generelt opfatter lan
til zldre kunder som lavrisiko, fordi @ldre kunder mange gange har store,
reelle formuer. Finanstilsynet er heller ikke bekendt med, at pengeinstitut-
terne har strammet deres kreditpolitik i forhold til at bevilge lan til @ldre.



