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Skatteministeriet J.nr. 2018-8557

Forslag
til
Lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsvardiskatteloven, lov om kommunal
ejendomsskat og skatteforvaltningsloven
(Fastsettelse af grund- og ejendomsveardier, afgreensning af afledt virkning af klage- og retssager
og andre tilpasninger pa vurderingsomradet m.v.)

§1

I ejendomsvurderingsloven, lov nr. 654 af 8. juni 2017, som @ndret ved § 3 i lov nr. 278 af
17. april 2018 og § 1 i lov nr. 1729 af 27. december 2018, foretages fglgende @ndringer:

1.1§ 2, stk. 1, nr. 1, indsattes efter “grunden”: ”, jf. dog stk. 2”.

2. 1§ 2 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

”Stk. 2. Feelleslodder, jf. § 2, stk. 2, og § 3 i lov om udstykning og anden registrering i matriklen,
anses som selvstendige faste ejendomme.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

3.1§ 3, stk. 1, indsattes efter nr. 3 som nyt nummer:
”4) Grunde beliggende i et kolonihaveomréde, jf. § 2 i lov om kolonihaver.”
Nr. 4 bliver herefter nr. 5.

4.18 3, stk. 1, nr. 4, der bliver stk. 1, nr. 5, andres ”nr. 1-3” til: ”nr. 1-4”.

5. § 4, nr. 7, ophaves, og i stedet indsattes:

”7) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i byzone med en grundstgrrelse pa mindre
end 1.400 m?, og hvor hele grunden alene er udlagt til heldrsbeboelse som nzvnt under nr. 1.

8) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i sommerhusomrade med en grundstgrrelse
pa mindre end 2.400 m?, og hvor hele grunden alene er udlagt til sommerhus- eller
fritidsboligbebyggelse som navnt under nr. 3.”

6. 1§ 4 indsattes som stk. 2:

”Stk. 2. Beslutning efter stk. 1, nr. 1-5, vedrgrende ejendommens anvendelse treffes ud fra de
oplysninger, der fremgar i Bygnings- og Boligregistret om den registrerede anvendelse af enheder
og bygninger beliggende pa grunden, medmindre disse oplysninger ma anses for abenbart urigtige.
Foreligger der ikke registreringer i Bygnings- og Boligregistret om anvendelsen af bygninger og
enheder beliggende pa grunden, treeffes beslutning efter stk. 1 pa baggrund af oplysninger om
ejendommens samlede karakter.”



7.18§ 5, stk. 2, 2. pkt., endres “eller hvis der pa ejendommen er registreret bygningsarealer til
erhvervsmaessig anvendelse” til: ”hvis der pa ejendommen er registreret bygningsarealer til
erhvervsmassig anvendelse, eller hvis der pa ejendommen er opfgrt eller er ret til at opfgre en eller
flere produktionsvindmeller”.

8.1§ 6, stk. 1, nr. 5, indsettes efter ’pa hvilke der er foretaget”: “nedrivning eller”, og ”, eller hvor
der er foretaget nedrivning i henhold til nedrivningstilladelse” udgér.

9.1§ 6, stk. 1, nr. 10, § 29, stk. 2, 2. pkt., og § 40, stk. 1, nr. 4, ®ndres ”§ 2, stk. 2” til: 7§ 2, stk. 3.

10. 1§ 6, stk. 1, nr. 11, endres “eller endres” til: 7, eller hvor fordeling efter § 35 skal a@ndres, og
hvor den arealmessige fordeling tillige er endret”.

11.1§ 6, stk. 1, nr. 12, og § 40, stk. 1, nr. 9, ®&ndres “byggemodningsarbejder” til:
“byggemodning”.

12. 1§ 6, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:

”Endrer en ejendom kategori, sa ejendommen ikke vurderes efter § 5, stk. 1 eller 2, og ikke har
opfyldt betingelserne for omvurdering i § 6, stk. 1, skal ejendommen enten vurderes eller
omvurderes ved den fgrstkommende vurderingstermin i henhold til den @ndrede kategori, uanset at
@ndringen ikke anses for vaesentlig eller af vasentlig betydning, jf. 1. pkt.”

13.1§ 7, stk. 3, indsettes som 3. pkt.:

”Begivenheder omfattet af 2. pkt. anses dog for indtruffet pa det tidspunkt, da begivenheden fandt
sted, hvis told- og skatteforvaltningen modtager dokumentation for tidspunktet for skaden pa
ejendommen.”

14.1§ 7, stk. 4, 2. pkt., og § 41, stk. 2, 2. pkt., &ndres "byggemodningsarbejdet” til:
“byggemodning”.

15.1§ 10, stk. 1, nr. 3, og § 34, stk. 1, ®ndres ”§ 3, stk. 1, nr. 4” til: ’§ 3, stk. 1, nr. 5”.

16.1§ 15, stk. 2, 4. pkt., @ndres “fordelinger som navnt i §§ 35-37” til: ”andre dele af vurderinger
foretaget efter denne lov”.

17.1§ 15 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

”Stk. 3. Indgar der ved ansattelsen af ejendomsverdien eller grundvardien modelberegninger, eller
anszttes ejendomsvardien eller grundverdien pa baggrund af en manuelt fastsat kvadratmeterpris,
vil konstaterede eller paberabte sarlige faktiske forhold alene skulle medregnes ved ansattelsen,
hvis forholdene samlet set pavirker ejendomsvardiansattelsen eller grundvardiansattelsen med
mindst 5 pct.”



Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

18. 1§ 16 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:
"Stk. 2. Ejendomsvardien ans@ttes inklusive moms. Anvendes ejendommen eller selvstendige dele
heraf til andre formal end beboelse, indgar verdien af ejendommen eller af disse selvstendige dele

dog i ans@ttelsen eksklusive moms.”
Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

19. 1§ 17 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

”Stk. 2. Grundverdien ansattes inklusive moms. Kan grunden eller dele heraf udelukkende
anvendes til andre formal end beboelse, anseattes vaerdien af grunden eller af disse dele dog
eksklusive moms. Safremt grunden eller dele heraf kan anvendes bade til boligformal og andre
formal, foretages opggrelsen inklusive moms, hvis beboelse anses for bedste gkonomiske
anvendelse, og eksklusive moms, hvis andre formal anses for bedste gkonomiske anvendelse, jf. stk.
1.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

20.1§ 17, stk. 2, der bliver stk. 3, inds@ttes som 2. pkt.:

“Forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering som navnt i
denne lovs §§ 18 og 19 omfatter ogsa servitutter om byggeretter, der er pategnet af
kommunalbestyrelsen efter § 42 i lov om planlegning.”

21.1§ 18 inds®ttes som stk. 3 og 4:
”Stk. 3. I situationer, hvor plangrundlaget eller anden offentlig regulering alene indeholder en
generel angivelse af, hvordan en grund kan anvendes, ans@ttes grundvardien pa baggrund af den
faktiske anvendelse. Den mulige udnyttelse af grunden for ejendomme beliggende i byzone og
sommerhusomrade opggres i henhold til det bygningsreglement, der er geldende pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5, baseret pa den faktiske anvendelse. Grundens udnyttelse for de i 2.
pkt. nevnte ejendomme kan dog ikke opggres til mere, end hvad der fglger af plangrundlaget eller
anden offentlig regulering. For ejendomme beliggende i landzone opggres udnyttelsen i forhold til
den faktiske udnyttelse. I de tilfelde, hvor plangrundlaget eller anden offentlig regulering ud over
en generel angivelse tillige indeholder en specifik angivelse af, hvordan en grund kan anvendes,
ans&ttes grundverdien efter den specifikke anvendelse, hvis dette medfgrer en hgjere
grundvaerdians@ttelse end en ansattelse efter 1.-4. pkt.

Stk. 4. 1 situationer, hvor den faktiske anvendelse af grunden ikke er mulig efter plangrundlaget
eller anden offentlig regulering, jf. stk. 3, 1. pkt., ansattes grundverdien pa samme made, som hvis
den faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geeldende forskrifter.”

22. Efter § 19 indsattes:

”19 a. Grundvardien for grunde, der faktisk anvendes eller kan anvendes til etageboligbebyggelse,
ansattes uanset § 15, stk. 1, pa baggrund af oplysninger om eller beregninger af den forventelige
kontantverdi af nyopferte ejendomme, opferelsesomkostninger og andre forhold, der vurderes at



have vesentlig betydning for grundvardien i omradet.”

23.1§ 20, stk. 2, indsattes som 2. pkt.:
”Til brug for beregningen af udnyttelsen anvendes det bygningsreglement, der er geeldende pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5, stk. 1.”

24.1 § 20 indsattes som stk. 4.
”Stk. 4. Stk. 1-3 finder tilsvarende anvendelse, hvis told- og skatteforvaltningen foretager en
arealopdeling af grunden til brug for vurderingen.”

25. Efter § 20 indsattes:

8§ 20 a. For ejendomme beliggende i byzone og sommerhusomrade, hvor oplysninger om
ejendommens anvendelse og udnyttelse ikke er registreret 1 Plandataregistret, eller registret ikke
indeholder tilstreekkelige oplysninger til at vurdere ejendommen, ans@ttes grundverdien efter den
faktiske anvendelse og den udnyttelse, som er mulig efter det bygningsreglement, der er geeldende
pa vurderingstidspunktet, jf. § 5, jf. stk. 2.

Stk. 2. Er der for de i stk. 1 nevnte ejendomme i Plandataregistret registreret tilstrekkelige
oplysninger om en ejendoms anvendelse, men er der ikke registreret oplysninger om ejendommens
udnyttelse, eller er oplysningerne i registret om ejendommens udnyttelse ikke tilstrekkelige,
ans@ttes grundverdien efter den planlagte anvendelse og den udnyttelse, som er mulig efter det
bygningsreglement, der er geeldende pa vurderingstidspunktet, jf. § 5.

Stk. 3. Er en grund ubebygget, og kan den mulige anvendelse og udnyttelse ikke fastslas ud fra
Plandataregistreret, ansattes grundvardien pa baggrund af anvendelse som enfamiliehus i byzone,
sommerhus i omrader udlagt til sommerhusomrade og produktionsjord, jf. § 28, i landzone og den
udnyttelse, som er mulig efter det bygningsreglement, der er gaeldende pa vurderingstidspunktet, jf.
§ 5. Findes der ikke oplysninger om, hvilken zone en grund er beliggende i, ans@®ttes grundvardien
for den ubebyggede grund efter verdien for produktionsjord, jf. § 28.

Stk. 4. Er en grund ubebygget, og er der i Plandataregistret registreret tilstrekkelige oplysninger
om grundens anvendelse, men er der ikke registreret oplysninger om dens udnyttelse, eller er
oplysningerne i registret om grundens udnyttelse ikke tilstreekkelige, ansattes grundvardien pa
baggrund af den mulige anvendelse 1 henhold til oplysningerne i registret og den udnyttelse, som er
mulig efter det bygningsreglement, der er geeldende pa vurderingstidspunktet, jf. § 5.”

26. § 21, stk. 1, 3. pkt., ophaves.

27.1§ 21 indsettes efter stk. 1 som nye stykker:
”Stk. 2. Findes der pa moderejendommen ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 2, og
sommerhusejerlejligheder, jf. § 4, stk. 1, nr. 4, henholdsvis lejligheder til erhvervsanvendelse, jf. §
3, stk. 1, nr. 4, ans@ttes moderejendommens grundverdi serskilt for henholdsvis lejlighederne til
beboelse og lejlighederne til erhvervsanvendelse.

Stk. 3. Moderejendommens grundverdi fordeles pa de enkelte ejerlejligheder efter det
fordelingstal, der er tinglyst for ejendommen. For ejerlejligheder omfattet af stk. 2 fordeles



moderejendommens grundverdi for lejlighederne til beboelse pa den del af lejlighederne i
ejendommen, der kategoriseres som ejerbolig efter § 3, stk. 1, nr. 1, efter det tinglyste fordelingstal
for den del af lejlighederne i ejendommen. Tilsvarende fordeles moderejendommens grundvardi for
erhvervslejlighederne efter stk. 2 pa den del af lejlighederne i ejendommen, der kategoriseres som
erhverv efter § 3, stk. 1, nr. 5, efter det tinglyste fordelingstal for den del af lejlighederne 1
ejendommen.”

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 4-6.

28. Efter § 21 indsattes fgr overskriften fgr § 22:

”§ 21 a. Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten eller en domstol
@ndret grundvardiansattelsen for en ejerbolig som nevnt i § 4, stk. 1, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf.
stk. 1, nr. 1 eller 3, anvendes denne &ndrede ansattelse ved de to efterfglgende almindelige
vurderinger af den pageldende ejendom, jf. § 5, stk. 1, indekseret efter §§ 45-47, jf. dog § 6, hvis
det eller de forhold, som ligger til grund for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af
betydning for verdiansettelsen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse, hvis det eller de forhold, som ligger til grund for klage- eller
retssagens resultat, kan begrunde genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1-3.

Stk. 3. Foranlediger en @ndring omfattet af stk. 1, at told- og skatteforvaltningen @ndrer
grundverdiansattelsen for en anden ejerbolig efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1, 3. pkt.,
stk. 2, 3. pkt., eller stk. 4, 3 pkt., anvendes denne @&ndrede anszttelse ved de to efterfplgende
almindelige vurderinger, jf. denne lovs § 5, stk. 1, indekseret efter §§ 45-47, jf. dog § 6, hvis det
eller de forhold, som har dannet grundlag for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af
betydning for verdiansettelsen.”

29.1§ 22, stk. 2, 1. pkt., ®@ndres ansettes til” til: "udger”.
30. 1§ 23, stk. 2, ®ndres ”Ansattelsen af fradrag” til: ”Fradrag”.
31.1§ 26 &ndres § 16, stk. 27 til: ”§ 16, stk. 3.

32. § 38, stk. 1, affattes saledes:
“Der foretages 1 fglgende tilfelde ved den forstkommende almindelige vurdering eller omvurdering
efter § 6 en tilbageregning af ejendomsverdien til 2001-niveau og 2002-niveau:
1) Nar en ejendom bliver omfattet af ejendomsverdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 1-10.
2) Nar der for en ejendom omfattet af ejendomsverdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 1-10, indtraeffer
en sadan begivenhed, at betingelserne for omvurdering efter denne lovs § 6, stk. 1, nr. 2, 4-8,
10 eller 11, er opfyldt.
3) Nar en fordeling af ejendomsvardien efter §§ 35 eller 36 skal foretages eller @ndres.
4) Nar en fordeling af ejendomsvardien efter § 37, stk. 1, er @ndret, og hvor den arealmassige
fordeling tillige er @ndret.
5) Nar en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3, etableres, @ndres eller ophgrer.”



33.18 40, stk. 1, nr. 4, indsattes efter “etableres”: ”, eendres”.

34. § 45, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet indsattes:
”Stk. 2. Indeks som n@vnt i stk. 1, nr. 1, anvendes ved tilbageregning for fglgende ejendomme:
1) Ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.
2) Ejendomme til helarsbeboelse pa fremmed grund, jf. § 4, stk. 1, nr. 5, jf. stk.1, nr. 1.
3) Landbrugsejendomme eller skovejendomme beboet af ejeren, jf. § 30.
4) Ejendomme hvor boligdelen fordeles efter §§ 35-37.
5) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i byzone med en grundstgrrelse pa
mindre end 1.400 m?, og hvor hele grunden alene er udlagt til heldrsbeboelse som navnt i §
4, stk. 1, nr. 1.
Stk. 3. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 2, anvendes ved tilbageregning for fglgende ejendomme:
1) Ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 2.
2) Ejerlejligheder til helarsbeboelse pa fremmed grund, jf. § 4, stk.1, nr. 5, jf. stk. 1, nr. 2.
Stk. 4. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 3, anvendes ved tilbageregning for fglgende ejendomme:
1) Sommerhuse og andre fritidshuse og sommerhusejerlejligheder, jf. § 4, stk. 1, nr. 3 og 4.
2) Sommerhuse og andre fritidshuse pa fremmed grund og sommerhusejerlejligheder pa
fremmed grund, jf. § 4, stk. 1, nr. 5, jf. stk. 1, nr. 3 og 4.
3) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i sommerhusomrade med en
grundstgrrelse pa mindre end 2.400 m?, og hvor hele grunden alene er udlagt til sommerhus-
og fritidsboligbebyggelse som navnt i § 4, stk. 1, nr. 3.
Stk. 5. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 4, anvendes ved tilbageregning for landbrugsejendomme, jf. §
3, stk. 1, nr. 2, og ved fremskrivning for produktionsjord tilhgrende landbrugsejendomme, jf. § 28.
Stk. 6. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 5, anvendes ved tilbageregning for erhvervsejendomme og
andre ejendomme, som ikke er ejerboliger, landbrugsejendomme eller skoveejendomme, jf. § 3, stk.
1, nr. 5.
Stk. 7. Ved tilbageregning for grunde, hvorpa der udelukkende er opfert ejendomme som naevnt i §
4, stk. 1, nr. 5, jf. stk. 1, nr. 6, anvendes det indeks, der anvendes for ejendommen pa grunden, jf. §
4, stk. 1, nr. 5. Er der flere forskellige ejendomskategorier som n@vnt under § 4, stk. 1, nr. 5,
beslutter told- og skatteforvaltningen ud fra en bedgmmelse af de faste ejendommes samlede
karakter, hvilket indeks der anvendes.”
Stk. 4 bliver herefter stk. 8.

35.1§ 55, stk. 1, indsattes som 2. pkt.:

”Ved en vurdering af fast ejendom kan told- og skatteforvaltningen legge Plandataregistrets
oplysninger til grund, medmindre told- og skatteforvaltningen bliver opmerksom pa, at
oplysningerne ma anses for abenbart urigtige.”

36. Efter § 58 indsettes i kapitel 11:

7§ 58 a. Told- og skatteforvaltningen kan foretage vurdering efter §§ 5 og 6 og deklaration efter
skatteforvaltningslovens § 20 a pa grundlag af de oplysninger, der er indhentet i medfgr af denne
lovs §§ 55 og 56.



§ 58 b. Reglerne i dette kapitel finder tilsvarende anvendelse, hvor told- og skatteforvaltningen efter
anden lovgivning skal treffe afggrelse eller afgive udtalelse om verdien af fast ejendom.”

37. Efter § 63 indsettes i kapitel 12:
7§ 63 a. Reglerne i dette kapitel finder tilsvarende anvendelse, hvor told- og skatteforvaltningen
efter anden lovgivning skal treffe afggrelse eller afgive udtalelse om veardien af fast ejendom.”

38. 1§ 64, stk. 1, ®ndres "tilbagebetaling af™ til: "kompensation efter tilbagebetalingsordningen

99

for”.

39. 1§ 64, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:
”Afgorelsen kan omfatte én eller flere vurderinger eller omvurderinger.”

40. 1§ 64, stk. 4, 1. pkt., &ndres "stk. 3 til: ”stk. 1-3.

41. Overskriften fgr § 65 affattes saledes:
“Tilbageregning af aktuel vurdering”.

42. § 65 affattes saledes:

”§ 65. Resultatet af den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for
ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020, tilbageregnes for hver ejendom til og med den
almindelige vurdering pr. 1. oktober 2011 eller pr. 1. oktober 2012 for ejendomme, der ikke har en
almindelig vurdering pr. 1. oktober 2011, hvor der er foretaget vurderinger eller omvurderinger af
den pagzldende ejendom.”

43.1§ 66, stk. 1, 1. pkt., ®&ndres "Sammenligning” til: "Tilbageregning”, og for hver enkelt
vurdering, hvor sammenligning skal foretages” udgar, og i 2. pkz. @ndres “’foretages
sammenligningen” til: “’tilbageregnes”.

44.1§ 66, stk. 2, ophzves.

45. § 67, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:
”Ved tilbageregning efter § 65 anvendes reglerne 1 §§ 44-47.”

46.1§ 67, stk. 2, 1. pkt., ®&ndres sammenligningen og af en eventuel genberegning, jf. § 73 til:
“tilbageregningen og genberegningen af skatter, jf. § 73, og en eventuel kompensation, jf. § 74”.

47.1§ 67, stk. 3, ®ndres ”sammenligningen” til: "tilbageregning efter dette kapitel”.

48.1§ 68, stk. 1, 1. pkt., @ndres 'til brug for sammenligningen med &rene for omvurderingen den
ejendomsverdi henholdsvis grundvardi, der er ansat ved vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.



januar 2021,” til: ”den tilbageregnede ejendomsvardi henholdsvis grundverdi efter § 65 for arene
for omvurderingen”, og 2. pkt. ophaves.

49.1§ 68, stk. 2, 1. pkt., ®ndres til brug for ssmmenligningen med arene for omvurderingen den
grundverdi, der er ansat ved vurderingen pr. 1. januar 2021,” til: ’den tilbageregnede grundvaerdi
efter § 65 for arene for omvurderingen”, og 2. pkt. ophaves.

50.1§ 690g§ 70, stk. 2, ®ndres sammenligningen med tidligere vurderinger” til:
tilbageregningen til tidligere &r”.

51. §§ 71 og 72 ophaves.

52.1§ 73, stk. 1, affattes saledes:
“Tilbageregnede verdier efter §§ 65-70 anvendes i en genberegning af de skatter, der oprindeligt er
beregnet efter vurderinger og omvurderinger i de ar, der er sket tilbageregning til.”

53.1§ 73, stk. 2, 1. pkt., indsaettes efter "aktuelle ar”: “efter §§ 65-70”.

54.1§ 73 indsettes som stk. 4 og 5:
”Stk. 4. Resulterer genberegningen efter stk. 1-3 i en kompensation, jf. § 74 stk. 1, fastlases
kompensationen til tidspunktet for genberegningen.

Stk. 5. Klager en eller flere ejendomsejere over vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar
2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020, genberegnes kompensationen efter
klagesagens afslutning.”

55. Overskriften fgr § 74 affattes saledes:
“Udbetaling og bortfald af kompensation”.

56.1§ 74, stk. 1, 1. pkt., &ndres "kompensation” til: ”samlet kompensation”, og 1 3. pkt. @ndres
“Tilbagebetaling foretages” til: ”Kompensation udbetales”.

57.1§ 74, stk. 2, 1. pkt., ®ndres “Tilbagebetaling sker” til: ”’Kompensation udbetales”, og efter
“beregnede skatter” indsattes: ’pd tidspunktet for beregningen af resultatet af tilbageregningen
m.v., jf. § 67, stk. 2”.

58.1§ 75, stk. 1, 1. pkt., ®ndres “Tilbagebetaling sker efter det tidspunkt, hvor” til: Krav pa
kompensation indtraeder, nar”, og i 2. pkt. ®@ndres “foretages tilbagebetalingen dog efter det
tidspunkt, hvor” til: "indtreeder krav pa kompensation dog, nar”.

59.1§ 75, stk. 3, ®ndres “foretages ikke tilbagebetaling i tilfaelde, hvor tilbagebetaling” til:
“udbetales ikke kompensation i tilfaelde, hvor udbetaling”.



60. 1§ 75, stk. 4, ®ndres “Tilbagebetalinger” til: "Kompensation”, og “civilretligt i enhver
henseende” @ndres til: 1 henhold til § 52 i lov om leje og erhvervslejelovens § 12”.

61. 1§ 75 indsattes som stk. 5 og 6:
”Stk. 5. Kompensationsbelgbet udbetales senest 30 dage efter kravets indtreden.

Stk. 6. Krav pa kompensation kan ikke overdrages, for kravet er indtradt. Aftaler om sadanne
overdragelser er ugyldige.”

62.1§ 76, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., ndres "tilbagebetales” til: udbetales”, og i stk. 2, 2. pkt.,
@ndres “tilbagebetaling” til: udbetaling”.

63.1§ 76, stk. 1, 1. pkt., endres “forrentes med” til: "tilleegges”, tilbagebetalingen” til:
“udbetalingen”, og i 2. pkt. &ndres “"Renterne” til: “Tilleegget”, og efter "indkomst” indsettes: ”,
men behandles i1 gvrigt som en del af en samlet kompensation”.

64. § 76, stk. 3, affattes saledes:

”Stk. 3. Er en vurdering som naevnt i § 65, stk. 1, ikke paklaget eller anmodet genoptaget efter
skatteforvaltningslovens § 33 inden udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 eller
pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020, betragtes ethvert krav, som
er opstaet eller matte opsta helt eller delvist pa baggrund af vurderingen, som fuldt og endeligt
afregnet i alle henseender. 1. pkt. finder tilsvarende anvendelse for dele af vurderinger, ansattelser
og fordelinger m.v. Vurderinger som n&vnt i 1. og 2. pkt. kan ikke efter udlgbet af klagefristen for
vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1.
januar 2020, genoptages eller @ndres.”

65.1¢ 77, stk. 1, ®ndres “foretages ikke tilbagebetaling” til: “udbetales ikke kompensation”, og
efter "péklages” indsattes: ”, eller anmodes om genoptaget efter skatteforvaltningslovens § 33
inden udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for
ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020”.

66.1§ 77, stk. 2, 1. pkt., eendres “foretages tilbagebetaling pa det tidspunkt, hvor klagesagen eller
klagesagerne og eventuelle klagesager som nevnti § 75, stk. 1, er endeligt afsluttet” til: “omfattes
vurderingerne ikke af tilbagebetalingsordningen, medmindre klagesagen treekkes tilbage inden
udlgbet af klagefristen”, og i 2. pkt. ®&ndres “tilbagebetalingstidspunktet” til:
“udbetalingstidspunktet”.

67. Efter § 85 indsettes:

”§ 85 a. For ejendomme, der er omfattet af § 4, stk. 1, nr. 1-4 og 6-8, og som skal vurderes i lige ar,
jf. § 5, henses der ved ansttelsen pr. 1. januar 2020 efter § 18, stk. 1, kun til anvendelser til
helarsbeboelse og sommerhus- og fritidsboligbebyggelse. Er anvendelsen efter 1. pkt. ikke mulig
efter plangrundlaget eller anden offentlig regulering, ansattes grundvardien pa samme made, som
hvis den faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige forskrifter.”



68. § 89, stk. 1, 3. pkt., og stk. 2, 3. pkt., opheves.
§2

I ejendomsvardiskatteloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 486 af 14. maj 2013, som @ndret bl.a.
ved § 3 1lov nr. 688 af 8. juni 2017 og § 9 i lov nr. 1555 af 19. december 2017 og senest ved § 3 i
lov nr. 1729 af 27. december 2018, foretages folgende @®ndringer:

1.1§ 1, stk. 1, indsettes som 3. pkt.:
”Ejendomme, som er undtaget fra vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1, nr. 6, er
undtaget for beskatning efter statsskattelovens § 4, litra b, 2. pkt., og denne lov.”

2.1§ 4, nr. 6, 3. pkt., ®ndres ’den 1. oktober i det ar, hvor” til: ’3 maneder efter, at”.

§3

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtggrelse nr. 1104 af 22. august 2013, som
@ndret senest ved § 51 lov nr. 1729 af 27. december 2018, foretages folgende @ndring:

1. Efter kapitel VI indsttes:

”Kap. VII. Seerlige regler for fastsattelse af grundskyld i 2021 og 2022
§ 32. Ved fastsattelsen af det afgiftspligtige grundlag for grundskylden i 2021 for ejendomme, der
er vurderet pr. 1. januar 2020 efter ejendomsvurderingslovens § 5, finder stk. 2 anvendelse.

Stk. 2. For nye grunde som n@vnt i § 1, stk. 2, hvor der er sket @ndring af ejendommens areal,
anvendelse eller planforhold, og ejerlejligheder, hvor der er sket @&ndringer i fordelingstallet, og
hvor told- og skatteforvaltningen i forbindelse med vurderingen pr. 1. oktober 2019 har foretaget en
ansttelse efter § 33, stk. 16-18, i den tidligere gaeldende lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, som @ndret ved § 11 lov nr. 1635 af
26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014, § 1 1lov nr. 61 af 16. januar 2017 og lov nr.
1729 af 27. december 2018, eller 1 forbindelse med vurderingen pr. 1. januar 2020 efter
ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, anvendes denne ansattelse efter reduktion
for fritagelser for grundskyld ved beregningen af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2,
for grundskylden i 2021. For ejendomme, hvor der foretages en ansattelse pr. 1. oktober 2019 og
pr. 1. januar 2020 som navnt i 1. pkt., anvendes ansattelsen pr. 1. januar 2020. Ved bortfald af
fradrag for forbedringer anvendes grundverdien uden det tidligere fradrag for forbedringer ved
beregningen af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2. Fradrag for forbedringer, som er
givet med virkning for det seneste ar, hvor grundverdien efter fradrag for forbedringer og reduktion
for fritagelser for grundskyld, jf. § 1, stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige grundverdi, eller fgr,
fratrekkes 1 ans&ttelsen efter § 33, stk. 16-18, 1 den tidligere geldende lov om vurdering af landets
faste ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, som @ndret ved § 11 lov nr.
1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014, § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017
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og lov nr. 1729 af 27. december 2018, eller i forbindelse med vurderingen pr. 1. januar 2020 efter
ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, ved beregningen af det afgiftspligtige
grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2. Ved beregningen fremskrives ansattelsen for det seneste ar, hvor
grundverdien efter fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser for grundskyld, jf. § 1, stk.
2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige grundverdi til skattearets niveau, med reguleringsprocenten for
de mellemliggende ér, jf. § 1, stk. 3.

Stk. 3. Ved fastszttelsen af det afgiftspligtige grundlag for grundskylden i 2022 for ejendomme,
der ikke er vurderet pr. 1. januar 2020 efter ejendomsvurderingslovens § 5, men pr. 1. januar 2021
efter ejendomsvurderingslovens § 5, finder stk. 4 anvendelse.

Stk. 4. For nye grunde som navnt 1 stk. 2, hvor der er sket @&ndring af ejendommens areal,
anvendelse eller planforhold, og ejerlejligheder, hvor der er sket ®@ndringer i1 fordelingstallet, og
hvor told- og skatteforvaltningen i forbindelse med vurderingen pr. 1. oktober 2020 har foretaget en
ansttelse efter § 33, stk. 16-18, 1 den tidligere gaeldende lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, som @ndret ved § 11 lov nr. 1635 af
26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014, § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017 og lov nr.
1729 af 27. december 2018, eller 1 forbindelse med vurderingen pr. 1. januar 2021 efter
ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, anvendes denne ansattelse efter reduktion
for fritagelser for grundskyld ved beregningen af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2,
for grundskylden i1 2022. For ejendomme, hvor der foretages en ansattelse pr. 1. oktober 2020 og
pr. 1. januar 2021 som n&vnt i 1. pkt., anvendes ans@ttelsen pr. 1. januar 2021. Ved bortfald af
fradrag for forbedringer anvendes grundvardien uden det tidligere fradrag for forbedringer ved
beregningen af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2. Fradrag for forbedringer, som er
givet med virkning for det seneste ar, hvor grundverdien efter fradrag for forbedringer og reduktion
for fritagelser for grundskyld, jf. § 1, stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige grundverdi, eller fgr,
fratrekkes 1 ans&ttelsen efter § 33, stk. 16-18, 1 den tidligere geldende lov om vurdering af landets
faste ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, som @&ndret ved § 1 i lov nr.
1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014, § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017
og lov nr. 1729 af 27. december 2018, eller i forbindelse med vurderingen pr. 1. januar 2020 efter
ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, ved beregningen af det afgiftspligtige
grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2. Ved beregningen fremskrives ansattelsen for det seneste ar, hvor
grundverdien efter fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser for grundskyld, jf. § 1, stk.
2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige grundverdi til skattearets niveau, med reguleringsprocenten for
de mellemliggende ér, jf. § 1, stk. 3.”

§4

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 678 af 31. maj 2018, som @&ndret ved §
23 ilov nr. 1555 af 19. december 2017, § 7 i lov nr. 278 af 17. april 2018, § 12 i lov nr. 1130 af 11.
september 2018 og § 6 1 lov nr. 1726 af 27. december 2018, foretages fglgende @&ndringer:

1. § 33, stk. 7, affattes saledes:
”Stk. 7. Genoptagelse eller foretagelse af en vurdering eller en del af en vurdering efter stk. 3
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tillegges skattemassig virkning for vurderinger foretaget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen
eller foretagelsen finder sted, medmindre genoptagelsen eller foretagelsen er til ugunst for ejeren,
og ejeren vidste eller burde have vidst, at vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag eller
manglede. I sa fald tillegges vurderingen skattemessig virkning fra tidspunktet for den vurdering,
der er blevet genoptaget eller foretaget.”

2.1§ 33 qa, stk. 1, indsattes som 3. pkt.:

“Har et vurderingsanken@vn, skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten eller en domstol @ndret
grundverdiansattelsen for en ejerbolig som n@vnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1, 3
eller 7, eller nr. 6, jf. nr. 1 eller 3, kan told- og skatteforvaltningen pa dette grundlag kun varsle og
foretage ®ndring af en foretaget vurdering for andre ejerboliger som n@vnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1 eller 3, hvis helt
sammenlignelige forhold vil resultere i en @ndring af grundvardians@ttelsen med mere end 20 pct.”

3.1§ 33 qa, stk. 2, indsattes som 3. pkt.:

”Har et vurderingsanken@vn, skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten eller en domstol @&ndret
grundverdiansattelsen for en ejerbolig, som n@vnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1, 3
eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1 eller 3, kan told- og skatteforvaltningen pa dette grundlag kun
varsle og foretage @ndring af en foretaget vurdering for andre ejerboliger, som n@vnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1, 3, eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1 eller 3, hvis helt
sammenlignelige forhold vil resultere i en @ndring af grundvardiansettelsen med mere end 20 pct.”

4.1§ 33 a, stk. 4, indsattes som 3. pkt.:

”Har et vurderingsanken@vn, skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten eller en domstol @&ndret
grundvaerdians&ttelsen for en ejerbolig, som nevnt 1 ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1, 3 eller 7,
eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1 eller 3, kan told- og skatteforvaltningen pa dette grundlag kun varsle og
foretage @ndring af en foretaget vurdering for andre ejerboliger, som navnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1 eller 3, hvis helt
sammenlignelige forhold vil resultere i en @ndring af grundvardians@ttelsen med mere end 20 pct.”

§5
I'lov nr. 1729 af 27. december 2018 om @ndring af ejendomsvurderingsloven og forskellige
andre love (Viderefgrelse af vurderingerne, @ndring af vurderingsterminen, udskydelse af
fremrykning af beskatningsgrundlaget m.v.) foretages fglgende @&ndring:
1. § 3, nr. 2, ophaeves.
§6
Stk. 1. Loven trader i kraft den 1. januar 2020, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 1, nr. 28, og § 4 finder ikke anvendelse, hvis klage- eller retssagen vedrgrer en vurdering

12



foretaget efter den tidligere geldende lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, som @&ndret ved § 1 i lov nr. 1635 af 26. december
2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, eller efter
ejendomsvurderingslovens §§ 87 og 88.

13



Bemeerkninger til lovforslaget
Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse
1. Indledning
1.1. Lovforslagets formal og baggrund
2. Lovforslagets indhold
2.1. Kategorisering og indeksering af ejendomme
2.1.1. Geeldende ret
2.1.2. Den foresldede ordning
2.2. Bagatelgreense for tildeling af manuelle tilleg og nedslag
2.2.1. Geeldende ret
2.2.2. Den foreslaede ordning
2.3. Vurderingsmyndighedens oplysningspligt i forbindelse med deklaration og vurdering
2.3.1. Geeldende ret
2.3.2. Den foresldede ordning
2.4. Preecisering af reglerne om faktisk anvendelse og udnyttelse
2.4.1. Geeldende ret
2.4.2. Den foresldede ordning
2.5. Anvendelse af plandata fra Plandataregistret
2.5.1. Geeldende ret
2.5.2. Den foreslaede ordning
2.6. Plangrundlag med generelle og specifikke anvendelsesbestemmelser
2.6.1. Geeldende ret
2.6.2. Den foresldede ordning
2.7. Ejerboliger, der efter plangrundlaget kan anvendes til erhvery
2.7.1. Geeldende ret
2.7.2. Den foresldede ordning
2.8. Moms ved anscettelse af ejendomsveerdi og grundveerdi
2.8.1. Geeldende ret
2.8.2. Den foreslaede ordning
2.9. Servitutter om byggeretter
2.9.1. Geeldende ret
2.9.2. Den foreslaede ordning
2.10. Grundresidualmetoden
2.10.1. Geeldende ret
2.10.2. Den foreslaede ordning
2.11. Fastseettelse og fordeling af grundveerdien for lejligheder i etageejendomme
2.11.1. Geeldende ret
2.11.2. Den foreslaede ordning
2.12. Justeringer af tilbagebetalingsordningen

14



2.12.1. Geeldende ret
2.12.2. Den foreslaede ordning
2.12.2.1. Samvurderede ejendomme
2.12.2.2. Beregningsmetode ved genberegning af skatter
2.12.2.3. Ingen genberegning efter beregning af kompensationstilbud
2.12.2.4. Kompensation udbetales som et samlet belpb
2.12.2.5. Kompensation for endnu ikke opkreevet grundskyld
2.12.2.6. Klagesags afslutning medfprer ny kompensationsberegning
2.12.2.7. Accept af kompensation medfprer fuld og endelig afregning
2.12.2.8. Klage eller genoptagelsesanmodning afskerer kompensation
2.13. Afledt virkning af klage- og retssager
2.13.1. Geeldende ret
2.13.1.1. Fastseettelse af grundveerdien
2.13.1.2. Genoptagelses- og revisionsreglerne
2.13.1.3. Klage- og retssager
2.13.2. Den foresldede ordning
2.13.2.1. Ejerboligen i den konkrete klage- eller retssag
2.13.2.2. Klage- eller retssagens afledte virkning pd andre ejerboliger
2.13.2.3. Afgreensning af revisionsadgangen i forhold til andre ejerboliger
2.13.2.4. Eksempler
2.14. Overgangsregel for beregning af grundskyld
2.14.1. Geeldende ret
2.14.2. Den foresldede ordning
3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
4. Qkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
5. Administrative konsekvenser for borgerne
6. Miljpmeessige konsekvenser
7. Forholdet til EU-retten
8. Hprte myndigheder og organisationer m.v.
9. Sammenfattende skema

15



1. Indledning

Den 18. november 2016 indgik den davarende regering (Venstre), Socialdemokratiet, Dansk
Folkeparti, Liberal Alliance, Radikale Venstre og Det Konservative Folkeparti Forlig om et nyt
ejendomsvurderingssystem. Forliget sikrer rammerne for udviklingen af et nyt
ejendomsvurderingssystem, sa der kan foretages mere retvisende og ensartede
ejendomsvurderinger, og tilliden til de offentlige ejendomsvurderinger kan genoprettes.

Det nye ejendomsvurderingssystem testes i efteraret 2019 ved udsendelse af sdkaldte vejledende
vurderinger til udvalgte boligejere. De vejledende vurderinger har ingen skattemassige
konsekvenser for boligejerne, men giver mulighed for at fa veerdifuld feedback fra boligejerne, som
kan bruges til at forbedre de ejerboligvurderinger, der udsendes fra 2. halvar 2020.

I forbindelse med udviklingen af det nye ejendomsvurderingssystem har det vist sig, at der er behov
for en reekke tilpasninger af lovgivningen, der skal vere med til at sikre mere retvisende,
gennemskuelige og ensartede ejendomsvurderinger, samtidig med at det nye
ejendomsvurderingssystem ggres enklere at administrere.

1.1. Lovforslagets formal og baggrund

Som udmgntning af Forlig om et nyt ejendomsvurderingssystem indgaet den 18. november 2016 af
den davarende regering (Venstre), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti, Liberal Alliance, Radikale
Venstre og Det Konservative Folkeparti er der indfgrt en ny ejendomsvurderingslov ved lov nr. 654
af 8. juni 2017, der tradte i kraft den 1. januar 2018.

Ved lov nr. 1729 af 27. december 2018 blev ejendomsvurderingsloven @®ndret, hvorefter der fgrste
gang skal foretages ejendomsvurderinger efter de nye regler pr. 1. januar 2020 af ejerboliger og pr.
1. januar 2021 af andre ejendomme.

Siden 2014 har udviklingen af det nye ejendomsvurderingssystem varet i gang. De nye
vurderingsmodeller er baseret pa bedre data og er lgbende blevet kvalitetssikret. Dette arbejde har
afdakket et behov for en rakke tilpasninger af lovgivningen pa vurderingsomradet, herunder i
relation til vurderingen af etageejendomme, fortolkningen af grundes anvendelsesmuligheder ved
ans&ttelse af grundvardier og justeringer af lovgivningen, der medvirker til et solidt
administrationsgrundlag for de nye ejendomsvurderinger.

De foreslaede @ndringer skal vare med til at sikre et robust ejendomsvurderingssystem, og at
administrationen klart afspejler lovgivningen vedrgrende de nye ejendomsvurderinger.

Lovforslaget indeholder fglgende hovedelementer:

Ensartede vurderinger
e Justering af vurderingsnormen for grundverdien for etageejendomme.
e Handtering af moms pa ejendoms- og grundverdier.
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Fortolkning af anvendelsesmuligheder ved grundveerdianscettelse

e Fastsattelse af anvendelsesmuligheder for ejendomme, hvor dette ikke er klart angivet i
plangrundlaget.

e Fordeling af grundvardien for etageejendomme med blandet benyttelse.

e Overgangsregel for ejerboliger i omrader med blandet benyttelse.

e Preacisering af, at der skal tages hensyn til byggeretsservitutter, der er kommunalt pategnet efter
planloven.

Solidt administrationsgrundlag

e Vurderingsmyndighedens oplysningspligt i forbindelse med deklaration og afggrelse om
ejendomsvurderingen.

e Bagatelgrense for manuelle tilleg og nedslag.

e Justeringer vedrgrende tilbagebetalingsordningen.

e Afgrensning af den afledte virkning af klage- og retssager i1 forbindelse med ansattelsen af
efterfglgende grundverdier.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Kategorisering og indeksering af ejendomme

2.1.1. Geeldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 3 beslutter vurderingsmyndigheden som led i vurderingen, om en
ejendom skal kategoriseres som en ejerbolig, jf. § 3, nr. 1, jf. § 4, en landbrugsejendom, jf. § 3, nr.
2, en skovejendom jf. § 3, nr. 3, eller en erhvervsejendom eller anden ejendom, som ikke er
omfattet af § 3, nr. 1-3, jf. nr. 4.

Beslutningen treffes ud fra en bedgmmelse af ejendommens samlede karakter, jf.
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 2. Nar en beslutning treeffes, indgar oplysninger i Bygnings- og
Boligregistret om den registrerede anvendelse af bygninger beliggende pa grunden og oplysninger
fra offentlige registre i gvrigt.

De ejendomme, der ikke kategoriseres som enten ejerbolig, landbrugsejendom eller skovejendom
omfattes af kategorien “erhvervsejendomme eller anden ejendom”, jf. ejendomsvurderingsloven §
3, stk. 1, nr. 4.

Kategorien “erhvervsejendom eller anden ejendom” omfatter ikke alene ejendomme, hvorfra der
drives erhvervsmessig virksomhed. Kategorien omfatter ogsa beboelsesejendomme, som ikke er
ejerboliger, saledes som begrebet “’ejerbolig” er defineret i ejendomsvurderingslovens § 4. F.eks. vil
en boligblok med lejelejligheder veere omfattet af kategorien “erhvervsejendom eller anden
ejendom” 1 medfor af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, selv om der ikke drives
erhvervsmassig virksomhed fra ejendommen.

Ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, omfatter ogsa visse grunde, herunder nogle grunde
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beliggende under kolonihavehuse. I andre tilfelde vil sadanne grunde skulle kategoriseres som
ejerboliger, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 6 og 7.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1, nr. 6, at kolonihavehuse pa fremmed grund ikke
skal vurderes. Dog skal grunde under kolonihavehuse vurderes. Dette gelder tilsvarende, hvor
grunden er beliggende i et kolonihaveomrade, hvor der endnu ikke er opfgrt et hus pa grunden.

I tilfeelde, hvor der er opfgrt kolonihavehuse, kan indretningen heraf i visse tilfelde vere
bestemmende for kategoriseringen af grunden under kolonihavehusene. En kategorisering af
kolonihavegrundene vil saledes efter gaeldende regler bl.a. afh@nge af karakteren af bygningerne pa
grunden.

Konsekvensen af den forskellige kategorisering er bl.a., at kolonihavegrunde vurderes i forskellige
vurderingsar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, ligesom grundene vurderes efter forskellige
indeks, jf. ejendomsvurderingslovens § 45. Hertil kommer, at visse kolonihavegrunde skal vurderes
som ejerboliger, idet der ikke foreligger sammenlignelige handelspriser.

Ejendomsvurderingslovens § 4 regulerer, hvilke ejendomme der skal kategoriseres som ejerboliger
efter ejendomsvurderingsloven. Ejerboligmassen opdeles i en rekke underkategorier, herunder
ejendomme til helarsbeboelse, ejerlejligheder til helarsbeboelse, sommerhuse og andre fritidshuse
m.v. Det er en forudsatning, at underkategorisering gennemfgres pa grundlag af registrerede data
for at understgtte en effektiv administration af reglerne 1 ejendomsvurderingsloven.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, at grunde, som i forskrifter udstedt i medfgr af
planlovgivningen eller anden offentlig regulering er udlagt til opfgrelse af henholdsvis ejendomme
til helarsbeboelse eller sommerhuse og andre fritidshuse, kategoriseres som ejerboliger. I
bemarkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 78,
fremgar det, at de ubebyggede grunde tillige skal vaere udstykkede.

I ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, er der bl.a. fastsat regler for anvendelsen af indeks efter §
45, stk. 1, for tilbageberegninger af en rekke af de forskellige kategorier af ejendomme m.v., der
vurderes efter ejendomsvurderingsloven.

2.1.2. Den foresldede ordning

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 6, at tydeligggre, at underkategorisering vil skulle ske pa
baggrund af de data, der fremgar af Bygnings- og Boligregistret, medmindre de ma anses for
abenbart urigtige. I tilfaelde, hvor der ikke foreligger registreringer, foreslas det, at
underkategoriseringen vil ske pa baggrund af ejendommens samlede karakter.

Det foreslas endvidere, jf. lovforslagets § 1, nr. 3, at der indsattes et nyt nr. 4 i

ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, der vil omfatte grunde beliggende i1 kolonihaver omfattet af §
2 i lov om kolonihaver. Herved vil kolonihavegrunde kunne kategoriseres ensartet, og at de vil
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kunne vurderes i samme vurderingsar.

Med den foreslaede affattelse af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, vil kolonihavegrunde
ikke l&ngere vare omfattet af ejerboligbegrebet i ejendomsvurderingslovens § 4. De grunde i
kolonihaveomrader, der fgr var omfattet af § 4, vil dermed skulle kategoriseres efter den foreslaede
bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4.

Derudover foreslas det, jf. lovforslagets § 1, nr. 5, at safremt en ubebygget grund skal kategoriseres
som en ejerbolig, vil det vare et kriterium, at grunden er udstykket til helarsbebyggelse, sommerhus
eller andre fritidshuse. Efter den foreslaede @ndring skal udstykkede og endnu ubebyggede
parcelhusgrunde m.v. vurderes i samme ar som de fleste ejerboliger, mens ikke-udstykkede omrader
skal vurderes i samme ar som erhvervsejendomme m.v.

Endeligt foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 34, at det i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, for
alle ejerboligkategorier preciseres, hvilke indeks efter § 45, stk. 1, der vil skulle anvendes.

2.2. Bagatelgreense for tildeling af manuelle tilleg og nedslag

2.2.1. Geeldende ret

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 15 skal der ved vurderingen af en ejendom ansattes den
forventelige kontantveardi i fri handel for en ejendom af den pageldende kategori under hensyn til
alder, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika (vurderingsnormen).

Vurderingsnormen er udtryk for den verdi, som vurderingsmyndigheden overordnet skal finde frem
til ved vurderingen.

Som det fremgar af de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingsloven, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, afsnit 2.2.2, vil der altid vere et spe&nd, inden
for hvilket en verdiansattelse af en ejendom kan bevage sig uden at blive forkert.

Niveauet for dette spaend er fastlagt, sa det er realistisk i forhold til, hvad der er muligt at opna i
forhold til de anvendte vurderingsmetoder. For nogle ejendomstyper kan usikkerheden vare hgjere,
men det forventes, at hovedparten af landets ejendomme med de bedst mulige statistiske
beregningsmodeller kan vurderes inden for et spend pa plus/minus 20 pct.

De modeller, der udvikles til brug for vurderingsarbejdet, er statistisk forankret, hvorfor resultatet af
en modelberegning i visse tilfelde vil skulle efterprgves.

Efterprgvelse af modelberegningen i sarlige situationer har til formal at sikre, at vurderingen ligger
inden for den opstillede vurderingsnorm. At der er behov for en efterprgvelse af resultatet af en
modelberegning er ikke i sig selv ensbetydende med, at modelberegningen ikke er retvisende, og
udfaldet kan vare, at der ikke er grundlag for at @ndre resultatet af modelberegningen.
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Af de almindelige bema@rkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 2.5.2.1, om metoden for vurdering af ejerboliger, fremgar det alene, at der
for en rekke ejendommes vedkommende vil mangle data, eller at data vil vere utilstreekkelige.
Sadanne ejendomme vil blive udsggt i beregningsmodellen og vil skulle undergives en manuel
vurderingsprocedure. Den manuelle vurdering kan f.eks. udlgse et tilleg eller nedslag i forhold til
den modelberegnede vurdering. Det samme kan galde for f.eks. atypiske ejendomme, hvor
vurderingen ikke kan anses for retvisende.

Af de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 2.5.2.6, fremgar endvidere, at for at forhold ved en ejendom kan fgre til en
@ndring af resultatet af modelberegningen og dermed af vurderingen, ma der vare tale om forhold,
som ikke er anset for signifikante i modelberegningen, eller som pa grund af manglende data slet
ikke indgar i beregningen, men som alligevel ma anses for at vaere af betydning ved
vardiansettelsen. Hvis et bestemt forhold allerede er medtaget i modelberegningen, skal dette
forhold ikke give anledning til korrektioner, medmindre modellens vagtning af forholdet i den helt
konkrete situation ikke er retvisende, og det pavirker modellens samlede resultat sammenholdt med
den forventelige handelsvardi for ejendommen.

Det er ikke n&rmere praciseret i ejendomsvurderingsloven eller bemarkningerne hertil, hvorledes
tilleg og nedslag konkret skal handteres.

2.2.2. Den foreslaede ordning

Det har ikke varet hensigten, at alle ikke-observerede ejendomsspecifikke eller handelsbetingede
forhold, der ikke er taget hgjde for i modelberegningen, skal reguleres ved tilleg eller nedslag, men
derimod at tilleg og nedslag alene skal finde anvendelse, hvis de har en vis betydning for
ejendomsvurderingen.

Det foreslas derfor, at der indsattes en bagatelgrense pa 5 pct. for, hvornar der vil skulle gives
manuelle tilleg og nedslag for serlige faktiske forhold. Det foreslas, at den samme granse vil
skulle finde anvendelse, hvis vurderingen er fastsat pa baggrund af en manuelt fastsat
kvadratmeterpris.

Efter forslaget vil der saledes ikke skulle gives manuelle tilleg og nedslag for konstaterede eller
paberabte sarlige faktiske forhold, hvis forholdene samlet set vil pavirke ejendomsvardiansettelsen
eller grundvardiansattelsen med mindre end 5 pct. Formalet er, at indkomne oplysninger, der alene
vil kunne medfgre en &ndring af vurderingen ved tilleg eller nedslag under denne granse, ikke skal
give anledning til @ndring af ejendomsvardians@ttelsen eller grundvaerdianseattelsen i forhold til
det modelberegnede resultat i form af tilleg eller nedslag.

Forslaget skal ses i sammenh@ng med, at der 1 resultatet af modelberegningen enten direkte eller

indirekte vil vaere taget hgjde for de fleste forhold ved ejendommen, og at @ndringer, der samlet set
pavirker ejendomsvardiansattelsen eller grundverdiansattelsen med mindre end 5 pct.,
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forventeligt vil ligge inden for den usikkerhed, der altid vil vaere forbundet med vurderingen.

2.3. Vurderingsmyndighedens oplysningspligt i forbindelse med deklaration og vurdering

2.3.1. Geeldende ret

Vurderingen af ejerboliger foretages med udgangspunkt i konstaterede priser i fri handel for
sammenlignelige ejendomme og den pageldende ejendom selv. I grundlaget for vurderingen indgar
samtidig de oplysninger, der er registreret om grundareal og bygningsareal, og de oplysninger, der
er registreret i offentlige registre og hos offentlige myndigheder om ejendommens karakteristika,
som er af vesentlig betydning pa vurderingstidspunktet.

Vurderingerne sker pa baggrund af det registrerede datagrundlag, jf. ejendomsvurderingslovens
kapitel 11, og baseres saledes pa oplysninger indhentet fra offentlige registre og fra offentlige
myndigheder. Skatteforvaltningen kan saledes efter ejendomsvurderingslovens §§ 55 og 56 bl.a.
indhente data og fgre registre over oplysninger, der er ngdvendige for vurderingsarbejdet.

Det forvaltningsretlige officialprincip indebrer, at vurderingsmyndigheden skal ggre sig bekendt
med de oplysninger, der er ngdvendige for vurderingsarbejdet, men ikke at vurderingsmyndigheden
af egen drift skal ggre sig bekendt med enhver oplysning om alle landets ejendomme.

I ejendomsvurderingsloven er det saledes afgrenset, hvilke forhold vurderingsmyndigheden er
forpligtet til at undersgge af egen drift, for der treffes afggrelse om en vurdering.

Vurderingerne for ejerboliger skal foretages pa baggrund af de priser i fri handel, der pa
vurderingstidspunktet er konstateret for sammenlignelige ejendomme og for den pageldende
ejendom selv, nar dette er aktuelt. Vurderingsmyndigheden har hermed en pligt til af egen drift at
undersgge, hvad der er solgt af sammenlignelige ejendomme og til hvilke priser.

Dernzast skal oplysninger om grundareal, bygningsareal og gvrige oplysninger om ejendommens
karakteristika sasom beliggenhed m.v., som findes i offentlige registre eller hos offentlige
myndigheder, indga i vurderingen. Vurderingsmyndigheden skal af egen drift undersgge disse
forhold.

Endeligt skal der tages hensyn til gvrige forhold, som ma antages at vaere af vaesentlig betydning for
den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejerbolig. Vurderingsarbejdet er tilrettelagt sadan,
at ejendomsejerne selv kan paberabe sig konkrete forhold af vesentlig betydning for vurderingen af
en ejendom, i det omfang vurderingsmyndigheden ikke har kendskab til dem.

Vurderingsmyndigheden vil saledes vere forpligtet til at tage stilling til betydningen af konkrete
forhold vedrgrende en fast ejendom, som en ejendomsejer paberaber sig som vardipavirkende.

I de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 2.5, er det skitseret, hvilke vurderingsmetoder der forventes anvendt ved
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vurderingen af ejerboliger i 2020, og principperne herfor. Det fremgar endvidere, at metoderne
forventes videreudviklet frem mod vurderingen i 2020.

Udgangspunktet for vurderingerne af ejerboliger er modelberegninger. Dette skyldes, at der skal
foretages en vurdering af alle landets ca. 1,7 mio. ejerboliger, hvilket krever redskaber til at
gennemfgre vurderingerne effektivt gennem masseadministration. Samtidigt vurderes det, at
modelberegninger af ejerboliger generelt giver den hgjeste trefsikkerhed.

Videre fremgar det, at modelberegningerne vil vere forskellige efter typen af ejerbolig, men de
overordnede principper vil vere de samme for alle ejerboliger. Der vil vaere modeller for parcel- og
rekkehuse, for sommerhuse og for ejerlejligheder.

Derudover fremgar det, at vurderingsmetoden for ejerboliger i form af modelberegninger er
statistisk og teoretisk forankret og bygger pa faktiske historiske handelsverdier (frie salg) for
sammenlignelige ejendomme med en korrektion for den vurderede ejendoms karakteristika, samt at
metoden Igbende vil blive forbedret, hvilket kan indebzare, at metoden pa sigt kan afvige helt eller
delvist fra den ovenfor skitserede metode.

For en rekke ejendommes vedkommende vil der mangle data, eller data vil vere utilstreekkelige.
Sadanne ejendomme vil blive frasorteret helt eller delvist i beregningsmodellen og vil skulle
undergives en manuel vurderingsprocedure. Den manuelle vurdering kan f.eks. resultere 1 et tillaeg
eller nedslag 1 forhold til den modelberegnede vurdering. Det samme galder for ejendomme, som er
meget atypiske, eller som af andre arsager ikke kan modelberegnes. For det fgrste kan serlige
forhold vedrgrende en ejendom 1 sig selv bevirke, at en efterprgvelse af resultatet af en
modelberegning er ngdvendig. For det andet kan der veare tale om ejendomme, som pa grund af
deres karakter og fremtreeden afviger fra de omkringliggende ejendomme i en sadan grad, at en
sammenligning ikke giver mening eller slet ikke er mulig.

Endvidere fremgar det, at det nappe lader sig ggre udtgmmende at opregne samtlige tilfeelde, hvor
resultatet af en modelberegning vil skulle efterprgves. Opgaven for vurderingsmyndigheden er at
finde frem til en vurdering, der lever op til den vurderingsnorm, der er opstillet. Efterprgvelse af
resultatet af en modelberegning er et redskab, som vurderingsmyndigheden i1 forngdent omfang kan
tage 1 anvendelse i1 den forbindelse.

I de almindelige beme@rkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 3.2.2, er det antaget, at der vil vare behov for manuel kontrol og vurdering
af forventeligt ca. 350.000 ejendomme. I forbindelse med besvarelsen af et udvalgsspgrgsmal (svar
pa L 211 — spgrgsmal nr. 5 af 16. maj 2017) er det desuden oplyst, at vurderingsopgaven kan vare
vanskeligere, hvis der er tale om sarlige atypiske ejendomme, hvilket ogsa afspejler sig i lavere
traefsikkerhed i de rene modelberegninger, samt at der i disse tilfaelde derfor ogsa var lagt op til, at
ca. 350.000 ejendomme udtages til en manuel kontrol med henblik pa, at alle ejendomme kan fa en
retvisende vurdering.
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2.3.2. Den foreslaede ordning

I visse tilfelde kan en manuel gennemgang ikke forventes at tilvejebringe et mere kvalificeret
oplysningsgrundlag, der kan forbedre vurderingen. Det kan eksempelvis vare tilfeldet, hvis der
ikke findes bedre data end de data, der er anvendt ved modelberegningerne. Er en ejendom f.eks.
beliggende i et omrade, hvor der kun er handlet fa sammenlignelige ejendomme, vil en
efterprgvelse af modelberegningen skulle foretages ved en gennemgang af det samme sparsomme
datagrundlag eventuelt suppleret med tilgengeligt billedmateriale og i helt sa@rlige situationer en
besigtigelse.

Det foreslas pa denne baggrund, at vurderingsmyndigheden vil kunne udsende deklaration for
ejendomme og efterfglgende treeffe afggrelse om vurderingen, uden at de pageldende ejendomme
undergives manuel sagsbehandling, nar en efterprgvelse af modelberegningerne ikke vil kunne lgfte
kvaliteten af modelberegningerne nevnevardigt. I disse tilfelde skal der efter forslaget kunne
foretages deklaration og treffes afggrelse 1 henhold til det oplysningsgrundlag, modelberegningen
er foretaget pa.

Ejeren vil i forbindelse med deklarationen blive gjort opmarksom pa, hvilket oplysningsgrundlag
modelberegningen er foretaget pa, hvorefter ejeren vil kunne bidrage til, at oplysningerne om den
pageldende ejendom kvalificeres yderligere.

Overordnet vil vurderingerne efter det nye ejendomsvurderingssystem skulle foretages ud fra de
data, der er til radighed for vurderingsmyndighedens modelberegning, herunder salgsstatistikker.

Da vurderingsmetoden er statistisk baseret, vil der lokalt vil kunne vare omrader med en lavere
treefsikkerhed i et eller flere ar, da kvaliteten og mangden af data ikke er ens alle steder i landet.

2.4. Preecisering af reglerne om faktisk anvendelse og udnyttelse

2.4.1. Geeldende ret

Ifplge ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 1, ansattes grundvardien pa grundlag af den anvendelse
og udnyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden
offentlig regulering, jf. dog § 20.

Som en undtagelse til ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 1, fremgar det af § 20, at safremt en
grund lovligt anvendes og udnyttes til andre formal end dem, der er fastsat i forskrifter udstedt i
medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, ansettes grundveardien pa grundlag af
grundens faktiske anvendelse og udnyttelse, hvis dette medfgrer en hgjere grundvaerdiansattelse
end ved ans@ttelse efter den anvendelse og udnyttelse, der er fastsat i de na@vnte forskrifter.

Verdiansattelsen efter ejendomsvurderingslovens § 20 skal ske ved, at de registrerede oplysninger

anvendes pa samme made, som hvis den registrerede anvendelse og udnyttelse var tilladt i medfgr
af plangrundlaget.

23



Grundvardiansattelse af en grund ud fra den lovlige faktiske anvendelse og udnyttelse vil som
udgangspunkt ske ud fra de registrerede oplysninger om den faktiske anvendelse og udnyttelse, der
er registreret i Bygnings- og Boligregistret. I praksis medfgrer dette, at faktisk anvendelse og
udnyttelse vil blive defineret og vurderet pa grundlag af den registrerede bygningsanvendelseskode
og de registrerede oplysninger om bygningernes stgrrelse forstaet som det antal etagemeter, der
bruges ifglge bygningsreglementet, og bygningernes hgjde forstaet som det antal etager, bygningen
har registreret i Bygnings- og Boligregistret, dvs. pa samme made, som hvis den registrerede
anvendelse og udnyttelse var lovlig i medfgr af plangrundlaget.

Hvor der ikke er overensstemmelse mellem den faktiske — men lovlige — anvendelse og/eller
udnyttelse af en grund og det, der er fastlagt i plangrundlaget, skal der tages stilling til, om den
planlagte bebyggelsesmulighed eller en bebyggelsesmulighed i overensstemmelse med den faktiske
anvendelse og udnyttelse af grunden er den bedste gkonomiske anvendelse og udnyttelse.

2.4.2. Den foreslaede ordning

Af hensyn til at opna retvisende vurderinger af komplekse grunde, der bestar af flere dele, herunder
f.eks. ejendomme, der er beliggende pa tvears af en zonegraense, vil det vere ngdvendigt at opdele
disse vurderingsejendomme. F.eks. vil det kunne gelde for ejendomme, hvor en del af ejendommen
ligger i landzone, mens den resterende del ligger i byzone. Tilsvarende vil ggre sig geldende for
ejendomme, der er bergrt af forskellige plangrundlag.

Den gzldende formulering af ejendomsvurderingslovens §§ 18 og 20 begranser muligheden for at
kombinere anvendelsen af §§ 18 og 20 ved vurderingen af én vurderingsejendom, idet den
geldende formulering indeberer, at der skal ansattes en grundverdi for hele
vurderingsejendommen enten i medfgr af §§ 18 eller 20.

Pa den baggrund foreslas det, at der ved vurderingen skal kunne henses til en kombination af de
enkelte deles mulige anvendelse og udnyttelse, jf. ejendomsvurderingslovens § 18, og faktiske
anvendelse og udnyttelse, jf. ejendomsvurderingslovens § 20, og at der i1 forbindelse med
anszttelsen af vurderingen vil kunne indga en kombination heraf.

Dette vil navnlig ggre sig geldende 1 de situationer, der er omfattet af bygningsreglementets § 454,
stk. 3, jf. bekendtggrelse nr. 1615 af 13. december 2017, der regulerer, hvilke arealer der ikke
medregnes til grundens stgrrelse ved opggrelsen af bl.a. bebyggelsesprocenten, jf.
bygningsreglementets § 453.

Det foreslas desuden praciseret, at der til brug for beregningen af udnyttelsen vil skulle anvendes
det seneste bygningsreglement. Dvs. det bygningsreglement, der er galdende pa

vurderingstidspunktet, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Baggrunden herfor er, at beregningsreglerne i bygningsreglementets § 455 @ndres lgbende, hvilket
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systemmassigt vil vere vanskeligt at handtere. Endvidere vil det vere uhensigtsmassigt at operere
med beregningsregler fra flere forskellige bygningsreglementer, idet det potentielt kan give
forskellige resultater ved beregningen af udnyttelsen i henhold til ejendomsvurderingslovens § 20
for ensartede ejendomme, og sagsbehandlingen vanskeligggres, nar beregningen skal berigtiges.

Desuden fremgar det af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 17, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 98, at det ifglge en kendelse fra Naturklagenavnet (kendelse nr.
493, juni 2009) er bygningsreglementet i den udformning, det har pa tidspunktet for vedtagelsen af
en lokalplan, der skal l&gges til grund for beregningerne af bebyggelsesprocenter, hvilket kan give
anledning til tvivl.

Pa den baggrund foreslas det, at der i ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 2, indsattes et nyt 2.
pkt., hvoraf det vil fremga, at det er det bygningsreglement, der er geeldende pa
vurderingstidspunktet, der vil skulle finde anvendelse.

2.5. Anvendelse af plandata fra Plandataregistret

2.5.1. Geeldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 135, stk. 2, ansattes en selvstendig ejendomsvardi og
grundverdi ved vurderingen af en fast ejendom.

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 1, skal der ved grundveardien forstas verdien af grunden
1 ubebygget stand under den foruds®tning, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt 1
gkonomisk henseende, jf. dog ejendomsvurderingslovens §§ 28-33.

Ved anvendelse af en grund forstas ifplge bemarkningerne til § 17, jf. Folketingstidende 2016-17,
A, L 211 som fremsat, s. 97, den type af byggeri, der er opfgrt, eller som kan opfgres, pa grunden,
mens der ved udnyttelse forstas den mengde byggeri, som er opfart, eller som kan opfgres, pa
grunden.

Anseattelsen af grundverdien skal som udgangspunkt foretages pa grundlag af den anvendelse og
udnyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, jf. ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 2, og § 18, stk. 1. Begrebet "forskrifter udstedt i
medfor af planlovgivningen eller anden offentlig regulering” skal ifelge bemaerkningerne til
ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, afsnit 2.4.3.1,
fortolkes bredt og omfatter bl.a. lokalplaner, kommuneplanrammer, byplanvedtegter og
bygningsreglementer.

For at forbedre de oplysninger om plangrundlaget, som indgar i ejendomsvurderingen, herunder
serligt grundens anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, er der som led i forliget om et nyt
ejendomsvurderingssystem oprettet et nyt Plandataregister. Oplysningerne i Plandataregistret er
offentligt tilgeengelige.
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Med hjemmel i planlovens § 54 b, stk. 4-8, er der udstedt bekendtggrelse nr. 1191 af 24. september
2018 om det digitale planregister Plandata.dk, hvorefter kommunalbestyrelserne skal foretage
registrering og opdatering af anvendelses- og udnyttelsesmulighederne for den enkelte grund, dvs.
pa (del)jordstykkeniveau.

Registreringer i Plandataregistret har karakter af faktisk forvaltningsvirksomhed, da det fortsat vil
vare lokalplaner, kommuneplaner og landzonetilladelser, som har retsvirkning over for grundejere
og kommuner. Hvis en ejer eller bruger af et areal mener, at registreringen er fejlbehaftet, og
kommunen er enig heri, vil der kunne ske en @ndring i de registrerede oplysninger ved en simpel
berigtigelse, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 121 som fremsat, afsnit 2.11.3.5.

Det er kommunernes opgave at kontrollere oplysninger om de (del)jordstykker, der udtages til
kontrol, og sikre at disse oplysninger i Plandataregistret er retvisende 1 forhold til de oplysninger,
der skal indberettes, jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 1, 4. pkt., og vejledning om bekendtggrelse om
det digitale planregister Plandata.dk.

Ejendomsejeren kan herudover henvende sig til Skatteforvaltningen, hvis ejeren, f.eks. i forbindelse
med deklarationen, bliver opmarksom pa, at der er oplysninger, der stammer fra Plandataregistret,
der efter ejerens vurdering ikke er korrekte. Skatteforvaltningen vil 1 forlengelse af henvendelsen
fra ejendomsejeren i forngdent omfang rette henvendelse til den pageldende kommune om
indsigelser vedrgrende registrerede oplysninger. Kommunen vil i den forbindelse fa mulighed for at
forholde til indsigelserne.

En indsigelse mod rigtigheden af oplysninger i Plandataregistret vil ogsa kunne danne grundlag for
en anmodning om genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, jf. bemarkninger til § 1, nr. 24,
jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 212 som fremsat, s. 63 f.

Skatteforvaltningen kan efter en konkret vurdering rette henvendelse til kommunalbestyrelsen for at
fa kontrolleret, om n@rmere angivne oplysninger, jf. § 2, stk. 1, i bekendtggrelse om det digitale
planregister Plandata.dk, efter kommunens vurdering er registreret korrekt i Plandataregistret,
herunder om de registrerede oplysninger er retvisende i forhold til planens bestemmelser pa
(del)jordstykkeniveau, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1, 1. pkt.

Der er fastsat en frist for kommunalbestyrelsen til at afgive udtalelse pa 10 dage efter modtagelsen
af henvendelsen, som pa grund af s@rlige forhold kan forlaenges, hvis kommunalbestyrelsen oplyser
herom og meddeler, hvornar udtalelse forventes afgivet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1, 2. og 3.
pkt. Oplysninger, der efter kommunalbestyrelsens vurdering ikke er registreret korrekt, skal
korrigeres senest 10 dage efter, at kommunalbestyrelsen har afgivet udtalelse eller 1 gvrigt er blevet
bekendt med, at oplysningerne ikke er registreret korrekt, jf. bekendtggrelsens § 35, stk. 2, 1. og 2.
pkt. Hvis oplysninger pa grund af serlige forhold ikke kan korrigeres inden 10 dage, kan
kommunalbestyrelsen inden for fristen oplyse herom og meddele, hvornar korrigeringen forventes
gennemfort, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 2, 3. pkt.
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I Plandataregistret vil der ikke altid ud fra plangrundlaget vere tilstreekkelige oplysninger om den
enkelte grunds anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, der kan anvendes ved ans@ttelsen af
grundverdien, hvilket bl.a. skyldes, at der er metodefrihed og dermed ikke er fastsat formkrav til,
hvordan kommunerne udarbejder deres lokalplaner.

Dette betyder, at oplysninger i Plandataregistret om anvendelses- og udnyttelsesmulighederne, der
er fastsat i lokalplanerne m.v., ikke altid er direkte anvendelige i ejendomsvurderingssystemet. I de
situationer, hvor plangrundlaget eksempelvis er fastsat bredt, medfgrer det, at inddragelsen af
plangrundlaget ved ansettelsen af grundvardien i hgj grad beror pa fortolkning af det geeldende
plangrundlag.

Af de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 2.13.2.1, fremgar det, at de oplysninger, som Skatteforvaltningen generelt
indhenter 1 offentlige registre, som udgangspunkt vil blive anset for korrekte, ajourfgrte og i det
hele taget palidelige. Dette medfgrer, at oplysningerne som udgangspunkt skal legges til grund ved
vurderingen af grundens veerdi. Hvis det konstateres, at en oplysning ikke er korrekt angivet, ma
Skatteforvaltningen dog tage stilling til dette forhold, og hvis en oplysning er abenbart urigtig, kan
den ikke laegges til grund. Dette geelder ogsa oplysninger fra Plandataregistret.

Samtidig fremgar det af bemerkningerne til endringerne i planlovgivningen, jf. lov nr. 668 af 8.
juni 2017, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 121 som fremsat, s. 44, at kommunerne lgbende skal
opdatere og korrigere ngdvendige plandata 1 Plandataregistret og som led i deres faktiske
forvaltningsvirksomhed foretage en vejledende fortolkning og registrering af anvendelses- og
udnyttelsesmulighederne. Endvidere fremgar det, at kommunernes registreringer i Plandataregistret
alene vil have en vejledende karakter, som er uden selvstendig retsvirkning for borgerne.

2.5.2. Den foresldede ordning

Det foreslas preciseret, at Skatteforvaltningen vil kunne leegge Plandataregistrets oplysninger til
grund ved vurderingen af fast ejendom, medmindre Skatteforvaltningen bliver opmerksom pa, at
oplysningerne er abenbart urigtige, samt at Skatteforvaltningen ikke vil vare forpligtet til at
foretage en konkret efterprgvelse af Plandataregistrets oplysninger til brug for ans®ttelsen af
grundverdien.

Forslaget omfatter bade tilfeelde, hvor ejendomsejeren ved en konkret dokumenteret henvendelse
ggr Skatteforvaltningen opmarksom pa, at der foreligger en abenbart urigtig oplysning, og tilfelde,
hvor Skatteforvaltningen selv bliver opmarksom pa, at der foreligger en oplysning, der ma anses
for abenbart urigtig.

Den foreslaede pracisering af vurderingsmyndighedens undersggelsespligt har til formal at sikre, at
vurderings- og klagemyndighedens kvalitetssikring af kommunalt indberettet plandata vil fglge
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samme regler som data fra gvrige offentlige registre sasom Bygnings- og Boligregistret og
Tinglysningsregistret.

Det foreslas endvidere, at der i ejendomsvurderingsloven fastsattes regler for, hvorledes
grundverdien skal ansattes 1 de tilfelde, hvor Plandataregistret ikke indeholder tilstreekkelige
oplysninger om ejendomme og ubebyggede grundes anvendelses- og udnyttelsesmuligheder.

I forslaget til ejendomsvurderingslovens nye § 20 a foreslas det eksempelvis, at for ejendomme
beliggende i byzone eller sommerhusomrade, hvor Plandataregistreret ikke indeholder
tilstrekkelige oplysninger om ejendommens anvendelses- og udnyttelsesmuligheder til at vurdere
ejendommen efter §§ 18-19 a, ans®ttes grundvardien efter den faktiske anvendelse og den
udnyttelse, som ud fra den faktiske anvendelse er mulig i henhold til bebyggelsesprocenten i det
gxldende bygningsreglement pa vurderingstidspunktet.

Herved sikres det, at der fortsat vil foreligge et vurderingsgrundlag i de tilfelde, hvor
Plandataregistret ikke indeholder oplysninger, eller hvor oplysninger i Plandataregistret ikke kan
anvendes til at fastsette anvendelsesmulighederne eller mulighederne for den maksimale udnyttelse
af en ejendom, fordi mulighederne vil kunne variere. Et eksempel herpa kan vere tilfelde, hvor
etagearealet vil athenge af bygningens stgrrelse.

Den foreslaede @ndring vil siledes skulle omfatte tilfeelde, hvor hverken anvendelses- eller
udnyttelsesmulighederne er tilstrekkeligt oplyst, og tilfelde, hvor anvendelsesmuligheden vil
kunne udledes af Plandataregistret, men hvor udnyttelsesmuligheden ikke vil kunne udledes af
registeret og omvendt.

2.6. Plangrundlag med generelle og specifikke anvendelsesbestemmelser

2.6.1. Geeldende ret

Ifplge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved vurderingen af en ejendom ans®ttes den
forventelige kontantverdi i fri handel for en ejendom af den pageldende kategori under hensyn til
alder, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika, jf. dog §§ 28-33. Endvidere fglger det af
bestemmelsen, at vurderingen kan afvige fra en faktisk konstateret handelspris.

Af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, fglger det, at der ved vurderingen skal ansattes en
selvstendig ejendomsvaerdi og en selvstendig grundverdi.

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 17 forstas ved grundveardien vaerdien af grunden i ubebygget
stand under den foruds@tning, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk
henseende, jf. dog §§ 28-33. Endvidere fglger det af § 17, at der ved ans@ttelsen af grundvardien
tages hensyn til forskrifter udstedt i medfegr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 18 og 19.

Af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 17, jf. Folketingstidende 2016-17, A L 211
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som fremsat, s. 97, folger det, at der ved “anvendelse” af en ejendom forstds den type af byggeri,
som er opfort, eller som kan opfores, pd grunden, mens der ved "udnyttelse” af en grund forstés den
mangde byggeri, som er opfart, eller kan opfgres, pa grunden.

Af ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2, fglger det, at safremt det efter forskrifter udstedt i
medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering er muligt at anvende og udnytte
grunden til flere forskellige formal, anses det bedste formal i gkonomisk henseende for at vere den
af de foreliggende muligheder, der giver den hgjeste vaerdi.

Bestemmelser i kommuneplaner og sarligt i lokalplaner er styrende for, hvorledes ejere kan
anvende og udnytte en ejendom. I plangrundlaget anvendes plankoder, som udtrykker, hvad en
ejendom kan anvendes til.

Plankoderne er bl.a. opdelt i:
e Generelle
e Specifikke
e Generelle planomrader med udspecificeret specifik anvendelse
e Omrader, som ikke har et plangrundlag angivet.

I mange lokalplaner er der fastsat en relativt bred anvendelse. Det vil sige, at der i lokalplaner 1
forhold til, hvad ejendomme kan anvendes og udnyttes til, er anvendt generelle
plananvendelseskoder. Den tilladte anvendelse kan f.eks. vare fastsat til ”Boligformal” (ved brug af
plankode 1100). Begrebet boligformal anvendes, nar et plangrundlag ikke udpeger specifikke
boligtyper, der passer under de gvrige specifikke anvendelseskategorier relateret til boligomrade.

En direkte fortolkning af denne brede kategorisering medfgrer, at bl.a. parcelhuse, rekkehuse og
ejerlejligheder er tilladte.

Ud fra plangrundlaget vil det derfor vere uklart, hvilke anvendelsesmuligheder der er for grunden.

Et enfamiliehus i et omrade, som efter plangrundlaget er udlagt til boligformal (og hvor der saledes
ikke specifikt er taget stilling til anvendelsen), og hvor bebyggelsesprocenten ikke er udnyttet fuldt
ud, vil fa foretaget tre forskellige beregninger:
e En beregning af grundvardien ved faktisk anvendelse med udgangspunkt 1 det faktisk
opferte enfamiliehus
e En beregning af grundvardien efter planlagt anvendelse med et enfamiliehus med en
bebyggelsesprocent svarende til den tilladte
e En beregning af grundvardien ved planlagt anvendelse med en etageejendom.

Den hgjeste af de tre beregninger vil umiddelbart vere den bedste gkonomiske anvendelse og skal
saledes anvendes i ansattelsen af grundvardien, jf. bl.a. ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2.

Safremt grunden under enfamiliehuset herved vurderes ud fra planlagt anvendelse som en
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etageejendom, vil vurderingen typisk blive vesentligt hgjere end efter den faktiske anvendelse som
enfamiliehus, uanset at kommunen ikke specifikt i plangrundlaget har taget stilling til, om ejeren ma
og kan opfgre en etageejendom pa grunden — og evt. heller ikke vil tillade alternativ anvendelse.

Baggrunden for, at kommunerne anvender generelle plananvendelseskoder kan vare, at de ikke vil
udelukke forskelligartet udvikling af en by, eller at lokalplanen er af ®ldre dato, hvorfor anvendelse
ikke er precist angivet. Det gelder eksempelvis for en stor del af hovedstadsomradet.

Hertil kommer, at nogle lokalplaner ud over den generelle angivelse af, hvad en grund kan
anvendes til, tillige indeholder en specifik angivelse af, hvad ejendomme kan anvendes til. Den
specifikke anvendelse kan f.eks. vare, at der pa ejendomme ma opfgres parcelhuse, reekkehuse eller
etagebeboelse. Den specifikke anvendelse vil ogsa vare angivet med plananvendelseskoder.

Kommunerne registrerer, hvilke plankoder planer eller underliggende delomrader og/eller
byggefelter har. Denne registrering viderefgres til Skatteforvaltningens modeller til brug for
beregning af grundvardi.

2.6.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingsloven indsattes en ny bestemmelse som § 18, stk. 3, som
skal regulere, hvorledes grundverdien ansattes i de situationer, hvor plangrundlaget eller anden
offentlig regulering alene vil indeholde en generel angivelse af, hvordan en grund kan anvendes.

I forhold til "anvendelsen” af en grund foreslés det, at i de situationer, hvor plangrundlaget eller
anden offentlig regulering vil indeholde en generel angivelse af, hvordan en grund kan anvendes, vil
grundvardien skulle ansattes pa baggrund af den faktiske anvendelse.

For ejendomme beliggende i byzone og sommerhusomrade foreslas det, at udnyttelsen af grunden
vil skulle opggres i henhold til det bygningsreglement, der er geeldende pa vurderingstidspunktet, jf.
§ 5, baseret pa den faktiske anvendelse. I tilknytning hertil foreslas det, at grundens udnyttelse dog
ikke vil kunne opggres til mere, end hvad der fglger af plangrundlaget eller anden offentlig
regulering.

For ejendomme beliggende i landzone foreslas det, at udnyttelsen vil skulle opggres i forhold til den
faktiske udnyttelse.

Endvidere foreslas det, at i de tilfeelde, hvor plangrundlaget eller anden offentlig regulering ud over
en generel angivelse af, hvordan en grund kan anvendes, tillige indeholder en specifik angivelse
heraf, vil grundvardien skulle ansattes efter den specifikke anvendelse, hvis dette vil medfgre en
hgjere grundverdiansattelse.

I de situationer, hvor den faktiske anvendelse af en grund ikke vil vare mulig efter plangrundlaget
eller anden offentlig regulering, jf. ejendomsvurderingslovens nye § 18, stk. 3, 1. pkt., foreslas det,
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at grundverdien vil skulle anszttes pa samme made, som hvis den faktiske anvendelse og
udnyttelse var mulig efter geeldende forskrifter.

2.7. Ejerboliger, der efter plangrundlaget kan anvendes til erhvery

2.7.1. Geeldende ret

Ejendomsvurderingslovens § 15 fasts@tter den generelle vurderingsnorm, der skal anvendes ved
vurdering af fast ejendom.

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved vurderingen af en ejendom ansattes den
forventelige kontantveardi i fri handel for en ejendom af den pageldende kategori under hensyn til
alder, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika, jf. dog §§ 28-33. Endvidere fglger det af
bestemmelsen, at vurderingen kan afvige fra en faktisk konstateret handelspris.

Af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, fglger det, at der ved vurderingen skal fastsattes en
selvstendig ejendomsverdi og en selvstendig grundvaerdi. Ved grundverdi forstas efter lovens §
17, stk. 1, vaerdien af grunden 1 ubebygget stand under den foruds@tning, at grunden vil blive
anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf. dog §§ 28-33.

Af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 17, jf. Folketingstidende 2016-17, A L 211
som fremsat, s. 97, folger det, at der ved “anvendelse” af en ejendom forstds den type byggeri, som
er opfgrt, eller som kan opferes, pd grunden, mens der ved “udnyttelse” af en grund forstds den
mangde byggeri, som er opfert eller som kan opfgres, pa grunden.

For de ejerboliger, som skal vurderes 1 2020, skal grundvardien ansattes ud fra den faktiske
anvendelse, jf. ejendomsvurderingslovens § 20, og den planlagte anvendelse og udnyttelse, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 18 og 19.

Af ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2, fglger, at safremt det efter forskrifter udstedt i medfgr af
planlovgivningen eller anden offentlig regulering er muligt at anvende og udnytte grunden til flere
forskellige formal, anses det bedste formal i gkonomisk henseende for at vere den af de
foreliggende muligheder, der giver den hgjeste verdi.

Den faktiske anvendelse tager udgangspunkt i, hvad der faktisk er bygget pa grunden, mens den
planlagte anvendelse tager udgangspunkt i, hvad plangrundlaget tillader at bygge pa grunden.
Tillader plangrundlaget flere anvendelser, vil der vare flere beregninger i forhold til den planlagte
anvendelse.

For de ejerboliger, der er placeret i omrader, hvor plangrundlaget tillader flere
anvendelsesmuligheder som f.eks. boliganvendelse og erhvervsanvendelse, skal vurderingsforslaget

for den planlagte anvendelse af grunden omfatte alle de mulige anvendelser.

Pa tidspunktet for udsendelse af de fgrste ejendomsvurderinger i 2020 efter det nye
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ejendomsvurderingssystem vil erhvervsmodellerne endnu ikke vere ferdigudviklet.

Det betyder, at det for ejerboliger, hvor plangrundlaget tillader bade bolig- og erhvervsanvendelse,
ikke vil vaere muligt at beregne den planlagte anvendelse i forhold til den tilladte
erhvervsanvendelse ifglge plangrundlaget.

2.7.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingsloven inds@ttes en overgangsbestemmelse, saledes at der
ved ans@ttelse af grundverdien pr. 1. januar 2020 af ejerboliger som eksempelvis parcel-, rekke-
og sommerhuse med ren ejerboliganvendelse kun vil skulle henses til bolig- og sommerhusformal.

For ejendomme, der er omfattet af ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1-4 og 6-8, og som skal
vurderes i lige ar, jf. § 5, vil der dermed kun skulle henses til anvendelser til boligbebyggelse og
sommerhus- og fritidsboligbebyggelse ved ansattelse af grundvardien pr. 1. januar 2020.

Endvidere foreslas det, at safremt anvendelse til boligbebyggelse og sommerhus- og
fritidsboligbebyggelse ikke vil vere mulig efter plangrundlaget eller anden offentlig regulering, vil
grundverdien skulle ansattes pa samme made, som hvis den faktiske anvendelse og udnyttelse var
mulig efter geldende offentlige forskrifter.

Der henvises i gvrigt til bemarkningerne til § 1, nr. 68.

2.8. Moms ved anscettelse af ejendomsveerdi og grundveerdi

2.8.1. Geeldende ret

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, 1. pkt., at den forventelige kontantvardi for en
ejendom i fri handel ansettes i den pageldende kategori under hensyn til alder, stgrrelse,
beliggenhed og @gvrige karakteristika ved vurderingen af en ejendom, jf. dog §§ 28-33.
Ejendomsvurderingslovens § 15 fastsatter en generel vurderingsnorm, der gelder ved ansattelsen
af ejendomsverdien og grundverdien for bade ejerboliger og erhvervsejendomme.

Hverken ejendomsvurderingslovens § 15 eller bema&rkningerne hertil, jf. Folketingstidende 2016-
17, A, L 211 som fremsat, s. 94 ff., tager stilling til, 1 hvilket omfang en eventuel moms indeholdt 1
ejendommens veardi skal indga i vurderingen af ejendommens “forventelige kontantveerdi”.

Ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, 1. pkt., er med visse justeringer en viderefgrelse af den
generelle vurderingsnorm i § 6 i den tidligere gaeldende vurderingslov, jf. lovbekendtggrelse nr.
1067 af 30. august 2013 med senere @ndringer. Efter den tidligere geldende vurderingslovs § 6, 1.
pkt., skulle vurderingen af en ejendom foretages pa grundlag af ’vardien i handel og vandel,
safremt kgbesummen skulle erleegges kontant”.

Af bemarkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 1955-56, tilleg B, sp. 774, fremgar, at
der fortsat, som efter vurderingsnormen indeholdt i ejendomsskyldsloven fra 1922, skulle vurderes
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’pa grundlag af den pris, der ma antages at kunne opnas ved salg til en fornuftig kgber”. Ved
indfgrelsen af den tidligere geldende vurderingslov (lov nr. 179 af 23. juni 1956) var
merveardiafgift pa salg af varer og ydelser endnu ikke indfgrt. Ved indfgrelsen af mervardiafgiften i
1967 blev levering af fast ejendom undtaget.

Regler om momspligt af levering af nye bygninger og nye bygninger med tilhgrende jord og
byggegrunde blev indfgrt ved lov nr. 520 af 12. juni 2009 med virkning fra den 1. januar 2011 i
momslovens § 13, stk. 1, nr. 9, litra a og b.

Der skete ikke i den forbindelse @ndringer af vurderingsnormen i den tidligere gaeldende
vurderingslovs § 6, 1. pkt. Skatteforvaltningen har i Vurderingsvejledningen 2011-1 og senest ved
Den Juridiske Vejledning 2017-2 fastslaet, at en grunds ”verdi i handel og vandel” fastsattes
inklusive moms, safremt grunden er handlet med moms, uanset kgberens momsmassige stilling.
Den Juridiske Vejledning og Vurderingsvejledningen har ikke behandlet moms 1 forhold til andre
ejendomstyper.

Landsskatteretten har imidlertid ved afggrelser af 19. december 2017 (SKM2017.730.LSR) og 25.
juni 2018 (SKM2018.441.LSR) fundet, at der ved vurderingen efter § 6 i den tidligere geldende
vurderingslov af verdien af en byggegrund, som var handlet med moms, skulle legges vagt pa, om
keberen havde fradragsret for momsen, idet vaerdien skulle ansattes eksklusive moms, hvis kgberen
havde fradragsret for momsen, og inklusive moms, hvis dette ikke var tilfeldet.

Den fgrstn@vnte afggrelse angik en ejendom med gamle bygninger, som var blevet handlet med
moms som et nedrivningssalg, hvorfor ejendommen blev betragtet som en momspligtig byggegrund
1 momsmassig henseende. Grunden skulle af kgberen, som var erhvervsdrivende, anvendes til
udstykning af sokkelgrunde til opfgrelse af butikker og restauranter m.v. i et center- og
erhvervsomrade. Den sidstnaevnte afggrelse angik en ubebygget parcelhusgrund, som var blevet
solgt med moms til en privat kgber.

Retstilstanden efter den tidligere geldende vurderingslov er dermed ikke entydig, hvilket der ikke
er @ndret ved i forbindelse med vedtagelsen af ejendomsvurderingsloven. Pa den baggrund er der
behov for at klarlegge, 1 hvilket omfang en eventuel moms indeholdt i ejendommens vardi skal
indga i vurderingen af ejendommens forventelige kontantverdi.

2.8.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 2, at ejendomsverdien skal
ansettes inklusive moms. Anvendes ejendommen eller selvsteendige dele heraf til andre formal end
beboelse, indgar verdien af ejendommen eller af disse selvstendige dele dog i ansattelsen
eksklusive moms.

Det foreslas endvidere, jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 2, at grundvardien skal
ansettes inklusive moms. Kan grunden eller dele heraf udelukkende anvendes til andre formal end
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beboelse, ansettes vaerdien af grunden eller af disse dele dog eksklusive moms. Safremt grunden
eller dele heraf kan anvendes bade til boligformal og andre formal, foretages opggrelsen inklusive
moms, hvis beboelse anses for bedste gkonomiske anvendelse og eksklusive moms, hvis andre
formal anses for bedste gkonomiske anvendelse.

De foreslaedes @ndringer i ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 2, og § 17, stk. 2, vil skabe
rammen for det resultat, som vil skulle nas ved vurderingen af en ejendom, og som er udtrykt i
ejendomsvurderingslovens § 15 som den pagaldende ejendoms “forventelige kontantvaerdi”.

Forslaget har til formal at skulle skabe en overensstemmelse mellem den momsmessige behandling
af fast ejendom og de vurderingsmessige principper. Den endelige ejer af en ejendom, der anvender
ejendommen til beboelse, vil ikke have fradragsret for momsen af udgifterne til opfgrelsen/kgbet af
ejendommen. Ejendomsverdien af beboelsesejendommen vil tilsvarende skulle ansa&ttes inklusive
moms.

Det konkrete ejerforhold vil saledes ikke vere afggrende for ansattelsen med moms. Det er
forholdet til den forventede slutbruger af ejendommen (til beboelse), der vil vare afggrende, idet
det er denne, der vil fastlegge niveauet for en markedspris.

Der er tale om en generel regulering, der dermed ikke vil indebre en fuldstaendig parallel
behandling 1 moms- og vurderingsmassig henseende, idet der 1 vurderingsmessig forstand ikke
tages stilling til det faktiske ejerforhold 1 forhold til en ejendom. Dette skyldes, at ejerforholdene vil
kunne variere for ensartede ejendomme, men en markedsvardi ma anses for at vere drevet af de
forhold, som den mest almindelige slutbruger af ejendommen har.

Nogle ejendomsejere vil alt andet lige blive begunstiget af en lavere vurdering, fordi
ejendomsvardien og grundvardien vil skulle ansattes eksklusive moms, selv om ejeren er en
momsfritaget virksomhed, som derfor ikke har fradragsret for moms efter momslovens almindelige
regler. Omvendt vil andre ejere kunne fa en hgjere vurdering, fordi ejendomsvardien og
grundverdien vil skulle ansattes inklusive moms, selv om ejeren selv har haft fradragsret for
momsen ved kgbet af ejendommen.

2.9. Servitutter om byggeretter

2.9.1. Geeldende ret

Grundverdien skal som udgangspunkt ansettes pa grundlag af den anvendelse og udnyttelse, der er
mulig efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden offentlig regulering.

Safremt forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering med
gyldighed for et n&ermere afgraenset omrade er udformet sadan, at den hgjst tilladte udnyttelse for
den enkelte grund ikke entydigt er fastsat, ansattes grundvardien pa grundlag af den udnyttelse, der
som et gennemsnit er mulig for den enkelte grund i forhold til grundens stgrrelse.
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Ifglge ejendomsvurderingsloven skal der ved vurderingen alene tages hensyn til tinglyste servitutter
af privatretlig karakter, i det omfang en servitut er palagt en ejendom til fordel for en anden
ejendom, og disse ikke har samme ejer.

Af § 42, stk. 1, 1 lov om planlegning (herefter planloven), fglger det, at en ejer af fast ejendom kun
med forudgdaende samtykke fra kommunalbestyrelsen gyldigt kan palegge ejendommen
servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan.

Det er efter geeldende ret uklart, om servitutter om byggeretter af den type, der er pategnet af
kommunalbestyrelsen efter planlovens § 42, skal betragtes som offentligretlig regulering, hvilket
har betydning for, om der ved ans@ttelse af grundvardien skal tages hgjde for disse servitutter.

2.9.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at det i ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 2, der bliver stk. 3, praciseres, at
forskrifter udstedt 1 medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering som nevnti §§ 18
og 19 ogsa omfatter servitutter om byggeretter, der er pategnet af kommunalbestyrelsen efter
planlovens § 42.

Servitutter om byggeretter, der vil vare omfattet, er servitutter, der udvider eller begrenser
anvendelsen eller udnyttelsen af en ejendom i forhold til en eller flere andre ejendomme inden for
det, plangrundlaget tillader.

Behovet for at fastsla, at der er tale om offentligretlig regulering, der vil skulle tages hgjde for ved
anszttelse af grundveardien, gor sig serligt geldende i forhold til stgrre byudviklingsomrader, hvor
anvendelsen og/eller udnyttelsen for ejendomme 1 lokalplanen ikke vil vere konkret fastlagt 1
forhold til de enkelte ejendomme, og hvor salg af byggeretter vil ske Igbende. Endvidere vil der
vere tale om omrader, hvor det kan vare mange ar, inden omradet vil vere fuldt udbygget i henhold
til lokalplanen.

Forslaget vil ikke &ndre ved, at Skatteforvaltningen ved ansattelse af grundvardien kun vil skulle
tage hensyn til privatretlige servitutter, som er omfattet af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 3.

2.10. Grundresidualmetoden

2.10.1. Geeldende ret

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved vurderingen af en ejendom ans@ttes den
forventelige kontantvardi i fri handel for en ejendom af den pageldende kategori under hensyn til
alder, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika, jf. dog §§ 28-33. Endvidere fglger det af
bestemmelsen, at vurderingen kan afvige fra en faktisk konstateret handelspris.

Af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, fglger det, at der ved vurderingen skal fastsazttes en

selvstendig ejendomsverdi og en selvstendig grundverdi. Ved grundveardi forstas efter § 17, stk.
1, veerdien af grunden i ubebygget stand under den forudsatning, at grunden vil blive anvendt og
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udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf. dog §§ 28-33.

For ejerlejligheder fremgar det af ejendomsvurderingslovens § 21, stk. 1, at der anszttes en
grundverdi for moderejendommens grundareal. Af bestemmelsen fglger det endvidere, at ved
moderejendommen forstas den ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder. Moderejendommens
grundverdi fordeles i udgangspunktet pa de enkelte lejligheder efter det fordelingstal, der er tinglyst
for ejendommen.

Ejendomsvurderingslovens § 15 fasts@tter den generelle vurderingsnorm, der skal anvendes ved
vurdering af fast ejendom. Ved vurderingsnormen forstas den verdi eller det resultat, som
vurderingsmyndigheden skal na frem til ved vurderingen.

Det folger af bem@rkningerne til ejendomsvurderingslovens § 15, at udgangspunktet om en
“forventelig kontantveerdi i fri handel” indebzarer, at der altid vil vare et spend, inden for hvilket en
i gvrigt fornuftig kgber og en fornuftig selger vil kunne mgdes, nar der er taget hgjde for
individuelle preferencer og behov m.v. Afvigelsen fra en konstateret handelspris vil kunne vare 1
savel opadgaende som nedadgaende retning.

Ejendomsvurderingsloven indebarer, at den generelle vurderingsnorm efter § 15 vil gelde for alle
ejendomme, der skal vurderes, bortset fra produktionsjord tilhgrende landbrugsejendomme og
skovejendomme, jf. § 28-33.

Vurderingsmyndigheden har efter geeldende ret en udstrakt grad af metodefrihed og kan valge de
metoder og tilgange, der bedst sikrer et resultat, der falder inden for vurderingsnormen. Som
udgangspunkt vurderes ejerboliger efter modelberegninger. Modelberegningerne vil vere
forskellige efter typen af ejerboliger, men de overordnede principper for ejerboliger vil vere de
samme for alle ejerboliger. Der er modeller for parcel- og rekkehuse, for sommerhuse og for
ejerlejligheder.

Vurderingsmetoden for ejerboliger 1 form af modelberegninger er statistisk og teoretisk forankret og
bygger pa faktiske historiske handelsveardier (frie salg) for sammenlignede ejendomme med en
korrektion for den vurderede ejendoms karakteristika.

Ejerlejligheder adskiller sig fra andre ejerboliger pa den made, at en ejerlejlighed ikke har sit eget
selvstendige grundstykke. Grundverdien for en ejerlighed ansattes i stedet ved en fordeling af den
samlede grundverdi for den ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, den sakaldte moderejendom.
Udgangspunktet for vurderingen af grunde udlagt til bl.a. etageboligbebyggelse er
grundresidualmetoden. Efter denne metode findes residualen mellem en forventelig kontantvaerdi

for en ejendom med nyopfert bebyggelse og byggepriserne for den nyopfgrte bebyggelse.

Metoden fungerer pa den made, at der beregnes en markedspris/salgspris for ejendommen, som om
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den havde varet bebygget til den bedste gkonomiske anvendelse. Denne bebyggelse er ikke
ngdvendigvis identisk med den faktiske ejendom eller det maksimalt tilladte.

En gennemgang af en reekke faktiske salg af grunde sammenholdt med de resultater, der pa
nuverende tidspunkt opnas ved grundresidualmetoden, viser, at metoden for visse omrader generelt
giver resultater, der ligger vasentligt over eller under de konstaterede handelspriser. Efter
vurderingsnormen skal vurderingen som n@vnt ovenfor ansattes til den forventelige kontantverdi i
fri handel.

2.10.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at der indsettes en ny bestemmelse i ejendomsvurderingsloven, hvorved
hovedelementerne i grundresidualmetoden lovfeastes, saledes at resultaterne af metoden vil udggre
en justeret vurderingsnorm ved ans&ttelse af grundvardien for etageboligbebyggelse.

Baggrunden for forslaget er, at der vil kunne vise sig betydelige forskelle mellem
vurderingsresultaterne efter grundresidualmetoden og handelspriser pa de faktiske salg af grunde
udlagt til etageboligbebyggelse.

Bygherren ved nybyggeri af bl.a. ejerlejligheder vil sjeldent vaere den kommende ejer af en
lejlighed i en etageejendom til beboelse, men oftest en developer/investor. Bygherren kgber en
byggegrund af kommunen eller en ejendom til nedrivning, hvor der kan opfgres en ejendom med
typisk flere ejerlejligheder. Disse handler sker ofte i omrader, hvor der ingen bebyggelse er i dag,
og der gar ofte lang tid, fra grunden er handlet, til en ejerlejlighed kan bebos. I denne periode er der
typisk stor udvikling i omradets samlede karakter. Derudover er der forskel pa, hvor mange
omkostninger en developer/investor patager sig i form af f.eks. nedrivningsomkostninger,
oprensning af forurening, etablering af infrastruktur som veje og regnvandsafledning. Udfordringen
vil saledes vaere at sammenligne disse handelspriser med grundprisen i omrader, der er bebyggede.

Grundresidualmetoden finder ideelt set slutbrugerens vardifastsattelse af grunden, idet en skgnnet
bygningsvardi (som nyopfgrt) trekkes fra en skgnnet ejendomsvardi (som nyopfert).
Grundvardiansattelsen ma samtidig i vid udstrekning forventes at svare til grundprisen for
ubebyggede grunde i omrader, der er fuldt bebygget/byudviklet.

Det vil saledes ikke vaere investors verdifastsattelse af en ubebygget grund i et byudviklingsrade,
der vil vere sigtet i den foreslaede vurderingsnorm, men derimod slutbrugerens vardiansettelse af
grunden, nar slutbrugeren har taget sin bolig i brug, sa grundens verdi vil afspejle verdien af
ejendommens beliggenhed. Grundresidualmetoden vil saledes heller ikke have til formal at finde
investors oprindelige kgbspris.

Det foreslas derfor, jf. lovforslagets § 1, nr. 22, at der i ejendomsvurderingsloven indsattes en ny

bestemmelse som § 19 a, hvoraf det vil fglge, at grundvardien for grunde, der kan anvendes eller
faktisk anvendes til etageboligbebyggelse, jf. §§ 18 og 20, uanset ejendomsvurderingslovens § 15,

37



stk. 1, vil skulle anszttes pa baggrund af oplysninger om eller beregninger af den forventelige
kontantverdi af nyopferte ejendomme, opfgrelsesomkostninger og andre forhold, der vurderes at
have vasentlig betydning for grundvardien i omradet.

Bestemmelsen vil skulle finde anvendelse, nar en grund er udlagt til etageboligbebyggelse, hvorved
forstas boligbebyggelse i to etager eller derover og med vandret lejlighedsskel.

Forslaget vil sikre, at ansattelserne i hgjere grad vil afspejle grundenes egentlige vardi for
slutbrugeren. Denne vardi vil skulle opggres efter grundresidualmetoden, der derved vil udggre en
justeret norm for disse ejendomme.

Der vil vaere omrader, hvor verdien af en ejerlejlighed er lavere end opfgrelsesomkostningerne. I
sadanne omrader vil grundresidualmetoden kunne medfgre meget lave eller negative
grundvardiansattelser. Det vil serligt vere i omrader, hvor en fuld udnyttelse af grunden ikke vil
kunne afspejles 1 den efterfglgende slutbrugers verdiansattelse af lejligheden. Hvis det f.eks. koster
1.500.000 kr. at opfgre en ejerlejlighed, men ejerlejligheder kun kan s@lges for 1.000.000 kr., vil
grundverdien for sadanne ejerlejligheder efter grundresidualmetoden blive negativ. Det kan derfor
blive aktuelt i visse tilfelde at fravige grundresidualmetoden.

2.11. Fastseettelse og fordeling af grundveerdien for lejligheder i etageejendomme

2.11.1. Geeldende ret

Efter geeldende ret fastse@ttes grundvardien for ejerlejligheder ved en fordeling af den samlede
grundveardi for den ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, den sakaldte moderejendom.

Ejerlejligheder skal som udgangspunkt vurderes i lige ar pa samme made som andre ejerboliger.
Derfor er det ngdvendigt ogsa at vurdere grunde under ejendomme opdelt i ejerlejligheder i lige ar,
saledes at der kan ansattes savel en grundveardi som en ejendomsverdi for de enkelte
ejerlejligheder pr. 1. januar i vurderingsaret, uanset om dele af moderejendommen kan anvendes til
andre formal end beboelse.

Efter geeldende ret fasts@ttes der i den forbindelse en samlet grundvardi for hele
moderejendommen. Kan dele af moderejendommen alene anvendes til erhverv, fasts@ttes der en
samlet grundvaerdi opgjort ud fra delvis erhverv og delvis beboelse. Herefter fordeles den samlede
grundveerdi ud pa de enkelte lejligheder (bade erhverv- og beboelseslejlighederne). Det sker med
udgangspunkt i de tinglyste fordelingstal.

Hvor der enten ikke er tinglyst fordelingstal, eller hvor de tinglyste fordelingstal ikke er korrekte,
viderefgres allerede eksisterende fordelingstal i den gamle vurderingsordning til den nye
vurderingsordning. Det vil dog vare en foruds@tning, at der ikke efterfglgende er tinglyst andre

fordelingstal, uanset om disse rammer de 100 pct., eller de ikke ggr.

Hyvis der ikke er fastsat fordelingstal som navnt ovenfor, fastsettes fordelingstallene efter geldende
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ret af vurderingsmyndigheden pa grundlag af de enkelte lejligheders areal. Herved skal forstas
tinglyst areal eller areal registreret i Bygnings- og Boligregistret.

2.11.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at reglerne om anszttelse og fordeling af grundvardier under etageejendomme til
beboelse &ndres. Med den foreslaede endring vil grundverdien for moderejendomme blive fastsat i
to tempi. For ejerlejligheder til helarsbeboelse og sommerhuslejligheder vil grundvardien for
moderejendommen anszttes i lige ar med udgangspunkt i den forholdsmessige del af grunden, der
vil kunne anvendes til beboelse. Herefter vil den ansatte grundveerdi skulle fordeles pa de enkelte
beboelseslejligheder efter det registrerede boligareal i Bygnings- og Boligregistret.

For lejligheder til erhvervsanvendelse vil der skulle ansattes en s@rskilt grundverdi i ulige ar for
den del af moderejendommen, der vil kunne anvendes til erhverv. Herefter vil den ansatte
grundveardi skulle fordeles pa de enkelte erhvervslejligheder efter det registrerede erhvervsareal i
Bygnings- og Boligregistret.

Pa den made sikres det, at ejerlejligheder vurderes ensartet, uanset om der i moderejendommen ogsa
findes erhvervslejligheder, ligesom det sikres, at erhvervslejligheder vurderes ensartet, uanset om
der i moderejendommen findes beboelseslejligheder.

Den foreslaede @ndring vil ikke betyde, at der ikke vil skulle foretages en bedgmmelse af bedste
gkonomiske anvendelse, men alene at beboelses- og sommerhuslejligheder vil skulle vurderes 1 lige
ar, mens erhvervslejligheder vil skulle vurderes i ulige ar. Hvis f.eks. en ejerlejlighed efter
plangrundlaget ogsa vil kunne anvendes til erhverv, vil det vare op til Skatteforvaltningen at afggre,
om bedste gkonomiske anvendelse i forhold til grundveardien vil vere beboelse eller erhverv.
Finder Skatteforvaltningen, at erhverv vil vere bedste gkonomiske anvendelse, vil ejerlejligheden
fortsat skulle vurderes i lige ar som beboelse, mens grundvardien vil skulle ansattes ud fra en
erhvervsvurdering.

2.12. Justeringer af tilbagebetalingsordningen

2.12.1. Geeldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens kapitel 13 skal der etableres en tilbagebetalingsordning, hvorefter
der i forbindelse med udsendelsen af de fgrste ejendomsvurderinger efter det nye
ejendomsvurderingssystem skal tilbydes kompensation til boligejere, der har betalt skat af en for hgj
ejendomsvurdering efter det gamle ejendomsvurderingssystem fra 2011 og frem, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 65-77, jf. § 64.

Tilbagebetalingsordningen indebarer saledes, at ejendomsejere kan fa kompensation for eventuelt
for meget betalt ejendomsskat, uden at der skal klages over de hidtidige vurderinger, jf. § 74, stk. 1.

Accepteres kompensation efter tilbagebetalingsordningen, og udbetales der kompensation pa dette
grundlag, vil der for den enkelte boligejer vaere tale om en fuld og endelig afregning af de krav, som
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er opstaet, eller som matte opsta, vedrgrende de vurderinger, som kompensationen vedrgrer, jf. 76,
stk. 3.

Tilbagebetalingsordningen fungerer pa den made, at de nye vurderinger for ejerboliger pr. 1. januar
2020 og andre ejendomme pr. 1. januar 2021 for hver enkelt ejendom sammenlignes med de
vurderinger og omvurderinger, der efter geeldende lovgivning er foretaget af den pagaeldende
ejendom fra den 1. oktober 2011 og indtil de nye ejendomsvurderinger, jf. § 65.

Der vil ved sammenligningen med de tidligere vurderinger skulle ses bort fra @ndringer af
ejendommen, som bevirker, at vurderingerne alligevel ikke er sammenlignelige.

Tilbud om kompensation meddeles ejendommens ejer samtidig med de nye vurderinger eller snarest
derefter, jf. § 67, stk. 2. Samtidig skal der gives meddelelse til tidligere ejere, som vil kunne fa
tilbud om kompensation efter tilbagebetalingsordningen.

Udbetaling af kompensation skal ske til ejendommens ejer eller ejere og andre, der i forhold til stat
eller kommune hafter for de skatter, der opkraves pa grundlag af den ejendomsvurdering,
kompensationen vedrgrer, jf. § 74, stk. 2.

Udbetalingen af kompensationen foretages efter 3 maneder, svarende til udlgbet af fristen for at
klage over den nye ejendomsvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 75. Hvis den nye vurdering
paklages, udsattes udbetalingstidspunktet til det tidspunkt, hvor klagesagen er afgjort, da der ikke
for dette tidspunkt vil vere et endeligt grundlag for sammenligning af vurderinger og eventuel
kompensation.

Kompensation sker til fuld og endelig afregning af krav, der er opstaet eller matte opsta vedrgrende
de vurderinger, som kompensationen vedrgrer, jf. § 76, stk. 3. Det medfgrer, at en eventuel senere
@ndring af en vurdering, for hvilken der er modtaget kompensation efter tilbagebetalingsordningen,
ikke vil fgre til yderligere afregning af de deraf opgjorte ejendomsskatter.

De vurderinger, der i perioden efter 2011/2012 blev foretaget i form af viderefgrelse af tidligere
vurderinger, kan paklages inden for den tidsfrist, der vil gelde for klager over de fgrste nye
vurderinger. Hvis ejendommens ejer eller en anden klageberettiget, f.eks. en tidligere ejer, klager
over en eller flere af de viderefgrte vurderinger, vil denne vurdering ikke l&ngere vaere omfattet af
tilbagebetalingsordningen, jf. § 77, stk. 1.

Dette skyldes, at ejeren (og eventuelt andre klageberettigede) ved klagesagsbehandlingen far en
fuldstendig realitetsprgvelse af de geeldende vurderinger. Der er herefter ikke grund til at antage, at
de pagaeldende vurderinger ikke skulle vere retvisende. Disse vurderinger omfattes derfor ikke af
tilbagebetalingsordningen.

Er der klaget over en eller flere omvurderinger pa en ejendom, skal kompensationen fgrst udbetales,
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nar klagesagen er endeligt afsluttet. Der kan i denne situation hverken udbetales kompensation til
den nuvarende ejer eller til eventuelle tidligere ejere, for klagesagen er endeligt afsluttet, jf. § 77,
stk. 2.

Kompensationsbelgb under 200 kr. pr. ejendom udbetales ikke, jf. § 76, stk. 2. Kompensation, der
kommer til udbetaling, jf. § 74, stk. 1, forrentes med 6,2 pct. pr. pabegyndt ar fra og med aret efter
det ar, som kompensation er udregnet for, til og med det ar, hvor udbetalingen sker, jf. § 76, stk. 1.
Renterne medregnes ikke ved opggrelsen af den skattepligtige indkomst.

Kompensationsbelgb skal i enhver henseende behandles civilretligt som de oprindeligt beregnede
skatter, som kompensationen er beregnet pa grundlag af. Det betyder, at kompensationen for hvert
af de ar, den vedrgrer, skal opdeles i henholdsvis kompensation for grundskyld og
ejendomsverdiskat med henblik pa korrekt dekning og handtering af transporter og udleg. En
konsekvens heraf er, at der i praksis ikke kan foretages automatisk modregning med krav pa
kompensation. Endvidere betyder det, belgbsmodtagerne kan komme til at modtage mange
modregningsmeddelelser frem for kun en. En anden konsekvens er, at arsopggrelserne for de
pageldende ar skal genoptages og nye arsopggrelser udsendes.

Samtidig er udlejere efter lejelovgivningen forpligtede til at tilbagebetale for meget opkravet leje
svarende til for meget betalte skatter, som har varet indregnet i lejen.

2.12.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens kapitel 13 om tilbagebetalingsordningen foretages
en rekke @ndringer og praciseringer for at sikre, at tilbagebetalingsordningen vil fungere efter
hensigten, samtidig med at lovgivningen vil afspejle systemunderstgttelsen af
tilbagebetalingsordningen.

2.12.2.1. Samvurderede ejendomme

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 51, at ejendomsvurderingslovens §§ 71 og 72 oph@ves. Efter
forslaget vil ejendomme, der har varet samvurderet 1 hele perioden mellem 2011 til 2020, skulle
have beregnet én kompensation, mens der for perioden 2011 til 2019 for ejendomme, der har veret
samvurderet, men ikke lengere er samvurderet, og ejendomme, hvor samvurdering er etableret, vil
skulle tildeles kompensation for den samvurderede ejendom henholdsvis den ene af ejendommene,
der eksisterede, fgr samvurderingen blev etableret.

Ejeren vil ifglge forslaget ikke fa tilbud om kompensation for gvrige ejendomme, som det
viderefgrte ejendomsnummer er fgrt sammen med, for perioden fgr samvurderingen etableredes, da
disse ejendomme hverken vil kunne identificeres automatisk 1 det nye eller det tidligere
ejendomsvurderingssystem som fglge af utilstreekkeligt datagrundlag. Der vil dog i visse tilfelde
kunne ske en identificering af ejendommene ved, at de omhandlede ejendomme bliver udtaget til
beregningskontrol som fglge af uoverensstemmelse mellem kompensationsbelgbets stgrrelse og
ejendommens forhold.
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I tilfelde hvor ejeren ikke vil modtage et kompensationstilbud, der afspejler, at ejendomme har
veret eller bliver samvurderet, vil ejeren kunne klage over vurderingerne og opna en
realitetsprgvelse af de pageldende vurderinger af alle omfattede ejendomme.

2.12.2.2. Beregningsmetode ved genberegning af skatter

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 52, at eendre reglerne vedrgrende beregning af kompensation i
ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1, sa ejere, der er opkravet for meget i ejendomsskat, vil fa
beregnet en kompensation, der systemmassigt vil kunne foretages automatisk pa den mest valide
made.

Efter forslaget vil der skulle foretages en beregning af kompensation for alle ejendomme omfattet af
tilbagebetalingsordningen, sa det ikke — som hidtil — er ngdvendigt forst at foretage en
sammenligning mellem de viderefgrte og de nye vurderinger for at fremfinde ejendomme, der far en
lavere ejendomsvardians&ttelse og grundverdiansattelse efter de nye vurderinger, fgr der beregnes
en eventuel kompensation.

2.12.2.3. Ingen genberegning efter beregning af kompensationstilbud

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 54, at tilbud om kompensation ikke vil skulle genberegnes,
hvis der sker @ndringer efter tidspunktet for beregningen af kompensationen, sa det vil blive
tydeligt for ejeren, at kompensation tilbydes frem til en fastlagt skeringsdato.

Kompensationstilbuddet vil saledes skulle omfatte den opkrevede ejendomsverdiskat pa
tidspunktet for beregningen af kompensationstilbud, og hvis der efterfglgende sker @ndringer 1
ejendomsverdiskatten, f.eks. pa baggrund af at ejeren retter oplysninger om, at ejendommen har
varet ubeboet, eller endrer indkomstoplysninger pa arsopggrelsen til brug for pensionistnedslag, vil
der ikke skulle ske genberegning af kompensationstilbuddet.

I de tilfzlde, hvor en eller flere ejere klager over den nye vurdering pr. 1. januar 2020 henholdsvis
2021, vil der skulle ske en genberegning af kompensationen ved afslutning af klagesagen med alle
de @ndringer, som foretages i den oprindelige ejendomsvardiskat pa arsopggrelser tilbage til 2011,
ogsa i tilfeelde, hvor klageren ikke far medhold.

2.12.2.4. Kompensation udbetales som et samlet belpb

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 56, at kompensationer ikke vil skulle behandles civilretligt
som de oprindeligt beregnede skatter, som de er beregnet pa grundlag af, men i stedet som en

samlet kompensation, der har stiftelsesdato, nar klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 eller
1. januar 2021 er udlgbet eller ved endelig afslutning af eventuel klagebehandling. Herved vil meget
omfattende systemmassige konsekvenser og @ndringer kunne undgas, og det sikres, at der vil
kunne ske modregning efter lov om inddrivelse af geld til det offentlige pa samme made som ved
andre udbetalinger fra Skatteforvaltningen. Samtidig foreslas en rekke konsekvens@ndringer af
ejendomsvurderingslovens kapitel 13.
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2.12.2.5. Kompensation for endnu ikke opkreevet grundskyld

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 58, at det praciseres, at kompensation efter
tilbagebetalingsordningen til ejendomsejere, der modtager en vurdering pr. 1. januar 2020
henholdsvis 2021, altid vil skulle ske til den registrerede ejer og eventuelle tidligere ejere af
ejendommen pa tidspunktet for beregning af kompensationstilbuddet.

Da kompensationen vil omfatte hele aret, vil der kunne opsta tilfelde, hvor der i forbindelse med
ejerskifte udsendes en eller flere grundskyldsopkravninger til en ny ejer af ejendommen, men hvor
tilbud om kompensation vil vere sendt til den tidligere ejer. Dette vil eksempelvis kunne ske, nar
kommuner opkreaver sidste grundskyldsrate sent i kalenderaret, og en ny ejer overtager
ejendommen, efter der er udbetalt kompensation.

Da det ikke pa forhand vil vere muligt for Skatteforvaltningen at vide, hvem der heafter for den
fulde grundskyld for aret, vil det vaere op til den nye ejer, der betaler den del af grundskylden for
hvilken, der er ydet kompensation til den tidligere ejer, at fa forholdsmessig del i kompensationen
ved refusionsopggrelsen i forbindelse med ejendomshandlen eller pa lignende made mellem
parterne.

2.12.2.6. Klagesags afslutning medfprer ny kompensationsberegning

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 54, at genberegning af kompensationstilbud vil skulle
foretages, nar der er truffet endelig afggrelse i en eventuel klagesag over vurderingerne pr. 1. januar
2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020. Herved vil det
sikres, at kompensationen ikke vil skulle udbetales pa grundlag af en vurdering, der senere @ndres
pa baggrund af en klagesag. Kompensationen vil med andre ord fgrst endeligt skulle beregnes, nar
den vurdering, der danner grundlag for kompensationsberegningen, er endelig, da en @ndret
vurdering vil kunne have konsekvenser for stgrrelsen pa kompensationen.

2.12.2.7. Accept af kompensation medfprer fuld og endelig afregning

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 64, at hvis en vurdering omfattet af tilbagebetalingsordningen,
jf. ejendomsvurderingslovens § 65, stk. 1, ikke paklages, og der ikke anmodes om genoptagelse
efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1 eller 3, inden udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1.
januar 2020 for ejerboliger henholdsvis pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme, betragtes ethvert
krav, som er opstaet eller matte opsta helt eller delvist pa baggrund af vurderingen, som fuldt og
endeligt afregnet i alle henseender. Det foreslas, at tilsvarende vil skulle ggre sig geeldende for dele
af vurderinger, ans@ttelser og fordelinger m.v.

Den nugzldende bestemmelse kan give anledning til tvivl om, hvornar kompensation sker til fuld
og endelig afregning i relation til en ejendomsvurdering. Det foreslas derfor at praecisere, at fuld og
endelig afregning ikke vil vere betinget af, at tilbagebetalingsordningen konkret vil resultere i en
egentlig kompensation. Dvs. at manglende klage eller anmodning om genoptagelse ogsa vil anses
som en accept af, at der er sket fuld og endelig afregning i alle henseender, jf. ovenfor, uanset at
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tilbud om kompensation vil vare beregnet til O kr.

Forslaget har endvidere til formal at pracisere, at kompensation vil ske til fuld og endelig afregning
omfattende ethvert krav, som er opstaet eller matte opsta pa baggrund af vurderingerne, og at fuld
og endelig afregning vil gelde i alle henseender. Dette vil indebare, at der vil ske fuld og endelig
afregning bade i relation til vurderingsar, for hvilke der vil blive betalt kompensation, og i relation
til den fremadrettede beskatning, der vil have sit udgangspunkt i disse vurderingsar.

2.12.2.8. Klage eller genoptagelsesanmodning afskcerer kompensation

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 66, at ejere ogsa vil skulle modtage kompensationstilbud efter
tilbagebetalingsordningen for vurderingsar, der er paklaget, eller hvor der verserer en
genoptagelsessag, samtidig med at det oplyses, at der ikke udbetales kompensation parallelt med
den verserende klage- eller genoptagelsessag.

Udsendelse af kompensationstilbud ogsa for vurderingsar, der er paklaget, eller hvor der verserer en
genoptagelsessag, vil bidrage til, at modtageren af kompensationstilbud vil kunne treffe et oplyst
valg om enten at fastholde klage- eller genoptagelsessagen eller acceptere kompensationstilbuddet.
Dette skal ses i sammenh@&ng med, at hensigten med tilbagebetalingsordningen er at sikre boligejere
en hurtig og smidig kompensation efter tilbagebetalingsordningen og samtidig imgdega en lang
sagsbehandlingstid i klagesystemet.

Hvis der verserer en klage- eller genoptagelsessag pa tidspunktet for modtagelsen af
kompensationstilbuddet, kan ejeren vaelge inden udlgb af klagefristen pa 3 maneder fra modtagelsen
af kompensationstilbuddet, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3, at tilbagekalde klagen eller
anmodningen om genoptagelse, hvorefter der vil skulle udbetales kompensation efter
tilbagebetalingsordningen.

Vealger ejeren derimod at fastholde klage- eller genoptagelsessagen, vil det medfgre, at
kompensationstilbuddet bortfalder vedrgrende vurderingsar omfattet af den konkrete klage- eller
genoptagelsessag.

2.13. Afledt virkning af klage- og retssager

2.13.1. Geeldende ret

2.13.1.1. Fastseettelse af grundveerdien

Ved en vurdering af en ejendom ansttes en selvstendig ejendomsverdi og en selvstendig
grundverdi, jf. ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2. De n&rmere regler for ans@ttelse af
ejendomsvardier og grundvardier er fastsat i ejendomsvurderingslovens §§ 16-21.

Ejendomsverdien er verdien af den samlede ejendom, dvs. med det grundareal og de bygninger og

beplantninger m.v., der pa vurderingstidspunktet findes pa ejendommen, jf.
ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 1.
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Grundveardien er verdien af grunden i ubebygget stand under den foruds®tning, at grunden vil
blive anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende jf. ejendomsvurderingslovens § 17,
stk. 1, jf. dog §§ 28-33.

Til brug for beregning af grundvardier for ejerboliger i form af enfamiliehuse, sommerhuse og
andre fritidshuse og ubebyggede grunde til disse anvendelsesformal, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 4, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf. nr. 1 eller 3, er der 1 det nye ejendomsvurderingssystem udviklet
en forbedret statistisk metode — en sakaldt ”grundvardikurve”. Grundvardikurven er en statistisk
model, der fastlegger vaerdien af grunden ud fra det lokale prisniveau for sammenlignelige
ejendomme, da det ikke er muligt at vurdere grundveardier direkte pa baggrund af registrerede
grundsalgspriser i neromradet. Det skyldes, at der kun omszttes et forholdsvist begranset antal
ubebyggede grunde hvert ar, og at udbuddet af ubebyggede grunde ikke er geografisk reprasentativt
for den samlede ejendomsmasse.

Grundverdikurven er baseret pa den statistiske sammenhang mellem grundvardier og
standardiserede ejendomsveardier. Grundvardikurvens formal er, at grunde med samme
beliggenhed og karakteristika vurderes ens, uanset om der er forskelle i grundenes bebyggelse.
Samtidig skal grundvardikurven sikre, at to grunde med forskellige beliggenhedskarakteristika,
men med ens bebyggelse, far forskellige grundvurderinger.

Grundlaget for den statistiske model er det lokale prisniveau, som findes ved at omregne
konstaterede handelspriser, sa de er ensartede.

2.13.1.2. Genoptagelses- og revisionsreglerne

Skatteforvaltningens muligheder for at foretage eller &ndre en vurdering af fast ejendom er
reguleret i skatteforvaltningslovens kapitel 12. Herefter kan Skatteforvaltningen, hvis klageren er
enig, genoptage nyere vurderinger af en konkret ejendom pa baggrund af en klage- eller retssag om
vurderingen af den pageldende ejendom, jf. skatteforvaltningslovens § 34. Endvidere kan
Skatteforvaltningen genoptage eller varsle @ndring af en vurdering (eller en del af en vurdering)
efter reglerne om ordinar og ekstraordinar genoptagelse og revision af vurdering af fast ejendom.
Derudover kan Skatteforvaltningen berigtige tastefejl m.v.

Med lov nr. 688 af 8. juni 2017 blev klagemyndighedernes adgang til at &ndre
vurderingsansattelser begraenset. Samtidig blev grensen for ekstraordinar genoptagelse af en
ansattelse af en vurdering harmoniseret med graensen for klagemyndighedernes muligheder for at
@ndre en paklaget vurdering. Skatteforvaltningen vil saledes kun kunne anvende reglerne om
ekstraordinzr genoptagelse til at @ndre en ansattelse, f.eks. en grundverdiansattelse, hvis der er
grundlag for at &ndre ansattelsen med mere end 20 pct.

Anvendelsen af genoptagelses- og revisionsreglerne fglger et hierarki. Kun i de situationer, hvor en

@ndring af en vurdering ikke vil kunne foretages efter reglerne om ordiner eller ekstraordinzer
genoptagelse, vil Skatteforvaltningen kunne beslutte at tage vurderingen eller en del af denne op til
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revision efter revisionsbestemmelsen i skatteforvaltningslovens § 33 a. Et eksempel, hvor
genoptagelsesreglerne ikke kan anvendes, og der derfor er mulighed for revision, er i forhold til
belgbsmessige vurderingsskgn, der er foretaget pa et korrekt grundlag, dvs. et grundlag som ikke
kan begrunde genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1-3.

Revisionsadgangen giver Skatteforvaltningen mulighed for af egen drift at foretage @ndring af en
allerede foretaget ejendomsvurdering. Der kan ske revision pa baggrund af faktiske eller retlige
forhold.

Revisionsadgangen er en kompetence, som er tillagt Skatteforvaltningen. Ejendomsejeren har ikke
retskrav pa at fa behandlet og @ndret en vurdering, der ikke kan @ndres ved genoptagelse efter
reglerne i skatteforvaltningslovens § 33. Revisionen har bagudrettet virkning, hvis @ndringen bestar
1 en neds@ttelse af vurderingen. I andre tilfelde tillegges revisioner, der foretages efter udlgbet af
fristen for ordinar revision, fremadrettet virkning, medmindre alle klageberettigede, der ville kunne
blive bergrt af bagudrettet virkning, accepterer, at revisionen har bagudrettet virkning.

Med lov nr. 688 af 8. juni 2017 skete der en udvidelse af Skatteforvaltningens revisionsadgang.
Udvidelsen har baggrund i et konstateret behov for, at Skatteforvaltningen kan korrigere
vurderinger, herunder dele af vurderinger, uanset om den fejlagtige vurdering eller fejlagtige del af
en vurdering beror pa faktiske eller retlige forhold. Dette gelder ogsa i situationer, hvor behovet for
@ndringer alene er begrundet i en &ndret opfattelse vedrgrende rene belgbsmassige
vurderingsskgn, som ikke kan begrunde genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33.

2.13.1.3. Klage- og retssager

Skatteforvaltningslovens regler om klagebehandling for vurderingssager blev @ndret vasentligt ved
lov nr. 688 af 8. juni 2017, som er en fglgelov til ejendomsvurderingsloven, saledes at ved klage
over en afggrelse efter ejendomsvurderingsloven kan de enkelte ansattelser af ejendomsveaerdi og
grundverdi alene @ndres, hvis der er grundlag for at @ndre den konkrete ansattelse med mere end
20 pct.

Det er en foruds@tning for, at klagemyndigheden kan @ndre ejendomsvaerdiansattelsen, at der er
grundlag for at @ndre denne med mere end 20 pct., uanset om der samtidig er grundlag for at &ndre
grundverdiansattelsen med mere end 20 pct. Det er pa samme made en forudsatning for, at
klagemyndigheden kan og skal @&ndre grundverdians&ttelsen, at der er grundlag for at @ndre denne
med mere end 20 pct.

Den med lov nr. 688 af 8. juni 2017 gennemfgrte @ndring vedrgrer alene klagemyndighedernes
muligheder for at foretage ®ndringer af de elementer i en ejendomsvurdering, der er kvalificeret
som separate ans@ttelser. Baggrunden herfor er den nye vurderingsnorm, som har et indbygget
spend pa 20 pct. Selv om reglerne alene er bindende for klagemyndighedernes prgvelse, er det
formodningen, at bestemmelserne, der afgrenser klagemyndighedernes adgang til at tilsides@tte
Skatteforvaltningen, vil have en afsmittende effekt pa domstolene, saledes at domstolene vil vere
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utilbgjelige til at @ndre vurderingsmassige skgn, der ligger inden for den fastlagte skgnsmargin.

I tilfelde, hvor en klageinstans (vurderingsanken@vn, Skatteankestyrelsen, Landsskatteretten) eller
en domstol @ndrer en ejendoms- eller grundvardiansattelse, skal Skatteforvaltningen endvidere
overveje, om resultatet udelukkende har betydning for den pagaldende ejendom, eller om klage-
eller retssagen vedrgrer forhold, der har betydning for andre ejendomme. Skatteforvaltningen skal
saledes undersgge, om resultatet af en klage- eller retssag har afsmittende effekt, sa der skal ske
revision og efterfglgende manuel vurdering af gvrige ejendomme, hvor forholdene er
sammenlignelige.

Det er vanskeligt at afggre, hvor sammenligneligheden ophgrer. I det hidtidige vurderingssystem
har landet veret opdelt i grundvardiomrader, og Skatteforvaltningen har som udgangspunkt
inddraget ejendomme beliggende i det samme grundvardiomrade ved vurderingen af, hvilke
ejendomme der skal inddrages i revisionen. Med de nye vurderingsmetoder og modeller i det nye
ejendomsvurderingssystem vil landet ikke l&ngere vere opdelt i grundverdiomrader.

2.13.2. Den foreslaede ordning

2.13.2.1. Ejerboligen i den konkrete klage- eller retssag

I de tilfeelde, hvor en klageinstans eller domstol @ndrer en grundvardiansattelse for en ejerbolig,
uden at @ndringen er foranlediget af en fejl i det objektive grundlag for vurderingen, vil der vaere
behov for en klar fasts®ttelse af, hvor l&nge den grundvardi, klageinstansen eller domstolen har
fastsat, vil skulle anvendes.

Det foreslas, at den @ndrede grundvardiansattelse anvendes ved vurderingen for aret, der klages
over, og de to efterfglgende almindelige vurderinger af den pagaldende ejendom, jf.
ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1. Det foreslas, at dette dog ikke skal galde, hvis der i perioden
foretages en omvurdering af ejendommen efter ejendomsvurderingslovens § 6, og hvis det eller de
forhold, som vil have dannet grundlag for klage- eller retssagens resultat, i gvrigt vil besta og fortsat
vil vere af betydning for vaerdiansattelsen.

Forslaget om at fastholde resultatet af en klage- eller retssag i 6 ar, nar grundvardiansettelsen i en
vurdering underkendes, uagtet at vurderingen vil vare foretaget pa korrekt grundlag, har til formal
at sikre, at ejeren vil kunne forudse grundverdiansattelsen for de fgrstkommende vurderinger, og at
det pa forhand vil vaere gennemsigtigt og forstaeligt for ejeren, hvordan resultatet af en sadan klage-
eller retssag vil indga i de kommende vurderinger.

Den foreslaede viderefgrelsesperiode pa 6 ar skal ses i lyset af, at metoden til estimering af
ejendomsverdien vil ske med udgangspunkt i handelspriser fra de sidste 6 ar, hvilket vil indebare,

at datagrundlaget til fastleggelse af grundverdikurven sa at sige “nulstilles” efter 6 ar.

Perioden pa 6 ar er saledes fastsat ud fra en samlet vurdering af hensynet til, at resultatet af en klage
vil skulle indga ved vurderingen for efterfglgende ar, hensynet til borgernes retssikkerhed og
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hensynet til, at tilbagevenden til den statistiske vurderingsmetode efter nogle ar forventeligt vil sikre
mere ensartede og retvisende vurderinger, idet prisniveauet pa boligmarkedet vil kunne have a&ndret
sig betydeligt efter 6 ar.

Forslaget om, at det skal vere en forudsatning for viderefgrelsen af den grundverdi, der er fastsat
af klageinstansen eller en domstol, at der ikke i den navnte periode skal foretages en omvurdering
af ejendommen efter ejendomsvurderingslovens § 6, skal sikre, at der foretages en ny
grundverdianseattelse, hvis der i 6-ars-perioden sker @ndringer, som er af en sadan karakter, at der
vil foreligge et grundlag for en omvurdering af ejendommen, f.eks. udstykning eller tilkgb af et
areal med mindst 25 m?.

Forslaget om, at det endvidere skal vere en forudsatning for viderefgrelsen, at det eller de forhold,
som har dannet grundlag for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning for
vardiansattelsen, skal tilsvarende ses i lyset af, at fremtidige grundverdiansattelser i sa fald vil
skulle foretages pa baggrund af de endrede forudsatninger. Det vil som udgangspunkt vare op til
boligejeren, at komme med oplysninger i1 forbindelse med deklarationsprocessen for de
efterfglgende ejendomsvurderinger, hvis det eller de forhold, der resulterede i &ndringen af
grundverdiansattelsen, ikke l&engere er geldende.

I de tilfzlde, hvor det eller de forhold, som har dannet grundlag for resultatet af klage- eller
retssagen, efter de 6 ar forsat er af betydning for verdiansattelsen af den konkrete ejendom, vil
Skatteforvaltningen skulle tage stilling til, om forholdet kan begrunde, at der ved fremtidige
grundverdiansattelser af ejendommen, der vil skulle foretages med udgangspunkt 1
grundvardikurven, vil skulle tildeles tilleg eller nedslag pa grund af det naevnte forhold.

Det foreslas, at den @ndrede grundvardiansettelse, der vil vaere fastsat af en klageinstans eller
domstol, indekseres efter prisindekset for ejendomssalg jf. ejendomsvurderingslovens §§ 45-47.
Med indekseringen vil de to efterfglgende almindelige vurderinger fglge prisudviklingen i det
omrade, hvor ejerboligen er beliggende.

Uanset de foresldede regler om, at vurderingsmyndigheden under de fastsatte forudsatninger vil
vare forpligtet til at viderefgre den grundvardians®ttelse, der er ansat af en klageinstans eller
domstol, 1 de fglgende 2 vurderingsterminer, vil ejeren kunne klage over den fgrste vurdering, der
foretages ved en viderefgrelse af den grundveardi, der er ansat af klagemyndigheden eller
domstolen. Ejeren vil derimod ikke kunne klage over selve indekseringen, jf.
ejendomsvurderingslovens § 48, stk. 2.

2.13.2.2. Klage- eller retssagens afledte virkning pd andre ejerboliger

Det foreslas, at der fastsettes udtrykkelige regler om afgreensning af Skatteforvaltningens adgang
og pligt til at @ndre vurderinger af andre ejerboliger som fglge af, at grundverdiansattelsen for en
eller flere ejerboliger er @ndret af en klageinstans eller domstolene.
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Med forslaget foreslas det saledes at afgranse, i hvilket omfang Skatteforvaltningen som fglge af
resultatet af en konkret klage- eller retssag skal @ndre vurderingen af andre ejerboliger ved revision.
Det foreslas samtidig udtrykkeligt fastsat, hvor l&nge denne afsmittende effekt af en konkret klage-
eller retssag skal vaere geldende for andre ejerboliger.

Der foreslas indsat en ny bestemmelse i ejendomsvurderingsloven, tilsvarende den foreslaede
bestemmelse vedrgrende den klage- eller domstolsbehandlede grundvardiansattelse, der vil skulle
sikre, at der ved revision pa baggrund af resultatet af en klage- eller retssag om @ndring af
grundverdiansattelsen for en ejerbolig legges den derved ansatte grundverdi til grund ved
vurderingen i de to efterfglgende almindelige vurderinger, dvs. i op til 6 ar. Vurderingen vil skulle
indekseres efter et prisindeks for ejendomssalg.

I de tilfeelde, hvor der i 6-ars-perioden sker @ndringer vedrgrende grunden, som er af en sadan
karakter, at der foreligger en omvurderingsgrund, f.eks. udstykning eller tilkgb af areal pa mindst 25
m?, og der dermed skal foretages en ny vurdering af grunden, vil resultatet af klagen ikke lzngere
skulle indga som grundlag for vurderingen. Det vil endvidere vere en forudsatning for
viderefgrelsen, at det eller de forhold, som har dannet grundlag for klage- eller retssagens resultat,
bestar og fortsat er af betydning for veerdiansattelsen. I de tilfelde, hvor det eller de forhold, som
har dannet grundlag for resultatet af klage eller retssagen, bestar og efter de 6 ar fortsat er af
betydning for verdiansattelsen af den konkrete ejendom, vil Skatteforvaltningen skulle tildele
ejendommen tilleg eller nedslag.

Det foreslas saledes, at grundvurderinger af andre ejerboliger, der vil skulle &ndres pa baggrund af
en konkret afggrelse i en klage- eller retssag, tilsvarende vil skulle vaere bindende i 6 ar og
tilsvarende tillagt prisudviklingen pa boligmarkedet, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 45-47.

Det foreslas ligeledes, at det vil skulle vaere en forudsatning for viderefgrelsen af @ndringer, der er
afledt af en klage- eller retssag, at der ikke i den naevnte 6 ars periode skal foretages omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens § 6, og at det eller de forhold, som har dannet grundlag for klage-
eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning for verdianszttelsen. I sidstnavnte
henseende vil det som udgangspunkt vere op til boligejeren at komme med oplysninger 1
forbindelse med deklarationsprocessen for de efterfglgende ejendomsvurderinger, hvis det eller de
forhold, der resulterede i @&ndringen af grundvardiansettelsen, ikke l&ngere er geldende.

I de tilfzlde, hvor det eller de forhold, som har dannet grundlag for resultatet af klage- eller
retssagen, bestar og efter de 6 ar fortsat er af betydning for verdianszttelsen af den konkrete
ejendom, vil Skatteforvaltningen skulle tildele ejendommen tilleeg eller nedslag, jf. afsnit 2.13.2.1.

2.13.2.3. Afgreensning af revisionsadgangen i forhold til andre ejerboliger

Det foreslds udtrykkeligt at afgraense, hvornar Skatteforvaltningen vil have adgang eller vere
forpligtet til at foretage revision med efterfglgende manuel vurdering af andre ejendomme som
folge af resultatet af en konkret vurderingssag.
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Det vil kunne forekomme, at en konkret klage- eller retssag har betydning for andre ejerboliger i
stor afstand til den konkrete ejerbolig. I det nye vurderingssystem vil der imidlertid ikke l&ngere
vere grundvardiomrader, og det vil derfor ikke vere muligt at normere revisionsadgangen ud fra et
generelt afstandsmal.

Der er derfor behov for at fastsla, at en klage- eller retssag, der @ndrer grundvardiansattelsen for
en ejerbolig, ikke automatisk vil skulle medfgre, at Skatteforvaltningen skal foretage revision af
samtlige landets ejendomme eller af alle ejendomme i umiddelbar narhed af den klage- eller
domstolsbehandlede grundvardi.

Efter ejendomsvurderingslovens § 24 foretages vurderingen af ejerboliger pa grundlag af de priser i
fri handel, der pa vurderingstidspunktet er konstateret for sammenlignelige ejendomme og for den
pagaeldende ejendom selv. Desuden inddrages gvrige markedsfaktorer af vasentlig relevans for
vurderingen. Der vil blive taget hensyn til historiske handelspriser, som vil blive fremskrevet til
aktuelt niveau, bade for sa vidt angar den ejendom, som skal vurderes, som for de ejendomme, som
den vurderede ejendom skal sammenlignes med. Referenceejendommene skal ikke ligge i en pa
forhand bestemt afstand i forhold til den ejendom, der skal vurderes. Sammenligneligheden skyldes
i stedet ejendommenes ensartede preg.

Pa samme made vil det med den foreslaede afgreensning af revisionsadgangen skulle vare en
betingelse for, at en klage- eller retssag, der &ndrer grundverdiansettelsen for en ejerbolig, vil
kunne tillegges betydning for grundvardians@ttelsen for andre ejerboliger, at der er tale om
ejerboliger, der er pavirket af helt sammenlignelige forhold. Andre ejerboliger, der er pavirket af
helt sammenlignelige forhold, vil kunne vere ejerboliger, som ligger i samme geografiske
nezromrade som den grundveerdi, der er klage- eller domstolsbehandlet. Sadanne andre ejerboliger
vil dog ogsa kunne vere ejerboliger, som ligger langt vaek fra den klage- eller domstolsbehandlede
grundverdi, da ogsa sadanne ejendomme vil kunne vare pavirket af samme sammenlignelige
forhold.

Pa denne baggrund foreslas det at afgreense den afsmittende effekt af resultatet af en klage- eller
retssag til de tilfaelde, hvor en &ndring vil medfgre en &ndring af grundverdians®ttelsen med mere
end 20 pct.

Det skal ses i lyset af, at grundvardians@ttelser kun vil kunne @ndres ved klage, hvis der er
grundlag for at @ndre verdiansattelsen mere end 20 pct., jf. skatteforvaltningslovens § 35 h, stk. 2,
§ 38, stk. 3, og § 45, stk. 2. Herved vil boligejere, som har klaget inden for den fastsatte frist, og
som alene vil kunne opna en @ndring, hvis denne er pa mere end 20 pct., ikke blive darligere stillet
end boligejere, som ikke har klaget. Samtidig sikres boligejerne en hgjere grad af
forudberegnelighed, sammenlignelighed og gennemsigtighed i grundvardianszattelserne pa tvaers af
landet.
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2.13.2.4.Eksempler
De foreslaede @ndringer kan illustreres med fglgende eksempler:

(a) Tilfelde med afledt virkning for andre ejendomme

Eksempel 1

Grundvardiansattelsen for en konkret ejerbolig i 1. rekke ud til en s¢ @ndres ved en klagesag.
Zndringen vil for den konkrete ejerbolig blive fastholdt i 6 ar, medmindre der i denne periode
opstar behov for omvurdering, eller det konkrete forhold @ndres. Vurderingsmyndigheden
vurderer desuden, at resultatet har betydning for prisniveauet for andre ejendomme i 1. rekke ud
til sgen, herunder for ejendomme pa den anden side af sgen. Det er en forudsatning for revision
af de andre ejendomme, at forholdene er helt sammenlignelige med de forhold, der har
begrundet @ndring af den klagebehandlede ejendom, og at @&ndringen vil medfgre en &ndring af
grundvardiansattelsen pa mere end 20 pct. Andringen af grundverdiansattelsen for de gvrige
ejendomme vil — tilsvarende grundvaerdiansattelsen for den klagebehandlede ejendom — blive
fastholdt i 6 ar, medmindre der i denne periode opstar behov for omvurdering, eller det konkrete
forhold @ndres.

Eksempel 2

Grundverdiansettelsen for en ejerbolig i et omrade med ensartede parceller &ndres ved en
retssag. AEndringen vil for den konkrete ejendom blive fastholdt i 6 ar, medmindre der i denne
periode opstar behov for omvurdering, eller det konkrete forhold e&ndres.
Vurderingsmyndigheden vurderer desuden, at resultatet har betydning for prisniveauet for de
gvrige ensartede parceller i omradet. Det er en forudsatning for revision af de andre
ejendomme, at forholdene er helt sammenlignelige med de forhold, der har begrundet @ndring
af den domstolsbehandlede grundverdi, og at @ndringen vil medfgre en ®ndring af
grundvardianseattelsen pa mere end 20 pct. Endringen af grundverdiansettelsen for de gvrige
ejendomme vil — tilsvarende grundvardiansattelsen for den domstolsbehandlede grundverdi —
blive fastholdt i 6 ar, medmindre der i denne periode opstar behov for omvurdering, eller det
konkrete forhold @ndres.

Eksempel 3

Grundvardiansattelsen for en ejerbolig i et prestigefyldt kvarter, ®ndres ved en klagesag med
henvisning til et lokalt nedrivningssalg én vej vek. Endringen vil for den konkrete ejendom
blive fastholdt i 6 ar, medmindre der i denne periode opstar behov for omvurdering, eller det
konkrete forhold @ndres. Vurderingsmyndigheden vurderer desuden, at resultatet har betydning
for prisniveauet for de gvrige ejendomme i kvarteret, hvorimod afggrelsen ikke konkret vurderes
at have betydning for prisniveauet i andre kvarterer i byen. Det er en forudstning for revision
af de andre ejendomme, at forholdene er helt sammenlignelige med de forhold, der har
begrundet @ndring af den klagebehandlede ejendom, og at @&ndringen vil medfgre en &ndring af
grundverdiansattelsen pa mere end 20 pct. Andringen vil — tilsvarende den ejendom retssagen
omhandlede — blive fastholdt i 6 ar, medmindre der i denne periode opstar behov for
omvurdering, eller det konkrete forhold @ndres.
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(b) Tilfelde uden afledt virkning for andre ejendomme

Eksempel

Grundvardiansattelsen for en ejerbolig i Kgbenhavn @ndres ved en klagesag pa grund af
forurening pa grunden. Vurderingsmyndigheden vurderer, at afggrelsen ikke er udtryk for en
underkendelse af det generelle prisniveau (vurderingsskgnnet) og derfor ikke har betydning for
andre ejendomme. Ejendomsvurderingen opretholdes i 6 ar, hvorefter der tildeles nedslag, sa
leenge forholdene er uendrede.

I dette eksempel beror resultatet af den konkrete klagesag pa konkrete forhold for den konkrete
ejendom (ejendomsspecifikke forhold), og resultatet har derfor ikke betydning for andre
ejendomme og vil derfor ikke give anledning til revision.

2.14. Overgangsregel for beregning af grundskyld

2.14.1. Geeldende ret

Grundskylden palignes de afgiftspligtige ejendomme med en bestemt promille af den afgiftspligtige
grundverdi, jf. lov om kommunal ejendomsskat § 1, stk. 2. Grundskyldspromillen fasts&ttes af de
enkelte kommunalbestyrelser, dog skal satsen i alle kommuner ligge mellem 16 og 34 promille, jf. §
2, 1 lov om kommunal ejendomsskat.

Siden skattearet 2003 har der veret et loft over grundlaget for beregningen af den kommunale
grundskyld, det sakaldte grundskatteloft. Grundskatteloftet udggr en stigningsbegransning, som
indeberer, at kraftige stigninger i grundveardierne ikke slar igennem i grundlaget for beregning af
grundskyld med mere end reguleringsprocenten fra ar til ar. Det er saledes ikke den kommunale
grundskyld malt i kroner, der er omfattet af grundskatteloftet, men i stedet grundlaget for
beregningen af grundskylden, der begrenses.

Der skal saledes foretages en sammenligning mellem en aktuel ansattelse og en fremskreven verdi
af basisarets anseattelse, og grunden skal derfor, som den aktuelt ser ud, veere sammenlignelig med
grunden, som den sa ud i basisaret.

Det er derfor ngdvendigt at omberegne grundskatteloftet i tilfeelde, hvor grundens areal @ndres,
hvor grunden @ndrer anvendelse eller planforhold, eller hvor der opstar en ny ejendom.

Efter § 1, stk. 4, i lov om kommunal ejendomsskat, sker dette ved, at der foretages en yderligere
ansettelse af grundverdien i forbindelse med vurderingen i det ar, hvor &ndringerne er foretaget,
som fremreguleres med reguleringsprocenterne mellem basisaret og beskatningsaret i stedet for
at bruge den afgiftspligtige grundverdi fra aret fgr skattearet.

Beregningsgrundlaget for grundskylden blev ved § 2, nr. 1, 1 lov nr. 61 af 16. januar 2017

fremrykket, hvorefter den aktuelle grundverdi fremadrettet udggres af grundvardien fra det
forudgaende ar, i stedet for de to forudgaende ar.
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Med lov nr. 1729 af 27. december 2018 blev fremrykningen af beskatningsgrundlaget for
grundskyld for ejerboliger udskudt med to ar, sa denne fgrst har virkning fra den 1. januar 2021.
Det betyder, at der ved beregningen af ejendomsskatten i 2020 vil vaere en 2-arig forskydning af
beskatningsgrundlaget, mens der ved beregningen af ejendomsskatten for 2021, vil vere tale om
en 1-arig forskydning. Tilsvarende blev fremrykningen for andre ejendomme udskudt til 2022.

Fremrykningen medfgrer, at ejendomsvurderingen i 2019 for ejerboliger ikke anvendes ved
fastsettelsen af grundskylden, da den pagaldende vurdering hverken danner grundlag for den
aktuelle grundverdiansattelse 1 2020 eller 2021. Er der sket en @&ndring af ejendommen i denne
forbindelse, vil der med de geldende regler ikke ske en tilpasning af beregningen af
grundskatteloftet med den konsekvens, at der ikke leengere foretages en sammenligning af
ensartede vurderinger. F.eks. kan den aktuelle vurdering veare fastsat pa baggrund af et
grundareal pa 2.000 m?, mens grundskatteloftet er beregnet pa baggrund af en vurdering pa 1.000
m?. Tilsvarende ggr sig geldende for andre ejendomme, blot med et ars forskydning.

2.14.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 3, at der indsattes en overgangsregel i lov om kommunal
ejendomsskat, hvorefter der ved den fgrste grundskyldsberegning efter fremrykningen bade vil
skulle tages hgjde for @ndringer i forbindelse med ejendomsvurderingen for aret fgr og to ar for
skattearet.

Hermed sikres det, at ogsa @ndringer i det vurderingsar, som ikke anvendes til fastsattelse af den
afgiftspligtige grundverdi, vil blive medtaget 1 grundskatteloftet, hvorved det sikres, at den
aktuelle grundveerdi og grundskatteloftsvardien vil vare fastsat pa baggrund af sammenlignelige
vurderinger.

3. Pkonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
Med lovforslaget sikres, at de kommende vurderinger udarbejdes i overensstemmelse med det, der

var forudsat med ejendomsvurderingsloven (lov nr. 654 af 8. juni 2017).

De foreslaede regler vurderes saledes ikke at have gkonomiske konsekvenser eller
implementeringskonsekvenser for det offentlige.

4. Pkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervslivet.

De fem principper for agil erhvervsrettet regulering vurderes ikke at vaere relevante for lovforslaget.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have n@vnevardige administrative konsekvenser for borgerne.

53



6. Miljpmeessige konsekvenser
Lovforslaget indeholder ingen miljgmassige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

8. Hprte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 11. oktober til den 31. oktober 2019 vearet sendt i
hgring hos fglgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fallesrepresentation, Arbejderbevagelsens
Erhvervsrad, ATP, Boligselskabernes Landsforening, Borger- og retssikkerhedschefen i
Skatteforvaltningen, Bygningsstyrelsen, Brancheforeningen for Husstandsvindmgller, Business
Danmark, CEPOS, Cevea, Danmarks Miljgportal, Danmarks Naturfredningsforening, Danmarks
Statistik, Danmarks Vindmglleforening, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmeglerforening, Dansk
Erhverv, Dansk Landbrugsradgivning, Dansk Skovforening, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske
Advokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening,
DI, Dommerfuldmagtigforeningen, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark,
Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen — Team Effektiv Regulering, Finans Danmark,
Finansiel Stabilitet, Finanstilsynet, Foreningen af Danske Skatteanken®vn, Foreningen Danske
Revisorer, Forsikring & Pension, Forsikringsmaglerforeningen, Fritidshusejernes Landsforening
(FL), FSR - danske revisorer, Geodatastyrelsen, Grundejernes Landsforening, Investering Danmark,
Justitia, KL, Kraka, Landbrug & Fgdevarer, Landsbyggefonden, Landsforeningen for Baredygtigt
Landbrug, Landsskatteretten, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Lokale og Anlegsfonden,
Lgnmodtagernes Dyrtidsfond, Miljgstyrelsen, Nationalbanken, Naturstyrelsen, Parcelhusejernes
Landsorganisation, SEGES, Skatteankestyrelsen, SMVdanmark, SRF Skattefaglig Forening,
Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, Tinglysningsretten, Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen, Ungdomsboligradet, Vindmglleindustrien, Vurderingsankenavnsforeningen og
Aldre Sagen.

9. Sammenfattende skema

Positive Negative

konsekvenser/mindreudgifter konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis (hvis ja, angiv omfang/Hvis
nej, anfor “Ingen”) nej, anfor “Ingen”)

(@konomiske konsekvenser for | Ingen. Ingen.

stat, kommuner og regioner

Implementeringskonsekvenser | Ingen. Ingen.

for stat, kommuner og

regioner

(@konomiske konsekvenser for | Ingen. Ingen.

erhvervslivet

Administrative konsekvenser | Ingen. Ingen.
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for erhvervslivet

Administrative konsekvenser | Ingen. Ingen.

for borgerne

Miljgmassige konsekvenser | Ingen. Ingen.

Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter
Er i strid med de fem JA NEJ
principper for implementering X

af erhvervsrettet EU-
regulering/Gar videre end
minimumskrav 1 EU-

regulering

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1
Ejendomsvurderingsloven indeholder i § 2 en definition af, hvad der i vurderingsmassig henseende
anses for at vaere fast ejendom og dermed, hvilke enheder der skal vurderes.

Af ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, fglger, at der ved “fast ejendom” forstas samlede
faste ejendomme, jf. § 2 1 lov om udstykning og anden registrering i matriklen (herefter
udstykningsloven), med tilhgrende bygninger ejet af den samme som den, der ejer grunden.

Definitionen af fast ejendom i ejendomsvurderingsloven tager udgangspunkt i bestemmelser 1
udstykningsloven.

Af udstykningslovens § 2, stk. 1, fglger det, at der ved en samlet fast ejendom forstas ét
matrikelnummer eller flere matrikelnumre, der ifglge notering i matriklen skal holdes forenet.

I udstykningslovens § 2, stk. 2, er det bestemt, at hvis der til et matrikelnummer hgrer en andel 1 en
feelleslod, udggr andelen en del af den samlede faste ejendom. Ved en felleslod forstas i
udstykningsloven et matrikelnummer i feelleseje, nar mindst én ideel andel i matrikelnummeret er
registreret 1 matriklen som hgrende til en samlet fast ejendom.

Om forstaelsen af begrebet “fzlleslod” i forhold til bestemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 2,
stk. 1, nr. 1, fglger det af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 2, jf. Folketingstidende
2016-17, A, lovforslag nr. L 211 som fremsat, s. 73, at eventuel andel i felleslod ligeledes udggr en
del af den samlede faste ejendom. I bemarkningerne er det ikke nermere uddybet, hvorledes en
felleslod skal betragtes i forhold til begrebet “samlede faste ejendomme”.
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Falleslodder er efter den tidligere geldende vurderingslov ifglge praksis blevet vurderet som
selvstendige faste ejendomme.

Der findes ca. 500 falleslodder ifglge oplysninger indhentet fra systemet Matriklen. Nye
feelleslodder kan ikke oprettes, jf. udstykningslovens § 15. Felleslodder udggres typisk af
skovlodder og englodder.

En felleslod er ejet af flere ejere, der ejer hver sin ideelle andel. Mindst én af de ideelle andele af
feelleslodden er i medfgr af udstykningsloven registret 1 matriklen som hgrende til en samlet fast
ejendom. De gvrige andele af en falleslod er imidlertid ikke ngdvendigvis ejet af ejere, der ejer fast
ejendom, som disse andele af falleslodden er knyttet til.

Med henblik pa at skabe klarhed i forhold til, hvorledes en falleslod skal betragtes i forhold til
begrebet “fast ejendom” i ejendomsvurderingslovens § 2, og sikre, at faelleslodder kan vurderes
efter ejendomsvurderingsloven, foreslas ejendomsvurderingslovens § 2 praciseret.

I forhold til forstaelsen af begrebet “’fast ejendom” i ejendomsvurderingsloven foreslas det, at
udgangspunktet i § 2, stk. 1, nr. 1, om, at begrebet ’fast ejendom” i vurderingsmassig henseende
skal forstas ud fra udstykningslovens bestemmelser, fraviges, for sa vidt angar felleslodder.

Der foreslas derfor indsat en henvisning i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, hvorved der
henvises til en ny bestemmelse, der foreslas indsat i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, jf.
lovforslagets § 1, nr. 2, hvortil der henvises.

Til nr. 2

Der er i forhold til feelleslodder behov for pracisering af, hvad der i vurderingsmassig henseende
forstas ved begrebet “fast ejendom”, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, og hermed, hvorledes
feelleslodder skal vurderes efter ejendomsvurderingsloven.

Som beskrevet i bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 1, foreslas det, at udgangspunktet i
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, om, at begrebet "fast ejendom” i vurderingsmassig
henseende skal forstds ud fra udstykningslovens bestemmelser, fraviges, for sa vidt angar
felleslodder.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, indsettes et nyt stykke, hvorefter
feelleslodder, jf. udstykningslovens § 2, stk. 2, og § 3, vil skulle anses som selvstendige faste
ejendomme. Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 1, hvor geldende ret i
forhold til begrebet ”fast ejendom”, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, er ne@rmere
beskrevet.

Efter forslaget vil en felleslod skulle vurderes som en samlet fast ejendom med et antal ejere af
ideelle andele svarende til andre samlede faste ejendomme med flere ejere.
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Falleslodder vil blive kategoriseret efter de samme regler som andre selvstendige
vurderingsejendomme ud fra ejendommens samlede karakter. Det forventes, at en overvejende del
af felleslodderne vil blive henfgrt til kategorierne i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2-4,
som enten landbrug, skovbrug eller erhverv og gvrige ejendomme.

Til nr. 3

Efter ejendomsvurderingslovens § 3 beslutter vurderingsmyndigheden som led i vurderingen, om en
ejendom skal kategoriseres som en ejerbolig, jf. § 4, en landbrugsejendom, en skovejendom eller en
erhvervsejendom eller anden ejendom, som ikke er omfattet af § 3, nr. 1-3.

Beslutningen treffes, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 2, ud fra en bedgmmelse af
ejendommens samlede karakter. Nar beslutning traeffes, indgar oplysninger i Bygnings- og
Boligregistret om den registrerede anvendelse af bygninger beliggende pa grunden og oplysninger
fra offentlige registre 1 gvrigt.

I de tilfelde, hvor der er opfert kolonihavehuse, kan indretningen heraf i visse tilfelde vere
bestemmende for kategoriseringen af grunden under kolonihavehusene. En kategorisering af
kolonihavegrundene vil saledes efter gaeldende regler athange af bl.a. karakteren af bygningerne pa
grunden. Eksempelvis kan det blive afggrende, om der pa grunden er beliggende henholdsvis to
eller tre kolonihavehuse, hvor der er installeret kgkkenfaciliteter.

Dette skyldes, at antallet af kolonihavehuse pa grunden, der indeholder en boligenhed, kan vere
afggrende for kategoriseringen, idet en ejerbolig hgjest kan indeholde to boligenheder, jf. § 4, stk. 1.
Boligenhedsbegrebet i ejendomsvurderingsloven svarer til det lejlighedsbegreb, som blev anvendt i
den tidligere geldende vurderingslov. Antallet af boligenheder efter ejendomsvurderingsloven
opggres derfor som udgangspunkt pa baggrund af antallet af egentlige beboelseslejligheder
(boligenhed med eget kgkken).

Konsekvensen af den forskellige kategorisering er bl.a., at kolonihavegrunde skal vurderes i
forskellige vurderingsar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, ligesom grundene skal vurderes
efter forskellige indeks, jf. ejendomsvurderingslovens § 45.

Dette er hverken hensigtsmassigt eller tilsigtet. Hertil kommer, at det ikke er hensigtsmassigt, at
visse kolonihavegrunde skal vurderes som ejerboliger, idet der ikke foreligger sammenlignelige
handelspriser.

For at sikre, at kolonihavegrundene kategoriseres ensartet og vurderes i samme vurderingsar,
foreslas det, at ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, @ndres, saledes at nr. 4 vil skulle

omfatte grunde beliggende i kolonihaver omfattet af § 2 i lov om kolonihaver.

Forslaget indeberer, at kolonihavegrundene ikke l&ngere vil vaere omfattet af ejerboligbegrebet 1
ejendomsvurderingslovens § 4. De grunde i kolonihaver, der fgr var omfattet af § 4, vil dermed
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skulle kategoriseres 1 henhold til ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4.

Til nr. 4

I ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, henvises til stk. 1, nr. 1-3, da Skatteforvaltningen ved
beslutning om, hvilken kategori en ejendom skal henfgre til, skal pase, at en ejendom ikke falder
ind i en kategori efter nr. 1-3, fgr den placeres i nr. 4 som en erhvervsejendom eller anden ejendom.

Det foreslas, pa baggrund af den foreslaede @ndring i lovforslagets § 1, nr. 3, at henvisningen til nr.
1-3 @ndres, sa bestemmelsen vil afspejle, at der indsattes en ny ejendomskategori i
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4.

Der er tale om en konsekvens@ndring som fglge af lovforslagets § 1, nr. 3.

Til nr. 5

Skatteforvaltningen skal efter ejendomsvurderingslovens § 3 som led 1 vurderingen beslutte, om en
ejendom skal betragtes som en ejerbolig, en landbrugsejendom, en skovejendom eller en
erhvervsejendom eller anden ejendom, som ikke er omfattet af de tre fgrstnavnte kategorier.
Formalet med kategoriseringen er ifglge bemarkningerne til § 3, jf. Folketingstidende 2016-2017,
A, L 211 som fremsat, s. 74, at sikre, at ensartede/sammenlignelige ejendomme vurderes sammen
og i samme ar.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, at grunde, som i forskrifter udstedt i medfgr af
planlovgivningen eller anden offentlig regulering er udlagt til opf@relse af henholdsvis ejendomme
til helarsbeboelse eller sommerhuse og andre fritidshuse, kategoriseres som ejerboliger.
Kategoriseringen af ubebyggede grunde som ejerboliger indebarer, at de ubebyggede grunde
omfattet af § 4, nr. 7, skal vurderes i lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5. Kategoriseringen har
ogsa betydning i forhold til indekseringen ved tilbageregning, jf. lovens § 45.

I beme@rkningerne til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211
som fremsat, s. 78, fremgar det, at de ubebyggede grunde tillige skal vere udstykket til opfgrelse af
ejendomme til helarsbeboelse eller sommerhuse og andre fritidshuse for at blive kategoriseret som
ejerboliger. Et stort grundareal, som (endnu) ikke er udstykket i parcelhuse m.v., er saledes ikke
omfattet af bestemmelsen, uanset at grundarealet i en lokalplan eller anden forskrift matte vare
udlagt til et sadant formal.

Endvidere fglger det af bemeerkningerne til § 4, nr. 7, at bestemmelsen ikke omfatter grunde udlagt
til opfgrelse af beboelsesejendomme med mere end to boligenheder, herunder ejerlejlighedsbyggeri.
Dette skyldes, at vurderingsmyndigheden ikke ngdvendigvis pa forhand ved, om der pa et
grundareal, der er udlagt til opfgrelse af sadanne beboelsesejendomme, vil blive opfgrt
ejerlejligheder eller andet boligbyggeri.

Kategorien erhvervsejendom eller anden ejendom, som ikke er omfattet af
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ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1-3, afgrenses negativt som en del af den samlede
ejendomsmasse, som hverken er ejerboliger, landbrugsejendomme eller skovejendomme.

Kategorien i § 3, stk. 1, nr. 4, omfatter ifglge bemarkningerne til bestemmelsen, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 76, erhvervsejendomme i bred forstand og vil
derfor komme til at udggre en meget forskelligartet gruppe af ejendomme. Endvidere omfatter
kategorien i § 3, stk. 1, nr. 4, ogsa ejendomme, hvorfra der ikke drives erhvervsmessig virksomhed.

Det foreslas, at definitionen af “’ejerbolig” praeciseres i forhold til ubebyggede grunde. Hensigten
med ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, ved lovens tilblivelse var, at bestemmelsen skulle omfatte
typiske ubebyggede parcel- og sommerhusgrunde, hvilket den foreslaede bestemmelse i § 1, nr. 5,
vil tydeligggre.

Pa den baggrund foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 5, at ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7,
oph@ves, og at der i stedet inds&ttes to nye bestemmelser om ubebyggede grunde. Ifglge forslaget
vil ubebyggede grunde, som er beliggende i byzone med en grundstgrrelse pi mindre end 1.400 m?,
og hvor hele grunden alene er udlagt til helarsbeboelse som navnt under nr. 1, skulle defineres som
ejerboliger. Det samme vil ifglge forslaget skulle geelde for ubebyggede grunde, som er beliggende i
sommerhusomride med en grundstgrrelse p& mindre end 2.400 m?, og hvor hele grunden alene er
udlagt til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse som na@vnt under nr. 3.

Efter forslaget vil en ubebygget grund blive omfattet af en af felgende kategorier:

1) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i byzone med en grundstgrrelse pa mindre
end 1.400 m?, og hvor hele grunden alene er udlagt til helérsbeboelse, hvilket vil sige
ejendomme der er udlagt til aben-lav eller tat-lav boligbebyggelse. Denne gruppe af grunde vil
blive kategoriseret som ejerboliger, jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7.

2) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i sommerhusomrade med en
grundstgrrelse pa mindre end 2.400 m?, og hvor hele grunden alene er udlagt til sommerhus- og
fritidsboligbebyggelse. Denne gruppe af grunde vil blive kategoriseret som ejerboliger, jf.
forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 8.

3) Ubebyggede grunde til landbrugsejendom, som vil blive kategoriseret efter forslaget til
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2.

4) Ubebyggede grunde til skovejendom, som vil blive kategoriseret efter forslaget til
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 3.

5) Ubebyggede grunde, som ikke er omfattet af en af de ovenstaende ejendomstyper. Denne
restgruppe af grunde vil herefter blive omfattet af kategorien i lovens § 3, nr. 4, som bl.a.
omfatter anden ejendom.

Ubebyggede grunde, som vil blive omfattet af forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7 og

8, vil i fglge forslaget skulle vurderes i lige ar, mens andre ubebyggede grunde vil skulle vurderes i

ulige ar

For at en ubebygget grund vil blive omfattet af forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7,
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skal hele den ubebyggede grund:
e ligge indenfor byzone,
e have en grundstgrrelse, som er mindre end 1.400 m? og
e veare udlagt til aben-lav eller tet-lav boligbebyggelse.

For at en ubebygget grund vil blive omfattet af forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 8,
skal hele den ubebyggede grund:

e ligge i et sommerhusomrade,

e have en grundstgrrelse, som er mindre end 2.400 m? og

e vere udlagt til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse.

Forslaget indebzrer saledes, at hele vurderingsejendommen vil skulle ligge indenfor samme zone
eller omrade. Er en ejendom beliggende i to zoner, vil den ubebyggede grund ikke kunne omfattes
af forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7 eller 8. Hvis den ubebyggede grund ligger i flere
zoner/omrader, er det mere usikkert, hvordan grunden kan anvendes og udnyttes.

Endvidere indebarer forslaget, at grundstgrrelsen vil skulle vere mindre end 1.400 m? for, at den
ubebyggede grund vil blive omfattet af forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, mens
grundstgrrelsen skal vare mindre end 2.400 m? for, at den ubebyggede grunde vil blive omfattet af
forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 8.

Er den ubebyggede grund til helirsbeboelse pa 1.400 m? eller derover, vil den ubebyggede grund
saledes blive omfattet af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, ligesom den ubebyggede
grund til sommerhus- eller fritidsboligbebyggelse, der er pi 2.400 m? eller derover, vil blive
omfattet af § 3, stk. 1, nr. 4. Dette er dog under foruds®tning af, at de ubebyggede grunde ikke vil
henhgre under § 3, nr. 2 eller 3.

De foreslaede grundstgrrelser svarer til det dobbelte af mindstegrundstgrrelserne i henhold til
bygningsreglementet, jf. § 173. Baggrunden for de foreslaede grundstgrrelser er, at ejeren som
udgangspunkt ikke vil have krav pa, at grunden kan udstykkes i to (eller flere) selvstendige
ejendomme, hvilket begraenser sandsynligheden for, at grunden vil blive anvendt til andet end netop
ejerbolig.

Betingelsen, om at hele den ubebyggede grund vil skulle vaere udlagt til helarsbeboelse som navnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1, betyder, at grunden ifglge plangrundlaget, dvs. f.eks. en
lokalplan eller anden offentlig forskrift, skal kunne anvendes til aben-lav eller tet-lav

boligbebyggelse, f.eks. som parcelhus eller rekkehus.

Betingelsen om, at hele grunden vil skulle vare udlagt til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse,
betyder, at grunden ifglge plangrundlaget skal kunne anvendes til sommerhuse og fritidsboliger.

For sa vidt angar ubebyggede grunde, skal begrebet "ubebygget” i udgangspunktet forstés i
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overensstemmelse med hidtidig praksis efter den tidligere geldende vurderingslov i relation til
ubebyggede arealer. Denne praksis vil indebere, at en grund betragtes som ubebygget, uanset at der
er smabygninger m.v. i et mindre omfang pa grunden. Praksis efter den tidligere geldende
vurderingslov omfatter havehuse, skure, bevoksning m.m. pa arealet, sa lenge vardien af disse
bygninger ikke udggr mere end 10 pct. af grundvardien.

Ved administrationen af bestemmelsen efter ejendomsvurderingsloven vil afgrensningen af, hvad
der udggr smabygninger, i udgangspunktet fglge definitionen heraf i Bygnings- og Boligregistret.

Smabygninger udggr dermed — ud over havehuse og skure — tillige garager, carporte og tilsvarende
bygninger. Det har i praksis vist sig vanskeligt at estimere vardien af disse smabygninger. Derfor
vil kravet om, at bygningen ikke ma reprasentere en vaerdi pa mere end 10 pct. af grundverdien, fra
hidtidig praksis ikke blive viderefgrt. Der kan dog vare undtagelsestilfalde, hvor eksempelvis en
garage har en sadan stgrrelse og udformning, at det ikke lengere vil vere retvisende at anse
grunden for ubebygget. Tilsvarende gaelder, hvis der er tale om eksempelvis mere end to garager,
hvorved grunden mister karakteren af en ejerboliggrund.

Forslaget om @ndret kategorisering af ubebyggede grunde har betydning i forhold til indekseringen
ved tilbageregning, jf. ejendomsvurderingslovens § 45, idet et antal ejendomme, der hidtil var
omfattet af § 4, nr. 7, skifter kategori, hvorefter de vil blive omfattet af et andet indeks, jf. § 45.

Som fglge af forslageti § 1, nr. 5, foreslas det ligeledes, at reglerne om indeksering justeres. Der
henvises til forslagets § 1, nr. 34, og bemarkningerne hertil.

Til nr. 6

Efter ejendomsvurderingslovens § 3 beslutter vurderingsmyndigheden som led i vurderingen, om en
ejendom skal kategoriseres som en ejerbolig, jf. § 4, en landbrugsejendom, en skovejendom eller en
erhvervsejendom eller anden ejendom, som ikke er omfattet af § 3, nr. 1-3.

Ejendomsvurderingslovens § 4 regulerer, hvilke ejendomme der skal kategoriseres som ejerboliger
efter ejendomsvurderingsloven. Bestemmelsen opdeler endvidere ejerboligmassen i en rekke
underkategorier. Opdelingen 1 underkategorier har bl.a. betydning for, hvilket indeks der anvendes
ved tilbageregninger efter lovens kapitel 9, jf. § 45, stk. 2.

Behovet for at understgtte en effektiv administration af reglerne i ejendomsvurderingsloven tilsiger,
at det skal vere muligt at systemunderstgtte underkategoriseringen. Det er derfor ngdvendigt, at

underkategoriseringen kan gennemfgres pa grundlag af registrerede data.

Det afggrende for underkategoriseringen er en ejendoms lovlige anvendelse, og der er 1 Bygnings-
og Boligregistret oplysninger om anvendelsen af registrerede enheder og bygninger.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 4 indsettes et stk. 2, der i 1. pkt. vil
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fastlegge, at beslutning om ejendommens anvendelse, jf. stk. 1, nr. 1-5, vil skulle treeffes ud fra de
oplysninger, der fremgar i Bygnings- og Boligregistret om den registrerede anvendelse af enheder
og bygninger beliggende pa grunden, medmindre disse oplysninger er abenbart urigtige.

Det foreslas endvidere i 2. pkt., at i de tilfeelde, hvor der ikke foreligger registreringer i Bygnings-
og Boligregistret om anvendelsen af bygninger og enheder beliggende pa grunden, vil der skulle
treeffes beslutning efter stk. 1 pa baggrund af ejendommens samlede karakter.

Herved bliver det klart, at underkategoriseringen foretages pa baggrund af de data, der fremgar af
Bygnings- og Boligregistret, hvilket samtidig vil bevirke, at grundlaget for kategoriseringen bliver
gennemskuelig for ejerne.

Formalet med at foretage kategoriseringen efter ejendomsvurderingslovens § 4 med udgangspunkt i
de data, der fremgar af Bygnings- og Boligregistret, er endvidere at effektivisere
vurderingsmyndighedens mulighed for at gennemfgre masseadministration. Dette vil — som det
klare udgangspunkt — ske ved at lade underkategoriseringen basere sig pa, hvad der fremgar af
Bygnings- og Boligregistret.

Oplysningerne i Bygnings- og Boligregistret vil dog ikke skulle l&gges til grund for
underkategoriseringen, hvis disse oplysninger er abenbart urigtige. Dette er ligeledes i
overensstemmelse med gvrige tilfelde, hvor vurderingerne er baseret pa oplysninger, der er
registreret af eller hos andre offentlige myndigheder, jf. bemarkningerne til
ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, afsnit 2.13.2.1.

Som et eksempel pa, hvad der i praksis vil anses for abenbart urigtigt, er tilfaeldet, hvor det af
Bygnings- og Boligregistret fremgar, at anvendelsen af en ejendom er "fritliggende enfamilichus
(parcelhus)” — kode 120, men hvor ejeren af ejendommen i forbindelse med deklarationsproceduren
fremlegger dokumentation for, at der er tale om en boligblok med lejligheder. I dette tilfelde vil
ejendommens registrering i Bygnings- og Boligregistret vaere abenbart urigtig, og
vurderingsmyndigheden vil ikke skulle legge oplysningerne til grund ved kategoriseringen efter
ejendomsvurderingslovens § 4.

Det bemarkes, at kategoriseringen — uanset den foresldede endring af ejendomsvurderingslovens §
4 — 1 visse tilfelde vil kunne medfgre forskellige resultater.

Eksempelvis foreslas det, at to sammenlignelige parcelhuse beliggende i samme kvarter, som begge
har flere lovlige anvendelsesmuligheder, men hvor der foreligger forskellige registreringer 1
Bygnings- og Boligregistret, vil skulle kategoriseres forskelligt. I tilfelde, hvor det af Bygnings- og
Boligregistret fremgar, at anvendelsen er fritliggende enfamiliehus (parcelhus)” — kode 120 — vil
ejendommen som udgangspunkt skulle kategoriseres som en helarsbolig, jf.
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1. I tilfelde, hvor det af Bygnings- og Boligregistret
fremgar, at anvendelsen er “sommerhus” — kode 510 — vil ejendommen som udgangspunkt skulle
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kategoriseres som et sommerhus, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 3.

Det vil derfor ogsa i de tilfelde, hvor der er flere lovlige anvendelsesmuligheder, vaere
registreringerne i Bygnings- og Boligregistret, der skal vaere afggrende for underkategoriseringen.
Dette pa trods af, at forskellen i kategoriseringen i visse tilfeelde vil kunne medfgre en forskel i
vurderingen af de respektive ejendomme. I de tilfaelde, hvor kommunen har taget fejl i forbindelse
med registreringen af ejendommens anvendelse, vil det ogsa vare kommunens registrering, der
leegges til grund for kategoriseringen, medmindre denne er “abenbart urigtig”. Det er dermed kun i
de tilfeelde, hvor den registrerede anvendelse er “abenbart urigtig”, at underkategoriseringen vil
skulle ske pa grundlag af en samlet vurdering af den lovlige anvendelse.

Den foreslaede bestemmelse i § 4, stk. 2, 2. pkt., vil skulle regulere de situationer, hvor der ikke
foreligger en registrering pa hverken ejendommens bygning eller enhed. Vurderingsmyndigheden
vil derfor ikke have mulighed for at basere kategoriseringen pa en registrering i Bygnings- og
Boligregistret. I dette tilfaelde vil vurderingsmyndigheden skulle treffe beslutning om
underkategorisering pa baggrund af foreliggende oplysninger om ejendommens samlede karakter.

Vurderingsmyndigheden vil i forbindelse hermed kunne inddrage oplysninger om bl.a.
ejendommens plangrundlag, skrafotos og ortofotos. Vurderingsmyndighedens undersggelsespligt i
disse tilfeelde, hvor der ikke vil foreligge en registrering pa hverken ejendommens bygning eller
enhed, vil dog typisk kunne foretages ved opslag i autoritative registre, som f.eks. Plandataregistret.

I andre tilfaelde vil der foreligge oplysninger 1 Bygnings- og Boligregistret, der imidlertid ikke er
forenelige. Som ét eksempel herpa er den situation, hvor der pa en ejendom er flere bygninger med
forskellige registreringer i Bygnings- og Boligregistret. Dette kan eksempelvis vare tilfeldet, hvor
der pé en ejendom er to bygninger, hvor den ene bygnings registrerede anvendelse er "fritliggende
enfamiliehus (parcelhus)” — kode 120, og hvor den anden bygnings registrerede anvendelse er
”sommerhus” — kode 510.

I disse tilfzelde vil de registrerede oplysninger ikke give svar pa, hvordan ejendommen vil skulle
kategoriseres. Ogsa i det tilfaelde vil kategoriseringen skulle basere sig pa vurderingsmyndighedens
vurdering af ejendommens samlede karakter og ejendommens anvendelsesmuligheder.

I relation til flexboliger fremgar det af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 4, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 78, at helarsboliger, som lovligt kan anvendes
som sommerhuse/fritidshuse — de sakaldte flexboliger — i vurderingsmaessig henseende betragtes
som sommerhuse/fritidshuse.

Med den foreslaede @ndring af ejendomsvurderingslovens § 4, vil kategoriseringen af de sakaldte
flexboliger fremover ogsa skulle fglge registreringen i Bygnings- og Boligregistret.
Kategoriseringen af de sakaldte flexboliger vil dermed skulle fglge lovforslagets udgangspunkt og
skulle foretages pa baggrund af de oplysninger, der fremgar af Bygnings- og Boligregistret
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vedrgrende enheds- eller bygningsregistreringen.

Den foreslaede @ndring af ejendomsvurderingslovens § 4 indebzrer desuden, at kategoriseringen af
ejendomme, hvor der i Bygnings- og Boligregistret ud over den registrerede anvendelse tillige
fremgar en registrering af dispensation eller ret til helarsbeboelse i feltet ”lovlig anvendelse”, alene
vil skulle leegges vaegt pa den registrerede anvendelse.

Dette vil eksempelvis vere tilfeldet, hvis en ejendom beliggende i et sommerhusomrade lovligt ma
anvendes som helarsbolig efter planlovens § 40, stk. 1. I dette tilfeelde vil ejendommens registrerede
anvendelse f.eks. vere "sommerhus” — kode 510, og der vil desuden foreligge en registrering i feltet
’lovlig anvendelse”, hvoraf det fremgar, at ejendommen kan anvendes som en helarsbolig. I dette
tilfeelde vil kategoriseringen med hjemmel i den foreslaede § 4, stk. 2, skulle foretages alene pa
baggrund af den registrerede anvendelse, og vurderingsmyndigheden vil herefter skulle kategorisere
ejendommen som et sommerhus, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 3.

Med forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 2, vil det alene vere i forbindelse med
kategoriseringen efter § 4, stk. 1, nr. 1-5, at vurderingsmyndigheden skal leegge vaegt pa de
oplysninger, der fremgar af Bygnings- og Boligregistret.

For sa vidt angar ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 6 (grunde hvorpa der alene er opfgrt
bygninger pa fremmed grund) og nr. 7 (ubebyggede grunde), vil der ikke fremga oplysninger om
dennes anvendelse i Bygnings- og Boligregistret for sa vidt angar selve grunden. Der foreslas ikke
nogen @ndring i kategoriseringen af disse ubebyggede grunde. Vurderingsmyndigheden vil saledes
ved kategoriseringen af grunde efter ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 6 og 7, fortsat vare
berettiget til at l&gge vagt pa oplysninger vedrgrende grundens plangrundlag pa
vurderingstidspunktet.

Den foreslaede @ndring indeberer heller ikke en @ndring i kategoriseringen af ejendommens type
efter lovens § 2 eller af kategoriseringen efter § 3.

For sa vidt angar ubebyggede grunde vil “ubebygget” i udgangspunktet skulle forstas i
overensstemmelse med hidtidig praksis efter den tidligere geeldende vurderingslov i relation til
ubebyggede arealer. Denne praksis vil indebare, at en grund betragtes som ubebygget, uanset at der
er smabygninger m.v. i et mindre omfang pa grunden. Praksis efter den tidligere geeldende
vurderingslov omfatter havehuse, skure, bevoksning m.m. pa arealet, sa laenge vardien af disse
bygninger ikke udggr mere end 10 pct. af grundvardien.

Afgransningen af, hvad der udggr smabygninger, vil i udgangspunktet skulle fglge definitionen
heraf i Bygnings- og Boligregistret. Smabygninger vil dermed — ud over havehuse og skure —
udggre garager, carporte og tilsvarende bygninger. Det har 1 praksis vist sig vanskeligt at estimere
vardien af disse smabygninger. Derfor vil kravet fra hidtidig praksis om, at bygningen ikke ma
reprasentere en verdi pa mere end 10 pct. af grundverdien, ikke blive viderefgrt. Der kan dog veare
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undtagelsestilfelde, hvor eksempelvis en garage vil have en sadan stgrrelse og udformning, at det
ikke l&ngere vil vare retvisende at anse grunden for ubebygget. Tilsvarende vil gelde, hvis der er
tale om eksempelvis mere end to garager, hvorved grunden vil miste karakteren af en
ejerboliggrund.

Den omtalte praksis indebarer ikke en @ndring af, hvad der eksempelvis forstas ved “ubebygget
stand” efter ejendomsvurderingslovens § 17, jf. bemarkningerne til bestemmelsen og de
almindelige beme@rkninger, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, afsnit 2.4.3.

Til nr. 7
Det folger af ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, at der skal foretages almindelig vurdering af fast
ejendom hvert andet ar.

Som hovedregel vurderes ejerboliger i lige ar, jf. § 5, stk. 2, 1. pkt. Har ejerboligen et grundareal pa
2 ha eller mere, eller er der pa ejendommen registreret bygningsarealer til erhvervsmassig
anvendelse, skal ejendommen dog vurderes i ulige ar, jf. § 5, stk. 2, 2. pkt. Efter § 5, stk. 2, 3. pkt.,
vurderes andre ejendomme end ejerboliger i ulige ar, dvs. landbrugsejendomme, skovejendomme,
erhvervsejendomme og gvrige ejendomme.

Af bem@rkningerne til ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, s. 79, fremgar det, at det forhold, at der pa en ejendom er registreret et
erhvervsareal (og ejendommen derfor vurderes i ulige ar), ikke i sig selv indebzrer, at ejendommen
betragtes som en erhvervsejendom.

Det forhold, at der kan opfgres produktionsvindmgller, eller at der er opfgrt sadanne vindmgller pa
en ejendom, herunder en samnoteret ejendom, er ikke ensbetydende med, at ejendommen skal
vurderes i ulige ar pa lige fod med eksempelvis erhvervsejendomme. Ejendomsvurderingslovens §
5, stk. 2, indeberer séaledes, at en ejendom, der er samnoteret med en vindmglleparcel, hvorpa der er
ret til at opfgre en eller flere produktionsvindmgller, skal vurderes i lige ar, hvis grundarealet er
under 2 ha, og betingelserne for at kategorisere ejendommen som ejerbolig 1 gvrigt er opfyldt.

Ejerboliger, hvorpa der er ret til at opfgre en eller flere produktionsvindmgller, hvad enten der er
tale om samnoterede ejendomme eller ej, og hvis primare formal ikke er energiforsyning til selve
ejendommen, vurderes overordnet set at have et delvist erhvervsmassigt prag.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, 2. pkt., udvides til ogsa at omfatte
ejendomme, hvorpa der kan opfares eller er opfgrt en eller flere produktionsvindmgller, saledes at
disse ejendomme vil skulle vurderes i ulige ar sammen med andre delvist erhvervsmassigt anvendte
ejendomme, herunder bl.a. ejerboliger med registrerede erhvervsarealer.

Som “’produktionsvindmeller” anses vindmgller, som kan opfgres eller primert er opfgrt med
henblik pa at videresalge den producerede strgm, hvilket vil sige, at anleegget eller det planlagte
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anlag har en kapacitet, der giver grundlag for at bedgmme, om det erhvervsmassige omfang
pavirker en forventelig handelspris for den samlede ejendom. Ejendomme, der har en
husstandsvindmglle, hvis primere formal er energiforsyning af selve ejendommen, vil derimod ikke
vere omfattet.

Det vil bero pa et skgn fra Skatteforvaltningen, hvornar en vindmglle har tilstreekkelig kapacitet til,
at produktionen af strgm vil pavirke den forventede handelspris.

Til nr. 8

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 5, at omvurdering skal ske for ejendomme,
pa hvilke der er foretaget om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse, eller hvor der er
foretaget nedrivning i henhold til nedrivningstilladelse.

Betegnelsen for den type af afggrelser, hvorved kommunalbestyrelsen meddeler tilladelse til
nedrivning af en ejendom, er @ndret. Terminologien i § 6, stk. 1, nr. 5, foreslas derfor @ndret,
saledes den korrekte terminologi fglger af bestemmelsen. Den foreslaede @ndring har ikke
indholdsmessig betydning.

Som fg@lge heraf foreslas det, at ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 5, justeres saledes, at
omvurdering vil skulle ske af ejendomme, pa hvilke der er foretaget nedrivning, om- eller
tilbygning 1 henhold til en byggetilladelse herom.

Til nr. 9

I ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 10, § 29, stk. 2, 2. pkt., og § 40, stk. 1, nr. 4, henvises til
§ 2, stk. 2, der vil blive stk. 3 med den foreslaede @ndring i forslagets § 1, nr. 2.

Det foreslas derfor, at der i bestemmelserne vil blive henvist til § 2, stk. 3.

Til nr. 10

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 11, at der foretages omvurdering pr. 1.
januar i aret efter en almindelig vurdering af ejendomme, hvor fordeling efter § 35 skal foretages
eller &ndres.

Af ejendomsvurderingslovens § 35 fglger, at der skal ske en fordeling af ejendomsvardien, nér en
ejendom anvendes til savel boligformal som til erhvervsformal. Fordelinger efter § 35 foretages ud
fra en veerdimaessig fordeling mellem boligdelen og erhvervsdelen af en ejendom, saledes at det
bliver muligt at ejendomsvardibeskatte ejeren af den del af ejendomsvardien, der falder pa
boligdelen.

Den rent arealmassige fordeling mellem boligdelen og erhvervsdelen kan @ndres, ligesom den

vaerdimassige fordeling mellem boligdel og erhvervsdel kan @ndres, selvom den arealmassige
fordeling er u@ndret.
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Formalet med § 6, stk. 1, er ifglge bemarkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2016-
17, A, L 211 som fremsat, s. 79 ff., at f.eks. opdeling af en ejendom eller &ndring af en ejendoms
grundareal indeberer, at der skal foretages omvurdering af ejendommen.

Det har ikke veret hensigten med ejendomsvurderingsloven, at der skal foretages omvurdering i de
tilfelde, hvor der alene er sket en vaerdimessig @ndring i forhold til fordelingen mellem boligdelen
og erhvervsdelen.

Det foreslas derfor tydeliggjort i § 6, stk. 1, nr. 11, at der alene vil skulle ske omvurdering i de
tilfelde, hvor fordeling efter § 35 skal @ndres, og hvor den arealmassige fordeling tillige er @ndret.
Zndringer af en fordeling af vaerdimassig karakter vil herefter ikke medfgre, at der skal foretages
omvurdering.

Tilnr. 11

Der foretages almindelig vurdering af fast ejendom hvert andet ar, jf. ejendomsvurderingslovens §
5, stk. 1. Vurderingen foretages pa grundlag af ejendommenes stgrrelse og forholdene i gvrigt pa
dette tidspunkt, jf. § 5, stk. 3.

Det kan forekomme, at der sker @ndringer af ejendommene pa et hvilket som helst tidspunkt af aret
og saledes ogsa efter vurderingstidspunktet. Nye ejendomme kan opsta, f.eks. ved nyudstykning
eller ved opdeling af en eksisterende boligejendom 1 ejerlejligheder, eller der kan ske @ndringer af
allerede eksisterende ejendomme. Der kan f.eks. opfgres et parcelhus pa en hidtil ubebygget grund,
eller en ejendoms grundareal kan @ndres.

Da @ndringer som navnt kan ske pa et vilkarligt tidspunkt af aret, vil der i princippet kunne ga op
til to ar minus én dag, fgr @ndringen vil kunne give udslag i en retvisende vurdering og dermed i et
retvisende beskatningsgrundlag. Dette tages der hensyn til ved, at der i ejendomsvurderingslovens §
6, stk. 1, er opregnet en raekke tilfelde, hvor der skal foretages omvurdering, hvis en eller flere af de
navnte begivenheder indtreeffer i lgbet af det fgrste ar efter, at der er foretaget en almindelig
vurdering. Omvurderingerne sikrer, at vurderingerne er sa opdaterede som muligt i forhold til
ejendommens aktuelle stand.

Omvurdering foretages pr. 1. januar i aret efter en almindelig vurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 12, at der skal foretages omvurdering af
ejendomme, hvor byggemodningsarbejder er ferdiggjort. Begrundelsen for dette er, at det ellers vil
vaere muligt at skaffe sig et grundskatteloft, som alene modsvarer vardien af den “’rd” jord, dvs. den
bare mark uden den verdistigning, som byggemodningsarbejdet har tilfgrt grunden.

Det fremgar ikke entydigt af § 6, stk. 1, nr. 12, hvornar “byggemodningsarbejder” er en
omvurderingsgrund. Bestemmelsen kan forstas saledes, at de enkelte byggemodningsarbejder
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isoleret set ogsa medfgrer en omvurdering.

I medfor af ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 9, foretages der ved den fgrstkommende
almindelige vurdering eller omvurdering efter lovens § 6 en tilbageregning af grundverdien til
basisaret, jf. lovens § 42, efter de indeks, der fastsattes efter lovens §§ 44-48, jf. dog § 40, stk. 2,
nar byggemodninger er ferdiggjort. Ifglge § 40, stk. 1, nr. 9, foretages der saledes tilbageregning af
grundveardien, nar "byggemodningsarbejder” er faerdiggjort.

Det foreslas, at det praeciseres i § 6, stk. 1, nr. 12, at der vil skulle foretages omvurdering, nar den
samlede byggemodning er gennemfgrt. Der vil saledes ikke skulle foretages omvurdering, nar
enkelte byggemodningsarbejder er udfgrt pa en grund, f.eks. efter etablering af kloakforhold, hvis
dette ikke udggr det samlede omfang af byggemodningen for grunden eller omradet, der er udlagt til
byggemodning.

Det foreslas endvidere, at § 40, stk. 1, nr. 9, @ndres som en konsekvens af den foreslaede @ndring
af § 6, stk. 1, nr. 12, séaledes, at der fgrst vil skulle foretages tilbageregning af grundveardien, nar
den samlede byggemodning er gennemfgrt.

Kommunalbestyrelsen vil skulle indberette de forngdne oplysninger til Skatteforvaltningen, nar
byggemodning af en ejendom er konstateret feerdiggjort. I medfgr af ejendomsvurderingslovens §
56, stk. 2, forventes der i efteraret 2019 udstedt en bekendtggrelse om offentlige myndigheder og
institutioners pligt til at meddele oplysninger til Skatteforvaltningen til brug for vurderingsarbejdet.

Ved byggemodning forstas etablering af den forngdne infrastruktur i form af veje, kloak- og
vandledninger, el- og varmeforsyning m.m. Byggemodning er saledes athaengig af, at det
pageldende omrade ved den fysiske planlagning er bestemt til en bymassig udvikling.

Byggemodning anses for feerdiggjort, nar der for en ejendom er etableret infrastruktur til bebyggelse
som bestemt i plangrundlaget.

Forslageti § 1, nr. 11, skal ses i sammenh@&ng med forslagets § 1, nr. 14.

Til nr. 12

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, at der skal foretages almindelig vurdering af fast
ejendom hvert andet ar. Vurderingerne foretages pr. 1. januar i vurderingsaret. Endvidere fglger det
af § 5, stk. 2, at ejerboliger vurderes i lige ar. Dog vurderes ejerboliger i ulige ar, hvis ejendommens
grundareal udggr 2 ha eller mere, eller hvis der pa ejendommen er registreret bygningsarealer til
erhvervsmassig anvendelse. Andre ejendomme end ejerboliger vurderes i ulige ar.

Ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 1-12, opregner, hvilke begivenheder der giver anledning
til omvurdering i aret efter en almindelig vurdering.
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Bestemmelsen i § 6, stk. 1, regulerer omvurdering af ejendomme, nar der indtreffer en af de i
bestemmelsen opregnede begivenheder i det fgrste ar efter en almindelig vurdering og dermed i det
mellemliggende ar. Safremt en af de opregnede begivenheder indtraeffer i det andet ar efter en
almindelig vurdering, vil denne @ndring indga ved den kommende almindelige vurdering.

Ejendomsvurderingslovens § 6 regulerer dermed, hvorvidt der skal ske omvurdering i aret efter en
almindelig vurdering, uanset om der er tale om en almindelig vurdering i et lige ar eller en
almindelig vurdering i et ulige ar. I § 6, stk. 2, er det i forhold til nogle af de begivenheder, der er
opregnet i § 6, stk. 1, bestemt, at der alligevel ikke skal foretages en omvurdering.

I§ 6, stk. 3, er det angivet, hvornar begivenhederne som opregnet i bestemmelsens nr. 6, 8 og 9,
anses for vasentlige eller af vasentlig betydning. Af bestemmelsen fglger det, at der skal foretages
en omvurdering pa grund af @ndringen i det mellemliggende ar, hvis de pagaldende begivenheder
medfgrer en ®&ndring af ejendomsvardians&ttelsen eller grundvardiansettelsen med mere end 20
pct.

Ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6 indebzrer saledes, at der skal foretages omvurdering i de
mellemliggende ar, dvs. i ulige ar for de fleste ejerboliger og i lige ar for andre ejendomme, hvis der
inden for et ar efter seneste almindelig vurdering indtreffer en eller flere af de begivenheder, der er
opregnet i § 6, stk. 1.

Nar en af de i § 6, stk. 1, nr. 1-12, n@vnte begivenheder indtraffer i det andet ar efter en almindelig
vurdering (omvurderingsaret), vil der ikke vaere grundlag for at foretage en omvurdering af
ejendommen, idet en sadan begivenhed vil indga ved den fgrstkommende almindelige vurdering.

Ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 6, indebarer, at der foretages omvurdering pr. 1. januar i
aret efter en almindelig vurdering af ejendomme, hvis anvendelse er @ndret, nar dette er af
vasentlig betydning for vurderingen, eller nar endringen indeberer, at der indtreeder
daekningsafgiftspligt, jf. § 23 A i lov om kommunal ejendomsskat.

En @ndret anvendelse af en ejendom, der indtraffer i vurderingsaret efter tidspunktet for
vurderingsterminen, herunder &ndringer der medfgrer, at en ejendom @ndrer juridisk kategori, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 3 og 4, omfattes af reglerne 1 ejendomsvurderingslovens § 6.

En ejerbolig, der skifter anvendelse i vurderingsaret efter tidspunktet for vurderingsterminen efter
den almindelige vurdering, men fortsat skal vurderes i lige ar, vil dermed skulle omvurderes ved
den kommende vurdering, hvis ejendomsvardiansa&ttelsen eller grundvaerdiansattelsen vil blive
@ndret med mere end 20 pct. I det tilfelde, at &ndringen ikke er vaesentlig, jf. § 6, stk. 3, foretages
der ingen omvurdering.

Det er imidlertid utilsigtet 1 forhold til § 6, stk. 1, nr. 6, hvis en ejendom @&ndrer kategori i det andet
ar efter en almindelig vurdering, og ejendommen herefter skal vurderes i ulige ar i stedet for i lige
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ar eller omvendt. Her vil ejendommen kun skulle omvurderes ved den kommende almindelige
vurdering, safremt den @ndrede anvendelse medfgrer en endring af ejendomsverdiansettelsen eller
grundverdians@ttelsen med mere end 20 pct., jf. § 6, stk. 3.

Hvis der ikke sker en @ndring med mere end 20 pct., vil den seneste almindelige vurdering skulle
viderefgres til naste almindelige vurdering for den pagaldende juridiske kategori. Nar der ikke er
hjemmel til at foretage en omvurdering, vil ejendommen have en (den samme) almindelig(e)
vurdering i 3 ar, fgr det er muligt at vurdere ejendommen i henhold til den nye kategori.

Dette forhold er saledes utilsigtet og harmonerer ikke med ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1,
der fastslar, at der foretages almindelig vurdering af fast ejendom hvert andet ar.

Pa den baggrund foreslas det, at der i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 3, indsattes et nyt 2. pkt.,
hvoraf det vil fglge, at hvis en ejendom @ndrer kategori, sa ejendommen ikke vurderes efter § 5,
stk. 1 eller 2, og ikke har opfyldt betingelserne for omvurdering i § 6, stk. 1, vil ejendommen enten
skulle vurderes eller omvurderes ved den fgrstkommende vurderingstermin i henhold til den
@ndrede kategori, uanset at @ndringen ikke vil blive anset for vaesentlig eller af vesentlig
betydning, jf. 1. pkt.

Til nr. 13

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 5, at der foretages almindelig vurdering af fast ejendom
hvert andet ar. Vurderingerne foretages pr. 1. januar i vurderingsaret (vurderingsterminen). Der vil
imidlertid kunne ske @ndringer af ejendomme pa et hvilket som helst tidspunkt af aret og saledes
ogsa umiddelbart efter vurderingsterminen. Det indebzrer, at der i princippet vil kunne ga op til to
ar minus én dag, fgr eendringen vil kunne give sig udslag i en retvisende vurdering og dermed et
retvisende beskatningsgrundlag. Reglerne om omvurdering i ejendomsvurderingslovens § 6 sikrer
imidlertid, at alle ejendomme vurderes i sa aktuel en stand som muligt.

Ejendomsvurderingslovens § 6 indeholder en opregning af, i hvilke tilfelde der skal foretages
omvurdering, hvis en eller flere af de nevnte begivenheder indtreeffer i Igbet af det forste ar efter, at
der er foretaget en almindelig vurdering. Af § 6, stk. 1, nr. 9, fglger det, at der skal ske omvurdering
pr. 1. januar i aret efter en almindelig vurdering (vurderingsterminen) af ejendomme, som har lidt
vasentlig skade pa grund af brand, storm, oversvgmmelse eller anden pludseligt opstaet handelse.

I ejendomsvurderingslovens § 7 er der fastsat regler for, hvornar de begivenheder, der giver
anledning til omvurdering efter § 6, anses for at vere indtruffet. Baggrunden for reglerne i § 7 er, at
i den fremtidige vurderingsordning, som vil vaere mere automatiseret end den galdende, vil det
veare af stgrre betydning end hidtil at kunne fastsla, hvornar en bestemt begivenhed er indtruffet.
Formalet med reglerne er at undga tvivlsspgrgsmal om, hvorvidt betingelserne for omvurdering er
til stede, jf. bemarkningerne til § 7, jf. Folketingstidende, 2016-17, A, lovforslag nr. L 211 som
fremsat, s. 84.
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For de begivenheder, som er omfattet af bestemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr.
9,erdeti§ 7, stk. 3, 2. pkt., bestemt, at begivenheder, som n&vnt i § 6, stk. 1, nr. 9, anses for
indtruffet pa det tidspunkt, hvor Skatteforvaltningen bliver bekendt med skaden pa den pagaeldende
ejendom. Baggrunden for bestemmelsen i § 7, stk. 3, 2. pkt., er, at Skatteforvaltningen ikke
automatisk vil fa oplysninger om alle de hendelser, der er omfattet af § 6, stk. 1, nr. 9.

Bestemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 3, 2. pkt., indebarer, at i det tilfelde, hvor en
begivenhed finder sted i lgbet af det f@rste ar efter, at der er foretaget en almindelig vurdering, men
Skatteforvaltningen fgrst far kendskab til begivenheden efter vurderingsterminen for omvurdering,
jf. § 6, stk. 1, vil skaden ikke kunne betragtes som en omvurderingsgrund i det ar, hvor skaden er
sket, selvom Skatteforvaltningen modtager dokumentation for, at skaden er sket fgr
vurderingsterminen.

Som n@vnt ovenfor vil Skatteforvaltningen ikke automatisk modtage oplysninger om alle de
begivenheder, der er omfattet af § 6, stk. 1, nr. 9, herunder tidspunktet for, hvornar en ejendom har
lidt vaesentlig skade som fglge af en begivenhed som f.eks. brand eller oversvgmmelse.

Med hjemmel i ejendomsvurderingsloven forventes der udstedt en bekendtggrelse, hvorefter
Stormradet skal indberette oplysninger til Skatteforvaltningen om ejendomme, der i aret forud for
vurderingsterminen har faet tilkendt erstatning fra Stormradet pa grund af oversvgmmelse.

Endvidere vil en ejer efter vurderingsterminen over for Skatteforvaltningen kunne fremlegge
oplysninger, som dokumenterer, at en begivenhed i form af f.eks. brand, har fundet sted i aret forud
for vurderingsterminen.

Oplysninger om, at en skade pa en ejendom er sket fgr vurderingsterminen, men som
Skatteforvaltningen modtager efter vurderingsterminen, vil saledes ikke under henvisning til de
gaeldende regler kunne fgre til, at den pageldende begivenhed betragtes som omvurderingsgrund i
det ar, hvor skaden er sket, hvilket imidlertid ikke har veret tilsigtet, i lyset af at alle ejendomme
skal vurderes i sa aktuel en stand som muligt. For de begivenheder, som er omfattet af § 6, stk. 1,
nr. 9, ggr der sig yderligere det galdende, at en skade som fglge af en af de pageldende
begivenheder vil kunne tidsfastes.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 3, indszttes et nyt 3. pkt., om, at i
det omfang Skatteforvaltningen efter vurderingsterminen modtager dokumentation for, at en
begivenhed som navnt i § 6, stk. 1, nr. 9, har fundet sted i Igbet af det fgrste ar efter, at der er
foretaget en almindelig vurdering og saledes inden vurderingsterminen, da anses den pagaldende
begivenhed for indtruffet pa det tidspunkt, da hendelsen fandt sted. Begivenheden vil sdledes kunne
betragtes som omvurderingsgrund i det ar, hvor skaden fandt sted. Den foreslaede @ndring vil ikke
indebare, at Skatteforvaltningen af egen drift vil skulle sgge oplysninger om begivenheder, der vil
kunne medfgre omvurdering.

71



Lider en ejendom skade pa grund af en begivenhed som navnt i ejendomsvurderingslovens § 6, stk.
1, nr. 9, fgr vurderingsterminen, og reetableres ejendommen inden vurderingsterminen, hvilket
Skatteforvaltningen modtager dokumentation for efter vurderingsterminen, vil begivenheden ikke
skulle betragtes som omvurderingsgrund i det ar, hvor skaden fandt sted.

Til nr. 14

I ejendomsvurderingslovens § 7 er der fastsat regler for, hvornar de begivenheder, der giver
anledning til omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6, anses for indtruffet. Baggrunden for
reglerne i § 7 er, at i den fremtidige vurderingsordning, som vil vaere mere automatiseret end den
gaeldende, vil det vaere af stgrre betydning end hidtil at kunne fastsla, hvornar en bestemt
begivenhed er indtruffet.

Af ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 4, 2. pkt., felger det, at begivenheder, som navnt 1 § 6, stk.
1, nr. 12, anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor byggemodningsarbejdet konstateres feerdiggjort.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 41, stk. 2, 2. pkt., at begivenheder som navnt 1
§ 40, stk. 1, nr. 9, anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor byggemodningsarbejdet konstateres
ferdiggjort.

Det foreslas, at § 7, stk. 4, 2. pkt., @ndres, saledes at begivenheder som navnti § 6, stk. 1, nr. 12, vil
skulle anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor byggemodningen konstateres ferdiggjort. Den
foreslaede @ndring er saledes en konsekvens af forslageti § 1, nr. om @ndring af § 6, stk. 1, nr. 12.

Det foreslas at § 41, stk. 2, 2. pkt., &ndres, saledes at det vil vere pa tidspunktet for ferdigggrelse af
den samlede byggemodning, at begivenheden, jf. ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 9, vil
skulle anses for indtruffet. Den foreslaede @ndring er saledes en konsekvens af forslageti § 1, nr.
8om @&ndring af § 40, stk. 1, nr. 9.

Forslageti § 1, nr. 14, skal ses i sammenh@ng med forslagets § 1, nr. 11.

Til nr. 15

I ejendomsvurderingslovens § 10, stk. 1, nr. 3, og § 34, stk. 1, henvises til § 3, stk. 1, nr. 4, der vil
blive nr. 5 med den foreslaede @ndring i forslagets § 1, nr. 3.

Det foreslas derfor, at der i bestemmelserne henvises til § 3, stk. 1, nr. 5.

De foreslaede @ndringer er en konsekvens af forslageti § 1, nr. 3.

Til nr. 16

Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, 1. pkt., ans&ttes en selvstendig ejendomsvardi og en

selvstendig grundverdi, jf. dog ejendomsvurderingslovens §§ 10 og 12. Efter
ejendomsvurderingslovens § 10 ansattes der ingen ejendomsverdi for en rekke n@rmere angivne
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ejendomme. Ejendomsvurderingslovens § 12 indeholder n&ermere regler for vurderingen af
offentligt ejede ejendomme, dvs. ejendomme ejet af staten, regionerne og kommunerne. Forskellen
mellem ejendomsvardien og grundvardien betegnes efter ejendomsvurderingslovs § 15, stk. 2, 2.
pkt., som forskelsvardien. Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, 3. pkt., ansattes der for
bygninger pa fremmed grund, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, nr. 3, alene en
ejendomsverdi.

De n@rmere regler for ansattelse af ejendomsvardier og grundveardier er fastsat i
ejendomsvurderingslovens §§ 16-21. Ejendomsvardien og grundvardien er separate ans&ttelser,
der foretages uathangigt af hinanden og pa forskelligt grundlag.

Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, 4. pkt., indgar endvidere fordelinger som navnt i
ejendomsvurderingslovens §§ 35-37 og ansattelser og fordelinger foretaget 1 medfgr af anden
lovgivning. Bestemmelsen betyder hermed, at fordelinger af ansatte vardier efter
ejendomsvurderingslovens §§ 35-37 ogsa er en del af vurderingen.

Det samme galder de ans@ttelser og fordelinger, der foretages ifglge anden lovgivning. Et
eksempel herpa er de ansettelser og fordelinger, som Skatteforvaltningen efter § 23 A, stk. 5, i lov
om kommunal ejendomsskat foretager til brug for opkraevning af dekningsafgift. Disse fordelinger
foretages ikke ifglge ejendomsvurderingsloven, men er foreskrevet i lov om kommunal
ejendomsskat.

Ejendomsvurderingslovens § 15 stk. 2, 4. pkt., kan give anledning til den forstaelse, at vurderinger,
der foretages efter ejendomsvurderingsloven, udelukkende bestar af anszttelser for dele af
vurderinger i form af fordelinger, saledes at vurderingerne ikke kan rumme andre dele af
vurderinger end fordelinger. Dette har ikke vearet tilsigtet.

Det foreslas derfor at precisere, at der i vurderinger, der foretages efter ejendomsvurderingsloven,
kan vere indeholdt viderefgrte ansattelser og dele af vurderinger, der er foretaget efter den tidligere
gaeldende vurderingslov.

Desuden foreslas det at praecisere, at vurderinger, der foretages efter ejendomsvurderingsloven, kan
indeholde andre dele af vurderinger end fordelinger. Baggrunden er, at sondringen mellem
ansattelser og “dele” af vurderinger, der har betydning i flere ssmmenhange, @ndres ved
overgangen til ejendomsvurderingsloven, da de genberegninger af tidligere skatteloftsansattelser,
der foretages efter ejendomsvurderingsloven, ikke vil vare at anse som selvstendige ansattelser.
Dette har betydning i forhold til f.eks. ejendomsvurderingslovens § 49, hvorefter alle ansattelser
afrundes til nermeste 1.000 kr., og 1 forhold til reglerne 1 skatteforvaltningsloven om &ndring af
vurderinger ved genoptagelse eller klage.

Ansattelsen af ejendomsvardien og grundvardien foretages i vid udstraekning pa grundlag af en
reekke underliggende elementer. I ejendomsverdien indgar saledes en reekke elementer, der ikke er
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selvstendige ansattelser. Der kan i ansattelsen af bade ejendoms- og grundverdien endvidere vaere
taget hgjde for skgnnede tilleg eller nedslag. Disse tilleg eller nedslag udggr ikke ansattelser.

Underliggende vardians@ttelser og andre dele af vurderingen afrundes ikke efter
ejendomsvurderingslovens § 49, hvis de indgar som en del af verdiansattelsen af ejendommen eller
grunden. Det er kun den ansatte vaerdi af ejendommen og den ansatte vaerdi af grunden, der skal
omfattes af ejendomsvurderingslovens § 49.

De vurderinger, der foretages efter ejendomsvurderingsloven, kan ogsa indeholde andre dele end
vardiansattelsen af ejendommen og grunden og eventuelle underliggende vardiansattelser. |
vurderingerne efter ejendomsvurderingsloven kan eksempelvis indga eventuelle
grundforbedringsfradrag, der er ansat efter den tidligere geeldende vurderingslov, og som ydes indtil
udlgb. Der kan ogsa indga omberegnede ejendoms- og grundvardier, der er ansat efter den tidligere
geldende vurderingslov, og eventuelle andre dele, der er ngdvendige efter
ejendomsvurderingsloven eller andre regler, som ikke er selvstendige ansa&ttelser.

Affattelsen af ejendomsvurderingslovens §§ 22 og 23 vedrgrende grundforbedringsfradrag kan
imidlertid give indtryk af, at disse viderefgrte fradrag skal anses som ansattelser i
ejendomsvurderingsloven. Dette har ikke veret tilsigtet. I lovforslagets § 1, nr. 29 og 30, foreslas
derfor &ndringer af ejendomsvurderingslovens §§ 22 og 23. Der henvises til bemarkningerne til
disse forslag.

De vurderinger, der foretages efter ejendomsvurderingsloven, indeholder endvidere andre dele af
vurderinger, f.eks. fordelinger efter ejendomsvurderingsloven eller anden lovgivning. Det fremgar
af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, og bemarkningerne hertil, jf. Folketingstidende 2016-17,
A, L 211 som fremsat, s. 95. Genberegninger af omberegnede ejendoms- og grundverdier, der
foretages efter ejendomsvurderingslovens kapitel 9 “Fremskrivning og tilbageregning af
vurderinger”, er ogsa eksempler pa andre dele af vurderinger, der ikke er at anse som anszttelser,
og som derfor ikke skal afrundes. Dette galder, uanset at de yderligere ansattelser, der blev
foretaget efter reglerne 1 vurderingsloven, blev anset som selvstendige ans&ttelser.

Ejendomsvurderingslovens kapitel 9 tager hgjde for, at de fremskrivninger og tilbageregninger, der
skal foretages, ikke er at anse som ansattelser. Det fremgar saledes af de pageldende regler, at
disse genberegninger “foretages”, ikke “ansattes”. Fremskrivninger og tilbageregninger skal derfor
efter forslaget anses som dele af vurderingerne.

En @ndring af en oprindelig yderligere ansattelse, der er foretaget efter den tidligere geldende
vurderingslov, vil med den foreslaede @ndring uandret skulle anses som en @ndring af en
selvstendig ans@ttelse, der kun kan foretages eller &ndres, hvis forudsatningerne herfor er opfyldt.
En genberegning, der foretages efter reglerne i ejendomsvurderingslovens kapitel 9, vil derimod
ikke veere en selvstendig ansattelse. En @ndring af en genberegning forudsztter saledes ikke, at
@ndringen er pa mere end 20 pct., uanset at endringen sker ved ekstraordinar genoptagelse.
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Til nr. 17

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 15 skal der ved vurderingen af en ejendom ansattes den
forventelige kontantveardi i fri handel for en ejendom af den pageldende kategori under hensyn til
alder, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika.

Det er ikke nrmere praciseret i ejendomsvurderingsloven eller bemarkningerne hertil, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, hvorledes tilleg og nedslag konkret skal
handteres. Det har ikke veret hensigten, at alle ikke-observerede ejendomsspecifikke eller
handelsbetingede forhold, som der ikke er taget hgjde for i modelberegningen, vil skulle reguleres
ved tilleg eller nedslag, men derimod at tilleg og nedslag alene skal finde anvendelse, hvis de har
en vis betydning for kontantverdien af ejendommen i fri handel.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 15, indsattes et nyt stk. 3 med en
bagatelgranse pa 5 pct. for, hvornar der vil skulle gives manuelle tilleg og nedslag for forhold, sa
der i lovgivningen pracist normeres en nedre grense herfor. Efter forslaget vil der saledes ikke
skulle gives manuelle tilleeg og nedslag for konstaterede eller paberabte sarlige faktiske forhold,
hvis forholdene samlet set vil pavirke ejendomsvardiansattelsen eller grundveardianseattelsen med
mindre end 5 pct. 1 forhold til modelberegningens resultat.

Det foreslas, at bagatelgreensen tilsvarende skal galde i den situation, hvor vurderingen ansattes pa
baggrund af en manuelt fastsat kvadratmeterpris. Her vil bagatelgraensen ogsa skulle finde
anvendelse ved tilleg og nedslag 1 forhold til denne manuelt fastsatte kvadratmeterpris, der sattes 1
stedet for modelberegningen. Derimod vil bagatelgraensen ikke skulle gelde 1 den situation, hvor
ejendomsverdien eller grundvardien anszttes pa baggrund af et friere vurderingsfagligt skgn,
hvilket f.eks. vil kunne veare tilfeldet i en situation, hvor der ikke findes sammenlignelige salg. I
disse situationer vil der ikke som sadan skulle anvendes tilleg eller nedslag.

Bagatelgrensen vil desuden ikke skulle finde anvendelse i de situationer, hvor modelberegningen er
foretaget pa baggrund af fejlbehaftede data, som der efterfglgende korrigeres for ved tilleg eller
nedslag, da der ikke her vil vere tale om s@rlige faktiske forhold.

Vurderingsmyndigheden vil skulle foretage en samlet vurdering pa tvers af samtlige forhold, der
anses at kunne give anledning til tilleg og/eller nedslag. Hvis det skgnnes, at forholdene samlet set
vil pavirke ejendomsvardiansattelsen eller grundvardiansattelsen med mindst 5 pct., vil
vurderingsmyndigheden skulle inddrage disse ved vurderingen.

Er der bade forhold ved ejendommen, som pavirker ejendomsvardiansattelsen og/eller
grundvardiansattelsen i opadgaende retning og forhold, der pavirker ejendomsvardiansattelsen
og/eller grundvardians&ttelsen i nedadgdende retning, vil det skulle vere forskelsvardien mellem
tilleg og nedslag, der er afggrende for, om forholdene samlet set pavirker vaerdien med mindst 5
pct., og dermed om der vil skulle tildeles tilleg og nedslag.
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Til nr. 18
Ved ejendomsverdien forstas vaerdien af den samlede ejendom, sadan som ejendommen forefindes
pa vurderingstidspunktet, jf. ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 1.

Anszttelsen af ejendomsverdien for et parcelhus foretages bl.a. pa grundlag af de priser i fri
handel, der pa vurderingstidspunktet er konstateret for sammenlignelige ejendomme og for den
pageldende ejendom selv, jf. ejendomsvurderingslovens § 24. Disse priser vil dermed indga i
ansettelsen inklusive moms fra momspligtige salg og inklusive en moms, som matte vaere “aflejret”
i ejendommens veardi ved en tidligere omsztning af ejendommen. For sa vidt angar ansattelsen af
ejendomsverdien for etageejendomme til beboelse, opggres denne ogsa inklusive moms, idet der
ikke kan aflgftes moms af udleje til beboelse. Saledes er en udvikler momspligtig i forhold til det
belgb, ejendommen eventuelt selges videre for til en udlejer.

Ejendomsverdien ansattes ogsa inklusive moms for en momsregistreret ejer af en ejendom, som
matte have erhvervet ejendommen med fradragsret for en moms af kgbesummen med henblik pa
momspligtigt videresalg af ejendommen til beboelsesformal. Der vil dermed i sadanne tilfelde ikke
vare parallelitet mellem momsfradrag og ans@ttelsen af ejendomsvardien.

Safremt ejendommen udelukkende anvendes til andre formal end beboelse, f.eks. en kontor- eller
fabriksejendom, ans®ttes vaerdien af ejendommen eksklusive moms. Det er ikke afggrende, om
keberen/ejeren af ejendommen er en momspligtig erhvervsdrivende (f.eks. en
detailhandelsvirksomhed eller en advokat- eller revisionsvirksomhed) eller en momsfritaget
erhvervsdrivende (f.eks. en bank eller forsikringsselskab), eller om kgberen/ejeren af ejendommen 1
gvrigt er momsfritaget (f.eks. en fagforening).

Hvis der er tale om en ”blandet” ejendom, som bade anvendes til beboelsesformal og andre formal
end beboelse, opggres vardien af de dele af ejendommen, der kan henfgres til
beboelsesanvendelsen, inklusive moms, mens verdien af de dele af ejendommen, der kan henfgres
til anden anvendelse end beboelse, opggres eksklusive moms. Anvendelsen af en ejendoms enkelte
dele bestemmes ud fra delenes beskrivelse 1 Bygnings- og Boligregistret som na&rmere beskrevet
nedenfor.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 2, inds@ttes en ny bestemmelse, hvorefter
ejendomsvardien i udgangspunktet vil skulle ans@ttes inklusive moms.

Endvidere foreslas det, at safremt ejendommen eller selvsteendige dele heraf anvendes til andre
formal end beboelse, vil verdien af ejendommen eller af disse selvsteendige dele skulle indga i

ansa&ttelsen eksklusive moms.

I de tilfeelde, hvor dele af en ejendom anvendes til andre formal end beboelse, vil det afggrende i
forhold til ansattelse af ejendomsveardi eksklusive moms vere, at der er tale om “’selvstendige”
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dele af ejendommen, som anvendes til andre formal end beboelse.

Anvendes en del af en beboelsesejendom til f.eks. kontor (i erhvervsgjemed), vil det siledes vaere
en betingelse, at kontoret udggr en selvstendig del af ejendommen i forhold til, om vurderingen af
ejendomsvardien for denne del af ejendommen vil skulle opggres eksklusive moms.

Hvorvidt der er tale om en selvstendig del af ejendommen, vil skulle bestemmes ud fra, om den
pageldende del af ejendommen er registreret som en selvstendig enhed i Bygnings- og
Boligregistret. Enheder til beboelse vil bl.a. omfatte sommerhusanvendelse, anvendelse til kollegier
og beboelse 1 dggninstitutioner.

Er det registreret i Bygnings- og Boligregistret, at en del af en ejendom faktisk anvendes til andre
formal end beboelse, f.eks. butiksanvendelse, vil ejendomsvardien skulle opggres for den del
eksklusive moms, forudsat at der er tale om en selvstendig enhed.

Anvendes et varelse 1 et parcelhus f.eks. til kontor, men er parcelhuset i sin helhed registreret til
beboelse i Bygnings- og Boligregistret, vil ejendomsvardien skulle ansattes for ejendommen i sin
helhed inklusive moms.

De opggrelser, der vil skulle foretages i forhold til ejendomme, som bade anvendes til
beboelsesformal og andre formal end beboelse, er ikke selvstendige ansattelser. De enkelte dele vil
indga som elementer ved ansattelsen af ejendomsvardien.

Efter den foreslaede bestemmelse, vil beboelsesejendomme, f.eks. et parcelhus, et rekkehus, en
ejerlejlighed, en etageboligejendom med lejligheder til udlejning, eller sommerhuse,
ferieejerlejligheder og ejendomme med ferielejligheder, herunder disse typer boliger pa fremmed
grund, skulle ansattes inklusive moms. Dette vil der blive taget hgjde for i de modelberegninger,
der vil blive anvendt ved ansattelsen af ejendomsverdien.

De foreslaede bestemmelser vil skulle skabe en overensstemmelse mellem den momsmassige
behandling af fast ejendom og vurderingsnormen for ejendomme. Den endelige ejer af en ejendom,
der anvender en ejendom til beboelse, vil ikke have fradragsret for momsen af udgifterne til
opferelsen/kgbet af ejendommen. Ejendomsvardien af beboelsesejendommen vil skulle ansttes
tilsvarende inklusive moms.

Der er dog tale om en generel regulering, der dermed ikke vil indebere en fuldstendig parallel
behandling i momsmassig og vurderingsmassig henseende. Nogle ejendomsejere vil alt andet lige
kunne blive begunstiget af en lavere vurdering, fordi ejendomsvardien ans@ttes eksklusive moms,
selv om ejeren er en momsfritaget virksomhed, f.eks. en bank eller et forsikringsselskab, som derfor
ikke har fradragsret for moms efter momslovens almindelige regler.

Omvendt vil ejere af ejendomme til beboelse kunne blive belastet af en hgjere vurdering, fordi
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ejendomsvardien her ans@ttes inklusive moms, uanset at ejerne har haft fradragsret for momsen
ved kgbet af ejendommen, som eksemplet med en virksomhed, der videres&lger den nyopforte
beboelsesejendom samlet til en anden virksomhed.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 19, og de dertil hgrende bemzrkninger, for sa vidt
angar moms ved ansettelse af grundverdien.

Til nr. 19

Ved grundvardien forstas vardien af grunden i ubebygget stand under den forudsetning, at
grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf.
ejendomsvurderingslovens § 17.

Grundverdien ansattes pa grundlag af den anvendelse og den udnyttelse, der er mulig efter
forskrifter udstedt 1 medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, jf.
ejendomsvurderingslovens § 18. I de tilfelde, hvor det er muligt at anvende og udnytte grunden til
flere forskellige formal, anses det bedste formal i gkonomisk henseende, jf. § 17, for at veere den af
de foreliggende muligheder, der giver den hgjeste grundverdi, jf. § 18, stk. 2.

Af § 29, stk. 1, 1. pkt., fglger det, at hvis der pa en landbrugsejendom eller en skovejendom findes
arealer, der anvendes til andre formal end som produktionsjord, ansattes grundvardien for sadanne
arealer efter §§ 17-20, jf. § 15, jf. dog § 30, stk. 3, 1. pkt. I § 30, stk. 3, er der fastsat regler for
anszttelsen af grundvardier for boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme eller
skovejendomme. Af § 30, stk. 3, 1. pkt., fglger det, at grundveardier for boliger beboet af ejere pa
landbrugsejendomme ansattes til samme belgb pr. arealenhed som den gennemsnitlige verdi pr.
hektar for det jordstykke, som grundarealet tilhgrer, hvis grundarealet i fravaer af boligen ville blive
betragtet som produktionsjord. I § 30, stk. 1, 2. pkt., er det bestemt, at for andre boliger som n&vnt i
§ 30, stk. 1, som eksempelvis boliger beboet af ejere pa skovejendomme, ansattes grundvardien
efter §8§ 17-20.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 17 indsattes en ny bestemmelse som stk. 2,
hvorefter grundvardien vil skulle ansattes inklusive moms. Endvidere foreslas det, at safremt
grunden eller dele heraf udelukkende kan anvendes til andre formal end beboelse, vil verdien af
grunden eller af disse dele skulle ansattes eksklusive moms. Hvis grunden eller dele heraf bade kan
anvendes til beboelse og andre formal, foreslas det, at det afggrende for, om grundverdien vil skulle
ansattes inklusive eller eksklusive moms, skal vare, om bedste sgkonomiske anvendelse skgnnes at
vare beboelse eller andre formal.

Grundvardiansattelsen vil saledes skulle ansattes inklusive moms, nar grunden ifglge
plangrundlaget ma anvendes til opfgrelse af bl.a. helarsbeboelse, herunder parcel- og reekkehuse,

etagebebyggelse med ejerlejligheder m.v., og sommerhuse og sommerhuslejligheder.

Tillader plangrundlaget opfgrelse af ejerboliger, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, vil
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grundverdien dermed skulle ansattes inklusive moms. Dette vil herudover galde for plangrundlag,
der tillader opfg@relse af andre ejendomme til beboelse, herunder ejendomme med mere end to
boligenheder, f.eks. etageboliger til udlejning.

Safremt grunden ifglge plangrundlaget udelukkende kan anvendes til andre formal end beboelse,
f.eks. til kontor eller industri, vil vaerdien af ejendommen skulle ansattes eksklusive moms.

Tillader plangrundlaget bade beboelse og anden anvendelse end beboelse, vil der skulle beregnes en
verdi for disse to muligheder hver for sig. Dette vil der blive taget hgjde for 1 de modelberegninger,
der bliver anvendt til ansattelsen af grundverdien. Grundvardien under en etagebeboelsesejendom
vil saledes skulle beregnes inklusive moms.

Den foreslaede @ndring vil, sammen med forslaget i § 1, nr. 18, medfgre, at det ikke vil vaere
udelukket, at en ejendom vil fa grundvardien ansat inklusive moms, mens ejendomsverdien vil
skulle fastsattes eksklusive moms. Hvis f.eks. en erhvervsejendom er placeret i et omrade, hvor der
efter plangrundlaget bade ma opfgres beboelse og erhverv, og hvor det skgnnes, at bedste
gkonomiske anvendelse af grunden er beboelse, vil grundvardien blive ansat inklusive moms, mens
ejendomsvardien vil skulle ansattes eksklusive moms.

Baggrunden er, at det afggrende for, om ejendomsveardien skal ansa&ttes inklusive eller eksklusive
moms, vil vere den faktiske anvendelse af ejendommen, mens det afggrende for, om grundvardien
skal ans&ttes eksklusive eller inklusive moms, vil vere, hvad der skgnnes at vere bedste
gkonomiske anvendelse af ejendommen 1 ubebygget stand.

Efter den foreslaede bestemmelse vil grundvardien ogsa skulle anszttes inklusive moms for en ejer
af grunden, f.eks. en byggevirksomhed eller et ejendomsudviklingsselskab, som matte have
erhvervet grunden med momsfradragsret med henblik pa opfgrelse og momspligtigt videresalg af et
etageboligbyggeri med ejerlejligheder eller et parcelhus. Der vil dermed i sadanne tilfelde ikke
vare parallelitet mellem retten til momsfradrag og ansattelsen af grundveardien.

I visse tilfaelde kan en grund vere gennemskaret af planforhold, hvorved der pa grunden bade kan
opfgres beboelsesejendomme savel som erhvervsejendomme, der ikke kan anvendes til beboelse. |
disse situationer vil grundverdien skulle opggres inklusive moms for den del af grunden, der kan
anvendes til opfgrelse af beboelsesejendomme, mens grundvardien for den del af grunden, som kan
anvendes til andre formal, vil skulle opggres uden moms. Summen af disse opggrelser vil udggre
ans@ttelsen af grundvardien. Det betyder, at opggrelsen af delene uden videre vil skulle legges til
grund ved ans@ttelsen af ejendommens samlede grundverdi. Det skal fremhaves, at de enkelte
dele, som indgar i summen af opggrelserne, ikke vil udggre selvstendige ansattelser. Delene vil
indga som elementer ved ansattelsen af grundverdien.

Anvendes en grund lovligt til andre formal end dem, der er fastsat i forskrifter udstedt i medfgr af
planlovgivningen eller andre offentlige forskrifter, vil grundveardien skulle ansattes pa samme
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made, som hvis den faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige
forskrifter, hvis dette vil medfgre en hgjere grundverdi end ved ansattelse efter den anvendelse og
udnyttelse, der er fastsat i de n@vnte offentlige forskrifter, jf. ejendomsvurderingslovens § 20, stk.
1.

Opggrelsen af grundverdien i henhold til § 20 vil skulle foretages pa samme made i relation til
moms. Opggrelsen efter bestemmelsen vil derfor skulle foretages inklusive moms, hvis der er tale
om, at ejendommen eller selvstendige dele heraf anvendes til bolig. Er der tale om, at ejendommen
eller selvsteendige dele heraf anvendes til andet end boligformal, vil opggrelsen skulle foretages
eksklusive moms. Der henvises i den forbindelse til bem@rkningerne til forslagets § 1, nr. 18.

Forslaget i § 1, nr. 19, har, ligesom lovforslagets § 1, nr. 18, til formal at skabe overensstemmelse
mellem den momsmassige behandling af fast ejendom og de vurderingsmessige principper. Der vil
dog ogsa i forhold til ansattelse af grundvardien vare tale om en generel regulering, der dermed
ikke vil indebare en fuldstendig parallel behandling. Der henvises til bemarkningerne til § 1, nr.
18.

Ejendomsvurderingslovens § 29, stk. 1, 1. pkt., og § 30, stk. 3, 2. pkt., indeholder en henvisning til
bl.a. § 17 om grundverdi. Efter forslaget i § 1, nr. 19, foreslas det, at bestemmelsen om moms ved
ansttelse af grundvardi vil skulle finde tilsvarende anvendelse for de ans®ttelser, som skal ske
efter henholdsvis ejendomsvurderingslovens § 29, stk. 1, 1. pkt., og § 30, stk. 3, 2. pkt.

Til nr. 20

Ifplge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 3, skal der ved vurderingen alene tages hensyn til
tinglyste servitutter af privatretlig karakter, i det omfang en servitut er palagt en ejendom til fordel
for en anden ejendom, og disse ikke har samme ejer.

Af ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 2, fglger det, at der ved ansattelse af grundvardien tages
hensyn til forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering.

Det fremgar saledes ikke klart af ejendomsvurderingsloven, om servitutter om byggeretter af den
type, der er pategnet af kommunalbestyrelsen efter planlovens § 42, skal betragtes som
offentligretlig regulering, hvilket har betydning for, om der ved ans@ttelse af grundverdien skal
tages hgjde for disse servitutter. I bemarkningerne til ejendomsvurderingsloven, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, er der heller ikke taget stilling hertil.

Det foreslas derfor praciseret, at forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden
offentlig regulering som navnt i lovens § 17, stk. 3, 2. pkt., ogsa vil omfatte servitutter om

byggeretter, der er pategnet af kommunalbestyrelsen efter planlovens § 42.

Byggeretsservitutter, der er pategnet af kommunalbestyrelsen efter planlovens § 42, vil saledes
skulle betragtes som offentligretlig regulering, og Skatteforvaltningen vil derfor ved ansattelsen af
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grundverdien skulle inddrage disse byggeretsservitutter, bl.a. til brug for beregningen af den mulige
udnyttelse i omrader, hvor omfangsbestemmelsen er angivet for omradet som helhed, jf.
ejendomsvurderingslovens § 19.

Som beskrevet ovenfor i de almindelige bemarkninger afsnit 2.9.1. omfatter servitutter om
byggeretter, servitutter, der udvider eller begra@nser anvendelsen eller udnyttelsen af en ejendom i
forhold til, hvad plangrundlaget tillader.

Servitutter om byggeretter kan have forskelligt indhold. I en byggeretsservitut kan det f.eks. vare
bestemt, at den til enhver tid verende ejer af ejendommen stedse skal respektere, at bebyggelse af
ejendommen ud over de etagekvadratmeter, der er opfgrt ved deklarationens tinglysning, krever
forudgaende, skriftlig godkendelse. I tilknytning hertil kan det vaere bestemt, at dette forbud mod
yderligere bebyggelse af ejendommen gelder enhver form for yderligere bebyggelse eller anden
udvidelse af ejendommens etageareal.

Et andet eksempel pa en byggeretsservitut kan vere, at det i servitutten er bestemt, at ejendommen
ikke ma bebygges med mere end 21.000 etagekvadratmeter opgjort i henhold til
bygningsreglementet, svarende til den byggeret, som kgber har erhvervet i forbindelse med kgbet af
ejendommen. I tilknytning hertil kan det vere bestemt, at ejendommen skal anvendes til opfgrelse
af boligbyggeri, og at kgber og efterfglgende ejere af ejendommen samt parceller udstykket herfra
ikke ma @ndre den aftalte anvendelse af ejendommen uden samtykke.

Til nr. 21

Nogle ejerboliger er beliggende i omrader, hvor plangrundlaget kun fastsatter en relativt bred
plananvendelse for ejendommene. I plangrundlaget (typisk lokalplaner) kan der alene vere
registreret en generel plananvendelseskode for boligformal evt. kombineret med en specifik
plananvendelseskode.

Ved anvendelse af en grund forstas den type af byggeri, der er opfgrt, eller som kan opfgres, pa
grunden. Ved udnyttelse forstas den mangde byggeri, som er opfort, eller som kan opfgres, pa
grunden, jf. bemarkningerne til § 17, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 97.

Ansattelse af grundverdier efter ejendomsvurderingsloven tager afs@t i veerdien af grunden 1
ubebygget stand og under den foruds@tning, at grunden vil blive anvendt bedst muligt gkonomisk,
jf. ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2. Grundvardianszattelsen foretages pa grundlag af de
anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, der eksisterer i henhold til forskrifter udstedt i medfgr af
planlovgivningen eller anden offentlig regulering.

Er eksempelvis et parcelhus eller rekkehus beliggende i et omrade, som efter plangrundlaget er
udlagt til boligformal, vil der for grunden efter den nuvarende model blive foretaget en beregning
af grundvardien ved faktisk anvendelse med udgangspunkt i det faktisk opf@rte enfamiliehus, efter
planlagt anvendelse som et enfamiliehus med en bebyggelsesprocent svarende til den tilladte og ved

81



planlagt anvendelse som en etageejendom.

Den hgjeste af de tre beregninger vil umiddelbart vere den bedste gkonomiske anvendelse og
saledes blive anvendt ved anszattelsen af grundverdien, jf. bl.a. ejendomsvurderingslovens § 18, stk.
2. Vurderes grunden under eksempelvis parcelhuset ud fra planlagt anvendelse som en
etageejendom, vil vurderingen typisk blive vasentligt hgjere end efter den faktiske anvendelse som
enfamiliehus, uanset at kommunen ikke specifikt i plangrundlaget har taget stilling til, om ejeren ma
og kan opfgre en etageejendom pa grunden — og evt. heller ikke vil tillade alternativ anvendelse.

Det foreslas derfor, at der indszattes en ny bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 18, hvoraf det
vil fglge, at i de situationer, hvor plangrundlaget eller anden offentlig regulering alene indeholder en
generel angivelse af, hvordan en grund kan anvendes, vil grundverdien skulle ansattes pa baggrund
af den faktiske anvendelse.

Endvidere foreslas det, at udnyttelsen af grunden for ejendomme beliggende i byzone og i
sommerhusomrader vil skulle opggres i henhold til det bygningsreglement, der er geeldende pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5, baseret pa den faktiske anvendelse. Grundens udnyttelse vil dog ikke
kunne opggres til mere, end hvad der fglger af plangrundlaget eller anden offentlig regulering.

For ejendomme beliggende i landzone foreslas det, at udnyttelsen vil skulle opggres i forhold til den
faktiske udnyttelse.

I de tilfelde, hvor plangrundlaget eller anden offentlig regulering herudover indeholder en specifik
angivelse af, hvordan en grund kan anvendes, vil grundverdien skulle ansttes efter den specifikke
anvendelse, hvis dette vil medfgre en hgjere grundvardiansattelse end en ansattelse efter den
ovennavnte.

Endeligt foreslas det i tilknytning til ovenstaende, at i de situationer, hvor den faktiske anvendelse
af en grund ikke vil veere mulig efter plangrundlaget eller anden offentlig regulering, jf. den
foreslaede § 18, stk. 3, 1. pkt. i ejendomsvurderingsloven, vil grundverdien skulle ansattes pa
samme made, som hvis den faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geeldende forskrifter.

Til nr. 22

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved vurderingen af en ejendom ans@ttes den
forventelige kontantveardi i fri handel for en ejendom af den pageldende kategori under hensyn til
alder, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika, jf. dog §§ 28-33.

Endvidere folger det af bestemmelsen, at vurderingen kan afvige fra en faktisk konstateret
handelspris. Ved vurderingen skal der ans®ttes en selvstendig ejendomsvardi og en selvstendig
grundverdi, jf. lovens § 15, stk. 2. Ved grundverdi forstas efter lovens § 17, stk. 1, vaerdien af
grunden i ubebygget stand under den foruds@tning, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i gkonomisk henseende, jf. dog §§ 28-33. For ejerlejligheder bestemmer
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ejendomsvurderingslovens § 21, stk. 1, at der ans@ttes en grundvardi for moderejendommens
grundareal.

Ejendomsvurderingslovens § 15 fasts@tter den generelle vurderingsnorm, der skal anvendes ved
vurdering af fast ejendom. Ved vurderingsnormen forstas ifglge bemarkningerne til § 15, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 94, den verdi eller det resultat, som
vurderingsmyndigheden skal na frem til ved vurderingen.

Som n@rmere beskrevet i de almindelige bemarkninger, afsnit 2.10.1, hvortil der henvises, var det
ved ejendomsvurderingslovens tilblivelse hensigten at anvende grundresidualmetoden i de fleste
tilfelde ved ans@ttelse af grundvardier for moderejendomme under ejerlejligheder.

En gennemgang af en reekke faktiske salg af grunde til etageboligbebyggelse, sammenholdt med de
resultater, der pa nuverende tidspunkt opnas ved grundresidualmetoden, har imidlertid vist, som det
ogsa er beskrevet i de almindelige bemerkninger, afsnit 2.10.1, at metoden for visse omrader
generelt giver resultater, der afviger vaesentligt fra de konstaterede handelspriser.

Det foreslas i § 1, nr. 22, at der indszttes en ny bestemmelse, hvoraf det vil fglge, at grundvaerdien
for grunde, der kan anvendes eller faktisk anvendes til etageboligbebyggelse, jf. §§ 18 og 20, uanset
§ 15, stk. 1, vil skulle ansattes pa baggrund af oplysninger om eller beregninger af den forventelige
kontantverdi af nyopforte ejendomme, opfgrelsesomkostninger og andre forhold, der vurderes at
have vasentlig betydning for grundveardien i omradet.

Forslaget vil indebare en justering af vurderingsnormen for grunde under etageboligbebyggelse.
Det er ikke investors vaerdifastsattelse af en ubebygget grund i et byudviklingsomrade, der vil vare
sigtet i den foreslaede justerede vurderingsnorm for etageboligbebyggelse, men derimod
slutbrugerens verdiansattelse af grunden, nar slutbrugeren har taget sin bolig i brug, sa grundens
vaerdi afspejler verdien af ejendommens beliggenhed.

Forslaget vil herudover indebzare, at ansattelsen af grundverdien for etageboligbebyggelse kan —
og i mange tilfeelde vil — afvige fra konstaterede handelspriser af ubebyggede grunde i omradet. I
mange tilfelde vil opkgb vere foretaget af en bygherre, der kgber byggegrunde af kommunen eller
ejendomme til nedrivning, hvor der kan opfgres en ejendom med typisk flere ejerlejligheder. Disse
handler sker ofte pa tidspunkter, hvor der ingen bebyggelse er, og der kan ga lang tid fra grunden er
handlet, til en ejerlejlighed kan bebos. I denne periode er der typisk stor udvikling i omradets
samlede karakter. De handelspriser, som bygherrerne opnar ved kgb af byggegrunde vil derfor efter
forslaget ikke vare relevante i forhold til grundvardiansattelserne, idet disse ikke afspejler vaerdien
for den endelige slutbruger.

Forslaget vil sikre, at forskellen pa ejendomsvardien af i gvrigt ens ejendomme afspejles i

vurderingen af grundveardien, idet omkostningerne til at opfgre ens bygninger i samme omrade er
de samme. Endvidere er den risiko, som en investor patager sig ved kgb af en byggegrund i et
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uudviklet eller underudviklet omrade, ikke laengere tilstede, nar byggeriet er opfgrt. Vasentlige
afvigelser vil ogsa kunne forekomme i de tilfeelde, hvor der i handelsprisen ogsa indgar
omkostninger til byggemodning i form af etablering af infrastruktur, hvorfor faktisk konstaterede
handelspriser ikke vil afspejle normen.

I forslaget til ejendomsvurderingslovens § 19 a er opregnet en r&kke elementer, som ans®ttelsen af
grundverdien for etageboligbebyggelse vil skulle ske pa baggrund af.

Efter grundresidualmetoden beregnes en forventelig kontantverdi af en nyopfort ejendom fratrukket
de omkostninger, der er til at opfgre en sadan ejendom. Dermed fas den vaerdi, som tilskrives
ejendommens beliggenhed, idet opfgrelsesomkostningerne beregnes ensartet for lokalomrader.

Ved ansttelse af grundvardien vil for det fgrste skulle indga oplysninger om eller beregninger for
den forventelige kontantverdi af nyopfarte ejendomme, hvorved forstas den samlede vardi af enten
alle de faktiske ejerlejligheder som nyopfgrt, eller for andre etageboliger, f.eks. verdien af en sadan
ejendom til udlejning. Ved beregning som ejerlejlighed vil skulle beregnes en kvadratmeterpris for
en nyopfgrt ejerlejlighed pa adressen ud fra ensartede karakteristika, en sakaldt
standardejerlejlighed. Det samlede mulige eller faktiske boligareal ganges pa denne
kvadratmeterpris for at fa en samlet ejendomsverdi. For boligudlejningsejendomme vil der
ligeledes skulle beregnes en ejendomsvardi som nyopfgrt ud fra, hvilken leje der forventeligt kan
opretholdes pa adressen, fradraget omkostningerne til ejendommens drift. Denne vaerdi diskonteres
med det afkastkrav, en ejendomsinvestor vil kreve for en ny ejendom i det pagaldende omrade.

For det andet vil opfgrelsesomkostninger skulle indga ved ansattelse af grundverdien.
Opferelsesomkostninger vil omfatte byggeomkostninger til at opfgre den faktiske eller den mulige
ejendom, som nyopfert, herunder omkostninger, der er ngdvendige for at realisere et sadant
byggeprojekt, herunder udstykning i ejerlejligheder og handelsomkostninger. Udformningen af den
mulige eller den faktiske ejendom vil ogsa kunne pavirke byggeomkostningerne, idet det f.eks. er
billigere pr. kvadratmeter bygning at opfere en stor ejendom end en lille ejendom.

Ved anvendelse af oplysninger om eller beregninger af den forventelige kontantvaerdi af nyopfgrte
ejendomme og opfgrelsesomkostninger vil metoden afspejle den implicitte, gkonomiske verdi, som
slutbrugeren vil tillegge grunden/beliggenheden. Herved vil forskellen 1 ejendomsverdien af to
forskelligt beliggende nyopfgrte, men i gvrigt ellers ens, ejendomme blive afspejlet direkte i
grundveardien.

Ved en efterprgvelse af ansattelsen efter bestemmelsen vil Skatteforvaltningens anvendelse af
grundresidualmetoden med den foreslaede @ndring ikke kunne anfaeegtes med henvisning til faktiske
handelspriser af ubebyggede grunde udlagt til etageboligbebyggelse. Derimod kan de konkrete
vardier, som forvaltningen vil ggre brug af ved anvendelsen af metoden, kunne inddrages i en klage
over ans&ttelsen.
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Skatteforvaltningen vil dog ikke i alle tilfeelde vere forpligtet til at anvende grundresidualmetoden.
Konkret vil der kunne forekomme tilfelde, hvor andre forhold, der vurderes at have vasentlig
betydning for grundvardien, ma inddrages. Dette vil eksempelvis kunne vere lokale forhold, som
vurderes at pavirke grundverdien, f.eks. registreret forurening og behov for ekstrafundering.

De faktiske forhold, der vil skulle leegges vaegt pa ved anszttelse af grundverdien for
etageboligbebyggelse, vil skulle meddeles ejendomsejeren i forbindelse med
deklarationsproceduren.

Til nr. 23

Opggrelsen af den faktiske anvendelse og udnyttelse efter ejendomsvurderingslovens § 20 foretages
pa grundlag af den registrerede bygningsanvendelseskode og de registrerede oplysninger om
bygningernes stgrrelse forstaet som det antal etagemeter, der bruges ifglge bygningsreglementet, og
bygningernes hgjde forstaet som det antal etager, bygningen har registeret i Bygnings- og
Boligregistret.

For at udregne bygningsstgrrelsen er det ngdvendigt at beregne bygningens etageareal.
Bygningsreglementet fastsatter reglerne herfor, jf. bygningsreglementets § 455, og
bebyggelsesprocenten (etagearealets procentvise andel af grundens stgrrelse), jf.
bygningsreglementets § 453.

Beregningsreglerne i1 bygningsreglementets § 455 @ndres lgbende, hvilket systemmassigt er
vanskeligt at handtere. Dette gelder navnlig bygningsreglementets regler om bygningens stgrrelse,
da disse indeholder forskellige selvstendige beregninger.

Hertil kommer, at det ikke er hensigtsmessigt at operere med beregningsregler fra flere forskellige
bygningsreglementer, idet det potentielt kan give forskellige resultater ved beregningen af
udnyttelsen i henhold til ejendomsvurderingslovens § 20 for ellers ensartede ejendomme, og
sagsbehandlingen vanskeligggres, nar beregningen skal berigtiges.

Det foreslds pa den baggrund, at der i ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 2, inds@ttes et nyt
punktum, sa der ved beregningen af den faktiske anvendelse og udnyttelse, jf.
ejendomsvurderingslovens § 20, vil skulle tages udgangspunkt 1 det bygningsreglement, der er
gaeldende pa vurderingstidspunktet. Dvs. det bygningsreglement, der er i kraft pa
vurderingstidspunktet.

Til nr. 24
Den gzldende formulering af ejendomsvurderingslovens §§ 18 og 20 giver ikke mulighed for at
kombinere anvendelsen af §§ 18 og 20 ved vurderingen af én vurderingsejendom. Den geldende

formulering indebarer, at der skal ans@ttes en grundvardi for hele vurderingsejendommen enten i
medfgr af § 18 eller i medfgr af § 20.
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I de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 2.7.2.4.1, fremgar det bl.a., at den overordnede vurderingsnorm om en
forventelig kontantveerdi ogsa er geeldende ved vurderingen af grunde. Ved grundverdien skal
forstas veerdien af grunden i ubebygget stand under forudsetning af, at grunden vil blive anvendt i
bedste gkonomiske henseende. Dette vil i medfgr af ovenna@vnte bemerkninger sige, hvad en
fornuftig investor vil anvende og udnytte grunden til, uanset om der er tale om ejerboliggrunde eller
erhvervsgrunde.

En investor vil anskue sadanne vurderingsejendommes potentiale pa baggrund af dels, hvad
grunden faktisk anvendes og udnyttes til, og dels grundens planlagte anvendelse og udnyttelse.

Ved komplekse grunde, der bestar af flere dele, vil en investor anskue de enkelte dele som separate
enheder og vil ved prisfastsattelsen af ejendommen se pa summen af verdierne af de enkelte dele.

Hvis vurderingerne skal afspejle dette for sadanne typer ejendomme, herunder f.eks. ejendomme
der er beliggende pa tvers af en zonegranse, er det ngdvendigt at opdele sadanne ejendomme.
Dette kan f.eks. gelde for ejendomme, hvor en del af ejendommen ligger i byzone, mens den
resterende del ligger i landzone. Tilsvarende ggr sig geldende for ejendomme, der er bergrt af
forskellige plangrundlag.

Det foreslas derfor, at der indsattes en ny bestemmelse som ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 4,
hvorefter ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 1-3, vil finde tilsvarende anvendelse, hvis
Skatteforvaltningen foretager en arealopdeling af grunden til brug for vurderingen. Grundvardien
vil i disse tilfzlde skulle ansattes pa baggrund af denne opdeling.

Formalet med forslaget er at bringe vurderingerne teettere pa, hvordan en investor vil prissette
sadanne ejendomme, og derved ggre vurderingerne mere retvisende. Derudover foreslas det, at der
ved vurderingen bade skal henses til de enkelte deles mulige anvendelse og udnyttelse, jf.
ejendomsvurderingslovens § 18, og faktiske anvendelse og udnyttelse, jf. § 20, og at der i
vurderingen vil kunne indga en kombination heraf.

Dette vil navnlig ggre sig geldende 1 de situationer, der er omfattet af bygningsreglementets § 454,
stk. 3, som regulerer, hvilke arealer der ikke medregnes til grundens stgrrelse ved opggrelsen af
bl.a. bebyggelsesprocenten, jf. bygningsreglementets § 453.

Hyvis der ikke tages hensyn til vurderingsejendommens dele, kan det desuden for geografisk adskilte
matrikler, som samlet udggr én vurderingsejendom, uanset at de er beliggende i samme zone,
betyde, at et fritliggende, ubebygget jordstykke regnes med i1 udnyttelsen, selvom det ikke ville
kunne lade sig ggre i en byggesagsbehandling.

For grunde beliggende i to forskellige zoner ville det ligeledes betyde, at udnyttelsen regnes i
forhold til et grundareal, der ikke i realiteten ville kunne danne grundlag for beregning af
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udnyttelsen. Saledes ville det ikke vaere muligt at overfgre et etageareal fra den ene del af
vurderingsejendommen beliggende i en zone til den anden del af vurderingsejendommen, der ligger
1 en anden zone. Eventuel overudnyttelse ville derfor kun kunne beregnes indenfor samme zone.

Forslaget vil pa den baggrund medfgre mere retvisende vurderinger af komplekse
vurderingsejendomme i overensstemmelse med vurderingsnormen som beskrevet i
ejendomsvurderingslovens § 15.

Forslaget vil indebare, at i de tilfelde, hvor betingelserne for anvendelsen af
ejendomsvurderingslovens § 20 er opfyldt, vil der pa hver del blive beregnet to vurderingsforslag.
Et forslag for den mulige anvendelse og udnyttelse i medfgr af ejendomsvurderingslovens § 18 og
ét forslag for den faktiske anvendelse og udnyttelse i medfgr af ejendomsvurderingslovens § 20.
Grundverdien af vurderingsejendommen vil saledes skulle udggre summen af de to
vurderingsforlag.

Med forslaget vil der skabes mulighed for at velge det forslag, som giver den mest retvisende
vurdering for vurderingsejendommens enkelte dele, herunder ogsa i de tilfelde, hvor dette vil ske i
kombination af ejendomsvurderingslovens §§ 18 og 20.

Til nr. 25
Efter ejendomsvurderingslovens § 13, stk. 2, ansattes en selvstendig ejendomsvardi og en
selvstendig grundvaerdi ved vurderingen af fast ejendom.

Ved grundvardien forstas vaerdien af grunden i ubebygget stand under den forudsatning, at
grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt 1 gkonomisk henseende, jf.
ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 1. Dog ans@ttes grundvardien ved landbrugsjord og
skovarealer efter en s@rlig vurderingsnorm, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 28-33.

Ved anvendelse af en grund forstas den type af byggeri, der er opfgrt, eller som kan opferes pa
grunden, mens der ved udnyttelse forstas den mangde byggeri, som er opfert, eller som kan
opfgres, pa grunden.

Ansattelsen af grundverdien skal som udgangspunkt foretages pa grundlag af den anvendelse og
udnyttelse, der er mulig efter plangrundlaget i forskrifterne udstedt i medfgr af planlovgivningen
eller anden offentlig regulering, jf. ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 2, og § 18, stk. 1, og
omfatter bl.a. lokalplaner, kommuneplanrammer, byplanvedtegter, bygningsreglement m.v.

For at forbedrede oplysninger om plangrundlaget, herunder grundens anvendelses- og
udnyttelsesmuligheder, kan indga i ejendomsvurderingen, er der, som n@vnt i de almindelige
bemarkninger afsnit 2.5.1, som led 1 forlig om et nyt ejendomsvurderingssystem, oprettet et nyt
Plandataregister, hvor kommunerne skal foretage en registrering af anvendelses- og
udnyttelsesmulighederne, samt efterfglgende opdatere og korrigere oplysningerne, hvor det er
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ngdvendigt.

Efter de geldende regler er der metodefrihed, og der eksisterer ikke nogen formkrav til, hvordan
plangrundlaget skal fastsattes, hvilket f.eks. kan resultere i, at anvendelses- og
udnyttelsesmulighederne fasts@ttes meget bredt. Er dette tilfaeldet, vil oplysningerne om
anvendelses- og udnyttelsesmulighederne ikke vere direkte anvendelige i Skatteforvaltningens
registre og systemer.

Som eksempel pa tilfeelde, hvor der ikke foreligger et tilstrekkeligt vurderingsgrundlag i
Plandataregistret, kan n@vnes de situationer, hvor kommunen i forhold til udnyttelsesmulighederne
1 lokalplanen ikke har angivet en bebyggelsesprocent eller et etageareal, eller hvor det i lokalplanen
er angivet, at bebyggelsesprocenten afth@nger af bygningens hgjde.

Som n@vnt 1 de almindelige bemarkninger, afsnit 2.5.1. skal kommunerne 1gbende opdatere og
korrigere ngdvendige plandata i Plandataregistret. Skatteforvaltningen vil derimod vere ansvarlig
for selve anvendelsen af de registrerede oplysninger i forbindelse med ejendomsvurderingen,
herunder for at vurderingen foretages pa grundlag af korrekte oplysninger om et jordstykkes
anvendelses- og udnyttelsesmuligheder.

Det foreslas, med henblik pa at sikre et administrerbart og digitaliseringsparat vurderingsgrundlag
til ansattelse af grundverdien, at der 1 ejendomsvurderingsloven fastsattes regler for, hvorledes
grundverdien skal ansttes 1 de tilfelde, hvor Plandataregistret

e ikke indeholder tilstreekkelige oplysninger om en ejendoms anvendelses- og
udnyttelsesmuligheder,

e indeholder tilstreekkelige oplysninger om en ejendoms anvendelsesmuligheder, men ikke
indeholder oplysninger eller indeholder utilstreekkelige oplysninger om ejendommens
udnyttelsesmuligheder,

e ikke indeholder eller indeholder utilstreekkelige oplysninger om en ubebygget grunds
anvendelses- og udnyttelsesmuligheder,

e indeholder tilstreekkelige oplysninger om en ubebygget grunds anvendelsesmuligheder, men
ikke indeholder oplysninger eller indeholder utilstrekkelige oplysninger om ejendommens
udnyttelsesmuligheder.

Det foreslas for ejendomme beliggende i byzone og sommerhusomrader, hvor Plandataregistret ikke
indeholder tilstreekkelige oplysninger til at vurdere ejendommen ud fra den anvendelse og
udnyttelse, der er mulig efter plangrundlaget eller anden offentlig regulering, at grundvardien vil
skulle ansattes efter den faktiske anvendelse og den udnyttelse, som ud fra den faktiske anvendelse
er mulig i henhold til bebyggelsesprocenten i det geeldende bygningsreglement, der er geldende pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5, jf. stk. 2.

Det foreslas for ejendomme beliggende i landzone, at grundvardien vil skulle anszttes ud fra den
faktiske anvendelse og faktiske udnyttelse, jf. § 20.
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Det foreslas, hvor der for ejendomme i Plandataregistret er registreret tilstreekkelige oplysninger om
en ejendoms anvendelse, men der ikke er registreret tilstrekkelige oplysninger om ejendommens
udnyttelse, at grundverdien vil skulle ansattes efter den planlagte anvendelse og den udnyttelse,
som er mulig i henhold til bebyggelsesprocenten i det geeldende bygningsreglement pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5. For ejendommene beliggende i landzone, vil grundvardien skulle
ansattes i forhold til ejendommenes udnyttelsesmuligheder dog efter den faktiske udnyttelse.

Det foreslas, at ansattelsen af grundveardien for en ubebygget grund, hvor Plandataregistret ikke
indeholder tilstraekkelige oplysninger til at vurdere ejendommen ud fra den anvendelse og
udnyttelse, der er mulig efter plangrundlaget eller anden offentlig regulering, at grundvardien vil
skulle ansattes pa baggrund af anvendelse som fritliggende enfamiliehuse i byzone og sommerhus i
omrader udlagt til sommerhusomrade og den udnyttelse, som er mulig i henhold til
bebyggelsesprocenten i det geldende bygningsreglement pa vurderingstidspunktet, jf. § 5.

Endvidere foreslas det for ubebyggede grunde i landzone og ubebyggede grunde, hvor der ikke
findes oplysninger om, hvilken zone grunden er beliggende i, at grundvardien vil skulle ansattes
for den ubebyggede grund efter anvendelse som landbrugsjord, medmindre der er meddelt
landzonetilladelse eller den ubebyggede grund, jf. § 3, nr. 2 og 3, er omfattet af §§ 28-33.

For ubebyggede grunde beliggende i byzone og sommerhusomrade, hvor der i Plandataregistret er
registreret tilstreekkelige oplysninger om grundens anvendelse, men ikke registreret tilstrekkelige
oplysninger om dens udnyttelse, foreslas det, at grundvardien vil skulle ansattes pa baggrund af
den planlagte anvendelse og den udnyttelse, som er mulig 1 henhold til bebyggelsesprocenten i det
gxldende bygningsreglement pa vurderingstidspunktet, jf. § 5.

Endelig foreslas det for ubebyggede grunde i landzone og ubebyggede grunde, hvor der ikke findes
oplysninger om, hvilken zone grunden er beliggende i, at grundvardien vil skulle ansattes efter
anvendelse som landbrugsjord, medmindre der er meddelt landzonetilladelse eller den ubebyggede
grund, jf. § 3, nr. 2 og 3, er omfattet af §§ 28-33.

Til nr. 26 og 27

Efter ejendomsvurderingslovens § 21 ansattes grundvardien for ejerlejligheder ved en fordeling af
den samlede grundverdi for den ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, den sakaldte
moderejendom.

Kan dele af moderejendommen alene anvendes til erhverv, ansattes der en samlet grundvardi,
opgjort ud fra delvis erhverv og delvis beboelse. Herefter fordeles den samlede grundverdi ud pa de
enkelte lejligheder (bade erhvervs- og beboelseslejlighederne). Det sker med udgangspunkt i de

tinglyste fordelingstal for ejendommen.

Hermed modtager beboelseslejlighederne ikke en grundvardi med beboelse som anvendelse,
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ligesom erhvervslejlighederne ikke modtager en grundverdi med erhverv som anvendelse. Det kan
have den konsekvens, at ejerlejligheder i ejendomme med f.eks. erhverv i stueetagen, ans@ttes med
en anden grundverdi, end identiske naboejerlejligheder, hvor erhverv ikke er tilladt i stueetagen.

Det foreslas pa den baggrund at @ndre ejendomsvurderingslovens § 21, sa 3. pkt. i stk. 1 ophaves,
mens der indszttes et nyt stk. 2 og 3. Med de foreslaede @ndringer vil etageejendomme, der
anvendes til ejerlejlighedsbeboelse eller sommerhusejerlejligheder, fa ansat ensartede
grundverdiansattelser, uanset om moderejendommen ogsa anvendes til erhverv.

Med det foreslaede stk. 2, vil der skulle anszttes en serskilt grundverdi for den del af
lejlighederne, der anvendes til henholdsvis beboelse og erhverv. Hvis f.eks. otte ud af ti lejligheder i
en moderejendom anvendes til ejerlejlighedsbeboelse, mens de sidste to lejligheder anvendes til
erhverv, vil der fremadrettet skulle ansa@ttes en grundverdi for de otte ejerlejligheder til beboelse ud
fra beboelseslejlighedernes andel af den samlede grund. Denne grundverdi vil skulle ansttes 1 lige
ar. Ligeledes vil der skulle ansattes en s@rskilt grundverdi for de to erhvervslejligheder. Denne
grundverdi vil skulle anszattes i ulige ar.

Efter den foreslaede stk. 3, vil moderejendommens grundverdi skulle fordeles ud fra de tinglyste
fordelingstal for ejendommen. Hvis der pa ejendommen bade findes ejerlejligheder til beboelse eller
sommerhusejerlejligheder, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 2 og 4, og erhvervslejligheder, jf. §
3, stk. 1, nr. 4, vil fordelingen af moderejendommens grundvardi skulle fordeles pa de enkelte
lejligheder ud fra anvendelsen af lejlighederne med udgangspunkt i de tinglyste fordelingstal for
lejligheder med ens anvendelse.

Det vil for ejendommen beskrevet ovenfor betyde, at hvis de ti lejligheder (otte beboelseslejligheder
og to erhvervslejligheder) har et fordelingstal pa 1/10 hver, vil fordelingstallet skulle omregnes til,
at hver af de otte beboelseslejligheder far et fordelingstal pa 1/8, som anvendes ved fordelingen af
moderejendommens beboelsesgrundveardi, mens de to erhvervslejligheder hver far et omregnet
fordelingstal pa 1/2, som anvendes ved fordelingen af moderejendommens
erhvervslejlighedsgrundverdi.

Hyvis f.eks. moderejendommens beboelsesgrundverdi ansattes til 4.000.000 kr., fordeles denne ud
pa de otte beboelseslejligheder med 1/8 til hver, hvorefter hver beboelseslejlighed far en
selvstendig grundverdi pa 500.000 kr.

Anszttes moderejendommens erhvervsgrundverdi f.eks. til 400.000 kr., vil hver erhvervslejlighed
fa ansat en grundveardi pa 200.000 kr.

Med de geldende regler bliver den samlede grundverdi for moderejendommen pa 4.400.000 kr.,
fordelt ud pa de enkelte lejligheder med 1/10 til hver, hvorefter hver lejligheds grundverdi ansattes
til 440.000 kr. Hermed fastsattes erhvervslejlighedernes grundvardi 240.000 kr. over deres
egentlige vaerdi, mens beboelseslejlighederne ansattes 60.000 kr. for lavt.
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De foreslaede @ndringer vil ikke have betydning for ansattelsen og fordelingen af grundverdien i
rene moderejendomme til beboelse eller erhverv.

Stk. 2-4, der bliver stk. 4-6, foreslas ikke @ndret, og vil med den foreslaede @ndring ogsa skulle
anvendes i de tilfeelde, hvor der mangler tinglyste fordelingstal for moderejendomme med bade
erhverv og beboelse.

Til nr. 28

Efter skatteforvaltningslovens § 4 a skal alle klager 1 vurderingssager indgives til
Skatteankestyrelsen, som visiterer klagerne og varetager det sagsforberedende arbejde og
sekretariatsbetjeningen, uanset om klagesagen skal afggres af et vurderingsankenavn,
Landsskatteretten eller af Skatteankestyrelsen.

Klager, som 1 overvejende grad vedrgrer en tvist om de registrerede oplysninger, der er lagt til
grund for den paklagede afggrelse, kan vurderingsankenavnet henvise til Skatteankestyrelsen.

Der er tale om et ét-leds klagesystem, hvorefter en afggrelse truffet af en af de tre klageinstanser
ikke vil kunne paklages til anden administrativ klageinstans, og yderligere prgvelse kun vil kunne
ske ved domstolene efter skatteforvaltningslovens kapitel 17.

I de tilfelde hvor en boligejer far medhold i en klage over en konkret grundvardianszattelse, skal
Skatteforvaltningen konkret vurdere betydningen af afggrelsen for senere vurderinger. Tilsvarende
skal Skatteforvaltningen konkret vurdere, hvorvidt afggrelsen giver anledning til at @ndre
grundverdiansattelsen for andre ejerboliger.

Det foreslas med en ny § 21 a, stk. 1, i ejendomsvurderingsloven udtrykkeligt fastsat, at hvis en
klagemyndighed (vurderingsankenavn, Skatteankestyrelsen eller Landsskatteretten) eller en
domstol har @ndret grundvardiansattelsen for en ejerbolig som navnt i ejendomsvurderingslovens
§ 4, stk. 1, nr. 1, 3, 6 eller 7, skal denne @ndrede ansa®ttelse anvendes ved de to efterfglgende
almindelige vurderinger af den pageldende ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1,
indekseret efter et indeks beregnet efter ejendomsvurderingslovens §§ 45-47, jf. dog § 6.

I de tilfeelde, hvor en klageinstans eller domstol har @ndret en grundverdiansattelse for en
ejerbolig, uden at @ndringen er foranlediget af en fejl i det objektive grundlag for vurderingen, jf.
skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1-3, foreslas en klar tidsmassig afgreensning af, hvor laenge den
af klageinstansen eller domstolen fastsatte grundvaerdiansattelse skal anvendes, med den fglge, at
grundverdikurven i denne periode ikke kan finde anvendelse ved grundvardiansettelsen af den
pageldende ejendom.

De tilfelde, hvor grundverdians®ttelsen derimod er &ndret som fglge af fejlagtig eller manglende
registrering af ejendommens grundareal, bygningsareal, planforhold eller lignende objektivt
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konstaterbart forhold, jf. skatteforvaltningslovens regler om genoptagelse, er saledes ikke omfattet
af forslaget om viderefgrelse i de to efterfglgende almindelige vurderinger. I de tilfelde vil
vurderingerne ogsa fremadrettet skulle foretages ved en ansattelse ud fra grundverdikurven, og pa
baggrund af det objektivt korrekte grundlag for verdiansattelsen.

Efter den foreslaede @ndring skal vurderingen af den pagaldende ejerbolig forblive pa klage- eller
retssagsvurderingen i maksimalt 6 ar, dvs. den pageldende almindelige vurdering og de to
efterfglgende almindelige vurderinger, hvorefter grundvardikurven igen vil skulle anvendes til at
ansztte den pageldende grundverdi. Det er en forudsatning, at der ikke skal ske omvurdering efter
lovens § 6, f.eks. udstykning eller tilkgb af areal med mindst 25 m?, og at det eller de forhold, som
har dannet grundlag for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning for
vardiansettelsen.

Det vil 1 den forbindelse vare op til boligejeren, at komme med oplysninger 1 forbindelse med
deklarationsprocessen for de efterfglgende ejendomsvurderinger, hvis det eller de forhold, der
resulterede 1 &ndringen af grundverdiansattelsen, ikke l&ngere er geldende. Skatteforvaltningen
vil sdledes ikke vere forpligtet til af egen drift at undersgge, om forholdet fortsat ggr sig geeldende
Skatteforvaltningen vil skulle tage stilling til, om fremtidige grundvaerdiansattelser med
udgangspunkt i grundvaerdikurven skal tildeles tilleg eller nedslag, forudsat at de forhold, som har
dannet grundlag for resultatet af klage- eller retssagen fortsat bestar efter de 6 ar.

Boligejeren vil med forslaget vaere beskyttet mod @ndring af grundverdiansattelsen i 6 ar. Efter 6
ar vil boligejeren sa igen fa sin grundvardi vurderet efter grundvardikurven Skatteforvaltningen vil
dog 1 den forbindelse skulle tildele ejendommen tilleg eller nedslag hvis det eller de forhold, som
har dannet grundlag for resultatet af klage- eller retssagen, bestar og fortsat er af betydning for
vardians@ttelsen. Det betyder, at boligejeren reelt kan forudse grundverdiansattelsen for de
fgrstkommende vurderinger, og det pa forhand er gennemsigtigt og forstaeligt for borgeren,
hvordan resultat af en sadan klagesag indgar i de kommende vurderinger.

Perioden pa 6 ar er defineret ud fra pa den ene side dette hensyn til borgerens retssikkerhed og pa
den anden side hensynet til, at efter nogle ar vil tilbagevenden til grundvardikurven forventeligt
sikre mere retvisende og ensartede grundvaerdiansattelser.

Det foreslas, at den vurdering, der er fastsat af klagemyndigheden eller domstolene, for sa vidt
angar de to efterfglgende almindelige vurderinger, skal indekseres efter det prisindeks for
ejendomssalg, der er beskrevet i ejendomsvurderingslovens §§ 45-47, og som ogsa anvendes til
skattestopberegninger og i tilbagebetalingsordningen. Formalet er at sikre, at vurderingen fglger
prisudviklingen i det omrade, hvor ejendommen er beliggende.

I de tilfelde, hvor boligejeren ikke finder, at de dermed ansatte grundverdier for de to efterfglgende

vurderinger er retvisende, kan boligejeren klage over disse vurderinger efter almindelige regler.
Boligejeren vil derimod ikke kunne klage s@rskilt over indekseringerne, jf.
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ejendomsvurderingslovens § 48, stk. 2.

Det foreslas med det nye foreslaede § 21 a, stk. 2, at fastsatte, hvor lenge den afsmittende effekt af
en konkret klage- eller retssag skal vare bindende for @ndringen af grundverdians&ttelsen for
andre ejerboliger. Der foreslas tilsvarende en @ndring af grundvardiansattelsen af andre
ejerboliger, som Skatteforvaltningen foretager pa baggrund af resultatet af en konkret klage- eller
retssag omfattet af stk. 1, sa disse i udgangspunktet far bindende virkning ved de to efterfglgende
almindelige vurderinger. Det foreslas, at vurderingen tilsvarende bliver indekseret efter et
prisindeks for ejendomssalg, for sa vidt angar de to efterfglgende almindelige vurderinger.

I lighed med, hvad der foreslas at galde for den konkrete ejerbolig, betyder indekseringen af de to
efterfglgende almindelige vurderinger for de reviderede ejerboliger, at vurderingen folger
prisudviklingen i det omrade, hvor ejerboligen er beliggende. Ejendomsprisindekset i
ejendomsvurderingslovens §§ 45-47 anvendes ogsa til skattestopsberegninger og
tilbagebetalingsordningen.

De boligejere, hvis grundvardiansettelse er blevet @ndret ved revision, vil — tilsvarende boligejeren
i den konkrete klage- eller retssag — ved fgrstkommende vurdering, der er foretaget ved
viderefgrelse af den grundvardi, der er fastsat af Skatteforvaltningen ved revisionen, kunne klage
over vurderingen, men vil derimod ikke kunne klage s&rskilt over indekseringerne, jf.
ejendomsvurderingslovens § 48, stk. 2.

I de tilfeelde hvor der i 6-ars-perioden sker @ndringer vedrgrende grundene, som er af en sadan
karakter, at der foreligger en omvurderingsgrund, vil resultatet af revisionen ikke l&engere skulle
indga som grundlag for vurderingen. Det er endvidere en forudsatning for viderefgrelsen, at det
eller de forhold, som har dannet grundlag for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af
betydning for verdiansattelsen i perioden.

I de tilfelde, hvor det eller de forhold, som har dannet grundlag for resultatet af klage eller
retssagen, bestar og efter de 6 ar forsat er af betydning for verdiansattelsen af den konkrete
ejendom, vil Skatteforvaltningen skulle tage stilling til, om forholdet kan begrunde, at der ved
fremtidige grundvardiansettelser af ejendommen, der vil skulle foretages med udgangspunkt 1
grundverdikurven, tildeles tilleeg eller nedslag pa grund af det navnte forhold.

Til nr. 29

Det er i ejendomsvurderingslovens § 22, stk. 2, fastsat, at grundforbedringsfradraget gives i den til
enhver tid ansatte grundvardi og ansattes til samme forholdsmassige del af grundverdien, som
fradraget havde pr. 1. januar 2013 eller pa ansattelsestidspunktet, hvis dette ligger senere.

Adgangen til at ans&tte fradrag 1 grundvardien for grundforbedringer blev oph®vet ved lov nr. 925
af 18. september 2012. De ansatte fradrag i grundverdien for grundforbedringer skal dog
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viderefgres til udlgb, og fradraget skal gives i den til enhver tid ansatte grundvaerdi med det belgb,
som forholdsmassigt svarer til fradragets stgrrelse pr. 1. januar 2013, dog hgjest med det belgb,
som fradraget havde pr. 1. januar 2013.

Af alle de dele, der indgar i en ejendomsvurdering efter ejendomsvurderingsloven, er det alene
ansattelsen af ejendomsvardien og grundvardien, der skal anses som en ansattelse.

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 29, at @ndre ejendomsvurderingslovens § 22, stk. 2, 1. pkt., sa
det fremgar, at grundforbedringsfradrag udggr samme forholdsmessige del af grundverdien, som
fradraget havde pr. 1. januar 2013 eller pa ansattelsestidspunktet, hvis dette ligger senere.

De fradrag i grundvardien for forbedringer, der er ansat efter den tidligere geldende vurderingslov,
skal alene viderefgres efter ejendomsvurderingsloven, og viderefgrelsen sker efter rent
beregningstekniske regler, der ikke indeholder elementer af skgn. Det foreslas derfor preciseret, at
de beregnede fradrag i grundvardien for forbedringer ikke skal anses som ans@ttelser, og de skal
dermed heller ikke afrundes efter 1 ejendomsvurderingslovens § 49.

Fradraget vil saledes skulle gives i den til enhver tid ansatte grundvaerdi med det belgb, som
forholdsmassigt svarer til fradraget stgrrelse pr. 1. januar 2013, dog hgjest med det belgb, som
fradraget havde pr. 1. januar 2013.

Behovet for praciseringen skal bl.a. ses i lyset af, at i ejendomsvurderingslovens kapitel 4 ”Generel
vurderingsnorm, ejendomsvardi og grundveardi”, der bl.a. regulerer de grundforbedringsfradrag,
der skal indga i vurderingerne efter ejendomsvurderingsloven, anvendes “ans&tte” og “ansattelser”,
uanset at disse beregninger ikke skal anses som ansattelser i afrundingsreglen efter
ejendomsvurderingslovens § 49 og i reglerne i skatteforvaltningsloven.

Til nr. 30
Det er i ejendomsvurderingslovens § 23, stk. 2, fastsat, at ansattelsen af fradrag som navnt i
ejendomsvurderingslovens § 22 og § 23, stk. 1, (grundforbedringsfradrag) ikke kan genoptages.

Det har ikke veret hensigten, at grundforbedringsfradrag skal anses som en ansattelse. Det foreslas
derfor i lovforslagets § 1, nr. 30, at @ndre ejendomsvurderingslovens § 23, stk. 2, saledes, at det vil
klart fremga, at det er grundforbedringsfradrag som navnt i ejendomsvurderingslovens § 22 og §
23, stk. 1, der ikke kan genoptages, og ikke ansattelsen af fradrag.

Der henvises endvidere til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 29.
Til nr. 31
Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 26, stk. 1, 2. pkt., at der ved vurderingen af ejerboliger

ikke skal tages hensyn til udlejningsforhold, medmindre ejerboligen er beliggende pa fremmed
grund, jf. § 16, stk. 2.
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I lovforslagets § 1, nr. 18, foreslas det, at der indszttes et nyt stk. 2 i ejendomsvurderingslovens §
16. Det vil medfgre, at ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 2, bliver til § 16, stk. 3.

Som konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 18, foreslas deti § 1, nr. 31, at henvisningen til § 16, stk.
2, 1 ejendomsvurderingsloven, @ndres til § 16, stk. 3. AEndringen er alene af redaktionel karakter.

Til nr. 32

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 38, stk. 1, at der ved den fgrstkommende almindelige
vurdering eller omvurdering efter § 6 skal foretages en tilbageregning af ejendomsverdien til 2001-
niveau og 2002-niveau, hvis en ejendom bliver omfattet af ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 1-10.
Det samme galder, hvis der for en ejendom omfattet af ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10,
indtreffer en sadan begivenhed, at betingelserne for omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 2, 4-8, 10 eller
11, er opfyldt, eller hvis en fordeling af ejendomsverdien efter §§ 36 og 37, stk. 1, skal foretages
eller @ndres.

Med henblik pa at praecisere, hvornar der skal foretages tilbageregning af ejendomsverdien til
2001-niveau og 2002-niveau, og ggre det tydeligere, hvornar der skal ske tilbageregning, foreslas
det, at § 38 affattes pa ny.

Det vurderes at bero pa en fejl, at fordeling efter § 35 ikke skal medfgre tilbageregning ifglge den
geldende § 38, stk. 1, hvorfor det foreslas, at en fordeling af ejendomsvardien efter § 35 ogsa skal
fore til tilbageregning.

Det vurderes endvidere at bero pa en fejl, at § 38, stk. 1, ikke omfatter mulighed for tilbageregning
af ejendomsverdien, hvis omfanget af en samvurdering &ndres eller oprettes pa ny.

Dette understgttes af det forhold, at § 38, stk. 1, henviser til ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1,
nr. 10, hvorefter ejendomme, hvor betingelserne for en samlet vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, ikke l&ngere er opfyldt. Der skal desuden efter
ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 4, foretages tilbageregning af grundvardien, nar en
samlet vurdering etableres eller ophgrer, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, hvilket medfgrer,
at i sadanne tilfaelde tilbageregnes grundvardien, men ikke ejendomsverdien.

Det foreslas pa den baggrund praciseret, at tilbageregning af ejendomsvardiskat vil kunne ske, hvis
omfanget af en samvurdering @ndres, eller der oprettes en ny samvurdering.

Til nr. 33

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 4, foretages der ved fgrstkommende almindelige
vurdering eller omvurdering efter § 6 en tilbageregning af grundverdien til basisaret, jf. § 42, efter
de indeks, der fastsattes efter §§ 44-48, jf. dog § 40, stk. 2, nar samlet vurdering etableres eller
ophgrer, jf. § 2, stk. 2.
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Det foreslas, at tilbageregning af grundverdien ogsa vil skulle foretages ved fgrstkommende
almindelige vurdering eller omvurdering efter § 6, nar en samlet vurdering e&ndres, og ikke kun nar
den samlede vurdering etableres eller ophgrer.

Til nr. 34

I ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, er der bl.a. fastsat regler for anvendelsen af indeks efter
ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, for tilbageberegninger af en rekke af de forskellige
kategorier af ejendomme m.v., der vurderes efter ejendomsvurderingsloven.

Der foreslas indsat flere nye stykker som § 45, stk. 2-8, sa det sikres, at alle ejerboligkategorierne
vil vere tilknyttet et indeks, og med henblik pa at precisere, hvilke indeks der vil skulle anvendes
efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1.

Herved vil det blive tydeligt, at der ved tilbageberegning for ejendomme til helarsbeboelse pa
fremmed grund, jf. § 4, nr. 5, jf. nr. 1, anvendes indeks som n@vnti § 45, stk. 1, nr. 1.

Det tydeligggres desuden, at der ved tilbageregning af boligdelen af ejendomme, der fordeles efter
§§ 35-37, anvendes indekset som na&vnt i § 45, stk. 1, nr. 1. Valg af indeks til tilbageregning af
grundverdien for disse ejendomme, jf. § 40, fglger dog ejendommens kategorisering.

Anvendes en ejendom f.eks. bade til boligformal og erhvervsmassige formal, og bebos
ejendommen af ejeren/ejerne, vil der ske en fordeling af ejendomsverdien pa boligdelen og pa den
del, der anvendes erhvervsmeassigt, jf. § 35. Ved tilbageregning af ejendomsvardien for boligdelen
af ejendommen anvendes indekset som n@vnt i § 45, stk. 1, nr. 1. Grundvardien fordeles ikke pa
henholdsvis boligdelen og den del, der anvendes erhvervsmessigt, jf. § 35. Valg af indeks til
tilbageregning af grundverdien athenger derfor af ejendommens kategorisering. Er ejendommen
kategoriseret som en ejendom til helarsbeboelse, jf. § 4, nr. 1, anvendes indekset som navnt i § 45,
stk. 1, nr. 1. Er ejendommen derimod kategoriseret som en erhvervsejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 4,
anvendes indekset som naevnt i § 45, stk. 1, nr. 5.

Det foreslas i forhold til ubebyggede grunde, jf. forslagets i § 1, nr. 5, at det praciseres, at ved
tilbageberegning for ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i byzone med en
grundstgrrelse p4 mindre end 1.400 m?, og hvor hele grunden alene er udlagt til helirsbeboelse som
nazvnt under ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1, jf. nr. 1, anvendes indekset som navnt i § 45, stk.
1,nr. 1.

Det foreslas derudover preciseret, at ved tilbageberegning for ejerlejligheder til helarsbeboelse pa
fremmed grund, jf. § 4, nr. 5, jf. nr. 2, anvendes indekset som n@vnt i § 45, stk. 1, nr. 2. Ved
tilbageregning af ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. § 4, nr. 2, anvendes ligeledes indekset som
nevnti § 45, stk. 1, nr. 2. Indeholder en moderejendom f.eks. bade ejerlejligheder til
helarsbeboelse, jf. § 4, nr. 2, og en ejerlejlighed kategoriseret som en erhvervsejendom, jf. § 3, stk.
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1, nr. 4, fglger valget af indeks den enkelte ejerlejligheds kategorisering. Dvs. at ved tilbageregning
for ejerlejligheder kategoriseret som ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. § 4, nr. 2, anvendes
indekset som n@vnti § 45, stk. 1, nr. 2. Ved tilbageregning af ejerlejligheder kategoriseret som
erhvervsejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4, anvendes indekset som n@vnti § 45, stk. 1, nr. 5.

Moderejendommens grundverdi fordeles i medfgr af ejendomsvurderingslovens § 21 pa de enkelte
ejerlejligheder i moderejendommen, og tilbageregning af hver ejerlejligheds andel af grundverdien
fglger derfor tilsvarende den enkelte ejerlejligheds kategorisering.

Det foreslas herudover preciseret med den foreslaede nyaffattelse af § 45, stk. 2, at ved
tilbageregning for sommerhuse og andre fritidshuse pa fremmed grund samt for
sommerhusejerlejligheder pa fremmed grund, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 5, jf. nr. 3 og 4,
anvendes indekset som n&vnt i § 45, stk. 1, nr. 3, ligesom dette indeks anvendes ved
tilbageberegning for ubebyggede grunde, hvor hele grunden er beliggende i sommerhusomrade med
en grundstgrrelse pi mindre end 2.400 m?, og hvor hele grunden er udlagt til sommerhus- og
fritidsboligbebyggelse, jf. ejendomsvurderingslovens nye § 4, nr. 8, jf. forslagets § 1, nr. 5.

Endeligt foreslas det praciseret, at ved tilbageregning for grunde, hvorpa der udelukkende er opfgrt
ejendomme som nevnt i § 4, nr. 5, jf. nr. 6, anvendes det indeks, der skal anvendes for den
fremmede bygning pa grunden, jf. § 4, nr. 5. Er det flere ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 4, nr. 5, vil den vasentligste ejendoms indeks, jf. ejendomsvurderingslovens § 43, stk. 1, skulle
anvendes. Hvilken ejendom, der er vaesentligst, vil skulle besluttes af vurderingsmyndigheden ud
fra en bedgmmelse af de faste ejendommes samlede karakter.

Ved tilbageregning for ubebyggede grunde, som vil blive omfattet af ejendomsvurderingslovens §
3, nr. 4, vil indekset som n@vnt i § 45, stk. 1, nr. 5, skulle anvendes, jf. lovens nye § 45, stk. 7, jf.
forslagets § 1, nr. 34.

Til nr. 35
Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, ans@ttes en selvstendig ejendomsvardi og en
selvstendig grundvaerdi ved vurderingen af fast ejendom.

Ved grundvardien forstas vaerdien af grunden i ubebygget stand under den forudsatning, at
grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf.
ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 1. Dog ans@ttes grundvardien ved landbrugsjord og
skovarealer efter en s@rlig vurderingsnorm, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 28-33.

Ved anvendelse af en grund forstas den type af byggeri, der er opfgrt, eller som kan opfgres, pa
grunden. Ved udnyttelse forstas den mangde byggeri, som er opfort, eller som kan opfgres, pa

grunden.

Anseattelsen af grundverdien skal som udgangspunkt foretages pa grundlag af den anvendelse og
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udnyttelse, der er mulig efter plangrundlaget i forskrifterne udstedt 1 medfgr af planlovgivningen
eller anden offentlig regulering, jf. ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 2, og § 18, stk. 1, og
omfatter bl.a. lokalplaner, kommuneplanrammer, byplanvedtegter og bygningsreglementet.

For at forbedre de oplysninger om plangrundlaget, som indgéar ved ejendomsvurderingen, herunder
serligt grundens anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, er der som led i forliget om et nyt
ejendomsvurderingssystem oprettet et nyt Plandataregister. Oplysningerne i Plandataregistret er
offentligt tilgeengelige.

I Plandataregistret vil der imidlertid ikke altid ud fra plangrundlaget vare tilstreekkelige oplysninger
om den enkelte grunds anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, der kan anvendes ved ans®ttelsen af
grundverdien, hvilket bl.a. skyldes, at der er metodefrihed og dermed ikke er fastsat formkrav til,
hvordan kommunerne udarbejder deres lokalplaner.

Dette betyder, at oplysninger 1 Plandataregistret om anvendelses- og udnyttelsesmulighederne, der
er fastsat 1 lokalplanerne m.v., ikke altid vil vere direkte anvendelige 1
ejendomsvurderingssystemet. Dette kan bl.a. skyldes, at der i Plandataregistret kan mangle
oplysninger om anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, at oplysningerne i Plandataregistret ikke er
endelige, eller at der er tale om komplekse situationer. I de situationer, hvor plangrundlaget
eksempelvis er fastsat bredt, medfgrer det, at inddragelsen af plangrundlaget ved ansattelsen af
grundvardien i hgj grad vil bero pa fortolkning af det galdende plangrundlag.

Efter bemarkningerne til lov om @ndring af lov om planl@gning, jf. Folketingstidende 2016-17, A,
L 121 som fremsat, afsnit 2.11.3.2, fremgar det, at kommunerne Igbende skal opdatere og korrigere
ngdvendige plandata i Plandataregistret. Skatteforvaltningen vil derimod vare ansvarlig for selve
anvendelsen af de registrerede oplysninger i forbindelse med ejendomsvurderingen.

Det fremgar af de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211 som fremsat, afsnit 2.13.2.1, at de oplysninger, som Skatteforvaltningen generelt
indhenter 1 offentlige registre, som udgangspunkt vil blive anset for korrekte, ajourfgrte og 1 det
hele taget palidelige. Dette medfgrer, at oplysningerne som udgangspunkt skal legges til grund ved
vurderingen af grundens verdi. I de tilfalde, hvor det konstateres, at en oplysning ikke er korrekt
angivet, ma Skatteforvaltningen dog tage stilling til dette forhold, og hvis en oplysning ma anses for
abenbart urigtig, kan Skatteforvaltningen undlade at leegge oplysningen til grund. Dette er f.eks.
tilfeldet ved registreringer af data i Bygnings- og Boligregistret og Tinglysningsregistret.

Det foreslas pa den baggrund, at der i ejendomsvurderingslovens § 55, stk. 1, indsattes et nyt 2.
pkt., som vil medfgre, at Skatteforvaltningen vil kunne l&gge Plandataregistrets oplysninger til
grund ved vurderingen af fast ejendom, medmindre Skatteforvaltningen bliver opmerksom pa, at

oplysningerne ma anses for abenbart urigtige.

Den foreslaede bestemmelse vil saledes sikre, at det klart fremgar af ejendomsvurderingsloven, at
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Skatteforvaltningen vil kunne l&gge Plandataregistrets oplysninger til grund ved vurderingen af fast
ejendom, medmindre Skatteforvaltningen bliver opmarksom pa, at oplysningerne er abenbart
urigtige.

Efter forslaget vil Skatteforvaltningen saledes ikke skulle foretage en prgvelse af, om
plandatagrundlaget er korrekt indberettet i plandataregistret, medmindre oplysningerne er abenbart
urigtige.

Forslaget vil omfatte bade tilfaelde, hvor ejendomsejeren ved en konkret dokumenteret henvendelse
ggr Skatteforvaltningen opmarksom pa, at der foreligger en abenbart urigtig oplysning, og tilfelde
hvor Skatteforvaltningen selv bliver opmarksom pa, at der foreligger en abenbart urigtig oplysning.

Det vil skulle bero pa en konkret vurdering, hvornar en angivelse i Plandataregistret ma anses som
abenbart urigtig.

Som eksempel pa en dbenbart urigtig angivelse kan navnes tilfelde, hvor en
minimumsgrundstgrrelse er meget lavt angivet, saledes at der kan udstykkes pa grunden, men hvor
grundstgrrelsen er mindre end et typisk hus.

Et andet eksempel kan vare tilfelde, hvor plangrundlaget tillader en meget hgj bebyggelsesprocent,
men den specifikke anvendelse angives som parcelhuse i hgjst et plan.

I begge eksempler vil Skatteforvaltningen skulle tage stilling til, om den abenbart urigtige angivelse
skyldes en fejlagtig registrering 1 Plandataregistret. Er det tilfeldet, vil Skatteforvaltningen vere
forpligtet til at rette fejlen 1 vurderingen, ligesom Skatteforvaltningen vil skulle rette henvendelse til
den bergrte kommune, med henblik pa at fa rettet den fejlagtige registrering i Plandataregistret.

Den foreslaede nye bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 55 skal ses i sammenhang med
forslagets § 1, nr. 25, hvorved det foreslas, at der indszttes en ny bestemmelse i
ejendomsvurderingslovens § 20 a om ans&ttelse af grundverdien 1 de tilfelde, hvor
Plandataregistret ikke indeholder tilstrekkelige oplysninger om en ejendoms anvendelses- og
udnyttelsesmuligheder.

Til nr. 36
Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 36, at der i kapitel 11 i ejendomsvurderingsloven indszttes to

nye bestemmelse efter § 58, som henholdsvis §§ 58 a og 58 b.

Det foreslds med den nye § 58 a, at Skatteforvaltningen vil kunne foretage deklaration efter
skatteforvaltningslovens § 20 a og foretage vurdering efter §§ 5 og 6 pa grundlag af de oplysninger,
der er indhentet i medfer af §§ 55 og 56.

Den foreslaede bestemmelse vil indebere, at vurderingsmyndigheden vil kunne deklarere og
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foretage vurdering alene pa baggrund af de oplysninger, som modellerne har anvendt, uden
nermere manuel undersggelse eller gennemgang. Henvisningen i bestemmelsen til §§ 55 og 56 vil
saledes ikke betyde, at deklaration og vurdering vil skulle foretages pa baggrund af alle oplysninger,
der er indhentet efter disse bestemmelser.

Vurderingsmyndigheden vil saledes ikke vere forpligtet til at gennemfgre efterprgvelse af
modelberegningerne, dvs. manuel sagsbehandling, i de tilfaelde, hvor det efter
vurderingsmyndighedens skgn kan forventes, at en individuel manuel sagsbehandling ikke
vasentligt kan antages at forbedre kvaliteten af ejendomsvurderingerne. Der leegges ikke op til, at
vurderingsmyndigheden vil skulle have en konkret antagelse for hver enkelt ejendom af, om manuel
behandling vaesentligt kan forbedre kvaliteten af vurderingen. I stedet vil bedgmmelsen skulle
foretages samlet ud fra puljer af ejendomme og disses geografiske beliggenhed og karakteristika.

Det vil bl.a. skulle indgd ved bedgmmelsen, om der ikke findes bedre data end dem, der er anvendt
ved modelberegningerne. Der kan eksempelvis vere tale om en vurderingsejendom beliggende 1 et
omrade, hvor der kun er handlet fa eller ingen sammenlignelige ejendomme. En efterprgvelse af
modelberegningen vil skulle foretages ved en gennemgang af det samme sparsomme datagrundlag
muligvis suppleret med tilgengeligt billedmateriale og 1 helt s@rlige situationer en besigtigelse. En
sadan manuel gennemgang vil i de fleste tilfaelde ikke forbedre kvaliteten af vurderingerne.

I disse tilfelde vil der skulle foretages sedvanlig deklaration og treffes afggrelse 1 henhold til det
oplysningsgrundlag, modelberegningen er foretaget pa. Ejeren vil i forbindelse med deklarationen
blive gjort opmarksom pa, hvilket oplysningsgrundlag modelberegningen er foretaget pa baggrund
af, og ejeren vil i den forbindelse kunne bidrage til, at oplysningerne om den pagaldende ejendom
kvalificeres.

I de tilfeelde, hvor ejeren i forbindelse med deklarationen retter henvendelse med konkrete
oplysninger, vil sagen skulle undergives manuel behandling, idet en sagsbehandler vil skulle
vurdere, om det er relevant at medtage oplysningerne i vurderingen.

Det skal i den forbindelse fremh&ves, at ejendomsejerne 1 alle tilfelde 1 medfer af den 1
skatteforvaltningslovens § 20 a beskrevne deklarationsprocedure, vil skulle vejledes om muligheden
for at forbedre grundlaget for vurderingsmyndighedens afggrelse.

Det foreslas endvidere, at der i ejendomsvurderingsloven indszttes en ny bestemmelse som § 58 b,
hvorved det preciseres, at reglerne i lovens kapitel 11 om data og registre m.v. tilsvarende skal
finde anvendelse, hvor Skatteforvaltningen efter anden lovgivning skal treffe afggrelse eller afgive
udtalelse om verdien af fast ejendom.

Angéende den foreslaede nye bestemmelse i § 58 b, bemerkes, at Skatteforvaltningen efter

bestemmelserne i ejendomsvurderingsloven foretager vurdering af fast ejendom ved ansettelse af
ejendoms- og grundverdier. Skatteforvaltningen foretager imidlertid ikke alene vurdering af fast
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ejendom efter reglerne i ejendomsvurderingsloven. Skatteforvaltningen er saledes ogsa i andre
sammenh@nge kompetent myndighed til at afgive udtalelse om eller treffe afggrelse om verdien af
fast ejendom. Det geelder f.eks., nar det skal vurderes, om der kan udstedes en
vardiforringelseserklaring efter ejendomsavancebeskatningsloven § 9, stk. 1, nr. 3.

Nar veerdien af en fast ejendom skal vurderes efter anden lovgivning, kan der galde andre regler
for, hvorledes verdien skal anszttes end de regler, der fglger af ejendomsvurderingsloven. I sa fald
skal Skatteforvaltningen fasts@tte vaerdien efter disse andre regler i speciallovgivningen.

Skatteforvaltningen vil imidlertid ogsa i sa fald skulle kunne indhente oplysninger om den ejendom,
der skal vurderes, efter reglerne i ejendomsvurderingsloven og anvende de oplysninger, der er
indhentet og registreret i vurderingssystemet om landets ejendomme til brug for de vurderinger, der
skal foretages efter ejendomsvurderingsloven.

Til nr. 37

Som n@vnt 1 bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 36, foretager Skatteforvaltningen efter
bestemmelserne i ejendomsvurderingsloven vurdering af fast ejendom ved ansattelse af ejendoms-
og grundverdier, ligesom Skatteforvaltningen ogsa i andre sammenhange er kompetent myndighed
til at afgive udtalelse om eller treeffe afggrelse om verdien af fast ejendom. I sidstn@vnte tilfelde
skal Skatteforvaltningen imidlertid ogsa kunne indhente oplysninger om den ejendom, der skal
vurderes, og anvende de oplysninger, der er indhentet og registreret 1 vurderingssystemet om
landets ejendomme til brug for de vurderinger, der skal foretages efter ejendomsvurderingsloven.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingsloven indszttes en ny bestemmelse i 63 a, hvorved
det preciseres, at reglerne 1 lovens kapitel 12 om dataindsamling og besigtigelse tilsvarende skal
finde anvendelse, hvor Skatteforvaltningen efter anden lovgivning skal treffe afggrelse eller afgive
udtalelse om vardien af fast ejendom.

For en n&rmere beskrivelse af geldende ret og baggrund for forslageti § 1, nr. 37, kan henvises til
forslagets § 1, nr. 36, da forslagene skal ses 1 sammenha&ng.

Til nr. 38

Det fglger af ejendomsvurderingslovens 64, stk. 1, at Skatteforvaltningen foretager en beregning af,
om nuvarende henholdsvis tidligere ejere af ejendomme har mulighed for tilbagebetaling af
ejendomsverdiskat eller grundskyld.

Det foreslas, at det praciseres i ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 1, at de belgb, som
Skatteforvaltningen ifglge tilbagebetalingsordningen skal beregne med henblik pa udbetaling til
ejendomsejere, skal have karakter af en kompensation for for meget opkravet ejendomsvardiskat

og/eller grundskyld.

Kravet pa kompensation stiftes ved udlgbet af fristen for klage over vurderingerne pr. 1. januar
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2020 eller 1. januar 2021 eller ved endt klagebehandling. Eventuelle transporter i overskydende
skatter for de foregaende ar vil ikke omfatte kompensationen, da kompensationen ikke er at anse
som overskydende skat. Nar krav pa kompensation indtrader, vil Skatteforvaltningen kunne
anvende denne til modregning efter reglerne i geldsinddrivelseslovens § 7.

Til nr. 39

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3, at Skatteforvaltningen i serlige tilfelde kan
treeffe afggrelse om, at tilbagebetalingsordningen ikke skal anvendes. Det fremgar af
bemarkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 133, at
dette er tilfeeldet, hvor forholdene vedrgrende en given ejendom er sa seregne, at det ikke vil vaere
muligt at anvende den automatiserede lgsning, der leegges op til med tilbagebetalingsordningen. Har
en ejendom eksempelvis gennemgaet en rekke forandringer og tilmed haft flere forskellige ejere,
kan det 1 praksis vare vanskeligt at anvende tilbagebetalingsordningen. Efter de gaeldende regler er
det saledes muligt for Skatteforvaltningen at treeffe afggrelse om, at ejendommen ikke skal omfattes
af tilbagebetalingsordningen.

Den gzldende formulering af bestemmelsen kan dog give anledning til tvivl om, hvorvidt
Skatteforvaltningen kan treffe en selvstendig afggrelse for hver enkelt vurdering, der er omfattet af
tilbagebetalingsordningen, eller om Skatteforvaltningen kun kan treffe en samlet afggrelse for alle
vurderinger, der er omfattet af tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas i § 64, stk. 3, at indsztte et 2. pkt., som praciserer, at afggrelse efter
ejendomsvurderingslovens §§ 65-67, jf. § 64, stk. 1, vil kunne omfatte én eller flere af de
vurderinger og omvurderinger, der er foretaget af den pagaldende ejendom fra den 1. oktober 2011
og indtil ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden eller efter §§ 87 og 88.

I tilfeelde, hvor Skatteforvaltningen vurderer, at forholdene vedrgrende ejendommen er sa seregne,
at det ikke er muligt at anvende tilbagebetalingsordningen for én eller flere vurderinger eller
omvurderinger, vil ordningen saledes stadig kunne anvendes for de gvrige vurderinger eller
omvurderinger af den pagaldende ejendom.

Til nr. 40

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 1, at Skatteforvaltningen foretager en beregning
af, om nuvarende eller tidligere ejere af ejendomme har mulighed for tilbagebetaling af
ejendomsvardiskat eller grundskyld, jf. dog § 64, stk. 2 og 3. Efter § 64, stk. 2, nr. 1-9, fglger det,
at tilbagebetalingsordningen ikke gelder i en rekke konkrete tilfelde. Med § 64, stk. 3, kan
Skatteforvaltningen i s@rlige tilfelde treffe afggrelse om, at tilbagebetalingsordningen ikke kan
anvendes. Det fglger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 4, at Skatteforvaltningens
afggrelser efter § 64, stk. 3, om anvendelse af tilbagebetalingsordningen, ikke kan paklages til
anden administrativ myndighed.

Det er uden betydning for adgangen til at paklage vurderingerne, om vurderingsmyndigheden
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treffer afggrelse for eller imod anvendelse af tilbagebetalingsordningen. Borgerne har adgang til at
paklage vurderinger og hermed til eventuelt at fa en tilbagebetaling af ejendomsskatter pa dette
grundlag, uanset om vurderingsmyndigheden treffer afggrelse om anvendelse af
tilbagebetalingsordningen eller e;j.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 4, @ndres, sa afggrelser i medfer at § 64, stk. 1
og 2, ogsa vil blive omfattet af § 64, stk. 4, og ikke vil kunne paklages.

Med den foreslaede @ndring vil det — ligesom det aktuelt gaelder som beskrevet ovenfor vedrgrende
afggrelser efter § 64, stk. 3 — vaere uden betydning for adgangen til at paklage vurderingerne, om
borgeren har adgang til at paklage afggrelser efter ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 1 og 2.

Borgerne vil fortsat have adgang til at paklage vurderinger og hermed eventuelt fa en
tilbagebetaling af ejendomsskatter pa dette grundlag, uanset om der foretages en beregning for
tidligere vurderinger og tilbydes en kompensation efter tilbagebetalingsordningen eller e;j.

Til nr. 41-43

Det folger af overskriften fgr ejendomsvurderingslovens § 65 og § 66, stk. 1, 1. og 2. pkt., at der
foretages en sammenligning af tilbageindekserede vurderinger, nar der beregnes kompensation efter
tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 65 nyaffattes og overskriften fgr § 65 og § 66, stk. 1, 1.
og 2. pkt., &ndres, da der ikke med de foreslaede @ndringer i lovforslagets § 1, nr. 52, om
ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1, vil skulle foretages en sammenligning af de
tilbageindekserede vurderinger og vurderingerne for de tidligere ar fra og med den 1. oktober 2011
inden beregning af kompensation. Der vil i stedet skulle foretages en beregning for alle ejendomme,
der er omfattet af tilbagebetalingsordningen.

Der er tale om konsekvensandringer som fglge af de foreslaede @ndringer i lovforslagets § 1, nr.
52.

Til nr. 44

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 66, stk. 2, at der foretages en sammenligning efter § 65 af
grundveardier fgr eventuelle fradrag for grundforbedringer og for eventuelle fritagelser efter lov om
kommunal ejendomsskat. Dvs. at sammenligningen for grundvardien sker for den fulde
grundverdi.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 66, stk. 2, opha@ves, da der ikke med de foreslaede
@ndringer i lovforslagets § 1, nr. 52, til ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1, vil skulle foretages
en sammenligning af de tilbageindekserede vurderinger og vurderingerne for de tidligere ar fra og
med den 1. oktober 2011 inden beregning af kompensation. Der vil i stedet skulle foretages en
beregning for alle ejendomme, der er omfattet af tilbagebetalingsordningen.
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Der er tale om en konsekvensandring, som fglge af de foreslaede endringer i lovforslagets § 1, nr.
52.

Til nr. 45-50

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 1-3, § 68, stk. 1 og 2, § 69 og § 70, stk. 2, at der
foretages en sammenligning af tilbageindekserede vurderinger, nar der beregnes kompensation efter
tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 1-3, § 68, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., § 69
og § 70, stk. 2, eendres, da der ikke med de foreslaede @ndringer i lovforslagets § 1, nr. 52, til
ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1, vil skulle foretages en sammenligning af de
tilbageindekserede vurderinger og vurderingerne for de tidligere ar fra og med 1. oktober 2011
inden beregning af kompensation. Der vil 1 stedet skulle foretages en beregning for alle ejendomme,
der er omfattet af tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas endvidere, at ejendomsvurderingslovens § 68, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt., ophaves.

Der er tale om konsekvensandringer som fglge af de foreslaede @ndringer i lovforslagets § 1, nr.
52.

Til nr. 51

Ejendomsvurderingslovens § 71 omhandler situationer, hvor der ved vurdering af ejerboliger pr. 1.
januar 2020 og andre ejendomme pr. 1. januar 2021 etableres en samlet vurdering mellem
ejendomme. Bestemmelsen omfatter bade den situation, hvor der ikke hidtil har varet en samlet
vurdering, og hvor en tidligere samlet vurdering ikke viderefgres.

I den situation, hvor der etableres en samlet vurdering af ejendomme, medfgrer § 71, stk. 1, at de
tidligere vurderinger af ejendommene enten samles eller adskilles, sdledes at der kan ske en
sammenligning med en nye vurdering af hensyn til beregningen af en potentiel kompensation efter
tilbagebetalingsordningen 1 § 64.

I den modsatte situation, hvor ejendomme, der hidtil har veret vurderet samlet, men hvor
samvurderingen ophgrer, vil der ikke vare individuelle vurderinger af de enkelte ejendomme i den
forudgaende periode. Ejendomsvurderingslovens § 71, stk. 2, medfgrer i disse tilfeelde, at de
pageldende ejendomme til brug for sammenligningen fortsat skal betragtes som samlede ud fra et
beregningsteknisk hensyn. Det er sidledes uden betydning, at ejerkredsen er ny, da sammenligningen
foretages mellem en forholdsmassig andel af de samlede ejendomme og den nye vurdering.

I andre tilflde, hvor de pageldende ejendomme ikke er sammenlignelige pa grund af f.eks.

@ndringer i grundstgrrelsen eller bygningsareal i aret efter en almindelig vurdering, skal der efter
ejendomsvurderingslovens § 71, stk. 3, foretages en konkret vurdering af, hvorledes vurderingen af
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ejendommen ville have veret, hvis ejendommen ikke var @ndret.

Ejendomsvurderingslovens § 72 omhandler den situation, hvor en samlet vurdering kun har fundet
sted en del af den forudgaende periode. Sadanne ejendomme anses for ikke at vaere samvurderet i
forhold til tilbagebetalingsordningen. Etableres en samlet vurdering i lgbet af perioden, skal
ejendomsverdien og grundverdien fordeles forholdsmassigt mellem de pageldende ejendomme
efter den seneste vurdering foretaget forud for den samlede vurdering.

I den omvendte situation, hvor en samlet vurdering ophgrer i perioden, fordeles ejendomsvardien
og grundveardien forholdsmassigt mellem de pagaldende ejendomme. Ligesom efter
ejendomsvurderingslovens § 71, stk. 3, foretages der efter § 72, stk. 4, en konkret vurdering af,
hvorledes vurderingen af en samlet ejendom ville have varet, hvis der har varet @ndringer af
betydning for vurderingen.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens §§ 71 og 72 ophaves, da samvurdering af disse
ejendomme ikke vil kunne identificeres automatisk i hverken det nye eller det gamle
ejendomsvurderingssystem som fglge af utilstreekkeligt datagrundlag.

Den foreslaede @ndring vil medfgre, at ejendomme, der har vaeret samvurderet i hele perioden
mellem 2011 til 2020, vil fa beregnet én kompensation. For ejendomme, der i perioden 2012 til
2019 har veret samvurderet, men ikke l&ngere er samvurderet, og ejendomme, hvor samvurdering
er etableret, vil kompensation blive tildelt for den samvurderede ejendom henholdsvis den ene af
ejendommene, der eksisterede, for samvurderingen blev etableret.

En ejer vil ikke fa tilbud om kompensation for gvrige ejendomme, som det videreforte
ejendomsnummer er fgrt sammen med for perioden, fgr samvurderingen etableredes. Dette skyldes,
at ejendommen ikke vil eksistere som en selvstendig ejendom i 2020. Der vil derfor ikke vare en
vurdering at basere kompensationsberegningen pa.

Der vil dog 1 visse tilfelde kunne ske en identificering af ejendommene ved udtagelse af de
omhandlede ejendomme til beregningskontrol som fglge af uoverensstemmelse mellem
kompensationsbelgbets stgrrelse og ejendommens forhold.

Ejeren, der modtager tilbud om kompensation, vil have mulighed for at klage og derved opna en
genberegning for samvurderede ejendomme, der ikke er omfattet af kompensationstilbuddet, da der
i klagesagen sker individuel behandling af alle de omhandlede ejendomme.

Til nr. 52

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1, skal der fgrst foretages en sammenligning af
vurderingerne for at finde frem til de ejendomme, der far en lavere ejendomsvardiansattelse
henholdsvis grundverdians@ttelse med den nye vurdering end dem, der hidtil har dannet grundlag
for beskatning. Herefter beregnes kompensation for disse ejendomme.
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Det foreslas, at § 73, stk. 1, nyaffattes, sa der ikke ved beregningen af kompensation vil skulle
foretages en sammenligning af de tilbageindekserede vurderinger og de gamle vurderinger inden
beregning af kompensation. Der vil i stedet skulle foretages en beregning for alle ejendomme, der er
omfattet af tilbagebetalingsordningen, uanset om den nye vurdering er vasentligt hgjere end den
tidligere vurdering. Herved sikres, at alle de ejendomsejere, der potentielt er blevet opkravet for
meget i skat, far beregnet en kompensation.

Den foreslaede nyaffattelse af § 73, stk. 1, vil ikke @ndre pa beregningernes udfald i forhold til den
hidtil geldende affattelse af bestemmelsen, idet bestemmelsen alene vil angive de ngdvendige
procestrin ved beregning af kompensation efter tilbagebetalingsordningen.

Til nr. 53

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 2, at der ved genberegning af de skatter, der er
beregnet efter en vurdering, indgar ejendomsvardi og grundverdi ansat pr. 1. januar 2020 eller pr.
1. januar 2021 efter tilbageregning til det aktuelle ar.

Det foreslas, at det i § 73, stk. 2, preciseres, at tilbageregning til det aktuelle ar vil ske efter
ejendomsvurderingslovens §§ 65-70 med den konsekvens, at hele kompensationsberegningen
foretages pa ny.

Til nr. 54

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 73, at der skal ske en genberegning af henholdsvis
ejendomsverdiskat og grundskyld, hvis sammenligningen viser, at den ejendomsvardi eller
grundverdi, som er ansat ved den fgrste almindelige vurdering foretaget efter
ejendomsvurderingslovens § 5, efter reduktion og tilbageregning er lavere end de tilsvarende
vardier, der er ansat ved en eller flere af de vurderinger, der skal sammenlignes med, og som har
dannet grundlag for beskatning.

Resulterer genberegningen i et belgb, som for et eller flere ar er lavere end den ejendomsvardiskat
og/eller den grundskyld, der endeligt er beregnet pa grundlag af de relevante ejendomsvurderinger,
vil det overskydende belgb blive udbetalt til boligejeren som en kompensation.

Tilbud om kompensation skal efter ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 2, meddeles til ejeren,
samtidig med at ejeren modtager den fgrste almindelige vurdering foretaget efter
ejendomsvurderingslovens § 5. Udbetalingen af kompensation vil herefter ske efter udlgbet af
fristen for at klage over den fgrste nye vurdering, jf. skatteforvaltningslovens § 35, a stk. 3,
medmindre denne vurdering er paklaget, og sagen stadig er verserende. Efter endt klagesag vil
beregningen af kompensation skulle foretages pa ny.

Der kan opsta en situation, hvor der i perioden mellem tilbuddet om kompensation er udsendt, og
inden selve kompensationen udbetales, rettes i arsopggrelsen. Dette kan eksempelvis veere tilfeldet
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ved pensionistnedslag, eller hvis den pagaldende ejendom har veret ubeboet eller udlejet i visse
perioder i lgbet af aret. Rettelser i arsopggrelsen, efter kompensationstilbuddet er meddelt
ejendomsejeren, kan medfgre, at den betalte ejendomsvardiskat vil adskille sig fra den
ejendomsverdiskat, som tilbuddet blev beregnet ud fra.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 73 indsettes et nyt stk. 4, sa
kompensationstilbuddet ikke vil skulle genberegnes ved @ndringer efter beregningstidspunktet.

Herved sikres, at efterfglgende ®ndringer 1 data, der er lagt til grund ved beregningen af
kompensationstilbuddet, og som har betydning for stgrrelsen af ejendomsveardiskatten, ikke vil give
anledning til beregning af et nyt kompensationstilbud. Andres eksempelvis antallet af dage, en
lejlighed har veeret udlejet, vil dette ikke fa betydning for udbetalingen af kompensation.

Kompensationstilbuddet beregnes tidligst fra den 1. juli 2020, og data fra Skatteforvaltningen viser,
at der kun foretages mindre @ndringer i arsopggrelsen i perioden fra juli til og med december,
derfor forventes forslaget alene at ville fa betydning for et mindre antal borgere.

For at skabe klarhed for ejendomsejerne vedrgrende beregningen af kompensation, vil ejerne
gennem planlagte kommunikations- og formidlingskampagner blive oplyst om skaringsdatoen med
henvisning til, at ndringer fra den 1. juli 2020 ikke vil indga i kompensationstilbuddet eller
udbetalingen.

Det foreslas endvidere, at der i ejendomsvurderingslovens § 73 indszttes et nyt stk. 5, sa der i
tilfelde, hvor en eller flere ejendomsejere klager over den nye vurdering foretaget pr. 1. januar 2020
henholdsvis pr. 1. januar 2021, vil skulle ske en genberegning af kompensationen ved afslutningen
af klagesagen med alle de &ndringer, der er foretaget i den oprindelige ejendomsverdisskat pa
arsopggrelsen fra 2011 og frem.

Dette kan illustreres med to eksempler:

Eksempel 1

En boligejer far endret den oprindeligt betalte ejendomsskat, efter at der er udsendt tilbud om
kompensation. Ejeren velger ikke at klage over den nye vurdering pr. 1. januar 2020, hvorfor
@ndringerne ikke bliver omfattet af kompensationen efter tilbagebetalingsordningen.

Eksempel 2

En boligejer far eendret den oprindeligt betalte ejendomsskat og vaelger at klage over vurderingen
pr. 1. januar 2020. Far boligejeren medhold i klagen, vil der skulle ske en genberegning af
kompensationstilbuddet. Der vil ligeledes skulle foretages en ny beregning af kompensationen, hvis
boligejeren ikke far medhold i klagesagen, bl.a. af hensyn til renteberegningen af
kompensationsbelgbet.
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Til nr. 55
Det folger af overskriften fgr ejendomsvurderingslovens § 74, at der foretages en tilbagebetaling af
skatter.

Det foreslas, at overskriften @ndres til "Udbetaling og bortfald af kompensation”, sa den i hgjere
grad vil afspejle afsnittets indhold.

Til nr. 56 og 57

Det folger af § 74, stk. 1, 1. pkt., at der udbetales kompensation, hvis genberegningen efter § 73
viser, at de oprindeligt beregnede skatter for ét eller flere ar har veret for hgje. Det fglger endvidere
af ejendomsvurderingslovens § 74, stk. 2, 1. pkt., at tilbagebetaling sker til ejendommens ejer eller
ejere og andre, der 1 forhold til stat eller kommune hafter for de oprindelig beregnede skatter.

Det foreslas, at det i ejendomsvurderingslovens § 74, stk. I, 1. pkt., tilfgjes, at der er tale om en
samlet kompensation for alle arene. Det vil betyde, at krav pa kompensation vil indtrede samlet ved
udlgbet af klagefristen for vurderingerne pr. 1. januar 2020 og 1. januar 2021 eller ved endt
klagebehandling. Kompensationen splittes ikke op i forhold til de ér, hvor de beregnede skatter har
vearet for hgje, og behandles ikke som tilbagebetaling af skatter for de pageldende ar, men som et
samlet tilbud om kompensation for de ar, som tilbuddet vedrgrer.

Det foreslas endvidere, at ejendomsvurderingslovens § 74, stk. 1, 3. pkt., og stk. 2, 1. pkt., endres,
sa det udtrykkeligt vil fremga, at de belgb, som Skatteforvaltningen ifglge
tilbagebetalingsordningen vil skulle beregne med henblik pa udbetaling til boligejer, har karakter af
en kompensation for for meget opkraevet ejendomsvardiskat og/eller grundskyld.

Til nr. 58

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 74, stk. 2, at tilbagebetaling skal ske til ejendommens
nuverende ejer eller ejere henholdsvis andre tidligere ejere, der i forhold til stat eller kommune
hafter for de oprindeligt beregnede skatter i de tilfelde, hvor der efter ejendomsvurderingslovens §
74, stk. 1, skal udbetales kompensation.

I praksis opkreves grundskylden 1 de fleste kommuner over to rater, hvor den fgrste rate opkraves 1
starten af aret, og den sidste rate medio aret. Da kompensationstilbuddet vil skulle meddeles
ejendomsejeren fra den 1. juli 2020, vil der blive taget hgjde for, at kompensationen meddeles til
den ejendomsejer, som hafter for grundskylden.

I visse kommuner opkraves grundskylden imidlertid over flere end to rater. Dette medfgrer, at der
kan forekomme tilfalde, hvor en kommune opkraver den sidste rate af grundskylden, efter at
kompensationstilbuddet er meddelt til de relevante ejendomsejere. Da kompensationstilbuddet
omfatter grundskylden for hele 2020, vil kompensationstilbuddet 1 disse tilfelde vedrgre endnu ikke
opkraevet grundskyld.
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I tilfelde, hvor der sker ejerskifte, efter at kompensationstilbuddet er meddelt til den tidligere ejer,
vil det betyde, at en ny ejer vil haefte for den sidste rate af grundskylden, mens den tidligere ejer har
modtaget tilbuddet om kompensation for hele 2020, idet Skatteforvaltningen i sagens natur ikke pa
forhand kan vide, hvem der heafter for den fulde grundskyld i 2020, hvis beregningen og
meddelelsen af kompensationstilbuddet ligger for den sidste opkravning af grundskyld i 2020.

Det foreslas derfor at det i ejendomsvurderingslovens § 74, stk. 2, 1. pkt., vil fremga, at tilbud om
kompensation altid vil skulle udsendes til den, der hafter for skatterne pa tidspunktet for
beregningen af tilbuddet. Det vil dermed vere op til en ny ejer, der vil skulle betale en eller flere
rater af grundskylden, at blive kompenseret af den tidligere ejer via refusionsopggrelsen.

Den foreslaede @ndring vil medfgre, at udbetalingen af kompensation altid vil skulle ske til den, der
er registreret som ejer af ejendommen pa beregningstidspunktet, uagtet at der sker ejerskifte
efterfglgende.

Til nr. 59

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 1, 1. pkt., at tilbagebetaling efter
tilbagebetalingsordningen skal ske efter det tidspunkt, hvor fristen for klage over vurderingen pr. 1.
januar 2020 henholdsvis 1. januar 2021 udlgber, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 1,
medmindre denne vurdering er paklaget. I tilfeelde, hvor vurderingen er paklaget, foretages
tilbagebetaling dog efter det tidspunkt, hvor klagesagen er endeligt afsluttet, jf. § 75, stk. 1, 2. pkt.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 1, 1. pkt., @ndres, sa det udtrykkeligt vil
fremga, at de belgb, som Skatteforvaltningen ifglge tilbagebetalingsordningen vil skulle beregne
med henblik pa udbetaling til boligejer, har karakter af en kompensation for for meget opkraevet
ejendomsvaerdiskat og/eller grundskyld.

Det foreslas endvidere at @ndre ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 1, 2. pkt., sa det vil fremga, at
udbetaling af kompensation vil ske efter det tidspunkt, hvor klagesagen m.v. er endeligt afsluttet.
Med de foreslaede @ndringer praciseres det, at krav pa kompensation indtreeder ved klagefristens
udlgb eller ved endelig afggrelse af en eventuel klagesag. Herved fastslas stiftelsestidspunktet for
krav pa kompensation, af hensyn til de tilfelde, hvor kravet vil kunne anvendes til modregning.

Til nr. 59
Det folger af ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 3, at der tale om en tilbagebetaling af skatter.

Det foreslas, at bestemmelsen @&ndres, sa det udtrykkeligt vil fremga, at de belgb, som
Skatteforvaltningen ifglge tilbagebetalingsordningen skal beregne med henblik pa udbetaling til
boligejer, vil have karakter af en kompensation for for meget opkrevet ejendomsverdiskat og/eller

grundskyld.

Til nr. 60
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Det folger af ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 4, at tilbagebetalinger efter § 75, stk. 1, i enhver
henseende behandles civilretligt som de oprindelig beregnede skatter, som kompensationen er
beregnet pa grundlag af.

Det foreslas, at § 75, stk. 4, @ndres, sa kompensationen ikke civilretligt vil skulle betragtes som
tilbagebetaling af skatter. Dog vil kompensationen i relation lejelovgivningen, jf. reglerne i
lejelovens 52 og erhvervslejelovens § 12, fortsat skulle betragtes som tilbagebetaling af skatter.
Forslaget vil herved ikke have betydning for lejeres krav pa kompensation.

I relation til Skatteforvaltningens modregning i udbetaling af kompensation vil kompensationen
skulle anses for et samlet kompensationsbelgb pa udbetalingstidspunktet og ikke tilbagebetaling af
skatter for de enkelte ar, tilbagebetalingsordningen vedrgrer. Den foreslaede &endring vil desuden
betyde, at transporter i overskydende skatter for de pageldende ar ikke vil omfatte kompensationen,
hverken helt eller delvist.

Til nr. 61

Det foreslas at indsatte to nye stykker i § 75 som stk. 5 og 6, da det foreslas i lovforslagets § 1, nr.
60, at kompensationen ikke vil skulle behandles civilretligt som de oprindeligt beregnede skatter,
som kompensationen beregnes pa grundlag af.

Kompensationsbelgb vil ikke vere overskydende skat, og vil derfor ikke skulle forrentes efter de
herom g®ldende regler eller efter skattelovgivningens regler i gvrigt ved for sen udbetaling. I stedet
foreslas det fastsat i et nyt stk. 5, der med lovforslaget vil blive stk. 3, at der vil skulle gelde en
betalingsfrist, hvorefter kompensationsbelgb vil skulle udbetales senest 30 dage efter kravets
indtreeden.

Endvidere foreslas det fastsat i et nyt stk. 6, at der ikke kan gives transport i krav pa kompensation,
fgr krav herpa er stiftet.

Til nr. 62
Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. og 2. pkt., at der tale om en
tilbagebetaling af skatter.

Det foreslas, at bestemmelserne @ndres, sa det udtrykkeligt vil fremga, at de belgb, som
Skatteforvaltningen ifglge tilbagebetalingsordningen skal beregne med henblik pa udbetaling til
boligejer, vil have karakter af en kompensation for for meget opkraevet ejendomsveardiskat og/eller
grundskyld.

Til nr. 63

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 1, 1. pkt., at kompensationsbelgb, der skal
tilbagebetales, forrentes med 6,2 pct. pr. pabegyndt ar fra og med aret efter det ar, som
kompensationen er udregnet for til og med det ar, hvor tilbagebetalingen sker. Det flger endvidere
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af § 76, stk. 1, 2. pkt., at renterne ikke skal medregnes ved opggrelsen af den skattepligtige
indkomst.

Det foreslas, at § 76, stk. 1, 1. og 2. pkt., @ndres, sa det klart vil fremga, at der er tale om et tilleg,
der vil udggre en del af den samlede kompensation, og ikke en forrentning. Efter den foreslaede
@ndring vil ingen del af kompensationen vare forfalden forud for stiftelsestidspunktet, og der vil
derfor ikke vare tale om forrentning, men om et tilleg til kompensationen, som vil skulle
kompensere for den tid, der er gaet frem til det tidspunkt, hvor kompensation for de for meget
betalte skatter kan udbetales.

Det foreslas herudover, at der i § 76, stk. 1, 1. pkt., foretages en &ndring, sa det vil fremga af
bestemmelsen, at der er tale om en udbetaling af kompensation og ikke en tilbagebetaling.

Til nr. 64

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 3, at kompensation efter
tilbagebetalingsordningen sker til fuld og endelig afregning af krav, der er opstaet eller matte opsta
vedrgrende de vurderinger, som tilbagebetalingerne vedrgrer.

Medfgrer oplysninger, som modtages i afggrelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b,
vedrgrende vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021, at en ny vurdering foretages, jf.
skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a, sker tilbagebetaling pa grundlag heraf til fuld og endelig
afregning, jf. ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 3. En efterfglgende @ndring af en vurdering, for
hvilken der er udbetalt kompensation, vil saledes ikke medfgre en yderligere kompensation efter
tilbagebetalingsordningen.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at tilbagebetalingsordningen dels medfgrer, at ejendomsejere,
som har betalt for hgj ejendomsskat af de viderefgrte vurderinger, kompenseres uden en egentlig
klagebehandling. Bestemmelsen indebzrer saledes, at ejendomsejerne efter at have taget imod
tilbud om kompensation ikke efterfglgende kan fa aendret de viderefgrte vurderinger med heraf
afledte skattemassige konsekvenser.

Efter ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 3, 2. pkt., gelder det endvidere, at hvis oplysninger, som
modtages 1 afggrelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, medfgrer, at ny en vurdering
foretages, jf. skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a, sker tilbagebetaling pa grundlag heraf til fuld
og endelig afregning. Bestemmelsen skal ses i sammenhang med ejendomsvurderingslovens § 67,
stk. 3, hvorefter beregningen af kompensation i situationer, hvor oplysninger, som modtages i
afggrelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, skal behandles og afggres efter reglerne om
genoptagelse og revision, jf. skatteforvaltningslovens §§ 20 b, 33 og 33 a, ikke foretages, fgr der er
truffet afggrelse om genoptagelse eller revision af vurderingen.

Ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 3, kan imidlertid give anledning til tvivl i serligt to tilflde.
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For det fgrste kan bestemmelsen give anledning til tvivl om, hvorvidt der alene sker fuld og endelig
afregning, hvis tilbagebetalingsordningen konkret resulterer i en egentlig tilbagebetaling.

For det andet er det ikke efter bestemmelsen klart, om fuld og endelig afregning alene galder 1
relation til den vurdering, for hvilken der udbetales kompensation, eller om den fulde og endelige
afregning ogsa geelder fremtidige skatter, som opggres pa baggrund af denne vurdering, f.eks.
grundskatteloftsberegningerne.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 3, nyaffattes, sa det klart vil fremga, at
hvis en vurdering som navnt i ejendomsvurderingslovens § 65, stk. 1, ikke er paklaget eller
anmodet genoptaget efter skatteforvaltningslovens § 33 inden udlgbet af klagefristen for
vurderingen pr. 1. januar 2020 for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme,
betragtes ethvert krav, som er opstaet eller matte opsta helt eller delvist pa baggrund af vurderingen,
som fuldt og endeligt afregnet 1 alle henseender. Tilsvarende vil ggre sig geldende for dele af
vurderinger, ansattelser og fordelinger m.v.

Fuld og endelig afregning vil saledes ikke skulle vare betinget af, at tilbagebetalingsordningen
konkret resulterer i en egentlig kompensation. Det afggrende vil derimod efter forslaget vare, om
den viderefgrte vurdering er paklaget eller anmodet genoptaget. Det vil ogsa gaelde, hvis
kompensationen er beregnet til O kr.

Der vil ikke vare tale om fuld og endelig afregning, i det omfang vurderingen efter
ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2 og 3, ikke er omfattet af tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas herudover med forslaget praciseret, at fuld og endelig afregning vil indebzre, at der
ikke vil kunne ske @ndringer i relation til det fremadrettede beskatningsgrundlag. Der vil saledes
ikke kunne ske &ndring af skattestopberegningerne for det pageldende vurderingsar.

Endvidere foreslas det, at hvis en vurdering som nevnt i ejendomsvurderingslovens § 65, stk. 1,
ikke paklages, og der ikke er anmodet om genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33 inden
udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021 for
andre ejendomme, vil vurderingen ikke efter udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. januar
2020 for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme kunne genoptages eller ®ndres.
Tilsvarende gor sig geldende for dele af vurderinger, ansattelser og fordelinger m.v.

Herved sikres det, at der heller ikke efter udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020
for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme kan ske genoptagelse eller revision af
en vurdering.

Vurderingerne vil med den foreslaede endring heller ikke kunne genoptages ekstraordinart efter

skatteforvaltningslovens § 33, stk. 4. Der vil herefter for den pageldende vurdering ske fuld og
endelig afregning, ogsa selv om hidtidig praksis underkendes senere ved dom eller ved afggrelse fra
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Skatteankestyrelsen, et vurderingsanken®vn eller Landsskatteretten, eller hvis en praksis@ndring i
andre tilfelde offentligggres af Skatteministeriet, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 4.

Til nr. 65-66

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 77, stk. 1, at der ikke skal udbetales kompensation efter
tilbagebetalingsordningen vedrgrende almindelige vurderinger foretaget pr. 1. oktober 2013 eller
senere eller vurderinger foretaget efter §§ 87 eller 88, hvis en sadan vurdering paklages inden
klagefristen for de nye ejendomsvurderinger er udlgbet.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 77, stk. 2, at hvis der er andre vurderinger eller
omvurderinger, som er foretaget fra den 1. oktober 2011, der er paklaget, og klagesagen ikke er
endeligt afsluttet pa tidspunktet for udlgbet af fristen for klage over vurderingen pr. 1. januar 2020
for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme, udbetales kompensation pa det
tidspunkt, hvor klagesagen eller klagesagerne og eventuelle klagesager som n@vnt 1
ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 1, er endeligt afsluttet. Tilsvarende galder vurderinger, som pa
kompensationstidspunktet er under genoptagelse, eller hvor en genoptagelsessag er paklaget.

Vealger ejendomsejeren imidlertid at sgge om genoptagelse, vil der — som ved klage over
vurderingen — skulle foretages en tilbundsgaende realitetsprgvelse af vurderingerne. Disse
vurderinger omfattes derfor ikke af tilbagebetalingsordningen, da der ikke vil vare grundlag for at
beregne et kompensationstilbud.

Det foreslas derfor i § 1, nr. 65, med @ndringerne til stk. 1, at der ikke vil skulle udbetales
kompensation pa grundlag af almindelige vurderinger foretaget pr. 1. oktober 2013 eller senere eller
vurderinger foretaget efter §§ 87 eller 88, hvis en sadan vurdering paklages, eller hvis der er
anmodet om genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33 inden udlgbet af klagefristen for
vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1.
januar 2020.

Forslaget vil indebare, at der — som 1 tilfelde, hvor der er klaget over vurderingerne — tilsvarende
ikke vil skulle udbetales kompensation, hvis der er anmodet om genoptagelse, jf.
skatteforvaltningslovens § 33, af en vurdering foretaget pr. 1. oktober 2013 eller senere. Herved
sikres det, at der geelder samme regler i tilfelde, hvor ejeren paklager vurderingerne henholdsvis
anmoder om genoptagelse, saledes at ejendomsejeren ikke bade kan acceptere kompensationstilbud
og herefter sgge om genoptagelse.

Hensigten med tilbagebetalingsordningen er at sikre boligejere en hurtig og smidig kompensation
og samtidig imgdega en lang sagsbehandlingstid i klagesystemet. Derfor foreslas det, jf.
lovforslagets § 1, nr. 66, at ejere ogsa vil skulle modtage kompensationstilbud efter
tilbagebetalingsordningen for vurderingsar, der er paklaget eller hvor der verserer en
genoptagelsessag, samtidig med at det vil skulle oplyses, at der ikke udbetales kompensation
parallelt med den verserende klage- eller genoptagelsessag. Dette vil bidrage til at modtageren af
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kompensationstilbud vil kunne traffe et oplyst valg om enten at fastholde klage- eller
genoptagelsessagen eller acceptere kompensationstilbuddet.

Verserer en klage- eller genoptagelsessag pa tidspunktet for modtagelsen af
kompensationstilbuddet, vil ejeren inden udlgb af klagefristen pa 3 maneder fra modtagelsen af
kompensationstilbuddet, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3, kunne valge at tilbagekalde
klagen eller anmodningen om genoptagelse, hvorefter der vil skulle udbetales kompensation efter
tilbagebetalingsordningen.

Vealger ejeren derimod at fastholde klage- eller genoptagelsessagen, vil det medfgre, at
kompensationstilbuddet bortfalder vedrgrende vurderingsar omfattet af den konkrete klage- eller
genoptagelsessag. Saledes vil klage eller genoptagelsesanmodningen afskare kompensation.

Endvidere foreslas det at @ndre bestemmelserne, sa det udtrykkeligt vil fremga, at de belgb, som
Skatteforvaltningen ifglge tilbagebetalingsordningen skal beregne med henblik pa udbetaling til
boligejer, har karakter af en kompensation for for meget opkrevet ejendomsvardiskat og/eller
grundskyld.

Til nr. 67

Nogle ejerboliger er beliggende i omrader, hvor plangrundlaget tillader boliganvendelse og andre
anvendelser som f.eks. erhverv, mens andre ejerboliger er beliggende i omrader, hvor
plangrundlaget alene tillader erhverv. Disse ejerboliger skal efter ejendomsvurderingsloven
vurderes fgrste gang 1 2020.

Et parcelhus eksempelvis, som er beliggende i omrade, hvor plangrundlaget tillader anvendelse til
erhverv, vil ud fra den geldende ejendomsvurderingslov skulle have ansat grundvardien ud fra:
e En beregning af grundvardien ved faktisk anvendelse med udgangspunkt 1 det faktiske
opferte parcelhus
e En beregning af grundvardien ved planlagt anvendelse med et parcelhus med en
bebyggelsesprocent svarende til den tilladte (hvis plangrundlaget ogsa tillader den faktiske
anvendelse, og hvis denne anvendelse ikke udnytter bebyggelsesprocenten fuldt ud)
e En beregning af grundvardien ved planlagt anvendelse som erhvervsgrund.

Den hgjeste af de tre ovenn@vnte beregnede grundvardier vil vaere den bedste gkonomiske
anvendelse, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 17 og 18.

Pa tidspunktet, hvor de ovennavnte ejendomme skal vurderes, vil erhvervsmodellerne ikke vere
udviklet med henblik pa, at ansettelsen af grundverdien ogsa kan foretages ud fra planlagt

anvendelse som erhverv.

Der forventes at vare ca. 200.000 parcelhuse, sommerhuse og r&kkehuse m.v., hvor plangrundlaget
tillader erhverv, og hvor det planlagte vurderingsforslag dermed — efter geeldende ret — vil skulle
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indeholde en erhvervsberegning.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 85 a, jf. forslagets § 1, nr. 67, indsattes en
overgangsbestemmelse, hvorefter der ved vurderingen i 2020 af ejerboliger som omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1-4 og 6-8, kun henses til anvendelser til boligformal og
sommerhusformal ved anszttelser af grundvardien.

Formalet med den foreslaede overgangsbestemmelse er saledes at sikre, at der ikke foretages
erhvervsvurderinger, for modeller hertil er udviklede.

Den foreslaede overgangsbestemmelse vil skulle galde for de ejerboliger, som vil veere omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1-4 og 6-8, hvilket bl.a. er ejendomme til helarsbeboelse,
ejerlejligheder til helarsbeboelse, sommerhuse og fritidshuse og sommerhuslejligheder. Det
bemarkes i tilknytning hertil, at det i § 1, nr. 5, foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7,
oph@ves, og at der indsattes et nyt nr. 7 og 81 § 4.

Den foreslaede overgangsbestemmelse vil ikke skulle finde anvendelse i forhold til almene boliger.

Den foreslaede Igsning vil betyde, at nar erhvervsmodellerne er udviklede, og det saledes ogsa
bliver muligt at foretage en beregning af grundverdien ved planlagt anvendelse som erhverv, vil
nogle boligejere kunne fa hgjere ansttelser af grundverdien i forhold til ansattelser fra 2020, hvor
der alene vil blive henset til boligbebyggelse og sommerhus- og fritidsboligbebyggelse. Det
vurderes imidlertid umiddelbart at vere for et forholdsvist begranset antal boligejere, at
beregningen af grundvardien ved planlagt anvendelse til erhverv vil kunne blive hgjere end
beregningen af grundvardien ved faktisk anvendelse eller planlagt anvendelse. I langt de fleste
tilfeelde vurderes beboelse at vere den bedste gkonomiske anvendelse.

Til nr. 68

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 89, at de viderefgrte 2011- og 2012-vurderinger kan
paklages senest 3 maneder fra modtagelsen af meddelelsen om vurderingerne, der udsendes i
forlengelse af den fgrste almindelige vurdering af den pageldende ejendom efter
ejendomsvurderingslovens § 5, eller 1 forbindelse med at Skatteforvaltningen treffer afggrelse efter
skatteforvaltningslovens § 20 b.

Efter stk. 1, 3. pkt., og stk. 2, 3. pkt., gelder adgangen til at paklage de viderefgrte 2011- og 2012-
vurderinger dog ikke ansattelser, som er viderefgrelser af afggrelser truffet af et
vurderingsankenavn, Landsskatteretten eller domstolene.

Formalet med reglen er saledes at sikre, at det ikke er muligt at paklage ansattelser, der bygger pa

en viderefgrt vurdering, som et vurderingsanken@vn, Landsskatteretten eller domstolene allerede
har truffet afggrelse om.
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Der er imidlertid ikke taget hgjde for, at i de tilfaelde, hvor en viderefgrt vurdering er paklaget og
klagesagsbehandlet, er den viderefgrte vurdering fortsat ikke ansat i aktuelt niveau. I forbindelse
med klagesagsbehandlingen er niveauet behandlet i 2011/12-niveau. Der er derfor behov for at
udvide klageadgangen for sadanne viderefgrte vurderinger, hvorefter der abnes op for, at ogsa disse
vurderinger kan blive klagebehandlet i aktuelt niveau.

Det foreslas pa den baggrund, at opheve ejendomsvurderingslovens § 89 stk. 1, 3. pkt. og stk. 2, 3.
pkt.

Til§2

Til nr. 1
Efter ejendomsvurderingslovens § 9 er visse ejendomme undtaget fra vurdering. Dette galder
eksempelvis kolonihavehuse pa fremmed grund, som generelt er undtaget fra vurdering.

Kolonihavehuse har typisk karakter af bygninger pa fremmed grund og udggr dermed selvstendige
faste ejendomme. Ved en kolonihave forstas en have som navnti § 2 i lov om kolonihaver, jf. de
almindelige bemerkninger til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211
som fremsat, s. 87 f. De enkelte kolonihaver er ikke selvstendigt matrikuleret. Kolonihaveejeren
ejer sit kolonihavehus og har derudover brugsretten til en have beliggende inden for et omrade, som
typisk ejes af en kolonihaveforening. Der ansattes en grundvardi for dette omrade, og
kolonihaveforeningen betaler grundskyld derefter.

Som det fremgéar af ovennavnte bemarkninger til ejendomsvurderingsloven, er baggrunden for ikke
at ville vurdere kolonihavehuse pa fremmed grund, at en grundleggende udfordring ved ansattelse
af ejendomsverdier af kolonihavehuse er, at der ikke findes data, der kan understgtte en sadan
vurdering. Det vil saledes kraeve betydelige ressourcer at tilvejebringe data til vurdering af
kolonihavehuse set i forhold til det provenu, beskatningen vil generere. Konsekvensen af, at
kolonihavehuse pa fremmed grund ikke vurderes, er, at der ikke er et grundlag for opkraevning af
ejendomsvaerdiskat og grundskyld.

Efter statsskattelovens § 4, litra b, skal der imidlertid skgnnes en lejeverdi. Beskatning efter
statsskatteloven vil indebere, at lejeverdien vil skulle fasts@ttes skgnsmassigt, hvilket vil
forudsatte, at Skatteforvaltningen i stedet vil skulle ”vurdere” og indhente de manglende data, som
netop er begrundelsen for, at disse ejendomme fremover ikke vil skulle vurderes.

Det fremgar imidlertid ikke udtrykkeligt af ejendomsvurderingsloven, at kolonihavehuse pa
fremmed grund heller ikke skal beskattes efter reglerne i statsskatteloven.

Det foreslas derfor, at det i ejendomsveardiskattelovens § 1, stk. 1, praeciseres, at der ikke vil skulle

ske beskatning af kolonihavehuse pa fremmed grund, hverken efter statsskattelovens § 4 eller
ejendomsverdiskatteloven, dvs. at kolonihavehuse pa fremmed grund ikke lgbende vil skulle
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beskattes.

Til nr. 2

Efter ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 6, kan ejere, der selv bebor en lejlighed i en ejendom med
mindst tre og hgjest seks lejligheder, velge at blive beskattet efter reglerne i
ejendomsvardiskatteloven i stedet for af lejevaerdien af egen bolig, jf. statsskattelovens § 4 b.

For at blive omfattet af ejendomsveardiskatteloven kraver det, at ejeren anmoder om en s@rskilt
vurdering af den beboede lejlighed efter ejendomsvurderingslovens § 27 eller efter § 33 A i den
tidligere geldende lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af
30. august 2013, som @ndret ved § 1 1 lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27.
december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 87 og 88.
Anmodningen skal vere modtaget af Skatteforvaltningen senest ved afgivelse af oplysninger efter
skattekontrollovens § 2 for det fgrste indkomstar, hvor lejligheden har varet beboet af ejeren.

Efter 3. pkt. skal ejeren senest den 1. oktober i det ar, hvor den ovenfor omtalte vurdering
foreligger, meddele Skatteforvaltningen, at ejeren gnsker at blive omfattet af
ejendomsvaerdiskatteloven.

I forbindelse med at vurderingsterminen i 2020 for ejerboliger, der vurderes i lige ar, og i 2021 for
andre ejendomme, flyttes fra 1. oktober til 1. januar, har det vist sig, at det ikke lengere er
hensigtsmassigt med en fast dato som frist for det endelige valg efter 3. pkt. Dette skyldes bl.a., at
de nye ejendomsvurderinger vil blive sendt ud lgbende og ikke som tidligere pa et bestemt
tidspunkt.

Det foreslas derfor, at fristen for at meddele Skatteforvaltningen, at den beboede lejlighed vil skulle
vare omfattet af ejendomsveardiskatteloven, endres fra den 1. oktober i det ar, hvor vurderingen
foreligger, til 3 maneder efter, at vurderingen foreligger.

Med den foreslaede @ndring sikres det, at fristen for ejendomsejeren til at vaelge, om denne gnsker
at vere omfattet af reglerne om ejendomsvardiskat, er ens (3 maneder), uanset hvornar
ejendomsejeren far den nye ejendomsvurdering.

Til § 3

Til nr. 1

Efter § 1, stk. 4, i lov om kommunal ejendomsskat, skal grundskatteloftet omberegnes, hvis der i
vurderingen, som danner grundlag for den aktuelle grundverdi efter § 1, stk. 2, nr. 1, er sket
@ndring af ejendommens areal, anvendelses- eller planforhold, eller hvis der er opstaet en ny
ejendom.

Det foreslas, at der efter § 31 i lov om kommunal ejendomsskat indszttes et nyt kapitel om serlige
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regler for fastsattelse af grundskyld i 2021 og 2022. Det foreslas desuden, at der i det nye kapitel
indsettes en ny § 32, hvorefter der i stedet for § 1, stk. 4, i lov om kommunal ejendomsskat, vil
gaelde s@rlige overgangsregler 1 2021 for ejerboliger, der vurderes pr. 1. januar 2020, og 1 2022 for
ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020, men vurderes pr. 1. januar 2021.

Den kommunale ejendomsbeskatning bestar i henhold til lov om kommunal ejendomsskat af to
elementer: Grundskyld og dekningsafgift.

Grundskylden pélignes de afgiftspligtige ejendomme med en bestemt promille af den afgiftspligtige
grundverdi. Grundskyldspromillen fasts&ttes af de enkelte kommunalbestyrelser, dog skal satsen 1
alle kommuner ligge mellem 16 og 34 promille, jf. § 2, stk. 1, 1 lov om kommunal ejendomsskat.

Siden skattearet 2003 har der veret et loft over grundlaget for beregningen af den kommunale
grundskyld, det sakaldte grundskatteloft. Grundskatteloftet udggr en stigningsbegransning, som
indeberer, at kraftige stigninger i grundveardierne ikke slar igennem i grundlaget for beregning af
grundskyld med mere end reguleringsprocenten fra ar til ar. Det er saledes ikke den kommunale
grundskyld malt i kroner, der er omfattet af grundskatteloftet, men i stedet grundlaget for
beregningen af grundskylden, der begrenses.

Reguleringsprocenten fastsattes af finansministeren med tilslutning af Folketingets Finansudvalg,
som den skgnnede stigning i det samlede kommunale udskrivningsgrundlag for skattearet (svarende
til kalenderaret) tillagt 3 pct., jf. § 1, stk. 3 i lov om kommunal ejendomsskat. Reguleringsprocenten
kan ikke overstige 7 pct., og der er hermed et loft over de arlige stigninger i betalingerne af
grundskylden ved u@ndret grundskyldpromille.

Grundskatteloftet er defineret i § 1, stk. 2, nr. 2, i lov om kommunal ejendomsskat, og beregnes ud
fra den laveste af folgende verdier:

1) Ejendommens aktuelle grundveardi. Der tages hensyn til fradrag for forbedringer og
fritagelser efter lov om kommunal ejendomsskat.

2) Den afgiftspligtige grundverdi for ejendommen, der dannede grundlag for paligningen af
grundskyld for det foregaende ar. Dette belgb forhgjes med en reguleringsprocent, som
udger den skgnnede stigning i det samlede kommunale udskrivningsgrundlag med tilleg af
3 pct.

Der skal saledes efter § 1, stk. 2, nr. 2, foretages en sammenligning mellem en aktuel ansattelse og
en fremskreven verdi af basisarets ansettelse, og grunden skal derfor, som den aktuelt ser ud, veere
sammenlignelig med grunden, som den sa ud i basisaret.

Det er derfor ngdvendigt at omberegne grundskatteloftet i tilfeelde, hvor grundens areal @ndres,

hvor grunden @ndrer anvendelse eller planforhold, eller hvor der opstar en ny ejendom, jf. den
tidligere geeldende vurderingslovs § 33, stk. 16-18, eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr.
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1,2 0g5.

Efter de geldende regler sker dette ved, at der foretages en yderligere ans®ttelse af grundvardien i
forbindelse med vurderingen i det ar, hvor @ndringerne er foretaget, som fremreguleres med
reguleringsprocenterne mellem basisaret og beskatningsaret i stedet for at bruge den afgiftspligtige
grundverdi.

Fremrykningen af beskatningsgrundlaget ved lov nr. 61 af 16. januar 2017 betyder imidlertid, at den
aktuelle grundverdi udggres af grundveardien fra det forudgaende ar i stedet for de to forudgaende
ar.

Med lov nr. 1729 af 27. december 2018 blev fremrykningen af beskatningsgrundlaget for
grundskyld for ejerboliger udskudt med to ar, s denne fgrst har virkning fra den 1. januar 2021. Det
betyder, at der ved beregningen af ejendomsskatten i 2020 vil vere en 2-arig forskydning af
beskatningsgrundlaget, mens der ved beregningen af ejendomsskatten for 2021, vil vare tale om en
1-arig forskydning.

Ejendomsskatten i 2020 beregnes af den laveste af grundvardien fra 2018 (f.eks. 100.000 kr.) og
den afgiftspligtige grundverdi fra 2019 (f.eks. 50.000 kr.) reguleret med reguleringsprocenten for
2020, mens ejendomsskatten for 2021 beregnes af den laveste af grundvardien fra 2020 (f.eks.
150.000 kr.) og den afgiftspligtige grundverdi fra 2020 (75.000 kr.) reguleret med
reguleringsprocenten for 2021. Fremrykningen af beskatningsgrundlaget medfgrer saledes, at

grundvardien for 2019 hverken bruges til at beregne ejendomsskatten for ejerboliger 1 2020 eller
2021.

Fremrykningen af beskatningsgrundlaget for grundskyld og dekningsafgift for erhvervsejendomme
m.v. blev ligeledes udskudt med to ar, sa denne fgrst har virkning fra den 1. januar 2022. Dette
betyder, at der ved beregningen af ejendomsskatten i 2021 vil vare en 2-arig forskydning af
beskatningsgrundlaget, mens der ved beregningen af ejendomsskatten for 2022 vil vere tale om en
1-arig forskydning.

Ejendomsskatten 1 2021 beregnes af den laveste af grundvardien fra 2019 (f.eks. 100.000 kr.) og
den afgiftspligtige grundveardi fra 2020 (f.eks. 50.000 kr.) reguleret med reguleringsprocenten for
2021, mens ejendomsskatten for 2022 beregnes af den laveste af grundvardien fra 2021 (f.eks.
150.000 kr.) og den afgiftspligtige grundveerdi fra 2021 (75.000 kr.) reguleret med
reguleringsprocenten for 2022. Fremrykningen af beskatningsgrundlaget medfgrer saledes, at
grundverdien for 2020 hverken bruges til at beregne ejendomsskatten for erhvervsejendomme m.v.
12021 eller 2022.

Da vurderingen af ejerboliger pr. 1. oktober 2019 hverken anvendes til beskatning 1 2020 eller 2021,

og vurderingen af erhvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober 2020 hverken anvendes til beskatning i
2021 eller 2022, bliver @&ndringen af loftet som fglge af den yderligere ansattelse af grundverdien 1
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forbindelse med vurderingen af ejerboliger pr. 1. oktober 2019 og af erhvervsejendomme m.v. pr. 1.
oktober 2020 aldrig effektueret, hvorfor beskatningsgrundlaget bliver forskelligt i henholdsvis den
aktuelle vurdering og grundskatteloftet.

Hensigten med den yderligere ans@ttelse af grundvardien i vurderingen af ejerboliger pr. 1. oktober
2019 og af erhvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober 2020 er, at den skal erstatte grundskatteloftet fra
aret for, saledes at ejendomsskatteberegningen bliver korrekt. Nar den pagaldende vurdering ikke
anvendes direkte til fasts@ttelsen af den aktuelle afgiftspligtige grundveaerdi, vil en @ndret
loftansattelse tilsvarende ikke medf@gre en omberegning af grundskatteloftet efter § 1, stk. 4, i lov
om kommunal ejendomsskat.

Det foreslas, at der indsettes serlige overgangsregler i § 32 i lov om kommunal ejendomsskat, der
vil skulle treede 1 stedet for § 1, stk. 4, 1 lov om kommunal ejendomsskat, 1 2020 og 2021. Med
overgangsreglerne sikres det, at en yderligere ansattelse af grundvardien efter § 33, stk. 16-18, 1
den tidligere geldende vurderingslov pr. 1. oktober 2019 for ejerboliger og pr. 1. oktober 2020 for
erhvervsejendomme m.v., medtages i fasts@ttelsen af grundskatteloftet 1 2021 henholdsvis 2022.
Hermed sikres det, at sammenligningen mellem den aktuelle vurdering og basisarets vurdering
baseres pa sammenlignelige forhold.

I tilfeelde, hvor der bade foretages en yderligere ansattelse af grundverdien for ejerboliger pr. 1.
oktober 2019 og samtidig en tilbageindeksering af grundvardien efter ejendomsvurderingslovens §
40 pr. 1. januar 2020, anvendes den tilbageindekserede grundverdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 40.

Foretages der en tilbageindeksering af grundvardien pr. 1. januar 2020, vil den tilbageindekserede
grundverdi vare helt sammenlignelig med den aktuelle grundverdi, og der vil derfor ikke vaere
behov for ogsa at bruge den yderligere ansatte grundverdi fra aret for.

Tilsvarende foreslas det, at hvis der bade foretages en yderligere ansettelse af grundverdien for
erhvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober 2020 og samtidig en tilbageindeksering af grundvardien
efter ejendomsvurderingslovens § 40 pr. 1. januar 2021, vil den tilbageindekserede grundverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 40 anvendes.

Foretages en tilbageindeksering af grundvardien pr. 1. januar 2021, vil den tilbageindekserede
grundverdi vare helt sammenlignelig med den aktuelle grundvardi, og der er derfor ikke behov for
ogsa at bruge den yderligere ansatte grundveerdi fra aret for.

Det sikres saledes med forslaget, at alle @ndringer fra og med den 2. oktober 2018 til og med den 1.
oktober 2019 for ejerboliger medtages i fasts@ttelsen af grundskatteloftet 1 2021 efter § 1, stk. 2, nr.
2, 1lov om kommunal ejendomsskat, og at alle &ndringer fra og med den 2. oktober 2019 til og
med den 1. oktober 2020 for erhvervsejendomme m.v., vil blive taget med 1 fastsattelsen af
grundskatteloftet i 2022 efter § 1, stk. 2, nr. 2, i lov om kommunal ejendomsskat.
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Til§ 4

Til nr. 1
Skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7, regulerer den skattemassige virkning af vurderinger, der

ekstraordinart er genoptaget, eller vurderinger eller en del af en vurdering, som er foretaget efter §
33, stk. 3.

Efter bestemmelsens ordlyd tillegges genoptagelse efter stk. 3 skattemassig virkning for
vurderinger foretaget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen finder sted, med mindre genoptagelsen
er til ugunst for ejeren, og ejeren vidste eller burde have vidst, at den genoptagne vurdering er
foretaget pa fejlagtigt grundlag. I sa fald tillegges genoptagelsen skattemassig virkning fra
tidspunktet for den vurdering, der er blevet genoptaget.

Det foreslas, at det i § 33, stk. 7, preciseres, at ogsa virkningstidspunktet for foretagelse af
vurderinger eller dele af vurderinger, der ved en fejl ikke er foretaget, jf. stk. 3, er omfattet af
bestemmelsen i stk. 7.

Til nr. 2-4

Det folger af skatteforvaltningslovens § 33 a, at Skatteforvaltningen af egen drift til og med den 1.
juli i det andet kalenderar efter vurderingsarets udlgb kan afsende varsel som navnt i lovens § 20,
stk. 1, jf. stk. 4 (en sakaldt agterskrivelse), om foretagelse eller @ndring af en vurdering af en fast

ejendom.

Skatteforvaltningen har sdledes efter geldende ret mulighed for og efter omstaendighederne pligt til
af egen drift at foretage revision af en allerede foretaget ejendomsvurdering, herunder f.eks.
grundvardiansattelsen, som viser sig at vere fejlbehaftet, uanset om fejlen beror pa faktiske eller
retlige forhold, eller pa grund af en @ndring af vurderingsskgnnet vedrgrende det lokale prisniveau.

Det betyder, at hvis en klageinstans eller domstol @ndrer en grundvardiansattelse i en konkret
vurdering, skal Skatteforvaltningen vurdere, om resultatet udelukkende har betydning for den
pageldende ejendom, eller om resultatet af klage- eller retssagen vedrgrer forhold, der har
betydning for andre ejendomme. Skatteforvaltningen skal saledes undersgge, om resultatet af klage-
eller retssagen skal have afsmittende effekt, saledes at der skal ske revision af vurderingen af andre
ejendomme, hvor forholdene er sammenlignelige.

I den vurderingsnorm, der er indfgrt med ejendomsvurderingsloven, ligger en usikkerhedsmargin,
som er afspejlet i reglerne 1 skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, (om ekstraordiner genoptagelse)
og § 35 h, stk. 2, § 38, stk. 3, og § 45, stk. 2 (om klagemyndighedernes reaktionsmuligheder). Efter
de n®vnte regler kan en ansat grundverdi ikke genoptages ekstraordinert eller &ndres ved klage,
hvis der ikke er grundlag for at ®@ndre grundvardians®ttelsen med mere end 20 pct.
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Baggrunden for de geldende regler om begransning af adgangen til at @ndre vurderinger findes
saledes i den nye vurderingsnorm, der er begrundet i, at der altid vil vere en vis usikkerhed
forbundet med at fastsette verdien af en ejendom. En vurdering vil saledes kunne befinde sig inden
for et vist spend uden af denne grund at vere forkert. For nogle ejendomstyper kan usikkerheden
vare hgjere, men det forventes, at hovedparten af ejerboligerne med de bedst mulige statistiske
beregningsmodeller kan vurderes inden for et spaeend pa plus/minus 20 pct.

En ejer, der far en afggrelse fra en klagemyndighed, kan saledes kun fa eendret sin grundveardi, hvis
klagemyndigheden vurderer, at @ndringen er uden for det acceptable skgn pa 20 pct.

Det foreslas, at der i skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1, 2 og 4, indsattes et nyt punktum,
hvorefter Skatteforvaltningens revisionsadgang vil vaere begrenset i de tilfalde, hvor en
klagemyndighed eller en domstol har &ndret grundvaerdiansattelsen for en ejerbolig som n&vnt 1
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1, 3, 6 eller 7. Det foreslas, at Skatteforvaltningen kun vil
kunne varsle @ndring ved revision af en foretaget vurdering af andre ejerboliger pa grundlag af
resultatet af klage- eller retssagen, hvis der er tale om ejerboliger, der er pavirket af helt
sammenlignelige forhold til den klage- eller domstolsbehandlede grundvardi, og hvor @ndringen
vil medfgre en ®ndring af grundvardiansettelsen med mere end 20 pct.

Med den foreslaede praecisering om “helt sammenlignelige forhold” tages pa den ene side hensyn
til, at en sammenlignelig ejerbolig vil kunne ligge i en stgrre afstand til den konkrete ejerbolig, og
sikrer pa den anden side Skatteforvaltningen mod at skulle overveje revision af alle landets
ejerboliger, hver gang en klage- eller retssag @ndrer en grundverdiansettelse, men udelukkende af
ejerboliger, der er underlagt helt sammenlignelige forhold.

Den foreslaede @ndring vil endvidere betyde, at Skatteforvaltningens revisionsadgang i de tilfelde,
hvor en klagemyndighed eller domstol har @ndret en grundvardiansattelsen for en konkret
ejerbolig, afgranses til de ejerboliger med helt sammenlignelige forhold, der er pavirket af det eller
de sammenlignelige forhold i en sddan grad, at hensyntagen hertil vil medfgre en @ndring af
grundverdiansattelsen pa mere end 20 pct.

Forslaget om at indfgre en tilsvarende grense pa 20 pct. for adgangen til at @ndre
grundverdiansattelser ved revision som fglge af resultatet af konkrete klage- eller retssager om
@ndring af verdiskgnnet betyder saledes, at der sker en harmonisering af adgangen til at @ndre ikke
-paklagede vurderinger med klagemyndighedernes reaktionsmuligheder og muligheden for
ekstraordinar genoptagelse. Den foreslaede @ndring vil indebzre, at “naboer”, der ikke har klaget
inden for fristen, ikke stilles bedre end ejere, som har klaget rettidigt og taget klagemyndighedens
konkrete afggrelse til efterretning.

Den foreslaede @ndring vil ikke endre Skatteforvaltningens pligt til at foretage genoptagelse pa

baggrund af konkrete faktiske forhold, der kan begrunde genoptagelse, jf. skatteforvaltningslovens
§ 33.
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Forslaget vil heller ikke have betydning for tilfelde, hvor en afggrelse eller dom kan karakteriseres
som en generel praksis@ndring, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 4, eller hvor der af anden
grund kan gennemfgres @ndring af grundvardiansazttelsen for andre ejendomme under henvisning
til reglerne om genoptagelse.

Til§ 5

Til nr. 1

Med § 3, nr. 2, i lov nr. 1729 af 27. december 2018, blev tidspunktet for, hvornar anmodning om at
blive beskattet efter ejendomsvardiskatteloven for en lejlighed, som en eller flere ejere bebor i en
udlejningsejendom med 3 til 6 beboelseslejligheder, hvoraf hgjst én lejlighed er beboet af en eller
flere ejere, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 6, tilpasset &ndringen af vurderingsterminen fra
1. september til 1. januar. Bestemmelsen er endnu ikke tradt i kraft.

Bestemmelsen ville medfgre, at ejendomsverdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 6, 3. pkt., og § 4 b, stk.

1, nr. 1, konsekvensendres pa grund af forslaget om at @ndre vurderingstermin fra den 1. september
til den 1. januar fra og med aret efter det radighedsar henholdsvis indkomstar, hvor der fgrste gang
foreligger en vurdering foretaget efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6 for den pagaldende
ejendomstype. Bestemmelsen var alene en lovteknisk justering.

Det forslas, at lov om @ndring af ejendomsvurderingslovens § 3, nr. 2, ophaves, idet kriteriet om
valg af beskatning inden den 1. januar i vurderingsaret erstattes med en tre maneders frist, jf.
lovforslagets § 2, nr. 2. Den forslaede ophavelse er af lovteknisk karakter.

Til§ 6
Det foreslas i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. januar 2020.

Det foreslas i stk. 2, at § 1, nr. 28, og § 4 ikke finder anvendelse, hvis klagesagen vedrgrer en
vurdering foretaget efter den tidligere geeldende lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013 som @ndret ved § 11 lov nr. 1625 af 26. december
2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 1 lov nr. 61 af 16. januar 2017, eller efter
ejendomsvurderingslovens §§ 87 og 88.

Forslaget indeberer, at klager over vurdering foretaget efter det gamle vurderingssystem, ikke vil
vare omfattet af de foreslaede regler. Hermed vil sadanne klagesager skulle behandles efter de
hidtil geldende regler.

Loven galder hverken for Fergerne eller Grgnland, fordi de love, der foreslas @ndret, ikke gaelder

for Fergerne eller Grgnland og ikke indeholder en hjemmel til at s@tte lovene i kraft for Fergerne
eller Grgnland.
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Bilag 1 — Paralleltekster

Bilag

Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gaeldende lov

Geeldende formulering

§ 2. Ved fast ejendom forstas i denne lov:

1) Samlede faste ejendomme, jf. § 2 i lov om
udstykning og anden registrering i matriklen,
med tilhgrende bygninger ejet af den samme
som den, der ejer grunden.

2-3) ---

Stk. 2. ---

§ 3. Told- og skatteforvaltningen beslutter
som led 1 vurderingen, hvilken af fglgende
kategorier en ejendom skal henfgres til:

1) Ejerbolig, jf. § 4.

2) Landbrugsejendom.

Lovforslaget

§1

I ejendomsvurderingsloven, lov nr. 654 af 8.
juni 2017, som @&ndret ved § 3 i lov nr. 278
af 17. april 2018 og § 11 lov nr. 1729 af 27.
december 2018, foretages folgende
@ndringer:

1.1§ 2, stk. 1, nr. 1, indsettes efter
”grunden”: ”’jf. dog stk. 2”.

2.1 § 2 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:
”Stk. 2. Feelleslodder, jf. § 2, stk. 2, 0g § 3 i
lov om udstykning og anden registrering i
matriklen, anses som selvstendige faste
ejendomme.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.
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3) Skovejendom.

4) Erhvervsejendom eller anden ejendom,
som ikke er omfattet af nr. 1-3.

Stk. 2. ---

§ 4. Ved ejerboliger forstas i denne lov
felgende ejendomme, hvis de for bebyggede
ejendommes vedkommende hgjest
indeholder to boligenheder:

1-6) ---

7) Ubebyggede grunde, som i forskrifter
udstedt i medfgr af planlovgivningen eller
anden offentlig regulering er udlagt til

opferelse af ejendomme som navnt under nr.

1 og 3.

3.1§ 3, stk. 1, indsattes efter nr. 3 som nyt
nummer:

”4) Grunde beliggende i et
kolonihaveomrade, jf. § 2 i lov om
kolonihaver.”

Nr. 4 bliver herefter nr. 5.

4.1 3, stk. 1, nr. 4, der bliver nr. 5, &ndres
“nr. 1-3” til: 7nr. 1-4”.

5. § 4, nr. 7, oph@ves, og i stedet indsattes:
”7) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden
er beliggende i byzone med en grundstgrrelse
pa mindre end 1.400 m?, og hvor hele
grunden alene er udlagt til helarsbeboelse
som n&vnt under nr. 1.

8) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er
beliggende i sommerhusomrade med en
grundstgrrelse pi mindre end 2.400 m?, og
hvor hele grunden alene er udlagt til
sommerhus- eller fritidsboligbebyggelse som
navnt under nr. 3.”

6.1 § 4 indsattes som stk. 2:

”Stk. 2. Beslutning efter stk. 1, nr. 1-5,
vedrgrende ejendommens anvendelse traeffes
ud fra de oplysninger, der fremgar i
Bygnings- og Boligregistret om den
registrerede anvendelse af enheder og
bygninger beliggende pa grunden,
medmindre disse oplysninger ma anses for
abenbart urigtige. Foreligger der ikke
registreringer 1 Bygnings- og Boligregistret
om anvendelsen af bygninger og enheder
beliggende pa grunden, treffes beslutning
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§ 5. Der foretages almindelig vurdering af
fast ejendom, jf. dog § 9, hvert andet ar.
Vurderingerne foretages pr. 1. januar i
vurderingsaret, jf. dog §§ 87 og 88.

Stk. 2. Ejerboliger vurderes i lige ar. Dog
vurderes ejerboliger i ulige ar, hvis
ejendommens grundareal udggr 2 ha eller
mere, eller hvis der pa ejendommen er
registreret bygningsarealer til
erhvervsmassig anvendelse. Andre
ejendomme end ejerboliger vurderes 1 ulige
ar.

§ 6. Der foretages omvurdering pr. 1. januar i
aret efter en almindelig vurdering af felgende
ejendomme, jf. dog stk. 2 og §§ 87 og 88:
1-4) ---

5) Ejendomme, pa hvilke der er foretaget
om- eller tilbygning 1 henhold til
byggetilladelse, eller hvor der er foretaget
nedrivning 1 henhold til
nedrivningstilladelse.

6-9) ---

10) Ejendomme, hvor betingelserne for en
samlet vurdering efter § 2, stk. 2, ikke
leengere er opfyldt.

11) Ejendomme, hvor fordeling efter § 35
skal foretages eller @ndres.

12) Ejendomme, hvor
byggemodningsarbejder er faerdiggjort.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Begivenheder som na@vnt i stk. 1, nr.
6, 8 0og 9, anses for

vasentlige eller af vasentlig betydning, hvis
den pageldende

begivenhed medfgrer en @ndring af
ejendomsverdi eller grundveerdi

med mere end 20 pct.

Stk. 4. ---

efter stk. 1 pa baggrund af oplysninger om
ejendommens samlede karakter.”

7.18§ 5, stk. 2, 2. pkt., @ndres “eller hvis der
pa ejendommen er registret bygningsarealer
til erhvervsmaessig anvendelse” til: “hvis der
pa ejendommen er registreret
bygningsarealer til erhvervsmassig
anvendelse, eller hvis der pa ejendommen er
opfort eller er ret til at opfere en eller flere
produktionsvindmeller”.

8.18§ 6, stk. 1, nr. 5, indsettes efter ’pa
hvilke der er foretaget”: “nedrivning,”, og ”,
eller hvor der er foretaget nedrivning i

henhold til nedrivningstilladelse” udgér.

9.1§ 6, stk. 1, nr. 10, § 29, stk. 2, 2. pkt., og
§ 40, stk. 1, nr. 4, &ndres § 2, stk. 27 til: °§
2, stk. 3”.

10. 1§ 6, stk. 1, nr. 11, @ndres “cller &ndres”
til: , eller hvor fordeling efter § 35 skal
@ndres, og hvor den arealmassige fordeling
tillige er @endret”.

11.1§ 6, stk. 1, nr. 12, og § 40, stk. 1, nr. 9,
@ndres “byggemodningsarbejder” til:
“byggemodning”.

12.1§ 6, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:
” Endrer en ejendom kategori, sa
ejendommen ikke vurderes efter § 5, stk. 1
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§7.

Stk. 1-2. ---

Stk. 3. Begivenheder som nevnti § 6, stk. 1,
nr. 8, anses for indtruffet pa det tidspunkt,
hvor de pagaldende forhold dokumenteres
eller konstateres. Begivenheder som n&vnt 1
§ 6, stk. 1, nr. 9, anses for indtruffet pa det
tidspunkt, hvor told- og skatteforvaltningen
bliver bekendt med skaden pa den
pagaeldende ejendom.

Stk. 4. Begivenheder som nevnti § 6, stk. 1,
nr. 10, anses for indtruffet pa det tidspunkt,
hvor betingelserne for en samlet vurdering
ikke lengere er opfyldt, mens begivenheder
som naevnti§ 6, stk. 1, nr. 11, anses for
indtruffet pa det tidspunkt, hvor behovet for
en ny eller @&ndret fordeling er opstaet.
Begivenheder som n@vnti § 6, stk. 1, nr. 12,
anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor
byggemodningsarbejdet konstateres
feerdiggjort.

§ 10. For fglgende ejendomme ansattes ikke
en ejendomsverdi efter § 16, jf. dog § 11:
1-2) ---

3) Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1,
nr. 4, hvor der pa vurderingstidspunktet ikke
skal betales dekningsafgift efter § 23 A ilov
om kommunal ejendomsskat, og hvor der
ikke skal foretages fordeling efter § 35, stk.
1, bortset fra ejendomme ejet af
andelsboligforeninger, jf. dog stk. 2.

4-5) ---

Stk. 2. ---

eller 2, og ikke har opfyldt betingelserne for
omvurdering i § 6, stk. 1, skal ejendommen
enten vurderes eller omvurderes ved den
forstkommende vurderingstermin i henhold
til den @ndrede kategori, uanset at @ndringen
ikke anses for vaesentlig eller af vesentlig
betydning, jf. 1. pkt.”

13.1§ 7, stk. 3, inds@ttes som 3. pkt.:
”Begivenheder omfattet af 2. pkt. anses dog
for indtruffet pa det tidspunkt, da haendelsen
fandt sted, hvis told- og skatteforvaltningen
modtager dokumentation for tidspunktet for
skaden pa ejendommen.”

14.1§ 7, stk. 4, 2. pkt., og § 41, stk. 2, 2.
pkt., @ndres "byggemodningsarbejdet” til:
“byggemodning”.

15.1§ 10, stk. 1, nr. 3, og § 34, stk. 1,
@endres 7§ 3, stk. 1, nr. 4 til: § 3, stk. 1, nr.
5”.
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§ 15. Ved vurderingen af en ejendom
ans@ttes den forventelige kontantveardi i fri
handel for en ejendom af den pageldende
kategori under hensyn til alder, stgrrelse,
beliggenhed og @vrige karakteristika, jf. dog
§§ 28-33. Vurderingen kan afvige fra en
faktisk konstateret handelspris for den
pagaldende ejendom.

Stk. 2. Ved vurderingen ans&ttes en
selvstendig ejendomsverdi og en
selvstendig grundverdi, jf. dog §§ 10 og 12.
Forskellen mellem ejendomsvardi og
grundverdi betegnes som forskelsvardien.

For bygninger pa fremmed grund, jf. § 2, stk.

1, nr. 3, ansattes alene en ejendomsverdi. I
vurderingen indgar endvidere fordelinger
som nevnt i §§ 35-37 og ansattelser og
fordelinger foretaget i medfer af anden
lovgivning.

Stk. 3. ---

§ 16. Ved ejendomsverdien forstas verdien
af den samlede ejendom, sadan som
ejendommen forefindes pa
vurderingstidspunktet. Driftsmateriel og
inventar medtages ikke.

Stk. 2. ---

16.1§ 15, stk. 2, 4. pkt., ®ndres “fordelinger
som naevnt i §§ 35-37” til: ”andre dele af
vurderinger foretaget efter denne lov”.

17.1§ 15 indsattes efter stk. 2 som nyt
stykke:

”Stk. 3. Indgar der ved ansattelsen af
ejendomsverdien eller grundvardien
modelberegninger, eller ans®ttes
vurderingen pa baggrund af en manuelt
fastsat kvadratmeterpris, vil konstaterede
eller paberabte serlige faktiske forhold alene
skulle medregnes ved ansattelsen, hvis
forholdene samlet set pavirker
ejendomsverdiansettelsen eller
grundvardiansattelsen med mindst 5 pct.”
Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

18. 1§ 16 indsettes efter stk. 1 som nyt
stykke:
”Stk. 2. Ejendomsveardien ansattes inklusive
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§ 17. Ved grundverdien forstas vaerdien af
grunden i ubebygget stand under den
foruds@tning, at grunden vil blive anvendt
og udnyttet bedst muligt i gkonomisk
henseende, jf. dog §§ 28-33. Grundvardien
ansattes inklusive verdien af eventuelle
byggemodningsarbejder.

Stk. 2. Ved ansttelsen tages hensyn til
forskrifter udstedt i medfer af
planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, jf. §§ 18 og 19.

§ 18.
Stk. 1-2. ---

moms. Anvendes ejendommen eller
selvstendige dele heraf til andre formal end
beboelse, indgar verdien af ejendommen
eller af disse selvstendige dele dog i
ans&ttelsen eksklusive moms.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

19. 1§ 17 indsattes efter stk. 1 som nyt
stykke:

”Stk. 2. Grundvardien ansattes inklusive
moms. Kan grunden eller dele heraf
udelukkende anvendes til andre formal end
beboelse, ansattes vardien af grunden eller
af disse dele dog eksklusive moms. Safremt
grunden eller dele heraf kan anvendes bade
til boligformal og andre formal, foretages
opggrelsen inklusive moms, hvis beboelse
anses for bedste gkonomiske anvendelse og
eksklusive moms, hvis andre formal anses
for bedste gkonomiske anvendelse, jf. stk.
1.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

20.1$ 17, stk. 2, der bliver stk. 3, indsettes
som 2. pkt.:

“Forskrifter udstedt i medfgr af
planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, som navnt i denne lovs §§ 18 og
19, omfatter ogsa servitutter om byggeretter,
der er pategnet af kommunalbestyrelsen efter
§ 42 1 lov om planl@gning.”

21. 1§ 18 indsettes som stk. 3 0og 4:
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”Stk. 3. 1 situationer, hvor plangrundlaget
eller anden offentlig regulering alene
indeholder en generel angivelse af, hvordan
en grund kan anvendes, ans&ttes
grundverdien pa baggrund af den faktiske
anvendelse. Den mulige udnyttelse af
grunden for ejendomme beliggende i byzone
og sommerhusomrade opggres i henhold til
det bygningsreglement, der er geeldende pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5, baseret pa den
faktiske anvendelse. Grundens udnyttelse for
de i 2. pkt. n@vnte ejendomme kan dog ikke
opggres til mere, end hvad der fglger af
plangrundlaget eller anden offentlig
regulering. For ejendomme beliggende 1
landzone opggres udnyttelsen i forhold til
den faktiske udnyttelse. I de tilfelde, hvor
plangrundlaget eller anden offentlig
regulering ud over en generel angivelse
tillige indeholder en specifik angivelse af,
hvordan en grund kan anvendes, ansattes
grundvardien efter den specifikke
anvendelse, hvis dette medfgrer en hgjere
grundvardiansettelse end en ans@ttelse efter
1.-4. pkt.

Stk. 4. 1 situationer, hvor den faktiske
anvendelse af grunden ikke er mulig efter
plangrundlaget eller anden offentlig
regulering, jf. stk. 3, 1. pkt., ansattes
grundvardien pa samme made, som hvis den
faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig
efter geldende forskrifter.”

22. Efter § 19 indsattes:

”19 a. Grundvardien for grunde, der faktisk
anvendes eller kan anvendes til
etageboligbebyggelse, ans@ttes uanset § 15,
stk. 1, pa baggrund af oplysninger om eller
beregninger af den forventelige kontantvaerdi
af nyopfgrte ejendomme,
opferelsesomkostninger og andre forhold,
der vurderes at have vasentlig betydning for
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§ 20. ---

Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre
omfang end fastsat i offentlige forskrifter
som navnt i stk. 1, ansattes grundvaerdien pa
samme made, som hvis den faktiske
udnyttelse var mulig efter de nevnte
offentlige forskrifter, hvis dette medfgrer en
hgjere grundverdi end ved ans&ttelse efter
den udnyttelse, der er fastsat i de n@evnte
offentlige forskrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. ---

grundverdien i omradet.”

23.1§ 20, stk. 2, indsattes som 2. pkt.:
”Til brug for beregningen af udnyttelsen
anvendes det bygningsreglement, der er

geldende pa vurderingstidspunktet, jf. § 5,
stk. 1.”

24.1 § 20 indsattes som stk. 4:

”Stk. 4. Stk. 1-3 finder tilsvarende
anvendelse, hvis told- og skatteforvaltningen
foretager en arealopdeling af grunden til brug
for vurderingen.”

25. Efter § 20 indsattes:

”§ 20 a. For ejendomme beliggende 1 byzone
og sommerhusomrade, hvor oplysninger om
ejendommens anvendelse og udnyttelse ikke
er registreret 1 Plandataregistret, eller
registret ikke indeholder tilstrekkelige
oplysninger til at vurdere ejendommen,
ansettes grundverdien efter den faktiske
anvendelse og den udnyttelse, som er mulig
efter det bygningsreglement, der er geeldende
pé vurderingstidspunktet, jf. § 5, jf. stk. 2.
Stk. 2. Er der for de i stk. 1 nzvnte
ejendomme i Plandataregistret registreret
tilstreekkelige oplysninger om en ejendoms
anvendelse, men er der ikke registreret
oplysninger om ejendommens udnyttelse,
eller er oplysningerne i registret om
ejendommens udnyttelse ikke tilstrekkelige,
ans@ttes grundverdien efter den planlagte
anvendelse og den udnyttelse, som er mulig
efter det bygningsreglement, der er geeldende
pa vurderingstidspunktet, jf. § 5.

Stk. 3. Er en grund ubebygget, og kan den

131



§ 21. For ejerlejligheder ansattes en
grundverdi for moderejendommens
grundareal. Ved moderejendommen forstas
den ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder.
Moderejendommens grundverdi fordeles pa
de enkelte lejligheder efter det fordelingstal,
der er tinglyst for ejendommen.

Stk. 2. Er der ikke tinglyst et fordelingstal,
eller er ikke hele ejendommen fordelt ved de
tinglyste fordelingstal, anvendes samme
fordelingstal, som blev anvendt ved den sidst
foretagne vurdering eller omvurdering efter
88 87 eller 88, forudsat at der ikke senere er
tinglyst et andet fordelingstal.

Stk. 3. Er der ikke fastsat fordelingstal som
navnt i stk. 1 og 2, fastsettes fordelingstal af

mulige anvendelse og udnyttelse ikke
fastslas ud fra Plandataregistreret, ansattes
grundverdien pa baggrund af anvendelse
som enfamiliehus 1 byzone, sommerhus i
omrader udlagt til sommerhusomrade og
produktionsjord, jf. § 28, i landzone og den
udnyttelse, som er mulig efter det
bygningsreglement, der er geeldende pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5. Findes der
ikke oplysninger om, hvilken zone en grund
er beliggende i, ans®ttes grundverdien for
den ubebyggede grund efter verdien for
produktionsjord, jf. § 28.

Stk. 4. Er en grund ubebygget, og er der i
Plandataregistret registreret tilstrekkelige
oplysninger om grundens anvendelse, men er
der ikke registreret oplysninger om dens
udnyttelse, eller er oplysningerne i registret
om grundens udnyttelse ikke tilstreekkelige,
ansettes grundverdien pa baggrund af den
mulige anvendelse i henhold til
oplysningerne i registret og den udnyttelse,
som er mulig efter det bygningsreglement,
der er geldende pa vurderingstidspunktet, jf.
§5.”

26. § 21, stk. 1, 3. pkt., ophzves.

27.1§ 21 indsettes efter stk. 1 som nye
stykker:
”Stk. 2. Findes der pa moderejendommen
ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. § 4, stk.
1, nr. 2, og sommerhusejerlejligheder, jf. § 4,
stk. 1, nr. 4, henholdsvis lejligheder til
erhvervsanvendelse, jf. § 3, stk. 1, nr. 4,
ansattes moderejendommens grundveardi
serskilt for henholdsvis lejlighederne til
beboelse og lejlighederne til
erhvervsanvendelse.

Stk. 3. Moderejendommens grundvardi
fordeles pa de enkelte ejerlejligheder efter
det fordelingstal, der er tinglyst for
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told- og skatteforvaltningen pa grundlag af
de enkelte lejligheders areal. Told- og
skatteforvaltningen fastsatter pa samme
made fordelingstal, hvis tinglyste
fordelingstal ikke svarer til de faktiske
forhold.

Stk. 4. Kan der ikke fastsattes fordelingstal
efter stk. 1-3, fordeles grundverdien ligeligt
mellem lejlighederne.

ejendommen. For ejerlejligheder omfattet af
stk. 2 fordeles moderejendommens
grundverdi for lejlighederne til beboelse pa
den del af lejlighederne i ejendommen, der
kategoriseres som ejerbolig efter § 3, stk. 1,
nr. 1, efter det tinglyste fordelingstal for den
del af lejlighederne i ejendommen.
Tilsvarende fordeles moderejendommens
grundverdi for erhvervslejlighederne efter
stk. 2 pa den del af lejlighederne i
ejendommen, der kategoriseres som erhverv
efter § 3, stk. 1, nr. 5, efter det tinglyste
fordelingstal for den del af lejlighederne 1
ejendommen.”

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 4-6.

28. Efter § 21 indsattes fgr overskriften fgr §
22:

”§ 21 a. Har et vurderingsankenavn,
skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten
eller en domstol @&ndret
grundvardiansettelsen for en ejerbolig som
navnti§ 4, stk. 1, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6,
jf. stk. 1, nr. 1 eller 3, anvendes denne
@ndrede ans&ttelse ved de to efterfglgende
almindelige vurderinger af den pageldende
ejendom, jf. § 5, stk. 1, indekseret efter §§
45-47, jf. dog § 6, hvis det eller de forhold,
som ligger til grund for klage- eller
retssagens resultat, bestar og fortsat er af
betydning for verdiansettelsen, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse, hvis det
eller de forhold, som ligger til grund for
klage- eller retssagens resultat, kan begrunde
genoptagelse efter skatteforvaltningslovens §
33, stk. 1-3.

Stk. 3. Foranlediger en @ndring omfattet af
stk. 1, at told- og skatteforvaltningen @&ndrer
grundvardians@ttelsen for en anden
ejerbolig efter skatteforvaltningslovens § 33
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§ 22. ---

Stk. 2. Fradraget gives i den til enhver tid
ansatte grundverdi og ansattes til samme
forholdsmassige del af grundverdien, som
fradraget havde pr. 1. januar 2013 eller pa
ans&ttelsestidspunktet, hvis dette ligger
senere. Fradraget kan ikke overstige
stgrrelsen pr. 1. januar 2013 eller et senere
ansattelsestidspunkt. Har en ejendom
flere forskellige grundforbedringsfradrag,
beregnes fradraget for hver del for sig.

§ 23. ---
Stk. 2. Ansttelsen af fradrag som nevnt i §
22 og 1 stk. 1 kan ikke genoptages.

§ 26. Der tages ved vurderingen af
ejerboliger ikke hensyn til udlejningsforhold,
medmindre ejerboligen er beliggende pa
fremmed grund, jf. § 16, stk. 2.

§ 38. Bliver en ejendom omfattet af
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10,
foretages ved den fgrstkommende
almindelige vurdering eller omvurdering
efter § 6 en tilbageregning af
ejendomsverdien til 2001-niveau og 2002-
niveau. Det samme galder, hvis der for

en ejendom omfattet af
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10,
indtreeffer en sadan begivenhed, at
betingelserne for omvurdering efter § 6, stk.
1, nr. 2, 4-8, 10 eller 11, er opfyldt, eller hvis

a, stk. 1, 3. pkt., stk. 2, 3. pkt., eller stk. 4, 3
pkt., anvendes denne @ndrede ans®ttelse ved
de to efterfglgende almindelige vurderinger,
jf. denne lovs § 5, stk. 1, indekseret efter §§
45-47, jf. dog § 6, hvis det eller de forhold,
som har dannet grundlag for klage- eller
retssagens resultat, bestar og fortsat er af
betydning for verdiansettelsen.”

29.1§ 22, stk. 2. 1. pkt., ®ndres ’ansettes
til” til: "udger”.

30.1$ 23, stk. 2, ®endres ”Ansattelsen af
fradrag” til: “Fradrag”.

31.1§ 26 @&ndres ”’§ 16, stk. 2 til: ’§ 16, stk.
3”7,

32. § 38, stk. 1, affattes saledes:

“Der foretages i1 fglgende tilfelde ved den
forstkommende almindelige vurdering eller
omvurdering efter § 6 en tilbageregning af
ejendomsverdien til 2001-niveau og 2002-
niveau:

1) Nar en ejendom bliver omfattet af

ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10.
2) Nar der for en ejendom omfattet af
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10,

indtreeffer sadan en begivenhed, at

134



en fordeling af ejendomsvardien efter § 36
eller § 37, stk. 1, skal foretages eller @ndres.
Stk. 2. ---

§ 40. Der foretages 1 fglgende tilfelde ved
den fgrstkommende almindelige vurdering
eller omvurdering efter § 6 en tilbageregning
af grundverdien til basisaret, jf. § 42, efter
de indeks, der fastsattes efter §§ 44-48, jf.
dog stk. 2:

1-3) ---

4) Nar en samlet vurdering etableres eller
ophgrer, jf. § 2, stk. 2.

5-9) ---

Stk. 2-3. ---

§ 45. Der udarbejdes prisindeks for hver af
fglgende grupper af ejendomme:

1) Boligejendomme med en eller to
boligenheder.

2) Ejerlejligheder til beboelse.

3) Sommerhuse.

4) Landbrugsejendomme.

5) Erhvervsejendomme.

Stk. 2. Indeks som nevntistk. 1, nr. 1,
anvendes ved tilbageregning for ejendomme
til helarsbeboelse, jf. § 4, nr. 1, ved
tilbageregning for boliger beboet af ejere pa
landbrugsejendomme eller skovejendomme,
Jf. § 30, og ved tilbageregning af boligdelen
af ejendomme, der fordeles efter §§ 35-37.
Indeks som navnt i stk. 1, nr. 2, anvendes
ved tilbageregning for ejerlejligheder til
beboelse, jf. § 4, nr. 2. Indeks som navnt i
stk. 1, nr. 3, anvendes ved tilbageregning for

betingelserne for omvurdering efter § 6,
stk. 1, nr. 2, 4-8, 10 eller 11, er opfyldt.
3) Nar en fordeling af ejendomsvardien efter
§§ 35 eller 36, skal foretages eller @ndres.
4) Nar en fordeling af ejendomsvardien efter
§ 37, stk. 1, er ®&ndret, og hvor den
arealmassige fordeling tillige er @ndret.
5) Nar en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3,

etableres, @ndres eller ophgrer.”

33.1$ 40, stk. 1, nr. 4, indsattes efter

99, 9

“etableres”: ”, aendres”.

34. § 45, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet
indsattes:
7 Stk. 2. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 1,
anvendes ved tilbageregning for fglgende
ejendomme:
1) Ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4,
stk. 1, nr. 1.
2) Ejendomme til helarsbeboelse pa
fremmed grund, jf. § 4, stk. 1, nr. 5,
jf. stk.1, nr. 1.
3) Landbrugsejendomme eller

135



sommerhuse og andre fritidshuse og for
sommerhusejerlejligheder, jf. § 4, nr. 3 og 4.
Stk. 3. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 4,
anvendes ved tilbageregning for
landbrugsejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, og
ved fremskrivning for produktionsjord
tilhgrende landbrugsejendomme, jf. § 28.
Indeks som navnt i stk. 1, nr. 5, anvendes
ved tilbageregning for erhvervsejendomme
og andre ejendomme, som ikke er
ejerboliger, landbrugsejendomme eller
skovejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

Stk. 4. Ved tilbageregning for
skovejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 3, og ved
fremskrivning af grundvardier af
produktionsjord, jf. § 28, tilhgrende
skovejendomme anvendes det indeks, som
udarbejdes for landbrugsejendomme for
landet som helhed, jf. § 46, stk. 3.

skovejendomme beboet af ejeren, jf.
§ 30.

4) Ejendomme hvor boligdelen fordeles
efter §8§ 35-37.

5) Ubebyggede grunde, hvor hele
grunden er beliggende i byzone med
en grundstgrrelse pa mindre end
1.400 m?, og hvor hele grunden alene
er udlagt til helarsbeboelse som
navnti§ 4, stk. 1, nr. 1.

Stk. 3. Indeks som naevnt 1 stk. 1, nr. 2,
anvendes ved tilbageregning for fglgende
ejendomme:

1) Ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf.
§ 4, stk. 1, nr. 2.

2) Ejerlejligheder til helarsbeboelse pa
fremmed grund, jf. § 4, stk.1, nr. 5, jf.
stk. 1, nr. 2.

Stk. 4. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 3,
anvendes ved tilbageregning for fglgende
ejendomme:

1) Sommerhuse og andre fritidshuse og
sommerhusejerlejligheder, jf. § 4, stk.
I,nr.3 og4.

2) Sommerhuse og andre fritidshuse pa
fremmed grund og
sommerhusejerlejligheder pa
fremmed grund, jf. § 4, stk. 1, nr. 5,
jf. stk. 1, nr. 3 og 4.

3) Ubebyggede grunde, hvor hele
grunden er beliggende 1
sommerhusomrade med en
grundstgrrelse pa mindre end 2.400
m?, og hvor hele grunden alene er
udlagt til sommerhus- og
fritidsboligbebyggelse som n@vnt i §
4, stk. 1, nr. 3.

Stk. 5. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 4,
anvendes ved tilbageregning for
landbrugsejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, og
ved fremskrivning for produktionsjord
tilhgrende landbrugsejendomme, jf. § 28.
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§ 55. Told- og skatteforvaltningen kan
indhente data og f@re registre over
oplysninger om ejendomme, handelspriser,
ejerforhold, gkonomiske forhold,
udlejningsforhold, jordbundsforhold, stand
og forhold i gvrigt, nar sadanne oplysninger
er ngdvendige for vurderingsarbejdet.

Stk. 2-3. ---

Stk. 6. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 5,
anvendes ved tilbageregning for
erhvervsejendomme og andre ejendomme,
som ikke er ejerboliger,
landbrugsejendomme eller skoveejendomme,
jf. § 3, stk. 1, nr. 5.

Stk. 7. Ved tilbageregning for grunde, hvorpa
der udelukkende er opfgrt ejendomme som
nevnti§ 4, stk. 1, nr. 5, jf. stk. 1, nr. 6,
anvendes det indeks, der anvendes for
ejendommen pa grunden, jf. § 4, stk. 1, nr. 5.
Er der flere forskellige ejendomskategorier
som nevnt under § 4, stk. 1, nr. 5, beslutter
told- og skatteforvaltningen ud fra en
bedgmmelse af de faste ejendommes
samlede karakter, hvilket indeks der
anvendes.”

Stk. 4 bliver herefter stk. 8.

35.1§ 55, stk. 1, indsattes som 2. pkt.:
”Ved en vurdering af fast ejendom kan told-

og skatteforvaltningen legge
Plandataregistrets oplysninger til grund,
medmindre told- og skatteforvaltningen
bliver opmarksom pa, at oplysningerne ma
anses for abenbart urigtige.”

36. Efter § 58 indsettes i kapitel 11:

7§ 58 a. Told- og skatteforvaltningen kan
foretage vurdering efter §§ 5 og 6 og
deklaration efter skatteforvaltningslovens §
20 a pa grundlag af de oplysninger, der er
indhentet 1 medfgr af denne lovs §§ 55 og 56.

§ 58 b. Reglerne i dette kapitel finder
tilsvarende anvendelse, hvor told- og
skatteforvaltningen efter anden lovgivning
skal treeffe afggrelse eller afgive udtalelse
om verdien af fast ejendom.”

37. Efter § 63 indsettes i kapitel 12:

”§ 63 a. Reglerne i dette kapitel finder
tilsvarende anvendelse, hvor told- og
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§ 64. Told- og skatteforvaltningen foretager
efter §§ 65-77 en beregning af, om
nuvarende eller tidligere ejere af ejendomme
har mulighed for tilbagebetaling af
ejendomsverdiskat eller grundskyld, jf. dog
stk. 2 og 3.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen kan i
serlige tilfelde treffe afggrelse om, at
tilbagebetalingsordningen ikke kan
anvendes.

Stk. 4. Afggrelser efter stk. 3 kan ikke
paklages til anden administrativ myndighed.
Afggrelser efter stk. 3 er uden betydning

for adgangen til at paklage de vurderinger,
der kan laegges til grund for afggrelser efter
tilbagebetalingsordningen.

Sammenligning af vurderinger

§ 65. Resultatet af den almindelige vurdering
pr. 1. januar 2020 og pr. 1. januar 2021
sammenlignes for hver ejendom med de
vurderinger og omvurderinger, der er
foretaget af den pagaldende ejendom fra den
1. oktober 2011 og indtil denne lovs
ikrafttreeden eller efter §§ 87 og 88, saledes
som disse vurderinger har dannet grundlag
for beskatning.

Stk. 2. Alle vurderinger og omvurderinger
foretaget inden denne lovs ikrafttreden eller
efter §§ 87 og 88 anses ved sammenligning
efter stk. 1 for at vare foretaget efter
prisforholdene i vurderingsaret.

§ 66. Sammenligning efter § 65 foretages for
ejerboligers vedkommende for savel

skatteforvaltningen efter anden lovgivning
skal treeffe afggrelse eller afgive udtalelse
om verdien af fast ejendom.”

38. 1§ 64, stk. 1, ®ndres 'tilbagebetaling af”
til: "kompensation efter
tilbagebetalingsordningen for”.

39.1§ 64, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:

”Afgorelsen kan omfatte én eller flere
vurderinger eller omvurderinger.”

40.1§ 64, stk. 4, 1. pkt., ®ndres “’stk. 3” til:
”stk. 1-3”.

41. Overskriften fgr § 65 affattes saledes:
“Tilbageregning af aktuel vurdering”.

42. § 65 affattes saledes:

”§ 65. Resultatet af den almindelige
vurdering pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021 for ejendomme, der ikke
vurderes pr. 1. januar 2020, tilbageregnes for
hver ejendom til og med den almindelige
vurdering pr. 1. oktober 2011 eller pr. 1.
oktober 2012 for ejendomme, der ikke har en
almindelig vurdering pr. 1. oktober 2011,
hvor der er foretaget vurderinger eller
omvurderinger af den pdgaeldende ejendom.”

43.18 66, stk. 1, 1. pkt., @ndres
”Sammenligning” til: ”Tilbageregning”, og
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ejendomsverdi som grundvardi for hver
enkelt vurdering, hvor sammenligning skal
foretages. For andre ejendomme foretages
sammenligningen alene for grundvardien.
Stk. 2. For grundvaerdier foretages
sammenligningen fgr eventuelle fradrag for
grundforbedringer og fgr eventuelle
fritagelser efter lov om kommunal
ejendomsskat.

§ 67. Ved sammenligningen tilbageregnes
vurderingen pr. 1. januar 2020 henholdsvis
vurderingen pr. 1. januar 2021 til de aktuelle
ar efter reglerne i §§ 44-47. For
tilbageregningen nedszattes savel
ejendomsveerdi som grundvardi med 20 pct.
Tilbageregnede belgb afrundes efter § 49.
Stk. 2. Resultatet af sammenligningen og af
en eventuel genberegning, jf. § 73, meddeles
ejeren samtidig med resultatet af vurderingen
pr. 1. januar 2020 henholdsvis vurderingen
pr. 1. januar 2021 eller snarest derefter.
Samtidig gives meddelelse til tidligere ejere,
jf. § 74, stk. 2.

Stk. 3. Medfgrer oplysninger, som modtages
i afggrelsesperioden, jf.
skatteforvaltningslovens § 20 b, om en
vurdering pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021, at told- og skatteforvaltningen
skal treffe afggrelse om genoptagelse af
vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 20
b, foretages sammenligningen ikke, f@r der er
truffet afggrelse 1 genoptagelsessagen.

§ 68. Er ejendomsvardien eller
grundverdien for en ejerbolig @ndret ved
omvurdering foretaget fra den 1. oktober
2011 og indtil denne lovs ikrafttreden eller
efter §§ 87 og 88, herunder hvis
ejerlejligheder har @ndret fordelingstal,
reguleres til brug for sammenligningen med
arene for omvurderingen den ejendomsveerdi

”for hver enkelt vurdering, hvor
sammenligning skal foretages” udgar, ogi 2.
pkt. ®ndres “foretages sammenligningen” til:
“tilbageregnes”.

44.1§ 66, stk. 2, ophaves.

45. § 67, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:

”Ved tilbageregning efter § 65 anvendes
reglerne i §§ 44-47.”

46.1§ 67, stk. 2, 1. pkt., ®ndres
”sammenligningen og af en eventuel
genberegning, jf. § 73 til: “tilbageregningen
og genberegningen af skatter, jf. § 73, og en
eventuel kompensation, jf. § 74”.

47.1§ 67, stk. 3, ®ndres sammenligningen”
til: "tilbageregning efter dette kapitel”.

48.1§ 68, stk. 1, 1. pkt., @ndres 'til brug for
sammenligningen med arene fgr
omvurderingen den ejendomsverdi
henholdsvis grundverdi, der er ansat ved
vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021, til: ”den tilbageregnede
ejendomsverdi henholdsvis grundvardi efter
§ 65 for arene for omvurderingen”, og 2. pkt.
oph&ves.
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henholdsvis grundverdi, der er ansat ved
vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021, med forholdet mellem disse
vardier fgr og efter omvurderingen. De
regulerede ejendomsvardier henholdsvis
grundveardier tilbageregnes efter §§ 44-47.
Stk. 2. Er grundvardien for en ejendom, som
ikke er en ejerbolig, @ndret ved omvurdering
foretaget fra den 1. oktober 2011 og indtil
denne lovs ikrafttreeden eller efter §§ 87 og
88, reguleres til brug for sammenligningen
med arene fgr omvurderingen den
grundverdi, der er ansat ved vurderingen pr.
1. januar 2021, med forholdet mellem
vardien fgr og efter omvurderingen. De
regulerede grundvardier tilbageregnes efter
§§ 44-47.

§ 69. Er der i forbindelse med den
almindelige vurdering af ejerboliger, som
vurderes i lige ar pr. 1. januar 2020, jf. § 5,
eller af andre ejendomme pr. 1. januar 2021
sket @ndringer i forhold til sidste vurdering
eller omvurdering foretaget efter §§ 87 eller
88, saledes at betingelserne i § 3, stk. 1, nr.
1-9 og 11, i den tidligere geldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013, som @ndret ved § 11 lov nr. 1635 af
26. december 2013 og § 1 1 lov nr. 61 af 16.
januar 2017, ville vere til stede, ses der ved
sammenligningen med tidligere vurderinger
bort fra sddanne @ndringer.

§ 71. Etableres der i forbindelse med den
almindelige vurdering af ejerboliger, som
vurderes i lige ar pr. 1. januar 2020, jf. § 5,
eller af andre ejendomme pr. 1. januar 2021
en samlet vurdering af ejendomme, der ikke
hidtil har veret vurderet samlet, fordeles til
brug for sammenligningen efter § 65 den
ejendomsverdi henholdsvis grundverdi, der

49.1§ 68, stk. 2, 1. pkt., endres 'til brug for
sammenligningen med arene for
omvurderingen den grundvardi, der er ansat
ved vurderingen pr. 1. januar 2021, til: den
tilbageregnede grundveardi efter § 65 for
arene for omvurderingen”, og 2. pkt.
ophaves.

50.1§ 690g§ 70, stk. 2, ®ndres
”sammenligningen med tidligere
vurderinger” til: ’tilbageregningen til
tidligere ar”.

51. §§ 71 og 72 ophaves.
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1 forbindelse med den almindelige vurdering
af ejerboliger, som vurderes i lige ar pr. 1.
januar 2020, jf. § 5, eller af andre
ejendomme pr. 1. januar 2021 er ansat for de
pagzldende ejendomme, forholdsmessigt
mellem de pageldende ejendomme efter den
vurdering, der sidst er foretaget efter §§ 87
eller 88.

Stk. 2. Ophgrer en samlet vurdering af
ejendomme ved vurdering af ejerboliger,
som vurderes i lige ar pr. 1. januar 2020, jf. §
5, eller ved vurdering af andre ejendomme
pr. 1. januar 2021, som hidtil har varet
vurderet samlet, betragtes de pagaeldende
ejendomme ved sammenligningen efter § 65,
som om de fortsat er vurderet samlet. Den
ejendomsverdi og grundverdi, der legges til
grund for sammenligningen, udggres af
summen af de ejendomsvardier henholdsvis
grundverdier, der i forbindelse med den
almindelige vurdering af ejerboliger, som
vurderes i lige ar pr. 1. januar 2020, jf. § 5,
eller af andre ejendomme pr. 1. januar 2021
er ansat for de pageldende ejendomme.

Stk. 3. Er der i forbindelse med den
almindelige vurdering af ejerboliger, som
vurderes i lige ar pr. 1. januar 2020, jf. § 5,
eller af andre ejendomme pr. 1. januar 2021
af ejendomme som navnt i stk. 2 sket
@ndringer 1 forhold til sidste vurdering eller
omvurdering foretaget efter §§ 87 eller 88,
saledes at betingelserne i § 3, stk. 1, nr. 1-9
og 11, 1 den tidligere geldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013, som @ndret ved § 11 lov nr. 1635 af
26. december 2013 og § 1 i lov nr. 61 af 16.
januar 2017, ville vere til stede, ses der ved
sammenligningen med tidligere vurderinger
bort fra sddanne @ndringer.

§ 72. Er en samlet vurdering af ejendomme
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etableret eller ophgrt inden denne lovs
ikrafttraeden eller i forbindelse med
vurdering efter §§ 87 og 88, anses de
pagaeldende ejendomme ved
sammenligningen efter § 65 for ikke at have
varet vurderet samlet.

Stk. 2. Er en samlet vurdering etableret inden
denne lovs ikrafttreden eller i forbindelse
med vurdering efter §§ 87 og 88, fordeles
ejendomsverdi henholdsvis grundvardi for
de pagaldende ejendomme i den periode,
hvor samlet vurdering har fundet sted,
forholdsmassigt mellem de pageldende
ejendomme efter den vurdering, der senest
var foretaget forud for etableringen af samlet
vurdering.

Stk. 3. Er en samlet vurdering ophgrt inden
denne lovs ikrafttreden eller 1 forbindelse
med vurdering efter §§ 87 og 88, fordeles
ejendomsverdi henholdsvis grundvaerdi for
de pagaldende ejendomme i den periode,
hvor samlet vurdering har fundet sted,
forholdsmassigt mellem de pageldende
ejendomme efter den vurdering, der forste
gang er foretaget efter ophgr af samlet
vurdering.

Stk. 4. Er der 1 forbindelse med den
almindelige vurdering af ejerboliger, som
vurderes i lige ar pr. 1. januar 2020, jf. § 5,
eller af andre ejendomme pr. 1. januar 2021
af ejendomme som navnt i stk. 2 og 3 sket
@ndringer 1 forhold til sidste vurdering eller
omvurdering foretaget efter §§ 87 eller 88,
saledes at betingelserne i § 3, stk. 1, nr. 1-9
og 11, i den tidligere geldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013, som @&ndret ved § 11 lov nr. 1635 af
26. december 2013 og § 1 1 lov nr. 61 af 16.
januar 2017, ville vere til stede, ses der ved
sammenligningen med tidligere vurderinger
bort fra sadanne @ndringer.
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§ 73. Viser sammenligningen efter §§ 65-72,
at ejendomsverdi eller grundverdi ansat pr.
1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 efter
reduktion og tilbageregning er lavere end de
tilsvarende verdier ansat ved en eller flere af
de forudgaende vurderinger, der har dannet
grundlag for beskatning, foretages en
genberegning af de skatter, der er beregnet
efter en vurdering, der er hgjere end den
ejendomsverdi eller grundverdi, der er ansat
pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021
tilbageregnet til det aktuelle ar.

Stk. 2. Ved genberegningen indgar
ejendomsverdi og grundverdi ansat pr. 1.
januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 efter
tilbageregning til det aktuelle ar. For
grundverdien foretages genberegningen efter
eventuelle fradrag for grundforbedringer og
eventuelle fritagelser efter lov om kommunal
ejendomsskat. Fradrag og fritagelser som
navnt i 2. pkt. beregnes pa grundlag af den
tilbageregnede grundvardi.

Stk. 3. Er der inden denne lovs ikrafttreden
eller 1 forbindelse med vurdering efter §§ 87
og 88 foretaget en fordeling af
ejendomsverdi eller grundverdi i de aktuelle
ar, anvendes samme forholdsmassige
fordeling ved genberegningen.

Tilbagebetaling

52.1§ 73, stk. 1, affattes saledes:

“Tilbageregnede vaerdier efter §§ 65-70
anvendes i en genberegning af de skatter, der
oprindeligt er beregnet efter vurderinger og
omvurderinger i de ar, der er sket
tilbageregning til.”

53.18§ 73, stk. 2, 1. pkt., indsettes efter
”aktuelle ar”: “efter §§ 65-70”.

54.1§ 73 indsattes som stk. 4 og 5:

”Stk. 4. Resulterer genberegningen efter stk.
1-3 1 en kompensation, jf. § 74 stk. 1,
fastlases kompensationen til tidspunktet for
genberegningen.

Stk. 5. Klager en eller flere ejendomsejere
over vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr.
1. januar 2021 for ejendomme, der ikke
vurderes pr. 1. januar 2020, genberegnes
kompensationen efter klagesagens
afslutning.”

55. Overskriften for § 74 affattes saledes:
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§ 74. Resulterer genberegningen efter § 73 i
et belgb, der for et eller flere ar er lavere end
de oprindelig beregnede skatter, udbetales
forskellen som en kompensation.
Kompensationen er skattefri, nar de
pagzldende ejendomsskatter ikke var
fradragsberettigede efter ligningslovens § 14.
Tilbagebetaling foretages af told- og
skatteforvaltningen.

Stk. 2. Tilbagebetaling sker til ejendommens
ejer eller ejere og andre, der 1 forhold til stat
eller kommune hafter for de oprindelig
beregnede skatter. Ingen andre end dem, der
er nzvnt i 1. pkt., kan opna partsstatus i
relation til tilbagebetalingsordningen.

§ 75. Tilbagebetaling sker efter det tidspunkt,
hvor fristen for klage over vurderingen pr. 1.
januar 2020 henholdsvis pr. 1. januar 2021
udlgber, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a,
stk. 3, medmindre denne vurdering er
paklaget. Er vurderingen pr. 1. januar 2020
eller pr. 1. januar 2021 paklaget, foretages
tilbagebetalingen dog efter det tidspunkt,
hvor klagesagen er endeligt afsluttet,
herunder ved en eventuel efterfglgende
provelse ved domstolene, jf. dog § 77.

Stk. 2. Der foretages ikke tilbagebetaling til
afsluttede dgdsboer eller konkursboer. Der
foretages endvidere ikke tilbagebetaling i
tilfelde, hvor en ejendom har veret ejet af en
juridisk person, som pa
tilbagebetalingstidspunktet ikke l&engere
eksisterer.

Stk. 3. Der foretages ikke tilbagebetaling i
tilfelde, hvor tilbagebetaling via
Nemkontoordningen ikke er mulig.

Stk. 4. Tilbagebetalinger efter stk. 1

“Udbetaling og bortfald af kompensation”.

56.18 74, stk. 1, 1. pkt., ®ndres
“kompensation” til: ”samlet kompensation”,
og i 3. pkt. ®ndres “Tilbagebetaling
foretages” til: "Kompensation udbetales”.

57.18§ 74, stk. 2, 1. pkt., &ndres
“Tilbagebetaling sker” til: "Kompensation
udbetales”, og efter “beregnede skatter”
indsattes: pa tidspunktet for beregningen af

resultatet af tilbageregningen m.v., jf. § 67,
stk. 27

58.18 75, stk. 1, 1. pkt., &ndres
“Tilbagebetaling sker efter det tidspunkt,
hvor” til: ”Krav pa kompensation indtrader,
nar”, og i 2. pkt. @ndres “foretages
tilbagebetalingen dog efter det tidspunkt,
hvor” til: indtraeeder krav pad kompensation
dog, nr”.

59.18§ 75, stk. 3, ®ndres "foretages ikke
tilbagebetaling 1 tilfelde, hvor
tilbagebetaling” til: udbetales ikke
kompensation 1 tilfeelde, hvor udbetaling”.
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behandles civilretligt i enhver henseende
som de oprindelig beregnede skatter, som
kompensationen er beregnet pa grundlag af.

§ 76. Kompensationsbelgb, der skal
tilbagebetales, jf. § 74, stk. 1, forrentes med
6,2 pct. pr. pabegyndt ar fra og med aret efter
det ar, som kompensationen efter § 74, stk. 1,
er udregnet for, til og med det ar, hvor
tilbagebetalingen sker. Renterne medregnes
ikke ved opggrelsen af den skattepligtige
indkomst.

Stk. 2. Belgb under 200 kr. pr. ejendom
tilbagebetales ikke. Er en ejendom ejet af
flere personer 1 sameje, gelder
belgbsgrensen efter 1. pkt. for den samlede
tilbagebetaling til samtlige ejere.

Stk. 3. Tilbagebetaling sker til fuld og
endelig afregning af krav, der er opstaet eller
matte opsta vedrgrende de vurderinger, som
tilbagebetalingerne vedrgrer. Medfgrer
oplysninger, som modtages i
afggrelsesperioden, jf.
skatteforvaltningslovens § 20 b, vedrgrende
vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021, at ny vurdering foretages, jf.
skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a, sker
tilbagebetaling pa grundlag heraf til fuld og
endelig afregning som navnt i 1. pkt., jf. §
67, stk. 3.

60. 1§ 75, stk. 4, ®ndres “Tilbagebetalinger”
til: ”Kompensation”, og “civilretligt i enhver
henseende” @ndres til: i henhold til § 52 i
lov om leje og erhvervslejelovens § 127,

61. 1§ 75 inds@®ttes som stk. 5 og 6:
”Stk. 5. Kompensationsbelgbet udbetales
senest 30 dage efter kravets indtreden.

Stk. 6. Krav pa kompensation kan ikke
overdrages, fgr kravet er indtradt. Aftaler om
sadanne overdragelser er ugyldige.”

62.1§ 76, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt.,
@ndres “tilbagebetales” til: “udbetales”, og i
stk. 2, 2. pkt., @ndres "tilbagebetaling” til:
“udbetaling”.

63.18 76, stk. 1, 1. pkt., &ndres ”forrentes
med” til: "tilleegges”, “’tilbagebetalingen™ til:
“udbetalingen”, og i 2. pkt. &ndres
“Renterne” til: Tilleegget”, og efter
”indkomst” inds&ttes: ”, men behandles i
gvrigt som en del af en samlet

kompensation”.

64. § 76, stk. 3, affattes saledes:

”Stk. 3. Er en vurdering som navnt i § 65,
stk. 1, ikke paklaget eller anmodet
genoptaget efter skatteforvaltningslovens §
33 inden udlgbet af klagefristen for
vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021 for ejendomme, der ikke
vurderes pr. 1. januar 2020, betragtes ethvert
krav, som er opstaet eller matte opsta helt
eller delvist pa baggrund af vurderingen, som
fuldt og endeligt afregnet i alle henseender.
1. pkt. finder tilsvarende anvendelse for dele
af vurderinger, ansattelser og fordelinger
m.v. Vurderinger som navnt i 1. og 2. pkt.
kan ikke efter udlgbet af klagefristen for
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§ 77. Der foretages ikke tilbagebetaling pa
grundlag af almindelige vurderinger
foretaget pr. 1. oktober 2013 eller senere
inden denne lovs ikrafttreeden eller
vurderinger foretaget efter §§ 87 eller 88,
hvis en sadan vurdering paklages.

Stk. 2. Er andre vurderinger eller
omvurderinger, som er foretaget fra den 1.
oktober 2011 og indtil denne lovs
ikrafttreeden eller efter §§ 87 og 88, paklaget,
og er klagesagen ikke endeligt afsluttet pa
tidspunktet for udlgbet af fristen for klage
over vurderingen pr. 1. januar 2020
henholdsvis vurderingen pr. 1. januar 2021,
foretages tilbagebetaling pa det tidspunkt,
hvor klagesagen eller klagesagerne samt
eventuelle klagesager som nevnt i § 75, stk.
1, er endeligt afsluttet. Tilsvarende gelder
vurderinger, som pa
tilbagebetalingstidspunktet, jf. 1. pkt., er
under genoptagelse, eller hvor
genoptagelsessag er paklaget.

vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021 for ejendomme, der ikke
vurderes pr. 1. januar 2020, genoptages eller
@ndres.”

65.18 77, stk. 1, &ndres “foretages ikke
tilbagebetaling” til: "udbetales ikke
kompensation”, og efter paklages”
indsettes: ”, eller anmodes om genoptaget
efter skatteforvaltningslovens § 33 inden
udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1.
januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for
ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar
2020”.

66.1§ 77, stk. 2, 1. pkt., &ndres “foretages
tilbagebetaling pa det tidspunkt, hvor
klagesagen eller klagesagerne og eventuelle
klagesager som na&vnti § 75, stk. 1, er
endeligt afsluttet” til: “omfattes
vurderingerne ikke af
tilbagebetalingsordningen, medmindre
klagesagen treekkes tilbage inden udlgbet af
klagefristen”, og 1 2. pkt. @ndres
tilbagebetalingstidspunktet” til:
“udbetalingstidspunktet”.

67. Efter § 85 inds®ttes:

”§ 85 a. For ejerboliger, jf. § 4, nr. 1-4 og 6-
8, der vurderes i lige ar, jf. § 5, henses der
ved ansattelsen pr. 1. januar 2020 efter § 18,
stk. 1, kun til anvendelser til helarsbeboelse
og sommerhus- og fritidsboligbebyggelse. Er
anvendelsen efter 1. pkt. ikke mulig efter
plangrundlaget eller anden offentlig
regulering, ansattes grundvaerdien pa samme
made, som hvis den faktiske anvendelse og
udnyttelse var mulig efter geeldende
offentlige forskrifter.”
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§ 89. Almindelige vurderinger, som efter den 68. § 89, stk. 1, 3. pkt., og stk. 2, 3. pkt.,
tidligere geldende lov om vurdering af ophaves.
landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013 eller efter § 87, som a&ndret ved § 11
lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr.
1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr.
61 af 16. januar 2017, er foretaget af
ejendomme, der efter reglerne i den tidligere
gxldende lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af
30. august 2013 som @ndret ved § 1 i lov nr.
1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af
27. december 2014 og § 1 1 lov nr. 61 af 16.
januar 2017, vurderes i lige ar som
ejerboliger, pr. 1. oktober 2013, pr. 1.
oktober 2015 og pr. 1. oktober 2017, pr. 1.
oktober 2018 og pr. 1. oktober 2020, kan
paklages senest 3 maneder fra modtagelsen
af de s@rskilte meddelelser af disse
vurderinger, der udsendes 1 forlengelse af
den fgrste almindelige vurdering af den
pagaeldende ejendom efter § 5 i denne lov,
eller 1 forbindelse med at told- og
skatteforvaltningen traffer afggrelse efter
skatteforvaltningslovens § 20 b. De 1 1. pkt.
navnte meddelelser kan dog tidligst paklages
fra og med den 1. januar 2020 og 3 maneder
frem. 1. og 2. pkt. finder dog ikke anvendelse
pa ansattelser, der er viderefgrelser af
afggrelser truffet af et vurderingsankenavn,
Landsskatteretten eller domstolene.

Stk. 2. Almindelige vurderinger, som efter
den tidligere geldende lov om vurdering af
landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013 eller efter § 88, som a&ndret ved § 11
lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr.
1535 af 27. december 2014 og § 1 1 lov nr.
61 af 16. januar 2017, er foretaget af
ejendomme, der efter reglerne 1 den tidligere
geldende lov om vurdering af landets faste
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ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af
30. august 2013 som @ndret ved § 1 1 lov nr.
1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af
27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16.
januar 2017, vurderes i ulige ar, pr. 1.
oktober 2014 og, pr. 1. oktober 2016, pr. 1.
oktober 2018 og pr. 1. oktober 2019, kan
paklages senest 3 maneder fra modtagelsen
af de szrskilte meddelelser af disse
vurderinger, der udsendes i forl&ngelse af
den fgrste almindelige vurdering af den
pagaeldende ejendom efter § 5 i denne lov,
eller 1 forbindelse med at told- og
skatteforvaltningen treffer afggrelse efter
skatteforvaltningslovens § 20 b. De 1 1. pkt.
navnte meddelelser kan dog tidligst paklages
fra og med den 1. januar 2020 og 3 maneder
frem. 1. og 2. pkt. finder dog ikke anvendelse
pa anseattelser, der er viderefgrelser af
afggrelser truffet af et vurderingsankenavn,

Landsskatteretten eller domstolene.
Stk. 3-4. ---

§ 1. Af boligverdien af egen ejendom som
nevnt i § 4, betaler ejeren
ejendomsverdiskat til staten efter denne lov 1
stedet for skat af lejevaerdi af bolig 1 egen
ejendom efter statsskattelovens § 4, litra b, 2.
pkt. Ejendomme, som udlejes
erhvervsmassigt, er dog ikke omfattet af

denne lov.
Stk. 2-3. ---

§2

I ejendomsvardiskatteloven, jf.
lovbekendtggrelse nr. 486 af 14. maj 2013,
som @&ndret bl.a. ved § 3 1 lov nr. 688 af 8.
juni 2017, § 91 lov nr. 1555 af 19. december
2017 og senest ved § 3 1lov nr. 1729 af 27.
december 2018, foretages fglgende
@ndringer:

1.1§ 1, stk. 1, indsattes som 3. pkt.:
”Ejendomme, som er undtaget fra vurdering
efter ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1,
nr. 6, er undtaget for beskatning efter
statsskattelovens § 4, litra b, 2. pkt., og
denne lov.”
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§ 4. Ejendomsvardiskatten omfatter:

1-5) ---

6) En lejlighed, som en eller flere ejere bebor 2.1 § 4, nr. 6, 3. pkt., ®&ndres “den 1. oktober
i en udlejningsejendom med 3 til 6 1 det ar, hvor” til: ”3 méneder efter, at”.
beboelseslejligheder, hvoraf hgjst én
lejlighed er beboet af en eller flere ejere. Det
er dog en betingelse, at ejeren anmoder om
en vurdering efter ejendomsvurderingslovens
§ 27 eller efter § 33 A iden tidligere
gxldende lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af
30. august 2013 som @ndret ved § 11 lov nr.
1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af
27. december 2014 og § 1 1 lov nr. 61 af 16.
januar 2017, jf. ejendomsvurderingslovens
§§ 87 og 88, af den beboede lejlighed senest
ved afgivelse af oplysninger til told- og
skatteforvaltningen efter skattekontrollovens
§ 2 for det forste indkomstar, hvor kravene i
1. pkt. er opfyldt i forhold til den pageldende
ejer. Det er endvidere en betingelse, at ejeren
senest den 1. oktober i det ar, hvor
vurderingen foreligger, giver told- og
skatteforvaltningen meddelelse om, at den
beboede lejlighed skal vaere omfattet af
denne lov. Det foretagne valg omfatter savel
det pageldende indkomstar som senere
indkomstar. Tilsvarende gelder for
ejendomme erhvervet i indkomstaret 1999
eller i tidligere indkomstar, hvis ejeren har
ladet ejendommen overga til standardiseret
lejevardiberegning, jf. ligningslovens § 15
C, jf. lovbekendtggrelse nr. 819 af 3.
november 1997.

7-11) ---

§4
I skatteforvaltningsloven, jf.

lovbekendtggrelse nr. 678 af 31. maj 2018,
som &ndret ved § 23 1 lov nr. 1555 af 19.
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§ 33. ---

Stk. 2-6. ---

Stk. 7. Genoptagelse efter stk. 3 tillegges
skattemassig virkning for vurderinger
foretaget efter det tidspunkt, hvor
genoptagelsen finder sted, medmindre
genoptagelsen er til ugunst for ejeren og
ejeren vidste eller burde have vidst, at den
genoptagne vurdering er foretaget pa et
fejlagtigt grundlag. I sa fald tilleegges
genoptagelsen skattemaessig virkning fra
tidspunktet for den vurdering, der er blevet
genoptaget.

Stk. 8. ---

§ 33 a. Told- og skatteforvaltningen kan ikke
afsende varsel som navnt i § 20, stk. 1, jf.
stk. 4, om @ndring af en vurdering eller en
del af en vurdering af en fast ejendom senere
end den 1. juli i det andet kalenderar efter
vurderingsarets udlgb. En @ndring skal veere
gennemfgrt senest den 1. oktober samme ar.
Stk. 2-7. ---

§ 33 a. ---
Stk. 2. Told- og skatteforvaltningen kan efter
udlgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle

december 2017, § 7 i lov nr. 278 af 17. april
2018, § 12 i lov nr. 1130 af 11. september
2018 og § 6 1 lov nr. 1726 af 27. december
2018, foretages fglgende @ndringer:

1. § 33, stk. 7, affattes saledes:

”Stk. 7. Genoptagelse eller foretagelse af en
vurdering eller en del af en vurdering efter
stk. 3 tillegges skattemassig virkning for
vurderinger foretaget efter det tidspunkt,
hvor genoptagelsen eller foretagelsen finder
sted, medmindre genoptagelsen eller
foretagelsen er til ugunst for ejeren, og ejeren
vidste eller burde have vidst, at vurderingen
er foretaget pa et fejlagtigt grundlag eller
manglede. I sa fald tilleegges vurderingen
skattemassig virkning fra tidspunktet for den
vurdering, der er blevet genoptaget eller
foretaget.”

2.1§ 33 a, stk. 1, indsattes som 3. pkt.:
”Har et vurderingsanken@vn,
skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten
eller en domstol @ndret
grundverdians&ttelsen for en ejerbolig som
navnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk.
1, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf. nr. 1 eller 3,
kan told- og skatteforvaltningen pa dette
grundlag kun varsle og foretage @ndring af
en foretaget vurdering for andre ejerboliger
som n@vnt i ejendomsvurderingslovens § 4,
stk. 1, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr.
1 eller 3, hvis helt sammenlignelige forhold
vil resultere i en &ndring af
grundverdians@ttelsen med mere end 20
pct.

2

3.1§ 33 a, stk. 2, indsattes som 3. pkt.:
”Har et vurderingsanken&vn,
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@ndring af en foretaget vurdering, der skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten

medfgrer en nedsattelse af vurderingen. eller en domstol @&ndret

Zndringen skal vere gennemfgrt senest 3 grundvardiansettelsen for en ejerbolig, som
maneder efter varslingen. naevnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk.
Stk. 3-7. --- I, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1

eller 3, kan told- og skatteforvaltningen pa
dette grundlag kun varsle og foretage
@ndring af en foretaget vurdering for andre
ejerboliger, som n@vnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1,
3, eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1 eller 3,
hvis helt sammenlignelige forhold vil
resultere 1 en ®@ndring af
grundverdiansettelsen med mere end 20

2

pct.
§ 33 a. ---
Stk. 2-3. ---
Stk. 4. Told- og skatteforvaltningen kan efter 4.1§ 33 a, stk. 4, indszttes som 3. pkt.:
udlgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle ”Har et vurderingsanken@vn,
@ndring af en foretaget vurdering, der skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten
medfgrer forhgjelse af vurderingen. eller en domstol @&ndret
Andringen skal vere gennemfgrt senest 3 grundverdiansettelsen for en ejerbolig, som
maneder efter varslingen. naevnt 1 ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1,
Stk. 5-7. --- 3 eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr. 1 eller 3,

kan told- og skatteforvaltningen pa dette
grundlag kun varsle og foretage @ndring af
en foretaget vurdering for andre ejerboliger,
som n&vnt i ejendomsvurderingslovens § 4,
stk. 1, nr. 1, 3 eller 7, eller nr. 6, jf. stk. 1, nr.
1 eller 3, hvis helt sammenlignelige forhold
vil resultere i1 en @ndring af
grundverdians&ttelsen med mere end 20
pct.

2

NB: Parallelteksterne opstilles med geldende lov (paragraffer i loven) fortlebende i venstre spalte
og lovforslaget (numre i &ndringsloven) fortlgbende i1 hgjre spalte. Dvs., at selv om der med én
endring i lovforslaget @ndres i flere paragraffer i den gaeldende lov, sa placeres @ndringen kun ud
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for det fgrste sted i den geldende lov, som den vedrgrer, og gentages ikke ud for de efterfglgende
steder i den geldende lov. Se som eksempel herpa L 24, 2011-2012,

Ikrafttraedelses-, virknings- og overgangsbestemmelser skal ikke medtages.
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