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ERHVERVSMINISTERIET

Folketingets Erhvervsudvalg

Besvarelse af sporgsmal 558 alm. del stillet af udvalget den 30. sep-
tember 2020.

Spergsmal:
Ministeren anmodes om at kommentere materiale modtaget fra Feriehus-

udlejernes Brancheforening i forbindelse med foretraede for udvalget den
30. september 2020, jf. ERU alm. del — bilag 436, og herunder specifikt
forholde sig til det i notatet anfarte om, at domstolene naeppe vil anse den
pagaeldende praksisendring for at vaere forenelig med lovgivningsmag-
tens forudsatninger.

Svar:

Bilag 436 er et ”Notat i anledning af hering over udkast til vejledning om
udlejning af sommerhuse m.v.”, som er udarbejdet for Feriehusudlejernes
Brancheforening af professor dr.jur. Seren Hegjgaard Merup og Lektor,
ph.d. Ole Terkelsen fra Arhus. Notatet er en juridisk vurdering af udka-
stet til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. og nogle konkrete
forslag til @ndringer af udkastet.

Jeg har forespurgt Erhvervsstyrelsen om deres kommentarer til materia-
let. Erhvervsstyrelsen oplyser i den forbindelse folgende:

“Erhvervsstyrelsen vurderer, at der med notatet ikke er fremkommet nye
oplysninger, som a&ndrer styrelsens vurdering af, at udkastet til vejledning
om udlejning af sommerhuse m.v. ligger inden for rammerne af sommer-
husloven og dens forarbejder. Styrelsen er sdledes ikke af den opfattelse,
at vejledningen indeberer risiko for, at myndighederne i praksis vil
komme til at treeffe afgerelser, der strider mod lovgivningsmagtens for-
uds@tninger, sddan som det fremgar af notatet.

I notatet gives der udtryk for, at starrelsen af et sommerhus ber udgé som
kriterium vejledningen. Sommerhusloven definerer ikke erhvervsmees-
sig” udlejning, og lovens forarbejder indeholder kun en begranset be-
skrivelse af, hvornar udlejning skal anses for erhvervsmassig efter § 1,
stk. 1, nr. 1. Bestemmelsen overlader derfor et vist sken til myndigheder-
ne i fastleggelsen af, hvilke kriterier der indgar i vurderingen af, om ud-
lejning er erhvervsmessig.
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Erhvervsstyrelsen vurderer, at fordi loven forudsetter, at der anleegges et
skon og en konkret vurdering, vil det kun ved en konkret vurdering af den
enkelte sag kunne afgeres, hvilke kriterier, der er relevante i forhold til
den enkelte sags faktorer. Styrelsen bemarker desuden, at det fremgar af
udkastet til vejledning, at kriteriet “sommerhusets storrelse” ikke 1 sig
selv er en indikation pa, om udlejningen ber betragtes som erhvervsmees-
sig, men kan tillegges vaegt i forbindelse med andre kriterier, herunder
f.eks. antal sommerhuse og kriteriet om lejeindtaegter, hvis disse har et
betydeligt omfang. Der skal dog altid foretages en konkret og individuel
vurdering, og der er i vejledningsudkastet tale om formodningsregler. Det
er derfor 1 overensstemmelse med lovens forudsatninger, at enkelte krite-
rier ikke afskares fra at komme i betragtning pa forhand, sddan som nota-
tet fra Ferichusudlejernes Brancheforening laegger op til.

Der gives i notatet ogsa udtryk for, at “tidsmeessig udstraekning” og “ka-
rakteren” af sommerhusejeres “egen brug” ber udga af vejledningen. Sty-
relsen bemarker 1 den forbindelse, at kriteriet “egen brug” ofte vil vare
relevant i forhold til en vurdering af, hvorvidt en udlejning er erhvervs-
massig, og at det er en helt fast praksis, at udlejning skal ske som sup-
plement til eget brug af sommerhuset, hvis ikke udlejningen skal anses
som erhvervsmassig. I notatet gives der ligeledes til sommerhusejeres
“egen brug” udtryk for, at brugshindringer som sygdom, udstationering
eller leengere ferierejse bor fremga udtrykkeligt af vejledningen. Styrelsen
kan hertil oplyse, at 1 vurderingen af kriteriet ”egen brug” er det allerede
en del af myndighedernes praksis, at “brugshindringer” sdsom sygdom,
udstationering eller andet inddrages, hvilket ogséd fremgar af udkastet til
vejledning.

I notatet fremgér desuden bemarkninger til vejledningens omfang af ud-
lejning og forenkling af praksis. Styrelsen har inden for loven og hidtidig
praksis sggt at finde en afbalanceret losning mellem de relevante og sag-
lige kriterier, herunder ogsa formodningsreglen om udlejningsperioden.

Erhvervsstyrelsen har i1 forbindelse med udarbejdelse af vejledningen
inddraget ekstern juridisk kompetence fra kammeradvokaten. Kammer-
advokaten har 1 den forbindelse tilkendegivet, at man er enig i styrelsens
vurdering af, at udkastet til vejledning er udarbejdet inden for rammerne
af hidtidig administrativ praksis og retspraksis, og at den dermed ikke er
udtryk for en praksisendring.”

Med venlig hilsen

Simon Kollerup



