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Introduktion

Nye sommerhuse er med til at skabe vaekst og
udvikling i lokalsamfundene og styrke den dan-
ske kyst- og naturturisme

Mange af de danske sommerhusomréder ligger
ved kysterne og er kendetegnet ved deres til-
knytning til rekreative veerdier.

De seneste ar er der blevet planlagt for flere
nye sommerhusomréder, der giver mulighed
for at opfere stgrre sommerhuse med hgj ka-
pacitet, mange faciliteter og en kvalitet, der gar
dem seerligt egnede til udlejning.

Sommerhusomréder, hvor der er planlagt for
starre sommerhuse med mulighed for bety-
delig udlejning, kan fa en mere intensiv benyt-
telse end hvad der geelder almindeligvis. Ved
planleegningen er det derfor vigtigt at veere
opmeaerksom pa tilpasningen til de eksisterende
omgivelser, s& de nye omrader indrettes pa en
made, der sikrer de bedste forudsaetninger for
en god sameksistens og begraenser potentielle
nabokonflikter og gvrige gener i forhold til alle-
rede bebyggede sommerhusomrader.

Vejledningen henvender sig til kommunerne
med inspiration og vejledning om planlaegning
for omrader med store sommerhuse. Vejled-
ningen omfatter en raekke emner, som typisk
kan give udfordringer i omrader med sterre
sommerhuse, og som er vigtige at forholde sig
til allerede i planleegningsfasen, sa lokale milj-
gkonflikter vedrgrende stgj og anvendelse af-
vaerges bedst muligt.

Planlaegning af sommerhusomrader

Det er en kommunal opgave at planlaegge for
sommerhusomrader. Inden for kystnaerheds-
zonen kan der kun udleegges nye sommer-
husomrader efter at omraderne er udlagt i et
landsplandirektiv udstedt af erhvervsministe-
ren pd baggrund af ansggning fra kommunal-
bestyrelsen.

Den kommunale planleegning skal sikre en
afvejning af de lokale interesser, fx mellem
hensynet til naboer, hensyn til natur- og land-
skabsinteresser, gnsket om veekst og udvikling

Hvad er et stort sommerhus

Planleegningen for store sommerhuse er et
relativt begreb, der bgr ses i sammenhaeng
med de sommerhuse, der allerede er opfart
i det omkringliggende sommerhusomrade.
| en sammenligning mellem eksisterende og
pataenkte/planlagte sommerhuse kan grund-

starrelser og tilladte bebyggelsesprocenter

samt sikre, at offentligheden hgres og inddra-
ges i den kommunale planlaegning.

| forbindelse med planlaegning for sommer-
huse foretager kommunen typisk en raek-
ke overvejelser og vurderinger i forhold til
placering af ny bebyggelse, grundstarrelser,
bebyggelsesprocent og udformningen af be-
byggelse samt beplantning, vedligeholdelse
af ubebyggede arealer og feellesareal ligesom
behov for infrastruktur mm kan indga.

m.v. give en indikation af, om de pateenkte/
planlagte sommerhuse adskiller sig markant
fra de eksisterende. Hvis der stgrrelsesmaes-
sigt er en markant forskel mellem de eksiste-
rende sommerhuse og de planlagte, ma det
forventes at give anledning til et eendret pres
pa det eksisterende sommerhusomrade.



http://erhvervsstyrelsen.dk
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Placering

Sommerhusomréder er forskellige og tiltaler
forskellige sommerhusejere og -lejere. Attrak-
tionsveerdien af en sommerhusgrund er teet
forbundet med placering i forhold til kysten
og rekreative naturoplevelser mm. Ved plan-
leegning for omrader med store sommerhuse
er placeringen af sommerhusomradet vee-
sentlig, da bygningernes skala, kapacitet og
anvendelsesgrad vil have betydning for, pa
hvilken made de nye sommerhuse kan spille
sammen med de eksisterende forhold og de
natur- og landskabsmaessige veerdier, der ka-
rakteriserer omradet og de naere omgivelser.

Planleegning for omrdder med store som-
merhuse skiller sig ud fra de mere klassiske
sommerhusomrader udlagt i 1960erne og
1970%erne. Det kan i planleegning for et kon-
kret omrade veere hensigtsmaessigt at placere
de nye store sommerhuse i kanten af et eksi-
sterende sommerhusomrade for at forebyg-

{

ge miljgkonflikter i forbindelse med stgj og
anvendelse. Det giver mulighed for at bibe-
holde sammenhaengskraften i det etablerede
sommerhusomrade og skabe en arkitektonisk
og landskabsmaessig overgang mellem omra-
derne.

| store sommerhusomréder vil sikring af of-
fentlig adgang til grgnne og rekreative area-
ler, adgang til de abne kyster og etablering af
feelles friarealer ggre sommerhusomraderne
attraktive for bade sommerhusbeboere og
turister og kan desuden medvirke til at skabe
stgrre naturveerdi i sommerhusomrédet. Plan-
lzegning for omrader med store sommerhuse,
der rummer etablering af adgang til rekreati-
ve omrader, adgang til strand, etableringen af
nye gregnne stiforbindelser og fzelles friarealer,
vil veere med til at bidrage til omradets til-
gaengelighed og rekreative vaerdi.

Lokalplaner

En lokalplan for et sommerhusomrade, skal indeholde en planlaegning for:
- Omradets anvendelse

= Ejendommens starrelse og afgraensning (udstykningsforhold)
= Vej- og stiforhold

Desuden kan en lokalplan for et sommerhusomrade indeholde bestemmelser om:

= Placering af bebyggelse pa grunden

= Terreenhgjde for bebyggelse

= Bebyggelsers omfang og udformning

= Udformning og anvendelse af ubebyggede arealer

= Bevaring af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt

= Bevaring af landskabstraek: Bestemmelser om udformning mv. af ubebyggede arealer
= Oprettelse af grundejerforeninger:

En lokalplan for et sommerhusomrade kan ikke indeholde bestemmelser om:

- Ejerforholdet af sommerhusene

= Placeringen af ikke-permanente trampoliner pa ejendommen og lignende Igse legeredskaber
= Bestemmelser om udendgrsmusik eller brug af stgjende, motordrevne haveredskaber.




Stgrrelse

De senere ar er efterspgrgslen pa seerligt sto-
re sommerhuse vokset bade blandt kommen-
de sommerhusejere og de danske og uden-
landske turister.

| forbindelse med planlaegningen for eller den
efterfglgende opfarsel af store sommerhuse
kan der opstd gnske om matrikulaere sendrin-
ger for at opna sterre grunde eller gnske om
dispensation fra fx bebyggelsesprocenten i en
eksisterende lokalplan.

Kommunen kan i den forbindelse overveje,
hvorvidt stgrre grunde og stgrre sommerhuse
er i overensstemmelse med de eksisterende
karakteristika for det pageeldende sommer-
husomrade, og om den gvrige planlaegning
- fx infrastruktur og adgangen til naturveer-
dier - tager hgjde for en @get koncentration
i anvendelsen, der ma forventes i forbindelse
med stgrre sommerhuse.

Faktaboks

Det gennemsnitlige sommerhus har et bygningsareal pa 78,4 kvadratmeter. Siden 1960%erne og 1970%rne, hvor
mange af sommerhusene blev opfert, er der sket en udvikling i sommerhusenes starrelse. Sommerhuse opfart
siden 2010 har et gennemsnitsareal pa 103 kvadratmeter.

| Danmark findes der cirka 218.000 sommerhusbygninger.

Ca. 90 procent af sommerhusomraderne ligger i dag inden for kystnaerhedszonen.

Kilde: Bygnings- og Boligregisteret

Stgj

Sommerhuse benyttes til rekreative formal og
aktiviteten er meget seesonbetonet. Antal be-
boere og geester i et omrade har stor betyd-
ning bade i forhold til stgj fra vejanlaeg og for
det liv, der leves i huse, haver og pa terrasser.

Kommunen kan i lokalplanleegning for omréa-
der med store sommerhuse overveje, hvor-
dan omradet bedst mulig planleegges, sa der
tages hensyn til oplevelsen af stgj i omradet.
Det kan handle om beliggenhed af veje, lgs-
ninger i form af leehegn, mindre afskeermnin-
ger og beplantning. Men det kan 0gsa handle
om at fastseette bestemmelser om placering
af bebyggelse pa grunden, materialevalg af
ydervaegge til sommerhuse mm.

Beplantning og bebyggelse i blade og ly-

dabsorberende materialer kan hjeelpe med
at reducere stgjniveauet fra sommerhusakti-
viteter, der ofte foregdr udenfor i haven. Da
en stor del af aktiviteten i sommerhuse som
naevnt foregar udenders, har det fx stor be-
tydning, om terrasser og udendgrs opholds-
arealer kan placeres pa en méde, der udviser
hensyn til nabohusene.

Sommerhusomraders rekreative karakter for-
drer en mere afsides placering i forhold til
trafikerede vejanleeg. | kommunens arbejde
med infrastruktur i sommerhusomrader kan fx
vejbredde og beleegning indgé i kommunens
overvejelser for at mindske trafikstgj. Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for vejtra-
fik (Lden 53 dB), skal i @vrigt leegges til grund
for denne planlaegning.




Beplantning og afskaermning

Planleegning for store sommerhuse kan be-
virke tab af natur pga. behovet for sammen-
laegning af matrikler og fordi der i forbindel-
se med mange nyopfgrte store sommerhuse
feeldes traeer og asfalteres, for blandt andet
at lette vedligeholdelsen af udenomsarea-
lerne og fa& plads til indkersler og parkering,
der modsvarer sommerhusets kapacitet. Kom-
munen har mulighed for at fastseette beva-
ringsplaner for det grgnne element og bevare
landskabstrzek i forbindelse med bebyggelse,
hvor sommerhuse i hgjere grad integreres i
og tilpasses naturomrader. Dette kan eksem-
pelvis sikres ved at fastseette beplantnings-
principper med vaegt pa karaktergivende og
egnstypiske arter, der naturligt indfinder sig i
de lokale vejrmaessige og jordbundsmaessige

betingelser, og som styrker sammenhaengen i
sommerhusomradets naturpreeg.

Kommunen kan dertil understgtte bevaring af
beplantning og beplantningsforhold i gvrigt
for bade at efterleve evt. naturplaner og leve-
steder for dyre- og plantearter, og for at un-
derstgtte eksisterende spredningskorridorer
mellem biotoper sdsom sger eller engarealer,
der bidrager til den lokale biodiversitet.

Beplantningen af nabo- og vejskel med hjem-
mehgrende og egnskarakteristiske arter kan
mindske nabogener, da beplantningen ofte
har en visuelt afskeermende og lyddeempen-
de effekt, foruden at bidrage til den rekreative
oplevelse af sommerhusomradet.

Affald

I planleegningen for store sommerhuse kan
kommunen overveje, om der skal udarbejdes
en saerskilt sektorplan for handtering af reno-
vation fra omradet, der seerligt i hgjseesonen
kan generere stgrre maengder renovation end
saedvanligt for et mere traditionelt sommer-
husomrade.

Kommunen kan pé den baggrund vurdere
mulighederne for indpasning af hyppigere
besgg af skraldebiler mm. i hgjseesonen samt
mulighed for evt. affaldssortering séledes, at
problemer med skadedyr eller visuelt skeem-
mende overfyldte skraldespande undgas.

I kommunernes sektorplaner for renovation
anvendes ofte forskellige renovationsordnin-

ger, alt efter hvordan det enkelte sommerhus

anvendes. Eksempelvis far sommerhuse ofte
hentet dagrenovation ugentligt i sommer-
halvaret, mens det kun er et krav at veere
tilmeldt en lignende renovationsordningen
i vinterhalvaret, hvis huset heldrsbebos eller
udlejes vedsiden af eget brug.

For at tage hand om renovationsudfordrin-
gerne for de store sommerhuse, stiller visse
kommuner i sektorplanen for renovation krav
om, at sommerhuse pa over 90 m2 som mini-
mum skal have en 360 liters affaldscontainer,
med mindre sommerhuset ikke udlejes ved si-
den af eget brug. | lokalplanlzegningen frihol-
des arealer samtidigt til etablering af mindre
lokale genbrugsger, der muligger ejeres og
lejeres kildesortering af fx glas.




Serlig adgang, infrastruktur og parkering

Ved planlaegning af store sommerhuse ma det
forventes, at anvendelsen af det enkelte store
sommerhus er mere intensiv. Store sommer-
huse kan rumme op mod 30 mennesker, og
det ma forventes, at antallet af besggende
biler per hus er tilsvarende hgijt.

Det eksisterende vejnet skal veere funktions-
og beeredygtigt i forhold til en forventet gget
trafik og heraf fglgende belastning. Ved plan-
leegning og placering af store sommerhuse
kan kommunen vurdere, om en selvstaendig
vejtilslutning er hensigtsmeessig, for pa den

made at mindske eller helt friholde det gvrige
sommerhusomrade for gget biltrafik.

Med mange besggende biler kan der ogsa
veere behov for at planleegge for bedre par-
keringsforhold, hvad end der er tale om privat
eller offentlig parkering. | sommerhusomra-
der kan biler ofte veere et visuelt forstyrrende
element enten langs vejen eller ved en aben
asfalteret forgrund. | den forbindelse kan det
veere praktisk at sammentaenke de landskabe-
lige omgivelser og beplantning for at fasthol-
de omradets visuelle veerdier.

Naboskab og grundejerforeninger

Sommerhusejere er helt overvejende orga-
niseret i grundejerforeninger —de fleste med
medlemspligt. Grundejerforeningerne vareta-
ger sommerhusejernes interesser overfor det
offentlige, vedligeholder veje, grgnne arealer,
og bade- og badebroer og bidrager generelt
til, at sommerhusomradet som helhed er at-
traktivt for bade ejere og lejere.

Kommunen kan i lokalplanleegningen stille
krav til, at der oprettes en grundejerforening
og afgreense foreningens forpligtelser. P& den
made kan det sikres, at ejere af store sommer-

huse bidrager til vedligeholdelse af sommer-

husomradet.

Grundejerforeninger kan agere som forum for
godt naboskab og samtidig veaere med til at
lgse konflikter, der matte veere mellem med-
lemmer af grundejerforeningen eller tilstg-
dende grundejerforeninger.

Inddragelse og dialog med omkringliggende
grundejerforeninger tidligt i planleegningen
for nye sommerhuse kan dertil forebygge
konflikter om f.eks. vejforhold og felles fria-
realer.
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