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Forslag
til
Lov om a&ndring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om almene
boliger m.v.

(Sammenlagning af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedrgrende Bygningsfornyelse,
samt ophgr af fremtidige forsikringssager vedrgrende bygningsfornyelse m.v.)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar 2019, som andret
ved § 1ilov nr. 1322 af 27. november 2018, foretages fglgende andringer:

1.1 § 80 stk. 3, 2. pkt., ophaeves »eller Byggeskadefonden for byfornyelsesforanstaltningerx.
2. Efter § 151 d indsaettes:

»8 151 e. Ud over de byggerier, der er naevnt i §§ 151 og 151 a, omfatter fonden tillige
ombygninger, renoveringer m.v., der har modtaget kommunalt tilsagn om stgtte i henhold til
lov om byfornyelse og udvikling af byer, inden den 1. januar 2021 eller er omfattet af kapitel
10 i lov om byfornyelse, jf. lovbekendtggrelse nr. 260 af 7. april 2003. Denne del af fonden
benzevnes Afdeling C.

Stk. 2. Afdeling C er gkonomisk uafhaengig af fondens Afdeling A og B. Afdelingens midler skal
holdes adskilt fra Afdeling A og Afdeling B, og der ma ikke overfgres midler fra Afdeling A eller
Afdeling B til Afdeling C.

Stk. 3. Afdeling C nedlaegges, nar afdelingens forsikringsforpligtelser er ophgrt.«.
3. § 152 affattes sdledes:

»Fonden ledes af en bestyrelse p& 10 medlemmer. KL valger 2 medlemmer, BL vaelger 3
medlemmer og boligministeren valger bestyrelsens gvrige medlemmer, hvoraf 3 medlemmer
skal repraesentere byggerier, der indeholder henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og
eldreboliger, der er opfgrt med offentlig stgtte, et medlem skal have saerlig sagkundskab
inden for fondens virksomhedsomrdde og et medlem skal have szerlig sagkundskab inden for
byfornyede ejendomme. Ved stemmelighed, er formandens stemme afggrende.
Stedfortraedere vaelges efter samme regler. Alle valg sker for 4 &r ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 2. Ved nedlzeggelse af Afdeling C, jf. § 151 e, stk. 3, udtreeder medlemmet med saerlig
sagkundskab inden for byfornyede ejendomme af fondens bestyrelse.«.

4.1 § 153, stk. 2, eendres: »to afdelinger, jf. § 151 d« til: »tre afdelinger, jf. § 151 d og e«.
5.1 8§ 160 efter § 151 d, indseettes: »§ 151 e,«.

§2

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lovbekendtggrelse nr. 144 af 21. februar 2020,
foretages fglgende andringer:



1. Kapitel 6 a ophaeves.
2. Kapitel 7 ophaeves.

§3

I byggeloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 1178 af 23. september 2016, foretages fglgende
&ndringer:

1. § 25 A, stk. 2, nr. 3, ophaeves.
Nr. 4-6 bliver herefter nr. 3-5.

g§4
Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2021.

Stk. 2. Byggeskadefonden overtager ansvaret for Byggeskadefonden vedrgrende
Bygningsfornyelses sager, opgaver, forpligtelser, aktiver og passiver mv. pr. 1. januar 2021.

Stk. 3. Kapitel 7, undtagen §§ 51 og 52, i lovbekendtggrelse nr. 144 af 21. februar 2020 vil
fortsat veere geeldende for ombygninger, renoveringer mv., der har faet kommunalt tilsagn om
stgtte efter lov om byfornyelse og udvikling af byer inden den 1. januar 2021.

Stk. 4. Aftaler om energibesparende arbejder efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og
udvikling af byer, som er indgdet for den 1. januar 2020, gennemfgres efter de hidtil gaeldende
regler.

Bemeerkninger til lovforslaget
Almindelige bemeerkninger
1. Indledning

Byggeskadefonden vedrgrende Bygningsfornyelse varetager en forsikringsordning, der yder
stgtte til udbedring af byggeskader, der skyldes forhold ved ombygning, renovering, mv. i
forbindelse med bygningsfornyelsessager med stgtte efter lov om byfornyelse og udvikling af
byer (byfornyelsesloven). Forsikringen finansieres gennem et bidrag pa 1,5 pct. af de samlede
ombygningsudgifter til de stgttede arbejder, der gennemfgres efter byfornyelsesloven.
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse gennemfgrer eftersyn af de bygningsfornyede
bygninger samt opsamler og formidler viden om ombygninger, renoveringer og andre forhold
af byggeteknisk karakter.

Den &rlige bevilling pa finansloven til byfornyelse er gennem de senere ar kraftigt beskaret,
hvilket har resulteret i bade fa og sma sager. Byfornyelsesrammen er i 2019-2022 blevet
omprioriteret til en ny landsbyfornyelsesramme, der uddeles til 56 kommuner, og kan kun
anvendes i byer med faerre end 4.000 indbyggere og i det abne land. Da
landsbyfornyelsesrammen typisk anvendes til nedrivning, hvilket ikke er omfattet af



Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, forventes der fremadrettet at vaere meget fa
sager, og dermed faerre midler i form af indbetalinger til Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse. Dette presser fondens gkonomi yderligere.

Da antallet af bygningsfornyelsessager, der fremadrettet vil blive gennemfgrt og som vil vaere
omfattet af fonden, forventes at vaere af et ganske lille omfang, foreslas det at ophaeve
forsikringsordningen fremadrettet, sdledes at der ikke oprettes flere forsikringssager. De
eksisterende forsikringssager fortsaetter efter de geeldende regler i byfornyelsesloven. Da der
efter geeldende regler er ganske fa sager, der er omfattet af Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse, vurderes der at veere ganske fa sager, der fremadrettet vil vaere uden
denne forsikringsordning

En bygningsfornyelsessag tager typisk under 3 ar fra tilsagnet er givet og til endeligt regnskab,
hvorefter sagen indberettes til fonden. Fondens forsikringsordning daekker derefter i 20 ar. Der
vil sdledes vaere et langt aflgb af de eksisterende sager, hvor der forventes at veere
forholdsvist lidt aktivitet.

Det vurderes, at der med det begraensede antal bygningsfornyelsessager ikke er basis for at
opretholde Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse som en selvstaendig organisation. Det
forslas derfor, at Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, forsikringsordningen og de
eksisterende sager, overdrages til Byggeskadefonden (BSF), der varetager
byggeskadeforsikring af renoveringer, ombygninger og nybyggeri i forhold til almene boliger
mv. Byggeskadefonden har en vaesentlig stgrre portefglje af sager end Byggeskadefonden
vedr. Bygningsfornyelse, og ved at leegge Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses sager
ind under Byggeskadefonden kan fordelen ved stordriften udnyttes til at spare pa bl.a. de
administrative udgifter, der vil vaere, hvis Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
opretholdes som selvstaendig fond.

Overdragelsen foreslds gennemfgrt ved oprettelsen af en ny Afdeling C i Byggeskadefonden,
som Vil vaere separat og uafhaengig af fondens eksisterende Afdeling A og B. Den nye
afdelingen foresl3s nedlagt, ndr forsikringsdaekningen af alle bygningsfornyelsessagerne er
udlgbet.

De to fonde besidder mange af de samme typer af ekspertiser, idet ordningerne, som de to
fonde varetager, har mange lighedspunkter, bl.a. sgrger begge fonde for eftersyn af
byggearbejder, udbedring af skader opstdet ved ombygning og renovering, samt opsamler og
formidler viden af byggeteknisk karakter. Det vurderes, at der kan opnas en effektiv
administration af ordningen i Byggeskadefonden.

Lovforslaget indeholder endvidere forslag om ophaevelse af ordningen om aftalt grgn
byfornyelse i kapitel 6 a i byfornyelsesloven. Aftalt grgn byfornyelse blev indfgrt i 2014 som
led i udmgntningen af Energiaftalen 2012-2020 mellem davaerende regering
(Socialdemokraterne, Radikale Venstre og Socialistisk Folkeparti) og Venstre, Dansk Folkeparti
og Det Konservative Folkeparti, som en del af en energisparepakke til fremme af
energibesparelser i private lejeboliger. Ordningen blev evalueret i 2017. Evalueringen viste, at
aftalt grgn byfornyelse ikke blev anvendt. Ophaevelsen er en udmgntning af aftalepartiernes
beslutning af 7. november 2018.

2. Lovforslagets hovedpunkter.
2.1. Sammenleegning af byggeskadefondene.

2.1.1. Geeldende ret.



Byggeskadefonden er en selvejende institution, hvis formal er at yde stgtte til udbedring af
byggeskader i forskellige former for byggeri opfa@rt eller renoveret med stgtte efter lov om
almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 5. februar 2019 (almenboligloven), eller
stgtte efter lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtggrelse nr. 1162 af 26. oktober 2017, som
andret ved lov nr. 1567 af 18. december 2018. Fonden har yderligere til formal at foretage
eftersyn af byggeriet samt opsamle og formidle erfaringer af byggeteknisk karakter, der skal
bidrage til at begraense byggeskader og fremme byggekvaliteten. Rammerne for
Byggeskadefonden er fastsat i almenboliglovens kapitel 11.

Byggeskadefonden er opdelt i to afdelinger, en Afdeling A og en Afdeling B, jf.
almenboliglovens § 151 d, stk. 3, som er gkonomisk uafhaengige. Afdeling A varetager
nybyggeri, og Afdeling B varetager almene renoveringer.

Byggeskadefonden yder stgtte til deekning af indtil 95 pct. af udgifterne til byggeskader.
Fonden gennemfgrer to tilsyn med henblik pd at vurdere bygningernes tilstand og registrere
eventuelle skader inden for 5 &r fra aflevering af byggeriet.

Der indbetales bidrag til Byggeskadefonden, der udggr 1 pct. af anskaffelsessummen i Afdeling
A og 1 pct. af de dokumenterede udgifter til renovering i Afdeling B.

Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse er en selvejende institution, der yder stgtte til
udbedring af skader i forbindelse med bygningsfornyelse efter byfornyelsesloven, dog ikke
mindre ombygninger. Mindre ombygninger skal forstas i overensstemmelse med
bekendtggrelsen om kvalitetssikring af byggearbejder og m& i 2019-priser ikke overstige
720.000-840.000 kr. Derudover sgrger fonden for opsamling og formidling af erfaringer om
byggetekniske forhold.

Fonden udfgrer 1-3rs og 5-ars eftersyn af byfornyede bygninger og daekker skader, der
anmeldes inden for 20 &r efter arbejdernes levering, med op til 95 pct. af omkostningerne til
udbedring af skaderne.

Byggeskadefondsbidraget udggr 1,5 pct. af de samlede ombygningsudgifter til den
omhandlede bygningsfornyelse, hvoraf fonden henseetter en-tredjedel af de indbetalte bidrag
til skadedaekning og to-tredjedele til eftersyn. Kommunalbestyrelsen indbetaler bidraget til
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, ndr ombygningsregnskabet er godkendt.

De indbetalte bidrag til Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse udgjorde ifglge fondens
drsregnskaber 5,2 mio. kr. i 2017 og 6,7 mio. kr. i 2018. Bidragene kan komme fra
bygningsfornyelsessager finansieret med ordinar og ekstraordinzer byfornyelsesramme,
landsbyfornyelsesrammen samt bygningsfornyelse uden statslig refusion. Den ekstraordinzere
byfornyelsesramme var en ramme afsat til bygningsfornyelse i forbindelse med gennemfgrelse
af omradefornyelse. Rammen udmeldes ikke lsengere, men der er kommunalbestyrelser, der
stadig kan anvende tidligere udmeldte rammer.

Den ordinaere ramme er i 2019-2022 omprioriteret til landsbyfornyelsesrammen, men den
ordinsere ramme fra 2018 kan anvendes i op til 3 ar.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning.

Baggrunden for dette forslag er, at der er fa og primaert sma bygningsfornyelsessager, der
ikke generer midler til Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse. Dette skyldes primeert, at
rammerne til byfornyelse de seneste ar er blevet kraftigt beskaret, og med finansloven fra
2019 blev byfornyelsesrammen omprioriteret til landsbyfornyelsesrammen, der pa nuvaerende



tidspunkt er den eneste statslige ramme, der uddeles til byfornyelse. Der er dermed ikke den
samme volumen i bygningsfornyelsessager som tidligere. Derudover har landsbyfornyelse
hidtil primeert veeret anvendt til nedrivning af faldefzerdige bygninger, og da nedrivninger ikke
dakkes af bygningsskadeforsikringen, genererer disse sager ikke bidrag til fonden.

Bygningsfornyelse uden statslig refusion efter byfornyelseslovens § 98 har hidtil udgjort en
meget beskeden del af de samlede bygningsfornyelser. Der har kun vaeret ganske fa sager om
aret, hvilket forventes forsat at vaere tilfeeldet. Ligeledes forventes det, at der med de faerre
midler overvejende vil blive gennemfgrt mindre ombygninger, der ikke er omfattet af fonden.

Der er sdledes ikke umiddelbart udsigt til en aendring af den nuveerende situation, hvor
bygningsfornyelse primaert gennemfgres som fa og sma sager, med et beskedent bidrag til
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse.

Derfor foresld@s det, at Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses aktiver, passiver, og
samtlige sager og opgaver i fonden overdrages til Byggeskadefonden pd det almene omrade.
Det foresl3s ligeledes, at forsikringsordningen ophgrer fremadrettet ved overdragelsen, sdledes
at fremtidige bygningsfornyelser ikke vil vaere omfattet af forsikringsordningen.

Sammenlaegningen af de to byggeskadefonde skal sikre en glidende afvikling af
forsikringsordningen for bygningsfornyelsessager efter byfornyelsesloven i takt med, at
forsikringsdaekningen for de enkelte sager ophgrer.

De eksisterende sager vil blive feerdigbehandlet efter de gaeldende regler. Der vil veere en lang
arraekke, hvor aktiviteten pa sagerne er meget lav, isaer ndr 1 og 5 ars eftersynene er udfgrt.
Det vurderes, at det i denne periode med meget lav aktivitet ikke vil vaere meningsfuldt at
opretholde Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse som en selvstandig fond til at bestyre
sagerne.

Da forsikringsordningerne i de to byggeskadefonde er nezert beslaegtede, vurderes det
hensigtsmaessigt at samle fondene, hvilket forventes at give stordriftsfordele i form af bl.a.
feelles administrationsomkostninger, HR, IT og formidling af byggefaglige erfaringer. Dette kan
opnas fordi der er et vaesentligt overlap mellem de to fondes fagomrdder. Fondene udfgrer
saledes de samme typer af opgaver, bl.a. eftersyn, skadesdaekning, samt opsamling og
formidling af byggetekniske erfaringer. Derudover er det den samme ekspertise inden for
byggeri og renovering, fondene rader over. Der kan sdledes spares udgifter ved en samling af
disse opgaver.

Forslaget gennemfgres ved, at der i Byggeskadefonden etableres en ny afdeling, kaldet
Afdeling C, hvor aktiver, passiver og forsikringssager fra Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse placeres. Derudover overdrages de ansatte fra Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse til Byggeskadefonden i overensstemmelse med
virksomhedsoverdragelsesloven. P3 denne made sikres det, at ekspertisen vedrgrende
bygningsfornyelsessagerne overdrages til Byggeskadefonden.

De samlede aktiver i den overdragede fond (Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse)
udgjorde i stgrrelsesordenen 175 mio. kr. ved udgangen af 2018. Det ventes, at et
etableringslan pa 30 mio. kr., som Grundejernes Investeringsfond har ydet Byggeskadefonden
vedr. Bygningsfornyelse, vil skulle tilbagebetales i forbindelse med ophgret af
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse. Dette vil reducere fondens aktiver tilsvarende.
Eftersom der ved lovforslagets ikrafttraaden ikke vil tilkomme nye sager, tilfgres der ikke
yderligere midler til fonden, ud over afkast i forbindelse med fondens formuepleje.
Byggeskadefondens nye Afdeling C vil fa adgang til at placere midler i samme typer af aktiver
som Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse nu har adgang til at placere midler i. Fondens



passiver bestar helt overvejende af hensaettelser til eftersyn og skadesdaekning samt af en
egenkapital, og det er forudsat, at fondens egenkapital gar til finansiering af fondens drift.

Det foresl3s, at der fra lovforslagets ikrafttreedelsestidspunkt ikke vil blive optaget nye
bygningsfornyelsessager i forsikringsordningen. De eksisterende sager vil blive
feerdigbehandlet efter de gaeldende regler i byfornyelseslovens kapitel 7, hvormed
forsikringsordningen vedrgrende skader ved bygningsfornyelse over en 8rraekke bliver udfaset.
Afdeling C vil herefter kunne nedlaegges.

Den nye Afdeling C vil vaere gkonomisk uafhangig af Byggeskadefondens gvrige to afdelinger
A og B, og der vil ikke kunne ydes 18n mellem disse afdelinger og Afdeling C.

For sager i Afdeling C vil fondens daekning Igbe i 20 &r fra arbejdernes aflevering, jf.
byfornyelseslovens § 53.

Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse har mulighed for at finansiere sine udgifter til
udbedring af skader ved et realkreditldn. L&net kan maksimalt Igbe i 30 ar.

Byggeskadefondens bestyrelse bliver ansvarlig for driften af Afdeling C pa linje med de to
gvrige afdelinger i fonden, og bestyrelsen skal sikre, at Afdeling C optages i fondens
vedtaegter.

Da Byggeskadefonden vil komme til at omfatte bygningsfornyelsessager, foreslas det, at
bestyrelsen for Byggeskadefonden forgges med ét medlem, der kan repraesentere
bygningsfornyelsessagerne, til i alt 10 medlemmer i den periode, hvor Afdeling C eksisterer i
fonden. Medlemmet traeder sdledes ud af bestyrelsen igen, nar Afdeling C nedlaegges. Det 10.
medlem og en stedfortraeder skal have szerlig sagkundskab inden for byfornyede ejendomme
0g udpeges af boligministeren.

Ved stemmelighed, vil det veere formandens stemme, der er afggrende.

2.2. Opheevelse af aftalt grgn byfornyelse
2.2.1. Geeldende ret

Ordningen aftalt grgn byfornyelse blev indfgrt ved lov nr. 439 af 6. maj 2014 (Energisparepakke
omfattende bl.a. totalgkonomisk rentable energiforbedringer og aftalt grgn byfornyelse), som tradte i
kraft den 1. juli 2014.

Baggrunden for ordningen var aftale af 12. november 2013 mellem den davaerende regering
(Socialdemokraterne, Radikale Venstre og Socialistisk Folkeparti) og Venstre, Dansk Folkeparti og Det
Konservative Folkeparti om en energisparepakke, som skulle implementeres i lejeloven,
boligreguleringsloven og byfornyelsesloven i form af ordningen "“totalgkonomisk rentable
energiforbedringer” og "aftalt gron byfornyelse”. Ordningen aftalt gren byfornyelse var sdledes et af
flere led i energieffektivisering gennem energibesparelser i eksisterende boliger og bygninger.

Hensigten med ordningen er at gge de private udlejeres interesse i at igangsaette
energirenovering i det private udlejningsbyggeri gennem en aftale- og tilskudsmodel for
energirenoveringer i privat udlejningsbyggeri. Ordningen er baseret pa allerede eksisterende
tilskudsmuligheder pd energiomradet og i byfornyelsesloven.

De grundlaeggende elementer i aftalt grgn byfornyelse er dels en aftale mellem
ejendomsejeren og et flertal af lejerne om gennemfgrelse af energibesparende arbejder i
ejendommen, dels en aftale mellem energiselskab og ejendomsejer om tilskud m.v.



Ordningen bygger pa, at der etableres et forhandlingsforlgb mellem udlejer og lejere, inden
parterne tilslutter sig et projekt. Udlejer og lejere far mulighed for at forhandle om, hvilke
arbejder der gnskes gennemfgrt, og far i den forbindelse ogsd mulighed for at stille krav og
betingelser til det samlede projekt.

For at sikre bade udlejere og lejere det bedst mulige beslutningsgrundlag for at indga en aftale
om grgn byfornyelse skal udlejeren, inden aftale indgds, indhente en forhdndsgodkendelse af
huslejestigningen fra huslejenzevnet, hvis ikke alle lejere er enige i projektet. Herudover skal
udlejeren fremlaegge en erklaering fra et certificeret energimaerkningsfirma om de
energimaessige konsekvenser af de pataenkte arbejder.

Som led i ordningen kan de enkelte kommuner gge ejernes og lejernes incitament til at indga
aftaler om energibesparende arbejder ved at yde indfasningsstgtte til nedsaettelse af
lejeforhgjelsen som fglge af arbejderne. Endelig kan kommunalbestyrelsen give tilbud om
genhusning i ombygningsperioden efter de gaeldende bestemmelser herom i
byfornyelsesloven. Hvis kommunalbestyrelsen veaelger at stgtte projekter om aftalt grgn
byfornyelse med indfasningsstgtte eller genhusning, indgar dette som en almindelig del af
kommunens prioritering af kommunens andel af byfornyelsesmidlerne.

2.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresl§ede ordning.
Ordningerne, som blev indfgrt med energisparepakken, blev evalueret i 2017.
Evalueringen viste, at aftalt grgn byfornyelse ikke anvendes.

Det fremgar af evalueringen, at ordningen opfattes som vanskelig tilgaengelig og
bureaukratisk, ligesom der mangler gkonomisk incitament. @nskerne til en mere attraktiv
ordning vedrgrer aendring af reglerne for huslejenaevnets behandling af forhdndsgodkendelse
af huslejen samt gget informationsindsats og radgivning.

Transport- og Boligministeriet har vurderet, at de ovennavnte zndringer af ordningen
vedrgrende aftalt grgn byfornyelse ikke vil have afggrende betydning for ordningens
anvendelse fremadrettet. Denne vurdering baseres p& den omstaendighed, at sendringerne
ikke vil have effekt dér, hvor der ikke eksisterer det forngdne lejeoverskud, idet
huslejereguleringen i visse dele af landet ikke overstiger den regulerede husleje. Det betyder,
at udlejeren i praksis ikke kan have huslejen, selv om der er lovgrundlag for det. I de stgrre
byer, hvor et sadant lejeoverskud som fglge af stor efterspgrgsel antages at vaere til stede, ma
det laegges til grund, at de store, professionelle udlejere har kalkuleret, at en aftalebaseret
lejefastsaettelsesordning som denne ikke medfgrer en tilstraekkelig forggelse af afkastet til at
opveje de udgifter, som er forbundet med den forhandlingsproces, der vil vaere ngdvendig.

Evalueringen har vaeret forelagt aftalepartierne, som pa den baggrund og ud fra et
forenklingssynspunkt har besluttet, at ordningen skal ophaeves.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
Lovforslaget ventes ikke at medfgre offentlige merudgifter.

De eksisterende henseaettelser i Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse til eftersyn og
skadesdaekning samt fondens egenkapital vurderes at veere af tilstraekkelig stgrrelse til, at de
eksisterende sager under forsikringsordningen kan kgre feerdig frem mod midten af 2040'erne
uden at midlerne slipper op undervejs. Det forventes saledes, at afviklingen af
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse ikke kommer til at medfgre underskud.



Der vurderes ikke at vaere implementeringskonsekvenser for det offentlige.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Byggeskadeforsikringen for bygningsfornyelse fortsaetter usendret for allerede eksisterende
sager. Den eneste @&ndring er, at sagerne bliver overfgrt til en ny administrativ enhed
(Byggeskadefonden), men sagerne vil blive behandlet efter de gaeldende regler.

Lovaendringen vil medfgre, at byfornyede ejendomme, der far tilsagn om stgtte efter
loveendringens ikrafttraedelse, kommer til at st uden den byggeskadeforsikring og det
eftersyn, som Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse hidtil har ydet. I tilfaelde af en
byggeskade vil de padgaeldende ejendommes ejere ikke have mulighed for at fa deekket
skaderne af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse. Ligeledes vil byfornyede ejendomme,
med tilsagn efter lovaendringens ikrafttraedelse i tilfaelde af en byggeskade, selv skulle rejse
krav mod en ansvarlig entreprengr eller radgiver.

Det vurderes dog, at der er tale om meget fa ejendomme, der ville have veeret omfattet af
forsikringen, som far tilsagn efter forsikringsordningens ophaevelse. Derfor forventes det, at fa
ejendomme vil miste muligheden for at fa forsikringsdaekning og juridisk bistand fra fonden i
forbindelse med eventuelle skadessager. Dette skyldes, at der pa nuvaerende tidspunkt, kun er
ganske fa sager om aret, der er omfattet af forsikringsordningen. I 2019 var der registeret 22
uafsluttede sager i BOSSINF.

Da det er kommunen, der indbetaler bidraget til Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse,
vil en ophaevelse af forsikringsordningen ikke indebzere hverken meromkostninger eller mere
administration for erhvervslivet.

Lovforslaget vurderes derfor ikke at have navneveerdige gkonomiske eller administrative
konsekvenser for erhvervslivet.

Det vurderes, at principperne for agil erhvervsrettet regulering ikke er relevante for
neervaerende lovforslag

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

6. Miljomeaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have miljgmaessige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

8. Hgrte myndigheder og organisationer

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 12. juni 2020 til den 10. juli 2020 veeret sendt i
hgring hos fglgende organisationer m.v.:



Advokatsamfundet, @ Andelsboligernes  Fallesrepraesentation,  Arkitektforeningen, ATP
Ejendomme, BAT-Kartellet, BIPS, Boligselskabernes Landsforening, BOSAM,
BygningsFredningsForeningen, Byggeriets Evaluerings Center, Byggeskadefonden,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen, Center for
Boligsocial Udvikling, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Advokater, Danske ARK
(Praktiserende Arkitekters Rad), Dansk Byggeri, Dansk Erhvery, Danske
Handicaporganisationer, DI, Dansk Ivaerksaetterforening, Danske Landskabsarkitekter, Danske
Boligadvokater, Danmarks Lejerforeninger, Danske Regioner, Danske Udlejere, Det Centrale
Handicaprad, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervslejernes
Landsorganisation, Finans Danmark, Forbrugerr%det Teenk, Foreningen af Danske Revisorer,
Foreningen af Radgivende Ingenigrer, Foreningen til fremskaffelse af Boliger til Aldre og
Enlige, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Forsikring og Pension, Grundejernes
Investeringsfond, Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen, H&ndvaerksradet,
Ingenigrforeningen Danmark, InvesteringsForeningsRadet, Konstruktgrforeningen, Kuben,
Kommunekredit, KL, Kommunernes Revision - BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes
Feellesrdd, Landsforeningen Landsbyerne i Danmark, Lejernes Landsorganisation i Danmark,
OK-Fonden, Realdania, Radet for Socialt Udsatte, Selveje Danmark, Statens
Byggeforskningsinstitut/Aalborg Universitet, sbs raddgivning A/S, Sgren Garde R&3dgivning og
VIVE - Det Nationale Forsknings- og Analysecenter for Velfzerd.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter | Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfer | (hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfgr

»Ingen«) »Ingen«)
@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner Ingen Ingen
Implementeringskonsekvenser for
stat, kommuner og regioner Ingen Ingen
@konomiske konsekvenser for Forsikringen for byfornyede
erhvervslivet ejendomme ophaeves
fremadrettet. Bygningsejerne
Ingen skal herefter selv daekke

byggeskader og sgge juridisk
bistand mod ansvarlige
skadevoldere.

Administrative konsekvenser for
erhvervslivet Ingen Ingen

Administrative konsekvenser for

borgerne Ingen Ingen
Miljgmaessige konsekvenser

Ingen Ingen
Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter
Er i strid med de fem principper for
implementering af erhvervsrettet EU- Ja Nei
regulering / Gar videre end XJ
minimumskrav i EUregulering
(seet X)




Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til § 1
Til nr. 1

Efter den gaeldende almenboliglovs § 80, stk. 3, kan Landsbyggefondens bestyrelse, hvis det
er ngdvendigt til daekning af fondens udgifter, beslutte at opkraeve et Igbende bidrag fra
afdelinger, som indeholder boliger, der er taget i brug fra den 1. januar 1970. Der kan dog
ikke opkraeves bidrag for afdelinger, der indeholder boliger, som er omfattet af
Byggeskadefonden eller Byggeskadefonden for byfornyelsesforanstaltninger.

Byggeskadefonden for byfornyelsesforanstaltninger er fra lov om byfornyelse og
boligforbedringer, som med senere byfornyelseslove er zendret til Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse.

Som en konsekvens af forslaget om at fusionere Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
med Byggeskadefonden, ophasves henvisningen til Byggeskadefonden for
byfornyelsesforanstaltninger i almenboliglovens § 80, stk. 3. Se bemaerkninger til forslaget §
2, nr. 1.

Til nr. 2

Byggeskadefonden er en selvejende institution, der har til formal at yde stgtte til udbedring af
skader, som har deres arsag i forhold ved opfgrelsen eller renovering af alment byggeri, jf.
almenboliglovens § 150, stk. 1, 1. pkt. Fondens formal er yderligere at forestd eftersyn af
byggearbejder, og bidrage til erfaringer om byggeprocessen. Derudover fokuseres der pa at
begreense byggeskader og medvirke til at fremme kvalitet og effektivitet i byggeriet, jf.
almenboliglovens § 150, stk. 1, 2. pkt.

Fonden omfatter nybyggeri og ombygning af almene boliger m.v. samt selvejende
ungdomsboliger, hvor kommunalbestyrelsen, pa statens vegne, giver tilsagn om ydelsesstgtte,
jf. almenboliglovens § 151, stk. 1, nr. 1. Endvidere omfatter fonden nybyggerier, der opfgres
af almene boligorganisationer eller som private andelsboliger i henhold til lov om byfornyelse,
jf. almenboliglovens § 151, stk. 1, nr. 4. Endelig omfatter fonden byggeri, som har modtaget
tilsagn om offentlig stgtte efter tidligere gaeldende regler i lov om boligbyggeri eller lov om
almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v., jf. almenboliglovens § 151, stk. 1, nr.
2, 3, 5 0g 6, og friplejeboliger, som har modtaget tilsagn om ydelsesstgtte efter lov om
friplejeboliger, jf. almenboliglovens § 151, stk. 1, nr. 7 og 8.

For disse byggerier omfatter fonden tillige udbedring, der er udfgrt med stgtte fra fonden efter
almenboliglovens regler for fonden, jf. almenboliglovens § 151, stk. 2, og ligeledes omfatter
fonden familieboliger, som er solgt efter bestemmelserne i kapitel 5 a, jf. almenboliglovens §
151, stk. 1, nr. 9, og stk. 3.

Udover de byggerier, der er navnt i almenboliglovens § 151, omfatter fonden renoveringer af
boligbyggerier, der efter almenboligloven, tidligere love om boligbyggeri, den tidligere lov om
boliger for aldre og personer med handicap eller den tidligere kollegiestgttelovgivning ydes
eller er ydet offentlig stgtte til etablering, og hvor kommunalbestyrelsen har pligt til at fgre
tilsyn med driften af byggeriet, jf. almenboliglovens § 151 a, stk. 1, nr. 1. Desuden omfatter
fonden renovering af almene boligorganisationers boligbyggerier, der efter den tidligere

10



byggestgttelovgivning ydes eller er ydet offentlig stgtte til opfgrelsen eller er opfgrt uden
offentlig stgtte, jf. almenboliglovens § 151 a, stk. 1, nr. 2. Endelig omfatter fonden
renoveringer af de i § 151 naevnte friplejeboligbyggerier, jf. almenboliglovens § 151 a, stk. 1,
nr. 3.

Fonden omfatter tillige udbedring af skader i forbindelse med renoveringer, der er udfgrt med
stgtte fra fonden efter reglerne i almenboligloven, jf. almenboliglovens § 151 a, stk. 2, samt
renoveringer af familieboliger solgt efter bestemmelserne i kapitel 5 a, dog kun hvis
renoveringen er pabegyndt inden kgbsaftalens indgdelse, jf. almenboliglovens § 151 a, stk. 3.

De byggerier og udbedringer der er beskrevet i almenboliglovens § 151, stk. 1, udgar en
saerlig afdeling i fonden, der benzaevnes Afdeling A, jf. almenboliglovens § 151 d, stk. 1. De
renoveringer og udbedringer der er beskrevet i almenboliglovens § 151 a, udggr tilsvarende en
seerlig afdeling i fonden, der benaevnes Afdeling B, jf. almenboliglovens § 151 d, stk. 2. De to
afdelinger er gkonomisk uafhaengige af hinanden, men kan dog yde 13n til hinanden pa
markedsvilkar, jf. almenboliglovens § 151 d, stk. 3.

Det foresl3s i almenboligloven at indszette en ny § 151 e.

Det foreslds i § 151 e, stk. 1, 1. pkt., at Byggeskadefonden, ud over de byggerier, der er
nevnt i §§ 151 og 151 a, tillige vil omfatte ombygninger, renoveringer mv., der har modtaget
kommunalt tilsagn om stgtte i henhold til lov om byfornyelse og udvikling af byer, inden den 1.
januar 2021, eller er omfattet af kapitel 10 i lov om byfornyelse, jf. lovbekendtggrelse nr. 260
af 7. april 2003.

Med forslaget vil Byggeskadefonden komme til at omfatte ombygninger, renoveringer mv.,
hvor ejeren har modtaget tilsagn om stgtte efter reglerne i byfornyelsesloven inden den 1.
januar 2021. De omfattede bygningsfornyelsessager vil bdde vaere efter den gaeldende lov om
byfornyelse og udvikling af byer, og lov om byfornyelse, jf. lovbekendtggrelse nr. 260 af 7.
april 2003. Dermed sikres det, at samtlige af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses
sager overdrages til Byggeskadefonden. Der skal vaere modtaget tilsagn om kommunal stgtte
inden den 1. januar 2021, men selve byggeskadebidraget kan godt indbetales efter denne
dato. Dette skyldes at bidraget udggr 1,5 pct. af de samlede udgifter, der fgrst kan opggres
ved det endelige byggeregnskab.

1§ 151 e, stk. 1, 2. pkt., fores|ds det, at denne del af fonden benaevnes Afdeling C.

De overdragede sager, opgaver, aktiver og passiver placeres i denne nye afdeling af
Byggeskadefonden, som foreslds benaevnt Afdeling C. Forslaget indebzerer, at der oprettes en
ny Afdeling C i Byggeskadefonden, der overtager de forpligtelser og sager Byggeskadefonden
vedr. Bygningsfornyelse har efter kapitel 7 i byfornyelsesloven. Det fglger heraf, at
fondsmidlerne fra Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse og samtlige sager i fonden
overdrages til den oprettede Afdeling C, og endelig overdrages de ansatte fra
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse til Byggeskadefonden i overensstemmelse med
virksomhedsoverdragelsesloven.

Ved overfgrslen til den nye Afdeling C i Byggeskadefonden, nedlaagges Byggeskadefonden
vedr. Bygningsfornyelse. Tilsagn givet til ejere den 1. januar 2021 og senere vil ikke vaere
omfattet af byggeskadeforsikringen i den nye Afdeling C. Forsikringsordningen for
bygningsfornyelsessager udfases i takt med, at de eksisterende sagers skadesdaekning
udlgber.
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Det foreslas i § 151 e, stk. 2, at den nye Afdeling C er gkonomisk uafhaengig af
Byggeskadefondens Afdeling A og B. Afdelingens midler skal holdes adskilt fra Afdeling A og
Afdeling B, og der ma ikke overfgres midler fra Afdeling A eller Afdeling B til Afdeling C.

Byggeskadefondens eksisterende Afdelinger A og B kan s3ledes ikke komme til at haefte for de
gkonomiske forpligtelser i Afdeling C, og der vil ikke kunne overfgres midler imellem Afdeling C
og de gvrige afdelinger. Det betyder, at der heller ikke kan ydes 18n fra Afdeling A og B til den

nye Afdeling C.

I byfornyelseslovens § 55, stk. 3, er det fastsat, at Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
kan opkraeve ekstraordinzert bidrag fra ejerne af samtlige ejendomme omfattet af fondens
deekningsomrade, hvis det er ngdvendigt til deekning af fondens udgifter, og boligministeren
godkender dette. Bestemmelsen vurderes ikke anvendelig i praksis, da det ma anses for at
veere en vasentlig byrde at pdlaegge ejendomsejere, som for op til 20 ar siden har faet stgtte
til byfornyelse, at veere med til mange ar senere at betale skader pd andre ejendomme, som
er byfornyet. Ejerne er ikke specielt blevet gjort opmaerksom p& denne risiko f.eks. ved, at der
er lyst en deklaration pa ejendommen. Hertil kommer, at det er kommunerne, der betaler
bidraget til Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse som en del af byggesagen.

Det vil endvidere vaere teknisk og administrativt vanskeligt at efterfinansiere belgbet enten
ved at paligne de pagzeldende ejere (subsidizert lejere, idet bidraget kan laegges pa huslejen)
ved ekstra indbetaling til fonden, eller ved at fa& kommunen og stat til at finde samtlige
afsluttede sager frem med henblik pa den ngdvendige efterbetaling.

Krav pa Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, som fonden ikke kan daekke, vurderes
umiddelbart at ville falde tilbage pa det offentlige. Da der ikke er tiltaeenkt en andring i forhold
til de gaeldende regler pa dette omrade, vurderes det samme at ggre sig gaeldende, hvis
Afdeling C ikke kan opfylde krav mod afdelingen. Bestyrelsen har dog ogsa et ansvar for
afdelingens gkonomiske forhold.

1§ 151 e, stk. 3, foresl3s det, at Afdeling C nedlaegges, nar afdelingens forsikringsforpligtelser
er ophgrt.

N&r forsikringsforpligtelsen er udlgbet, og der derfor ikke er flere sager inden for Afdeling C,
kan afdelingen nedlaegges.

Byfornyede ejendomme er forsikrede i 20 3r efter arbejdernes aflevering, jf.
byfornyelseslovens § 53, stk. 4. Ifglge forarbejderne til denne paragraf, kan der opnas
daekning af skader, der er anmeldt til fonden inden 20 &r regnet fra ombygningsarbejdernes
aflevering. Hvis der sker skade pa gennemfgrte udbedringsarbejder inden for de 20 ar, vil der
0gsa vaere daekning af denne, jf. § 53, stk. 1, nr. 2. Nar de 20 &r er gdet, er der ikke laengere
deekning af opstdede skader.

Da der ikke vil komme nye sager ind, vil der Isbende blive feerre sager i Afdeling C, og nar
samtlige sager dermed er ophgrt, kan afdelingen nedlagges.

Til nr. 3

Det fremgar af almenboliglovens § 152, at Byggeskadefonden skal ledes af en bestyrelse pd 9
medlemmer, hvor KL vaelger 2 medlemmer, BL vaelger 3 medlemmer og hvor boligministeren
veelger de gvrige medlemmer, hvoraf 3 medlemmer skal repraesentere byggerier, der
indeholder henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og zeldreboliger, der er opfgrt med
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offentlig stgtte. Det sidste medlem skal have sarlige kundskaber inden for fondens
virksomhedsomrade. Endvidere vaelges stedfortraedere efter samme regler. Alle valg sker for 4
ar ad gangen, og genvalg kan finde sted.

Det foreslas at nyaffatte § 152, stk. 1, saledes at Byggeskadefonden ledes af en bestyrelsen
pa 10 medlemmer. Det foresl3s, at KL veaelger 2 medlemmer, BL veelger 3 medlemmer og
boligministeren vaelger bestyrelsens gvrige medlemmer, hvoraf 3 medlemmer skal
repraesentere byggerier, der indeholder henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og
ldreboliger, der er opfgrt med offentlig stgtte, et medlem skal have saerlig sagkundskab
inden for fondens virksomhedsomrdde og et medlem skal have szerlig sagkundskab inden for
byfornyede ejendomme. Ved stemmelighed, er formandens stemme afggrende.
Stedfortreedere veelges efter samme regler og alle valg sker for 4 ar ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Medlemmet med seerlig viden om byfornyede ejendomme, vil repraesentere
bygningsfornyelsessagerne, der ved overdragelsen bliver en del af Byggeskadefondens
ansvarsomrade.

Boligministeren vil vaelge bestyrelsens 4 medlemmer, hvoraf 3 medlemmer skal repraesentere
byggerier, der indeholder henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og zldreboliger, der er
opfagrt med offentlig stgtte, et medlem skal have sarlig sagkundskab inden for fondens
virksomhedsomrade og et medlem skal have szerlig viden om byfornyede ejendomme. KL
vaelger fortsat 2 medlemmer og BL fortsat 3 medlemmer. Der er ikke tilsigtet en andring i
retstilstanden i denne henseende.

Der vealges stedfortraedere efter de samme regler, og der kan som tidligere ske genvalg.

Med forslaget vil der vaere 10 medlemmer af bestyrelsen. Derfor foreslds der indsat en
bestemmelse om, at det ved stemmelighed vil veere bestyrelsesformandens stemme, der er
afggrende.

Det foreslas i § 152, stk. 2, at ved nedlseggelse af Afdeling C efter den foresldede § 151 e, stk.
3, udtraeder medlemmet med saerlig sagkundskab inden for byfornyede ejendomme af fondens
bestyrelse.

N&r Afdeling C nedlaegges udtraeder bestyrelsesmedlemmet med saerlig kundskab om
byfornyede ejendomme.

Til nr. 4

Byggeskadefonden er forpligtet til at udarbejde en arsrapport, som indeholder et regnskab for
hver af de to eksisterende afdelinger, jf. almenboliglovens § 153, stk. 2.

Det foreslas i almenboliglovens § 153, stk. 2, at Byggeskadefondens arsregnskab udvides til,
at omfatte tre afdelinger af fonden. Forslaget er en konsekvens af forslaget om at etablere en
ny Afdeling C i Byggeskadefonden. Fondens arsrapport vil skulle udvides til ogsa at omfatte
Afdeling C, saledes at der stilles krav om, at der i &rsrapporten skal fremlsegges et regnskab
for den foresldede Afdeling C. Kravene til arsrapporten og regnskabet vil vaere de samme for
alle tre afdelinger.

Til nr. 5
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Efter almenboliglovens § 160, kan boligministeren fastsaette naermere regler om de forhold,
der er naevnt i lovens § 150, stk. 1, § 151, stk. 2, § 151 a, stk. 2, § 151 ¢, § 151 d, § 153, stk.
2-5, § 153 a, § 154, stk. 1, § 155, § 156 a, stk. 2, og § 156 b, stk. 2 og 3.

Det foreslas at udvide boligministerens bemyndigelse i § 160, saledes at ministeren ligeledes
skal kunne fastsaette naermere regler i forhold til den foresldede § 151 e.

Dermed far boligministeren hjemmel til at fastsaette naermere regler vedrgrende
organiseringen m.v. af Afdeling C. Forslaget er en konsekvens af forslaget om at oprette en ny
Afdeling C i Byggeskadefonden.

Til § 2
Til nr. 1

Aftalt grgn byfornyelse er beskrevet i byfornyelseslovens kapitel 6 a. Aftalt grgn byfornyelse er
dels en aftale mellem ejendomsejeren og et flertal af lejerne om gennemfgrelse af
energibesparende arbejder i ejendommen, dels en aftale mellem energiselskab og
ejendomsejer om tilskud m.v.

Der etableres et forhandlingsforlgb mellem udlejer og lejere, inden parterne tilslutter sig et
projekt. Udlejer og lejere har mulighed for at forhandle om, hvilke arbejder der gnskes
gennemfgart, og stille krav og betingelser til det samlede projekt.

Det er et krav at udlejeren, inden aftalen indgds, indhenter en forhandsgodkendelse af
huslejestigningen fra huslejenzevnet, hvis ikke alle lejere er enige i projektet. Herudover skal
udlejeren fremlaegge en erklaering fra et certificeret energimaerkningsfirma om de
energimaessige konsekvenser af de pdtaenkte arbejder.

Kommuneren kan indgd aftale med ejerne og lejerne om at yde indfasningsstgtte til
nedsattelse af lejeforhgjelsen som fglge af de energiforbedrende arbejder. Endelig kan
kommunalbestyrelsen give tilbud om genhusning i ombygningsperioden efter de geeldende
bestemmelser herom i byfornyelsesloven. Hvis kommunalbestyrelsen veelger at stgtte
projekter om aftalt grgn byfornyelse med indfasningsstgtte eller genhusning, indgdr dette som
en almindelig del af kommunens prioritering af kommunens andel af byfornyelsesmidlerne.

Det foreslds, at kapitel 6 a om aftalt grgn byfornyelse ophaeves, idet evalueringen af
ordeningen har vist, at denne ikke anvendes.

Der henvises til 2.2.2. i de almindelige bemaerkninger.

Aftaler om energibesparende arbejder, som er indgaet fgr den 1. januar 2021, gennemfgres
efter de hidtil gaeldende regler, jf. overgangsbestemmelsen i forslagets § 4, stk. 4, hvortil der
henvises.

Til nr. 2

Byfornyelseslovens kapitel 7 fastseetter reglerne for Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse.

I § 51 er fonden og fondens bestyrelsen reguleret. Fonden er en selvejende institution, der
yder stgtte til udbedring af skader i forbindelse med ombygning mv., nar det vedrgrer
bygningsfornyelse efter byfornyelsesloven. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, der udpeges af
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boligministeren pa baggrund af indstillinger fra KL, landsomfattende sammenslutninger af
grundejerforeninger, private andelsboligforeninger og lejerforeninger, samt Kgbenhavn og
Frederiksberg kommune.

Efter § 52 har Grundejernes Investeringsfond (GI) mulighed for at yde 1an til
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse til opstartsfasen og kan stille garanti for udgifter til
deekning af skader pa baggrund af en aftale mellem GI og Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse, der skal godkendes af boligministeren.

§ 53 fastseetter fondens deekningsomrade. Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse daekker
ombygningsarbejder efter byfornyelsesloven undtagen kapitel 6 om friarealforbedringer og
mindre ombygninger. Der ydes stgtte til deekning af skader med op til 95 pct. af ejerens
udgifter til udbedringen, og stgtten kan opnas i indtil 20 ar fra arbejdernes aflevering. § 54
fastsaetter reglerne om registrering af bygningen, kvalitetssikring samt drifts- og
vedligeholdelsesplaner. Det er et krav for at fa stgtte, at der foretages en registrering af
bygningens tilstand, inden der sker ombygning, og at der stilles krav til byggeriets parter om
kvalitetssikring af ombygningen. Derudover er det et krav for at fa stgtte, at der udarbejdes en
drifts- og vedligeholdelsesplan, der skal revideres hver 5. ar.

Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse forestar og afholder udgifterne til gennemfgrelse af
eftersyn af bygningen med henblik pd at vurdere bygningens tilstand og registrere evt.
byggeskader. Eftersynet kan opdeles i henholdsvis 1 ars og 5 ars eftersyn.

§ 55 fastsaetter bidraget, der skal betales til fonden, som 1,5 pct. af de samlede
ombygningsudgifter til arbejder gennemfgrt efter byfornyelsesloven, bortset fra kapitel 6 om
friarealforbedringer. Bidraget indbetales af kommunen, nar regnskabet er godkendt. § 56 giver
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse mulighed for at finansiere udgiften til udbedring af
byggeskader helt eller delvist gennem et realkreditlan ydet af et pengeinstitut med pant i den
pagaeldende ejendom. Lanet kan maksimalt Igbe i 30 ar, og fonden afholder alle ydelser pa
|&net.

Efter § 57 kan kommunalbestyrelsen fa refunderet 50 pct. af sine udgifter til
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse.

Det foresl3s, at hele kapitel 7 ophaeves i byfornyelsesloven. Forslaget er en del af forslaget om
at overdrage Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses sager, opgaver, aktiver og passiver

til en ny Afdeling C i Byggeskadefonden, og ophave forsikringsordningen for bygningsfornyede
ejendomme fremadrettet.

Med forslaget vil der ikke komme nye forsikringssager, nar der udfgres bygningsfornyelse. Det
er derfor ngdvendigt at ophaeve kapitlet om Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse.

Reglerne i byfornyelseslovens kapitel 7, om bl.a. bidrag, deekningsomrade og eftersyn, vil dog
fortsat veere geeldende for bygningsfornyelsessager med tilsagn om stgtte, der er givet inden
den 1. januar 2021. Der henvises til bemaerkningerne til forslaget § 4, stk. 2.

Det foreslas, at reglerne om, at der kraeves kvalitetssikring, fgrregistrering og drifts- og
vedligeholdelsesplaner for at opna stgtte efter byfornyelsesloven, viderefgres for
bygningsfornyelsessager med tilsagn efter 1. januar 2021. Det foreslas, at disse regler, som
udgangspunkt overfgres til bekendtggrelse om stgtteberettigede udgifter til bygningsfornyelse
og udbud af bygge- og anlaegsarbejder under generelle vilkar for at opna stgtte.

Til & 3
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Til nr. 1

§ 25 A, stk. 2, nr. 3, i byggeloven henviser til at ombygninger mv., der er omfattet af
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, ikke er omfattet af kravet om
byggeskadeforsikring i § 25 A.

Det foreslas at ophaeve § 25 A, stk. 2, nr. 3, i byggeloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 1178 af
23. september 2016, som konsekvens af forslaget om at fusionere Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse med Byggeskadefonden, og overfgre sager mv. til Byggeskadefonden.

Til § 4

Det foreslas i § 4, stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. januar 2021.

1§ 4, stk. 2, foreslds det, at Byggeskadefonden overtager ansvaret for Byggeskadefonden
vedr. Bygningsfornyelses sager, opgaver, forpligtelser, aktiver og passiver mv. pr. 1. januar
2021. Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse vil med forslaget ophgrer pr. 31. december
2020.

Med forslaget vil Byggeskadefonden pr. 1. januar 2021 overtage alle Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelses sager, opgaver, forpligtelser, aktiver og passiver mv. Det vil dermed vaere
Byggeskadefonden, der udfgrer eftersyn, behandler skadesanmeldelser og yder daekning af
evt. byggeskader. Byggeskadefonden overtager ligeledes ansvaret for at forvalte den formue,
der overdrages fra Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse til den nye Afdeling C.
Byggeskadefonden vil som udgangspunkt kunne forvalte formuen pa samme made som
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse kan efter de geeldende regler. Med forslagets § 1,
nr. 4, vil boligministeren f& mulighed for at fastsaette naermere regler om den nye Afdeling C,
herunder formueforvaltningen.

Det foreslds i § 4, stk. 3, at kapitel 7, undtagen §§ 51 og 52, i lovbekendtggrelse nr. 144 af
21. februar 2020 fortsat vil veere gaeldende for ombygninger, renoveringer mv., der har faet
kommunalt tilsagn om stgtte efter lov om byfornyelse og udvikling af byer inden den 1. januar
2021.

Byfornyelseslovens kapitel 7 fastsaetter reglerne om bl.a. tilsyn, byggeskadefondsbidrag,
forsikringens daekningsomrade og mulighed for refusion af udgifter til bidraget. Disse regler vil
fortsat veere geeldende for de bygningsfornyelsessager, der har faet kommunalt tilsagn om
stgtte inden, dette lovforslag traeder i kraft. Dette sikrer, at de nuvaerende forsikringssager
mod byggeskader ved bygningsfornyelser, behandles faerdig efter de regler, der var geeldende
pa tilsagnstidspunktet.

Dog er den gaeldende byfornyelseslovs §§ 51 og 52 undtaget fra denne viderefgrelse af kapitel
7. § 51 omhandler oprettelse af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, og fastsaetter
dens bestyrelsen. § 52 giver GI mulighed for af sine renteindtaegter at yde I3n til etablerings-
og opbygningsfasen af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse og mulighed for at stille
garanti for Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses udgifter til skadesdakning.
Undtagelsen af §§ 51 og 52, er en konsekvens af forslaget om at sammenlagge
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse med Byggeskadefonden i den foresldede Afdeling
C.
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I stk. 4 foresl3s, at aftaler om energibesparende arbejder efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, som er indgdet for den 1. januar 2021, gennemfgres efter de hidtil
gaeldende regler. Med forslaget sikres det, at energirenoveringssager, hvor der inden
ophaevelse af kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer, som affattet ved dette
forslags § 1, nr. 1, er indg3et aftale mellem en ejendomsejer og et flertal af lejerne i en privat
udlejningsejendom om gennemfgrelse af energirenovering i henhold kapitel 6 a i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, kan faerdigggres efter de hidtil geeldende regler.

Da lov om almene boliger m.v., lov om byfornyelse og udvikling af byer og byggeloven, der
&ndres med dette lovforslag, ikke gaelder for Faergerne og Grgnland, jf. lovbekendtggrelse 119
af 1. februar 2019, lovbekendtggrelse nr. 144 af 21. februar 2020 og lovbekendtggrelse nr.
1178 af 23. september 2016, vil de foresldede sendringer heller ikke finde anvendelse for
Faergerne og Grgnland.
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