Boligudvalget 2019-20
BOU Alm.del - Bilag 100

Udkast til

Forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om midlertidig regulering af
boligforholdene (Landsbyggefondens rammer i 2021-26, forlengelse af differentieret grundkapital,
sammenlaegning af boliger m.v.)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar 2019, som @ndret ved § 1 i
lov nr. 1322 af 27. november 2018, § 5 i lov nr. 498 af 1. maj 2019, lov nr. 1438 af 17. december
2019, § Silov nr. 359 af 4. april 2020, § 32 i lov nr. 908 af 18. juni 2020 og lov nr. 919 af 20. juni
2020 foretages felgende @&ndringer:

1.1§ 3, stk. 1, nr. 4,0g § 5, stk. 1, nr. 7, @ndres »§ 91, stk. 1« til: »§ 91, stk. 1, nr. 3, og stk. 5«.
2.1§ 20, stk. 1, nr. 8, ®ndres to steder »§ 91, stk. 1« til: »§ 91, stk. 1, 2, 4 og 5«.

3.1§ 28, stk. 1, 4. pkt., indsattes efter »boligen«: »er beliggende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a,
stk. 1, og«.

4. Efter § 28 indsattes:

»§ 28 a. Boligministeren kan efter indstilling fra kommunalbestyrelsen godkende sammenlagning
af boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter sammenlagningen ikke
overstiger 140 m’ og det sandsynligggres, at sammenlagningen vil athjelpe vedvarende og
dokumenterede udlejningsvanskeligheder.

Stk. 2. Boligministeren kan herudover efter indstilling fra kommunalbestyrelsen godkende
sammenlagning af boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar sammenlaegningen
er ngdvendig for at opna en blandet beboersammensatning i omradet. «

5.1§29 stk. 1,nr. 5, §41, § 100, stk. 1, 2. pkt., og § 179, stk. 2, endres »§ 91, stk. 1« til: »§ 91,
stk. 1,2, 4 og 5«.

6.18 78, stk. 4. 1. pkt., ®ndres »§ 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og 2, § 92 a og § 92 b« til: »§ 91, stk. 1,
2,40g5,891 a,stk. 1 0g2,028§8§91b,92a,92bog92c«

7.1§ 78, stk. 5, indsattes efter »tilstraekkelige til at dekke«: »fondens udgifter efter § 89 b, stk. 2,
0g” og efter »statslan til at deekke” indsattes: »udgifterne og«.

8. Overskriften til kapitel 7 affattes saledes:
»Kapitel 7
Seerlige stptteordninger«

9. 1§ 89 b indsettes efter stk. 1 som stk. 2:

Offentligt



»Stk. 2. Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er overfgrt til nybyggerifonden, jf. § 89 a, 1
arene 2021-2026 inden for en samlet ramme pa 30,3 mio. kr. til refusion af statens udgifter til
tilskud til etablering af almene boliger pa smagerne og i g-kommunerne Fang, Lasg, Samsg og
Are, jf. § 98 d, stk. 1. Bidraget indbetales til staten.«

10. § 91, stk. 1, ophaves, og 1 stedet indsettes:

»Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89, give
tilsagn om ydelsesstgtte til almene boligafdelinger til lan til finansiering af:

1) Ekstraordinzre udbedrings- og opretningsarbejder og athjelpning af sundhedsskadelige
forhold inden for en samlet investeringsramme pa 8.080 mio. kr. i arene 2021-2026.

2) Tilgengelighedsarbejder inden for en samlet investeringsramme pa 1.641 mio. kr. i arene
2021-2026.

3) Ombygning og sammenlaegning af lejligheder inden for en samlet investeringsramme pa 303
mio. kr. i arene 2021-2026.

4) Forbedring af fellesarealer inden for en samlet investeringsramme pa 965 mio. kr. i arene
2021-2026.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan desuden af de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. §
89, give tilsagn om ydelsesstgtte til almene boligafdelinger til 1an til finansiering af fglgende
arbejder, safremt arbejderne ikke vil kunne opna stgtte efter stk. 1 eller 4:

1) Nye miljg- og klimavenlige lgsninger inden for en samlet investeringsramme pa 101 mio.
kr. i arene 2021-2026.

2) Nye digitale Igsninger inden for en samlet investeringsramme pa 40,4 mio. kr. i arene 2021-
2026.

Stk. 3. De investeringer, der er omfattet af tilsagn efter stk. 1 eller 2, og de udgifter, der aftholdes
efter § 92, stk. 2, 1. pkt., § 92 b, stk. 2-3, § 92 c og § 98 d, stk. 2, kan samlet hgjst udggre 752 mio.
kr. 12021 og 2.222 mio. kr. arligt i arene 2022-2026.

Stk. 4. Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en investeringsramme pa 830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026 give tilsagn om
ydelsesstgtte til lan til finansiering af de arbejder, der er navnt i stk. 1, i afdelinger beliggende i et
udsat boligomrade, jf. § 61a, stk. 1. Af den investeringsramme, der er nevnt i 1. pkt., anvendes op
til 50 mio. kr. arligt til forbedringsarbejder og de arbejder, der er naevnt i stk. 1, med henblik pa
athandelse af boligerne. Ikke anvendte belgb naevnt i 1. pkt. kan overfgres til det fglgende ar.

Stk. 5. Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en investeringsramme pa 6.464 mio. kr. i 2021 give tilsagn om ydelsesstgtte til lan til
finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning og sammenlagning af
lejligheder og miljgforbedring i almene boligorganisationers byggeri.

Stk. 6. Ikke anvendte belgb i stk. 1-5 reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset.
Reguleringen sker fgrste gang den 1. januar 2019 for belgbene i stk. 4, og f@rste gang den 1. januar
2021 for belgbene 1 stk. 1-3 og 5.



Stk. 7. Det skal fremga af Landsbyggefondens tilsagn efter stk. 1, 2, 4 og 5, at fonden kan udskyde
arbejdernes pabegyndelse med henblik pa at begraense den samlede bygge- og anlegsaktivitet. Dele
af investeringsrammerne i stk. 1, 2 og 4 fra senere ar kan efter boligministerens godkendelse
fremrykkes, hvis dette er ngdvendigt for at realisere konkrete stgrre indsatser. «

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 8-10.

11. 1§ 91, stk. 2, 1. pkt., der bliver stk. 8, 1. pkt., stk. 2, 2. pkt., der bliver stk. 8, 2. pkt., og stk. 2, 4.
pkt., der bliver stk. 8, 4. pkt., @ndres »stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«.

12. 1§ 91, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk. 9, 1. pkt., @ndres: »stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4« og »mindst«
og », jf. dog stk. 4« udgar.

13. § 91, stk. 4, der bliver stk. 10, ophaves.
Stk. 5-11 bliver herefter stk. 10-16.

14.1§ 91, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 10, 1. pkt., stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 11, 1. pkt., stk. 7, der
bliver stk. 12, stk. 8, 1. pkt., der bliver stk. 13, 1. pkt., stk. 11, 1. pkt., der bliver stk. 16, 1. pkt., stk.
11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., og stk. 11, 4. pkt., der bliver stk. 16, 4. pkt., @ndres »stk. 1« til:
»stk. 1, 2 og 4«.

15.1§ 91, stk. 8, 3. pkt., der bliver stk. 13, 3. pkt., @ndres »stk. 6« til: »stk. 11«.
16.1§ 91, stk. 9, 1. pkt., der bliver stk. 14, 1. pkt., &ndres »stk. 8« til: »stk. 13«.
17.1§ 91, stk. 10, 1. pkt., der bliver stk. 15, 1. pkt., indse@ttes efter »som navnt i stk. 1«: », 2 og 4«.

18.1§ 91, stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., @ndres »investeringsrammen” til:
»investeringsrammerne« og »§ 92 b« @ndres til: »§ 91 b«.

19. § 91 b affattes saledes:

»§ 91 b. Landsbyggefonden kan i arene 2019-2026 af de midler, der er overfgrt til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en ramme pa 195 mio. kr. arligt i 2019-2020, 190 mio.
kr. arligt i 2021-2024 og 185 mio. kr. arligt i 2025-2026 med boligministerens godkendelse give
tilsagn om tilskud til infrastrukturendringer, der gennemfgres i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk.
1. Ikke anvendte belgb kan overfgres til det efterfglgende ar, herunder kan ikke anvendte belgb i
2026 overfgres til 2027. Belgbene navnt i 1. pkt. reguleres én gang arligt med udviklingen i
nettoprisindekset, fgrste gang den 1. januar 2019.

Stk. 2. Infrastruktur@ndringerne skal gennemfgres som led i en godkendt helhedsplan, der skal
indeholde en analyse af, hvordan sammenha@ngen mellem det pageldende boligomrade og den
omgivende by sikres.«

20.1§ 91 ¢ &ndres »arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr.« til: »arene 2021-2026 med 6,2 mio. kr.«
21. § 92, stk. 2, 1. pkt., affattes saledes:

»Stgtte efter stk. 1 til nedrivning af almene boliger kan i perioden 2021-2026 ydes inden for en
samlet ramme pa 266,4 mio. kr., jf. dog § 91, stk. 3. «



22.1§ 92, stk. 2, 3. pkt., udgar: »1. og«.
23.1§ 92, stk. 2, indsattes efter 3. pkt. som nyt punktum:

»Belgbet nevnt i 1. pkt. reguleres en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, forste gang
den 1. januar 2021. «

24.1§ 92, stk. 2, 4. pkt., der bliver 5. pkt., udgar: »1. og«.
25. 1§ 92 a indse&ttes som stk. 3:

»Stk. 3. Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf.

§ 89, til:

1) Refusion af statens udgifter til udarbejdelse af analyser af Landsbyggefonden og den almene
boligsektor inden for en ramme pa 7,1 mio. kr. arligt i arene 2021-2022.

2) Refusion af statens udgifter pa 3,6 mio. kr. arligt i arene 2021-2026 til en
effektiviseringsenhed for den almene boligsektor.

3) Refusion af statens udgifter til tilskud til nedszttelse af lejen for almene boliger pa mindre
ger, jf. § 98 d, stk. 2, inden for en samlet ramme pa 6,1 mio. kr. for arene 2021-2026.«

26. § 92 b affattes saledes:

»§ 92 b. Landsbyggefonden kan i arene 2021-2026 af de midler, der er overfgrt til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en samlet ramme pa 55,5 mio. kr. yde tilskud til
udvikling og forsgg med henblik pa at fremme nye baredygtige lgsninger i det almene byggeri, jf.
stk. 2 og 3, jf. dog § 91, stk. 3. Der kan ikke ydes stgtte til arbejder, der ogsa stgttes efter § 91. Ikke
anvendte belgb nevnt i § 92 b reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, fgrste
gang den 1. januar 2021.

Stk. 2. Af den i stk. 1 n@vnte ramme anvendes samlet 50,5 mio. kr. til udvikling og gennemfgrelse
af forsgg med Igsninger, som bidrager til at ggre almene byggerier mere miljg- og klimavenlige.

Stk. 3. Af den i stk. 1 n@vnte ramme anvendes samlet 5,0 mio. kr. til udvikling og gennemfgrelse af
forsgg med digitale lgsninger, der fremmer kvaliteten og effektiviteten ved etablering og drift af
alment byggeri.«

27. Efter § 92 b indsettes:

»§ 92 ¢. Landsbyggefonden kan i arene 2021-2026 af de midler, der er overfgrt til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en samlet ramme pa 404 mio. kr. yde garanti for
effekten af energiinvesteringer i forbindelse med renoveringsprojekter i almene
boligorganisationers byggeri, jf. dog § 91, stk. 3. Et ikke anvendt belgb n@vnt i stk. 1 reguleres én
gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, fgrste gang den 1. januar 2021.«

28.1§ 94, nr. 1, ®ndres »§ 91, stk. 1« til: »§ 91, stk. 1, 2, 4 og 5«.
29.1¢§ 94 a &ndres »§ 91, stk. 6« til: »§ 91, stk. 11«.
30. 1§ 95 @®ndres »§ 92 b« til: »§§ 92 b 0g 92 c«.



31. 1§ 96, stk. 2, endres »§ 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og 2, § 92, stk. 1, og § 92 b« til: »§ 91, stk. 1, 2,
40g5,8§91 a,stk. 1 0g2,§91bog§ 92, stk. 1«, ogistk. 3 @&ndres ”§§ 91, 91 a, 92 og 92 b« til: »§
91,stk. 1,2,40g5,§ 91 a,stk. 1 og2,§ 91 bog § 92, stk. 1 og 2«.

32.18 98 a, stk. 4, ®ndres »91, stk. 5« til: »§ 91, stk. 10«.

33. Efter § 98 c indsattes fgr overskriften far § 99:
»Almene boliger pd smdgerne og i p-kommuner

§ 98 d. For at fremme etableringen af almene boliger pa smagerne og i g-kommunerne Fang, Lasg,
Samsg og Arg kan boligministeren i arene 2021-2026 inden for en samlet ramme pa 30,3 mio. kr.
give tilsagn om tilskud pa 404.000 kr. pr. bolig. Ved smagerne forstas ikke-landfaste ger, der
fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere.

Stk. 2. Det er en betingelse for tilsagn efter stk. 1, at kommunalbestyrelsen udgver anvisningsretten
til disse boliger fra ibrugtagning af boligerne. Kommunalbestyrelsen betaler lejen fra det tidspunkt,
fra hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunalbestyrelsen garanterer endvidere for lejerens kontraktmassige forpligtelser over for
ejendommens ejer til at istandsette boligen ved fraflytning.

Stk.3. Boligministeren kan i aret 2021 inden for en samlet ramme pé 6,1 mio. kr. for drene 2021-
2026 give tilsagn om tilskud til nedsattelse af huslejen for udlejede almene boliger, der er
ibrugtaget pa ansggningstidspunktet og er beliggende pa smagerne, jf. stk. 1. Ved tildeling af tilskud
leegger boligministeren vegt pa huslejeniveauet og lejeledigheden i afdelingen. Tilskuddet udggr
arligt 20.020 kr. pr. bolig.

Stk. 4. Belgbene naevnt i stk. 1 og 3 reguleres en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset,
fgrste gang den 1. januar 2021.

Stk. 5. Boligministeren fasts@tter nermere regler om de forhold, der er nevnt i stk. 1-3.«
34.1§ 102, stk. 1, ndres »§ 91, stk. 11« til: »91, stk. 16«.

35.1§ 118 a, stk. 1, stk. 2, 1. pkt., og stk. 3, 1. pkt., &ndres »den 31. december 2020« til: »den 31.
december 2026«.

36. Efter § 119 b indsettes for overskriften fgr § 120:

»§ 119 c. For at fremme etableringen af almene boliger pa smagerne, jf. § 98 d, stk. 1, 2. pkt., kan
kommunalbestyrelsen for tilsagn efter § 115, stk. 1-6, og § 117, stk. 1, godkende, at
maksimumsbelgbet, jf. § 115, stk. 10, overskrides.

Stk. 2. Den kommunalbestyrelse, der har godkendt overskridelse af maksimumsbelgbet, jf. stk. 1,
udgver anvisningsretten til disse boliger fra ibrugtagning af boligerne. Kommunalbestyrelsen
betaler lejen fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen,
og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer endvidere for lejerens kontraktmaessige
forpligtelser over for ejendommens ejer til at istands@tte boligen ved fraflytning. «

37.1§ 128 a, stk. 5, 2. pkt., @&ndres »§ 91, stk. 6« til: »§ 91, stk. 11«.



38.1$ /43 n ®endres »§ 91, stk. 10« til: »§ 91, stk. 15«.

§2

I lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtggrelse nr. 929 af 4. september
2019 som @ndret ved § 2 i lov nr. 134 af 25. februar 2020, § 2 i lov nr. 817 af 9. juni 2020, § 1 i lov
nr. 818 af 9. juni 2020 og § 1 i lov nr. 819 af 9. juni 2020, foretages fglgende @ndring:

1.1 § 46 indsattes som stk. 3:

»Stk. 3. Stk. 2 finder ikke anvendelse pa almene boliger, jf. lov om almene boliger m.v.«

§3
Stk. 1. Loven treder i kraft den 1. januar 2021, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. For tilsagn efter § 91, stk. 5, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 10 finder betingelserne i §
91, stk. 2-11, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar 2019,
anvendelse.
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1. Indledning

Den 19. maj 2020 indgik regeringen (Socialdemokratiet) sammen med Venstre, Dansk Folkeparti,
Radikale Venstre, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten, Det Konservative Folkeparti, Alternativet
og Sikandar Siddique (UFG) Grgn boligaftale 2020: Landsbyggefondens rammer 2021-2026 og
fremrykket indsats 1 2020.

Aftaleparterne er enige om, at der skal investeres for 30 mia. kr. 1 den almene boligsektor gennem
stgtte fra Landsbyggefonden frem til 2026. Midlerne skal bruges til renovering af almene boliger og
dermed sikre gode og sunde boliger til lejerne. Aftalen skal samtidig sikre et strukturelt skifte mod
en grgnnere almen boligsektor og gge omfanget af energirenovering.

Aftaleparterne er enige om, at der er et ekstraordinart behov for at s@tte gang i
samfundsgkonomien og gge beskaftigelsen som fglge af covid-19 krisen. Der afs&ttes derfor
renoveringsrammer pa 12.120 mio. kr. i 2020 og 6.464 mio. kr. i 2021, som skal anvendes til
hurtigst muligt at afvikle Landsbyggefondens venteliste til renoveringsstgtte. Belgbene er opgjort 1
2020-priser.

For at sikre den hurtigst mulige gennemslagskraft er forhgjelsen af renoveringsrammen i 2020 pa
12.120 mio. kr. 1 2020 samt fremrykningen af 5,1 mio. kr. til digitaliseringsindsatsen allerede
gennemfgrt ved lov nr. 919 af 20. juni 2020 om @ndring af lov om almene boliger m.v. (Forhgjelse
af renoveringsrammen 1 2020 og digitalisering af det almene byggeri) (L 200).

Nearvaerende lovforslag er et led i udmgntningen af aftalens gvrige elementer.

Det handler om forhgjelsen af Landsbyggefondens renoveringsramme pa 6.464 mio. kr. i 2021 til
afvikling af den resterende del af Landsbyggefondens venteliste til renoveringsstgtte.

Der afsettes desuden 752 mio. kr. i 2021 og 2.222 mio. kr. arligt i arene 2022-2026 — i alt 11.862
mio. kr. — til udmgntning af boligaftalen.

Renoveringsstgtteordningen vil fremover have gget fokus pa, at de alvorligste problemer i den
almene boligsektor skal lgses. Der afsattes derfor et betydeligt belgb til udbedring af byggeskader
og sundhedsskadelige forhold i alment byggeri.

Nar Landsbyggefonden fremover stgtter gennemgribende renoveringsarbejder, skal der samtidig
foretages en kortleegning af potentialet for energirenovering, og der igangsattes sa vidt muligt en
grgn og klimavenlig tilpasning af byggeriet.

Derfor skal Landsbyggefonden i udmgntningen af midler anvende et nyt supplerende grgnt kriterie,
ligesom fonden fremover skal kunne stille en grgn garanti, nar boligorganisationer gennemfgrer
energiinvesteringer, som forventes at vere rentable. Men garantien minimeres risikoen for tab, og
lejernes interesse i at gennemfgre energiforbedringer styrkes. Det er ligeledes besluttet, at
Landsbyggefonden, inden for en til formalet afsat pulje, kan stgtte baeredygtige og klimavenlige
lgsninger, som ellers ikke kan opna stgtte.

Der er brug for en langsigtet tilpasning og vedligeholdelse af det almene byggeri, som reducerer
ressource- og energiforbruget og gger sektorens effektivitet. Nye digitale Igsninger kan styrke de
etablerede analyse- og planlegningsredskaber i sektoren og er en central del af svaret pa, hvordan



sektoren kan handtere de fremtidige udfordringer. Det er derfor aftalt, at der afsattes midler til en
fortsat digitalisering af det almene byggeri.

Landsbyggefonden har hidtil stgttet gget tilgeengelighed, ombygninger og boligsammenlaegning
samt forbedringer af feellesarealer med midler fra renoveringsstgtteordningen. Lovforslaget vil sikre
fortsatte fokus pa disse tre indsatsomrader, der fremover vil have deres egne investeringsrammer.

Der vil pa handicapomradet ske en opprioritering af indsatsen og midlerne vil blive malrettet
yderligere, sa der opnas gget tilgaengelighed til sa mange boliger som muligt.

Hvad angar Landsbyggefondens stgtte til sammenlagning vil der ikke fremover blive tildelt midler
til boliger i stgrre byer med pres pa boligmarkedet, idet det er vigtigt at bevare sma og billige
boliger i disse byer.

Med hensyn til fellesarealer malrettes Landsbyggefondens midler som udgangspunkt til
boligomrader, der har en boligsocial helhedsplan, og derved har boligsociale udfordringer, men som
ikke i medfgr af almenboligloven optraeder pa den af ministeriet arligt offentliggjorte liste over
udsatte boligomrader.

Landsbyggefonden har hidtil stgttet nedrivning. Der er nu tilfgrt midler til en forlengelse af den
generelle nedrivningspulje, saledes at Landsbyggefonden f.eks. kan stgtte nedrivning af udslidte
boliger i udkantsomrader, hvor der ikke er efterspgrgsmal efter boligerne.

Som et nyt indsatsomrade er det aftalt, at Landsbyggefondens midler fremover skal anvendes til at
styrke udbuddet af almene boliger pa landets mindre ger. Midler til formalet overfgres fra
Landsbyggefondens nybyggerifond til staten, som derved kan give ekstra stgtte til finansiering af
boligernes anskaffelsessum. Landsbyggefonden overfgrer derudover midler til staten, som kan
anvendes til huslejetilskud til eksisterende boliger pa gerne. Endelig sikres det, at
maksimumsbelgbet ikke star i vejen for at opfgre nye boliger pa gerne.

Det er aftalt at forl&nge finansieringen af Center for Boligsocial Udvikling til og med 2026 for at
sikre, at de boligsociale indsatser kvalificeres yderligere og virker mest effektivt. Bevillingen

forudsettes finansieret ligeligt mellem Landsbyggefonden og via finansloven med hver 6,2 mio. kr.
(2020-priser) i hvert af arene 2021-2026.

Lovforslaget indeholder desuden forslag, der ikke vedrgrer Landsbyggefondens stgtteordninger.

Som fglge af boligaftalen forlenges de nuverende regler om den kommunale grundkapital.
Grundkapitalen har de senere ar veret serligt lav for kommunerne, idet der har varet gnske om at
tilskynde kommunerne til at give tilsagn til etablering af almene boliger. Den lave grundkapital
fastholdes frem til 2026. Den geldende ordning 1 2019 og 2020 med differentieret grundkapital
forlenges ligeledes til 2026. Ordningen ggr det billigere for kommunerne at opfgre mindre
familieboliger.

Almenboliglovens regler om sammenlagning af boliger vil blive strammet. Reglerne om
godkendelse af sammenlaegning tager ikke 1 tilstrekkelig grad hgjde for, at de mindre og billigere
boliger i de stgrre byer bgr bevares, hvis byerne ogsa fremover skal vare blandede og for alle
befolkningsgrupper. Den foreslaede stramning af reglerne betyder, at sammenlagning af boliger i
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stgrre byer, hvor der ikke er udlejningsproblemer, undgas.

2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Afvikling af Landsbyggefondens venteliste
2.1.1. Geeldende ret

Efter § 91, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar 2019 med
senere &ndringer (herefter benavnt almenboligloven), kan Landsbyggefonden give tilsagn om
ydelsesstgtte til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring,
ombygning, sammenl@gning af lejligheder og miljgforbedring — samlet betegnet som renovering — i
almene boligorganisationers byggeri inden for investeringsrammer, der er fastsat i loven.

Bestemmelsen omfatter en arlig generel investeringsramme til renovering af almene boliger og en
arlig seerlig investeringsramme til renoveringsstgtte til udsatte boligomrader.

Den generelle investeringsramme blev 1 forbindelse med udmgntningen af boligaftalen af 28.
november 2014 fastsat frem til og med 2020, og heraf blev 2,3 mia. kr. (2015-prisniveau) afsat 1
2020, jf. § 91, stk. 1, 1. pkt.

Der er i forbindelse med udmgntningen af boligaftalen af 19. maj 2020 ved lov nr. 919 af 20. juni
2020 sket en forhgjelse af investeringsrammen for 2020 med 12.120 mio. kr. (2020-prisniveau), jf.
§ 91, stk. 1, 2. pkt. Forhgjelsen skal anvendes til at nedbringe antallet af praekvalificerede projekter
under renoveringsstgtteordningen, som endnu ikke har modtaget stgttetilsagn (Landsbyggefondens
venteliste). Det er forudsat, at der ved den administrative udmgntning af rammen i § 91, stk. 1, 2.
pkt., gennemfgres serlige grgnne procedurer.

Efter § 91, stk. 1, 3. pkt., skal mindst 400 mio. kr. af den arlige generelle ramme fastsat i 1. pkt.
anvendes til at ggre boligorganisationernes byggeri mere egnet for mennesker med handicap.

Det folger desuden af § 91, stk. 1, 4. pkt., at samlet indtil 350 mio. kr. af den generelle ramme
fastsat i 1. pkt. i perioden 2015-2020 kan anvendes til at stgtte gennemfgrelse af energibesparende
foranstaltninger, som efter Landsbyggefondens praksis ellers ikke ville kunne modtage stgtte efter
ordningen. For sa vidt angar udsatte boligomrader, er der i forbindelse med udmgntningen af aftale
af 8. maj 2018 blevet tilfgrt 100 mio. kr. 1 2019 og 200 mio. kr. i 2020 til den generelle
investeringsramme med det sarlige vilkar, at midlerne anvendes til udsatte boligomrader, jf. § 91,
stk. 1, 6. pkt. Derudover er der fastsat en serlig investeringsramme til udsatte boligomrader pa 830
mio. kr. arligt i arene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, 7. pkt., hvoraf op til 50 mio. kr. arligt anvendes til
renoverings- og forbedringsarbejder med henblik pa athaendelse af boligerne, jf. § 91, stk. 1, 7. pkt.

Det fremgar af § 95, stk. 1, at Landsbyggefondens bestyrelse fasts@tter neermere regler om
omfanget af og vilkarene for stgtte i henhold til § 91. Reglerne godkendes boligministeren.

De galdende regler, som er fastsat med henblik pa udmgntning af den generelle ramme i § 91, stk.
1, 1. pkt., findes i Landsbyggefondens regulativ om stgtte til opretning, udbedring, vedligeholdelse,
forbedring, ombygning, sammenlagning af lejligheder og miljgforbedring i alment byggeri samt
infrastrukturendringer i udsatte almene boligomrader, vedtaget af Landsbyggefondens bestyrelse
den 19. marts 2015 og godkendt af det davaerende Ministerium for By, Bolig og Landdistrikter den
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30. marts 2015 (herefter ben@vnt renoveringsregulativet). Renoveringsregulativet tradte i kraft den
1. april 2015. Landsbyggefonden har desuden i1 august 2018 udsendt en vejledning i tilknytning til
renoveringsregulativet.

Almene boligorganisationer og kommuner er generelt forpligtet til at arbejde inden for rammerne af
lovens formal og malsatninger, nar det vedrgrer drift og byggeri, herunder lovens sarlige
malsatninger for bygge- og renoveringsvirksomhed, jf. almenboliglovens § 5 og §§ 6a-6f. De
navnte parter er herunder blandt andet forpligtede til at arbejde for boliger, som er passende, sunde,
energirigtige, drives effektivt, at fremme velfungerende boligomrader m.v. — forpligtelser, som er
udgangspunkt for styringsdialoger, dokumentationsplatform m.v.

Landsbyggefondens nuvarende regulering er snarere end malstyring i henhold til generelle
malsatninger baseret pa anvendelsesformalet for nogle klart afgreensede stgtterammer. Fondens
virksomhed ma dog tillige anses for omfattet af sektorens generelle mal og malsatninger. Der er
desuden ved boligaftaler om Landsbyggefondens rammer lagt vaegt pa mal om boligernes
konkurrencesituation, modernisering og opretning af nedslidte afdelinger, indsatser mod boligsocial
segregation m.v., som i vidt omfang er indarbejdet i fondens renoveringsregulativ og den tilhgrende
vejledning.

Landsbyggefondens procedurer og forvaltningspraksis i forbindelse med administration af
renoveringsstgtteordningen fremgar saledes af renoveringsregulativet og den tilhgrende vejledning,
jf. nedenstaende.

Nar en boligorganisationens gnsker at sgge om renoveringsstgtte, fremsendes ansggningen
indledningsvis til kommunen, jf. § 3, stk. 2, i renoveringsregulativet. Ved ansggning vedlegges
oplysninger om blandt andet udlejningssituationen, huslejeudviklingen, beboersammensa&tningen,
afdelingens regnskaber, byggeteknisk dokumentation, dispositionsforslag samt boligsociale og
kriminalitetsforebyggende aktiviteter.

Ved kommunens behandling af ansggningen, skal det iagttages, at udgifterne skal vere af en sadan
stgrrelse, at det ma anses for abenbart, at afdelingen kan fa betydelige gkonomiske vanskeligheder,
safremt der ikke ydes stgtte til finansieringen, jf. § 3, stk. 4, i renoveringsregulativet.

Pa grundlag af ansggningen foretager Landsbyggefonden en forelgbig vurdering af, om afdelingens
problemer som udgangspunkt er omfattet af stgtteordningen i renoveringsregulativet
(preekvalifikation), jf. § 3, stk. 5, i renoveringsregulativet. Hvis afdelingen som udgangspunkt er
omfattet af renoveringsregulativet, udmelder fonden samtidig det opgjorte behov stgttebehov i
afdelingen og anmoder om en helhedsplan til brug for fondens endelige afggrelse.

Landsbyggefondens venteliste er en liste med prakvalificerede renoveringsprojekter.

Hyvis afdelingen som udgangspunkt er omfattet af renoveringsregulativet, udmelder
Landsbyggefonden det opgjorte stgttebehov i afdelingen og anmoder om en helhedsplan til brug for
fondens endelige afggrelse, jf. § 3, 5. stk., 3. pkt., i renoveringsregulativet. Helhedsplanen skal
beskrive den indsats i den enkelte afdeling og det pagaldende boligomrade, der patenkes med
henblik pa at opna en samlet, helhedsorienteret lgsning pa afdelingens konkurrencemassige og
bygningsmassige problemer
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Helhedsplanen skal derudover omfatte en finansieringsplan, jf. § 4, stk. 5, i renoveringsregulativet.
Herunder skal graden af med- og egenfinansiering oplyses.

Helhedsplanen omfatter endvidere en redeggrelse for de organisatoriske rammer for helhedsplanens
gennemfgrelse, jf. § 4, stk. 6, i renoveringsregulativet. Helhedsplanen skal godkendes af
kommunalbestyrelsen, som tillige afgiver en indstilling til Landsbyggefonden, jf. § 4, stk. 7, i
renoveringsregulativet.

Udmgntningen af renoveringsordningen er blandt andet kendetegnet ved, at der stilles krav om, at
arbejder skal vere ekstraordinzre for at vare stgtteberettigede. Som grundlag for forvaltningen af
kravet er der fastsat et princip om, at de omhandlede arbejder som udgangspunkt mindst skal udggre
10 pct. af bygningernes veardi, jf. § 2, stk. 3, i renoveringsregulativet.

Endelig er forvaltningen af renoveringsordningen kendetegnet ved, at stgtten fordeles efter
trangsmassige kriterier. Fondens afggrelse om tildeling af stgtte treffes efter en vurdering af
afdelingens samlede situation under hensyntagen til de gkonomiske rammer for fondens
virksomhed, jf. § 5, stk. 1, 2. pkt., i renoveringsregulativet.

Forekommer der i en almen boligafdeling byggeskader, som er omfattet af Byggeskadefonden eller
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, kan der ikke efter renoveringsstgtteordningen ydes
stgtte til sadanne arbejder, jf. § 2, stk. 2, i renoveringsregulativet. Byggeskader i afdelinger, som
ikke er omfattet af de nevnte fonde, udlgser ikke krav pa stgtte fra Landsbyggefonden, jf.
renoveringsregulativet. I henhold til Landsbyggefondens renoveringsregulativ ydes der ikke under
renoveringsstgtteordningen ydelsesstgtte til energibesparende foranstaltninger, der ligger ud over de
gaeldende krav 1 bygningsreglementet.

Der er ikke mulighed for at viderefgre uforbrugte midler fra den generelle ramme til det
efterfglgende ars ramme. Denne mulighed gelder alene den sarlige ramme til udsatte boligomrader,
jf. almenboliglovens § 91, stk. 1, 9. pkt.

I det omfang det er muligt og forsvarligt, skal renoveringsarbejder finansieres over huslejen eller
med midler fra boligorganisationens egenkapital, jf. almenboliglovens § 91, stk. 2. Fgrst nar disse
muligheder er opbrugt, kan Landsbyggefonden trade til. Landsbyggefondens stgtte ydes som
ydelsesstgtte til den del af laneudgifterne, der overstiger den fastsatte beboerbetaling for projektet.

Beboerbetalingen varierer fra projekt til projekt athaengigt af arbejdernes karakter, men skal det
fgrste ar gennemsnitligt mindst udggre 3,4 pct. p.a. af lanenes hovedstol, jf. almenboliglovens § 91,
stk. 3 og 4. Beboerbetalingen reguleres Igbende med 3% af prisudviklingen, jf. § 91, stk. 3.

Den generelle renoveringsramme i 2020 pa 12.120 mio. kr. mio. kr., jf. almenboliglovens § 91, stk.
1, 2. pkt., forudsatter, at der gennemfgres grgnne procedurer ved udmgntningen af rammen. Der
skal saledes gennemfgres en grgn screening af projekter, der modtager tilsagn efter den forhgjede
ramme i 2020. Det fremgar desuden af bemerkningerne til lov nr. 919 af 20. juni 2020, at tilsagn,
der gives under den i nerverende lovforslag foreslaede ramme pa 6.464 mio. kr. til brug for
nedbringelse af Landsbyggefondens venteliste i 2021, kun vil kunne gives til projekter, der pa
tilsagnstidspunktet har gennemgaet grgnne procedurer i form af en grgn revurdering. Den grgnne
revurdering forventes igangsat i 2020 fgr vedtagelsen af n@rvaerende lovforslag med henblik pa, at
Landsbyggefonden kan meddele tilsagn primo 2021.
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De projekter pa Landsbyggefondens venteliste, som forudsettes at fa tilsagn efter den forhgjede
ramme i 2021, er karakteriseret ved, at de har et stgrre potentiale for energirenovering end de gvrige
projekter pa ventelisten. I henhold til bemarkningerne til lov nr. 919 af 20. juni 2020 udvalger
Landsbyggefonden fra ventelisten projekter for samlet set 6.464 mio. kr. (2020-priser) fra
afdelinger, som har energimarke E, F eller G, samt en tredjedel af de afdelinger, som har det stgrste
energieffektiviseringspotentiale, og som har et uoplyst energimarke. For disse projekter
gennemfgrer boligorganisationerne i samarbejde med Landsbyggefonden en grgn revurdering, som
er mere vidtgaende end den grgnne screening, som projekter pa ventelisten, der modtager tilsagn i
2020, skal gennemfgre.

Boligorganisationerne skal saledes sammen med Landsbyggefonden inden for 6 maneder fra
vedtagelsen af lov nr. 919 af 20. juni 2020 gennemfgre en revurdering af projektet.

Det bemarkes, at omkostninger til radgiverydelser m.v. til at gennemfgre den grgnne revurdering
kan medtages i de samlede omkostninger til projektet pa lige fod med gvrige radgiverydelser.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Landsbyggefondens generelle investeringsramme til renovering er fastsat frem til og med 2020, og
der er derfor behov for en fornyelse af rammerne til og med 2026 1 henhold til aftalen af 19. maj
2020.

De samfundsgkonomiske udfordringer, der er opstaet i kglvandet pa covid-19 krisen, giver
anledning til at gge Landsbyggefondens stgtteaktivitet i den nermeste fremtid for at stimulere
gkonomi og besk&ftigelse.

Det er muligt at gge stgtteudbetalingerne 1 lgbet af kort tid, fordi der allerede er et stort antal
renoveringsprojekter, som er prakvalificerede til at fa stgtte (ventelisten). De preekvalificerede
projekter omfatter potentielle stgttede investeringer pa 18.584 mio. kr. (2020-prisniveau).

Der er med lov nr. 919 af 20. juni 2020 om forhgjelse af Landsbyggefondens ramme i 2020 og
digitalisering af det almene byggeri allerede afsat 12.120 mio. kr. (2020-priser) til afvikling af
ventelisten i 2020. Med narvarende lovforslag skal rammen til afvikling af den resterende del af
ventelisten fastsettes svarende til 6.464 mio. kr. 1 2021.

En del af Landsbyggefondens stgtte gar allerede til arbejder, som forbedrer bygningernes
energistandard, og derved fgrer til energibesparelser.

Det foreslas, at afvikling af den resterende del af ventelisten ogsa skal tilgodese energi- og
klimamassige hensyn. Nar der gives tilsagn til projekter pa Landsbyggefondens venteliste i 2021
for 6.464 mio. kr., skal det saledes vere en forudsatning, at projekterne har gennemgaet en grgn
revurdering. Det skal sikres, at projektet derved far en grgn profil. Tilsagn til disse projekter
forventes at blive givet primo 2021.

Der vil blive stillet krav om, at projekterne med det store energirenoveringspotentiale gennemfgrer
den grgnne revurdering fgr de modtager tilsagn, sa en stor del af potentialet indfris. Det vurderes, at
det dermed vil vere muligt at gge andelen af investeringer 1 energibesparende foranstaltninger
under rammen fra omkring 1/3 til omkring 55 pct. De ngdvendige tilpasninger af projekterne skal
gennemfgres, uden at det samlede ramme-trek forgges.
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Det bemarkes, at de energieffektiviseringer, der forventes at indga i de stgttede projekter fra
Landsbyggefondens venteliste, delvist ligger ud over, hvad der efter de geldende regler er
stgtteberettiget. Disse energieffektiviseringer bliver dog ekstraordinart stgtteberettigede i
forbindelse med de s&rlige rammer til afvikling af ventelisten 1 2020 og 2021 — og 1 forlengelse af
de kraevede grenne procedurer 1 form af grgn screening og grgn revurdering. Energirenoveringerne
vil saledes kunne indga i det samlede, allerede praekvalificerede projekt.

Det foreslas pa baggrund af ovenstaende, at Landsbyggefondens generelle investeringsramme til
renovering forhgjes med 6.464 mio. kr. (2020-priser) 1 2021.

For at sikre det hurtigst mulige aflgb af midler til afvikling af ventelisten vil tildelingen af
stgttetilsagn med henblik pa at nedbringe ventelisten i 2021 ske pa grundlag af det nuvarende
stgttesystem, jf. dog de ovenfor nevnte sa@rlige procedurer til sikring af en grgn profil.

Landsbyggefondens bestyrelse kan 1 henhold til bemyndigelsen 1 almenboliglovens § 95, stk. 1,
fastsaette nermere vilkar og betingelser for stgtte. De s@rlige procedurer vedrgrende grgn
revurdering forudsattes indarbejdet i Landsbyggefonden renoveringsregulativ.

Der skal desuden med afviklingen af ventelistens projekter veere fuldt fokus pa digitalisering i den
almene boligsektor, herunder at kravene i IKT-bekendtggrelsen overholdes.

2.2. Landsbyggefondens rammer for arene 2021-2026
2.2.1. Geeldende ret

Efter de geldende bestemmelser i § 91, stk. 1, 1 almenboligloven kan Landsbyggefonden give
tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring,
ombygning, sammenlaegning af lejligheder og miljgforbedring — samlet betegnet som renovering — i
almene boligorganisationers byggeri inden for investeringsrammer, der er fastsat i loven.
Bestemmelsen omfatter en arlig generel investeringsramme til renovering af almene boliger og en
arlig seerlig investeringsramme til renoveringsstgtte til udsatte boligomrader.

Den generelle investeringsramme er fastsat frem til og med 2020, og heraf er 2,3 mia. kr. (2015-
prisniveau) afsat 1 2020, jf. § 91, stk. 1, 1. pkt.

Der er efterfglgende i forbindelse med udmgntningen af aftale af 8. maj 2018 blevet tilfgrt 100 mio.
kr. 12019 og 200 mio. kr. i 2020 til rammen, men med det serlige vilkar, at midlerne anvendes til
udsatte boligomrader, jf. § 91, stk. 1, 5. pkt. Derudover er den sarlige investeringsramme til udsatte
boligomrader fastsat til 830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026 i forbindelse med udmgntningen af
aftalen af 8. maj 2018, jf. § 91, stk. 1, 6. pkt.

Efter § 91, stk. 1, 2. pkt., skal mindst 400 mio. kr. af den arlige generelle ramme fastsat i 1. pkt.
anvendes til at ggre boligorganisationernes byggeri mere egnet for mennesker med handicap.

Det folger desuden af § 91, stk. 1, 3. pkt., at samlet indtil 350 mio. kr. af den generelle ramme
fastsat i 1. pkt. i perioden 2015-2020 kan anvendes til at stgtte gennemfgrelse af energibesparende
foranstaltninger, som efter Landsbyggefondens praksis ellers ikke ville kunne modtage stgtte efter
ordningen.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.1.1.
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2.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Der er behov for fortsat at afs@tte midler i Landsbyggefonden til renovering af det almene byggeri i
arene fremover. Det foreslas, at der samlet afsettes 752 mio. kr. i 2021 og 2.222 mio. kr. arligt i
arene 2022-2026 — i alt 11.862 mio. kr. — til udmgntning af den del af boligaftalen, som ikke
vedrgrer afvikling af Landsbyggefondens venteliste. Udgifter, der er finansieret af
nybyggerifonden, indgar ikke i disse rammer.

De nzvnte belgb udggr samtidig en samlet, maksimal arlig ramme for omfanget af de investeringer,
der kan atholdes inden for de foreslaede generelle investeringsrammer, jf. de foreslaede § 91, stk. 1
og 2, samt de udgifter, der kan atholdes inden for de foreslaede nye stgtterammer vedrgrende
nedrivning, miljg- og klimavenlige Igsninger og digitalisering, grgn garanti til energirenovering
samt huslejetilskud til almene boliger pa smagerne og i g-kommuner, jf. de foreslaede § 92, stk. 2, §
92b,§92cog §98d, stk. 2.

I forlengelse af forslaget om, at der skal etableres et nyt stgttesystem og nye tilskuds- og
garantiordninger, foreslas det, at den samlede ramme fordeles pa et antal delformal, jf. afsnit 2.3 og
2.5-2.9. Der er ikke under de enkelte ordninger en arlig ramme for investerings- eller
stgtteomfanget — det er alene den samlede ramme, som skal overholdes i de enkelte ar. Under de
enkelte n@vnte ordninger er der alene flerarige rammer for perioden 2021-2026.

Den sarlige investeringsramme til udsatte boligomrader, som er fastsat til 830 mio. kr. arligt i arene
2021-2026 i den geldende lov, vil uendret blive viderefgrt efter den foreslaede lov. Reglerne for,
hvilke vilkar der skal galde for stgttetilsagn under rammen, herunder reglerne for, hvilke arbejder
der kan stgttes og for beboerbetaling, vil svare til de nye stgtteregler, jf. afsnit 2.3. Der viderefgres
gxldende regler om en delpulje pa op til 50 mio. kr. arligt af den overordnede ramme pa 830 mio.
kr., som kan anvendes til renoverings- og forbedringsarbejder med henblik pa afthendelse af
boligerne.

Landsbyggefondens bestyrelse kan 1 henhold til bemyndigelsen 1 almenboliglovens § 95, stk. 1,
fastsaette nermere vilkar og betingelser for stgtte. Det forudsattes, at de nye investeringsrammer
bliver indarbejdet 1 Landsbyggefonden renoveringsregulativ.

2.3. Et nyt stgttesystem
2.3.1. Geeldende ret

Efter de geldende bestemmelser i § 91, stk. 1, i almenboligloven kan Landsbyggefonden give
tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring,
ombygning, sammenl@gning af lejligheder og miljgforbedring — samlet betegnet som renovering.
Renoveringsstgtteordningen omfatter derudover saerlige stgttemuligheder vedrgrende
tilgeengelighed samt energibesparende foranstaltninger, som ikke vil kunne opna stgtte efter
ordningens s@&dvanlige bestemmelser. Der er derudover fastsat s@rlige rammer til renovering i
udsatte boligafdelinger.

Det er i de geldende bestemmelser, jf. almenboliglovens § 91, stk. 3-4, fastsat, at den
gennemsnitlige beboerbetaling pa realkreditlan, som er optaget til finansiering af
renoveringsarbejder, for hver tilsagnsargang det fgrste ar mindst skal udggre 3,4 pct.
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Inden for rammerne heraf er der mulighed for at differentiere beboerbetalingen i det enkelte projekt.
For de investeringer, der anvendes til ssmmenl@gning, miljgforbedring og fremme af
handicaptilgengelighed, kan beboernes betaling fastsattes til et lavere niveau end 3,4 pct., jf.
almenboliglovens § 91, stk. 4, 1. pkt. Det kan ogsa vere tilfeldet i andre sarlige tilfeelde. Der vil
vere tale om afdelinger, som ud fra en samlet helhedsvurdering ikke skgnnes 1 stand til i noget stort
omfang at baere yderligere lejebetaling. Bortset herfra skal betalingen udggre mindst 3,4 pct.

For at sikre, at den gennemsnitlige beboerbetaling udggr 3,4 pct., selvom beboerbetalingen pa visse
arbejder er fastsat lavere, fastsattes beboerbetalingen pa en del af de gvrige investeringer pa et
hgjere niveau end 3,4 pct. Det geelder de sakaldte fordelte arbejder.

De fordelte arbejder er saledes en ngdvendig konsekvens af den differentierede
beboerbetalingsmodel og er en teknisk foranstaltning, hvis primare funktion er at sikre, at
beboerbetalingen pa tvears af de stgttede renoveringssager i et givent tilsagnsar mindst udggr 3,4
pct. det f@rste ar.

Landsbyggefonden har fastsat beboerbetalingen pa arbejder vedrgrende sammenlaegning,
miljgforbedring og handicaptilgengelighed til 1,8 pct. Omkring 40-45 pct. af arbejderne udggres
heraf.

Beboerbetalingen pa byggeskadeudbedring er fastsat til 3,4 pct. Omkring 30-35 pct. af arbejderne
udggres heraf.

For de resterende investeringer inden for investeringsrammen — de fordelte arbejder — er
beboerbetalingen fastsat til 5,8 pct. Omkring 25 pct. af arbejderne udggres heraf.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.1.1.
2.3.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Der er behov for at gennemfgre en fornyelse af stgttesystemet og sikre mere gennemsigtighed og
bedre incitamenter 1 Landsbyggefondens renoveringsstgtteordning. Bortset fra de 6.464 mio. kr.
(2020-priser), der foreslas afsat i 2021 til nedbringelse af ventelisten, foreslas alle fremtidige tilsagn
under renoveringsstgtteordningen givet inden for rammerne af et nyt stgttesystem. Ogsa de midler,
der med parallelsamfundslovgivningen i 2018 blev tilfgrt til renoveringsstgtteordningen, foreslas
anvendt pa grundlag af det nye stgttesystem, idet de dog stadig er malrettet de boligafdelinger, der
fglger af den geldende lovgivning.

Det foreslas, at det nye stgttesystem omfatter grundleeggende @ndringer i forhold til
renoveringsstgtteordningens stgtteformal, beboerbetalingsregler og administration, jf. den
foreslaede § 91 samt nedenstaende afsnit 2.3.2.1-2.3.2.3. De beskrevne omlagninger af
renoveringsstgtten forudsattes indarbejdet i Landsbyggefonden renoveringsregulativ, jf.
bemyndigelsen 1 almenboliglovens § 95, stk. 1.

2.3.2.1. Stptteformal

Erfaringerne med renoveringsstgtteordningen peger pa, at de formalskategorier, der kan gives stgtte
til, med fordel kan afgranses og preciseres i hgjere grad end i dag. Derved kan der skabes mere
transparens og tydelige prioriteringer. Det skal samtidig medvirke til, at Landsbyggefonden ikke

17



patager sig at stgtte arbejder, som bgr finansieres over vedligeholdelsesbudgettet i den enkelte
boligafdeling.

Derfor skal der fremover skelnes mellem gennemgribende renoveringer og en ny type malrettede
renoveringer. Ved gennemgribende renovering leegges fortsat afggrende vagt pa en kvalificeret
helhedsplan for bebyggelsen og pa handtering af grundleeggende byggetekniske problemer.
Udgifterne skal vere af en sadan stgrrelse, at det efter en konkret vurdering ma anses for abenbart,
at afdelingen kan fa betydelige gkonomiske vanskeligheder, hvis der ikke ydes stgtte.
Landsbyggefondens oparbejdede viden om, hvad der virker, og de lgbende evalueringer, der er
gennemfgrt af renoveringsordningen, skal i vidt omfang stadig inddrages og vare med til at
kvalificere indsatsen.

Med malrettede renoveringer skal Landsbyggefonden kunne lgse mindre, klart afgreensede
problemstillinger i den enkelte afdeling, ogsa selvom der er tale om ejendomme uden et
gennemgribende renoveringsbehov. Det er forudsat, at midler fra de malrettede puljer tillige kan
bringes i anvendelse ved stgrre, gennemgribende renoveringer, nar det ud fra en samlet vurdering er
mest hensigtsmessigt. Derved er det fortsat muligt at indhgste stordriftsfordele og dermed
effektivitetsgevinster, som fglger af, at arbejder laves samlet, og omkostninger til stillads,
genhusning m.v. udnyttes bedst muligt.

Pa baggrund af analyser af renoveringsbehovet, vurderes det, at renoveringsstgtteordningen i
forhold til stgrre sager (gennemgribende renovering) fremover bgr have et klart afgraenset fokus pa
udbedring og opretning af bygninger, der er ramt af alvorlige byggeskader og byggeskadelignende
problemer. Omradet har ogsa hidtil veret en central del af Landsbyggefondens indsatsomrade. Der
har imidlertid tillige kunnet gives tilsagn under ordningen til vedligeholdelse og forbedring
generelt, hvilket har skabt uklarhed om fondens stgtteformal. Det foreslas derfor, at muligheden for
at give tilsagn til forbedring og vedligeholdelse fjernes. Derved vil fondens stgtte til sakaldte
”fordelte arbejder”, der som udgangspunkt ligger uden for kerneomradet byggeskader og opretning,
ogsa udga.

Analyser af renoveringsbehovet peger desuden pa, at der fremover vil vare stigende et behov for at
lgse sundhedsskadelige forhold i de almene bebyggelser. De konkrete indsatsomrader vil vere
bekaempelse af skimmelsvamp, pcb, og tilsvarende problemer. Det foreslas, at dette omrade -
sammen med byggeskader og opretning — ggres til en del af stgtteformalet. Der foreslas samlet afsat
8.080 mio. kr. i arene 2021-2026 til ekstraordinare udbedrings- og opretningsarbejder og
athjelpning af sundhedsskadelige forhold.

Med hensyn til malrettede renoveringer ydes der stgtte til serlige prioriterede indsatser, for hvilke
der er defineret s@rlige mal og kriterier og som trakker pa serskilte gkonomiske rammer.
Prioriteringen af indsatserne kan i hgjere grad end det er tilfeldet for gennemgribende renoveringer
ske ud fra enkle og malrettede kriterier. Midlerne vil derfor kunne tilga afdelinger med behov for de
serlige indsatser, som ikke i gvrigt vil vaere berettiget til stgtte efter renoveringsstgtteordningen
eller andre ordninger.

Grundlaget for Landsbyggefondens forvaltning af stgttetilsagn er hjemlet 1 Landsbyggefondens
renoveringsregulativ. Der leegges efter det geeldende regulativ afggrende vagt pa, at stgttetilsagn
tildeles med udgangspunkt i en samlet helhedsplan. For at muligggre malrettede renoveringer er der
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behov for, at der fastsattes serlige forvaltningsregler for malrettede renoveringer. Det forudsattes,
jf. almenboliglovens § 95, stk. 1, at Landsbyggefondens renoveringsregulativ &ndres, saledes at
fonden fremover kan stgtte malrettede renoveringer pa udvalgte omrader, hvor der forekommer at
vere et serligt behov derfor, jf. nedenstaende. Det reviderede renoveringsregulativ skal udggre et
hensigtsmessigt grundlag for Landsbyggefondens prioritering af midlerne for sa vidt angar
malrettede renoveringer.

De malrettede renoveringer vil omfatte fglgende selvsteendige indsatsomrader:
- Tilgengelighed.

Med det formal at sikre boliger til personer med fysiske funktionsnedszttelser, fx kgrestols-brugere,
foreslas, at der kan ydes stgtte til ombygning af eksisterende boliger med henblik pa forbedring af
adgangsforhold, f.eks. ved etablering af elevatorer, niveaufri adgang og ombygning af
badeverelser, kgkkener og lignende. Indsatsen skal malrettes, og der skal i mindre grad end hidtil
gores brug af standardlgsninger med hensyn tilgengelighed. Derved skal der sgges etableret flest
mulige tilgengelige boliger for midlerne. Indsatsen foreslas malrettet boliger i stueplan, sa behovet
for elevatorer mindskes. Der foreslas afsat 1.641 mio. kr. i arene 2021-2026 til formalet.

- Sammenl@gning af boliger.

Med det formal at tilpasse boligerne til det eksisterende behov i omrader med vedvarende
udlejningsvanskeligheder og udsatte omrader vil der kunne ydes stgtte til ombygning og
sammenlagning af boliger. Sammenlagning stgttes med mindre helt serlige forhold gor sig
geldende fremover kun uden for stgrre byer, hvor der er pres pa boligmarkedet. Det vil saledes efter
forslaget vaere en betingelse for, at der kan gives godkendelse af sammenl@gning uden for udsatte
boligomrader, at sammenlagningen vil athjelpe vedvarende udlejningsvanskeligheder eller er

ngdvendig for at opna en blandet beboersammensatning, Der foreslas afsat 303 mio. kr. i arene
2021-2026 til formalet.

- Fallesarealer.

Forbedringsarbejder pa fellesarealer (beboerfaciliteter og trygheds- og trivselsfremmende, fysiske
tiltag) foreslas som udgangspunkt stgttet i omrader med en helhedsplan. Det vil sige omrader med
vasentlige problemer, men som ikke optraeder pa listen over udsatte boligomrader. Betegnelsen
“miljeforbedring” erstattes fremover af betegnelsen “fellesarealer”. Der foreslas afsat 965 mio. kr. i
arene 2021-2026 til formalet.

- Miljg- og klimavenlige Igsninger og nye digitale lgsninger.
Der foreslas afsat henholdsvis 101 mio. kr. og 40,4 mio. kr. i arene 2021-2026 til de naevnte formal.

De to nye investeringsrammer ggr det muligt at igangs@tte arbejder eller legge et serligt hgjt
ambitionsniveau pa udvalgte omrader, og derfor indfri potentialer, som ikke vil kunne stgttes efter
de s@dvanlige renoveringsrammer.

Det foreslas, at Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstgtte til finansiering af neermere
angivne arbejder inden for beredygtighed og digitalisering, hvis arbejderne ikke vil kunne opna
stgtte efter de foreslaede § 91, stk. 1 eller 4. Det drejer sig om s@rlige miljg- og klimavenlige

lgsninger, vil kunne stgttes inden for en samlet investeringsramme pa 101 mio. kr. i arene 2021-
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2026. Det drejer sig desuden om nye digitale lgsninger, som vil kunne stgttes inden for en samlet
investeringsramme pa 40,4 mio. kr. i arene 2021-2026.

Stgtteordningen for milj@- og klimavenlige lgsninger skal bidrage til at udvikle, afprgve og
implementere nye miljg- og klimavenlige Igsninger, hvilket overvejende forventes at ske i
renoveringsprojekter, som i gvrigt er stgttet af Landsbyggefonden. Det forudsattes, at lgsningerne
ikke vil kunne stgttes inden for de gvrige investeringsrammer.

Midlerne vil f.eks. kunne anvendes til at afprgve og implementere nye lgsninger, der fremmer
anvendelsen af klimavenlige byggematerialer, mulighederne for at genanvende byggematerialer i
almene byggerier og muligheder for at optimere anvendelse af energi ved driften af almene boliger.

Stgtteordningen for nye digitale lgsninger foreslas overvejende anvendt i renoveringsprojekter, der i
gvrigt stgttes af Landsbyggefonden, f.eks. i form af fuldskalaafprgvning af digitale lgsninger.

Indsatsen med digitaliseringsinitiativer skal fremme udvikling af digitale 1gsninger og udnyttelse af
digitale data i den almene boligsektor, blandt anden med det formal at opna en positiv klimaeffekt
pa lengere sigt. Det kunne f.eks. vere digitale monitoreringssystemer, der leverer data om
byggeriets tilstand og vedligeholdelsesbehov til brug for optimering af driften, nye Igsninger, der
forbedrer indeklimaet eller nedbringer beboernes forbrug af el, vand og varme og herunder digitale
systemer, der kan understgtte et mere fleksibelt energiforbrug.

Der henvises i gvrigt til afsnittene 2.5.2.1. 0g 2.6.2.
Det skal fremga af stgttetilsagnet, hvilke kategorier der ydes stgtte til.
2.3.2.2. Beboerbetaling

Det foreslas, at den differentierede beboerbetalingsmodel afskaffes ved at reglerne for
beboerbetaling forenkles pa tvars af stgttekategorier, saledes at beboerbetalingsprocenten i alle
tilfelde udggr 3,4 pct. Dette vil ligeledes medfgre, at de fordelte arbejder overflgdigggres som
teknisk foranstaltning, da beboerbetalingsprocenten pa tvars af renoveringsarbejder vil vare den
samme i samtlige stgttesager.

Fremadrettet vil vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, som afdelingerne selv skulle finansiere
med henleggelser, lan m.v., ikke leengere kunne medtages som en del af en stgttet renoveringssag,
da disse arbejder - som forudsat oprindeligt — fremadrettet skal betales af beboerne selv.
Ensartningen af beboerbetalingen vil ligeledes medfgre en mere j&vn og solidarisk
huslejepavirkning, da der ggres op med et system, hvor huslejepavirkningen kan variere fra projekt
til projekt alt afh@ngig af sammens&tningen af stgttede arbejder.

2.3.2.3. Administration
Mal, opfplgning og kommunikation

Det folger af den indgaede boligaftale, at Landsbyggefondens stgttesystem skal @ndres som
skitseret — herunder med flere indbyrdes uath@ngige puljer — og at der skal tilstreebes gget
gennemsigtighed. Der kan i den forbindelse — ud over de foreslaede @ndringer af almenboligloven —
vare behov for en hvis tilpasning af Landsbyggefondens forvaltningspraksis. Der kan herunder
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vere behov for, at fonden fremover i hgjere grad ggr brug af malstyring med udgangspunkt i
sektorens generelle mal samt eventuelle serlige mal vedrgrende Landsbyggefondens stgtte.

En gget grad af malstyring vil kunne bidrage til, at Landsbyggefondens strategiske valg og
prioriteringsbeslutninger synligggres for alle interessenter, herunder valg og beslutninger, som
fonden treffer for at udmgnte boligaftaler og lovgivning. Der kan i ssmmenh@ng hermed vare
behov for forsterkede tiltag med hensyn til opfglgning og dokumentation for resultater af fondens
virksomhed samt behov for at styrke kommunikation om fonden og dens aktiviteter.

Nyt gront stpttekriterie

Det er Landsbyggefonden, der udmgnter renoveringsmidler og som prioriterer, hvilke sager, der
skal have stgtte fgrst. Med narverende lovforslag legges der som noget nyt op til, at grgnne
hensyn — miljg- og klimahensyn — fremover skal spille en markant rolle 1 fondens forvaltning.
Fonden skal fremover inddrage grgnne kriterier i sin administrationspraksis.

Landsbyggefonden registrerer lgbende de ansggninger om renoveringsstgtte, der kommer ind fra
boligorganisationerne. Landsbyggefonden tager stilling til, hvordan ansggningerne skal prioriteres
pa baggrund af blandt andet de sggte belgb og fondens vurdering af trang i de individuelle sager.
Derefter informeres boligorganisationer og kommuner om ansggningernes position pa ventelisten.

For at igangsatte en stgttet renoveringssag i en afdeling skal en rekke kriterier vaere opfyldt; stgtten
skal vere driftsgkonomisk ngdvendig, behovet skal vaere stgrre end 1 andre afdelinger og
renoveringsudgifterne skal udggre mindst 10 pct. af bygningsverdien.

Det mest grundleggende kriterium for tildeling er, at afdelingen skal fa betydelige gkonomiske
vanskeligheder, hvis den ikke tildeles stgtte.

Derudover prioriterer Landsbyggefonden ud fra et trangsprincip mellem de afdelinger, der opfylder
kriterierne og lever op til foruds@tningerne. Forudsatningerne er, at der skal udarbejdes en
helhedsplan for afdelingen; at afdelingen skal have afsggt andre finansieringsmuligheder; at
boligorganisationen skal medfinansiere renoveringen (i videst mulig omfang via lejeforhgjelser); og
at renoveringen skal godkendes af afdelingens beboere, boligorganisationen og kommunen.

Det foreslas at tilskynde til gennemfgrelse af energirenoveringer ved at stille krav om, at
boligorganisationerne skal kortleegge de rentable energirenoveringer i de enkelte afdelinger, nar der
udformes en stgttesag, og at det skal forelegges til beslutning.

Ved ansggning om tilsagn skal der derfor 1 fremtiden foretages en kortlegning af rentable
energirenoveringer i forbindelse med udarbejdelse af stgtteansggningen.

Ved udarbejdelse af helhedsplan for byggeriet skal der, pa grundlag af ovenstaende kortlagning,
foretages en vurdering af energi- og klimamassige potentialer.

For arbejder, der er stgtteberettiget efter renoveringsstgtteordningen, ma Landsbyggefonden saledes
sikre, at der er tilvejebragt et grundlag for valget af konkrete Igsninger. Det drejer sig dels om de
umiddelbare konsekvenser af de enkelte 1gsninger m.v. for energiforbruget. Men der skal tillige
inddrages vurderinger af, hvilke konsekvenser materialevalg, konstruktioner m.v. har for
lgsningernes klimapavirkning pa baggrund af sakaldte livscyklusbetragtninger.
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Samtidig foreslas det, at Landsbyggefondens prioritering af stgttesager ikke udelukkende skal ga
efter trangskriteriet, som tilfaeldet er i dag, men at fonden ogsa skal tillegge energirenoveringer
veegt i tildelingen, saledes at trang og omfang af energirenoveringer giver forrang. Trangskriteriet
skal fungere som det overordnede prioriteringsverktgj. I tilleeg til trang foreslas det at indfgre et nyt
grgnt stgttekriterie som et supplerende prioriteringsvarktgj. Det vil i praksis betyde, at det mest
grgnne af to lige trengende renoveringsprojekter vil blive prioriteret fgrst.

Det grgnne tildelingskriterie vil ikke betyde, at mindre trengende renoveringsprojekter vil blive
prioriteret over mere trengende. Samtidigt vil grgn omstilling heller ikke ggre et renoveringsprojekt
stgtteberettiget i sig selv. Der er saledes tale om et supplerende kriterie.

Det bemarkes, at langt de fleste renoveringsprojekter allerede i dag har energieffektiviseringer
indeholdt i projektet, for eksempel forbedring af klimask@rmen. Det vil som hovedregel vere
sadan, at et stgrre renoveringsprojekt allerede i udgangspunktet vil indeholde grgnne elementer, og
dermed er der i udgangspunktet ikke et mods@tningsforhold mellem kriterierne om trang og grgnne
tiltag.

Det vil ikke med det nye kriterie vaere muligt at fa stgtte til udelukkende grgnne tiltag. De grgnne
tiltag skal indga i en samlet renoveringssag, som er stgtteberettiget — for eksempel udbedring af
byggeskader eller bedre tilgengelighed.

Praktikpladser

Det fglger af aftalen af 19. maj 2020, at mindst 14 pct. af de beskaftigede ved alment nybyggeri og
renovering, som stgttes af Landsbyggefonden, skal vere larlinge 1 praktik. Der stilles med aftalen
ikke krav om et antal uddannelses- og praktikpladser 1 de enkelte renoverings- og byggeprojekter,
herunder heller ikke til enkeltmandsvirksomheder pa smagerne. Aftalen er mgntet pa savel afvikling
af ventelisten som de ordinere tilsagn, der gives efter de nye renoveringsrammer fra og med 2021.

2.4. Preekvalificering, forteetning og driftsstotte
2.4.1. Geeldende ret

Landsbyggefonden foretager efter de galdende regler preekvalificering af projekter, hvortil der
ansgges om renoveringsstgtte, jf. renoveringsregulativet. Pa grundlag af ansggningen foretager
Landsbyggefonden en forelgbig vurdering af, om afdelingens problemer som udgangspunkt er
omfattet af renoveringsstgtteordningen. Landsbyggefonden meddeler boligorganisationen og
kommunen resultatet af den forelgbige vurdering (prakvalifikation). Hvis afdelingen som
udgangspunkt er omfattet af renoveringsstgtteordningen, udmelder Landsbyggefonden det opgjorte
stgttebehov 1 afdelingen og anmoder om en helhedsplan til brug for fondens endelige afggrelse.

Landsbyggefondens venteliste er en liste med prakvalificerede renoveringsprojekter. Det fremgar
ikke af det geldende renoveringsregulativ, hvor stort et omfang af prekvalificerede projekter,
Landsbyggefonden kan eller skal gennemfgre.

Der er ikke i dag fastsat regler om fortetning i forbindelse med Landsbyggefondens
renoveringsstgtteordning.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.1.1.
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Med hjemmel i almenboligloven har Landsbyggefonden mulighed for at yde forskellige former for
seerlig driftsstotte, hvor effekten er, at huslejen holdes pa et lavere niveau end den ville vare uden
driftsstgtte. Sarlig driftsstgtte ydes blandt andet som stgtte til huslejenedsttelse efter
almenboliglovens § 91 a og som driftsstgtte efter § 92, stk. 1, i almenboligloven.

Stgtte til huslejenedsattelse gives til boligafdelinger, hvor der pa baggrund af en samlet vurdering
af den enkelte afdelings forhold er konstateret vesentlige problemer af gkonomisk, social eller
anden karakter, herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale
problemer, vold, hervark eller nedslidning af bygninger og friarealer.

Driftsstgtte efter § 92, stk. 1, i almenboligloven gives som lan eller tilskud til 1an eller tilskud til
almene boligafdelinger, hvor der er sa vasentlige gkonomiske problemer, at disse vil kunne
vanskeligggre afdelingens viderefgrelse. Stgtten kan ydes til finansiering af ngdvendige udbedrings-
, opretnings- og vedligeholdelsesarbejder samt til miljgforbedrende og andre foranstaltninger,
herunder til udligning af opsamlede driftsunderskud.

Nar Landsbyggefonden yder Igbende serlig driftsstgtte anvendes en standardiseret model for
aftrapning af stgtten, jf. bemarkningerne til lov nr. 1421 af 21.december 2005 om @&ndring af lov
om almene boliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, lov om byfornyelse og udvikling af byer, lov om indkomstbeskatning af
aktieselskaber m.v. og lov om paligningen af indkomstskat til staten (Den almene sektors midler og
indsatsen mod ghettoisering) (L 70). Efter aftrapningsmodellen udbetales de fgrste 4 ar 100 pct. af
det fastsatte stgttebelgb, hvorefter stgtten aftrappes over de fglgende op til 10 ar med 9 kr. pr. m’,

Den navnte aftrapningsmodel er til dels hjemlet i geldende regulativer, men er derudover er der
fastlagt retningslinjer herom i Landsbyggefonden. Reglerne om tilskud fra Landsbyggefonden til
huslejenedsattelser i almenboliglovens § 91 a, stk. 2, er eksempelvis udmgntet i regulativ om
tilskud til social og forebyggende indsats i problemramte afdelinger. Det fremgar af § 8, stk. 2, i
regulativet, at tilskud til huslejenedsattelser fastsattes om et arligt kronebelgb pr. m2 boligareal i
den enkelte afdeling, og at der de fgrste 4 ar udbetales 100 pct. af det fastsatte belgb, hvorefter det
aftrappes over de fglgende 5-10 ar.

Det fremgar af reglerne om renoveringsstgtteordningen, at det er en forudsatning for stgtte efter
ordningen, at boligorganisationen efter aftale med Landsbyggefonden finansierer arbejderne med
midler fra boligorganisationens egenkapital i det omfang det er gkonomisk muligt og forsvarligt.
Landsbyggefonden kan herunder stille krav om, at boligorganisationen helt eller delvis refunderer
fondens ydelsesstgtte med midler fra dispositionsfonden, jf. § 91, stk. 2, i almenboligloven. Som en
del af Landsbyggefondens retningslinjer tilretteleegges boligorganisationens overtagelse af
betalingsforpligtelser pa grundlag af en tilsvarende nedtrapning af fondens betaling af ydelsesstgtte
som den, der er beskrevet med hensyn til huslejetilskudsordningen.

Det bemarkes, at driftsstgtte ikke ydes med hjemmel 1 bestemmelser, der @ndres i medfgr af dette
lovforslag. Der ydes herunder ikke driftsstgtte med direkte hjemmel 1 almenboliglovens § 91
(renoveringsstgtteordningen). Landsbyggefonden yder imidlertid ofte driftsstgtte som en del af en
samlet helhedsplan, herunder finansieringsplan, der tillige omfatter renoveringsstgtte efter § 91. Nar
dette er tilfaeldet, vil den forudsatte driftsstgtte indga i grundlaget for tilsagnsmodtagers beslutning
om at gennemfgre renoveringen. Aftrapningsregler for driftsstgtte, der ydes i forbindelse med stgtte
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efter § 91, kan derfor vere af grundleggende betydning for bade finansiering og beslutning om
gennemfgrelse af renoveringsprojekter.

2.4.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
2.4.2.1. Administration af preekvalificering og ventelister

Der har tidligere vaeret opbygget meget lange “ventelister” til fondens renoveringsstetteordning,
bestaende af projekter, der er praeekvalificerede, men hvortil der endnu ikke er midler pa
investeringsrammen. Boligorganisationer med projekter pa ventelisten kan opbygge forventninger
om, at de pa sigt vil modtage stgtte, men de er ikke sikret stgtte.

Denne praksis er af mange grunde uhensigtsmassig. Der er herunder risiko for, at forventningen om
fremover at fa stgtte afholder boligorganisationer fra selv aktivt at 1gse problemer trods den lange
ventetid. Samtidig er et vist antal pa forhand prakvalificerede projekter med til at ggre
stgttesagsbehandlingen mere effektiv.

Det foreslas pa den baggrund, at der i Landsbyggefonden ikke ma praekvalificeres sager for et stgrre
belgb, end der er dekning for pa renoveringsrammerne tre ar ude i fremtiden. I praksis medfgrer en
sadan begrensning, at man ved praekvalificering i slutningen af en aftaleperiode beregningsteknisk
ma "forlange” renoveringsrammens niveau i de sidste ar, saledes at der fortsat kan prekvalificeres
med henblik pa en tilnermet 3-arig periode.

Landsbyggefondens prakvalificering af projekter er hjemlet 1 Landsbyggefondens
renoveringsregulativ. Det forudsattes, jf. almenboliglovens § 95, stk. 1, at Landsbyggefondens
renoveringsregulativ &ndres, saledes at fonden fremover kun kan prakvalificere projekter svarende
til en 3-arig venteliste.

2.4.2.2. Forteetning

Flere steder 1 landet har almene boligorganisationer vanskeligt ved at anskaffe byggegrunde.
Samtidig er der et stort uudnyttet potentiale for fortetning med nye boliger 1 sektoren, f.eks. 1
tagetager. Det foreslas, at der fremover i hver renoveringssag efter et fglg-eller-forklar-princip skal
tages stilling til, hvorvidt det er meningsfuldt at supplere renoveringssagen med nye almene boliger
via forteetning. Hvis fortetning fravaelges, skal det forklares hvorfor. Der ma ikke fortattes pa en
made, som giver risiko for, at der opstar nye almene boligomrader med store sociale udfordringer.

Processen vedrgrende ansggning om renoveringsstgtte er hjemlet i Landsbyggefondens
renoveringsregulativ. Det forudsattes, jf. almenboliglovens § 95, stk. 1, at Landsbyggefondens
renoveringsregulativ endres, saledes at Landsbyggefonden i forbindelse med stgtteansggningen
ogsa modtager ansggers stillingtagen til, om projektet kan suppleres med nye almene boliger via
fortetning. Hvis det ikke vurderes, at der kan ske fortetning, skal det forklares hvorfor.

2.4.2.3. Aftrapning af driftsstptte

Landsbyggefonden yder ofte forskellige former for s@rlig driftsstgtte i forbindelse med fondens
tilsagn om renoveringsstgtte efter almenboliglovens § 91. Derved bliver den forudsatte serlige
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driftsstgtte en del af finansieringsgrundlaget for den pagaldende helhedsplan og dermed for
tilsagnsmodtagers beslutning om at gennemfgre renoveringsprojektet.

Tildelt driftsstgtte har typisk en faldende profil, hvor der de f@rste 4 ar udbetales 100 pct. af det
fastsatte stgttebelgb, hvorefter stgtten aftrappes over de fglgende ar. Dette indebzrer, at fremtidige
lejere reelt betaler mere for en stgttet renovering end de lejere, som har besluttet renoveringen.
Derved kan tilskyndelsen til at gennemfgre en for omfattende renovering vaere uhensigtsmassigt
stor.

Det foreslas, at de anvendte modeller for aftrapning af serlig driftsstgtte eendres, saledes at
driftsstgtte, der tildeles i forbindelse med en helhedsplan, som tillige omfatter renoveringsstgtte
efter almenboliglovens § 91, fremover ikke far en faldende profil. Hensigten er, at fremtidige lejere
ikke skal betale mere for en stgttet renovering end de lejere, som beslutter renoveringen.

Aftrapningsordninger vedrgrende s@rlige driftsstgtte, som ydes af Landsbyggefonden i henhold til
almenboligloven, er fastlagt 1 fondens regulativer og retningslinjer. Det forudsettes, jf.
almenboliglovens § 95, stk. 1, at de relevante regulativer og retningslinjer @ndres, sdledes at s@rlig
driftsstgtte, der tildeles 1 forbindelse med en helhedsplan, som tillige omfatter renoveringsstgtte
efter almenboliglovens § 91, fremover ikke far en faldende profil, men en flad profil.

2.5. Grgnne investeringer
2.5.1. Geeldende ret

Landsbyggefonden har 1 dag mulighed for, at yde tilskud til forskning og erfaringsformidling inden
for fondens omrader og finansiering af tvargaende undersggelser af udvalgte forvaltningsomrader i
almene boligorganisationer m.v., jf. almenboliglovens § 94, stk. 1, nr. 3 og 4. Her angives ikke et
loft over udgifterne pa de naevnte omrader.

Puljer, der tidligere er etableret med henblik pa forsgg og udvikling, jf. § 91, viderefgres ikke efter
ar 2020.

Der er ikke efter geeldende regler afsat s@rlige midler under Landsbyggefonden til grgnne
investeringer i det almene byggeri i den kommende aftaleperiode.

2.5.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

2.5.2.1. Tilskud

Med boligaftalen er der samlet afsat 202 mio. kr. (2020-priser) inden for renoveringsrammen til
serlige indsatser til at fremme nye beredygtige og digitale Igsninger 1 alment byggeri, hvoraf 141,4
mio. kr. skal anvendes til nye miljg- og klimavenlige Igsninger og nye digitale Igsninger, jf.
forslaget herom 1 afsnittet 2.3.2.1. Endvidere er 5,1 mio. kr. afsat til en fremrykning af
digitaliseringsindsatsen 1 2020, jf. almenboliglovens § 94, nr. 6.

Af det samlede belgb er der saledes 55,5 mio. kr. tilbage, hvoraf 50,5 mio. kr. foreslas anvendt som
tilskud til udvikling og gennemfgrelse af forsgg med lgsninger, som bidrager til at ggre almene
byggerier mere miljg- og klimavenlige, og 5,0 mio. kr. foreslas anvendt som tilskud til udvikling og
gennemfgrelse af forsgg med nye digitale lgsninger, der fremmer kvaliteten og effektiviteten ved
etablering og drift af alment byggeri.
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Indsatserne for at fremme nye klimavenlige og digitale lgsninger har et bredt fokus og bygger
videre pa erfaringer opnaet fra demonstrationsprojekter pa energieffektiviseringsomradet, der blev
stgttet med en investeringsramme pa i alt 350 mio. kr. i 2015-2020, jf. boligaftale 2014. Ligeledes
bygger indsatserne videre pa erfaringerne fra den statslige almene forsggspulje, der fra 2010 har
stgttet ca. 90 forsggs- og udviklingsprojekter, Landsbyggefondens innovationspulje fra 2007-2011
samt resultater som fglge af Transport- og Boligministeriets strategi for digitalt byggeri fra 2019.

Indsatsen for at fremme nye klimavenlige lgsninger kan f.eks. anvendes til at fremme anvendelse af
klimavenlige byggematerialer, muligheder for at recirkulere byggematerialer og muligheder for at
optimere anvendelse og besparelser pa energien til driften af almene boliger.

Midlerne kan blandt andet anvendes til: afprgvning af klimavenlige byggemetoder og
byggematerialer, forsgg med varmepumper til stgrre boligbyggerier, udvikling af lgsninger til
udbredelse af genanvendelse af byggematerialer, samt forsgg med forbedring af indeklima,
herunder fugt, lyd/akustik og andre forhold, hvor tekniske Igsninger og materialevalg har betydning
for menneskelig trivsel.

Resultatet af indsatserne udnyttes 1 videst mulig omfang inden for Landbyggefondens egne
virksomhedsomrader, ligesom fonden formidler resultaterne bredt ud til relevante aktgrer.

2.5.2.2. Gron garanti til energiinvesteringer

Der findes 1 dag ingen regler om en garantiordning til energiinvesteringer i forbindelse med
energirenoveringsprojekter.

Med forslaget vil Landsbyggefonden med en helt ny ordning fremover fa mulighed for at stille en
grgn garanti til dekning af en eventuel ikke-realiseret del af en forventet energibesparelse ved
energiinvesteringer i forbindelse med stgttede og ustgttede rentable renoveringsprojekter.
Ordningen skal ggre det mere attraktivt for almene boligafdelinger at gennemfgre
energirenoveringsprojekter ved gennem garantien at mindske risikoen for boligafdelingen og
dermed beboerne. Sigtet med garantien er saledes dels at forgge den energibesparende effekt ved
stgttede renoveringsprojekter, dels at gge omfanget af energiforbedringer, der gennemfgres uden for
Landsbyggefondens renoveringsstgtteordning.

Det foreslas, at Landsbyggefonden i arene 2021-2026 af de midler, der er overfort til
landsdispositionsfonden, inden for en samlet ramme pa 404 mio. kr. kan yde garanti til deekning af
en eventuel ikke-realiseret del af en forventet energibesparelse i en nermere fastsat periode i
forbindelse med energiinvesteringer ved renoveringsprojekter i almene boligorganisationers

byggeri.

Det er forventningen, at udbetalinger inden for den samlede ramme til dekning af ikke-realiserede
energibesparelser fgrst vil ske fra omkring to ar efter, at de fgrste aftaler om garanti er indgaet. Der
vil saledes fgrst vaere udgifter, nar de aftalte energieffektiviseringer er udfgrt og har veret i drift i en
periode og garantien eventuelt udlgses.
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Den foreslaede garantiordning og udgiftsramme hertil skgnnes med betydelig usikkerhed at fgre til
energiinvesteringer pa samlet 6 mia. kr., svarende til at op mod 12.000 boliger energirenoveres
under garantiordningen.

Ordningen skal nermere udmgntes gennem et regulativ fra Landsbyggefonden, som forventes at
vare fastsat af Landsbyggefondens bestyrelse og godkendt af boligministeren medio 2021,
hvorefter de fgrste aftaler kan indgas. Nationale og internationale erfaringer med lignende ordninger
inddrages i forbindelse med den n&rmere udvikling af ordningen.

Det foreslas, at relevante private aktgrer bliver inddraget i udformningen af ordningen med henblik
pa at abne adgang til privat medfinansiering af Landsbyggefondens garantistillelse, saledes at det
samlede garantiomfang kan blive stgrre, end den afsatte ramme giver mulighed for. Pa sigt skal det
tilstreebes at sikre et grundlag for at privatbaserede ESCO-projekter kan blive udbredt i den almene
boligsektor.

Modellen skal evalueres efter nogle ar i drift.
2.6. Digitalisering
2.6.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 94, nr. 6, at Landsbyggefondens midler kan anvendes til
afholdelse af udgifter til digitalisering af det almene byggeri inden for en ramme pa 5,1 mio. kr.

Der er tale om fremskudte midler, der er omfattet af boligaftalen af 19. maj 2020, og som skal ses i
sammenhang med de midler, der foreslas afsat til digitalisering i dette lovforslag, jf. nedenfor.

2.6.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Det foreslas, at der afsattes 45,4 mio. kr. (2020-priser) til indsatser, der skal fremme digitalisering i
det almene byggeri. De samlede midler, der afsttes til digitalisering 1 2020 og 1 perioden 2021-
2016 1 medfgr af boligaftalen af 19. maj 2020 vil hermed udggre 50,5 mio. kr. De samlede midler
omfatter dels 10,1 mio. kr. 1 tilskudsmidler til udvikling, undersggelser m.v., hvoraf 5,0 mio. kr.
allerede er afsat, jf. afsnit 2.6.1, dels 40,4 mio. kr., der overfgres til renoveringsstgtteordningen, jf.
lovens § 91, og giver mulighed for at stgtte investeringer i renoveringsprojekter med f.eks.
fuldskala-afprgvning af digitale lgsninger, som ellers ikke vil kunne stgttes under
renoveringsstgtteordningen.

Indsatserne skal fremme udvikling af digitale lgsninger og udnyttelse af digitale data i den almene
boligsektor. Indsatsen skal gge udnyttelsen digitale lgsninger til at etablere data, som kan bidrage til
at forbedre vedligeholdelse, drift m.v. af bygninger. Initiativerne skal endvidere fremme indsigten i
og gennemsigtigheden af konsekvenserne af de beslutninger, der lgbende traeffes af savel beboere,
boligorganisation som @vrige aktgrer i sektoren, hvilket skal fgre til sunde, mere ressourcebevidste
og baredygtige prioriteringer i sektoren.

Midlerne kan blandt andet anvendes til digital styring af energiforbrug og digitalisering af det
almene byggeri, herunder udvikling af en webbaseret portal til at understgtte f.eks.
boligvedligeholdelse og grgnne investeringer i almene boliger.
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Der henvises i gvrigt til afsnit 2.3.

2.7. Nedrivning
2.7.1. Geeldende ret

I forhold til nedrivning kan der af midler, der er overfgrt fra Landsbyggefonden til
landsdispositionsfonden, afsattes en arlig ramme i perioden 2019 og 2020 pa 140 mio. kr. til
nedrivninger af almene boliger, jf. almenboliglovens § 92, stk. 2. Rammen kan bl.a. anvendes til
nedrivning af hele boligafdelinger, som har vedvarende hgj boligledighed, er mere end 25 ar gamle
og efter Landsbyggefondens vurdering ikke kan viderefgres. Landsbyggefondens stgtte kan udggre
op til 60 pct. af det samlede stgttebehov.

Herudover kan der inden for den arlig ramme pa 60 mio. kr. i perioden 2019-2026 ydes stgtte til
nedrivning af almene boliger i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1.

Ikke anvendte belgb navnt i 1. og 2. pkt. kan overfgres til det fglgende ar, herunder kan ikke
anvendte belgb i 2026 overfgres til 2027. Belgbene reguleres én gang arligt med udviklingen i
nettoprisindekset, fgrste gang den 1. januar 2019.

2.7.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Dele af landet oplever i disse ar tilbagegang i befolkningsantallet, og her kan der opsta
vanskeligheder med at udleje almene boliger, idet der ofte bliver udbudt billigere
udlejningsalternativer pa det private boligmarked. Det er dyrt for beboere i de almene
boligafdelinger at opretholde boliger, som der ikke er efterspgrgsel efter. Samtidigt har tomme
boliger generelt en skadelig effekt pa det lokale bymiljg og kan atholde potentielle tilflyttere at
bosette sig i omradet. Derfor er der behov for at afsa@tte midler til nedrivning af tomme almene
boliger. Indsatsen skal iseer komme byomrader, der oplever negativ befolkningstilvaekst, til gode.

Pa den baggrund foreslas det, at der samlet afsattes 266,4 mio. kr. (2020-priser) i perioden 2021-
2026 til nedrivning. Midlerne vil kunne anvendes til stgtte til nedrivning af almene boliger 1
henhold til almenboliglovens § 28. Boligministeren kan efter de geldende regler bl.a. godkende
nedrivning af almene boliger, nar der er dokumenterede byggetekniske problemer ved ejendommen,
eller nar der er vedvarende og vesentlige udlejningsvanskeligheder.

Belgbet reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, forste gang den 1. januar
2021. Rammen til nedrivning af boliger i udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, er uendret og
udggr arligt 60 mio. kr. i perioden 2019-2026.

2.8. Almene boliger pa smdgerne og i g-kommuner
2.8.1. Geeldende ret

Almene boligorganisationer har som formal at stille passende boliger til radighed for alle med
behov herfor til en rimelig husleje samt at give beboerne indflydelse pa egne boforhold, jf.
almenboliglovens § 5 b. Byggeriet skal have en god arkitektonisk, teknisk, sundhedsmassig og
miljg- og energimassig kvalitet. Omkostninger og husleje skal samtidig holdes pa et sadant niveau,
at boligerne kan paregnes udlejet efter deres formal, jf. almenboliglovens § 6c.
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Der er i dag ikke sarlige regler for almene boliger pa smagerne og de 4 g-kommuner. Der er saledes
heller ikke afsat serlige puljer, der er malrettet mod smagerne og g-kommunerne.

Opbygning af midler i nybyggerifonden

Der er under Landsbyggefonden etableret en nybyggerifond. Nybyggerifonden blev etableret ved
lov nr. 1001 af 23. december 1998 for at yde stgtte til ydelser pa lan optaget til finansiering af nyt
alment byggeri med henblik pa at styrke sektorens selvfinansiering. En effekt af loven er, at den
decentrale opsamling af midler ude i de enkelte boligorganisationer delvist erstattes af en mere
omfordelende indbetaling til Landsbyggefonden/nybyggerifonden. I nybyggerifonden indgar den
del af beboerbetalingen til dekning af kapitaludgifterne, der matte overstige ydelsen pa lanet, inden
det udamortiseres, samt hele beboerbetalingen vedrgrende kapitaludgifterne efter at lanet er
udamortiseret og frem til og med det 35. ar. Herefter indgar 1/3 af den naevnte beboerbetaling til
fonden.

Nybyggerifonden har til formal er at yde ydelsesstgtte til etablering af almene boliger efter de pa
udbetalingstidspunktet geeldende regler. Fondens formal er endvidere at dekke underskud efter
regler i lov om friplejeboliger.

Almenboliglovens § 89 a, stk. 1-3, fasts@tter overfgrslerne til nybyggerifonden. Nybyggerifonden
tilfgres midler fra byggerier med tilsagn efter 1998. Byggerier med tilsagn frem til 1. juli 2009
indbetaler for det fgrste samtlige de likvide midler, der matte fremkomme i de forste 35 ar efter
tilsagnstidspunktet. For det andet indbetales 1/3 af de likvide midler, der fremkommer efter det 35.
ar. For byggerier med tilsagn efter den 1. juli 2009 er det alene 1/3 af likvide midler, der
fremkommer efter det 40. ar, der indbetales til nybyggerifonden. Der skal saledes indbetales likvide
midler, der fremkommer i forbindelse med lantagers betaling pa prioritetslan (negativ
ydelsesstgtte).

Ved lov nr. 90 af 31. januar 2007 om friplejeboliger @ndredes § 89 b, saledes at fondens formal
udvidedes til ogsa at dekke underskud efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk. 4 og 8, § 77, stk. 2, §
78, stk. 5, 0g § 79, stk. 2, i lov om friplejeboliger.

Andringen i 2007 indeberer, at overskud ved atha@ndelse af en friplejeboligejendom og de
tilhgrende servicearealer til anden anvendelse og ved ibrugtagning til anden anvendelse skal
indbetales til Landsbyggefonden og derefter overfgres til nybyggerifonden. Tilsvarende skal et
eventuelt underskud dekkes af nybyggerifonden, jf. de tidligere nevnte bestemmelser.

Landsbyggefonden vedtog 1 2013 et nyt regulativ om indbetalinger til landsdispositionsfonden og
nybyggerifonden fra almene boligafdelinger, selvejende ungdoms- og @ldreboliginstitutioner samt
kommunale, tidligere amtskommunale @ldreboliger og friplejeboliger, der har modtaget offentlig
stgtte. Regulativet omhandler indberetning, registrering og administration af 1an og indbetalinger til
landsdispositionsfonden og nybyggerifonden tradte i kraft den 1. oktober 2013.

Der er ikke i almenboliglovgivningen fastsat n&ermere regler om anvendelse af midler fra
nybyggerifonden, og der er hidtil ikke foretaget udbetaling fra fonden.

Nybyggerifonden skal, nar denne har et tilstrekkeligt omfang, gradvist erstatte statens stgtte til
yderligere nybyggeri. Derved opnar staten, at den aktuelle stgtte indgar som et aktivt bidrag til
dakning af behovet for almene boliger i fremtiden, dvs. til sektorens selvfinansiering pa lengere
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sigt. Det har veret vurderingen, at det var vanskeligt pa etableringstidspunktet praecist at skgnne
over, hvornar statens udgifter kan blive aflastet via denne recirkulering, idet stgrrelsen af de
fremtidige indbetalinger vil ath@nge af inflationen og den anvendte finansiering m.v.

Nybyggerifonden er aktuelt tilfgrt indbetalinger pa i alt 676,8 mio. kr., hvoraf nybyggerifonden i
2019 er tilfgrt 188,3 mio. kr. Der er fra 2011 sket en akkumulering af indbetalinger til
nybyggerifonden i form af negativ ydelsesstgtte, idet beboerbetalingen til dekning af
kapitaludgifterne i en raekke tilfeelde har oversteget ydelsen pa de optagne lan.

Boligministeren kan treffe beslutning om, at midlerne i nybyggerifonden tilbagefares til staten.
2.8.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Over hele landet er der behov for gode og billige boliger. De danske smager oplever i disse ar en
stigende efterspgrgsel efter lejeboliger af en god kvalitet og med en rimelig husleje, idet flere
familier gnsker at flytte ud pa smagerne. Lejeboliger er den boligform, der giver potentielle
tilflyttere til smagerne de bedste mulighed for at afprgve, om et ¢-liv kan fungere sammen med et
aktivt familie- og arbejdsliv. Pa de danske smager og i g-kommunerne er der derfor efterspgrgsel
efter lejeboliger, men der kan vare udfordringer forbundet med etablering af almene boliger pa de
mindre ger.

Ved smager forstas ikke-landfaste ger, der fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere
Det drejer sig om ger omfattet af Sammenslutningen af danske smager: Agersg, Anholt, Askg,
Avernakg, Barsg, Birkholm, Bjgrng, Baagg, Drejg, Egholm, Endelave, Fejg, Femg, Fur, Hjarng,
Hjortg, Lyg, Mandg, Nekselg, Omg, Org, Sejerg, Skarg, Stryng, Tung, Veng og Aarg.

Transport- og Boligministeriet har pa baggrund af data fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens
boligstatistiske database opgjort antallet af almene boliger pa de danske smager i 2019/2020.
Opggrelsen viser, at bestanden af almene boliger kan opggres til i alt 144 boliger pa 17 af de 27
smager (i Sammenslutningen af Danske Smager), som har et selvsteendigt postnummer. De
resterende 10 smager under sammenslutningen har maksimalt 200 beboere, og hovedparten har
mindre end 100 beboere. Boligerne pa smagerne er fordelt pa 101 almene familieboliger, 41 almene
@ldre-/plejeboliger og 2 almene ungdomsboliger. De 144 almene boliger udggr ca. 5 pct. af
smagernes samlede boligbestand, som bestar af 3.091 boliger.

Hovedparten af de almene boliger, som ligger pa smagerne, er opfgrt i perioden 1974-1999, og der
er siden 2000 kun opfgrt 21 nye almene boliger pa smagerne, hvoraf 17 er almene familieboliger,
og 4 er almene @®ldreboliger.

Endvidere viser Transport- og Bygningsministeriets opggrelse over bestanden af almene boliger i de
4 g-kommuner — Fang, Lasg, Samsg og &Arg, at der primo 2020 var i alt 948 almene boliger, heraf
433 familieboliger, 401 @ldre- og plejeboliger og 113 ungdomsboliger. Der er i alt 179 almene
boliger pa Fang, 118 almene boliger pa Lasg, 153 almene boliger pa Samsg og 498 almene boliger
pa Erg.

For at sikre at den almene boligsektor pa smagerne og i g-kommunerne forsat kan tilbyde ledige
boliger, der lever op til de boligsggende krav til kvalitet, stgrrelse, pris og beliggenhed, er der behov
for en serlig indsats i forhold til smagerne og de 4 g-kommuner.
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Det foreslas, at boligministeren i en seksarig periode fra 2021-2026 inden for en samlet ramme pa
30,3 mio. kr. (2020-priser) kan yde tilskud til at fremme etableringen af nye almene boliger pa
smagerne og i de 4 g-kommuner Fang, Laesg, Samsg og £rg. Etableringen af de nye boliger skal
ske inden for det maksimumsbelgb, der gelder for anskaffelsessummen for alment byggeri.
Tilskuddet, der udggr 404.000 kr. pr. bolig (2020-priser), kan saledes understgtte etableringen af 75
nye familieboliger, @®ldre- og plejeboliger eller ungdomsboliger.

Tilskudsordningen indebearer, at anskaffelsessummen for boliger med et tilsagn om stgtte til
etablering af almene boliger, reduceres med 404.000 kr. pr. bolig (2020-priser), der modtager
tilskud. Da anskaffelsessummen udggr grundlaget for finansieringen af almene boliger, og for
lantagers betaling pa lan, indebzrer tilskuddet, at det bliver billigere for boligorganisationen at
etablere nye almene boliger. Samtidig reduceres kommunens grundkapital, statens ydelsesstgtte
samt beboernes beboerindskud og husleje.

I tilfzelde hvor der kun opnas tilskud til en andel af de boliger, som far et tilsagn til etableringen, vil
der ske en omkostningsreduktion for alle boliger, som er omfattet af tilsagnet.

Det foreslas endvidere, at boligministeren i 2021 kan give tilsagn om tilskud for perioden 2021-
2026 til nedsettelse af huslejen i almene boliger pa smagerne, der er ibrugtaget pa
ansggningstidspunktet, og som er udlejet. Det foreslas endvidere, at Landsbyggefonden bidrager
inden for en samlet ramme pa 6,1 mio. kr. (2020-priser) i arene 2021-2026 til finansiering af dette
tilskud, jf. den nye § 92 a, stk. 3, nr. 3, der foreslas i nr. 25. Bidraget indbetales til staten.

Det foreslaede tilskud ventes at medfgre, at den manedlige husleje for en gennemsnitlig nybygget
bolig med tilskud bliver i stgrrelsesordenen 1.000 kr. lavere, end den ville vere uden tilskud.

Yderligere foreslas for at fremme etableringen af nye almene boliger pa smagerne, at
kommunalbestyrelsen ved tilsagn om ydelsesstgtte til en almen boligorganisation til etablering af
almene familieboliger, almene ®ldre- og plejeboliger, og ungdomsboliger jf. almenboliglovens §
115, kan godkende overskridelse af maksimumsbelgbet for anskaffelsessummen for alment byggeri.

Det foreslas, at betingelsen for at yde tilskud til etablering af nye almene boliger samt for at
godkende overskridelse af investeringer ud over maksimumsbelgbet er, at kommunen udgver
anvisningsretten til disse boliger fra ibrugtagelsen af boligerne. Anvisningsretten indebarer
samtidig, at kommunen forpligter sig til i denne periode at betale lejen fra det tidspunkt, hvor den
ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen
garanterer endvidere for de kontraktmassige forpligtelser, de lejere der er anvist, har over for
ejendommens ejer til at istandsette boligen ved fraflytning.

Med forslaget udvides kommunalbestyrelsens anvisningsret, hvilket indeberer pligt til at betale
lejen fra det tidspunkt, den ledige bolig star til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil
udlejning sker samt til at stille garanti for boligtagerens kontraktmessige forpligtelser.

2.9. Center for Boligsocial Udvikling
2.9.1. Geeldende ret

Center for Boligsocial Udvikling er etableret i 2009 og er en selvejende institution, der ledes af en
bestyrelse pa 8 medlemmer, der udpeges af boligministeren.
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Efter almenboliglovens 172 a, stk. 1, har Center for Boligsocial Udvikling til formal at indsamle og
formidle viden om den by- og boligsociale indsats, sa den fremtidige by- og boligpolitiske indsats
kan malrettes og effektiviseres mest muligt. Centeret skal tilvejebringe vidensgrundlaget for en
kvalificering og styrkelse af den boligsociale indsats gennem effektmaling af konkrete indsatser,
systematisk vidensindsamling samt give radgivning og processtgtte til centrale aktgrer inden for
feltet.

Ved aftale om udmgntning af satspuljen for 2017 for udlendinge-, integrations- og boligomradet
indgaet den 3. november 2016 mellem den daverende regering, Socialdemokratiet, Dansk
Folkeparti, Liberal Alliance, Alternativet, Det Radikale Venstre, Socialistisk Folkeparti og Det
Konservative Folkeparti blev der opnaet enighed om at afsatte midler til at viderefgre Center for
Boligsocial Udvikling 1 perioden 2017-2020.

Efter den geldende § 91 ¢, 1. pkt., bidrager Landsbyggefonden i arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr.
arligt til drift af Center for Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a.

2.9.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Der er fortsat mange udfordringer i de udsatte boligomrader, og der er et stort behov for, at der
udvikles viden om effektfulde metoder i den boligsociale indsats. Center for Boligsocial Udviklings
arbejde skal derfor ogsa frem over bade understgtte den fremtidige indsats i udsatte omrader og
dokumentere effekten af iverksatte tiltag.

Der er afsat midler 1 Landsbyggefonden til boligsociale indsatser frem til 2026, samtidig med, at
kravene til prioritering af virksomme indsatser er skerpet.

Det foreslas, at Landsbyggefonden som hidtil yder et tilskud med henblik pa at sikre
medfinansiering af halvdelen af centerets driftsomkostninger svarende til 6,2 mio. kr. arligt (2020-
priser) i arene 2021-2026. Den resterende del af finansieringen forudsattes tilvejebragt via
finansloven.

2.10. Kommunal grundkapital
2.10.1. Geeldende ret

Efter § 118, stk. 1, finansieres anskaffelsessummen for etablering af almene boliger med 84 pct. lan,
14 pct. kommunal grundkapital og 2 pct. beboerindskud, og efter § 118, stk. 2 med 84 pct. lan, 14
pct. regional grundkapital og 2 pct. beboerindskud. Efter § 118 a, stk. 1, er grundkapitalen dog
nedsat til 10 pct. for tilsagn givet 1 perioden 1. juli 2012-31. december 2020.

Grundkapitalen udggr den andel af anskaffelsessummen for almene boliger som
beliggenhedskommunen bidrager med.

I forlengelse af den daverende regerings aftale med KL om kommunernes gkonomi for 2019 blev
der, jf. § 118 a, stk. 2 og 3, indfart en differentieret grundkapitalmodel for almene familieboliger for
perioden 2019 til 2020. Modellen indeberer, at den kommunale grundkapital ved etablering af
almene familieboliger fastsettes til 8, 10 eller 12 pct. ath@ngig af det gennemsnitlige
bruttoetageareal for tilsagnet til et byggeprojekt. Kommunerne indskyder saledes en grundkapital pa
8 pct. ved byggeri af mindre (og dermed billigere) boliger med et bruttoetageareal pa i gennemsnit
under 90 m?, 10 pct. ved byggeri af boliger med et bruttoetageareal pa i gennemsnit mellem 90 og
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105 m? og 12 pct. ved byggeri af stgrre (og dermed dyrere) boliger med et bruttoetageareal pa i
gennemsnit 105 m’ og derover.

Den differentierede grundkapitalmodel blev indfgrt med henblik pa at fremme tilvejebringelsen af
flere mindre og billigere almene familieboliger til de grupper i samfundet, der har serligt behov
herfor.

2.10.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Det foreslas, at nedszttelsen af grundkapitalen til 10%, som har varet geldende siden 1. juli 2012,
jf. § 118 a, stk. 1, samt den differentierede grundkapitalmodel for almene familieboliger, som har
veret geldende siden 1. januar 2019, jf. 118 a, stk. 2 og 3, forlenges med virkning til og med 31.
december 2026.

Forlengelsen giver et fortsat incitament til kommunerne til at opfgre mindre almene boliger, samt
en lang og stabil planlagningshorisont for opfgrelse af almene boliger. Derved gives der mulighed
for at opfare flere nye almene boliger, der hvor efterspgrgslen er stor, og der sikres boliger, som en
bred kreds af boligsggende har rad til at bo i.

2.11. Sammenlegning af boliger
2.11.1. Geeldende ret

Efter almenboliglovens § 28, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen godkende vesentlige forandringer af
en ejendom, herunder sammenlaegning af boliger. Kommunalbestyrelsen kan kun godkende en
sammenlzgning hvis boligen efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m*. Godkendelse af
sammenlaegning af beboede boliger ma kun gives, hvis sammenl@gningen indgar i en helhedsplan,
der skal fremtidssikre boligomradet.

Boligreguleringsloven bestemmer i § 46 for alle boligformer, at sammenlagning af boliger kun ma
ske med kommunens godkendelse. Godkendelse kan ikke nzgtes 1 de tilfelde, hvor den
sammenlagte bolig ikke overstiger 130 m?, og boligerne enten er ledige eller beboet af brugere, der
gnsker at overtage den sammenlagte bolig.

2.11.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Transport- og Boligministeriet har i 2020 udgivet en analyse af alment nybyggeri og boligsocial
anvisning, som blandt andet undersgger kommunernes praksis pa omraderne. Analysen viser, at
stgrrelsen pa nybyggede almene familieboliger er gget over tid. Samtidig efterspgrger flere
kommuner billige boliger til at dekke deres boligsociale behov. For at bevare de eksisterende sma
og billige boliger foreslas det derfor, at begranse lejlighedssammenlagninger i den almene sektor.
Det skal dog stadig veere muligt at ssmmenlagge almene boliger i omrader med
udlejningsvanskeligheder og udsatte boligomrader for at kunne tiltreekke ressourcesterke lejere,
som lagger vaegt pa boligens stgrrelse og samtidig har mulighed for at betale den medfglgende
hgjere husleje.

Der er behov for at begreense mulighederne for sammenlaegning af almene boliger, saledes at
efterspurgte betalbare boliger ikke forsvinder fra det almene boligmarked.
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Det foreslas derfor, at kommunalbestyrelsens mulighed for at tillade sammenlagning af boliger
begranses til kun at omfatte boliger i udsatte boligomrader.

Et udsat boligomrade defineres i almenboliglovens § 61 a, stk. 1, som et omrade, der opfylder
mindst to af fglgende fire betingelser: 1) andelen af beboere i alderen 18-64 ar, der er uden
tilknytning til arbejdsmarked eller uddannelse, overstiger 40 pct. opgjort som gennemsnittet over de
seneste 2 ar, 2) andelen af beboere dgmt for overtradelse af straffeloven, vabenloven eller lov om
euforiserende stoffer udggr mindst tre gange landsgennemsnittet opgjort som gennemsnittet over de
seneste 2 ar, 3) andelen af beboere i alderen 30-59 ar, der alene har en grundskoleuddannelse,
overstiger 60 pct. og 4) den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige i alderen 15-64 ar i
omradet eksklusive uddannelsessggende udggr mindre end 55 pct. af den gennemsnitlige
bruttoindkomst for samme gruppe i regionen.

De geldende betingelser for kommunalbestyrelsens godkendelse af sammenl@gningen opretholdes
uendret. Det vil sige, at det ogsa i fremtiden geelder, at den sammenlagte bolig hgjst ma vare pa
140 m*, og at beboede boliger kun ma tillades sammenlagt, nar sammenlagningen indgér i en
helhedsplan, der skal fremtidssikre boligomradet.

Der kan ogsa uden for udsatte boligomrader under sarlige forhold vare behov for at sammenlaegge
boliger. Det foreslas derfor, at kommunalbestyrelsens mulighed for at godkende sammenlagning af
boliger i udsatte boligomrader suppleres med en mulighed for, at boligministeren efter indstilling
fra kommunalbestyrelsen kan tillade sammenlagninger uden for udsatte boligomrader. Det foreslas,
at godkendelse kan gives, nar der er vedvarende og dokumenterede udlejningsvanskeligheder, nar
det sandsynligggres, at ssmmenlaegningen vil athjelpe udlejningsvanskelighederne, og nar boligen
efter sammenl@gningen ikke overstiger 140 m?. Alle tre betingelser skal vare opfyldt.

Herudover foreslas det at give boligministeren mulighed for, efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen, at godkende sammenlagning af boliger uden for udsatte boligomrader, jf. §
61 a, stk. 1, nar sammenlagningen er ngdvendig for at opna en blandet beboersammensztning i
omradet. Dette kan vere tilfeeldet i boligomrader, der ikke er omfattet af definitionen af udsatte
boligomrader, men som er inde i en udvikling, der kan fgre til, at omradet udvikler sig til et udsat
boligomrade. Ved at tillade sammenlagninger kan der etableres stgrre almene familieboliger, der i
hgjere grad kan tiltreekke ressourcesterke lejere, som leegger vagt pa boligens stgrrelse og samtidig
har mulighed for at betale en hgjere husleje.

Da lejlighedssammenla@gninger er reguleret bade i almenboligloven og i boligreguleringsloven,
foreslas det samtidig at undtage de almene boliger fra kommunalbestyrelsens pligt til at godkende
lejlighedssammenl@gninger, der opfylder betingelserne i boligreguleringsloven § 46, stk. 2. Efter
denne bestemmelse, kan kommunalbestyrelsen ikke negte at godkende en sammenlagning, hvis
ingen af de boliger, der tilvejebringes, har et bruttoetageareal pa mere end 130 m2. Derudover skal
boligerne vare ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side med en rekke nermere
angivne begrundelser, eller boligerne, hvis areal forgges, skal vare ledige eller beboet af brugere,
der gnsker at overtage den udvidede bolig.

2.12. Diverse

I perioden 2015-2020 har der i samarbejde med BL og KL veret gennemfgrt en sa@rlig indsats for
at sikre lavere huslejer gennem effektiviseringer af driften med 1,5 mia. i den almene boligsektor.

34



Arbejdet har varet understgttet af en statslig enhed (Effektiviseringsenheden), der skal fremme
sektorens effektivitet. Enheden har haft til opgave at radgive om og monitorere det lgbende
effektiviseringsarbejde samt indsamle bedste praksis i sektoren og levere radgivning til
boligselskaberne.

Det vurderes, at der fortsat er et effektiviseringspotentiale i sektoren. Der afsettes arligt 3,6 mio. kr.
i perioden 2021-2026, og enheden finansieres som hidtil af Landsbyggefonden. Hermed sikres det,
at der kan fglges op pa indsatsen for at effektivisere driften i den almene boligsektor i forleengelse
af aftalen med regeringen, BL og KL fra juni 2016 samt aftalen om parallelsamfund fra 2018. Der
sgges indgaet en aftale fra 2021 med BL og KL med udgangspunkt i en ny
effektiviseringsmalsatning.

3. Pkonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vil medfgre statslige merudgifter pa 6,2 mio. kr. arligt i 2021-2026 til Center for
Boligsocial Udvikling. Der vil dog vere langt stgrre statslige merindtegter, jf. nedenfor.

Forslaget har konsekvenser for savel Landsbyggefondens landsdispositionsfond som for
Nybyggerifonden, idet forslaget indebarer en forggelse af Landsbyggefondens udgifter til
ydelsesstgtte til renovering, tilskud samt driftsstgtte.

Landsbyggefondens merudgifter til ydelsesstgtte til renovering, driftsstgtte og tilskud forventes at
udggre 17 mio. kr. 12021, 102 mio. kr. 1 2022, 267 mio. kr. 1 2023 og 325 mio. kr. 1 2024. Fondens
merudgifter som fglge af forslaget vokser herefter og ventes at na et maksimum pa 572 mio. kr. i
2028. Fondens merudgifter falder herefter og ventes helt udfaset midt i 2050'erne. De anfgrte belgb
er 1 2020-prisniveau.

Givet de geeldende og foreslaede rammer forventes Landsbyggefonden at have arlige underskud
frem til 2031. Underskuddet finansieres ved optagelse af statslan. Forggelsen af
Landsbyggefondens udgifter medfgrer saledes en forggelse af statslanet og afledte rentebetalinger.

En forggelse af statslanet vil gge statsgaelden og @MU-gzlden. Den offentlige nettogeeld vil dog
vere uendret, da staten vil have et modgaende aktiv i form af lanet til Landsbyggefonden.

Da almene renoveringer skal finansieres med lan med statsgaranti, ventes lovforslaget at medfgre
statslige merindtagter fra Landsbyggefondens indbetalinger af differensrente vedrgrende
renoveringslan. De statslige indtegter som fglge af differensrente fra de foreslaede
renoveringsrammer i arene 2021-2026 skgnnes at udggre 36 mio. kr. i 2023, 45 mio. kr. i 2024, 54
mio. kr. i 2025, 62 mio. kr. i 2026, 70 mio. kr. i 2027 og 78 mio. kr. i 2028, hvor merindtagten nar
et maksimum. Herefter vil indbetalingerne af differensrente falde jevnt frem mod midten af
2050'erne. De anfgrte belgb er 1 2020-prisniveau.

Der afsettes arligt 3,6 mio. kr. til effektiviseringsenheden i perioden 2021-2026. Enheden
finansieres som hidtil af Landsbyggefonden.

Det foreslaede tilskud til etablering af almene boliger pa smager og i g-kommuner, jf. afsnit 2.5.2
ovenfor, ventes ikke at betyde, at der totalt bliver opfart flere almene boliger i Danmark. Pa den
baggrund ventes etablering af 75 almene boliger med tilskud at medfgre kommunale mindreudgifter
til grundkapital pa samlet 3,0 mio. kr. og meget begrensede mindreudgifter til statslig ydelsesstgtte.
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Det foreslaede tilskud til etablering af almene boliger pa smager og fire udvalgte g-kommuner vil
saledes medfgre mindreudgifter for kommunerne, i det omfang de beslutter at ggre brug af
muligheden for at opfgre boliger med tilskud.

Det er Transport- og Boligministeriets vurdering, at lovforslaget herudover ikke vil have
gkonomiske konsekvenser for kommunerne. De kommunalgkonomiske konsekvenser skal
forhandles med KL.

Lovforslaget indebarer en merbelastning i Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen i forbindelse med
administration af det foreslaede tilskud til nedszttelse af huslejen for almene boliger pa smager og
det foreslaede tilskud til etablering af almene boliger pa smager og g-kommuner, herunder med
tilretninger af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens administrative IT-system for almene boliger
(BOSSINF-STB), som holdes inden for eksisterende rammer, samt en merudgift til administration
af ordningen pa 0,2 mio. kr. i hvert af arene 2021-2026. Administrationen af ordningerne
finansieres inden for de to afsatte tilskudsrammer.

Endvidere skgnnes lovforslaget at medfgre begrensede statslige udgifter til tilretning af Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsens administrative system for renovering af almene boliger (BOSSINF-
renovering), blandt som fglge af indfgrelsen af nye stgttekategorier og grgn garanti. Den statslige
andel af disse udgifter vil blive aftholdt inden for Transport- og Boligministeriets eksisterende
rammer.

Lovforslaget vurderes ikke herudover at have nevnevaerdige implementeringskonsekvenser for stat
og kommuner, idet renoveringsstgtteordningen og de gvrige ordninger, som forslaget vedrgrer,
administreres af Landsbyggefonden.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske konsekvenser eller implementeringskonsekvenser
for regionerne.

Principperne for digitaliseringsklar lovgivning er blevet fulgt. Selvom lovforslaget indeholder
mange elementer, sa indebzrer det — i overensstemmelse med princip 1 om enkle og klare regler -
@ndringer til almenboligloven, der forenkler og opdaterer bestemmelser.

I overensstemmelse med princip 2 om digital kommunikation vil ise@r de afsatte midler til
digitaliseringsindsatsen understgtte, at der kan kommunikeres digitalt med borgere, virksomheder
og almene boligorganisationer. Nye digitale lgsninger kan styrke de etablerede analyse- og
planlegningsredskaber i den almene sektor.

Ifglge princip 3 om automatisk sagsbehandling skal administrationen af lovgivningen ske helt eller
delvist digitalt og under hensyntagen til borgernes og virksomhedernes retssikkerhed.
Landsbyggefonden anvender allerede i dag digital sagsbehandling i forbindelse med behandling af
renoveringssager. Dette forventes fortsat anvendt.

I overensstemmelse med princip 4 om sammenhang pa tvers ved felles begreber, er der lagt op til
at anvende allerede indberettede oplysninger, som forefindes i sager om ansggning af
renoveringsstgtte. Derudover bruges de samme begreber og principper, nar f.eks.
Landsbyggefondens midler fremover ogsa anvendes til at styrke udbuddet af almene boliger pa
landets mindre ger.
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Forslagets elementer vil ikke indebzre indsamling og behandling af handtering af borgernes og
virksomhedernes data i strid med princip 5 om tryg og sikker datahandtering.

Endelig er der overensstemmelse med princip 6 om genbrug af offentlig infrastruktur, idet der er
lagt op til, at behandling af renoveringssager vil ske inden for eksisterende IT-lgsning hos
Landsbyggefonden.

Lovforslaget abner ikke nye muligheder for snyd og fejl, jf. princip 7 om forebyggelse af snyd og
fejl. Renoveringsstgtte indberettes i det centrale register BOSSINF Renovering. Desuden vil
lovforslaget fremme et opdateret og gennemsigtigt stgttesystem hos Landsbyggefonden, hvor
incitamentsstrukturen smidigggres.

4. Pkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

”Grgn boligaftale 2020: Landsbyggefondens rammer 2021-2026 og fremrykket indsats 1 2020 vil 1
en periode gge oms@tning og aktiviteten i bygge- og anlegssektoren og 1 en rekke tilknyttede
erhverv. Herunder hos entreprengrer, radgivere, byggematerialeproducenter, private grundsalgere
og finansielle virksomheder.

Den samlede boligaftale, inkl. fremrykket indsats i 2020, vurderes at styrke beskaftigelsen med
2.200 personer i 2020, 5.900 personer i 2021, 3.500 personer i 2022 og 900 personer i 2023 (opgjort
som fuldtidsbeskaftigede). Effekten af de i dette lovforslag foreslaede renoveringsrammer for
2021-2026, herunder den resterende fremrykning af ventelisteprojekter, forventes heraf af udggre i
stgrrelsesordenen 900 personer 1 2021, 2.300 1 2022 og 900 1 2023.

Boligaftalen forventes at kunne understgtte i alt 3.400 praktikpladser i bygge- og anlegsbranchen,
hvoraf omkring 2.000 som fglge af de forslaede renoveringsrammer 2021-2026. Dette skyldes, at
der i boligaftalen er en malsaetning om, at 14 pct. af de beskaftigede ved alment nybyggeri og
renovering, som stgttes af Landsbyggefonden, skal vere lerlinge i praktik.

Forslaget om en grgn garanti vedrgrende energiinvesteringer i bade ustgttede og stgttede
renoveringsprojekter med en pulje til aktivering af garantien pa i alt 400 mio. kr. i perioden 2021-
2026 skgnnes med betydelig usikkerhed at fgre til energiinvesteringer pa samlet 6 mia. kr.
Investeringsomfanget kan forventes yderligere forgget gennem medfinansiering fra private aktgrer.

Langt hovedparten af disse investeringer antages at vedrgre energiforbedringer, der ellers ikke ville
blive gennemfgrt. Disse arbejder vil saledes ogsa styrke beskaftigelsen i begreenset omfang,
primert i perioden 2022-2027.

Herudover vurderes lovforslaget ikke at have gkonomiske konsekvenser for erhvervslivet.
Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Principperne for agil erhvervsrettet regulering er ikke relevante i forhold til de foreslaede
@ndringer.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
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Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

6. Miljpmeessige konsekvenser

Lovforslaget skgnnes at have tydelige gunstige effekter pa energiforbrug og CO,-udledning og
medvirker derfor til at opfylde boligaftalens sigte om en grgnnere almen boligsektor.

Den grgnne revurdering af de renoveringsprojekter pa ventelisten, der er omfattet af dette
lovforslag, det nye grgnne kriterium for tildeling af renoveringsstgtte, den grgnne garanti til
energiinvesteringer i bade ustgttede og stgttede renoveringsprojekter samt forsggspuljen til
baredygtigt byggeri vil alle have en positiv virkning pa energiforbruget og CO,-udledningen.
Forsgg med baredygtigt byggeri med f.eks. klimavenlige byggematerialer, herunder tr&ebyggeri, og
varmepumper til stgrre bygninger vil ogsa potentielt understgtte en stor klimaeffekt pa leengere sigt.

Det skgnnes med usikkerhed, at den samlede umiddelbare effekt, nar alle initiativerne i boligaftalen
er fuldt indfasede, medfgrer en reduktion af energiforbruget pa ca. 470 GWh om aret og en arlig
CO;-reduktion pa omkring 47.000 ton, nar initiativerne er fuldt indfasede i lgbet af 2028. Heraf
vedrgrer en energibesparelse pa ca. 360 GWh og en CO,-reduktion pa omkring 36.000 ton dette
lovforslag. Det kan forventes, at en fuld udnyttelse af potentialet for energirenoveringer i den
almene boligsektor vil kunne give en endnu stgrre reduktion i energiforbrug og CO,-udledning.

Det bemarkes, at de skgnnede CO,-effekter ikke tager hensyn til udviklingen i det gvrige
energisystem. En grgnnere forsyningssystem vil alt andet lige reducere CO,-effekten af
besparelserne over tid. Til gengald vil omstillingen til en grgnnere forsyning blive billigere som
folge af det lavere energiforbrug.

7. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at veere omfattet af Kommissionens afggrelse af 20. december
2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om Den Europaiske Unions
funktionsmade pa statsstgtte i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse
virksomheder, der har faet overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse,
EU-Tidende 2012, nr. L 7, side 3.

Afggrelsen fastseatter, pa hvilke betingelser statsstgtte ydet i form af kompensation for en
tjenesteydelse af almindelig gkonomisk interesse ikke er underlagt forhandsanmeldelsespligten efter
traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses for at vere forenelig med traktatens artikel 106, stk.
2.

Kompensation til sociale boligselskaber, der leverer tjenesteydelser af almindelig gkonomisk
interesse, er fritaget for anmeldelsespligten uanset belgbet.

For at veere fritaget for anmeldelsespligten skal kompensationen ogsa opfylde de udfgrlige
betingelser, der er fastsat i afggrelsens artikel 4, 5 og 6, som skal sikre, at leverandgrer ikke
overkompenseres.

Efter afggrelsens artikel 4 skal ansvaret for leveringen af tjenesteydelser af almindelig gkonomisk
interesse vere overdraget den pageldende virksomhed ved en eller flere officielle retsakter, der
bl.a. skal angive arten og varigheden af forpligtelserne til levering af tjenesteydelser af almindelig

38



gkonomisk interesse, kriterierne for beregning, kontrol og revision af kompensationen og de
foranstaltninger, der er truffet for at undga overkompensation og for at sikre tilbagebetaling af en
eventuel overkompensation.

I artikel 5 er det fastsat, at kompensationen ikke ma overstige, hvad der er ngdvendigt for at deekke
omkostningerne ved opfyldelsen af leverandgrens forpligtelser under hensyn til de hermed
forbundne indtegter samt en rimelig forrentning af den eventuelle egenkapital, der matte vare
ngdvendig for, at disse forpligtelser kan opfyldes. Den indeholder ogsa nermere bestemmelser om
beregningen af omkostninger, indtegter og en "rimelig fortjeneste".

Endelig er det fastsat i artikel 6, at medlemsstaterne med jevne mellemrum skal foretage kontrol for
at sikre, at virksomheder ikke modtager kompensation, som overstiger det belgb, der er fastlagt i
overensstemmelse med artikel 5 (hvis overkompensationen kun er af begrenset omfang, kan den
fremfores til det efterfglgende ar i stedet for at blive tilbagebetalt).

Det vurderes, at de foreslaede bestemmelser i lovforslagets §§ 1-3 er i overensstemmelse med
Kommissionens afggrelse.

Ydelsesstgtte, driftsstgtte og lanegarantier vil som udgangspunkt udggre kompensation for
udfgrelsen af en offentlig serviceforpligtelse (socialt boligbyggeri), som pahviler almene
boligorganisationer. Overdragelsen af ansvaret for leveringen af denne service sker generelt ved lov
om almene boliger m.v. og konkret ved kommunalbestyrelsens tilsagn om stgtte efter
almenboliglovens § 115. Kommunalbestyrelsen fgrer desuden tilsyn med almene
boligorganisationers opfyldelse af pligten. Endelig kan kompensation ikke overga almene
boligorganisationers udgifter forbundet med opfyldelsen af pligten til at opfgre og udleje almene
boliger, idet husleje skal fasts@ttes som balanceleje (non profit).

8. Hprte myndigheder og organisationer

Et udkast til lovforslag har i perioden den xx. xxx 2020 til den xx. xxx 2020 veret sendt i hgring
hos fglgende myndigheder og organisationer:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzheimerforeningen, Andelsboligforeningernes
Fellesreprasentation, Ankestyrelsen, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-
Kartellet, Bedre Psykiatri, BL — Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark,
Center for Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk
Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk Socialradgiverforening, Dansk Ungdoms Fellesrad, Danske
Advokater, Danske arkitektvirksomheder, Danske Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske
Regioner, Danske Studerendes Fallesrad, Danske Udlejere, Danske Aldrerad, DANVA,
Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det Centrale Handicaprad, DI, Digitaliseringsstyrelsen,
EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen, Finans Danmark,
Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen
Danske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger for @ldre og enlige, Forsikring og
Pension, Frivilligradet, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Handverksradet, Institut for
Menneskerettigheder, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, KommuneKredit, Kommunernes
Revision — BDO, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, Landdistrikternes Feellesrad,
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Landsbyggefonden, Lejernes Landsorganisation i Danmark, LOS, OK—Fonden, Psykiatrifonden,
Radet for Etniske Minoriteter, Radet for Socialt Udsatte, SAND De hjemlgses Landsorganisation,
SBi/AAU (Statens Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet), Selveje Danmark, Sind,
Socialchefforeningen, Socialpedagogernes Landsforbund, TEKNIQ, Udbetaling Danmark, VIVE

og Aldre Sagen.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindre
udgifter

(hvis ja, angiv omfang/hvis nej,
angiv »Ingen«)

Negative
konsekvenser/merudgifter

(hvis ja, angiv omfang/hvis
nej, angiv »Ingen«)

(@konomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Renoveringerne medfgrer, at der vil
vare indbetalinger af differensrente
til staten af i perioden fra 2023 til
midten af 2050'erne. Indbetalingerne
skgnnes at udggre 36 mio. kr. i
2023, 45 mio. kr. i 2024, 54 mio. kr.
i 2025, 62 mio. kr. i 2026,

Der kan vere kommunale
mindreudgifter til grundkapital pa
samlet 3,0 mio. kr. som fglge af
tilskud til almene boliger pa smager
mv.

Der vil vaere arlige udgifter
pa 6,2 mio. kr. i perioden
2021-2026 til driften af
Center for Boligsocial
Udvikling.

Implementeringskonsekvenser for (Ingen Ingen
stat, kommuner og regioner
(@konomiske konsekvenser for  |De samlede merinvesteringer Ingen

erhvervslivet

forventes at resultere 1 gget
oms&tning i bygge- og
anlaegssektoren og i en rekke
tilknyttede erhverv, herunder hos
entreprengrer, radgivere,
byggematerialeproducenter, private
grunds@lgere og finansielle
virksomheder.

Renoveringsrammerne for 2021-

2026, herunder fremrykning af
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ventelisteprojekter, vurderes at
styrke beskaftigelsen med
sammenlagt godt 4.000 personer
fordelt over arene 2021-2023
(opgjort som fuldtidsbeskeftigede).

Administrative konsekvenser for |Ingen Ingen
erhvervslivet

Administrative konsekvenser for |Ingen Ingen
borgerne

Miljgmassige konsekvenser Den umiddelbare effekt af Ingen

fremrykning med grgn revurdering
samt af gvrige grgnne initiativer kan
opgeres til en reduktion af
energiforbruget pa ca. 360 GWh
arligt og af CO,-udledningen pa ca.
36.000 ton om aret, som forudsettes
fuldt realiseret 1 Igbet af 2028.

Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at vere omfattet af
Kommissionens afggrelse af 20. december 2011 om anvendelse af
bestemmelserne 1 artikel 106, stk. 2, 1 traktaten om Den
Europziske Unions funktionsmade pa statsstgtte i form af
kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder,
der har faet overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig
gkonomisk interesse.

Afggrelsen fastsetter, pa hvilke betingelser statsstgtte ydet i form
for kompensation for en tjenesteydelse af almindelig gkonomisk
interesse ikke er underlagt forhandsanmeldelsespligten efter
traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses for at vere
forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Det vurderes, at den foreslaede bestemmelse er i
overensstemmelse med Kommissionens afggrelse.

Er i strid med de fem principper
for implementering af
erhvervsrettet EU- regulering/Gar
videre end minimumskrav 1 EU-
regulering

JA NEJ

X
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1
Der er tale om konsekvensandringer.

Almenboliglovens §§ 3 og 5 definerer henholdsvis familieboliger og @ldreboliger. Efter § 3, stk. 1,
nr. 4, er almene familieboliger bl.a. &ldreboliger, der i forbindelse med Landsbyggefondens tilsagn
om stgtte til ombygning efter § 91, stk. 1, markes som almene familieboliger.

Efter § 5, stk. 1, nr. 7, er almene @ldreboliger bl.a. almene familieboliger, der i forbindelse med
Landsbyggefondens tilsagn om stgtte til ombygning efter § 91, stk. 1, markes som almene
@ldreboliger.

Ved lovforslagets § 1, nr. 10, bliver det geldende stykke 11 § 91 foreslaet erstattet af syv nye
stykker, hvorefter de geeldende stykker 2-4 bliver stykkerne 8-10. Andringerne bestar hovedsageligt
af opdeling af stk. 1, der er blevet meget omfattende. Der henvises til bemarkningerne til
lovforslagets § 1, nr. 10.

Regler om Landsbyggefondens tilsagn om stgtte til ombygning vil fremover findes efter
lovforslagets § 1, nr. 10,1 § 91, stk. 1, nr. 3, og stk. 5. Det foreslas derfor at @ndre § 3, stk. I, nr. 4,

og § 5, stk. 1, nr. 7, i overensstemmelse hermed, saledes at henvisningen til § 91, stk. 1, endres til §
91, stk. 1, nr. 3 og stk. 5.

Til nr. 2
Der er tale om konsekvensandringer.

Lovens § 20, stk. 1, indeholder regler om, hvilke midler der skal indga i en dispositionsfond i
almene boligorganisationer. Efter bestemmelsens nr. 8 gelder det bl.a. likvide midler, der
fremkommer i forbindelse med lantagers betaling pa lan som naevnti § 91, stk. 1, samt pa lan efter §
91, stk. 1, der efter en konvertering reguleres efter § 179.

Der er tale om lan til finansiering af en reekke arbejder udfgrt med ydelsesstgtte efter § 91, stk. 1, til
lanet.

Ved @ndringen i lovforslagets § 1, nr. 10, bliver det geeldende § 91, stk. 1, foreslaet ophavet og
erstattet af syv nye stykker. Der henvises til bemearkningerne til lovforslagets § 1, nr. 10.

Regler om Landsbyggefondens tilsagn om stgtte til arbejderne vil efter den @ndring, der foreslas i
lovforslagets § 1, nr. 10, findes i § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Det foreslas derfor at &ndre § 20, stk. I, nr.

8, i overensstemmelse hermed, saledes at henvisningen til § 91, stk. 1, @ndres til § 91, stk. 1, 2, 4 og
5.

Til nr. 3 og 4
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Efter § 28, stk. 1, 1 almenboligloven kan vesentlige forandringer af en ejendom, der tilhgrer en
almen boligorganisation, herunder sammenl@gning af boliger, kun ske med kommunalbestyrelsens
godkendelse. Boligministeren skal ikke godkende sammenla@gning af boliger.

Efter § 28, stk. 1, 4. pkt., kan kommunalbestyrelsen kun godkende lejlighedssammenlegninger,
hvis boligen efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m*. Hvis sammenlaegningen omfatter
beboede boliger, kan godkendelse kun gives, hvis sammenlagningen indgar i en helhedsplan, der
skal fremtidssikre boligomradet, jf. § 28, stk. 1, 5. pkt., i almenboligloven

Med forslaget @ndres § 28, stk. 1, 4. pkt., saledes, at godkendelse af sammenlaegning af boliger ma
kun gives, hvis boligen er beliggende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, og efter
sammenlagningen ikke overstiger 140 m2.

Det kommer dermed til at fremga, at muligheden for at sammenlagge almene boliger kun vil gelde
for boliger i et udsat boligomrade.

Formalet med forslaget er at begreense mulighederne for sammenlagning af almene boliger, saledes
at efterspurgte betalbare boliger ikke forsvinder fra det almene boligmarked.

Forslaget vil medfgre, at kommunalbestyrelsen fremover ikke vil kunne godkende sammenl@gning
af boliger, der ikke er beliggende i et udsat boligomrade, jf. almenboliglovens § 61 a.

Der kan dog ogsa uden for udsatte boligomrader i visse tilfeelde vare behov for sammenlaegning af
boliger.

Det foreslas med den nye § 28 a, stk. 1, at boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen
kan godkende sammenlaegning af boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar
boligen efter sammenla&gningen ikke overstiger 140 m2 og det sandsynligggres, at
sammenlagningen vil afthjelpe vedvarende og dokumenterede udlejningsvanskeligheder.

Det foreslas herudover med den nye § 28 a, stk. 2, at boligministeren, efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen, kan godkende sammenlaegning af boliger uden for udsatte boligomrader, jfr.
§ 61 a, stk. 1, nar sammenlagningen er ngdvendig for at opna en blandet beboersammens&tning i
omradet. Dette kan f.eks. vaere tilfeldet i boligomrader, der ikke er et udsat boligomrade, men er
inde i en udvikling mod at blive det.

Formalet med forslaget er at sikre en stram og central styring af godkendelser af
boligsammenlagninger uden for udsatte boligomrader. Godkendelsen skal derfor gives af
boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. Dette indebzrer, at
kommunalbestyrelsen skal afgive en begrundet indstilling pa baggrund af en sagsbehandling, der i
karakter og omfang vil svare til sagsbehandlingen i1 andre sager om sammenlagning af boliger.

Til nr. 5
Der er tale om konsekvensandringer.

Efter lovens § 29, skal udstedelse af pantebreve godkendes af kommunalbestyrelsen. Der er
undtagelser herfra. En af disse er § 29, stk. 1, nr. 5, hvorefter pants@tning til endelig prioritering af
renoveringsarbejder som nevnti § 91, stk. 1, kan ske uden kommunalbestyrelsens godkendelse.
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Hvis kommunalbestyrelsen meddeler paleg herom, kan boligorganisationens bestyrelse, jf. § 41,
uden samtykke fra afdelingsbestyrelse og afdelingsmgde iverksatte vedligeholdelsesarbejder og
fornyelser, rimelige moderniserings- og forbedringsarbejder, kollektive anleg, ekstraordinare
renoveringsarbejder samt udbedring af byggeskader og gennemfgrelse af bygnings@ndringer m.v.
efter § 91, stk. 1.

Kommunalbestyrelsen kan efter § 100, stk. 1, yde garanti og pa statens vegne meddele tilsagn om
ydelsesstgtte til en rekke arbejder. Stgtte kan ydes, i det omfang udgifterne ikke dekkes ved
erstatninger, gennem forsikringer eller ved, at der ydes stgtte efter § 91, stk. 1.

Efter § 179, stk. 1, kan boligministeren pabyde, at ejere af almene boliger, selvejende
ungdomsboliger, selvejende @ldreboliger og lette kollektivboliger inden for en n&rmere fastsat frist
foretager konvertering af nominallan, hvortil der ydes stgtte i form af rentesikring, ydelsessikring
eller ydelsesstgtte i henhold til nervarende lov, tidligere boligbyggerilove, lov om visse
almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v., tidligere byggestgttelove, tidligere
kollegiestgttelove eller den tidligere @ldreboliglov.

Efter § 179, stk. 2, foretages konvertering af nominallan med stgtte efter § 91, stk. 1, og § 98 a, stk.
5, efter forhandling med Landsbyggefonden.

Ved @ndringen i lovforslagets § 1, nr. 10, bliver det geeldende stykke 11 § 91 foreslaet erstattet af
syv nye stykker, hvorefter de gaeldende stykker 2-4 bliver stykkerne 8-10. Andringerne bestar
hovedsageligt af opdeling af stk. 1, der er blevet meget omfattende. Der henvises til
bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 10.

Regler om Landsbyggefondens tilsagn om stgtte til arbejderne vil efter den @ndring, der foreslas i
lovforslagets § 1, nr. 10, findes i § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Det foreslas derfor at &ndre § 29, stk. I, nr.
5, 8§41, § 100, stk. 2, og § 179, stk. 2, i overensstemmelse hermed.

Til nr. 6
Der er tale om en konsekvens@ndring.

Efter den geldende § 78, stk. 4, kan Landsbyggefonden, nar fondens indtegter ikke kan dekke
fondens udgifter efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og 2, § 92 a og § 92 b, med boligministerens
godkendelse optage statslan til udligning af forskellen.

91 a, stk. 1, giver Landsbyggefonden mulighed for inden for en arlig ramme at give tilsagn om
tilskud til en boligsocial indsats samt til lokal koordinering og evaluering i omrader med udsatte
almene boligafdelinger, hvor der er konstateret vasentlige problemer af gkonomisk, social eller
anden karakter, herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale
problemer, vold, hervark eller nedslidning af bygninger og friarealer. Efter stk. 2 kan
Landsbyggefonden af den ramme, der er fastsat i stk. 1, arligt give tilsagn til tilskud til
huslejenedsattelser inden for en bestemt ramme.

§ 92 a palegger Landsbyggefonden at bidrage til ydelsesstgtte til almene boliger og friplejeboliger.

Efter § 92 b kan Landsbyggefonden med boligministerens godkendelse give tilsagn om tilskud til
infrastrukturendringer, der gennemfgres som led i en helhedsplan i et udsat boligomrade.
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Med lovforslagets § 1, nr. 10, vil § 91, stk. 1, blive opdelt i flere stykker. De bestemmelser, der er
relevante i forhold til § 78, stk. 4, vil herefter veere at finde 1 § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Der henvises til
bemerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 10.

Med lovforslagets § 1, nr. 19 nyaffattes § 91 b, saledes at ordlyden er identisk med den geldende §
92 b (infrastrukturendringer), der saledes blot skifter plads. Der henvises til bemzarkningerne til
lovforslagets § 1, nr. 19.

Med lovforslagets § 1, nr. 27 foreslas en ny § 92 c, hvorefter Landsbyggefonden inden for fastsatte
rammer kan yde energisparegaranti i forbindelse med renoveringsprojekter i almene
boligorganisationers byggeri. Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 27.

Pa baggrund af ovennavnte foreslas, at deri § 78, stk. 4, 1. pkt., eendres »§ 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1
0g2,§92a0g§92b«til: »§ 91, stk. 1,2,4 0g5,§ 91 a,stk. 1 0g2,8§§91b,92a,92bog92 c«

§§ 91 a, 92 a 0g 92 b @ndres ikke pa en made, der giver anledning til konsekvensrettelser i § 78,
stk. 4.

Til nr. 7

Efter § 78, stk. 5, kan Landsbyggefonden, nar midlerne i nybyggerifonden ikke er tilstrekkelige til
at dekke underskud efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk. 4 og 8, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og §
79, stk. 2, i lov om friplejeboliger, med boligministerens godkendelse optage statslén til at dekke
underskuddet.

I lovforslagets § 1, nr. 9 foreslas et nyt stk. § 89 b, stk. 2, hvorefter Landsbyggefonden af de midler,
der er overfort til nybyggerifonden, bidrager til refusion af statens udgifter tilskud til etablering af
almene boliger pa visse ger. Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 9.

Ogsa denne nye tilskudsordning skal vere omfattet af Landsbyggefondens adgang til at optage
statslan, hvis nybyggerifondens midler ikke er tilstreekkelige til at deekke underskuddet. Det foreslas
derfor, at § 78, stk. 5, ®ndres i overensstemmelse hermed.

Til nr. 8

Der er tale om en redaktionel @ndring. Den nuvarende overskrift vil ikke l&ngere retvisende som
fglge af, at der — blandt andet med dette lovforslag — ogsa er omhandlet stgtteordninger vedrgrende
nybyggeri samt refusion til staten af visse statslige udgifter.

Den foreslaede overskrift til kapitel 7 ’Seerlige stotteordninger” angiver, at stort set alle andre
stgtteordninger end nybyggeristgtten er samlet i1 kapitlet.

Til nr. 9
I almenboliglovens § 89 b er der fasts@t bestemmelser om anvendelse af midler i nybyggerifonden.

Efter de geeldende regler i almenboliglovens § 89 b er nybyggerifondens formal at yde ydelsesstgtte
til etablering af almene boliger efter de pa udbetalingstidspunktet geeldende regler. Fondens formal
er endvidere at dekke underskud efter lov om friplejeboliger, jf. afsnit 2.5 i almindelige
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bemarkninger. Boligministeren kan treffe beslutning om, at midlerne i nybyggerifonden
tilbagefores til staten.

Det foreslas at indsztte et nyt stk. 21 § 89 b, hvorefter Landsbyggefonden bidrager af de midler, der
er overfgrt til nybyggerifonden, jf. § 89 a, i arene 2021-2026, inden for en samlet ramme pa 30,3
mio. kr. (2020-priser) til refusion af statens udgifter til tilskud til etablering af almene boliger pa
smagerne og i g-kommunerne Fang, Lasg, Samsg og &rg, jf. § 98 d, stk. 1. Bidraget indbetales til
staten, jf. lovforslagets § 1, nr. 9.

Med forslaget vil der vare sikret midler til, at boligministeren kan etablere en ny tilskudsordning
for at fremme etableringen af flere nye almene boliger pa smagerne og i g—kommunerne Fang,
Lasg, Samsg og Arg.

Til nr. 10

Efter de gaeldende regler 1 almenboliglovens § 91, stk. 1, kan Landsbyggefonden give tilsagn om
ydelsesstgtte til lan til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring,
ombygning, sammenl@gning af lejligheder og miljgforbedring i almene boligorganisationers
byggeri. Ifglge bestemmelsen kan Landsbyggefonden af de midler, der er overfort til
landsdispositionsfonden, jf. lovens § 89, inden for en investeringsramme pa 4.200 mio. kr. arligt i
2015 og 2016, 2.555 mio. kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300 mio. kr. arligt i 2019 og 2020
give tilsagn om ydelsesstgtte til de i lovens stk. 1, 1. pkt., naevnte formal. Der er tale om en generel
investeringsramme til renoveringsarbejder, som alle almene boligafdelinger har mulighed for at
sgge stotte fra.

Deterilovens § 91, stk. 1, 2 pkt., fastsat, at investeringsrammen for 2020, der er nevnti § 91, stk.
1, 1. pkt., forhgjes med 12.120 mio. kr. Den forhgjede del af investeringsrammen er blevet tilfgrt i
2020 og belgbet er angivet 1 2020-priser. Det gelder sarligt for den 1 2020 forhgjede del af
investeringsrammen, at midlerne skal tildeles til prekvalificerede projekter pa baggrund af naermere
fastsatte grgnne procedurer, jf. lov nr. 919 af 20. juni 2020.

Efter lovens § 91, stk. 1, 3. pkt., skal mindst 400 mio. kr. arligt af den generelle ramme fastsat i
stykkets 1. pkt. anvendes til at ggre boligorganisationernes byggeri mere egnet for mennesker med
handicap. Der er derved pa forhand reserveret et minimum at den generelle ramme navnt i 1. pkt. til
handicapformal.

Derudover er det i lovens § 91, stk. 1, 4. pkt., fastsat, at af de samlede investeringsrammer for 2015-
2020, der er nevnt 1 stykkets 1. pkt., kan indtil 350 mio. kr. anvendes til gennemfgrelse af
energibesparende foranstaltninger, som ikke vil kunne opna stgtte efter 1. pkt. Rammen til
energibesparende foranstaltninger bliver saledes fratrukket de i 1. pkt. neevnte samlede
investeringsrammer.

Det folger af lovens § 91, stk. 1, 5. pkt., at belgbene i stykkets 1. pkt. til renoveringsstgtte generelt
og i stykkets 3. pkt. til handicapformal reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset,
fgrste gang den 1. januar 2016.

Ifglge lovens § 91, stk. 1, 6. pkt., er den generelle investeringsramme for 2019 og 2020, jf. § 91, stk.
1,1. pkt., forhgjet med 100 mio. kr. i 2019 og 200 mio. kr. i 2020 til lan til afdelinger beliggende i et
udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1.
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Desuden fglger det af lovens § 91, stk. 1, 7. pkt., at Landsbyggefonden af de midler, der er overfort
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en serskilt investeringsramme pa 830 mio. kr. arligt i
perioden 2021-2026 give tilsagn om ydelsesstgtte til lan til finansiering af renoverings- og
forbedringsarbejder i afdelinger beliggende i et udsat boligomrade. De pagaldende afdelinger er
narmere defineret i lovens § 61 a, stk. 1.

Ifplge lovens § 91, stk. 1, 8. pkt., kan op til 50 mio. kr. arligt af den investeringsramme, der er
naevnt i 7. pkt., anvendes til renoverings- og forbedringsarbejder med henblik pa athaendelse af
boligerne.

Ikke anvendte belgb navnt i stykkets 6.-8. pkt. kan desuden overfgres til det efterfglgende ar, jf. §
91, stk. 1, 9. pkt. Der er ikke mulighed for under den generelle ramme i 1. pkt. tilsvarende at
viderefgre uforbrugte midler til efterfelgende ar.

Belgbene i stykkets 6.-8. pkt. reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, fgrste
gang den 1. januar 2019, jf. § 91, stk. 1, 10. pkt.

Der er med de n@vnte bestemmelser i stykkets 6. og 7. pkt. etableret en selvstendig
investeringsramme til renovering af udsatte boligomrader.

Den generelle investeringsramme i stykkets 1. pkt. blev som fglge af boligaftalen af 28. november
2014 fastsat frem til og med 2020. Der er efterfglgende som fglge af aftale af 8. maj 2018 blevet
tilfgrt 100 mio. kr. i 2019 og 200 mio. kr. i 2020 til rammen, men med det serlige vilkar, at
midlerne anvendes til udsatte boligomrader, jf. lovens § 91, stk. 1, 6. pkt. Derudover er der for arene
2021-2026 fastsat, ligeledes efter beslutning ved aftalen af 8. maj 2018, den sa@rlige
investeringsramme til udsatte boligomrader, som udggr 830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026, jf. §
91, stk. 1, 7. pkt.

Det folger af lovens § 91, stk. 1, 11. pkt., at tilsagn fra senere ar efter boligministerens godkendelse
kan fremrykkes, hvis dette er ngdvendigt for at realisere konkrete stgrre renoverings- og
forbedringsindsatser.

Det fglger endelig af lovens § 91, stk. 1, 12. pkt., at det skal fremga af fondens tilsagn, at fonden
kan udskyde arbejdernes pabegyndelse med henblik pa at begraense den samlede bygge- og
anlegsaktivitet.

De to sidstn@vnte bestemmelser om fremrykning af arbejder og fondens tilsagn galder for alle de 1
§ 91, stk. 1, omhandlede rammer.

Der ydes udelukkende stgtte til ekstraordinare arbejder 1 almene boligafdelinger og ikke til den
lgbende vedligeholdelse. Ekstraordin@re renoveringer af almene boliger med stgtte fra
Landsbyggefonden besluttes af den relevante boligorganisation og beboerne i den pageldende
afdeling og godkendes af kommunen. Landsbyggefonden vurderer efter loven og fondens regulativ,
om og i givet fald hvor stor en del af de ansggte renoveringer, der falder inden for fondens
stgttemuligheder, herunder om der er plads pa fondens renoveringsramme.

Landsbyggefondens rammer og tildelingskriterier er fastsat i regulativ om stgtte fra
Landsbyggefonden til opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning,
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sammenlagning af lejligheder og miljgforbedring i alment byggeri samt infrastrukturendringer i
udsatte almene boliger (Landsbyggefondens renoveringsregulativ) og tilhgrende vejledning.

Fonden foretager en forelgbig byggeteknisk/gkonomisk vurdering af indkomne ansggninger om
renoveringsstgtte. Ved denne lgbende prakvalifikation foretages en vurdering baseret pa omfanget
og arten af de ekstraordinare forhold vedrgrende byggetekniske (sarligt alvorlige opretningstyper
mv.), gkonomiske (driftsstgtte) og boligsociale problemstillinger. Fonden vurderer ogsa, om der er
serlige behov for f.eks. fremtidssikring bl.a. med hensyn til sammenlagning af lejligheder,
tilgeengelighed mv. Endelig indgar der i vurderingen iagttagelse af den demografiske udvikling og
sagernes stgrrelse i relation til de bevillingsmassige rammer. Pa den baggrund tages der stilling til,
om en ansggning opfylder foruds@tningerne for en praekvalificering.

Landsbyggefondens venteliste er en liste med prakvalificerede renoveringsprojekter.

I henhold til Landsbyggefondens geldende renoveringsregulativ ydes der ikke under
renoveringsstgtteordningen ydelsesstgtte til energibesparende foranstaltninger, der ligger ud over de
geldende krav i bygningsreglementet.

Med den foreslaede affattelse af § 91, stk. 1, vil bestemmelsen fremover omfatte flere af hinanden
uathaengige investeringsrammer. Den foreslaede bestemmelse vil herved vare en del af
udmgntningen boligaftalens beslutning om et nyt stgttesystem. Belgbene i den nugaeldende
bestemmelses 7.-8. punktum, der vedrgrer de afsatte rammer til udsatte boligomrader i perioden
2021-2026, vil derudover fremga af den foreslaede nye bestemmelse.

Det foreslds med § 91, stk. 1, 1. pkt., at Landsbyggefonden af Landsdispositionsfondens midler kan
give tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af nogle i stykket n&rmere anfgrte forbedrings-
og vedligeholdelsesarbejder i almene boligorganisationers byggeri.

De pagzldende arbejder omfatter for det fgrste ekstraordinare udbedrings- og opretningsarbejder
og afhjelpning af sundhedsskadelige forhold, jf. § 91, stk. 1, nr. 1. Arbejderne vil kunne stgttes
inden for en samlet investeringsramme pa 8.080 mio. kr. (2020-priser) i arene 2021-2026. Det vil
vare en forudsatning for at kunne opna stgtte, at skader ikke er dekket af Byggeskadefonden.

For det andet vil tilgeengelighedsarbejder kunne stgttes inden for en samlet investeringsramme pa
1.641 mio. kr. (2020-priser) i arene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, nr. 2.

For det tredje vil ombygning og sammenl@gning af boliger kunne stgttes inden for en samlet
investeringsramme pa 303 mio. kr. (2020-priser) i arene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, nr. 3. Stgtte til
sammenlaegning af boliger forudszattes som udgangspunkt prioriteret sadan, at midlerne ikke
anvendes i stgrre byer med et seedvanligt hgjt efterspgrgselspres pa boligmarkedet.

For det fjerde vil forbedring af feellesarealer kunne stgttes inden for en samlet investeringsramme
pa 965 mio. kr. (2020-priser) i arene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, nr. 4. Eftersom der i
parallelsamfundslovgivningen i1 2018 allerede blev afsat midler til miljgforbedringer i udsatte
boligomrader, jf. lovens § 91, stk. 1, 5. pkt., vil udgangspunktet vare, at de nytilfgrte midler til
feellesarealer vil skulle anvendes til omrader, som har vesentlige problemer, men ikke optraeder pa
den navnte liste over udsatte boligomrader.
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Det foreslas med § 91, stk. 2, at Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstgtte til finansiering
af nermere angivne arbejder inden for baeredygtighed og digitalisering, hvis arbejderne ikke vil
kunne opna stgtte efter § 91, stk. 1 eller 4. Det drejer sig, jf. bestemmelsens stk. 2, nr. 1, om nye
milj@- og klimavenlige 1gsninger, idet arbejderne vil kunne stgttes inden for en samlet
investeringsramme pa 101 mio. kr. i arene 2021-2026. Det drejer sig desuden om nye digitale
lgsninger, som vil kunne stgttes inden for en samlet investeringsramme pa 40,4 mio. kr. i arene
2021-2026.

Disse investeringer vil skulle bidrage til at udvikle, afprgve og implementere nye miljg- og
klimavenlige lgsninger, hvilket overvejende forventes at ske i renoveringsprojekter, som i gvrigt er
stgttet af Landsbyggefonden. Det forudszattes, at lgsningerne ikke vil kunne stgttes inden for de
@gvrige investeringsrammer.

Midlerne vil f.eks. kunne anvendes til at afprgve og implementere nye lgsninger, der fremmer
anvendelsen af klimavenlige byggematerialer, mulighederne for at genanvende byggematerialer i
almene byggerier og muligheder for at optimere anvendelse og besparelser pa energi ved driften af
almene boliger.

Indsatsen med midlerne vil blive prioriteret, sa Igsninger, der forventes at fa stgrst klimaeffekt,
vagtes hgjst, og hvor det er relevant, dokumenteres dette, f.eks. gennem eksterne og uvildige
vurderinger og eventuelt gennem livscyklusvurdering og totalgkonomisk analyse.

Derudover foreslas indtil 40,4 mio. kr. (2020-priser) af de samlede investeringsrammer for 2021-
2026, der er nevnt i § 91, stk. 2, 2. pkt., anvendt til nye former for digitale investeringer, som ikke
vil kunne opna stgtte efter de foreslaede bestemmelseri § 91, stk. 1, 4 og 5. Midlerne forventes
overvejende anvendt i renoveringsprojekter, der i gvrigt stgttes af Landsbyggefonden, f.eks. i form
af fuldskalaafprgvning af digitale lgsninger.

Indsatsen med digitaliseringsinitiativer skal fremme udvikling af digitale lgsninger og udnyttelse af
digitale data i den almene boligsektor, blandt anden med det formal at opna en positiv klimaeffekt
pa lengere sigt. Det kunne f.eks. vare digitale monitoreringssystemer, der leverer data om
byggeriets tilstand og vedligeholdelsesbehov til brug for optimering af driften, nye Igsninger, der
forbedrer indeklimaet eller nedbringer beboernes forbrug af el, vand og varme og herunder digitale
systemer, der kan understgtte et mere fleksibelt energiforbrug.

Landsbyggefonden vil vere ansvarlig for udmgntningen af midlerne og n@rmere regler herfor, jf. §
95, stk. 1. Det fglger af boligaftale af 19. maj 2020, at aftaleparterne forinden forelegges et opleg
til tilretteleeggelsen og administrationen af indsatsen.

Resultatet af indsatserne vil blive udnyttet 1 videst mulig omfang inden for Landbyggefondens egne
virksomhedsomrader, ligesom fonden formidler resultaterne bredt ud til relevante aktgrer, f.eks. i
samarbejde med parter, der i forvejen formidler lignende resultater.

Landsbyggefonden fremlegger, som led i den gvrige lgbende afrapportering til Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen, lgbende status for den hidtidige indsats.

Det foreslas med § 91, stk. 3, at Landsbyggefondens tilsagn efter stk. 1 eller 2, sammenholdt med de
udgifter, der atholdes efter tilskudsrammerne vedr. nedrivning i § 92, stk. 2, 1. pkt., klimavenlige og
digitale tilskud i § 92 b, stk. 1-2, garanti efter § 92 b og huslejetilskud til almene boliger pa
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smagerne efter § 98 d, stk. 2, tilsammen hgjst kan udggre 752 mio. kr. i 2021 og 2.222 mio. kr.
arligt i arene 2022-2026 (2020-priser). Der er tale om en ramme, som pa tvers af en rekke
investeringsrammer og tilskudsbestemmelser satter et arligt maksimum pa investeringernes og
udgifternes stgrrelse. Det bemerkes, at en rekke tilskudsrammer, som ikke er omfattet af
boligaftalen af 19. maj 2020, ikke er omfattet af den n@vnte ramme.

Det foreslas med § 91, stk. 4, 1. pkt., at Landsbyggefonden kan give stgttetilsagn inden for en
investeringsramme pa 830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026 om ydelsesstgtte til 1an til finansiering
af de arbejder, der er nzvnt i bestemmelsens stk. 1, i afdelinger beliggende i et udsat boligomrade,
som defineret i lovens jf. § 61a, stk. 1.

Ifglge forslagets § 91, stk. 4, 2. pkt., kan Landsbyggefonden af den n@vnte investeringsramme
anvende op til 50 mio. kr. arligt til forbedringsarbejder og til de arbejder, der er naevnt i
bestemmelsens stk. 1, med henblik pa atha@ndelse af boligerne.

Ifglge det foreslaede § 91, stk. 4, 3. pkt., kan ikke anvendte belgb navnt i 1. pkt. overfgres til det
fglgende ar.

Den foreslaede § 91, stk. 4, omhandler den ramme, der blev afsat til renoveringsstgtte ved lov nr.
1561 af 18. december 2018, som opfelgning pa parallelsamfundsaftalen. Det foreslas, at rammen
belgbsmessigt viderefores i den foreslaede § 91, stk. 4. Det foreslas imidlertid, at vilkarene for
stgtte under rammen, herunder beboerbetaling og stgtteformal, felger de regler, der gelder for
rammerne i stk. 1 og 2. Der skal saledes tildeles tilsagn under rammen efter de samme regler, som
dem, der gelder for stk. 1 og 2 — og derved pa baggrund af det nye stgttesystem, som blev fastsat i
boligaftalen i 2020. Der vil dog i 2. pkt., som navnt, vaere afsat 50 mio. kr. arligt til neermere
angivne arbejder med henblik pa ath@ndelse af boligerne. Den sidstnevnte ramme kan, uanset
reglerne for § 91, stk. 4 i gvrigt, ogsa anvendes til forbedringsarbejder.

Det foreslds med § 91, stk. 5, at Landsbyggefonden inden for en investeringsramme pa 6.464 mio.
kr. (2020-priser) i 2021 kan give tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af opretning,
udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning og sammenlaegning af lejligheder og
miljgforbedring i almene boligorganisationers byggeri. Det neevnte anvendelsesformal svarer til
anvendelsesformalet for renoveringsstgtteordningen i den geeldende lovgivning, som er bredere end
det foreslaede anvendelsesformal i de nye bestemmelser, jf. stk. 1-2.

Den navnte ramme, jf. § 91, stk. 5, vil skulle anvendes til at afvikle den del af Landsbyggefondens
venteliste 1 2021, som ikke allerede er afviklet 1 2020. Det bemarkes, at Landsbyggefondens tilsagn
skal vere betinget af, at der er gennemfgrt en grgn revurdering af projektet, som skal sikre, at stgrre
energirenoveringspotentialer i sa hgj grad som muligt udnyttes. Det bemarkes samtidig, at de
stgtteregler, der knytter sig til tilsagnet, er de nugaldende, jf. overgangsbestemmelsen 1 forslagets §
3, stk. 2. For rammen i stk. 5 vil der sdledes fortsat geelde de regler om differentieret beboerbetaling,
som findes i den nugeldende lovgivning, jf. de geldende regler i § 91, stk. 3-4.

Det foreslas med § 91, stk. 6, 1. pkt., at ikke anvendte belgb i stk. 1-5 reguleres med udviklingen i
nettoprisindekset. Reguleringen sker fgrste gang den 1. januar 2019 for belgbene i stk. 4, og farste
gang den 1. januar 2021 for belgbene i stk. 1-3 og 5, jf. det foreslaede § 91, stk. 6, 2. pkt.
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Det foreslas med § 91, stk. 7, 1. pkt., at det skal fremga af Landsbyggefondens fondens tilsagn efter
stk. 1, 2, 4 og 5, at fonden kan udskyde arbejdernes pabegyndelse med henblik pa at begrense den
samlede bygge- og anlegsaktivitet.

Det foreslas i § 91, stk. 7, 2. pkt., at dele af investeringsrammerne i stk. 1, 2 og 4 fra senere ar kan
efter boligministerens godkendelse fremrykkes, hvis dette er ngdvendigt for at realisere konkrete
stgrre indsatser. Bestemmelsen svarer til den geldende § 91, stk. 1, 9. pkt.

Til nr. 11

Efter almenboliglovens § 91, stk. 2, 1. pkt., finansieres arbejder efter stk. 1 i videst muligt omfang
gennem lejeforhgjelser.

Det er herudover en foruds@tning for stgtte efter stk. 1, at boligorganisationen efter aftale med
Landsbyggefonden finansierer arbejderne med midler fra boligorganisationens egenkapital, jf. §§ 19
og 20, eller med boligorganisationens midler 1 henhold til § 87, 1 det omfang det er gkonomisk
muligt og forsvarligt, jf. almenboliglovens § 91, stk. 2, 2. pkt.

Landsbyggefonden kan herunder stille krav om, at boligorganisationen helt eller delvis refunderer
fondens ydelsesstgtte med midler fra dispositionsfonden, jf. almenboliglovens § 91, stk. 2, 3. pkt.

Ifplge almenboliglovens § 91, stk. 2, 4. pkt., fradrages refusion fra dispositionsfonden
forholdsmassigt ved beregningen af Landsbyggefondens treek pa de investeringsrammer, der er
nevnt i stk. 1.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenboliglovens § 91, stk. 1, som fastsatter
Landsbyggefondens investeringsrammer til og med 2020, og i stedet fasts@ttes nye rammer for
perioden 2021-26 i den foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Pa den baggrund foreslas, at de regler, som i dag galder for arbejder efter § 91, stk. 1, fremover
galder for arbejder efter den foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Det foreslas derfor, at der i almenboliglovens § 91, stk. 2, 1. pkt., der bliver stk. 8, 1. pkt., stk. 2, 2.
pkt., der bliver stk. 8, 2. pkt., og stk. 2, 4. pkt., der bliver stk. 8, 4. pkt., @ndres »stk. 1« til: »stk. 1, 2
og 4«.

Bestemmelsen indebrer blandt andet, at i det omfang, det er muligt og forsvarligt, skal
renoveringsarbejder finansieres over huslejen eller med midler fra boligorganisationens egenkapital.

Til nr. 12

Ifglge almenboliglovens § 91, stk. 3, 1. pkt., fastsattes lantagers betaling pa lan som navnt i stk. 1
af Landsbyggefonden og beregnes fgrste gang 3 maneder efter laneoptagelsen som mindst 3,4 pct.
p.a. af lanets hovedstol, jf. dog stk. 4.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenboliglovens § 91, stk. 1, som fastsatter
Landsbyggefondens investeringsrammer til og med 2020, og i stedet fasts@ttes nye rammer for
perioden 2021-26 i den foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Pa den baggrund foreslas, at de regler, som i dag galder for arbejder efter § 91, stk. 1, fremover
gelder for arbejder efter den foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.
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Det foreslas derfor, at der i § 91, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk. 9, 1. pkt., @ndres »stk. 1« til: »stk. 1,
2 og 4« og »mindst« og », jf. dog stk. 4« udgar.

Forslaget vil indebzre, at lantagers betaling pa lan fastsattes af Landsbyggefonden og beregnes
fgrste gang 3 maneder efter lanoptagelsen som 3,4 pct. p.a. af lanets hovedstol. Den omhandlede
procentsats kan saledes efter forslaget hverken fastsattes lavere eller hgjere. Derved @ndres den
nuvaerende mulighed for differentiering af beboerbetalingen, som fremgar af de geeldende § 91, stk.
3-4.

Til or. 13

Efter almenboliglovens § 91, stk. 4, kan Landsbyggefonden til investeringer, der anvendes til
forbedring af tilgengelighed, lejlighedssammenla@gninger og miljgforbedrende foranstaltninger, yde
ydelsesstgtte til en stgrre del af ydelsen pa lanet end naevnt i stk. 3, herunder i sarlige tilfelde yde
stgtte til den fulde ydelse pa lanet. Ved finansiering som led i forhandlet finansiering efter § 57 i lov
om byfornyelse kan ydelsesstgtte ydes svarende til den fulde ydelse pa lanet. Herudover kan
Landsbyggefonden i serlige tilfelde yde stgtte til en stgrre del af ydelsen pa lanet end navnt i stk.
3. Lantagernes gennemsnitlige betaling pa realkreditlan efter stk. 1 skal for hver tilsagnsargang det
fgrste ar mindst udggre 3,4 pct. p.a.

Det foreslas, at § 91, stk. 4, ophaeves. Bestemmelsen vedrgrer overvejende regler vedrgrende
Landsbyggefondens mulighed for at differentiere beboerbetalingen, nar den tildeler ydelsesstgtte.
Denne differentieringsmulighed foreslas afskaffet.

Det bemarkes, at lov om byfornyelse blev oph@vet den 1. januar 2004, med en overgangsordning,
jf. § 109, stk. 3, 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer, hvorefter kommunalbestyrelsen fortsat
kunne treffe beslutninger om gennemfgrelse af byfornyelsesarbejder i kvarterlgftomrader i henhold
til kapitel 3 og 9 1 lov om byfornyelse herunder hjemtage bindende tilsagnsramme om offentlig
stgtte til gennemfgrelse af byfornyelsesarbejderne frem til den 1. januar 2009. Da der ikke l&ngere
kan treffes beslutning og hjemtages bindende tilsagnsramme efter den dageldende lov om
byfornyelse, er anvendelsesomradet for § 91, stk. 4, 2. pkt., faldet bort, hvorfor bestemmelsen
foreslas ophavet.

Til nr. 14

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 5, 1. pkt., at transport-, bygnings- og boligministeren
(nu boligministeren) fastsatter efter forhandling med Landsbyggefonden nermere regler om lan
som n&evnt i stk. 1.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 6, 1. pkt., at staten garanterer for lan som navnt i stk. 1.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 7, at 1an naevnt i stk. 1 ma ikke vere behaftet med
bindingsklausuler.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 8, 1. pkt., er det en forudsetning for stgtte efter stk. 1, at
kommunalbestyrelsen garanterer for de optagne lan.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 11, 1. pkt., at Landsbyggefonden Igbende orienterer
transport-, bygnings- og boligministeren (nu boligministeren) om stgrrelsen og den regionale
fordeling af tilsagn efter stk. 1.
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Ifglge almenboliglovens § 91, stk. 11, 2. pkt., udarbejder Landsbyggefonden endvidere hvert ar en
redeggrelse om den forventede udvikling af den samlede ordning samt den stedfundne og
forventede anvendelse af investeringsrammen, jf. stk. 1.

Efter almenboliglovens § 91, stk. 11, 4. pkt., sikre Landsbyggefonden desuden en Igbende
erfaringsudveksling og koordinering af indsatserne i forhold til renovering, jf. stk. 1, nedrivning, jf.
§ 92, stk. 2, og infrastruktur@endringer, jf. § 92 b.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenboliglovens § 91, stk. 1, som fastsatter
Landsbyggefondens investeringsrammer til og med 2020, og i stedet fasts@ttes nye rammer for
perioden 2021-26 i den foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Pa den baggrund foreslas, at de regler, som i dag gaelder for rammer fastsat i § 91, stk. 1, fremover
galder for rammer efter de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Det foreslas derfor, at der i § 91, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 10, 1. pkt., stk. 6, 1. pkt., der bliver
stk. 11, 1. pkt., stk. 7, der bliver stk. 12, § 91, stk. 8, 1. pkt., der bliver stk. 13, 1. pkt., stk. 11, 1. pkt.,
der bliver stk. 16, 1. pkt., stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., og stk. 11, 4. pkt., der bliver stk.
16, 4. pkt., ®ndres »stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«.

Forslaget indeberer, at boligministeren efter forhandling med Landsbyggefonden vil fastsatte
narmere regler om lan som navnt i de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det foreslaede 91, stk. 10,
1. pkt.

Endvidere betyder forslaget, at staten vil garantere for lan nevnt i de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4,
jf. det foreslaede § 91, stk. 11, 1. pkt.

Forslaget betyder desuden, at 1an nevnt i de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4, ma ikke vaere behaftet
med bindingsklausuler, jf. det foresldede § 91, stk. 12.

Endvidere vil det vere en forudsatning for stgtte efter de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4, at
kommunalbestyrelsen garanterer for de optagne lan, jf. det foreslaede § 91, stk. 13, 1. pkt.

Desuden indebarer forslaget, at Landsbyggefonden Igbende vil orientere boligministeren om
stgrrelsen og den regionale fordeling af tilsagn efter de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det
foreslaede 91, stk. 16, 1. pkt.

Endvidere vil Landsbyggefonden hvert ar udarbejde en redeggrelse om den forventede udvikling af
den samlede ordning samt den stedfundne og forventede anvendelse af investeringsrammen, jf. de
foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det foreslaede 91, stk. 16, 2. pkt.

Endelig vil Landsbyggefonden sikre en Igbende erfaringsudveksling og koordinering af indsatserne
i forhold til renovering efter de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det foreslaede 91, stk. 16, 4. pkt.

Til nr. 15

Efter almenboliglovens § 91, stk. 8, 3. pkt., stilles garantien som regaranti over for staten, nar staten
garanterer for lanet efter stk. 6. Lanet efter stk. 6 er det 1an, som staten garanterer for.

Idet almenboliglovens § 91, stk. 6 bliver til stk. 11, jf. lovforslagets § 1, nr. 13, foreslas det, at der i
§ 91, stk. 8, 3. pkt., der bliver stk. 13, 3. pkt., i stedet for stk. 6 henvises til stk. 11.
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Forslaget vil sikre, at kommunalbestyrelsens garanti stilles som regaranti over for staten, nar staten
garanterer for lanet.

Til nr. 16

Efter almenboliglovens § 91, stk. 9, 1. pkt., er det en foruds@tning for kommunalbestyrelsens
garanti efter stk. 8, at Landsbyggefonden patager sig forpligtelse til at godtggre kommunen
halvdelen af dens eventuelle tab som fglge af garantiforpligtelsen. Den garanti, som er n@vnt i stk.
8, er kommunalbestyrelsens garanti for de optagne lan efter stk. 1.

Idet almenboliglovens § 91, stk. 8 bliver til stk. 13, jf. lovforslagets § 1, nr. 13, foreslas det, at der i
§ 91, stk. 9, 1. pkt., der bliver stk. 14, 1. pkt., i stedet for stk. 8 henvises til stk. 13.

Der er tale om en konsekvensa@ndring som fglge af lovforslagets § 1, nr. 13, der indeberer, at stk. 8
bliver stk. 13.

Til nr. 17

Efter almenboliglovens § 91, stk. 10, 1. pkt., kan Landsbyggefonden efter tilsvarende regler og til
samme formal som navnt i stk. 1 yde stgtte til almene ungdomsboliger ejet af en selvejende
institution, til almene @ldreboliger ejet af en selvejende institution, en kommune eller en region og
til friplejeboliger etableret efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtggrelse nr. 897 af 17. august 2011, § 11,
stk. 2, nr. 3, eller § 11 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger

Det foreslas, at der i § 91, stk. 10, 1. pkt., der bliver stk. 15, 1. pkt., indsattes efter »som navnt i
stk. 1« », 2 og 4«.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenboliglovens § 91, stk. 1, som fastsatter
Landsbyggefondens investeringsrammer til og med 2020, og 1 stedet fasts@ttes nye rammer for
perioden 2021-26 i de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Pa den baggrund foreslas, at bestemmelsen i § 91, stk. 10, 1. pkt., der i dag geelder for rammer
fastsat i § 91, stk. 1, fremover gelder for rammer efter de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Til nr. 18

Efter almenboliglovens § 91, stk. 11, 2. pkt., udarbejder Landsbyggefonden hvert ar en redeggrelse
om den forventede udvikling af den samlede ordning samt den stedfundne og forventede anvendelse
af investeringsrammen, jf. stk. 1. Redeggrelsen indsendes til transport-, bygnings- og
boligministeren (nu boligministeren).

Efter § 91, stk. 11, 3. pkt., sikrer Landsbyggefonden desuden en lgbende erfaringsudveksling og
koordinering af indsatserne i forhold til renovering, jf. stk. 1, nedrivning, jf. § 92, stk. 2, og
infrastruktur@ndringer, jf. § 92 b.

Det foreslas, at deri § 91, stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., @ndres »investeringsrammen”
til: »investeringsrammerne« og i stk. 11, 3. pkt., der bliver stk. 16, 3. pkt., »§ 92 b« @ndres til: »”§
91 b«.
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Baggrunden for den foreslaede @ndring af § 91, stk. 11, 2. pkt., er, at lovforslagets § 1, nr. 10,
indeberer, at det fremover vil vere tre investeringsrammer i de foreslaede § 91, stk. 1, og 4, i stedet
for den geldende investeringsramme i § 91, stk. 1.

Desuden foreslas, at henvisningen til § 92 b i den geeldende bestemmelse i almenboliglovens § 91,
stk. 11, 3. pkt., @ndres til § 91 b som fglge af lovforslagets § 1, nr. 19.

Til nr. 19
Den foreslaede § 91 b er en u@ndret viderefgrelse af den geeldende § 92 b.

Efter den geldende § 92 b kan landsbyggefonden i arene 2019-2026 af de midler, der er overfgrt til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en ramme pa 195 mio. kr. arligt i 2019-2020, 190 mio.
kr. arligt i 2021-2024 og 185 mio. kr. arligt i 2025-2026 med boligministerens godkendelse give
tilsagn om tilskud til infrastrukturendringer, der gennemfgres i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk.
1. Ikke anvendte belgb kan overfgres til det efterfglgende ar, herunder kan ikke anvendte belgb i
2026 overfgres til 2027. De nevnte belgb reguleres en gang arligt med udviklingen i
nettoprisindekset, fgrste gang den 1. januar 2019.

Det er en forudsatning for tilskud, at infrastruktur@ndringer sker som led i en godkendt
helhedsplan, der indeholder en analyse af, hvordan sammenhangen mellem det pagaldende
boligomrade og den omgivende by sikres.

Udsatte boligomrader er typisk kendetegnet ved at vere etagebyggerier med funktionsadskillelse og
begrenset infrastruktur, som bevirker, at omraderne ofte lukker om sig selv og forekommer
isolerede i forhold til de omkringliggende byomrader. Isolationen besverligggr en egentlig
integration af boligomradet med den gvrige by, og det kan medvirke til, at de udsatte boligomrader
forbliver socialt, fysisk og kulturelt marginaliserede.

Stgtten skal medvirke til, at de udsatte boligomrader ikke forbliver fysisk afskaret fra den gvrige by
og dermed ikke forbliver socialt, fysisk og kulturelt isoleret og marginaliseret.

Der kan stgttes infrastruktur@ndringer som f.eks. etablering, omlagning eller slgjfning af torve,
pladser, sti- eller vejsystemer, der har betydning for omradets tilknytning til det omgivende
bysamfund eller omdisponerer omradets interne struktur.

Med forslaget foretages ikke nogen indholdsmassig ®ndring af bestemmelsen i § 92 b.

Til nr. 20

Efter almenboliglovens § 91 ¢ bidrager Landsbyggefonden i arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr.
arligt til drift af Center for Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a. Landsbyggefondens bidrag til
udviklingscenteret tilvejebringes af midler overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89.

Efter reglerne i § 172 a, stk. 1, er der etableret et boligsocialt udviklingscenter, som har til formal at
indsamle og formidle viden om den by- og boligsociale indsats. Efter stk. 2 er centeret etableret som
en selvejende institution og ledes af en bestyrelse pa 8 medlemmer, der udpeges af boligministeren.
Boligministeren udpeger formanden, 2 uath@ngige sagkyndige og 1 medlem. Boligministeren
udpeger derudover de resterende 4 medlemmer efter indstilling fra Beskaftigelsesministeriet, KL,
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BL og Landsbyggefonden. Efter stk. 3, fasts@tter boligministeren fasts@tter n&rmere regler om
udviklingscenterets etablering og drift.

Efter forslaget eendres § 91 ¢, sadan at Landsbyggefonden bidrager i arene 2021-2026 med 6,2 mio.
kr. arligt (2020-priser) til drift af Center for Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a. Landsbyggefondens
bidrag til udviklingscenteret tilvejebringes af midler overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89.

Med forslaget vil centerets fortsatte drift frem til og med 2026 vere sikret. I lyset af Folketingets
beslutninger om gennemfgre gennemgribende forandringer af de harde ghettoomrader og at styrke
de forebyggende indsatser i de gvrige udsatte almene boligomrader vil der fortsat vere et stort
behov for, at Center for Boligsocial Udvikling kan viderefgre sit arbejde. Centeret far saledes
mulighed for at arbejde videre med udvikle effektfulde metoder for at styrke de boligsociale
indsatser i udsatte boligomrader og indsamle viden om og male effekten af de nuverende indsatser i
de udsatte boligomrader. Pa den baggrund kan centeret radgive beslutningstagere og praktikere om
virkningsfulde indsatser. Centerets arbejde skal saledes bade understgtte den fremtidige indsats i de
udsatte boligomrader og dokumentere effekten af allerede ivaerksatte initiativer.

Til nr. 21-24

I henhold til almenboliglovens § 92, stk. 2, 1. pkt., kan stgtte efter stk. 1 til nedrivning af almene
boliger i perioden 2019-2022 ydes inden for en samlet ramme pa 140 mio. kr.

Det fglger af § 92, stk. 2, 4. pkt., at belgbene navnt i 1. og 2. pkt. reguleres én gang arligt med
udviklingen i nettoprisindekset, fgrste gang den 1. januar 2019.

Det foreslas i nyaffattede § 92 stk. 2, 1. pkt., at stgtte efter stk. 1 til nedrivning af almene boliger i
perioden 2021-2026 ydes inden for en samlet ramme pa 266,4 mio. kr. (2020-priser).

Den foreslaede @ndring vil fa den virkning, at der samlet afsattes 266,4 mio. kr. (2020-priser) i
perioden 2021-2026 til nedrivninger, saledes at indsatsen kan viderefgres, indtil indgaelsen af en ny
boligaftale.

Forslaget eendrer ikke pa de geeldende regler for godkendelse af nedrivning af almene boliger.

Nedrivning af almene boliger vil fortsat kun kunne ske i henhold til almenboliglovens § 28. Efter
den gzldende § 28, stk. 3, nr. 1, kan boligministeren godkende nedrivning af almene boliger, nér
der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen. Byggetekniske
problemer ved ejendommene dakker bade over egentlige byggetekniske problemer og
sundhedsrisiko for beboerne, som ggr den enkelte bolig uegnet til beboelse. Der vil vare tale om
alvorlige problemer ved f.eks. konstruktionsmassige problemer eller betydelige forekomster af
skimmelsvamp, PBC, radon eller lignende. De byggetekniske problemer kan dokumenteres ved en
fagpersons vurdering af, at omkostninger ved at udbedre skaderne er store og ikke star i et rimeligt
forhold til omkostningerne ved nybyggeri.

Efter den geldende 28, stk. 3, nr. 2, kan boligministeren endvidere godkende nedrivning af almene
boliger, nar der er dokumenterede vedvarende og vesentlige udlejningsvanskeligheder. Ved
vedvarende og massive udlejningsvanskeligheder forstas udlejningsvanskeligheder af permanent
karakter og af et sadant omfang, at det kan bringe hele boligafdelingens gkonomi i fare, og hvor det
er vurderingen, at udlejningsvanskelighederne fremadrettet ikke vil aftage.
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Udlejningsvanskeligheder kan saledes lede til store gkonomiske vanskeligheder for bade
boligorganisationen og den enkelte boligafdeling, eventuelt med manglende vedligeholdelse af
ejendommene og darligt omdgmme for omradet til fglge. Ved store gkonomiske vanskeligheder
forstas, at afdelingen ikke leengere er i stand til at vedligeholde og renovere ejendommene, og de
gkonomiske vanskeligheder vil pavirke bade boligorganisationen og den enkelte boligafdeling
negativt og vil komme beboerne til skade.

Efter den geldende § 28, stk. 3, nr. 3, kan boligministeren godkende nedrivning af almene boliger
efter stk. 2, 2. pkt., nar der er tale om vasentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade,
jf. § 61 a, stk. 1. Udsatte boligomrader er ofte praeget af sociale problemer, som kan skyldes en
uheldig sammenhang mellem fysiske forhold og beboersammens@tning. Nedrivning af almene
ejendomme er et af de redskaber, som en boligorganisation kan anvende for at vende en udvikling.

De midler, der i § 92 stk. 2, 1. pkt., foreslas afsat til stgtte til nedrivning, vil kunne anvendes til
stgtte til nedrivning af almene boliger 1 henhold til almenboliglovens § 28.

Den foreslaede ramme vil tillige kunne anvendes til stgtte til nedrivning af hele boligafdelinger, jf.
almenboliglovens § 92, stk. 2, 5. pkt., der bliver 6. pkt.

Det foreslas i § 92 stk. 2, 4. pkt., at belgbet nevnt i 1. pkt. reguleres én gang arligt med udviklingen
1 netteprisindekset, f@rste gang den 1. januar 2021.

Som konsekvensa@ndring foreslas, at der i § 92, stk. 2, 3. pkt., og § 92, stk. 2, 4. pkt., der bliver 5.
pkt., udgar henvisning til 1. pkt.

Til nr. 25

Det fglger af den foreslaede § 92 a, stk. 3, at Landsbyggefonden skal bidrage af de midler, der er
overfgrt til landsdispositionsfonden, til refusion af n@rmere angivne statslige udgifter.

Ifplge den foreslaede § 92 a, stk. 3, nr. I, refunderes statens udgifter til udarbejdelse af analyser af
Landsbyggefonden og den almene boligsektor inden for en ramme pa 7,1 mio. kr. arligt i arene
2021-2022. Analyserne vil omfatte: Landsbyggefondens ind- og udbetalinger, herunder
driftsstgtteordningerne og huslejemodellen, henleggelser og kontoplan i de almene
boligorganisationer, Nybyggerifonden og modeller for billige almene boliger, almene
bofallesskaber, beboerbetaling, tilsynet med den almene boligsektor og malrettet tilgengelighed.

Ifglge den foreslaede § 92 a, stk. 3, nr. 2, refunderes statens udgifter til en effektiviseringsenhed for
den almene boligsektor i arene 2021-2026. Som en del af boligaftalen er det aftalt at fortsette den
statslige effektiviseringsenhed indtil 2026. Der afsattes arligt 3,6 mio. kr. i perioden 2021-2026, og
enheden finansieres som hidtil af Landsbyggefonden. Hermed sikres det, at der kan fglges op pa
indsatsen for at effektivisere driften i den almene boligsektor i forlengelse af aftalen med
regeringen, BL og KL fra juni 2016 samt aftalen om parallelsamfund fra 2018. Der sgges indgaet en
aftale fra 2021 med BL og KL med udgangspunkt i en ny effektiviseringsmalsatning.

Udgifter til effektiviseringsenheden pa arligt 3,6 mio. kr. finansieres ved refusion af udgiften fra
LBF. Der vil desuden vare en administrativ belastning 1 staten med viderefgrelsen af enheden.
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Ifglge den foreslaede § 92 a, stk. 3, nr. 3, refunderes statens udgifter til tilskud til nedsattelse af
lejen for almene boliger pa mindre ger, jf. den foreslaede § 98 d, stk. 2, inden for en samlet ramme
pa 6,1 mio. kr. for arene 2021-2026.

Til nr. 26

Der findes i dag ingen regler om Landsbyggefondens tilskud til grgnne eller digitale puljer, jf. dog
pulje pa 5,1 mio. kr. til digitaliseringspulje, der af afsat til brug i 2020 ved lov nr. 919 af 20. juni
2020 (L 200).

Med den foreslaede § 92 b, stk. 1, vil Landsbyggefonden i arene 2021-2026 af de midler, der er
overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en ramme pa 55,5 mio. kr. (2020-priser)
kunne yde tilskud til udvikling og forsgg med henblik pa at fremme nye lgsninger i det almene
byggeri. Der kan ikke ydes stgtte til arbejder, der ogsa stgttes efter § 91.

Efter det foreslaede § 92 b, stk. 2, anvendes af den i stk. 1 nevnte ramme samlet 50,5 mio. kr.
(2020-priser) til udvikling og gennemfgrelse af forsgg, der fremmer nye lgsninger, som bidrager til
at ggre almene byggerier mere miljg- og klimavenlige. Midlerne kan f.eks. anvendes til forsgg med
udvikling af nye lgsninger, der fremmer anvendelsen af klimavenlige byggematerialer,
mulighederne for at genanvende byggematerialer og mulighederne for at optimere anvendelse og
udnyttelse af energi.

Det foreslas i § 92 b, stk. 3, at af den i stk.1 navnte ramme anvendes samlet 5,0 mio. kr. (2020-
priser) til udvikling og forsgg med nye digitaliseringslgsninger, der fremmer kvaliteten og
effektiviteten ved etablering og drift af alment byggeri.

Det bemarkes, at der desuden 1 medfer af boligaftalen af 19. maj 2020 er afsat 5,1 mio. kr. til
digitalisering 1 2020, jf. lov nr. 919 af 20. juni 2020.

Digitaliseringsindsatsen skal fremme udvikling af digitale Igsninger og udnyttelse af digitale
bygningsdata i den almene boligsektor. Indsatsen skal gge indsigten og gennemsigtigheden af
konsekvenserne af de beslutninger, der Igbende treffes af f.eks. beboere, boligorganisation eller
gvrige aktgrer i sektoren, hvilket skal muligggre sunde, mere ressourcebevidste og beredygtige
prioriteringer i sektoren. Det kan f.eks. vare beslutninger om behovet for henleggelser til
vedligeholdelse og beslutninger om drift af den eksisterende bygningsmasse eller valg af de
lgsninger ved nybyggeri, der totalgkonomisk er mest hensigtsmassige. Indsatsen kan f.eks. ogsa
fremme udvikling og afprgvning af systemer, der kan begranse beboernes forbrug af el-, vand og
varme, herunder afprgvning af digitale varktgjer m.v., der understgtter mere fleksibelt
energiforbrug i de almene bygninger.

Midlerne udmgntes ved at tildele midler til forsgg mv. til en kreds af interessenter. Dette sker ved at
gennemfgre ansggningsrunder, hvor en bred kreds af interessenter i sektoren indbydes til at ansgge
om midler, og hvor de ansggninger, der bedst lever op til pa forhand fastsatte tildelingskriterier,
tildeles midler saledes, at projektforslaget i ansggningerne kan realiseres. Derudover kan midlerne
anvendes ved at Landbyggefonden, f.eks. i samarbejde med relevante parter, gennemfgrer egne
forsggs- og udviklingsprojekter.

Midlerne skal prioriteres, sa der opnas stgrst effekt. Herved udnyttes mulige synergieffekter mellem
de forskellige indsatser, som Landbyggefonden gennemfgrer, og som gennemfgres af andre parter.
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Landsbyggefonden er ansvarlig for udmgntningen af midlerne og fastsatter n&ermere regler herfor,
jf. § 95, stk. 1. Det folger af boligaftale af 19. maj 2020, at aftaleparterne forinden forelegges et
oplag til tilretteleeggelsen og administrationen af indsatsen.

Resultatet af indsatserne udnyttes i videst mulig omfang inden for Landbyggefondens egne
virksomhedsomrader, ligesom fonden formidler resultaterne bredt ud til relevante aktgrer, f.eks. i
samarbejde med parter, der i forvejen formidler lignende resultater.

Landsbyggefonden fremlegger som led i den @gvrige lgbende afrapportering til Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen Igbende status for den hidtidige indsats samt forslag til tilretteleggelse og
koordinering af fremtidige indsatser.

Til nr. 27

Der findes 1 dag ingen regler om en garantiordning til energiinvesteringer i forbindelse med
energirenoveringsprojekter.

Med forslaget vil Landsbyggefonden med en helt ny ordning fremover fa mulighed for at stille en
grgn garanti til dekning af en eventuel ikke-realiseret del af en forventet energibesparelse ved
energiinvesteringer i forbindelse med stgttede og ustgttede rentable renoveringsprojekter.
Ordningen skal ggre det mere attraktivt for almene boligafdelinger at gennemfgre
energirenoveringsprojekter ved gennem garantien at mindske risikoen for boligafdelingen, og
dermed beboerne. Sigtet med garantien er saledes dels at forgge den energibesparende effekt ved
stgttede renoveringsprojekter, dels at gge omfanget af energiforbedringer, der gennemfgres uden for
Landsbyggefondens renoveringsstgtteordning.

Det foreslas med § 92 c, at Landsbyggefonden i arene 2021-2026 af de midler, der er overfort til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en samlet ramme pa 404 mio. kr. kan yde garanti til
dekning af en eventuel ikke-realiseret del af en forventet energibesparelse i en n@rmere fastsat
periode, jf. nedenfor, i forbindelse med energiinvesteringer ved renoveringsprojekter i almene
boligorganisationers byggeri, jf. dog § 91, stk. 3.

Det er forventningen, at udbetalingerne inden for den samlede ramme til dekning af ikke-
realiserede energibesparelser fgrst vil ske fra omkring to ar efter, at de forste aftaler om garanti er
indgaet. Der vil saledes fgrst vere udgifter, nar de aftalte energieffektiviseringer er udfgrt, har veret
1 drift i en periode, jf. nedenfor, og garantien eventuelt udlgses.

Det foreslas, at Landsbyggefonden med ordningen skal kunne indga aftale om en garanti
vedrgrende energiinvesteringer i forbindelse med renoveringsprojekter med almene boligafdelinger
og afdelingens beboere, nar det ved en serlig byggeteknisk gennemgang vurderes, at der er
mulighed for at opna en rentabel energirenovering i den pageldende afdeling. Med rentable
energirenoveringer menes, at de investeringer i renoveringsprojekter, som har en energibesparende
effekt, forventes at indebare, at beboernes besparelser pa omkostninger til energi som minimum
opvejer den ggede husleje, som projektet samtidig indebarer for beboerne, hvormed projektet
samlet set ikke forventes at medfgre udgifter for boligafdelingen og beboerne.

Indgaelsen af en aftale skal baseres pa en kvalificeret beregning af besparelsespotentiale, herunder
fastleggelse af baselineforbrug og realistisk sparemal, som afspejler den udarbejdede
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byggetekniske lgsning. Som led i denne proces kan der stilles krav om ekstern bygge- og
energiteknisk granskning.

Aftalen indgas for en periode, der afspejler den gennemsnitlige udlejningsperiode for almene
lejemal, og for den periode forpligtes Landsbyggefonden til med en Igbende kompensation at dekke
den forskel i beboernes disfavgr, der matte konstateres mellem den realiserede energibesparelse, der
kan opggres ca. 1 ar efter energirenoveringsarbejdernes afslutning, og den forventede
energibesparelse, som blev fastlagt ved indgaelse af aftalen. Hvis den realiserede besparelse bliver
stgrre end den forventede, tilfalder den som udgangspunkt fuldt ud boligafdelingen og beboerne.

Landsbyggefonden udbetaler kun kompensation i det omfang, at den overstiger en 1 aftalen fastsat
selvrisikopremie, der dekkes af boligorganisationen og beboerne i afdelingen. Selvrisikopremien
skal saledes give et incitament til boligafdelingen og dens beboere til at overvage og begranse
energiforbruget 1 boligerne, der er omfattet af aftalen.

Som led 1 en gren garantimodel vil der skulle stilles en rekke betingelser og indbygges gkonomiske
incitamenter for at hindre, at en utilsigtet adferdsendring fra beboernes og boligorganisationens
side kan medfgre en uberettiget aktivering af garantien, og for at understgtte, at sparemalet for de
garanterede energiforbedringer realiseres.

Derudover vil der i aftalen med samme sigte kunne fastsattes krav til den maksimale
rumtemperatur for boligerne, samtidig med, at Landbyggefonden kan foretage kontrol af forholdet
mellem energiforbrug og rumtemperatur i de boliger, der matte vare arsag til en anmodning fra
boligafdelingen om at udlgse aftalens garantiforpligelse.

Ordningen skal n&rmere udmgntes gennem et regulativ fra Landsbyggefonden, som forventes at
vare fastsat af Landsbyggefondens bestyrelse og godkendt af boligministeren medio 2021,
hvorefter de fgrste aftaler kan indgas. I den forbindelse kan der hentes inspiration af relevans for en
garantiordning i nogle af de demonstrationsprojekter, som er gennemfgrt under den s&rlige ramme
for energiprojekter med lang tilbagebetalingstid, der er en del af boligaftalen fra 2014. Nationale og
internationale erfaringer med ESCO-lignende ordninger inddrages desuden 1 forbindelse med den
nermere udvikling af ordningen.

Det foreslas, at relevante private aktgrer bliver tilbudt inddragelse i udformningen af ordningen med
henblik pa at abne adgang til privat medfinansiering af Landsbyggefondens garantistillelse, saledes
at det samlede garantiomfang kan blive stgrre, end den afsatte ramme 1 sig selv giver mulighed for.
Desuden foreslas det, at Landsbyggefonden forpligtes til at indsamle og offentligggre erfaringer
med garantien, blandt andet med henblik pa at skabe et grundlag for pa sigt at udbrede
privatbaserede ESCO-projekter i den almene boligsektor.

Til nr. 28
Der er tale om en konsekvensrettelse.

Efter § 94 kan Landsbyggefondens midler, ud over de formal, der er n@vnt i de foregaende
paragraffer, bl.a. anvendes til de formal, der er nevnt i § 91, stk. 1.
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I lovforslagets §1, nr. 10, foreslas § 91, stk. 1, oph@vet og erstattet af syv nye stykker. Andringen
bestar hovedsageligt af opdeling af stk. 1, der er blevet meget omfattende. Der henvises til
bemerkningerne til lovforslagets §1, nr. 10.

De formal, der er naevnt i § 91, stk. 1, vil herefter fremga af § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Det foreslas
derfor, at § 94, nr. I, ®ndres 1 overensstemmelse hermed.

Til nr. 29
Der er tale om konsekvensa@ndringer.

I lovforslagets §1, nr. 10 foreslas § 91, stk. 1, ophavet og erstattet af syv nye stykker. I
lovforslagets §1, nr. 13 foreslas § 91, stk. 4, der bliver stk. 10, ophavet.

Det geeldende stk. 6 bliver herefter stk. 11. Det foreslas, at § 94 a @ndres i overensstemmelse
hermed.

Til nr. 30

Efter de gaeldende regler 1 almenboliglovens § 95, stk. 1, fastsetter Landsbyggefondens bestyrelse
narmere regler om omfanget af og vilkarene for ydelse af stgtte i henhold til § 90-92, § 92 b, og §§
93 og 94. Reglerne godkendes af boligministeren. Bestemmelserne vedrgrer stgtte- og
finansieringsordninger under Landsbyggefonden.

Med @ndringen i lovforslagets §1, nr. 19 far § 91 b samme ordlyd som den gaeldende § 92 b, og den
nye § 91 b vil vaere omfattet af §§ 90-92.

Med den nye foreslaede affattelse af § 92 b vil bestemmelsen omhandle den nye stgtteordning
vedrgrende fremme af nye Igsninger i det almene byggeri, jf. lovforslagets §1, nr. 26. Der er behov
for, at bemyndigelsesbestemmelsen dekker denne stgtteordning, som det er tilfeldet med de gvrige
stgtteordninger, der er omfattet af bestemmelsen. Det foreslas derfor, at bestemmelsen fortsat skal
omfatte § 92 b.

Der etableres desuden en ny stgtteordning vedrgrende en grgn garanti med den foreslaede § 92 c.
Der er ligeledes behov for, at bemyndigelsesbestemmelsen i § 95, stk. 1, omfatter § 92 c, og denne
bestemmelse foreslas derfor indfgjet i § 95, stk. 1.

For sa vidt angar den foreslaede § 91, stk. 5, indeberer lovforslaget, at en reekke prakvalificerede
projekter pa Landsbyggefondens venteliste vil kunne modtage stgtte efter de stgtteregler, der folger
af § 91 i den nugzldende lovgivning, jf. den foreslaede overgangsbestemmelse i § 3, stk. 2, idet det
dog vil vaere en forudsetning for fondens tilsagn, at projekterne har gennemgaet en grgn
revurdering, jf. de almindelige bemarkninger, afsnit 2.1. samt bemarkninger til de enkelte
bestemmelser, lovforslagets §1, nr. 10.

For sa vidt angar tilsagn efter den foreslaede § 91, stk. 5, @&ndrer forslaget ikke pa de
stgtteberettigede kategorier, som fremgar af geeldende regler i almenboliglovens § 91, stk. 1, 1.pkt.
Det vil dog vere en forudsatning for stgtte i 2021 til et projekt pa Landsbyggefondens venteliste, at
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boligorganisationerne gennemfgrer en gron revurdering til sikring af en gren profil, jf. L200. Disse
grgnne tiltag med henblik pa reduktion af byggeprojekternes energiforbrug og klimabelastning m.v.
vil saledes ligge inden for det gaeldende stgtteomrade i almenboliglovens § 91, stk. 1, 1. pkt., idet de
prekvalificerede projekter antages at vaere omfattet af de stgttekategorier, der allerede fremgar af
almenboligloven bestemmelsen. Der forventes at ske visse tilpasninger af de enkelte projekter 1
forhold til det oprindeligt sggte og prakvalificerede.

Det er med vedtagelsen af lov nr. 919 af 20. juni 2020 forudsat, at den grgnne revurdering af de
pageldende projekter allerede igangsettes i 2020. Denne lov indebarer desuden, at en raekke
prekvalificerede projekter kan modtage tilsagn i 2020. De projekter, som modtager tilsagn i
henhold til lov nr. 919 af 20. juni 2020 i 2020, skal have gennemgaet en grgn screening. Den grgnne
revurdering omfatter projekter med et stgrre potentiale for reduktion af energiforbrug og
klimabelastning, og det er forudsat, at den grgnne revurdering er mere dybtgaende end den grgnne
screening og indfrier en stor del af det navnte potentiale.

Det bemarkes, at det forudsattes, at stgttede tiltag til reduktion af energiforbrug og klimabelastning
ikke er begrenset til bygningsreglementets krav.

Der henvises i gvrigt til bemarkningerne til lovforslagets §1, nr. 19, 26 og 27.
Til nr. 31
Der er tale om konsekvensandringer.

Efter § 96, stk. 2, kan Landsbyggefonden betinge ydelse af stgtte efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og
2,892, stk. 1, og § 92 b af, at der ansgges om transport-, bygnings- og boligministerens
godkendelse af salg efter kapitel 5 a. Efter § 96, stk. 3, skal Landsbyggefonden betinge ydelse af
stgtte i henhold til §§ 91, 91 a, 92 og 92 b til boligafdelinger, der er beliggende i et hardt
ghettoomrade af, at helhedsplanen for boligomradet indebarer en reduktion af andelen af almene
familieboliger i overensstemmelse med den godkendte udviklingsplan for boligomradet, jf. § 168 a.

Ved @ndringen i lovforslagets §1, nr. 10, bliver det geeldende stykke 1 i § 91 foreslaet erstattet af
syv nye stykker, hvorefter de geeldende stykker 2-4 bliver stykkerne 8-10. ZAndringerne bestar
hovedsageligt af opdeling af stk. 1, der er blevet meget omfattende. Der henvises til
bemarkningerne til lovforslagets §1, nr. 10.

Reglerne om ydelse af stgtte efter § 91, stk. 1, findes efter lovforslagets §1, nr. 101 § 91, stk. 1,2, 4
og 5. Det foreslas derfor at @ndre § 96, stk. 2 og 3, i overensstemmelse hermed.

Efter lovforslagets §1, nr. 19 affattes § 91 b pa samme made som den galdende § 92 b. Det foreslas
derfor, at § 96, stk. 2 og 3, @ndres, sa § 91 b omfattes af adgangen til at betinge stgtte af, at der
sgges salgstilladelse og for harde ghettoomraders vedkommende pligten til at betinge stgtte af, at
helhedsplanen indeholder en reduktion af andelen af familieboliger i overensstemmelse med den
godkendte helhedsplan.

Til nr. 32

Der er tale om en konsekvens@ndring.
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Med lovforslagets §1, nr. 10 vil § 91, stk. 1, blive opdelt i flere stykker, hvorefter stk. 2-4 bliver stk.
8-10. Med forslaget i lovforslagets §1, nr. 13 ophaves det geldende § 91, stk. 4, der bliver stk. 10.
Stk. 5-11 bliver herefter stk. 10-16.

Det foreslas, at eendre § 98 a, stk. 4, § 102, stk. 1, 128 a, stk. 5, 2. pkt., og § 143 ni
overensstemmelse hermed.

Til nr. 33

Den foreslaede § 98 d er ny. Efter bestemmelsen far boligministeren mulighed for at etablere to
tilskudsordninger, der skal sikre, at den almene boligsektor pa smagerne og i 4 g-kommuner kan
leve op til malet om at stille passende boliger af en god kvalitet og til en rimelig husleje til radighed
for boligsggende.

Pa de mindre ger er der i disse ar en stigende efterspgrgsel efter gode lejeboliger, idet netop sadanne
boliger kan giver familier fra fastlandet mulighed for at flytte til en @ uden forst at skulle patage sig
stgrre gkonomiske forpligtelser. Det er samtidig vurderingen, at gode og billige
bosatningsmuligheder pa de sma ger og i g-kommunerne vil understgtte en positiv udvikling af de
mange ikke-brofaste smager, der fungerer som aktive samfund med et stgrre antal helarsbeboere.

Der foreslas en ny § 98 d. Efter stk. I kan boligministeren for at fremme etableringen af almene
boliger pa smagerne og i g-kommunerne Fang, Laesg, Samsg og £rg i arene 2021-2026 inden for en
samlet ramme pa 30,3 mio. kr. (2020-priser) give tilsagn om tilskud pa 404.000 kr. pr. bolig (2020-
priser).

Ved smager forstas ikke-landfaste ger, der fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere.
Det drejer sig om smager omfattet af Sammenslutningen af Danske Smager.

Tilskuddet kan gives til almene familieboliger, almene @ldre- og plejeboliger og almene
ungdomsboliger.

Forslaget 1 stk. 1 skal ses 1 sammenh@ng med lovforslaget § 1, lovforslagets §1, nr. 9, hvorefter det
foreslas, at Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er overfgrt til nybyggerifonden, jf. § 89 a,
i arene 2021-2026 inden for en samlet ramme pa 30,3 mio. kr. (2020-priser) til refusion af statens
udgifter til tilskud til etablering af almene boliger pa smagerne og i g-kommunerne Fang, Lasg,
Samsg og ZErg, jf. § 98 d, stk. 1. Bidraget indbetales til staten. Tilskudsordningen indeberer, at
anskaffelsessummen for boliger med et tilsagn efter § 115, stk. 1-6 eller § 117, stk. 1, om stgtte til
etablering af almene boliger, reduceres med 404.000 kr. pr. bolig (2020-priser), der modtager
tilskud. Da anskaffelsessummen udggr grundlaget for finansieringen af almene boliger, jf. § 118 og
§ 118 a, og for lantagers betaling pa lan, jf. § 129, indeberer tilskuddet, at det bliver billigere for
boligorganisationen at etablere nye almene boliger. Samtidig reduceres kommunens grundkapital,
statens ydelsesstgtte samt beboernes beboerindskud og husleje.

I tilfzelde hvor der kun opnas tilskud til en andel af de boliger, som et tilsagn efter § 115, stk. 1-6
eller § 117, stk. 1, vedrgrer, vil der ske en omkostningsreduktion for alle boliger, som er omfattet af
sidstn@vnte tilsagn. Denne reduktion bliver mindre pr. bolig, jo mindre andel af tilsagnets boliger,
der modtages tilskud til.
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Almene boligorganisationer kan saledes ansgge boligministeren om tilskud til nedsettelse af
anskaffelsessummen, jf. almenboliglovens § 115, stk. 1-6 og § 117, stk.1, som herefter vil vere
404.000 kr. lavere pr. bolig, der opnas tilskud til. Herefter kan kommunalbestyrelsen pa sedvanlig
vis pa statens vegne give tilsagn om ydelsesstgtte ved nybyggeri, pa- og tilbygning til almene
ejendomme, ombygning eller erhvervelse med eventuel efterfglgende ombygning af eksisterende
beboelsesejendom, erhvervelse af uudnyttet tagetager og pabygning af yderligere etager samt
efterfglgende etablering af tagboliger i ejendom der anvendes til privat udlejning til beboelse og i
almene boligafdelingers ejendomme.

Det foreslas i stk. 2, at det er en betingelse for tilsagn efter stk. 1, at kommunalbestyrelsen udgver
anvisningsretten til disse boliger fra ibrugtagning af boligerne. Kommunalbestyrelsen betaler lejen
fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil
udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer endvidere for lejerens kontraktmaessige
forpligtelser over for ejendommens ejer til at istands@tte boligen ved fraflytning.

Det foreslas i stk. 3, at boligministeren kan i 2021 inden for en samlet ramme pa 6,1 mio. kr. (2020-
priser) for arene 2021-2026 give tilsagn om tilskud til nedsattelse af huslejen for udlejede almene
boliger, der er ibrugtaget pa ansggningstidspunktet og er beliggende pa en af smagerne, jf. stk. 1.
Ved tildeling af tilskud l&gger boligministeren vagt pa huslejeniveauet og lejeledigheden i
afdelingen. Tilskuddet udggr arligt 20.000 kr. pr. bolig.

Det foreslaede stk. 2 skal ses i sammenh@ng med lovforslagets § 1, nr. 25, hvor det foreslas, at
Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89, til
refusion af statens udgifter til tilskud til nedsettelse af lejen for almene boliger pa mindre ger, jf. §
98, stk. 2, inden for en samlet ramme for arene 2021-2026. Efter forslaget overfgres bidraget fra
Landsbyggefonden til Transport- og Boligministeriet, som administrerer den nye tilskudsordning.
Med forslaget vil der saledes vere sikret midler til, at boligministeren kan etablere den ny
tilskudsordning med det formal at nedsztte huslejen for 50 almene boliger pa smagerne i perioden
2021-2026. Tilsagn om tilskud gives i 2021, sadan at bevilgede tilskud lgber videre til udgangen af
2026.

Ved tildeling af tilskud vil boligministeren leegge vaegt pa huslejeniveauet og lejeledigheden i
afdelingen, saledes der gives prioritet til boliger i afdelinger med de hgjeste mz—priser og stgrst
lejeledighed. Tilskuddet kan kun udbetales til udlejede boliger.

Ifglge data fra Trafik-Bygge- og Boligstyrelsen har de fleste almene familieboliger pa smagerne, i
alt 51 boliger, en manedlig nettohusleje mellem 5.000 og 6.000 kr., og yderligere 34 familieboliger
har en manedlig nettohusleje mellem 4.000 og 5.000 kr. Det vil sige, at huslejen for en almen bolig
pa en af smagerne typisk udggr mellem 48.000 kr.-72.000 kr. arligt. Et arligt tilskud pa 20.000 kr.
vil saledes dekke mellem 28-42 pct. af den arlige husleje for en almen bolig pa en af smagerne.

Det foreslas i stk. 4, at belgbene naevnt i stk. 1 og 3 reguleres en gang arligt med udviklingen i
nettoprisindekset, fgrste gang den 1. januar 2021.

Det foreslas i stk. 5, at boligministeren fastsatter neermere regler om de forhold, der er nevnt i stk.
1-3.
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Bemyndigelsen vil bl.a. blive anvendt til at sikre, at der bliver fastsat regler om, hvem der kan
ansgge om tilskud, hvilke boliger der kan komme kan komme i betragtning til at modtage tilskud
efter de to nye tilskudsordninger, og om ansggnings- og indberetningsprocedurer, herunder bl.a. om
ansggningsfrist, brug af ansggningsskema og ngdvendig dokumentation.

Der vil blive fastlagt regler for, hvordan offentligggrelse af tilskudsmulighederne vil finde sted.

Der vil tillige blive fastlagt tildelingskriterier, saledes at tildeling af tilskud sker pa et ensartet
grundlag for alle, der sgger om tilskud. I reglerne om tilskud til etablering af nye almene boliger vil
det blive praciseret, at i tilfeelde hvor der kun opnas tilskud til en andel af de boliger, som far et
tilsagn til etableringen, vil der ske en omkostningsreduktion for alle boliger, som er omfattet af
dette tilsagn. Ved tildeling af tilskud til reduktion af huslejen, vil der blive lagt vegt pa
huslejeniveauet og lejeledigheden i afdelingen, saledes der gives prioritet til boliger i afdelinger
med de hgjeste mz—priser og stgrst lejeledighed.

I forbindelse med tilskud til nedsattelse af huslejen for almene boliger vil der vere behov for at
fastsatte regler om samspillet med andre tilskudsordninger.

Der vil blive fastsat regler om udbetaling af tilskud, og hvilke pligter der pahviler modtagere af
tilskud for at opretholde et tilsagn.

Videre vil der blive palagt tilskudsmodtagere en pligt til at indberette til ministeren, hvis
betingelserne for at modtage tilskud ikke l&ngere fuldt ud er til stede.

Til nr. 34
Der er tale om en konsekvens@ndring.

Med lovforslagets §1, nr. 10 vil § 91, stk. 1, blive opdelt 1 flere stykker, hvorefter stk. 2-4 bliver stk.
8-10. Med lovforslagets §1, nr. 13 oph@ves det geldende § 91, stk. 4, der bliver stk. 10. Stk. 5-11
bliver herefter stk. 10-16.

Det foreslas, at &ndre § 102, stk. 1, i overensstemmelse hermed.
Til nr. 35

Efter de gaeldende regler 1 almenboliglovens § 118, stk. 1, finansieres anskaffelsessummen for
almene boliger med 84 pct. lan, 14 pct. kommunal grundkapital og 2 pct. beboerindskud. For tilsagn
givet i perioden 1. juli 2012-31. december 2020 er grundkapitalen dog nedsat til 10 pct., jf. lovens §
118 a, stk. 1.

For tilsagn givet i perioden fra 1. januar 2019-31. december 2020 er grundkapitalen differentieret
ved etablering af almene familieboliger, jf. almenboliglovens § 118 a. Den udggr séaledes efter § 118
a, stk. 1, 10 pct. Efter stk. 2 udggr den dog 8 pct. 1 byggerier, hvis boligerne har et gennemsnitligt
bruttoetageareal pa mindre end 90 m?, og efter stk. 3 udggr den 12 pct., hvis boligerne har et
bruttoetageareal, der i gennemsnit er pa 105 m? eller stgrre. Hovedregleni § 118 a, stk. 1, om at
grundkapitalen udggr 10 pct., finder séledes for familieboliger kun anvendelse, hvis boligerne i
gennemsnit har et bruttoetageareal pi 90 m” og derover, men mindre end 105 m”.

Den andel af anskaffelsessummen for almene familieboliger, der finansieres ved lan er tilsvarende
differentieret saledes, at den udggr 90 pct., hvis boligerne har et gennemsnitligt bruttoetageareal pa
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mindre end 90 m?, 88 pct., hvis boligerne har et i gennemsnitligt bruttoetageareal pa 90 m?, men
mindre end 105 m?, og 86 pct., hvis boligerne har et bruttoetageareal, der i gennemsnit er pa 105 m2
eller stgrre. 2 pct. af anskaffelsessummen finansieres med beboerindskud uanset den gennemsnitlige
boligstgrrelse.

De foreslaede @ndringer af § 118 a, stk. 1, 2 og 3 indeberer, at grundkapitalen for tilsagn efter §
115, stk. 1-5, der gives i perioden den 1. januar 2021 til og med den 31. december 2026 fastholdes
pa det nuvaerende niveau, idet den 31. december 2020 @ndres til 31. december 2026.

Det vil sige, at grundkapitalen som udgangspunkt er 10 pct. i den na@vnte periode, ligesom
nedsattelse af grundkapitalen ved etablering af almene familieboliger for byggerier med et
gennemsnitligt bruttoetageareal, der er mindre end 90 m* fortsat vil vaere 8 pct. og 12 pet. for
byggerier med et gennemsnitligt bruttoetageareal pa 105 m? eller mere.

Tilsvarende fastholdes den andel af anskaffelsessummen, der finansieres med lan pa det nuvarende
niveau, ligesom at beboerindskuddet fortsat vil udggre 2 pct. af anskaffelsessummen.

Til nr. 36

Efter de geldende regler, jf. almenboliglovens § 115, stk. 1-6, og § 117, stk. 1, kan
kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne agtes etableret, pa statens vegne give tilsagn
om ydelsesstgtte til en almen boligorganisation til etablering af almene boliger ved forskellige typer
af byggerier 1 forbindelse med etablering af nye familieboliger, ®ldre- og plejeboliger og
ungdomsboliger. Det drejer sig om nybyggeri, pa- og tilbygning til almene ejendomme, ombygning
eller erhvervelse med eventuel efterfglgende ombygning af eksisterende beboelsesejendom,
erhvervelse af uudnyttede tagetager og pabygning af yderligere etager samt efterfglgende etablering
af tagboliger 1 ejendomme der anvendes til privat udlejning til beboelse og 1 almene
boligafdelingers ejendomme.

Efter almenboliglovens § 115, stk. 10, fastsatter boligministeren maksimumsbelgb for
anskaffelsessummen for alment byggeri. Den endeligt godkendte anskaffelsessum for alment
byggeri ma ikke overstige det maksimumsbelgb, der gelder pa tidspunktet for
kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndelsen af byggeriet.

Efter almenboliglovens § 54 har kommunalbestyrelsen efter de geldende regler anvisningsretten til
almene ®ldreboliger og betaler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er
til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer
endvidere for boligtagerens kontraktmaessige forpligtelser over for ejendommens ejer til at
istandsatte boligen ved fraflytning.

Efter almenboliglovens § 59 skal den almene boligorganisation efter kommunalbestyrelsens
bestemmelse stille indtil hver fjerde ledige almene familiebolig og ungdomsbolig til radighed for
kommunalbestyrelsen til Igsning af patrengende boligsociale opgaver i kommunen.
Kommunalbestyrelsen betaler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er
til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer
endvidere for boligtagerens opfyldelse af kontraktmassige forpligtelser over for
boligorganisationen til at istandsatte boligen ved fraflytning.

Det foreslas, at der indsettes en ny § 119 ¢ i loven.
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Med § 119 ¢, stk. 1, foreslas det, at for at fremme etableringen af almene boliger pa smagerne, jf. §
98 d, stk. 1, 2. pkt., kan kommunalbestyrelsen for tilsagn efter § 115, stk. 1-6, og § 117, stk. 1,
godkende, at maksimumsbelgbet, jf. § 115, stk. 10, overskrides.

Ved smager forstas ikke-landfaste ger, der fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere.
Der er tale om den samme afgransning af smager, som anvendes i de to nye tilskudsordninger
malrettet smagerne og de 4 g-kommuner, jf. lovforslagets nye § 98 d, stk. 1 og 2, der foreslasi § 1,
nr. 33.

Kommunalbestyrelsen kan godkende en overskridelse af maksimumsbelgbet for
anskaffelsessummen til almene familieboliger, almene @ldre- og plejeboliger og almene
ungdomsboliger.

Med § 119 c, stk. 2, foreslas det, at den kommunalbestyrelse, der har godkendt overskridelse af
maksimumsbelgbet, jf. stk. 1, udgver anvisningsretten til disse boliger fra ibrugtagelsen.
Kommunalbestyrelsen betaler i denne periode lejen fra det tidspunkt, den ledige bolig stilles til
radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer
endvidere for lejerens kontraktmassige forpligtelser over for ejendommens ejer til at istandsette
boligen ved fraflytning.

Kommunalbestyrelsen kan ikke fraskrive sig pligten til at dekke lejetab og garantere for
istandsattelsesudgifter ved at lade boligorganisationen selv sta for anvisningen.

Til nr. 37 og 38
Der er tale om konsekvensandringer.

Med lovforslagets §1, nr. 10, vil § 91, stk. 1, blive opdelt i flere stykker, hvorefter stk. 2-4 bliver
stk. 8-10. Med lovforslagets §1, nr. 13, oph@ves det geldende § 91, stk. 4, der bliver stk. 10. Stk. 5-
11 bliver herefter stk. 10-16.

Det foreslas, at @ndre, § 128 a, stk. 5, 2. pkt., og § 143 n i overensstemmelse hermed.

Til§ 2
Til nr. 1

Efter geeldende regler i § 46, stk. 1, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene
(boligreguleringsloven) er det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlegge en
bolig helt eller delvis. Efter bestemmelsens stk. 2 kan kommunalbestyrelsen dog ikke negte at
godkende lejlighedssammenlagning, nar en raekke betingelser er opfyldt. Den overordnede
betingelse er, at ingen af de boliger, der tilvejebringes ved sammenlagningen, ma have et
bruttoetageareal pa mere end 130 m2. Herudover er det en betingelse, boligerne er ledige, uden at
dette skyldes opsigelse fra udlejers side med en r&kke nermere angivne begrundelser. Er de
boliger, hvis areal forgges, beboet, er det en betingelse, at beboerne gnsker at overtage den
udvidede bolig.

Bestemmelsen finder anvendelse pa alle boligtyper, og saledes ogsa pa almene boliger.
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Ogsa almenboligloven indeholder i § 28, stk. 1, et krav om, at sammenlagning af boliger skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Godkendelse ma kun gives, hvis boligen efter
sammenlagningen ikke overstiger 140 m”. Godkendelse af sammenlzgning af beboede boliger mé
kun gives, nar sammenlagningen indgar i en helhedsplan, der skal fremtidssikre boligomradet.

Med de @ndringer, der foreslas i § 1, nr. 3 og 4, vil muligheden for lejlighedssammenlagninger i
alment boligbyggeri blive endnu tettere reguleret. Kommunalbestyrelsen vil siledes efter forslaget i
§ 1, nr. 3, kun kunne godkende lejlighedssammenlagninger af boliger i udsatte boligomrader. For
boliger i alle andre omrader kraves boligministerens godkendelse, der kun kan gives under
narmere angivne betingelser, jf. bemarkningerne til lovforslagets §1, nr. 4.

Med de foreslaede @ndringer af almenboligloven, vil der vare modstrid mellem bestemmelserne
om sammenlagning i hhv. boligreguleringsloven og almenboligloven. Det foreslas derfor med den
nye § 46, stk. 3, at reglerne i § 46, stk. 2, ikke finder anvendelse pa almene boliger.

Til § 3
Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. januar 2021, jf. dog stk. 2.

Det foreslas i stk. 2, at for investeringsrammen til renoveringsstgtte i den foreslaede § 91, stk. 5,
finder de nugaldende stgttevilkar, som anfgrt i de nugeldende § 91, stk. 2-11, i lov om almene
boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar 2019, anvendelse. Investeringsrammen skal
anvendes til at afvikle den del af Landsbyggefondens venteliste til renoveringsstgtte 1 2021, som
ikke vil blive afviklet 1 2020.

Hovedloven gelder ikke for Fergerne og Grgnland, hvorfor loven ikke vil komme til at gelde for
disse landsdele.
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