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Uddannelses- og Forskningsministeriet. Kaobenhavn, den 5. december 2019.

a

Uddannelses- og Forskningsministeriet anmoder om Finansudvalgets tilslutning til, at Copenhagen
Business School — Handelshgjskolen erhverver to grunde beliggende pa Frederiksberg pa henholds-
vis 1.100 m2 og 500 m2 med henblik pa udvidelse af campus pa Solbjerg Plads. De samlede udgifter
til erhvervelse af de to grunde andrager 43,8 mio. kr.

Udgiften afholdes af Copenhagen Business School - Handelshgjskolen.

Baggrund

Copenhagen Business School - Handelshgjskolen (CBS) er en statsfinansieret, selvejende institu-
tion omfattet af Lov om universiteter. CBS er ikke omfattet af den statslige huslejeordning (SEA), og
ejer selv en del af de benyttede bygninger og grunde.

CBS réder over i alt 127.577 m2, heraf udger 65.257 m2 lejede lokaler, primert beliggende pa Fre-
deriksberg med hovedcampus pa Solbjerg Plads (Solbjerg Campus), mellem Falkoner Alle og Nor-
dre Fasanvej

Grundkob

CBS har over en lengere arrekke arbejdet med mulighederne for en udvidelse af campus pé Frede-
riksberg, idet universitetet oplever et stort pres pa undervisningslokaler, kontorer, feellesarealer mv.

CBS har udarbejdet en overordnet plan for udviklingen af Solbjerg Campus. Gennemferelse af forste
etape kraver, at universitetet erhverver to grunde, som i dag ejes af Frederiksberg Kommune og Me-
troselskabet.

CBS har derfor indgéet betingede kabsaftaler med Frederiksberg Kommune og Metroselskabet om to
grunde beliggende ved Fasanvej Metrostation ved CBS’ hovedcampus. Aftalerne er betingede af
CBS’ bevilgende myndigheders godkendelse inden den 31. december 2019.
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Offentligt



Arealet fra Frederiksberg Kommune udger 1 alt ca. 1.100 m2, hvortil der medfelger 4.800 etagemeter
byggeret. Kebesummen lyder pa kr. 21,6 mio. kr. ekskl. moms. Kebsaftalen indeholder en klausul
om merkebesum, séfremt byggeretterne anvendes til andet end undervisningsformal.

Arealet fra Metroselskabet udger 1 alt 500 m2, hvortil der medfelger 4.462 etagemeter byggeret. I
aftalen indgar, at CBS overferer delarealer til Metroselskabet svarende til ca. 150 m2. Baggrunden
herfor er at opnd mere hensigtsmaessige matrikelskel mellem Metropladsen og de péataenkte byggeri-
er. Kebesummen lyder pa kr. 17,2 mio. kr. ekskl. moms.

Der er anvendt uvildige valuarvurderinger til fastsattelse af kebesummerne. CBS vurderer, at priser-
ne er fordelagtige under hensyn til markedsniveauet og de faktiske forhold for byggeri i omrédet. Der
er udfert grundige tekniske forundersogelser pa grundene for bl.a. at afdekke og nedbringe risici ved
byggeri, herunder de sarlige bygningsmaessige forhold, som ger sig gaeldende for byggeri ved metro-
en.

Begge grunde er ubebyggede, men er pa nuverende tidspunkt delvist udlagt til vej og offentlig par-
kering, samt et mindre treningsanleg. CBS har aftalt med Frederiksberg Kommune, at alle funktio-
ner bibeholdes frem til, at det patenkte byggeri pabegyndes.

CBS kan atholde omkostninger til drift og ejendomsskat forbundet med erhvervelse af de to grunde
inden for universitetets nuverende budget.

Planer for byggeprojekter pd de opkabte grunde

CBS fir ved erhvervelse af grundene mulighed for, med universitetets eksisterende ubenyttede
byggeretter, at udvide det samlede areal pa campus med op til i alt 18.900 m2.

Bebyggelse af grundene er under planlegning og athanger bl.a. af CBS’ gkonomiske muligheder for
at tilvejebringe hel eller delvis ekstern finansiering i form af donationer. Pt. foreleegger der ikke kon-
krete byggeplaner for grundene. Nye bebyggelser vil kunne bidrage til at give bedre forhold til stude-
rende og personale pa universitetet og til 1 hgjere grad at samle CBS’ aktiviteter. CBS vil helt eller
delvist kunne bidrage til finansieringen af byggeprojekterne gennem optagelse af realkreditlén, her-
under i den eksisterende bygningsmasse, og ved frasalg af eksisterende bygninger og opsigelse af le-
jemal.

I det omfang CBS opnér de nedvendige donationer, vil de enkelte byggeprojekter blive forelagt for
Finansudvalget ved aktstykke, efter at UFM har vurderet, at CBS vil kunne pétage sig den ekonomi-
ske forpligtelse.

Finansiering

Totaludgiften for keb af grundene (inkl. rddgivning og deponering mv.) anslés at udgere 43,8 mio.
kr.. Heraf udger 5 mio. kr. budgetterede udgifter til rddgivning og deponering. Udgiften finansieres
af CBS’ likvide midler.



Safremt CBS skulle beslutte sig for ikke at gennemfore de beskrevne byggeprojekter pad grundene,
herunder hvis de forudsatte donationer ikke opnés, vil CBS kunne athande grundene. CBS vurderer,
at der vil vaere gode muligheder for at atheende grundene til andre kabere.

CBS’ arsregnskab for 2018 viser en omsaetning pa 1 alt 1.358 mio. kr. og et overskud pa 14 mio. kr.
CBS budgetterer med et overskud pa 29 mio. kr. 1 2019. Egenkapitalen ultimo 2018 udgjorde 313
mio. kr. CBS havde 1 2018 en samlet balance pa 1,4 mia. kr. og en soliditetsgrad pa 22,1 pct.

Uddannelses- og Forskningsministeriet vurderer, at CBS har en sund ekonomi, og at CBS er i stand
til at pdtage sig den ekonomiske forpligtelse, som kebet af de to grunde medferer, og at CBS herun-
der vil vere 1 stand til at baere de ekonomiske ricisi og transaktionsomkostninger, der knytter sig til
kob og eventuelt salg af grundene.

Finansudvalget vil fa forelagt sarskilte aktstykker om byggeprojekterne pa de padgeldende grunde,
nar projekterne er endeligt afklaret, idet projekterne forventes at overstige foreleggelsesgransen for
byggeprojekter pa universiteter med bygningsselveje.

Hvis CBS ikke opnér den nedvendige eksterne finansiering og sdledes ikke igangsetter byggeprojek-
ter inden for 5 &r, vil Finansudvalget vil f& forelagt spergsmalet om CBS fortsatte ejerskab af grunde-
ne.

Sagen forelegges Finansudvalget, idet grundene erhverves med henblik pa, at der senere opferes
bygninger derpa. Grundkebene er séledes en del af et samlet byggeprojekt, hvor den samlede totalud-
gift forventes at ville overstige foreleggelsesgrensen pad 100 mio. kr., jf. de sarlige bevillingsbe-
stemmelser pa §19.22.21 Copenhagen Business School-Handelshgjskolen pa finansloven for 2019.
Finansudvalget vil blive forelagt serskilte aktstykker om de enkelte byggeprojekter pd grundene, nar
de er endeligt afklaret.

Sagen foreleegges Finansudvalget nu med henblik pa, at CBS kan indgd aftaler om keb af de to
grunde, inden aftalernes udleb den 31. december 2019, da CBS ellers risikerer, at grundene athandes
til anden side.

Under henvisning til ovenstdende anmodes om Finansudvalgets tilslutning til, at Copenhagen Busi-
ness School — Handelshejskolen erhverver to grunde beliggende pa Frederiksberg pa hhv. 1.100 m2
og 500 m2 med henblik pa udvidelse af campus péd Solbjerg Plads. De samlede udgifter til erhvervel-
se af de to grunde andrager 43,8 mio. kr.

Udgiften afholdes af Copenhagen Business School — Handelshgjskolen.



f Finansministeriets tilslutning foreligger.

Kobenhavn, den 5. december 2019
ANE HALSBOE-JORGENSEN
/ Nicolai Ebsen

Til Finansudvalget.



