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Finansministeriet. Kgbenhavn, den 4. december 2019.

a.

Finansministeriet anmoder om Finansudvalgets tilslutning til, at regionerne kan athande alle typer
af ejendomme via Statens Ejendomssalg A/S (Freja). Afhendelserne vil veere pé frivillig basis for
bade regionerne og Freja.

Baggrund

Freja blev etableret som et 100 pct. statsligt ejet ejendomsselskab i 1997 med henblik pa at samord-
ne, professionalisere og effektivisere salget af statens ejendomme i en falles, tvergdende losning.
Freja har siden etableringen fungeret som statens felles lesning for ejendomssalg, hvor selskabet ty-
pisk efter en udviklings- og salgsindsats s@lger ejendomme til en hejere salgspris, end statslige insti-
tutioner kan opnd. Dertil kommer, at Freja kan selge ejendomme for selskaber, hvori staten er med-
ejer, samt sygehusejendomme for regionerne pa frivillig basis.

Frejas mulighed for at s@lge regionernes sygehusejendomme har eksisteret siden 2013, hvor sel-
skabets formélsbestemmelse blev tilpasset med udgangspunkt i akt. 95 af 30. maj 2013. Freja er
siden 2013 i vidt omfang lykkedes med at omdanne komplicerede og svert omsettelige udviklings-
ejendomme i regionerne pa sygehusomradet til nye formal, og flere regioner har udvist interesse for
at selge andre typer ejendomme end sygehuse gennem Freja pa frivillig basis.

Regeringen og Danske Regioner har pa den baggrund aftalt ved indgéelsen af aftale om regioner-
nes gkonomi for 2020, at regeringen skal sgge Folketingets tilslutning til at udvide Frejas hjemmels-
grundlag, s& det omfatter hele den regionale ejendomsportefolje. Freja vil dermed f& mulighed for,
men ikke pligt til at afhande alle typer af regionale ejendomme.

Model for afhcendelse via Freja

Det er en vasentlig preemis for udvidet involvering af Freja i forbindelse med salg af regionale
ejendomme, at det folger den samme model som ved overtagelsen af sygehusejendomme. Det bety-
der folgende:

1. Statens risiko ved salg af regionale ejendomme skal holdes pa et minimum.

2. Det er ikke hensigten, at Freja skal tjene penge pé at salge regionernes ejendomme ud over det,
der kraeves for at afdekke selskabets risiko.

3. Regionernes ejendomme overtages af Freja til en lav overdragelsesveardi, som fastseattes pa bag-
grund af en forsigtig vurdering fra en uathangig valuar.
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4. Regionerne modtager som udgangspunkt overdragelsesverdien i rater athangigt af den konkrete
ejendom og tempo for fraflytning.

5. I forbindelse med Frejas videresalg til tredjepart vil den involverede region modtage en andel af
et eventuelt nettoprovenu athangigt af den konkrete ejendom og den fastsatte overdragelsesvardi.

6. Alle aftaler er frivillige, og hverken Freja eller regionerne er pa forhand forpligtet til at indga
aftaler om overtagelse af regionale ejendomme.

7. Afhendelsen af regionernes ejendomme kan forega direkte mellem Freja og regionerne, hvor
Freja keber ejendommene direkte fra regionerne uden staten som mellemled.

Modellen indeholder en vis fleksibilitet og mulighed for tilpasning, sdledes at konkrete aftaler mel-
lem Freja og regionerne kan tage udgangspunkt i en pagaldende ejendom og dennes omsettelighed.

Frejas formalsbestemmelse

Der vurderes ikke at veere behov at @ndre ordlyden i Frejas vedtegter, safremt Finansudvalget kan
tilslutte sig, at Freja skal have mulighed for, men ikke pligt til at overtage alle typer af regionale
ejendomme. Det fremgar saledes allerede af Frejas vedtagter, at selskabet kan overtage/erhverve fas-
te ejendomme fra blandet andet regionerne. Fortolkningen heraf vurderes hidtil at have varet afgraen-
set til sygehusejendomme i1 medfer af akt. 95 af 30. maj 2013.

Ved Finansudvalgets eventuelle tiltreedelse vil nervaerende aktstykke erstatte akt. 95. af 30. maj
2013 som fortolkningsbidrag knyttet til Frejas eksisterende formalsbestemmelse. Freja vil herefter
kunne overtage/erhverve alle typer af regionale ejendomme.

c. Aktstykket foreleegges Finansudvalget nu med henblik pa, at tolkningen af Frejas formalsbestem-
melse tilpasses fra og med 1. januar 2020, saledes at Freja kan salge alle regionale ejendomme.

e. Under henvisning til ovenstdende anmodes om tilslutning til, at regionerne kan athande alle typer
af ejendomme via Statens Ejendomssalg A/S (Freja).

Kobenhavn, den 4. december 2019
NicoLar WAMMEN
/ Adrian Libbert

Til Finansudvalget.



