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Spergsmal

Under henvisning til SAU alm. del — bilag 279 bedes ministeren redegore for, om de nye
vurderinger af grunde i projektbyggeriet i Nordhavnen skyldes det nye ejendomsvurde-
ringssystem, og hvor ofte forskellen pd den estimerede vardi af et projektbyggeris grund
og den endelige vurdering er si stor, som tilfaeldet er i Nordhavnen i Kebenhavn?

Svar

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke foretaget nye ejendomsvurderinger efter det nye
¢jendomsvurderingssystem. Indtil der kan udsendes nye og mere retvisende ejendomsvur-
deringer, er 2011-vurderingerne for ejerboliger viderefort. Der foretages dog fortsat sa-
kaldte drsomvurderinger af nye og endrede ejendomme, herunder projektbyggeri, sd der
for alle ejendomme er en ejendomsvurdering, der kan danne grundlag for beskatningen.

Den grundvurdering, der danner grundlag for beskatningen af den projektbolig i Nord-
havn, der refereres til i SAU alm. del — bilag 279, er saledes en drsomvurdering for ver-
dien af grunden efter udstykning. Grundvurderinger skal generelt fastszttes til handels-
vardien i ubebygget stand. Desuden fastsattes en vardi for den samlede ejendom, nér
byggeriet er faerdigt, der danner grundlag for ejendomsveardiskatten, og som ligeledes skal
afspejle handelsvardien. Omvurderingerne fastsattes 1 2011-niveau, si alle ejendoms- og
grundvurderinger er fastsat i samme niveau.

I tilfelde, hvor der pé tidspunktet, hvor projektboliger udbydes til salg, ikke foreligger en
¢jendomsvurdering, har det davarende SKAT Ejendom og fra den 1. juli 2018 Vurde-
ringsstyrelsen efter anmodning afgivet vejledende udtalelser — sakaldte normtal — til brug
for ejendomsmaglernes beregning af et overslag over ejerudgifterne i salgsopstillinger mv.
Udtalelserne er behaftet med betydelig usikkerhed og har i&ke karakter af ejendomsvuz-
deringer af de enkelte ejendomme, hvilket ogsd er kommunikeret meget klart, da udtalel-
serne blev afgivet.

Der fores ikke statistik over forskellen mellem de vejledende udtalelser og efterfolgende
ejendomsvurderinger, og det kan derfor ikke oplyses, hvor ofte forskellen pd den estime-
rede vaerdi af et projektbyggeris grund og den endelige vurdering er sé stor, som tilfaldet
er i den konkrete sag i Nordhavn i Kebenhavn. Ejendomsmaglerne vil imidlertid have
mulighed for at anmode Vurderingsstyrelsen om en ny opdateret udtalelse, hvis der findes
at vaere grundlag herfor, s udbudsmaterialet mv. for projekter, der endnu ikke er solgt,
kan korrigeres efter behov. Denne mulighed vil Dansk Ejendomsmaglerforening nu gore
medlemmerne opmarksomme pa.

Vurderingsstyrelsen vil samtidig styrke samarbejdet med ejendomsmaglerne om projekt-
ejendomme. Det betyder blandt andet, at Vurderingsstyrelsen fremover i alle vejledende
udtalelser vil gore opmerksom pa, at maglerne kan bede om en ny udtalelse, hvis der ek-
sempelvis gdr lang tid inden en projektejendom bliver solgt, og tilsvarende inden nye eta-
per af et projektsalg igangsattes.
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Det skal samtidig bemaerkes, at for projektbyggeri har et ejendomsudviklingsselskab gene-
relt adgang til oplysninger, der 7 projektfasen kan anvendes til at fastlegge et skon over de
kommende vurderinger og dermed til at kunne forholde sig kvalificeret til evt. modtagne
vejledende udtalelser fra skatteforvaltningen. Det drejer sig om udbudspriser og opforel-
sesomkostninger. Da skatteforvaltningen ikke ligger inde med disse oplysninger, har ejen-
domsudviklingsselskabet 7 projektfasen bedre muligheder for at udarbejde et retvisende
skon over de kommende vurderinger end skatteforvaltningen.
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