Skatteudvalget 2018-19
SAU Alm.del - endeligt svar pa spgrgsmal 236
Offentligt

Skatteministeriet

18. februar 2019
J.nr. 2019 - 1121

Til Folketinget — Skatteudvalget
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Spergsmal

Vil ministeren redegore for, hvad der har ligget til grund for fastszttelsen af det normtal,
der bliver sendt til Ejendomsmaeglerfirmaet Living Homes, som far firmaet til at beregne
en grundvardi pd 135.000 kr. for et rekkehus i Nordhavn, jf. artikler om bernefamilier,
der er fanget i skattefalde bragt i Politiken den 30. september 2018?

Svar

For projektboliger, der er under opforelse, og hvor der ikke foreligger en ejendomsvurde-
ring, kan ejendomsmaegleren anmode Skatteforvaltningen om en vejledende udtalelse — et
sakaldt normtal — til brug for ejendomsmaeglerens beregning af et overslag over ejerudgif-
terne i salgsopstillinger mv.

Den vejledende udtalelse i form af normtal udger et forelobigt skon over den fremtidige
¢jendoms- og grundverdi for et byggeri, der er under opforelse, og kan gi helt tilbage til
2001-niveau, nir der skal fastlegges skattestopvardien for ejendommen.

De vejledende normtal afgives siledes til brug for ejendomsmaeaglers skon over den for-
ventelige ejendomsvardibeskatning og grundskyld. Normtallene tager udgangspunkt i de
relevante vurderingsniveauer i naeromrdder, der pa tidspunktet for udtalelsen skonnes at
ville vere sammenlignelige.

For omrader under udvikling eller helt nye omrader, som fx omradet i Nordhavn, er de
skonnede vejledende normtal behaftet med en betydelig usikkerhed, da det ved afgivelsen
af den vejledende udtalelse er usikkert, hvor attraktivt omradet vil blive i fremtiden, og da
en efterfolgende udvikling kan fore til, at det er et andet neromrade, der er at anse som
det sammenlignelige, nar vurderingerne skal foretages. Endelig skal den konkrete ejen-
dom indplaceres med et basisér i forhold til grundskatteloftet, nar vurderingen skal fore-
tages, hvilket kan f4 markant betydning for ejendomsskatten.

De vejledende normtal er sdledes behaftet med betydelig usikkerhed og har ikke karakter
af ejendomsvurderinger af de enkelte ejendomme, hvilket ogsa bliver klart kommunikeret,
nér udtalelserne bliver afgivet.

Safremt ejendomsmaglerne ikke havde adgang til at anmode om vejledende normtal, vil
cjendomsmagleren ikke kunne tage hojde for dette forhold ved opgerelse af de forven-
tede faste ejerudgifter, som ejendomsmaglerne ved lov er forpligtet til at indfore i salgs-
materialer mv.

Det skal understreges, at borgerne generelt skal kunne regne med oplysninger fra Skatte-
forvaltningen. Det er helt grundleggende i forhold til at sikre retssikkerheden for bor-
gerne, hvilket jeg som skatteminister har som en af mine vasentligste prioriteter. Det er
derfor ogsd afgerende, at det 1 tilfeelde som her klart fremgar, at der er tale om vejledende
udtalelser, der ikke har karakter af ejendomsvurderinger af de enkelte ejendomme, hvilket
ogsd er klart kommunikeret, da udtalelserne blev afgivet, jf. mine svar pa SAU-sporgsmal
nr. 562 og 564 af 26. september 2018 (alm. del).
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Det skal endvidere bemarkes, at den vejledende udtalelse, der refereres til i den konkrete
sag, er afgivet for 5 ar siden tilbage i 2013 af det davarende SKAT Kundeservice, som
indtil medio 2015 varetog opgaven med udarbejdelse af vejledende normtal. Medio 2015
overgik ansvaret for opgaven med udarbejdelse af vejledende normtal i forbindelse med
projektsalg til SKAT Ejendom, og den 1. juli 2018 er opgaven overgiet til Vurderingssty-
relsen. Siden medio 2015 har arbejdet med udtalelser om vejledende normtal vaeret sam-
let pa meget fa hender for at heve specialiseringen og kompetenceniveauet.

Hertil kommer, at Dansk Ejendomsmaglerforening og Vurderingsstyrelsen i lyset af den
iboende usikkerhed om normtal har valgt at styrke samarbejdet herom. Det betyder, at
det er muligt for ejendomsmaeglere at indhente en opdateret udtalelse, hvis der er indhen-
tet vejledende udtalelser fra for 2015, eller hvis forholdene har =ndret sig markbart. Vur-
deringsstyrelsen anferer under henvisning hertil 1 nye vejledende udtalelser udtrykkeligt, at
¢jendomsmaglerne kan rette henvendelse for eventuel ny viden om relevante prisni-
veauer, hvis der gar lang tid, inden en projektejendom bliver bygget faerdig.

Efter planen udsendes der nye og mere retvisende ejendomsvurderinger fra 2020 og frem.
De nye vurderinger vil ogsa forbedre kvaliteten af de vejledende udtalelser, da vurderin-
gerne sa ikke leengere er last i historiske prisniveauer.

1 ovrigt henvises til besvarelserne af SAU-sporgsmal nr. 28 og 30 af 11. oktober 2018
(alm. del).
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