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Besvarelse af spgrgsmal 50 alm. del stillet af udvalget den 22. oktober
2018

Spgrgsmal:

Vil ministeren kommentere henvendelsen af 18/10-18 fra Sgren Christi-
ansen, Boligselskabet Baldersbo, Ballerup, vedrgrende finansiering af
fast ejendom, jf. ERU alm. del - bilag 21?

Svar:

Henvendelsen omhandler 1dntageres raderet over obligationer. I forhold
til de principielle spgrgsmal om raderet over obligationer henviser jeg til
min besvarelse af ERU spgrgsmal 5 alm. del.

Jeg har derudover forelagt henvendelsen for Finanstilsynet, der har svaret
fglgende, som jeg kan henholde mig til:

”Den vedlagte henvendelse omhandler den almene boligsektor. Finansie-
ringen af den almene boligsektor udggres af en stgttet del og en ustgttet
del. For den stpttede del af finansieringen af den almene boligsektor gal-
der en serlig prissetning. Den s@rlige prissetning fglger af aftalen om
finansiering af almene boliger af november 2017 mellem Transport-,
Bygnings- og Boligministeriet og den enkelte langiver. Aftalen betyder
bl.a., at handlen med almene boligobligationer er omfattet af statslige
garantier, hvorfor der ikke er tale om markedspriser for denne del af fi-
nansieringen, som er underlagt maksimalsatser pa gebyrerne. Derfor er
der formentlig ikke nogen potentiel gevinst ved, at det enkelte almene
boligselskab féar udleveret obligationerne og selv selger dem.

Den ustgttede del af finansieringen af den almene boligsektor (fx lan til
forbedringer mv.) er ikke underlagt fx maksimalsatser over bidragssatser-
ne og er ikke garanteret af staten. Disse 1an udbydes og optages pa mar-
kedsvilkar som almindelige realkreditlan. Vilkarene vil derfor vere no-
genlunde identiske med private boligejeres vilkar. Lanene kan veare for-
holdsvis store, hvis de vedrgrer fx forbedring af mange boliger. I det om-
fang almene boligorganisationer har indsigt og ressourcer til at foresta
salg af obligationer, vil boligorganisationer med store laneportefgljer
formentlig kunne forhandle sig til at fa udleveret obligationerne, som det
typisk er tilfeeldet for store erhvervsdrivende.
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For de forbrugere, der gnsker at foresta et obligationssalg selv, med de
risici det indeberer, er der i henhold til den politiske opfelgning pa Kon-
kurrenceradets rapport om realkreditmarkedet enighed i den finansielle
forligskreds om, at der i bekendtggrelsen om god skik for boligkredit
indseattes en bestemmelse om, at et realkreditinstitut skal oplyse lantager
om, hvorvidt instituttet tilbyder lantager raderet over de realkreditobliga-
tioner, der er udstedt for at finansiere lantagerens realkreditlan, og lanta-
geren selv kan sta for salget af obligationerne. Realkreditinstitutterne skal
endvidere oplyse og vejlede lantageren om de risici, der kan veare for-
bundet med salget.

Finanstilsynet vil i det kommende ar undersgge, om der er den forngdne
gennemsigtighed om de enkelte omkostningselementer, der knytter sig til

optagelsen af et realkreditlan, og herunder om der foreligger relevante og
retvisende beskrivelser heraf.”

Med venlig hilsen

Rasmus Jarlov



