Kort oversigt over vaesentlige afklaringspunkter i sags-
forlobet vedr. ejendomme med ingen betaling af ejen-
domsvardiskat og / eller grundskyld

2010-12:
e Det davarende SKAT blev bekendt med den generelle problemstilling om ejen-
domme med ingen betaling af ejendomsvardiskat forste gang pa helt overordnet
niveau i 2010.

e  Efter identifikationen af den generelle problemstilling i 2010 pédgik der et vasent-
ligt analyse- og udredningsarbejde med henblik p4 at afklare problemets omfang,
karakter samt muligheden for at rette fejlene. Det var vurderingen pa davarende
tidspunkt, at der pa grund af manglende afklaringer af omfang af berorte ejen-
domme og det davaerende SKATS priotitering af ordinare vurderinger og omvur-
deringer af de ca. 2,2 mio. ejendomme, landsdzkkende indsatsprojekter mv. ikke
pé davaerende tidspunkt var mulighed for at gennemfore rettelser af de identifice-
rede fejl.

e Det davarende SKAT arbejdede lobende med problemstillingen og gennemforte
en udsegning og screening af antallet af ejendomme, der umiddelbart kunne have
betalt for lidt i ejendomsvardiskat. Den forste udsegning indikerede, at op mod
45.000 ejendomme Aunne vere omfattet af problemstillingen. Dette tal var fra
starten forbundet med meget stor usikkerhed, og ejendommene kravede nar-
mere gennemgang,.

2013-14:

e Skatteforvaltningslovens § 33 blev pr. 1. januar 2013 @ndret, og det blev en for-
udsatning for at zendre en vurdering ved genoptagelse, at vurderingen var foreta-
get pd grundlag af fejlagtig eller manglende registrering af ejendommens grund-
areal, bygningsareal, planforhold eller lignende faktiske forhold.

e Lovandringen pr. 1. januar 2013 medforte en usikkerhed hos det daverende
SKAT om, hvorvidt det alene var fejlregistreringer i eksterne registre, fx BBR
m.fl., der kunne begrunde genoptagelse, og dermed ikke fejlregistreringer i
SKATS znterne registre. Der blev derfor igangsat et arbejde med at afklare rackke-
vidden af bestemmelsen med det formal at udarbejde et styresignal herom.
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2015:

2016:

2017:

Der pagik fortsat lobende droftelser i det daverende SKAT om afklaringer og
hindtering af § 33 i skatteforvaltningsloven samt indholdet af det styresignal,
som blev besluttet udarbejdet med henblik pa en pracisering af anvendelsesom-
radet for skatteforvaltningslovens § 33.

Der blev foretaget en opfolgende udsegning og screening i det davarende SKAT
af antallet af ejendomme, der umiddelbart kunne have betalt for lidt i ejendoms-
vardiskat. Det tidligere afdaekkede antal ejendomme, der £unne have vesentlige
registreringsfejl i grundlaget for betalingen af ejendomsverdiskatten, pa ca.
45.000 blev fra 2015 reduceret vasentligt til i storrelsesordenen ca. 1.200 ejen-
domme, da de forste udsogningskriterier havde varet sat for bredt og rummede
¢jendomme, der ikke var omfattet af problemstillingen.

Herefter arbejdedes videre med en yderligere afklaring af, om og i hvilket omfang
de berorte ejere 1 juridisk forstand kunne anses for at have vidst eller burde have
vidst, at vurderingen var foretaget pa et fejlagtigt grundlag, hvilket er afgerende
for, om en @ndring skal tillegges oprindelig skattemassig virkning eller ej.

Styresignal SKM2016.228.SKAT om betingelserne for genoptagelse af ejendoms-
vurderinger efter skatteforvaltningslovens § 33 blev efter normal procedure med
inddragelse af Skatteministeriets departement udsendt den 19. maj 2016. Styresig-
nalet praciserede, at bdde interne og eksterne registreringsfejl kan begrunde gen-
optagelse af ejendomsvurderinger.

Der blev nedsat en arbejdsgruppe i regi af det davarende SKAT, der i fotlaen-
gelse af styresignalet skulle afklare, 1 hvilket omfang forskellige typer af fejlagtige
vurderinger kunne @ndres ved genoptagelse, samt i hvilken grad de =ndrede vur-
deringer skulle tillegges oprindelig eller fremadrettet skattemassig virkning efter
skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7.

I forlengelse af arbejdsgruppens arbejde blev det primo 2017 besluttet at radfere
sig med Kammeradvokaten. Pa baggrund af foresporgsel til Kammeradvokaten
konkluderede denne, at de berorte ejere af ejendomme med manglende ejen-
domsverdier i juridisk forstand generelt vidste eller burde have vidst, at ejen-
domsvurderingen var foretaget pa et fejlagtigt grundlag, jf. skatteforvaltningslo-
vens § 33, stk. 7, men at der dog selvfolgelig kan vare konkrete omstaendigheder,
der gor, at vurderingen overfor den enkelte ejer kan blive en anden.

De pi tidspunktet foretagne afklaringer blev 1 muligt omfang inddraget 1 arbejdet

med de fremtidige regler om genoptagelse og revision, der blev vedtaget i juni
2017 med folgeloven til ejendomsvurderingsloven.
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2018:

Som opfelgning pa lovendringerne 1 2017 blev den juridiske vejledning opdateret
i begyndelsen af 2018, og i den forbindelse blev det endeligt atklaret, at adgangen
til genoptagelse af egen drift er reguleret af de pr. 1. januar 2018 gxldende regler.

Pa baggrund af foresporgsel af 22. maj 2018 til Kammeradvokaten konkluderede
denne, at Vurderingsstyrelsen har pligt til at foretage en @ndring af en ejendoms-
vurdering eller en del af en ejendomsvurdering, hvis den pagzxldende @ndring far
skattemassige konsekvenser. I modsat fald opstar der konflikt med grundlovens
§ 43, hvorefter myndigheden ikke md ”ophave” skatter (og afgifter, told m.v.)
uden lovhjemmel. Kammeradvokaten bekraftede i den forbindelse, at genopta-
gelse vil skulle foretages tilbage til den vurdering, hvor fejlen er begiet forste

gang.

Vurderingsstyrelsen orienterede den 30. august 2018 Skattestyrelsen om, at Vur-
deringsstyrelsen sagsbehandlingsmaessigt var klar til at pabegynde en rackke gen-
optagelsessager om ejendomme med ingen betaling af ejendomsvaerdiskat, hvor
det forventes, at en rackke ekstraordinare genoptagelser, jt. skatteforvaltningslovens
§ 33, stk. 3, efter en konkret, individuel vurdering ville blive tillagt oprindelig
skattemaessig virkning med hjemmel i skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7.

Der var dog fortsat tvivl om forxldelsen af de afledte skattekrav. Derfor anmo-
dede Skattestyrelsen ved brev af 24. september 2018 Kammeradvokaten om stil-
lingtagen til, hvor langt tilbage det vil vare muligt at genoptage ansattelsen af
cjendomsvardiskatten. I forlengelse af bestillingen blev der den 12. oktober 2018
afholdt et mode mellem Skattestyrelsen, Vurderingsstyrelsen og Kammeradvoka-
ten, der mundede ud i en ny bestilling fra Skattestyrelsen til Kammeradvokaten.

Kammeradvokaten afgav efter mode d. 11. december 2018 en forelpbig udtalelse,
hvori det praciseredes, at reaktionsfristen for en varsling af ejendomsveerdiskat-
ten er seks maneder fra der er truffet afgorelse om @ndring af ejendomsvurderin-
gen.

Vurderingsstyrelsen har af egen drift i efteraret 2018, blandt andet pa baggrund af
ovenstiende sager om manglende ejendomsvardiansattelse, gennemfort en ydet-
ligere udsogning af vurderinger, i hvilke der formodes at vare tilsvarende fejl i
grundvurderingerne og dermed 1 de afledte opkrevninger af grundskyld.

Udsegningen har vist, at vurderingerne af op til ca. 1.000 ejendomme kan vare
behaftet med fejl 1 grundvurderingerne og dermed, at der kan vere fejl i grundla-
get for opkrevningen af ejendomsskat, som medforer, at ejendomsejerne betaler
0 kr. 1 grundskyld. For en del af de udsegte ca. 1.000 ejendomme kan det dog
veere korrekt, at der ikke betales ejendomsskat, fx som felge af fritagelser efter
ejendomsskatteloven.
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Vurderingsstyrelsen er ved at analysere de forskellige typer af ejendomme, der fx
kan indeholde ejendomme med en manglende grundvardiansaxttelse eller en
grundverdiansattelse pa 0 kr., med henblik pé efterfolgende behandling af de
nxvnte sager.

Endeligt pibegyndes en generel oprydning i sagerne, ligesom arbejdet med at
opnd viden om de berorte ejendomme og de underliggende fejltyper swttes igang.
Dette arbejde fortsatter ind i 2019 og antallet af omfattede ejendomme — bade
med manglende ejendomsverdiansettelser og med manglende grundverdiansaet-
telser — kan ndre sig i den forbindelse.

2019:
e Kammeradvokaten udtalte i sit notat af 22. januar 2019, at det er hans vurdering,
at den formueretlige forzldelse af xendret ejendomsveerdiskat, som afledet konse-

kvens af en @ndret ejendomsvurdering, folger at skatteforvaltningslovens § 34a,
stk. 4 (10 ars fristen).

e Kammeradvokaten har i notat af 24. januar 2019 vurderet, at Skattestyrelsen som
folge af forholdets ganske sarlige karakter rent undtagelsesvist og delvist kan
undlade at opkrave de ellers lovbundne renter, der ligger udover den ordinare
genoptagelsesperiode pé 3 ar.

Efter Kammeradvokatens vurdering vil det vaere en afbalanceret losning, der be-
skytter de skattepligtige imod rentekrav, der hovedsageligt skyldes, at SKAT, pa
trods af positiv viden om denne problemstilling, i en arrakke ikke berigtigede de
forkerte vurderinger, jf. de tidligere beskrevne juridiske problemstillinger, og
hvor de skattepligtige ikke har haft mulighed for at bringe forholdene i orden
uden SKAT’s mellemkomst. Rentens storrelse er desuden fastsat med henblik pa,
at de skattepligtige tilskyndes til at betale gaelden, men gaxlden opstar forst, nar
Skatteforvaltningen treffer afgorelse, og de skattepligtige er uden indflydelse
herpa.

Kammeradvokaten har udtalt, at der er tale om en ganske sarlig situation, og at
der ikke foreligger retspraksis om tilnzermelsesvis lignende situationer.

e Med denne seneste afklaring foreligger alle nedvendige juridiske afklaringer, sdle-

des at genoptagelserne af de berorte ejendomsvurderinger og skatteanszttelser
kan pabegyndes.
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