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Finansministeriet. Kebenhavn, den 20. marts 2019.

a.

Finansministeriet anmoder hermed Finansudvalget om tilslutning til, at staten indskyder 18 ejen-
domme til en samlet apportindskudsverdi pa 336,9 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S.

Finansministeriet modtager pé statens vegne en samlet indtegt pa 324,3 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsverdien pad 336,9 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger
(tinglysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i alt 12,6 mio. kr., som afholdes af Statens Ejendomssalg
A/S 1 forbindelse med indskuddet.

Finansministeriets samlede indtegt pd 324,3 mio. kr. bestar dels af et kontant vederlag pd 156,3
mio. kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg A/S til en verdi af 168,0 mio. kr.

Finansministeriet overferer 103,5 mio. kr. til Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen i anstalter og
frihed, 16,2 mio. kr. til Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Vejdirektoratet samt 254,3 mio.
kr. til Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsens ejendomsvirksomhed vedr.
kontorbygninger mv. svarende til de indskudte ejendommes bogforte vaerdier i statsregnskabet.

Finansministeriet overferer 226,8 mio. kr. til Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendoms-
styrelse og 55,0 mio. kr. til Milje- og Fedevareministeriet v/Naturstyrelsen svarende til en vurderet
markedspris for de indskudte ejendomme, jf. akt. 89 af 20. februar 2019.

Af hensyn til Statens Ejendomssalg A/S’ videre salgsindsats er de enkelte ejendommes apportind-
skudsvaerdier, bogferte verdier og markedsvardier udspecificeret i vedlagte, fortrolige bilag. Fortro-
ligheden ophaves 1. januar 2024.

Statens Ejendomssalg A/S blev stiftet ved akt. 96 af 13. december 1997. Selskabet har til formal at
selge statslige ejendomme, der ikke leengere finder anvendelse i staten.

Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen i anstalter og frihed
Kriminalforsorgen i anstalter og frihed ensker at athaende tre ejendomme:

1. Faengselsvej 39, 2620 Albertslund. Vridsleselille Statsfengsel, opfort i 1859 med senere tilbygnin-
ger. Apportindskudsveardien er bl.a. baseret pa en god beliggenhed og grund samt under middel
tilstand, anvendelse og udviklingspotentiale
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Norregade 31A, 6270 Tonder. Nedlagt arresthus sammenbygget med nedlagt og bortsolgt domhus.
Apportindskudsvardien er bl.a. baseret pa middel beliggenhed samt under middel grund, tilstand,
anvendelse og udviklingspotentiale.

Jernbanegade 12, 9800 Hjorring — Kombineret domstolsbygning og arrest, opfert i 1870 med sene-
re tilbygninger. Apportindskudsvardien er bl.a. baseret pa middel beliggenhed samt under middel
tilstand, anvendelse og udviklingspotentiale.

Ejendommene indskydes fra § 11.31.03. Kriminalforsorgen i anstalter og frihed (Driftsbev.).

Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse onsker at athende tre ejendomme:

4,

Jonstrupvej 240, 2750 Ballerup. Jonstruplejren er oprindeligt fra 1954-1956 med senere tilbygnin-
ger. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret pa god beliggenhed, grund og et godt udviklingspoten-
tiale samt under middel tilstand og anvendelse.

Kogevej 167, 4621 Gadstrup. Flyvestation Skalstrup er betegnelsen for det militeere omrade naer
Roskilde Lufthavn. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret p4 middel beliggenhed, grund, tilstand,
anvendelse samt udviklingspotentiale.

Vestenbakvej 2, 4773 Stensved. Stensved Kaserne er primert opfort i 1954-1959 med senere til-
fojelser. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret pd middel beliggenhed, grund, tilstand, anvendel-
se samt udviklingspotentiale.

Ejendommene indskydes fra § 12.14.04. Provenu ved athaendelse af ejendomme (4nlegsbev.).

Miljo- og Fodevareministeriet v/Naturstyrelsen

Naturstyrelsen gnsker at athaende seks ejendomme:

10.

11.

12.

Rédvad 46, 2800 Lyngby. Dele af det fredede Raddvad-kompleks, som udstykkes med et grund-
stykke. Apportindskudsvardien er bl.a. baseret pa god beliggenhed, middel anvendelse og grund
samt under middel tilstand og udviklingspotentiale.

Radhusmindevej 25, 9490 Pandrup. Redhus Klit Camping er en campingplads pa et fredet omrade.
Apportindskudsveardien er bl.a. baseret pa god beliggenhed, middel udviklingspotentiale samt
under middel tilstand.

Boarsmosevej 3, 6840 Oksbel. Barsmose Strand Camping er en campingplads omkranset af stats-
arealer med adgang til stranden. Apportindskudsvardien er bl.a. baseret pa god beliggenhed og
grund samt middel tilstand, anvendelse og udviklingspotentiale.

Vejers Sydstrand 3, 6840 Oksbel. Vejers Strand Camping er en campingplads omkranset af stats-
arealer med adgang til stranden. Apportindskudsvardien er bl.a. baseret pa god beliggenhed og
grund samt middel tilstand, anvendelse og udviklingspotentiale.

Svinklevvej 541, 9690 Fjerritslev. Svinklev Camping er en campingplads 1 kuperet skovterran taet
pa stranden. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret pd god beliggenhed og grund samt middel til-
stand, anvendelse og udviklingspotentiale.

Hove Straede 17, 4550 Asnes. Hove Camping er en campingplads forbeholdt teltcamping med be-
liggenhed direkte til strandarealer. Apportindskudsvardien er bl.a. baseret pa god beliggenhed,
grund og et godt udviklingspotentiale samt middel anvendelse.

Alle seks ejendomme indskydes fra § 24.74.01. Naturstyrelsen (Statsvirksomhed).



Afhandelse af ejendom nr. 8-12 sker 1 forlengelse af lov om udstykning og salg af statslige arealer
med campingpladser, lov nr. 43 af 23/01/2018, med henblik pa finansiering af regeringsprojekterne
omkring naturgenopretning af Seborg Se og Ekkodalen. Naturstyrelsen vil efter athendelse og indtil
1. november 2019 fortsat varetage driften af campingpladserne efter sarskilt aftale mellem Milje- og
Fodevareministeriet, Finansministeriet og Statens Ejendomssalg A/S, og Naturstyrelsen kan siledes
bade oppebere indtegter samt atholde udgifter forbundet hermed. Hjemlen fremgér af anmerknin-
gerne pa finanslovens § 24.74.01.10. Natur og friluftsliv.

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Vejdirektoratet
Vejdirektoratet onsker at atheende én ejendom:

13. Over Hadstenvej 78, 8370 Hadsten. Ejendommen er opfert i 1978 som Aarhus Amts materielplads
med tilherende verksteder, vaskehal, depotbygninger samt saltlade. Apportindskudsvardien er
bl.a. baseret pa middel beliggenhed, grund, tilstand, anvendelse og udviklingspotentiale.

Ejendommen indskydes fra § 28.21.10. Vejdirektoratet (Driftsbev.).

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen
Bygningsstyrelsen ensker at athende fem ejendomme:

14. Amaliegade 44, 1256 Kebenhavn K. Ejendomskompleks i betonkonstruktion opfert i 1978. Ap-
portindskudsverdien er bl.a. baseret pd god beliggenhed og grund samt middel tilstand, anvendel-
se og udviklingspotentiale.

15. Stationsvej 2, 7500 Holstebro. Kondemnabel ejendom, som skal fjernes. Apportindskudsverdien
er bl.a. baseret pa god beliggenhed, middel grund, under middel udviklingspotentiale samt darlig
tilstand og anvendelse.

16. Stationsvej 4, 7500 Holstebro. Kondemnabel ejendom, som skal fjernes. Apportindskudsverdien
er bl.a. baseret pa god beliggenhed, middel grund og udviklingspotentiale samt darlig tilstand og
anvendelse.

17. B-134 Torvevej, 3921 Qaqortoq (Grenland). Ejendommen er opfert i 1951 som kommunekontor
og siden 1971 anvendt som politistation. Apportindskudsveardien er bl.a. baseret pd god beliggen-
hed samt middel anvendelse og udviklingspotentiale.

18. B-88 Quassunngusaq 1, 3900 Nuuk (Grenland). Ejendommen er opfort i 1960 og er opfort senest
anvendt som politiskole. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret pd god beliggenhed, middel ud-
viklingspotentiale samt under middel tilstand og anvendelse.

Ejendommene indskydes fra § 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv. (Stats-
virksomhed).

Det bemerkes, at der for en stor del af ejendommene er en betydelig afvigelse mellem apportin-
dskudsvaerdier, de bogforte vardier i statsregnskabet og de vurderede markedsverdier. Det kan pri-
mert tilskrives, at apportindskudsvardier, bogfert vaerdier og de markedsmassige vardier er forbun-
det med forskellige vurderingstemaer.

Statens Ejendomssalg A/S’ betaling for indskuddet

Revisionsfirmaet EY har 1 forbindelse med apportindskuddet og aktieudvidelsen i1 Statens Ejen-
domssalg A/S udarbejdet en vurderingsberetning og overtagelsesbalance 1 overensstemmelse med
selskabslovens bestemmelser vedrarende apportindskud. I vurderingsberetningerne er ejendommenes
samlede apportindskudsvaerdi opgjort til 336,9 mio. kr.



Statens Ejendomssalg A/S overtager alle restancer, som er stiftet 1 forbindelse med indskuddene.
Der atholdes tinglysningsafgifter samt omkostninger til radgivere mv. pa ca. 4,1 mio. kr. og salgsom-
kostninger pa ca. 8,4 mio. kr. De samlede forpligtelser for Statens Ejendomssalg A/S i1 forbindelse
med indskuddet beleber sig til 1 alt 12,6 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S betaler Finansministeriet i alt 324,3 mio. kr. svarende til apportindskud-
sverdien pd 336,9 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger (tinglysningsafgift, maglerudgifter mv.) for
1 alt 12,6 mio. kr., som atholdes af Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med indskuddet. Betalin-
gen bestdr dels af et kontant vederlag pa 156,3 mio. kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg
A/S til en veerdi af 168,0 mio. kr.

De nye aktier har en nominel veardi pa 5,4 mio. kr. og en overkurs pd 162,6 mio. kr. Forholdet mel-
lem den nominelle udvidelse af aktiekapitalen og overkursen er fastsat ud fra selskabets egenkapital
og nominelle aktiekapital. Den samlede aktiekapital i1 Statens Ejendomssalg A/S vil efter aktieudvi-
delsen udgere 46,5 mio. kr.

Selskabet udbetaler det kontante vederlag til staten senest otte hverdage efter generalforsamlingens
endelige godkendelse af indskuddet.

Som en konsekvens af indskuddet, herunder udvidelsen af aktiekapitalen, skal der ske @ndringer i
vedtaegterne for Statens Ejendomssalg A/S. Selskabets bestyrelse har besluttet at indstille til general-
forsamlingen, at indskuddet vedtages under de beskrevne forudsatninger. Forudsat at Finansudvalget
tiltreeder naervarende aktstykke, vil indskud, kapitaludvidelser og vedtegtsendringer kunne endeligt
vedtages pd en efterfolgende generalforsamling 1 Statens Ejendomssalg A/S.

Indestaelser

Efter aftale med de indskydende institutioner overtager Statens Ejendomssalg A/S det driftsmessi-
ge ansvar for ovenstdende ejendomme den 1. april 2019 bortset fra de fem campingpladser, der af-
handes af Naturstyrelsen, hvor det driftsmessige ansvar overtages den 1. november 2019, jf. be-
markningerne ovenfor. Ejendommene overtages i den stand, de forefindes, idet staten indestér for, at
ejendommene er lovlige og opfylder alle offentligretlige krav.

Safremt der efterfolgende viser sig forhold, hvorom staten burde have givet oplysninger, kan Sta-
tens Ejendomssalg A/S ikke krave erstatning, men selskabet er berettiget til forholdsmaessigt afslag 1
overdragelsessummen i overensstemmelse med dansk rets almindelige regler herom. Safremt forhol-
dene er vasentlige, kan Statens Ejendomssalg A/S — inden for rimelig tid ved at afgive skriftligt pa-
krav — kraeve, at ejendommene skal tilbageskedes til den danske stat mod, at staten betaler et belob
svarende til overdragelsessummen.

Ovrige vilkar for overdragelsen af ejendommene fremgar af nermere aftale mellem Statens Ejen-
domssalg A/S og de indskydende parter.

Bevillings- og regnskabsmecessige konsekvenser af indskuddet
Dispositionerne pé forslag til lov om tilleegsbevilling i finansaret specificeres saledes:

§ 7. Finansministeriet

§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S
10. Statens Ejendomssalg A/S

Udgift
51. Anleegsaktiver (anskaffelser) 655,8 mio. kr.
58. Veardipapirer, tilgang 168,0 mio. kr.

Indtegt



52. Afhendelse af anlaegsaktiver udenfor omkostningsreform 324,3 mio. kr.

Finansministeriet modtager pé statens vegne en samlet indtaegt pd 324,3 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsvardien pd 336,9 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger
(tinglysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i alt 12,6 mio. kr., som aftholdes af Statens Ejendomssalg
A/S 1 forbindelse med indskuddet.

Finansministeriets samlede indtaegt pa 324,3 mio. kr. fra Statens Ejendomssalg A/S bestar dels af et
kontant vederlag pa 156,3 mio. kr. og dels af nye aktier i selskabet til en vaerdi af 168,0 mio. kr.
Indtegten fra nye aktier indebaerer regnskabsteknisk en tilgang af nye verdipapirer, hvilket ligeledes
kraver hjemmel pa udgiftssiden, jf. ovenstaende postering under ’58. Veardipapirer, tilgang’.

Finansministeriet overforer i alt 655,8 mio. kr. til de indskydende institutioner fordelt med 103,5
mio. kr. til Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen 1 anstalter og frihed, 16,2 mio. kr. til Transport-,
Bygnings- og Boligministeriet v/Vejdirektoratet, 254,3 mio. kr. til Transport-, Bygnings- og Bolig-
ministeriet v/Bygningsstyrelsens ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv., 226,8 mio. kr. til
Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse samt 55,0 mio. kr. til Milje- og Fodeva-
reministeriet v/Naturstyrelsen.

§ 11. Justitsministeriet

Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen 1 anstalter og frihed modtager 1 alt 103,5 mio. kr. fra Finans-
ministeriet under § 11.31.03. Kriminalforsorgen 1 anstalter og frihed, svarende til de indskudte ejen-
dommes bogferte vardier 1 statsregnskabet. Hovedkontoen har omkostningsbaserede bevillinger, og
indteegterne har derfor ingen direkte bevillingsmaessig konsekvens. Indtegterne vil blive anvendt til
at nedbringe den langfristede gald.

§ 12. Forsvarsministeriet

Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse modtager fra Finansministeriet 226,8
mio. kr. under § 12.14.04. Provenu ved athendelse af ejendomme, svarende til de indskudte ejen-
dommes markedsvaerdi. Hovedkontoen har udgiftsbaserede bevillinger, og indtegterne har derfor be-
villingsmessig konsekvens. Det bemerkes, at provenuet kan anvendes til at afholde udgifter inden
for afgraensede kategorier, herunder blandt andet i relation til erhvervelse af ejendomme mv. samt til
finansiering af keb af nye kampfly i henhold til s@rskilt politisk aftale herom.

§ 12.14.04. Provenu ved athandelse af ejendomme (Anlaegsbev.)
10. Provenu ved athandelse af ejendomme
Indtaegt
52. Afhendelse af anlaegsaktiver udenfor omkostningsreform 226,8 mio. kr.

§ 24. Miljo- og Fodevareministeriet v/Naturstyrelsen

Milje- og Fadevareministeriet v/Naturstyrelsen modtager i alt 55,0 mio. kr. fra Finansministeriet,
som udger den vurderede markedspris for de indskudte ejendomme. Heraf modtager Miljo- og Fade-
vareministeriet v/Naturstyrelsen 12,9 mio. kr. under § 24.74.01. Naturstyrelsen. Det svarer til de ind-
skudte ejendommes bogferte verdi, og det vil blive brugt til at nedbringe den langfristede geld. De
resterende 42,1 mio. kr. af den vurderede markedspris tilferes Miljo- og Fodevareministeriet v/Natur-
styrelsen under § 24.74.04. Arealforvaltning mv.

Hovedkonto § 24.74.01. Naturstyrelsen har omkostningsbaserede bevillinger, og indtegterne har
derfor ingen direkte bevillingsmassig konsekvens og vil blive anvendst til at nedbringe den langfriste-
de geld. Hovedkonto § 24.74.04. Arealforvaltning mv. har udgiftsbaserede bevillinger, men den for-



nedne indtagtsbevilling er givet pd Finansloven for 2019, hvorfor indtegterne udelukkende har regn-
skabsmessig konsekvens. Indtaegterne vil blive anvendt til udmentning af indtaegtskrav i1 forbindelse
med naturgenopretningsprojekterne Seborg Se og Ekkodalen (pa § 24.74.04.55. Naturgenopretnings-
projekter).

§ 28. Transport-, Bygnings- og Boligministeriet

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Vejdirektoratet modtager i alt 16,2 mio. kr. fra Finans-
ministeriet under § 28.21.10. Vejdirektoratet, svarende til den indskudte ejendoms bogfoerte verdi i
statsregnskabet. Hovedkonto § 28.21.10. Vejdirektoratet har omkostningsbaserede bevillinger, og
indtegterne har derfor ingen direkte bevillingsmassig konsekvens. Indtaegterne vil blive anvendt til
at nedbringe den langfristede gaeld.

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen modtager i alt 254,3 mio. kr. fra Fi-
nansministeriet under § 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv., svarende til de
indskudte ejendommes bogforte vardier 1 statsregnskabet. Heraf udgeres 188,8 mio. kr. af anskaffel-
sessummen for ejendommene, mens ca. 65,6 mio. kr. udgeres af akkumulerede op- og nedskrivnin-
ger.

For de indskudte kontorejendomme skal et belob svarende til ejendommenes anskaffelsessum pa
188,8 mio. kr. anvendes til at nedbringe den langfristede geld pa § 28.72.01. Ejendomsvirksomhed
vedr. kontorbygninger mv. Indteegterne har ingen direkte bevillingsmassig konsekvens. Differencen
mellem anskaffelsessummen og den modtagne bogforte vaerdi (254,3 mio. kr.) pa ca. 65,6 mio. kr.
bestar af akkumulerede opskrivninger og nedskrivninger pé de indskudte ejendomme péd henholdsvis
66,8 mio. kr. og 1,3 mio. kr. Opskrivningerne og nedskrivningerne driftsfores pd hovedkontoen og
modsvares af bevillingsjusteringer pa 66,8 mio. kr. og 1,3 mio. kr., jf. nedenfor. Differencen mellem
anskaffelsessummen og den modtagne bogferte vaerdi optages saledes i ejendomsvirksomheden, og
ejendomsvirksomhedens overskudskrav opjusteres tilsvarende. Nettoindtegten pavirker dermed ikke
ejendomsvirksomhedens resultat.

§ 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv. (Statsvirksomhed)
10. Almindelig virksomhed

Udgift

22. Andre ordinzre driftsomkostninger 1,3 mio. kr.
Indtegt

21. Andre ordinzre driftsindtegter 66,8 mio. kr.

Bygningsstyrelsens driftsindtagter og -udgifter for de indskudte ejendomme bortfalder som folge
af indskuddet.

Sagen forelegges Finansudvalget 1 forlengelse af akt. 96 af 13. december 1997 om etablering af
Statens Ejendomssalg A/S med henblik pa, at ejendommene kan indskydes i selskabet pa en general-
forsamling 1 april 2019.

Ejendommenes vaerdi er opgjort pd grundlag af en uathengig og sagkyndig vurdering samt i gvrigt
1 henhold til selskabslovens bestemmelser om apportindskud. Der er derfor ikke indhentet en udtalel-
se fra Vurderingsstyrelsen eller gennemfort offentligt udbud.



e. Under henvisning til ovenstaende anmodes om tilslutning til, at staten indskyder 18 ejendomme til
en samlet apportindskudsverdi pa 336,9 mio. kr. 1 Statens Ejendomssalg A/S, séledes at der pa for-
slag til lov om tilleegsbevilling for 2019 opferes folgende:

Udgift Indtegt
§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S 823,8 mio. kr. 324,3 mio. kr.
§ 12.14.04. Provenu ved athaendelse af ejendomme 226,8 mio. kr.
§ 28.72.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv. 1,3 mio. kr. 66,8 mio. kr.

Kobenhavn, den 20. marts 2019

KRISTIAN JENSEN

/ Mogens Pedersen

Til Finansudvalget.



