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Bilag til L 206 - spgrgsmal 6
Spgrgsmal til ministeren omkring L 206

Alternativet gnsker de realgkonomiske forhold for staten, beboerne og beboernes kollektive opsparing i
Landsbyggefonden grundigt belyst, sa Folketinget kan traeffe beslutningen omkring L 206 pa et oplyst og
veldokumenteret grundlag.

Alternativet er bekymrede for, om L 206 for beboerne kan opleves som et forsgg pa at indfgre en statslig
afgift pa belaningen af landets almene boliger, samt beskatte beboernes kollektive opsparing i
Landsbyggefonden. Landets almene boligafdelingers husleje har gennem mange artier ikke haft
konkurrencedygtige laneforhold pa kapitalmarkedet efter skat. Argumentet, “at det jo ikke koster
boligafdelingerne og beboerne noget”, er maske ikke helt retvisende, da boligafdelingerne fortsat efter L
206 ikke vil opleve en staerkere konkurrencedygtighed pa kapital- og boligmarkedet.

| Alternativet ser vi derfor L 206 som en fortsat forringelse af de almene boligers gkonomiske
konkurrencedygtighed. Alternativet ser den manglende gkonomiske konkurrencedygtighed som en af de
afggrende arsager til den stigende opdeling af befolkningen pa Danmarks boligmarked, og dermed ogsa en
primaer arsag til dannelsen af de sociale forhold, der skaber parallelsamfund. Manglende gkonomisk
baeredygtighed medfgrer tab af social og miljgmaessig baeredygtighed.

Alternativet har gennemgaet mange hundrede konkrete eksempler pa boligafdelingers regnskaber via
oplysninger fra Landsbyggefondens offentlige regnskabsdatabase og samarbejdet med konkrete
boligselskaber og beboerdemokrater. Vi har forsggt at danne os et overblik over den finansielle udvikling i
de konkrete boligafdelinger samt arsagerne til beboernes huslejebetaling. For at give Folketingets
medlemmer et realgkonomisk overblik over de almene boligafdelingers virkelige finansielle sammenspil
med statskassen bedes ministeren svare pa nedenstaende ti spgrgsmal:

1. Lovforslaget forudsaettes at bidrage med et nettoprovenu til statens finansielle raderum som angivet i
notatet "Ny model for finansiering af almene boliger” af 23. november 2017. Af lovforslag fremgar, at
raderummet forbedres via to vidt forskellige elementer. Dels en besparelse pa statens ydelsesstgtte, dels
en differensrente pa lan alene stgttet af Landsbyggefondens med tilskud af fondens midler til
renoveringsstgtte til landets traengende boligafdelinger, i og med at staten ogsa garanterer for
Landsbyggefondens lanetilsagn til renoveringsstgtte.

Ministeren bedes redeggre for fordelingen af disse to indtaegtskilder for staten for hvert af de kalkulerede
finansar fra 2018 til 2025. Redeggrelsen udbedes suppleret med ministeriets beregningsgrundlag, inklusive
eksempler pa konkrete boligafdelingers ydelsesstgtte, samt eksempler pa beregning af differensrenten af
Ian til renoveringer, alene stgttet og garanteret af Landsbyggefonden.

2. Indtaegtskilden, der angar besparelse pa statens ydelsesstgtte, bestar af to elementer. Dels en
nedszettelse af reelle statslige udgifter til ydelsesstgtte, dels en forgget opkraevning af negativ ydelsesstgtte
for de boligafdelinger, hvor den indeksregulerede beboerbetaling overstiger den reelle bruttoydelse pa de
konkrete lan. Konkret kan det konstateres, at beboere i boligafdelinger med skaeringsdato til og med 2005 i
regnskabsaret 2016 blev opkraevet negativ ydelsesstgtte og ma forventes at blive opkraevet stigende
negativ ydelsesstgtte i resten af lanets amortiseringsperiode, samt i al fremtid som en del af deres
fremtidige ydelser til staten, Landsbyggefond, Nybyggerifond og lokal dispositionsfond. Lignende negativ
ydelsesstgtte vil med stor sandsynlighed realiseres for alle senere byggerier med denne finansiering og
vaesentligt nedbringe eller eliminere statens udgifter til ydelsesstgtte allerede med de eksisterende
laneforhold.



Ministeren bedes redeggre for andelen af hver af disse to elementer, altsa fordelingen mellem reel
nedsattelse af statslige udgifter og forpgelse af statens indtaegter i den forventede forbedring af statens
finansielle raderum, som angivet i notatet ”Ny model for finansiering af almene boliger” af 23. november
2017. Redeggrelsen bedes suppleret med ministerens beregningsgrundlag, inklusive eksempler pa konkrete
boligafdelinger med henholdsvis reel ydelsesstgtte i 2018 og negativ ydelsesstgtte i 2018.

3. Lovforslaget forudsaetter en besparelse pa statens ydelsesstgtte. Landsbyggefonden og staten har i
boligaftaler siden 2002 delt forpligtelsen til fremtidig ydelsesstgtte efter en nutidsberegning af fremtidig
stptte for almene boliger med tilsagn givet fra 2002 og frem. Landsbyggefondens refusion af forventet
fremtidig ydelsesstgtte blev beregnet fgrste gang for tilsagn givet i 2002, statens ydelsesstgtte blev
beregnet samtidigt og er i alle boligaftaler forudsat betalt, for Landsbyggefondens betaling kom i
anvendelse. Parternes andel af den beregnede fremtidige ydelsesstgtte har varieret i perioden 2002 til
2016.

Ministeren bedes redeggre for, hvornar Landsbyggefondens andel af ydelsesstgtten likvidt indbetales til
staten for hver enkelt tilsagnsperiode siden 2002 med angivelse af belgbets stgrrelse. Samtidigt angives for
hvert ar statens beregnede udgifter til fremtidig ydelsesstgtte, og den beregnede fordelingsprocent mellem
staten og Landsbyggefonden.

4. Forudsaetningerne for de anvendte beregninger af fremtidig ydelsesstgtte er funderet pa antagelserne
om fremtiden pa tidspunktet for beregningen. Rente og inflation er i perioden faldet meget vaesentligt, og
formentlig ogsa betydeligt mere end forudset.

Der er mange eksempler pa boligafdelinger og beboere, som efter kun 10 ars laneafvikling betaler negativ
ydelsesstgtte til staten, og safremt staten fornuftigt Iaser renten pa det nuvaerende niveau, vil betale
stigende negativ ydelsesstgtte til staten i resten af lanets Igbetid, samt i al fremtid til Landsbyggefonden og
andre fonde.

Ministeren bedes redeggre for statens faktisk afholdte nettoudgifter, altsa summen af udbetalt
ydelsesstgtte og modtaget negativ ydelsesstgtte, opdelt pa ibrugtagningsar/arstal for finansieringens
hjemtagning, for ejendomme opf@rt med tilsagn fra og med 2002. Ministeren bedes ligeledes redeggre for
statens forventede udgifter/indtaegter pa ydelsesstgtte gennem den resterende Igbetid for disse lan,
ligeledes opdelt pa ibrugtagningsar/arstal for finansieringens hjemtagning. De historiske og fremtidige
udgifter/indtaegter nutidsberegnes ikke, men angives for hvert enkelt ar. Forudsaetningerne for
beregningen af den fremtidige netto ydelsesstgtte/indtaegt udbedes ligeledes.

5. For byggerier opfgrt med tilsagn fra 2002 og frem er en betydelig del af ydelsesstgtten en saerlig stgtte til
ungdomsboliger, kaldet ungdomsboligbidrag i disse almene boligafdelingers bogfgring.

Ministeren bedes redeggre for ungdomsboligbidragets andel af ydelsesstgtten som opgjort i ovenstaende
spgrgsmal 4.

Ministeren bedes ligeledes oplyse andelen af ydelsesstgtten som opgjort i spgrgsmal 4, der vedrgrer
ldreboliger, plejeboliger og andre boliger til borgere med szerlige behov.

6. Byggerierne med tilsagn fra 2002-2016 indeholder ca. 85.000 boliger, heraf ca. 31.000 almene
familieboliger, ca. 13.800 ungdomsboliger og ca. 40.300 aldreboliger, plejeboliger og andre boliger for
borgere med szerlige behov. Landsbyggefonden har via sit bidrag til fremtidig ydelsesstgtte og udlan til
grundkapital ydet et szerligt og ganske betydeligt tilskud til opfgrelse og fremtidig udlejning af disse boliger.
Ministeren bedes oplyse, hvad Landsbyggefondens udlaeg til grundkapital har veeret i alt, og specificeret for
familieboliger, ungdomsboliger og ldreboliger mv. for disse byggerier. Landsbyggefondens udlaeg angives
for det ar, hvor landsbyggefonden har udlant midlerne, sa likviditetsbelastningen af Landsbyggefonden
fremgar ar for ar.



7. Landsbyggefonden har ikke haft likvid kapacitet til at afholde sine udgifter i henhold til de indgdede
boligaftaler og har derfor Iant betydelige belgb af staten for at imgdekomme boligaftalernes krav til
Landsbyggefondens udgifter, jf. Transport-, Bygnings- og Boligministeriets ”“Analyse af Landsbyggefondens
pkonomi”, februar 2018, afsnit 3.6 side 20 ff.

Ministeren bedes redeggre for Landsbyggefondens ydelser til staten for rente og andre omkostninger af
dette lan. Redeggrelsen udbedes specificeret pa finansar siden statens udlan til landsbyggefonden
aktualiseredes fra 2007 og frem, samt angivet som arlige procentvise omkostninger af det konkret udlante
belgb.

8. I ministerens tale ved fgrstebehandlingen af lovforslaget understregede ministeren, at provenuet af
forslaget er aftalt anvendst til finansiering af seneste forsvarsforlig.

Ministeren bedes redeggre for disponeringen af provenuet i finansarene 2018 til 2025, som angivet i
notatet "Ny model for finansiering af almene boliger” af 23. november 2017.

9. Den almene boligsektors restgeeld til opfgrelsesomkostninger er i al veesentlighed vedrgrende byggerier
med tilsagn fra ca. 1991 og frem. Der er saledes tale om to vaesentligt forskellige finansieringer. Dels
almene boligafdelinger finansieret med inkonvertible 1S35-1an, dels byggerier fra 2001 og frem finansieret
med konvertible realkreditlan. Der er enkelte afdelinger med restgaeld fra perioderne belant med
rentesikringslan og 20-arige indekslan, men disse lan forventes afviklet indenfor en overskuelig arraekke.
Ministeren bedes redeggre for de forventede netto statslige arlige udgifter til ydelsesstgtte til
boligafdelinger beldnt med 1S35-1an, sa leenge ydelsesstgtte til disse lan forventes. Statens udgifter opggres
pr. finansar frem til denne ydelsesstgttes forventede bortfald. Nutidsvaerdien beregnes ikke, men
ydelsesstgtten angives med det forventede belgb for hvert kommende finansar. Beregningsmetoden
inklusive anvendte rente og inflations-forventninger udbedes som dokumentation for beregningen.

10. Restgeelden pa de meget dyre 1S35-1an, der blev optaget i kraft af statslig lovgivning fra 1990 til 1999,
kan opggres pa tre mader, dels den nominelle restgaeld, som anvendes af realkreditinstitutterne, den
indekserede restgeeld, som anvendes i bogfgringen af boligafdelingernes regnskaber konto 408, og den
kontante indfrielsessum ved en eventuel konvertering, som er det kontantbehov, der opstar ved en
eventuel konvertering. Det bemaerkes at efter 25 ars beboerbetaling og offentlig stgtte, er den kontante
restgeeld for disse Ian kun nedbragt med ca. 10 pct., og det er end ikke sikkert, at disse lan vil vaere afviklet,
og indeksering af beboerbetalingen afsluttet, ved udlgbet af ldanenes maksimale 50-arige Igbetid. Det er
helt uden konkurrence de dyreste og darligste l1an pa det danske boligmarked nogensinde.

Ministeren bedes redeggre for restgeelden opgjort efter ovenstaende tre metoder og opdelt pa de enkelte
kalenderar, hvor disse lan blev optaget.



