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Forslag
til
Lov om zndring af lov om lan til betaling af ejendomsskatter, ejendomsvurderingsloven og
forskellige andre love
(Lan til betaling af stigninger i grundskylden for 2018-2020, forsigtighedsprincip ved fastsettelse af
beskatningsgrundlag for grundskyld, dekningsafgift af erhvervsejendomme og ejendomsvardiskat
m.v.)

§1
Ilov om lan til betaling af ejendomsskatter, jf. lovbekendtggrelse nr. 1112 af 30. august
2013, som @ndret ved lov nr. 1555 af 13. december 2016 og § 10 i lov nr. 688 af 8. juni 2017, fore-
tages fglgende @ndringer:
1. Lovens titel affattes saledes:

“Lov om lan til betaling af grundskyld m.v.”.

2. Fgr § 1 indsattes:
”Kapitel 1

Léan til betaling af grundskyld m.v. for pensionister m.fl.”.

3.18§ 1 inds&ttes som stk. 9:
”Stk. 9. Det belgb, der ydes lan til efter kapitel I, kan der ikke ydes lan til efter kapitel 1.”

4. Efter § 8 indsattes:
”Kapitel 11
Lén til betaling af stigninger i grundskyld for skattearene 2018-2020
§ 9. Til ejere af ejendomme som nevnt i stk. 2 yder kommunerne for skattearene 2018-2020 arligt

et 1an til betaling af stigningen i grundskylden opgjort efter 2. pkt., hvis stigningen overstiger 200
kr. for det pageldende skattear. Det belgb, der ydes lan til, opggres som stigningen i grundskylden



for skattearet i forhold til grundskylden for skattearet 2017, jf. dog stk. 4 og § 9 a.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 ydes til fysiske personer, der ejer fast ejendom som navnt i ejendomsveerdi-
skattelovens § 4, nr. 1-10, nar ejendommen palignes grundskyld.

Stk. 3. Der ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden, der vedrgrer den del af ejendommen,
der anvendes til beboelse. Ved fastsettelse af andelen til beboelse anvendes samme fordeling mel-
lem den andel af ejendommen, der anvendes til beboelse, og den andel, der anvendes til andre for-
mal, som ved fastsattelsen af ejendomsverdien. Pa landbrugsejendomme med to eller flere ejerbo-
liger omfattet af stk. 2 fordeles grundskylden for 2017 for ejerboligdelen til brug for opggrelsen af
lan efter stk. 1, 2. pkt., forholdsmassigt i forhold til ejerboligernes ejendomsveardi. Ejes en ejendom
omfattet af stk. 2 af to eller flere ejere, ydes lan til hver enkelt ejer efter ejerandel. For ejendomme
som nevnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 6-8, fasts@ttes andelen forholdsmassigt efter areal.

Stk. 4. Erhverves en ejendom som omfattet af § 9, stk. 2, i perioden 2018-2020, ydes lan til ejeren
fra og med skattedret efter det skattear, hvori ejendommen erhverves. Lanet efter 1. pkt. opggres
som stigningen i grundskylden for skattearet i forhold til grundskylden for det skattear, hvori ejen-
dommen erhverves.

§ 9 a. Sker der &ndringer som n@vnti § 33, nr. 16-18, i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, af en ejendom som omfattet af
§ 9, stk. 2, opggres det belgb, ejeren herefter ydes lan til efter § 9, som stigningen i grundskylden
for skattearet i forhold til grundskylden for det skattear, hvor den pageldende @ndring far betyd-
ning for beskatningsgrundlaget.

§ 9 b. Skifter en ejendom ejer, eller @ndrer en ejendom anvendelse, hvorefter den i sin helhed ikke
leengere er omfattet af § 9, stk. 2, forfalder lanet til betaling, jf. dog 3. pkt. Skifter en del af ejen-
dommen ejer, forfalder den del af lanet, der kan henfgres til den del af ejendommen, der skifter ejer.
Overtages ejendommen eller en del af ejendommen ved ejerens dgd eller 1 levende live af ®gtefel-
len, forbliver lanet indestaende, og der ydes fortsat lan.

Stk. 2. Lan, der forfalder til betaling efter stk. 1, 1. eller 2. pkt., forfalder til betaling 10 dage efter
datoen for opkravning og skal indbetales senest 10 dage efter denne dato. Sker betaling efter 1. pkt.
ikke rettidigt, forrentes det forfaldne lan fra forfaldsdatoen med en rente i henhold til opkreevnings-
lovens § 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt maned, indtil betaling sker.

Stk. 3. Forfaldne lanebelgb og palgbne renter hefter pa den pagaeldende ejendom i dens helhed og
har gyldighed mod enhver uden tinglysning.”

5. Fgr § 10 indsattes:

”Kapitel III



Almindelige bestemmelser”.
6.1§ 11, stk. 1, &ndres "Loven” til: ”Kapitel I”.
§2

I ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 1200 af 30. september 2013,
som &ndret ved § 8 i lov nr. 202 af 27. februar 2015, § 4 1 lov nr. 652 af 8. juni 2016 og § 91 lov nr.
688 af 8. juni 2017, foretages fglgende @ndring:

1. 1§ 8, stk. 1, nr. 3, @ndres "vil medfere veesentlig verdiforringelse af restarealet eller den besta-
ende bebyggelse” til: ”vil medfere en verdiforringelse af restarealet eller den bestaende bebyggelse
pa mere end 20 pct.”

§3

I ejendomsvurderingsloven, lov nr. 654 af 8. juni 2017, foretages fglgende @®ndringer:
1. 1§ 6, stk. 2, 2. pkt., indsattes efter skovejendomme”: ” og for fritidsboliger beliggende pa sa-
danne ejendomme,”.

2.18 10, stk. 1, nr. 5, affattes saledes:
’5) Ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., som ikke anses for ferdigbyggede og be-
boelige, jf. § 52, stk. 1.”

3. 1§ 11, stk. 1, 1. pkt., @ndres “af boafgift” til: ’af bo- eller gaveafgift”.

4. § 20 affattes saledes:

”’§ 20. Anvendes en grund lovligt til andre formal end dem, der er fastsat i forskrifter udstedt i
medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, ansettes grundverdien pa samme ma-
de, som hvis den faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige forskrifter,
hvis dette medfgrer en hgjere grundvardi end ved ans@ttelse efter den anvendelse og udnyttelse,
der er fastsat i de n@vnte forskrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre omfang end fastsat i forskrifter som n@vnt i stk. 1, anset-
tes grundveardien pa samme made, som hvis den faktiske udnyttelse var mulig efter de navnte for-
skrifter, hvis dette medfgrer en hgjere grundvardi end ved ansattelse efter den udnyttelse, der er
fastsat i de nevnte forskrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ved grundveardiansattelse efter stk. 1 og 2 ses bort fra anvendelse og udnyttelse, der beror



pa midlertidige tilladelser og dispensationer udstedt i medfgr af offentlige forskrifter som navnt i
stk. 1.”

5.1§ 27, stk. 1, 1. pkt., udgér "med tre-seks beboelseslejligheder”.

6. Efter § 27 indsttes i kapitel 5:

”§ 27 a. For boliger, som ville vaere omfattet af ejendomsvardiskatteloven, hvis boligen var bebo-
et af ejeren, ansattes pa anmodning fra ejeren en sarskilt ejendomsverdi og en sarskilt grundverdi,
nar betingelserne i ligningslovens § 12 A er opfyldt. Ansattelse efter 1. pkt. foretages pa samme
made, som hvis boligen var beboet af ejeren.”

7.1§ 30, stk. 1, 1. pkt., indseettes efter ”pé sddanne ejendomme™: ”, for fritidsboliger beliggende pé
sddanne ejendomme”.

8.1§ 31, stk. 2, 1. pkt., &ndres ”For andre boliger” til: ”For boliger, herunder fritidsboliger, der har
karakter af fritliggende boliger,”

9. 1§ 31 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

”Stk. 3. For boliger, herunder fritidsboliger, der ikke er omfattet af stk. 1 eller 2, og som er belig-
gende pa landbrugs- eller skovejendomme, anses grundarealet for at udggre et areal svarende til en
bebyggelsesprocent pa 30 for det registrerede boligareal.”

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

10. I § 35 indsattes som stk. 4:
"Stk. 4. Der foretages ikke fordeling efter stk. 1-3, hvis boligdelen ikke anses for ferdigbygget og
beboelig, jf. § 52, stk. 1.”

11. 1 § 37 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

”Stk. 2. Der foretages ikke fordeling efter stk. 1, hvis boligdelen ikke anses for fardigbygget og
beboelig, jf. § 52, stk. 1.”
Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

12. 1 § 40, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:

”Der foretages ligeledes tilbageregning til basisaret, hvis en ejendom pa tidspunktet for tilbage-
regningen efter stk. 1 delvist er fritaget for grundskyld efter §§ 7-9 i lov om kommunal ejendoms-
skat.”

13. 1§ 42, stk. 2, inds@ttes som 4. pkt.:



”Stammer en del af den nyopstaede ejendom som navnt i 2. pkt. fra en ejendom, der ved seneste
vurdering var undtaget fra vurdering, anvendes basisaret som fastsat efter 2. og 3. pkt. for den @gvri-
ge del af den nyopstéede ejendom.”

14. 1§ 42, stk. 3, inds@ttes som 2. pkt.:

”Ved ansattelse af grundveardi for en ejendom, for hvilken en saddan ikke hidtil har vaeret ansat, jf.
§§ 9, 12 og 13, anvendes ligeledes det basisar, som er fastsat for omkringliggende sammenlignelige
ejendomme.”

15. 1§ 52, stk. 1, indsettes efter “ejerbolig”: ”, en bolig omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., eller en bo-
lig beliggende pé en ejendom omfattet af § 35 og § 37, stk. 17

16.1§ 58, stk. 1, eendres i forbindelse med vurderinger foretaget efter tidligere lovgivning” til: i
forbindelse med tidligere vurderinger”.

17. § 64, stk. 2, affattes saledes:
”Stk. 2. Tilbagebetalingsordningen gelder ikke for:

a) Ejendomme, der ikke skal modtage en afggrelse om vurdering efter denne lov pr. 1. septem-
ber 2018 eller pr. 1. september 2019.

b) Ejendomme, der efter denne lov undtages helt eller delvist fra vurdering pr. 1. september
2018 eller pr. 1. september 2019, jf. § 9.

¢) Landbrugsejendomme.

d) Skovejendomme.

e) Ejendomme ejet af staten, kommunerne eller regionerne.

f) Ejerboliger, som ved sidste vurdering inden denne lovs ikrafttreden var vurderet som land-
brugsejendomme eller skovejendomme.

g) Omvurderinger foretaget pr. 1. oktober 2011 af erhvervsejendomme m.v.

h) Ejendomme, der var undtaget fra vurdering efter lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. § 7 i lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013 ved vurderingerne for 2011-
2017, for sa vidt angar den pageldende vurdering.

1) Ejendomme, der ikke har modtaget en vurdering efter lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013.”

18. § 67, stk. 3, affattes saledes:

”Stk. 3. Medfgrer oplysninger, som modtages i afggrelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens §
20 b, vedrgrende en vurdering pr. 1. september 2018 eller pr. 1. september 2019, at told- og skatte-
forvaltningen skal treffe afggrelse om genoptagelse af vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens §
20 b, foretages sammenligningen ikke, for der er truffet afgerelse 1 genoptagelsessagen.”



19. 1§ 82, stk. 1, indsettes efter 2. pkt.:
”Geaeldende fradrag for forbedringer i grundverdien, jf. § 22, henfgres til ejendommens produkti-
onsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3, med samme beleb pr. arealenhed.”

20. I § 83, stk. 4, indsattes efter 3. pkt.:
”Overdragelse til efterlevende @gtefelle anses heller ikke som ejerskifte.”

21. 18§ 83, stk. 4, 4. pkt., der bliver stk. 4, 5. pkt., &ndres “opfyldt” til: “opfyldt, medmindre der er
tale om @ndringer, der ikke sker pa ejerens foranledning, og hvor ejeren ikke har indflydelse pa
@ndringen”.

22. 87, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:

”Der foretages almindelig vurdering pr. 1. oktober 2018 af ejendomme, som pa tidspunktet for
denne lovs ikrafttreeden ikke var vurderet som ejerboliger, og som ikke skal vurderes i lige ar efter §
5 idenne lov.”

23.1§ 87, stk. 5, 1. pkt., § 88, stk. 5, 1. pkt., og § 89, stk. 1 og 2, indsattes efter ’§ 5 1 denne lov™:
“eller 1 forbindelse med, at told- og skatteforvaltningen treffer afggrelse efter skatteforvaltningslo-
vens § 20 b”.

24.1§ 89, stk. 1, indsattes efter 1. pkt.:
”Klage efter 1. pkt. kan dog, hvis de i 1. pkt. nevnte meddelelser modtages fgr den 1. januar 2019,
paklages til skatteankeforvaltningen i 3 maneder fra den 1. januar 2019.”

25.1§ 89, stk. 2, indsattes efter 1. pkt.:
”Klage efter 1. pkt. kan dog, hvis de 1 1. pkt. nevnte meddelelser modtages f@gr den 1. januar 2019,
paklages til skatteankeforvaltningen i 3 méneder fra den 1. januar 2019.”

§4

I ejendomsvardiskatteloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 486 af 14. maj 2013, som @ndret ved
§ 4 1lov nr. 1347 af 3. december 2013 og § 3 i lov nr. 688 af 8. juni 2017, foretages fglgende &n-
dringer:

1. § 4, nr. 2, affattes saledes:
2) Ejendomme med ejerboliger, der indeholder to selvstaendige boligenheder, hvor der er foretaget
fordeling af ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2.”



2.1§ 4 a, stk. 1, nr. 1, @ndres "Den ejendomsvardi” til: ’80 pct. af den ejendomsvaerdi”.

3.1§4 b, stk. 2, nr. 1, udgar: “reguleret med samme forhold, som pa dette tidspunkt eksisterer mel-
lem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejendomme af den pagaldende ty-

2

pe”.

4.1§ 4 Db, stk. 4, nr. 3, inds@ttes som 2. pkt.:
”Beregningsgrundlaget i 1. pkt. udger 80 pct. af handelsverdien fastsat efter 1. pkt.”

5.1§ 4 Db, stk. 4, nr. 4, inds@ttes som 3. pkt.:
”Beregningsgrundlaget i 1. og 2. pkt. udger 80 pct. af handelsvaerdien fastsat efter 1. eller 2. pkt.’

b

§5

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtggrelse nr. 1104 af 22. august 2013, som
@ndret senest ved § 2 1 lov nr. 688 af 8. juni 2017, foretages fglgende @ndringer:

1. 1§ 1, stk. 2, indsattes efter 1. pkt.:

”Er den afgiftspligtige grundveerdi ansat efter ejendomsvurderingsloven, palignes de afgiftsplig-
tige ejendomme grundskyld af 80 pct. af den afgiftspligtige grundvardi. For produktionsjord, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, palignes grundskyld af hele den afgiftspligtige grund-
verdi.”

2.18§ 1, stk. 7, @ndres ”skovejendomme” til: ”landbrugs- eller skovejendomme”.

3.18§ 1, stk. 8, 1. pkt., @ndres “skovejendommens” til: ”landbrugs- eller skovejendommens”.
4.18§ 1, stk. 9, 1. pkt., @ndres “skovejendom” til: ”landbrugs- eller skovejendom”.

5.18§ 1, stk. 9, 2. pkt., @ndres “skovejendomme” til: ”landbrugs- eller skovejendomme”.

6.18§ 23 A, stk. 2, 1. pkt., indsettes efter “svares af” og efter ’samme promille af”: 80 pct. af”.

§6

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 1267 af 12. november 2015, som @ndret
bl.a. ved § 11 lov nr. 688 af 8. juni 2017 og senest ved lov nr. 1377 af 4. december 2017, foretages



felgende @ndringer:
1. 1§ 4 a, stk. 2, indsettes efter "afslag pa genoptagelse, jf.”: ’§ 20 b, stk. 3, og”.

2.1§ 20 b, stk. 1, @ndres "indtraeder en afgerelsesperiode tidligst 6 uger for den 10. februar i kalen-
deraret efter vurderingsarets udlgb. Afggrelsesperioden udlgber den 10. februar i kalenderaret efter
vurderingsérets udleb” til: “udleber afgerelsesperioden 6 uger efter tidspunktet for afgerelsesperio-
dens indtraeden, jf. § 20 a, stk. 2.

3. § 20 b, stk. 3, affattes saledes:

”Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen skal uanset reglerne i § 33 treffe afggrelse om genoptagelse
af en vurdering af en fast ejendom, der er foretaget pa grundlag af de oplysninger, der forela ved
afggrelsesperiodens start, jf. stk. 2, hvis der i afggrelsesperioden, jf. stk. 1, er indgaet oplysninger,
der giver grundlag for en @ndring af vurderingen, og disse oplysninger ikke er indgaet i afggrelsen.
Nar told- og skatteforvaltningen har behandlet oplysningerne efter 1. pkt., meddeler told- og skatte-
forvaltningen ejendommens ejer, om oplysningerne giver grundlag for at @ndre afggrelsen, med-
mindre afggrelsen forinden er paklaget, jf. § 35 a. Told- og skatteforvaltningens afggrelse efter 2.
pkt. bortfalder, hvis afggrelsen, der er foretaget efter stk. 2, efterfglgende paklages, jf. § 35 a.”

4.18§ 20 b indsattes som stk. 4:
"Stk. 4. Vurderinger, der er ®ndret efter stk. 3, tillegges skattemassig virkning fra det tidspunkt,
hvor den vurdering, der @ndres, blev foretaget.”

5. Efter § 20 c indsettes i kapitel 7 a:

”§ 20 d. Underretninger og meddelelser, der udsendes af told- og skatteforvaltningen ved alminde-
lig vurdering og omvurdering af en fast ejendom, udsendes alene til de registrerede aktuelle ejere af
den pagaeldende ejendom.”

§7

I lov nr. 80 af 24. januar 2017 om @ndring af lov om udstykning og anden registrering i ma-
triklen, lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love (Effektivisering af
ejendomsregistrering og —forvaltning m.v.), foretages fglgende @ndring:

1. 1§ 7 indsettes som 2. pkt.:

”Energi-, forsynings- og klimaministeren kan efter forhandling med justitsministeren, skattemini-
steren og erhvervsministeren fastsette, at dele af loven, herunder dele af lovens bestemmelser, tree-
der i kraft pa forskellige tidspunkter.”



§8

Stk. 1. Loven treder i kraft den 1. juli 2018, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 7 treder 1 kraft den 1. maj 2018.

Stk. 3. § 1 har virkning for 1an til betaling af grundskyld for skattearene 2018-2020.

Stk. 4. §§ 2 0g 3, § 4, nr. 1, og § 5, nr. 2-5, har virkning fra og med den 1. januar 2018.

Stk. 5. § 5, nr. 1 og 6, har virkning fra og med det fgrste skattear, for hvilket beregningsgrundlaget
for grundskylden er grundverdien og forskelsvardien ansat 1 henhold til ejendomsvurderingsloven.
Stk. 6. § 4, nr. 2, har virkning fra og med det fgrste indkomstar, for hvilket beregningsgrundlaget

for ejendomsverdiskatten er ejendomsvardien ansat i henhold til ejendomsvurderingsloven.

Stk. 7. § 4, nr. 3-5, har virkning fra og med indkomstaret 2018.

Stk. 8. Efter § 9, stk. 2, i lov om lan til betaling af grundskyld m.v., jf. denne lovs § 1, nr. 4, fragar
stigninger i grundskylden for skattearet 2018, der er betalt senest den 30. juni 2018, i den grund-
skyld, der skal betales den 1. juli 2018 eller senere. Lanet, der ydes for skattearet 2018 efter denne
lovs § 1, nr. 4, forhgjes tilsvarende med det belgb, der fragar i den betalte grundskyld efter 1. pkt.

Stk. 9. Er der efter kapitel I i lov om lan til betaling af grundskyld m.v. ydet lan til hel eller delvis
betaling af grundskyld, der omfatter stigninger i grundskyld vedrgrende fgrste halvar 2018, fragar et
belgb svarende til stigningen i det 1an, der ydes efter kapitel I i lov om lan til betaling af grundskyld
m.v. Lanet, der er ydet for skattearet 2018 efter denne lovs § 1, nr. 4, forhgjes tilsvarende med det
belgb, der fragar i lanet ydet efter kapitel 11 lov om lan til grundskyld m.v. efter 1. pkt. Der péalgber
ikke renter pa lan til stigninger i grundskyld vedrgrende fgrste halvar 2018, der er ydet efter kapitel
Iilov om lan til betaling af grundskyld m.v.

Stk. 10. Told- og skatteforvaltningens afggrelser om almindelige vurderinger pr. 1. september
2018 efter ejendomsvurderingsloven, og told- og skatteforvaltningens afggrelser om afslag pa gen-
optagelse, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, og § 33, af almindelige vurderinger pr. 1. sep-
tember 2018 efter ejendomsvurderingsloven, som efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3, skal
vere modtaget i skatteankeforvaltningen senest 3 maneder efter modtagelsen af den afggrelse, der
klages over, kan, hvis afggrelsen modtages fgr den 1. januar 2019, paklages til skatteankeforvalt-
ningen i 3 maneder fra og med den 1. januar 2019.
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1. Indledning
Regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk

Folkeparti og Radikale Venstre indgik den 2. maj 2017 forliget Tryghed om boligbeskatningen.

Med lovforslaget foreslas det at udmgnte de dele af forliget, der vedrgrer indfgrelse af en midlerti-
dig indefrysningsordning for 2018-2020, hvorefter der automatisk ydes lan til betaling af alle nomi-
nelle stigninger i grundskylden i forhold til 2017. Indefrysningsordningen vil nedenfor blive be-
navnt ’den midlertidige laneordning”.

Samtidig foreslas det med lovforslaget at udmgnte de dele af forliget, der vedrgrer indfgrelse af et
forsigtighedsprincip, hvorefter beskatningsgrundlaget for ejendomsvardiskat, grundskyld og dek-
ningsafgift af erhvervsejendomme fastsettes til 80 pct. af ejendoms-, grund- og forskelsverdierne.

Herudover indeholder lovforslaget forslag til @ndringer af ejendomsvurderingsloven og skattefor-
valtningsloven. Forslagene har til formal at pracisere og justere enkelte bestemmelser i ejendoms-
vurderingsloven og fglgelovforslaget, som blev vedtaget i juni 2017 med ikrafttredelse den 1. janu-
ar 2018.

Endelig indeholder lovforslaget forslag om at indfgre mulighed for en delvis implementering af
Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1).

Lovforslag til udmgntning af de dele af forliget Tryghed om boligbeskatningen, der har virkning fra
2021, herunder nye satser for ejendomsvardiskat og grundskyld, indfgrelse af en rabatordning, en
permanent laneordning, hvorefter der ydes lan til betaling af stigninger i grundskyld og ejendoms-
vardiskat, en moderniseret stigningsbegransningsordning for gvrige ejendomme og SKATs over-
tagelse af opkrevning af grundskyld af ejerboliger ejet af fysiske personer fra 2021, fremsattes 1
denne og senere folketingssamlinger.

1.1. Lovforslagets formal og baggrund
1.1.1. Udmgntning af dele af forliget " Tryghed om boligbeskatningen”
Af forliget Tryghed om boligbeskatningen fremgar bl.a. fglgende:

”Det er en stor beslutning at kgbe en bolig, og for mange danskere er det den stgrste gkonomiske
beslutning gennem livet. Derfor er det afggrende, at der sikres tryghed om boligskatten for den en-

kelte.

For at skabe tryghed om boligskatten er det afggrende, at ejendomsvurderingerne er sa pracise og
gennemskuelige som muligt. Et bredt politisk flertal indgik derfor i efteraret 2016 et politisk forlig
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om et nyt og moderne ejendomsvurderingssystem, som skal sikre danskerne bedre og mere retvi-
sende ejendomsvurderinger.

Det nye ejendomsvurderingssystem skal fgrste gang anvendes ved vurdering af ejerboliger i 2018
og ved vurdering af gvrige ejendomme, herunder boligudlejningsejendomme, 1 2019.

Med de nye vurderinger rettes op pa de problemer, der var ved det tidligere system. For nogle vil
den nye vurdering vere lavere end den gamle, men for rigtig mange boligejere vil den nye vurde-
ring vare hgjere, blandt andet fordi boligpriserne er steget siden 2011.

Regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk
Folkeparti og Radikale Venstre er derfor enige om at indfgre et nyt boligbeskatningssystem, der
skal sikre, at de samlede boligskatter ikke stiger ved overgangen til og pa grund af det nye ejen-
domsvurderingssystem. Det nye boligbeskatningssystem indfgres med virkning fra 2021, nar forli-
get om det nuvarende boligskattestop udlgber.

Forligspartierne er samtidig enige om at sikre boligejernes tryghed pa lengere sigt ved at forbedre
det nuvaerende boligskattestop fra 2001. Det skal sikre, at boligejernes gkonomi kan fglge med.
Med det nye boligbeskatningssystem vil boligskatterne fra 2021 veare last fast som andel af boli-
gens verdi.

Der indfgres en generel indefrysningsordning for stigninger i boligskatten. De indefrosne belgb skal
fagrst betales, nar man salger boligen og typisk realiserer en gevinst.

For perioden frem til 2021 vil arlige stigninger i grundskylden automatisk blive indefrosset, og det
vil ske uden forrentning. Fra 2021 vil stigninger i boligskatterne (ejendomsveardiskat og grundskyld
under ét) automatisk blive indefrosset til en rente, der svarer til renten ved den eksisterende inde-
frysningsordning for pensionister (der pt. udggr 1,24 pct. i 2017).

12018-2020 indefryses stigninger i grundskylden i en midlertidig kommunal indefrysningsordning.
Fra 2021 indefryses stigninger i de samlede boligskatter i en permanent statslig ordning. De inde-
frosne belgb vil fremga af arsopggrelsen, og indefrysningen kan fravalges.

Forligspartierne er endvidere enige om, at den usikkerhed, der altid vil vere ved en vurdering, skal
komme boligejerne til gode ved, at beskatningsgrundlaget fastsettes lavere end selve vurderingen.
Der indfgres derfor et forsigtighedsprincip, som indebarer, at det belgb, boligejerne og gvrige ejen-
domsejere skal betale skat af, s@ttes 20 pct. lavere end ejendoms- og grundvurderingen.”
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Ifglge forliget skal der indfgres en midlertidig indefrysningsordning og et forsigtighedsprincip.
Formalet med lovforslaget er at udmgnte forliget pa disse punkter. Det foreslas saledes at indfgre en
midlertidig indefrysningsordning (herefter "laneordning") til betaling af stigninger i grundskylden
for skattearene 2018-2020 og et forsigtighedsprincip ved fastsattelse af beregningsgrundlaget for
ejendomsverdiskat og grundskyld fra det tidspunkt, hvor vurderinger i det nye vurderingssystem
skal anvendes som beregningsgrundlag.

1.1.2. Praciseringer af den nye ejendomsvurderingslov og fglgelovgivning

Til udmgntning af det politiske forlig om et nyt og moderne ejendomsvurderingssystem vedtog Fol-
ketinget i juni 2017 en ny ejendomsvurderingslov og en ra&kke @ndringer af skatteforvaltningslo-
ven, der fasts@tter rammerne for de nye vurderinger af landets ejerboliger 1 2018 og af landets @vri-
ge ejendomme, herunder boligudlejningsejendomme, i 2019. Ejendomsvurderingsloven indeholder
tillige de regler, der fasts@tter rammerne for tilbagebetalingsordningen, hvorefter ejendomsejerne
skal have tilbud om tilbagebetaling af for meget betalte ejendomsskatter. Det vurderes pa baggrund
af det arbejde, der efterfglgende er pagaet med henblik pa etablering af forngden systemunderstgt-
telse og processer i vurderingsarbejdet, ngdvendigt at precisere og justere enkelte bestemmelser i
ejendomsvurderingsloven og fglgelovgivningen for at tydeligggre og understgtte den patankte ud-
mgntning af de regler, der blev vedtaget i juni 2017.

1.1.3. Andring af ikrafttredelsesbestemmelse for Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1)
Grunddataprogrammet har i Igbet af 2017 oparbejdet en forsinkelse pa tre maneder. Det har givet et
sammenfald i tidsplaner, sa grunddataregistrene vil skulle implementeres i den samme periode som
flere gvrige digitale udviklingsprojekter til ejendomsbeskatningen. Derfor har de offentlige parter
revurderet programmets implementeringsplaner ud fra en samlet betragtning af ejendomsomradets
kompleksitet og risici. Pa den baggrund udsettes GD1 i 12 maneder, dvs. idriftsettelse i maj 2019 i
stedet for maj 2018. Med den geldende ikrafttredelsesbestemmelse kan loven kun settes i kraft i
sin helhed. Der er dog delelementer af GD1, som det vil vere hensigtsmassigt at implementere for
maj 2019. Der er derfor behov for, at dele af loven kan treede i kraft tidligere, safremt dette kan ske
uden at pavirke datagrundlaget for ejendomsbeskatningen.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Midlertidig laneordning for 2018-2020

2.1.1. Geldende ret

2.1.1.1. Grundskyld

Grundskylden pélignes de afgiftspligtige ejendomme med en bestemt promille af den afgiftspligtige
grundverdi. Grundskyldspromillen fastsattes af de enkelte kommunalbestyrelser, dog skal satsen i
alle kommuner ligge mellem 16 og 34 promille, jf. § 2 i lov om kommunal ejendomsskat. Der gel-
der lavere satser for landbrugsejendomme m.v. Skatten tilfalder den kommune, hvori ejendommen
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ligger.

Der eksisterer et loft over grundlaget for beregningen af de kommunale ejendomsskatter, jf. § 11
lov om kommunal ejendomsskat. Efter grundskatteloftet beregnes grundskylden med den fastsatte
grundskyldspromille af den laveste af fglgende verdier:

1) Ejendommens grundverdi efter eventuelt fradrag for grundforbedringer, saledes som disse be-
1gb er fastsat af SKAT ved seneste vurdering. Der tages endvidere hensyn til de fritagelser og re-
duktioner, der er mulige efter lov om kommunal ejendomsskat.

2) Den afgiftspligtige grundveerdi for ejendommen, der dannede grundlag for paligningen af
grundskyld det foregaende ar. Dette belgb forhgjes med en reguleringsprocent, som udggr den
skgnnede stigning i det samlede kommunale udskrivningsgrundlag tillagt 3 pct. Reguleringspro-
centen kan dog ikke overstige 7 pct.

Grundskatteloftet udggr saledes en stigningsbegraensning, som betyder, at stigninger i grundverdi-
erne maksimalt slar igennem i grundlaget for beregning af grundskyld med reguleringsprocenten fra
ar til ar. For 2016 er beskatningsgrundlaget for grundskyld for ejerboliger dog fastfrosset, saledes at
reguleringsprocenten i 2016 udger 0, jf. lov nr. 179 af 1. marts 2016. Beskatningsgrundlaget for
grundskylden i 2017 er endvidere fastfrosset for alle ejendomme, sa reguleringsprocenten i 2017
udger 0 pct., jf. lov nr. 227 af 7. marts 2017. For 2018 er reguleringsprocenten for forhgjelse af den
afgiftspligtige grundverdi for skattearet 2018 fastsat til 6,5 pct., jf. aktstykke nr. 116 (2016-17) fra
Finansministeriet, tiltradt af Folketingets Finansudvalg den 22. juni 2017.

Fradrag for forbedringer i grundvardien er afskaffet med virkning fra 2013, jf. § 11 lov nr. 925 af
18. september 2012. Eksisterende fradrag for forbedringer i grundverdien fortsatter til deres udlgb.

Hvis der udstykkes nye ejendomme, eller hvis eksisterende ejendomme @ndres, for sa vidt angar
grundens stgrrelse eller benyttelse, herunder @ndrede planforhold, skal der ved vurdering eller om-
vurdering ansettes en grundveardi efter de almindelige vurderingsregler og en grundveerdi pa
grundskatteloftsniveau. Grundvardien pa grundskatteloftsniveau ansattes til det, den pageldende
grund ma formodes at ville vaere blevet vurderet til i basisaret. Basisaret er det seneste ar, hvor den
afgiftspligtige grundverdi er lig med den aktuelle grundvardi efter fradrag for forbedringer og re-
duktion for fritagelser for grundskyld. Denne grundverdi anvendes ved fremtidige reguleringer af
grundskatteloftet.

2.1.1.2. Laneordning for pensionister m.fl.
For personer, der har naet folkepensionsalderen eller far udbetalt visse sociale pensioner eller efter-
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lgn, gelder en laneordning (pensionistlaneordningen). Reglerne er fastsat i lov om lan til betaling af
ejendomsskatter.

Efter denne ordning er kommunerne forpligtet til at yde ovennavnte personer lan til betaling af
ejendomsskatter og udgifter til tilslutning til kollektive anlag 1 tilfelde, hvor der er tilslutningspligt,
safremt de anmoder herom, jf. § 1 i lov om lan til betaling af ejendomsskatter. Endvidere kan kom-
munerne beslutte at yde lan til betaling af vej- og kloakudgifter og lignende.

Lanet ydes af den kommune, den pageldende ejendom er beliggende i, jf. § 1, stk. 3, i lov om lan til
betaling af ejendomsskatter.

Det er en forudsatning for at yde lan, at ejendommens ejer eller dennes @gtefaelle er fuldt skatte-
pligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1 eller er hjemmehgrende i en fremmed stat, pa Ferg-
erne eller i Grgnland, hvor SKAT kan indhente oplysninger om ejerens eller dennes @gtefalles ind-
komstforhold. Herudover er det en betingelse, at ejendommen indeholder en beboelseslejlighed, der
fortrinsvis anvendes af ejeren eller dennes husstand til beboelse, herunder ogsa til fritidsbeboelse.

Lan kan saledes ydes til helarsboliger, herunder ejerlejligheder og fritidsboliger, men der kan ikke
ydes lan til mere end én ejendom pr. person. For sa vidt angar to- eller flerfamilieshuse samt ejen-
domme, der anvendes bade til bolig- og til erhvervsformal, kan lanet kun ydes til betaling af de pa
ejendommen pahvilende ejendomsskatter m.v., der ifglge vurderingsmyndighedernes fordeling for-
holdsmessigt falder pa den af ejeren eller dennes husstands beboede lejlighed.

De navnte betingelser geelder ogsa, hvor en ejendom er i sameje mellem flere. Er der tale om sam-
eje, kan der kun ydes lan til en del af grundskylden svarende til den andel af ejendommen, den pa-
geldende samejer og dennes husstand ejer. Hvis ejerforholdet fremgar af det eller de tinglyste skg-
der, legges dette forhold til grund. Ellers forudsattes flere delejere at eje ejendommen i lige store
andele hver. Idet den enkelte samejers husstands ejerandele medregnes til den pagaeldende samejers
ejerandel, vil det i en situation, hvor et &gtepar ejer en ejendom i sameje, men hvor kun den ene er
berettiget til at fa ydet lan, saledes vaere muligt, at den berettigede optager lan til betaling af grund-
skylden for hele ejendommen.

Lanebelgbene forrentes med en arlig rente, der svarer til et gennemsnit opgjort med to decimaler af
den effektive rente pa alle udestaende realkreditobligationer de 12 foregaende maneder pr. 1. okto-
ber det foregaende ar. Renten beregnes fra den sidste rettidige indbetalingsdag for de skatter m.v.,
til hvis betaling lanebelgbene anvendes. Renten tilskrives lanebelgbet ved arets udgang. Renter af
lan ydet i henhold til loven kan ikke fradrages ved opggrelsen af den skattepligtige indkomst. Ved
opkravning af lan, der er forfaldet til betaling, ydes i stedet et nedslag i de renter, der er palgbet.
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Rentesatsen udggr 1,00 pct. for 2018.

Hvert ar inden den 1. marts giver kommunalbestyrelsen lantageren meddelelse om kommunens til-
godehavender pr. 1. januar med angivelse af betalte ejendomsskatter og tilskrevne renter, jf. § 6 1
lov om lan til betaling af ejendomsskatter.

Lan inklusiv palgbne renter sikres ved tinglysning af et skadeslgsbrev eller et ejerpantebrev med
pant i ejendommen eller i en andel af ejendommen, hvis der er tale om sameje, jf. § 4,1 stk. 1, i lov
om lan til betaling af ejendomsskatter. Lantager kan velge, hvorvidt der skal tinglyses et skadeslg@s-
brev eller et ejerpantebrev.

Det er et krav for at yde 1an, at der er friveerdi i ejendommen i henhold til den senest opgjorte ejen-
domsvurdering, jf. § 4, i stk. 2, i lov om lan til betaling af ejendomsskatter.

Lanene med tilskrevne renter forfalder til betaling, nar ejendommen skifter ejer, jf. § 5 i lov om lan
til betaling af ejendomsskatter. Dette gaelder ogsa i tilfeelde, hvor der indtreder ejerskifte af kun en
del af en ejendom. I sidstnavnte tilfeelde vil kun det l1an, der knytter sig til den solgte andel, forfal-
de, hvorimod lanet for den andel, der ikke ejerskiftes, forbliver indestaende for den pageldende
ejer.

Der er imidlertid visse ejerskiftesituationer, der ikke udlgser forfald af lanet. Dette geelder eksem-
pelvis, hvis ejendommen ved ejerens dgd eller optagelse pa plejehjem, institution til personer med
vidtgaende fysiske eller psykiske handicap eller psykiatrisk institution overtages af et husstands-
medlem. Det samme gelder, hvis en ®gtefelle overtager ejendommen til hensidden i uskiftet bo.
Det vil sige, at i disse situationer kan kommunalbestyrelsen tillade, at 1an, der allerede er ydet, in-
klusive renter, forbliver indestaende, og at lan fortsat ydes. En &gtefelle, som overtager en ejendom
i de naevnte tilfaelde, har dog krav pa, at allerede ydede 1an med tilskrevne renter forbliver indesta-
ende.

Hvis et 1an, der forfalder til betaling efter stk. 1, er optaget af flere i forening, kan lantageren lade
sin del af det forfaldne lan, der er optaget med sikkerhed i den samlede ejendom, “konvertere” til et
lan med sikkerhed i lantagerens andel af ejendommen.

2.1.2. Lovforslaget

Det foreslas at indfgre en midlertidig laneordning for skattearene 2018-2020, hvorefter kommunen
automatisk vil yde lan til fysiske ejere af ejerboliger til betaling af alle nominelle stigninger i grund-
skylden i forhold til 2017, hvis stigningen for den enkelte ejer for det pagaeldende ar overstiger 200
kr. Ved ejerboliger skal efter den foreslaedes ordning forstas ejendomme som navnt i ejendoms-
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verdiskattelovens § 4, nr. 1-10, der palignes grundskyld.

Stigningsbegransningen for grundskylden, hvorefter stigninger i grundvardierne maksimalt slar
igennem i grundlaget for beregning af grundskyld med reguleringsprocenten (maksimalt 7 pct.) fra
ar til ar, vil fortsat gelde til og med 2020. De stigninger i grundskylden, der ydes lan til i perioden
2018-2020, vil saledes skulle opggres under hensyntagen til den gaeldende stigningsbegransning.

Efter den foreslaede laneordning skal der ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden, hvad
enten sadanne stigninger skyldes en forhgjelse af satsen for grundskylden, bortfald af fradrag i
grundverdien for forbedringer eller en hgjere grundverdi.

Falder grundskylden til under niveauet i 2017, vil der dermed ikke skulle ydes lan. Fgrst nar grund-
skylden eventuelt igen nar op over niveauet i 2017, vil der pa ny skulle ydes lan. Det foreslas desu-
den at undtage de situationer fra laneordningen, hvor der sker vasentlige @ndringer af grunden,
f.eks. hvor en &ndring af ejendommens grundareal, anvendelse eller planforhold medfgrer en ny,
hgjere grundverdi, og der som fglge heraf skal ske genberegning af grundvardien efter ejendoms-
vurderingslovens § 40.

Der vil ikke som i laneordningen for pensionister m.fl. skulle ydes lan til tilslutningsudgifter eller
vej- og kloakudgifter og lignende.

Lanene vil skulle ydes automatisk. Ejeren vil saledes ikke skulle indgive anmodning om lanet til
kommunen, og ejeren vil ikke kunne fravelge laneordningen i perioden. Lanene vil endvidere ikke
skulle forrentes i perioden 2018-2020. Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal lanene i
2021 viderefgres i en permanent laneordning, medmindre ejeren fravelger dette. Udmgntning af
den del af forliget, der vedrgrer viderefgrelsen af lan fra den foreslaede midlertidige laneordning til
en permanent laneordning, vil indga i kommende forslag til ny ejendomsskattelov.

Der vil efter den foreslaede midlertidige laneordning ikke skulle stilles sikkerhed ved tinglysning af
pant i ejendommen for lanet. Lan, der ikke betales efter forfald, vil dermed kunne inddrives efter de
almindelige regler for inddrivelse af geld til det offentlige.

Det vil betyde, at der for den pageldende fordring kan ske Ignindeholdelse efter § 10 i lov om ind-
drivelse af geld til det offentlige, ligesom der efter § 11 i samme lov kan foretages udpantning (ud-
leeg) i ejerens aktiver. Da der ikke efter forslaget stilles krav om sikkerhed for lanene ved tinglys-
ning af pant i ejendommen, vil udlag skulle ske efter den sidst sikrede krone. Herudover vil der
kunne vere lantagere, der ikke har aktiver eller Ignindkomst, der kan foretages udlaeg eller ske lgn-
indeholdelse i. Endelig vil der i tilfeelde, hvor lanet forfalder ved et ejerskifte af ejendommen, ikke
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kunne foretages udleg i den ejerskiftede ejendom, idet denne efter ejerskiftet ikke l&engere vil tilhg-
re den lantager, hvis lan er forfaldet ved ejerskiftet.

For at sikre en bedre mulighed for at inddrive forfaldne lan foreslas det derfor, at forfaldne lanebe-
1gb og palgbne renter vil skulle hafte pa den pageldende ejendom, hvorefter krav som fglge af for-
faldne lanebelgb ogsa vil kunne rettes mod senere ejere af ejendommen. En person, der gnsker at
erhverve en ejendom, vil sdledes skulle tage hgjde for dette ved kgb af ejendommen.

Det foreslas, at lanene forfalder til betaling, nar ejendommen skifter ejer eller &ndrer anvendelse,
hvorefter ejendommen ikke leengere er omfattet af den foreslaede laneordning. I tilfelde, hvor ejen-
dommen ejerskiftes, vil den nye ejer herefter skulle ydes lan til stigninger i grundskylden fra aret
efter ejerskiftet, idet den nye ejers lan vil skulle opggres som stigningen i grundskylden for skatte-
aret i forhold til grundskylden for erhvervelsesaret. Det foreslas dog, at lanene ikke skal forfalde
ved ejerskifte mellem @gtefeller. Overtager ®gtefellen ejendommen helt eller delvist, vil egtefael-
len herved automatisk indtraede i den del af ejerens lan, der vedrgrer den del af ejendommen, agte-
feellen overtager, og lanet vedrgrende denne del af ejendommen vil saledes skulle forblive indesta-
ende.

Den foreslaede midlertidige laneordning vil ikke e&ndre pa den eksisterende pensionistlaneordning.
Pensionister m.fl. vil saledes stadig efter reglerne i lov om lan til betaling af ejendomsskatter kunne
valge at optage lan til betaling af grundskylden ekskl. stigningen. For at sikre, at der ikke ydes lan

til det samme belgb to gange, foreslas det, at der efter pensionistlaneordningen ikke skal kunne op-
nas lan til det belgb, der ydes lan til efter den foreslaede midlertidige laneordning.

2.2. Forsigtighedsprincip

2.2.1. Geldende ret

2.2.1.1. Ejendomsveardiskat

Ejendomsverdiskatten, der tilfalder staten, beregnes som en andel af den fastsatte ejendomsverdi,

som den fremgar af den offentlige ejendomsvurdering. Ejendomsvardiskatten udggr 1 pct. af ejen-
domsveardien op til 3.040.000 kr. og 3 pct. af resten, hvis ejendomsvardien er hgjere, jf. ejendoms-
vardiskattelovens § 5.

Ejendomsverdiskatten er underlagt et skattestop. Det betyder, at grundlaget for ejendomsvardiskat-
ten efter ejendomsvardiskattelovens § 4 a udggr det mindste af:

1) Den ejendomsverdi, der er ansat for ejendommen pr. 1. september i indkomstaret.

2) Den ejendomsveardi, der er ansat for ejendommen pr. 1. januar 2001 med tilleeg af 5 pct.
3) Den ejendomsvardi, der er ansat for ejendommen pr. 1. januar 2002.
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Efter ejendomsvurderingsloven vurderes ejerboliger fra 2018 hvert andet ar pr. 1. september i lige
ar.

Den aktuelle ejendomsvurdering har kun betydning for betalingen af ejendomsvardiskat i de tilfel-
de, hvor ejendomsvardien pr. 1. september i indkomstaret er lavere, end den var pr. 1. januar 2001
plus 5 pct. eller pr. 1. januar 2002.

Hvis en ejendom eksisterede 1 2001 og 2002 og ikke er @ndret siden, kender SKAT ejendomsver-
dien pa dette niveau, og ejendomsverdiskatten lader sig umiddelbart beregne.

Er der derimod tale om en ny ejendom eller en ejendom, der er blevet @ndret, saledes at der skal
foretages en omvurdering, er dette ikke tilfeeldet. For at undga skattemaessig forskelsbehandling
mellem nye eller @ndrede ejendomme og eksisterende u@ndrede ejendomme er der i ejendomsvur-
deringslovens § 38 fastsat regler om, at SKAT tillige skal foretage en vurdering pa 2001/2002-
niveau — en sakaldt skattestopsberegning.

Der betales ejendomsverdiskat af ejendomme beliggende savel i Danmark som i udlandet, hvis
ejeren er hjemmehgrende i Danmark og samtidig har radighed over ejendommen.

Hyvis der for en udenlandsk ejendom findes en udenlandsk ejendomsvurdering, der kan sidestilles
med en dansk vurdering, danner denne grundlag for ejendomsvardibeskatningen af ejendommen.
Er dette ikke tilfeldet, udggr beregningsgrundlaget handelsvardien.

Handelsvardien fasts®ttes som fglger:

1) Findes der et udenlandsk indeks, der kan godkendes af SKAT, fastsettes handelsverdien pa
grundlag af den faktiske anskaffelsespris indekseret efter dette prisindeks.

2) Hyvis et prisindeks som na@vnt i nr. 1 ikke findes, anvendes dansk prisindeks for ejendomme
af den pageldende type.

3) Foreligger anden dokumentation, der giver en mere retvisende fastsattelse af handelsverdi-
en end indeksering i nr. 1 og 2, l&gges en sadan dokumentation til grund for veerdifastsat-
telsen.

4) Hyvis der ikke findes prisindeks som n@vnt i nr. 1 og 2, og nr. 3 ikke finder anvendelse, an-
setter SKAT handelsverdien skgnsmessigt. Tilsvarende gelder, hvis indeksering medfgrer
et resultat, som star i abenbart misforhold til ejendommens reelle handelsveerdi.

SKAT foretager i dag en vurdering af, hvilke landes ejendomsvurderinger, der kan sidestilles med
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danske vurderinger. Det er en betingelse for en godkendelse af en udenlandsk vurdering, at vurde-
ringen foretages efter samme principper som de danske. Dvs. at formélet med vurderingen skal ve-
re at finde handelsvardien.

Det er pa nuvarende tidspunkt alene den offentlige svenske vurdering i 2001 og 2002 af ejendom-
me, der er erhvervet for den 1. januar 2002, der er godkendt af SKAT.

2.2.1.2. Kommunale ejendomsskatter (grundskyld og dekningsafgift)

Grundskylden pélignes de afgiftspligtige ejendomme med en bestemt promille af den afgiftspligtige
grundverdi. Grundskyldspromillen fastsattes af de enkelte kommunalbestyrelser, dog skal satsen i
alle kommuner ligge mellem 16 og 34 promille, jf. § 2 i lov om kommunal ejendomsskat. Der gal-
der lavere satser for landbrugsejendomme m.v. Grundskylden tilfalder den kommune, hvori ejen-
dommen ligger.

Der eksisterer et loft over grundlaget for beregningen af de kommunale ejendomsskatter, jf. § 11
lov om kommunal ejendomsskat, jf. afsnit 2.1.1.1.

Efter § 7 i lov om kommunal ejendomsskat er en rekke ejendomme fritaget for at betale grund-
skyld. Det drejer sig bl.a. om offentligt ejede ejendomme, der ikke anvendes erhvervsmassigt.
Kommunerne har efter § 23 i lov om kommunal ejendomsskat i stedet mulighed for at opkrave en
dakningsafgift af grundverdien og af forskelsverdien. Forskelsverdien beregnes som forskellen
mellem ejendomsverdien og grundvardien. For grundvardiens vedkommende kan dekningsafgif-
ten opkraves med halvdelen af kommunens grundskyldspromille, dog hgjst 15 promille. For for-
skelsverdiens vedkommende kan dekningsafgiften hgjst opkreves med en promille pa 8,75.

Herudover kan kommunerne for ejendomme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik,
varksted og lignende, efter § 23 A i lov om kommunal ejendomsskat opkrave en dekningsafgift af
forskelsvardien. Dekningsafgiften kan hgjst udggre 10 promille af den del af forskelsvardien, der
overstiger 50.000 kr. Anvendes kun en del af en ejendom til dekningsafgiftspligtige formal, eller
anvendes ejendommen kun til sadanne formal en del af aret, svares dekningsafgiften forholdsmees-
sigt.

2.2.2. Lovforslaget

Det foreslas at indfgre et forsigtighedsprincip, hvorefter beskatningsgrundlaget for ejendomsvardi-
skat, grundskyld og dekningsafgift af erhvervsejendomme fasts@ttes som hhv. ejendomsvardien,
grundverdien og forskelsverdien fratrukket 20 pct.

Formalet med forsigtighedsprincippet er, at den usikkerhed, der altid vil vare ved en vurdering, skal
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komme ejendomsejerne til gode, ved at beskatningsgrundlaget fastsettes lavere end selve vurderin-
gen.

Det foreslas, at forsigtighedsprincippet som udgangspunkt skal gelde for alle ejere af ejendomme,
hvoraf der betales ejendomsverdiskat, grundskyld og dekningsafgift af erhvervsejendomme Det
betyder, at forsigtighedsprincippet ogsa skal gelde for ejendomme beliggende i udlandet, der beta-
les ejendomsvardiskat af, 1 det omfang ejendommen vardiansattes ud fra en udenlandsk vurdering,
der kan sidestilles med en dansk vurdering, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 1.

Forsigtighedsprincippet foreslas endvidere at skulle gelde i tilfeelde, hvor handelsvaerdien fastsattes
pa grundlag af anden dokumentation, der giver en mere retvisende fastsattelse af handelsverdien
end indeksering, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 3, og hvor beregningsgrundlaget
for den udenlandske ejendom fastsettes af SKAT ved et skgn, jf. ejendomsveardiskattelovens § 4 b,
stk. 4, nr. 4.

Fastszttes handelsvardien af ejendommen i stedet ved at indeksere anskaffelsessummen efter god-
kendt udenlandsk eller dansk indeks, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 1 eller 2, sker
vardiansattelsen derimod ud fra en objektiv norm og indeberer derfor ikke pa samme made som i
de ovennavnte tilfeelde et skgn. Det foreslas derfor, at der ikke skal gelde et forsigtighedsprincip i
disse tilfelde.

Der vil efter forslaget heller ikke galde et forsigtighedsprincip for danske ejendomme, hvor vardi-
ansezttelsen sker ved indeksering. Det fremgar saledes af forliget Tryghed om boligbeskatningen, at
forsigtighedsprincippet ikke omfatter grundskyld for produktionsjord, idet beskatningsgrundlaget
for produktionsjord vil svare til fremskrivning af de eksisterende vurderinger. Sadanne fremskriv-
ninger vil ske ved indeksering ud fra et prisindeks udarbejdet af Danmarks Statistik. Der vil saledes
ikke indga et skgnsmassigt element i ansattelsen, idet der alene vil veaere tale om tekniske bereg-
ninger foretaget pa grundlag af et prisindeks.

Forsigtighedsprincippet foreslas indfgrt med virkning fra det tidspunkt, hvor vurderingerne efter
ejendomsvurderingsloven danner grundlag for beskatning. For ejendomme beliggende i udlandet
foreslas forsigtighedsprincippet indfgrt med virkning fra og med skattearet 2018.

2.3. Justering af reglerne i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a om frist for afggrelse om vurdering,
deklaration og afggrelsesperiode

2.3.1. Geldende ret

Afggrelse om ejendomsvurdering, der foretages efter forudgaende deklaration, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 20 a, kan efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2, i en afggrelsesperiode, der er
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defineret 1 skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2, om afggrelsesperiodens start og af skatteforvalt-

ningslovens § 20 b, stk. 1, om afggrelsesperiodens udlgb og maksimale l&engde, foretages enten pa
grundlag af de oplysninger, der forela ved afggrelsesperiodens start, eller pa grundlag af alle oplys-
ninger, der foreligger, nar afggrelse treffes.

Afggrelsesperioden udlgber efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 1, den 10. februar i aret efter
vurderingsarets udlgb, og den ma ikke overstige 6 uger, medmindre skatteministeren fastsatter en
lengere frist. Afggrelsesperiodens start, der efter skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2, skal fast-
leegges i hver enkelt deklaration, kan dermed tidligst lgbe fra den 31. december i vurderingsaret, og
afggrelsesperioden kan ikke udlgbe for den 10. februar i aret efter vurderingsarets udlgb, men efter
beslutning fra skatteministeren senere.

Dette uanset at afggrelsesperioden ikke er indfgrt for at fastlegge en frist for afggrelse om vurde-
ring, da vurderingsmyndigheden efter skatteforvaltningslovens § 20 ¢ ogsa kan treffe afggrelse
efter udlgbet af afggrelsesperioden.

Hvis vurderingsmyndigheden i afggrelsesperioden treffer afggrelse om vurdering uden at tage stil-
ling til oplysninger, der er modtaget i afggrelsesperioden, skal vurderingsmyndigheden efterfglgen-
de behandle oplysningerne efter skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a om genoptagelse og revisi-
on. Vurderingsmyndigheden skal efter bemarkningerne til § 20 b, stk. 3, i lovforslag L 212, jf. Fol-
ketingstidende 2016-17, tilleg A, 1 denne s@rlige situation gennemfgre revision, hvis oplysningerne
giver anledning til en @ndring af vurderingen, uden at foruds@tningerne for genoptagelse er opfyldt.
Vurderingsmyndigheden skal i modsat fald treeffe afggrelse om nagtelse af genoptagelse savel som
afggrelse om nagtelse af revision.

Der er ikke pa nuverende tidspunkt regler i skatteforvaltningsloven, der definerer kredsen af parter
i vurderingssager generelt. Kredsen, der skal partsinddrages, hvis vurderingsmyndigheden anvender
de serlige regler i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a, er dog i skatteforvaltningslovens § 20 a de-
fineret som ejendommens ejere.

Vurderingsmyndigheden kan imidlertid i visse tilfelde have behov for eller gavn af at gennemfgre
partsinddragelse efter forvaltningslovens regler i stedet for ved anvendelse af den sa@rlige procedu-
re, der er beskrevet i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a. Det kan imidlertid ikke helt udelukkes, at
den kreds, der skal partshgres efter forvaltningsloven, ikke fuldt ud svarer til kredsen, der er define-
ret i skatteforvaltningslovens § 20 a.

2.3.2. Lovforslaget
De sarlige regler i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a er indfgrt for at give vurderingsmyndighe-
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den den ngdvendige fleksibilitet i behandlingen og afggrelsen af den meget store m@ngde ejen-
domsvurderinger, der skal behandles og afggres fra vurderingsterminen, den 1. september, til vurde-
ringerne sendes ud til ejendomsejerne.

Formuleringen af skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 1, begrenser imidlertid denne tilsigtede flek-
sibilitet, fordi afggrelsesperioden efter bestemmelsen tidligst kan starte den 31. december 1 vurde-
ringsaret.

Det foreslas derfor, at § 20 b, stk. 1, @ndres, sa vurdering af fast ejendom, der foretages efter forud-
gaende deklaration, jf. § 20 a, vil kunne foretages inden udlgbet af en afggrelsesperiode, der fortsat
ikke ma overstige 6 uger efter tidspunktet for afggrelsesperiodens indtreeden, som fastleegges i hver
enkelt deklaration, jf. § 20 a, stk. 2.

Efter forslaget vil vurderingsmyndigheden i hver enkelt deklaration skulle fastsatte en frist for af-
ggrelsesperiodens start, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2, der skal vare minimum 4 uger
efter deklarationen, jf. § 20 a, stk. 3, og vurderingsmyndigheden vil herefter have 6 uger til at traeffe
afggrelse om vurderingen efter reglerne i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2. Deklarationsperio-
den, jf. § 20 a, stk. 3, vil ikke blive forkortet, og afggrelsesperioden, jf. § 20 b, stk. 1, vil ikke blive
forlenget.

Afggrelsesperioden vil kunne starte fgr den 31. december i vurderingsaret, idet afggrelsesperioden
sa tilsvarende vil slutte fgr den 10. februar i aret efter vurderingsarets udlgb. Afggrelsesperiodens
leengde skal fortsat vaere maksimeret til 6 uger, der ogsa nu er den maksimale leengde af afggrelses-
perioden.

Vurderingsmyndigheden vil fa mulighed for at foretage partshgring under anvendelse af den sarlige
deklarationsprocedure, der er beskrevet i skatteforvaltningslovens § 20 a, og treffe afggrelse efter
de serlige regler i skatteforvaltningslovens § 20 b, hvis blot ejendomsejerne far minimum 4 uger til
at reagere pa deklarationen, og afggrelse treeffes inden for 6 uger efter udlgbet af den fastsatte reak-
tionsfrist. Vurderingsmyndigheden vil dermed fa langt bedre muligheder for fgr den 31. december i
vurderingsaret at igangsatte afggrelsen af i hvert fald en del af de mange vurderingssager, der skal
foretages efter vurderingsterminen den 1. september, uanset om vurderingsmyndigheden gnsker at
anvende den s@rlige deklarationsprocedure til at gennemfg@re partsinddragelse.

Det foreslas samtidig, at det tydeligggres, at oplysninger, der er modtaget, fgr der treeffes afggrelse

om vurdering, skal have samme betydning for den endelige vurdering, uanset om oplysningerne
foreligger ved afggrelsesperiodens start eller modtages i afggrelsesperioden.
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Det foreslas derfor, at der i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, etableres en selvstendig hjem-
mel til genoptagelse pa grundlag af oplysninger, der er modtaget i afggrelsesperioden, som ikke
indeholder de begrensninger i adgangen til genoptagelse, der fglger af skatteforvaltningslovens §
33.

Det foreslas endelig, at det tydeligt fastleegges, at kredsen af parter, der skal modtage underretninger
og meddelelser vedrgrende vurdering af fast ejendom, skal vere den samme, uanset om underret-
ninger og meddelelser udsendes under henvisning til de s@rlige regler i skatteforvaltningslovens
kapitel 7 a eller efter de generelle regler i forvaltningsloven.

Det foreslas derfor, at der i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a indsettes en ny § 20 d, der direkte
og entydigt fastlegger, at alle underretninger og meddelelser, der udsendes af vurderingsmyndighe-
den ved almindelig vurdering og omvurdering af en fast ejendom, skal sendes til de registrerede
aktuelle ejere af den pageldende ejendom, mens andre, der mener at have partsstatus i vurderings-
sagen, kun skal have underretninger og meddelelser, hvis de henvender sig til vurderingsmyndighe-
den og dokumenterer, at de har en vasentlig, direkte, retlig og individuel interesse i den konkrete
underretning eller meddelelse.

2.4. Delvis implementering af Grunddataprogrammet delaftale 1 (GD1)

2.4.1. Geldende ret

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 om @ndring af lov om udstykning og anden registrering i matriklen,
lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love (Effektivisering af ejen-
domsregistrering og — forvaltning m.v.) regulerer gennemfgrelse af Grunddataprogrammets delafta-
le 1 (GD1) om effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af ejendomsdata.

Efter lovens § 7 kan energi-, forsynings- og klimaministeren efter forhandling med justitsministe-
ren, skatteministeren og erhvervsministeren fastsatte tidspunktet for lovens ikrafttreden. Efter be-
stemmelsen kan loven kun sattes i kraft i sin helhed, hvorimod der ikke er mulighed for delvis
ikrafttreedelse.

2.4.2. Lovforslaget

Grunddataprogrammet har i Igbet af 2017 oparbejdet en forsinkelse pa tre maneder. Det har givet et
sammenfald i tidsplaner, sa grunddataregistrene vil skulle implementeres i den samme periode som
flere gvrige digitale udviklingsprojekter vedrgrende ejendomsbeskatningen. Derfor har de offentlige
parter revurderet programmets implementeringsplaner ud fra en samlet betragtning af ejendomsom-
radets kompleksitet og risici. Pa den baggrund udsettes GD1 i 12 maneder, dvs. idriftsettelse i maj
2019 i stedet for maj 2018.
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Det er dog hensigten, at delelementer af GD1, der angar samlet fast ejendom (jordstykker og grun-
de), kan igangsettes tidligere. Det foreslas derfor, at ikrafttreedelsesbestemmelsen @ndres, saledes
at loven kan seattes i kraft trinvist.

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 @ndrer i love, der hgrer under forskellige ministres ressort. Udstyk-
ningsloven ligger under energi-, forsynings- og klimaministerens ressort, tinglysningsloven og rets-
plejeloven ligger under justitsministerens ressort, lov om bygnings- og boligregistrering ligger un-
der skatteministerens ressort, mens ejerlejlighedsloven ligger under erhvervsministerens ressort.

For at sikre, at en delvis ikrafttreeden ikke medfgrer uforudsete og utilsigtede konsekvenser, foreslas
det, at energi-, forsynings- og klimaministeren fgrst kan ivaerksatte en delvis ikrafttreeden efter for-
handling med de gvrige ministre.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

3.1. @konomiske konsekvenser

De provenumassige konsekvenser af dette lovforslag vedrgrer de elementer af forliget Tryghed om
boligbeskatningen, der udmgnter, at beskatningsgrundlagene for ejendomsskatterne fra 2018 base-
res pa de nye vurderinger under iagttagelse af forsigtighedsprincippet samt O-forrentning af grund-
skylden i den midlertidige laneordning.

Med forliget blev det aftalt, at der skal fastsattes nye satser for ejendomsvardiskat og grundskyld
med virkning fra 2021. Endvidere indfgres en skatterabat, der skal sikre, at ingen nuvaerende bolig-
ejer skal betale hgjere samlet ejendomsskat 1 2021 ved overgangen til de nye vurderinger, end de
ellers ville have gjort efter de geldende regler om ejendomsvardiskattestop samt stignings-
begrensning for grundskylden. Udmgntning af denne del af forliget skal ske ved forslag til en ny
ejendomsskattelov, der fremsattes pa et senere tidspunkt. Dette lovforslag vil ogsa indeholde de
samlede provenumassige konsekvenser af lovforslagene, der udmgnter boligskatteforliget, herunder
konsekvenserne af nervarende lovforslag.

Til og med 2020 gelder stigningsbegrensningsreglen for grundskyld, og ejendomsvardiskatten er
fastfrosset 1 kroner og gre. Forsigtighedsprincippet skal trede i kraft samtidig med de nye vurderin-
ger. Da skattestoppet og stigningsbegraensningen indebarer, at beskatningsgrundlagene for hhv.
ejendomsverdiskat og grundskyld hgjst kan udggre en given stgrrelse, kan effekterne af nye vurde-
ringer og det foreslaede forsigtighedsprincip ikke adskilles.

De nye ejendomsvurderinger i kombination med forsigtighedsprincippet vil efter forslaget blive

indfaset 1 beskatningsgrundlagene frem mod 2020, hvor de skgnnes at medfgre et samlet mindre-
provenu efter tilbagelgb pa godt 1 mia. kr., jf. tabel 1. Heraf skgnnes O-forrentningen af den midler-

25



tidige laneordning at medfgre et begraenset mindreprovenu. Det bemearkes, at der beregningsteknisk
sammenlignes med en situation, hvor der var blevet gennemfgrt 2018-vurderinger med de vurde-
ringsmetoder, der senest blev anvendt ved 2012-vurderingen.

Tabel 1. Provenumaessige konsekvenser efter tilbagelgb af nye vurderinger, forsigtighedsprincippet og
0-forrentning af midlertidig indefrysning

Mia. kr. (2018-niveau) 2018 2019 2020
Ejerboliger Ejendomsverdiskat -0,1 -0,1 0,0
Grundskyld 0,0 -0,6 -0,7
O-forrentning af midlertidig indefrysning -0,01 -0,02 -0,04
Lalt -0,1 -0,7 -0,8
Ikke-ejerboliger Ejendomsverdiskat 0,0 0,0 0,0
Grundskyld 0,0 0,0 -0,3
Erhvervsdekningsafgifter 0,0 0,0 -0,1
Lalt 0,0 0,0 -0,4
Alle ejendomme -0,1 -0,7 -1,1

Anm.: Provenuvirkningerne er beregnet som virkningen af nye vurderinger og forsigtighedsprincip sammenlignet med et hypotetisk forleb, hvor der i 2018-
19 udarbejdes nye vurderinger med SKATS hidtidige vurderingsmetoder.

I bemarkningerne til forslaget om en ny ejendomsvurderingslov (L 211, FT 2016-17) blev det an-
fort, at de provenumassige konsekvenser af L. 211 ikke forventedes realiseret som fglge af det nye
beskatningssystem. Ovenstaende provenumassige konsekvenser treeder derfor i stedet for de konse-
kvenser, der er anfgrt i bemarkningerne til L 211. Fra 2021 og frem vil konsekvenserne af forsig-
tighedsprincippet indga som en af flere uadskillelige komponenter i det nye ejendoms-
beskatningssystem. Konsekvenserne af forsigtighedsprincippet efter 2021 vil blive beskrevet i det
kommende forslag til en ny ejendomsskattelov.

De foreslaede @ndringer af ejendomsvurderingsloven i lovforslagets § 3 og skatteforvaltningslovens
1 lovforslagets § 6 har ingen egentlige provenumassige konsekvenser, da de foretagne justeringer
og tilpasninger indgik som forudsatninger i vurderingen af de provenumassige konsekvenser i for-
bindelse med vedtagelsen af ejendomsvurderingsforslaget (L 211, FT 2016-17). Andringerne er
endvidere indeholdt i de forudsatninger, der ligger til grund for provenuskgnnene af nervaerende
lovforslag i ovenstaende tabel 1.

Forliget Tryghed om boligbeskatningen vil som udgangspunkt ikke pavirke kommunernes gkonomi
sammenlignet med de forhold, der gaelder i dag. Staten vil saledes skulle kompensere kommunerne
for de forligselementer, der indebarer et mindreprovenu for kommunerne under ét. Dette gaelder
ogsa for konsekvenserne af det foreslaede forsigtighedsprincip.

Endvidere vil kommunerne kunne genbelane lan, der er ydet i medfgr af den foreslaede laneord-
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ning. Dermed vil kommunernes likviditetsmassige pavirkning svare til modellen fra den nuvarende
indefrysningsordning for pensionister. Indefrysningsordningen vil saledes ikke pavirke den enkelte
kommunes likviditet. Den indefrosne grundskyld opsamles fra 2021 i den statslige, permanente in-
defrysningsordning, som bliver et element i det kommende lovforslag til en ny ejendomsskattelov.

Forslaget vedrgrende delvis implementering af Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1) har ikke
gkonomiske konsekvenser.

3.2. Administrative konsekvenser for stat, region og kommuner

De dele af lovforslaget, der vedrgrer indfgrelse af et forsigtighedsprincip, forventes af medfgre
merudgifter for SKAT til systemtilretning pa 5,3 mio. kr. (omkostningsbaseret), der afskrives over 7
ar. Udgifterne forventes at falde med 0,2 mio. kr. i 2018, 0,8 mio. kr. i 2019, 1,1 mio. kr. i 2020, 1,0
mio. kr. 1 2021, 1,0 mio. kr. i 2022, 0,9 mio. kr. i 2023 og 0,3 mio. kr. i 2024.

De dele af lovforslaget, der vedrgrer indfgrelse af en midlertidig laneordning (midlertidig indefrys-
ningsordning), forventes af medfgre udgifter til it-tilretninger pa 6,2 mio. kr. i 2018. Ydermere vil

kommunerne have merudgifter til drift 1 2018-2020.

De dele af lovforslaget, der vedrgrer preciseringer og justeringer i ejendomsvurderingsloven og
skatteforvaltningsloven, vurderes ikke at medfgre merudgifter for det offentlige af betydning.

De samlede merudgifter som fglge af lovforslaget finansieres af reserven afsat pa § 35.11.51.10.
Reserve til administrative konsekvenser af boligforlig.

Forslaget vedrgrende delvis implementering af Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1) har ikke
administrative konsekvenser.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

De gkonomiske konsekvenser for erhvervslivet og udlejningsboligsektoren skgnnes i 2020 at udgg-
re en skattelettelse svarende til ca. halvdelen af det samlede umiddelbare mindreprovenu ved lov-
forslaget, jf. nederste halvdel af tabel 1.

Lovforslaget medfgrer ingen administrative konsekvenser for erhvervslivet og lejeboligsektoren.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ingen administrative konsekvenser for borgerne.

6. Miljgmassige konsekvenser
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Lovforslaget har ingen miljgmessige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

7.1. Midlertidig laneordning for 2018-2020

Den foreslaede midlertidige laneordning omfatter alle, der ejer ejendomme som navnt i ejendoms-
verdiskattelovens § 4, nr. 1-10, som palignes grundskyld. Det betyder, at ogsa borgere med fast
bopal uden for Danmark, der ejer f.eks. et fritidshus i Danmark, hvoraf der betales grundskyld, er
omfattet. Pa den baggrund vurderes forslaget at vaere i overensstemmelse med EU-retten.

7.2. Forsigtighedsprincip
Det foreslaede forsigtighedsprincip skal som udgangspunkt gelde for bade ejendomme beliggende i
Danmark og i1 udlandet.

For sa vidt angar udenlandske ejendomme foreslas det, at forsigtighedsprincippet skal gelde i til-
feelde, hvor beskatningen sker pa grundlag af en udenlandsk vurdering, der kan sidestilles med en
dansk vurdering, hvor anden dokumentation, der giver en mere retvisende fastsattelse af handels-
vardien end indeksering af anskaffelsessummen, legges til grund for vardifastsattelsen, og hvor
SKAT i gvrigt fasts@tter vaerdien ved et skgn.

Findes handelsvardien af en udenlandsk ejendom derimod ved at indeksere anskaffelsessummen
efter godkendt udenlandsk eller dansk indeks, foreslas det, at der ikke skal gaelde et forsigtigheds-
princip, da handelsverdien i disse tilfelde fastsettes ud fra en objektiv norm, jf. ogsa ovenfor under
afsnit 2.2.2. Vaerdiansattelsen indebaerer derfor ikke et skgn. Der er dermed ikke tale om sammen-
lignelige forhold, og det vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med EU-retten, at forsigtig-
hedsprincippet ikke skal gelde i disse tilfelde. Herudover vil skatteydere altid have mulighed for at
fremlagge dokumentation og vil derved kunne fa gavn af forsigtighedsprincippet.

Der foreslas heller ikke et forsigtighedsprincip for danske ejendomme, hvor verdiansettelsen sker
ved indeksering. Det fremgar saledes af forliget Tryghed om boligbeskatningen, at forsigtigheds-
princippet ikke omfatter grundskyld af produktionsjord, idet beskatningsgrundlaget for produktions-
jord fastsettes ved fremskrivning af de eksisterende vurderinger. Sadanne fremskrivninger vil ske
ved indeksering ud fra et prisindeks udarbejdet af Danmarks Statistik. Handelsverdien fastsattes
saledes ud fra en objektiv norm, idet der alene vil veare tale om tekniske beregninger foretaget pa
grundlag af et prisindeks. Pa den baggrund vurderes lovforslaget at vere i overensstemmelse med
EU-retten.

8. Hgrte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 15. december 2017 til den 12. januar 2018 varet sendt
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1 hgring hos fglgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fallesrepresentation, Arbejderbevagelsens Er-
hvervsrad, ATP, Boligselskabernes Landsforening, Borger- og retssikkerhedschefen i SKAT, Byg-
ningsstyrelsen, CEPOS, Cevea, Danmarks Miljgportal, Danmarks Naturfredningsforening, Dan-
marks Statistik, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Land-
brugsradgivning, Dansk Skovforening, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Advokater, Danske
Boligadvokater, Danske Ejendomsprojektudbyderes Brancheforening, Danske Regioner, Datatilsy-
net, DI, Digitaliseringsstyrelsen, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlederne,
Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen — Team Effektiv Regulering, Finans Danmark,
Finans og Leasing, Finanstilsynet, Foreningen af Danske Skatteanken@vn, Foreningen Danske Re-
visorer, Forsikring & Pension, Forsikringsmaglerforeningen, FSR - danske revisorer, Geodatasty-
relsen, Grundejernes Landsforening, InvesteringsFondsBranchen, Justitia, Kommunernes Landsfor-
ening, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, Kraka, Landbrug & Fgdevarer, Landsbyggefonden,
Landsforeningen for Beredygtigt Landbrug, Landsskatteretten, Lejernes Landsorganisation i Dan-
mark, Lokale- og Anlegsfonden, Lgnmodtagernes Dyrtidsfond, Miljgstyrelsen, Nationalbanken,
Naturstyrelsen, Parcelhusejernes Landsorganisation, Retssikkerhedssekretariatet, SEGES, Skattean-
kestyrelsen, Slots- og Kulturstyrelsen, SMVdanmark, SRF Skattefaglig Forening, Styrelsen for Da-
taforsyning og Effektivisering, Tinglysningsretten, Trafik- Bygge- og Boligstyrelsen, Ungdomsbo-
ligradet, Vurderingsankenavnsforeningen og Aldresagen.

9. Sammenfattende skema

Positive Negative konsekven-
konsekvenser/mindreudgifter | ser/merudgifter

@konomiske konsekvenser Ingen De nye ejendomsvurderinger i
for stat, kommuner og regio- kombination med forsigtigheds-
ner

princippet vil efter forslaget skul-
le indfases i1 beskatnings-
grundlagene frem mod 2020,
hvor de skgnnes at medfgre et
samlet mindreprovenu efter tilba-
gelgb pa godt 1 mia. kr.

Administrative konsekvenser | Ingen De dele af lovforslaget, der ved-
for stat, kommuner og regio- rgrer indfgrelse af et forsigtig-
ner

hedsprincip, forventes af medfgre
merudgifter for SKAT til system-

tilretning pa 5,3 mio. kr. (om-
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kostningsbaseret), der afskrives
over 7 ar. Udgifterne forventes at
falde med 0,2 mio. kr. 1 2018, 0,8
mio. kr. 12019, 1,1 mio. kr. i
2020, 1,0 mio. kr. 12021, 1,0
mio. kr. 12022, 0,9 mio. kr. i
2023 og 0,3 mio. kr. 1 2024.

De dele af lovforslaget, der ved-
rgrer indfgrelse af en midlertidig
laneordning (midlertidig inde-
frysningsordning), forventes af
medfgre udgifter til it-tilretninger
pa 6,2 mio. kr. i 2018. Ydermere
vil kommunerne have merudgif-
ter til drift 1 2018-2020.

(@konomiske konsekvenser De gkonomiske konsekvenser | Ingen
for erhvervslivet for erhvervslivet og udlej-

ningsboligsektoren skgnnes at

udggre en skattelettelse sva-

rende til ca. halvdelen af det

samlede umiddelbare mindre-

provenu ved lovforslaget.
Administrative konsekvenser | Ingen Ingen
for erhvervslivet
Administrative konsekvenser | Ingen Ingen
for borgerne
Miljgmessige konsekvenser | Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Den foreslaede midlertidige laneordning omfatter alle, der ejer

ejendomme som n@vnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10,

som palignes grundskyld. Det betyder, at ogsa borgere med fast

bopl uden for Danmark, der ejer f.eks. et fritidshus i Danmark,

hvoraf der betales grundskyld, er omfattet. Pa den baggrund vurde-

res forslaget at vare 1 overensstemmelse med EU-retten.

Det foreslaede forsigtighedsprincip skal som udgangspunkt gelde

for bade ejendomme beliggende i Danmark og i udlandet.

For sa vidt angar udenlandske ejendomme foreslas det, at forsig-
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tighedsprincippet skal gelde i tilfzlde, hvor beskatningen sker pa
grundlag af en udenlandsk vurdering, der kan sidestilles med en
dansk vurdering, hvor anden dokumentation, der giver en mere
retvisende fastsettelse af handelsvaerdien end indeksering, l&gges
til grund for verdifastsattelsen, og hvor SKAT i gvrigt fastsatter
vardien ved et skgn, mens forsigtighedsprincippet ikke skal gelde,
hvis handelsvardien fastsattes ved indeksering.

Findes handelsvardien af en udenlandsk ejendom derimod ved at
indeksere anskaffelsessummen efter godkendt udenlandsk eller
dansk indeks, foreslas det, at der ikke skal gaelde et forsigtigheds-
princip, da handelsvardien 1 disse tilfelde sker ud fra en objektiv
norm, jf. ogsa ovenfor under afsnit 2.2.2, og der er dermed ikke
tale om sammenlignelige forhold. Det vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med EU-retten, at forsigtighedsprincippet ikke
skal gelde 1 disse tilfelde.

Pa den baggrund vurderes lovforslaget at vere i overensstemmelse
med EU-retten.

Overimplementering af EU-
retlige minimumsforpligtel-
ser (s&t X)

JA NEJ
X
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Bemerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§ 1

Til nr. 1

Det foreslas, at lovens titel tilpasses de foreslaede @ndringer i nervaerende lovforslags § 1 om ind-
fgrelse af en midlertidig laneordning for fysiske ejere af ejendomme som navnt i ejendomsveerdi-
skattelovens § 4, nr. 1-10.

Til nr. 2

Det foreslas, at der i lov om lan til betaling af ejendomsskatter indfgres en midlertidig laneordning
for skattearene 2018-2020, jf. lovforslagets § 1, nr. 3. Som konsekvens heraf foreslas det i lov-
forslagets § 1, nr. 2 og 3, at lov om lan til betaling af ejendomsskatter inddeles i kapitler, sadan at de
bestemmelser i loven, der vedrgrer den geldende laneordning for pensionister m.fl., placeres i et nyt
kapitel I, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, og at bestemmelserne vedrgrende den foreslaede midlertidige
laneordning placeres i et nyt kapitel I, jf. lovforslagets § 1, nr. 3.

Til nr. 3
Med lovforslagets § 1, nr. 4, foreslas det at indfgre en midlertidig laneordning for skattearene 2018-
2020.

Efter den geldende pensionistlaneordning kan der ydes lan til betaling af hele grundskylden. Efter
den foreslaede generelle laneordning skal der ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden.

Lan efter den midlertidige laneordning skal ydes automatisk til alle og forrentes ikke. Lan efter den
geldende pensionistordning ydes efter ansggning og kun til pensionister m.fl. Herudover forrentes
lan efter pensionistordningen med en markedskonform rente.

Det foreslas, at der efter den eksisterende pensionistlaneordning ikke kan ydes lan til det belgb, der
ydes lan til efter den foresldede generelle indefrysningsordning for ejerboliger. Som fglge heraf vil
pensionister skulle ydes lan til stigningen i grundskyld efter den foreslaede laneordning, hvilket vil
betyde, at pensionister, ligesom andre boligejere, ikke vil skulle betale rente af lan til stigninger i
grundskylden for skattearene 2018-2020.

Sammenhangen mellem de to laneordninger er illustreret i eksemplet i tabel 3 nedenfor under be-
markningerne til nr. 4.
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Til nr. 4
Alle kommuner er efter anmodning fra pensionister m.fl. forpligtet til at yde lan til betaling af
grundskyld m.v.

Der er i den geldende laneordning for pensionister m.fl. en reekke betingelser, der skal vere opfyldt
for, at der kan ydes lan til betaling af grundskylden. Ejeren af ejendommen eller dennes agtefelle
skal vare fuldt skattepligtig til Danmark eller hjemmehgrende i en stat, hvor SKAT gennem admi-
nistrativt samarbejde med de udenlandske skattemyndigheder kan indhente de relevante indkomst-
oplysninger. Herudover skal ejeren vere fyldt 65 ar eller fa udbetalt pension efter lov om social
pension eller lov om delpension eller modtage efterlgn. Desuden er det bl.a. et krav, at den ejen-
dom, der gnskes lan til betaling af grundskyld for, indeholder en beboelseslejlighed, der fortrinsvis
anvendes af ejeren eller dennes husstand til beboelse, herunder ogsa fritidsbeboelse. De navnte
betingelser og begransninger geelder ogsa, hvor ejendommen er i sameje mellem flere.

Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der indfgres en midlertidig laneordning for skat-
tearene 2018-2020, hvorefter kommunen automatisk skal yde lan til betaling af stigninger i grund-
skylden for ejerboliger ejet af fysiske personer, hvis stigningen overstiger 200 kr. Skattearet er
sammenfaldende med kalenderaret, jf. § 26, stk. 1, i lov om kommunal ejendomsskat.

Det foreslas derfori § 9, stk. 1, 1. pkt., at kommunerne for skattearene 2018-2020 arligt skal yde lan
til betaling af stigninger i grundskylden til ejere af ejendomme som navnt i ejendomsvardiskattelo-
vens § 4, nr. 1-10, hvis den arlige stigning overstiger 200 kr. Der vil ikke — som i den galdende
pensionistordning — kunne ydes lan til betaling af tilslutningsudgifter, vej- og kloakudgifter og lig-
nende.

Efter den foreslaede ordning ma kommunens lan ikke udbetales til ejeren af den ejendom, der ydes
lan for, men skal i stedet anvendes umiddelbart til betaling af den stigning i grundskylden, hvortil
lanet er ydet. Stigninger i grundskylden bliver saledes betalt Igbende, og der er dermed ikke tale om
en udsattelse med betaling af stigningen i grundskylden.

Da stigninger i grundskylden séaledes bliver betalt ved optagelse af lanet, er ejendomsejer ikke ved
lanet i restance med betalingen af forfalden grundskyld. Lan ydet i medfgr af den foreslaede midler-
tidige laneordning vil derfor vaere uden betydning for opggrelsen af det belgb, der kan komme til
udbetaling til ejendomsejer vedrgrende for meget betalte ejendomsskatter af vurderingerne for
2011-2017, jf. ejendomsvurderingslovens kapitel 13 om tilbagebetalingsordningen.

Den foreslaede belgbsgraense pa 200 kr. vil indebzre, at safremt stigningen i grundskylden det pa-
geldende ar udggr eksempelvis 201 kr., vil lanebelgbet for det pageldende ar udggre 201 kr. Udggr
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stigningen 200 kr. eller derunder, vil stigningen i1 grundskylden skulle opkreves sammen med re-
sten af grundskylden. Ejes en ejendom af to eller flere personer, skal stigningen overstige 200 kr. pr.
person.

Der vil som udgangspunkt skulle ydes lan til betaling af alle nominelle stigninger i grundskylden.
Det vil sige, at der f.eks. skal ydes lan til stigninger, der skyldes den almindelige prisudvikling, dvs.
hgjere vurderinger, stigninger, der skyldes, at kommunen har h&vet grundskyldspromillen, stignin-
ger, der skyldes bortfald af fritagelser efter §§ 7 og 8 i lov om kommunal ejendomsskat, og stignin-
ger som fglger af bortfald af fradrag for forbedringer i grundvardien.

Stiger grundskylden som fglge af en klagesag, vil boligejerens lan skulle reguleres i overensstem-
melse hermed. Ejeren af den ejendom, der er ydet lan til betaling af stigninger i grundskyld til, vil
skulle opkraves det for lidt betalte belgb, og ejerens lanebelgb vil skulle opreguleres, sadan at det
herefter svarer til stigningen i den forhgjede grundskyld.

Falder grundskylden som fglge af en klagesag, vil boligejerens lan tilsvarende ogsa skulle reguleres
i overensstemmelse hermed. Ejeren af den ejendom, der er ydet lan til betaling af stigninger i
grundskyld til, vil skulle udbetales det belgb, vedkommende har betalt for meget, og ejerens lanebe-
1gb vil skulle nedreguleres, sadan at det herefter svarer til stigningen i den nedsatte grundskyld.

Der vil efter forslaget ikke blive ydet lan til betaling af stigninger i grundskylden, der skyldes vee-
sentlige endringer af ejendommen, jf. den foreslaede bestemmelse i § 9 a. Der henvises til bemaerk-
ningerne til denne bestemmelse nedenfor.

Ejeren af den ejendom, der ydes lan til betaling af stigninger i grundskyld pa, vil efter forslaget heef-
te for lanet. Forslaget indebarer ikke, at der vil skulle stilles sikkerhed for lanet ved tinglysning af
pant i den ejendom, der ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden for.

Der skal ifglge forslaget automatisk ydes lan til alle fysiske ejere af ejerboliger. Ejeren vil saledes
ikke skulle anmode om lan. Lanene vil ikke blive forrentet ikke og vil ikke kunne fravelges i perio-
den 2018-2020.

Efter forliget Tryghed om boligbeskatningen skal lanebelgb vedrgrende den midlertidige laneord-
ning for skattearene 2018-2020 viderefgres i en permanente laneordning fra og med 2021, medmin-
dre viderefgrelsen fravelges af boligejeren. Nar den foreslaede midlertidige laneordning udlgber i
2020 og efter forliget aflgses af en permanente laneordning i 2021, vil boligejerne saledes kunne
fravaelge laneordningen, og lanebelgbet for 2018-2020 vil i sa fald skulle betales.
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Fravalger boligejeren ikke i 2021 viderefgrelsen af det 1an, vedkommende er ydet for skattearene
2018-2020, vil lanebelgbet vedrgrende denne periode efter forliget automatisk skulle overfgres til
en permanente laneordning, hvorefter det vil blive forrentet fra og med 2021. Ifglge forliget vil der i
den permanente laneordning blive kravet sikkerhed for ydede lan i form af pant i ejendommen.
Lovforslag, der skal udmgnte den del af forliget, der vedrgrer viderefgrelsen af lan fra den foreslae-
de midlertidige laneordning til en permanent laneordning, vil indga i det kommende forslag til en ny
ejendomsskattelov.

Det belgb, der efter forslaget arligt vil skulle ydes lan til, opggres efter den foreslaede bestemmelse
i§9, stk 1, 2. pkt., som stigningen i grundskylden for skattearet i forhold til grundskylden for skat-
tearet 2017, jf. dog de foreslaede bestemmelseri § 9, stk. 4, og § 9 a.

Den enkelte boligejers lgbende betaling af grundskyld vil saledes ikke stige fra niveauet i 2017.
2017 vil dermed som udgangspunkt blive startaret for beregningen af den del af grundskylden, der
vil skulle ydes 1an til. Safremt grundskylden for et skattear falder til under grundskylden for skatte-
aret 2017, vil der ikke skulle ydes lan, idet grundskylden for det pageldende skattear ikke er steget i
forhold til skattearet 2017.

Opggrelsen af det belgb, der skal ydes lan til, vil skulle foretages under hensyntagen til de geeldende
regler om stigningsbegransning af grundskylden, jf. § 1, stk. 2, i lov om kommunal ejendomsskat.
Grundskylden kan saledes ikke stige mere end det, der fglger af grundskatteloftsverdierne for skat-
tearene 2018-2020.

I tabel 2 er vist et eksempel pa opggrelsen af lan efter den foreslaede ordning for skattearene 2018-
2020. Eksemplet tager udgangspunkt i en ejerbolig med en grundveerdi pa 832.500 kr. i 2016. I
henhold til stigningsbegra@nsningsreglerne udggr grundskatteloftet 749.300 kr. 1 2017, hvorefter
grundskylden for 2017 udggr 19.557 kr. Grundskylden i skattearene 2018-2020, der overstiger dette
belgb, vil blive ydet som lan, der forfalder til betaling ved ejerskifte. Samlet udggr det akkumulere-
de lan i eksemplet over de tre ar 8.287 kr., jf. tabel 2.
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Tabel 2. Eksempel pa opggrelse af lan til betaling af stigninger i grundskylden i 2018-2020
2017 2018 2019 2020

Grundvardi (| 832.500V{1.415.000” 1.415.000 1.500.000%
Beregningsgrundlag med forsigtighedsprincip, 80% af
(1) for &ret forud® ) - -9 1.132.000% 1.132.000%
Reguleringsprocent for grundskyldsgrundlag, stig-
ningsbegrensning® 3) 0% 6,5% [7,01% [7,01%
Stigningsbegrenset grundvardi, grundskatteloftverdi )| 749.2509{ 797.951 853.808 913.574
Beregningsgrundlag for grundskyld (5) = min. af

(1), (2)og 4| 749300 798.000  853.800  913.600
Beregnet grundskyld, 26,1%o” af (5) 6) 19.557 20.828 22.284 23.845
Beregnet grundskyld for 2017 @) 19.557 19.557 19.557
Lén (8)=(6)-(7) 1.271 2.727 4.288
Akkumuleret 1an for 2018-2020 pr. ultimo 2020 ) 8.287

1) Grundvaerdien i 2016 og 2017 udger grundveerdien pr. 1. okt. 2011 nedsat med 2,5 pct. og ekstra 2,5 pct. af del af grundveerdien, der over-
stiger 100.000 kr. Det ekstra nedslag reduceres med 250 kr. pr. 10.000 kr., hvormed grundvaerdien overstiger 150.000 kr., dog maksimalt med
2.500 kr. Vurderingerne offentliggores primo aret efter vurderingsterminen.

2) Der er beregningsteknisk forudsat en stigning i grundvaerdien pr. 1. sept. 2018 pa 70 pct. og pr. 1. sept. 2020 pa ydetligere 6 pct. 70 pct.-
stigningen 1 2018 er udtryk for, at vurderingen i 2017 vurderes at vaere markant under markedsvardien. 6 pct.-stigningen i 2020 er udtryk for
en forudsat udvikling i markedsvardien fra 2018 til 2020.

3) For skattedret 2018 indgar her grundvardien for 2017, da grundskylden beregnes med udgangspunkt i vurdetingen i dret forud for skatte-
aret.

4
5
6
7

s

Grundskylden betegnes med udgangspunkt i vurdetingen i aret forud for skattedret.
Der er beregningsteknisk forudsat en reguleringsprocent pa de maksimale 7 pct. 1 2019 og 2020.
Det er beregningsteknisk forudsat, at grundskatteloftsvaerdien i 2017 udger 90 pct. af 2016-grundvardien.

N NN

Grundskyldspromillen i en gennemsnitskommune.

Som navnt i bemarkningerne til nr. 3, foreslas det, at der efter den eksisterende pensionistlaneord-
ning ikke kan ydes lan til det belgb, der ydes lan til efter den foreslaede generelle indefrysningsord-
ning for ejerboliger. Det vil sige, at 1an i henhold til den generelle laneordning gar forud for pensio-
nistlaneordningen.

Sammenhangen mellem de to laneordninger er illustreret i eksemplet i tabel 3.

Eksemplet tager udgangspunkt i en ejerbolig med en grundverdi i 2016 pa 450.000 kr. I henhold til
stigningsbegrensningsreglerne udggr grundskatteloftet 425.000 kr. 1 2017, hvorefter grundskylden
for 2017 udggr 11.093 kr. Den beregnede grundskyld i skattearene 2018-2020, der overstiger dette
belgb, vil blive ydet som lan uden forrentning, jf. linje (8). Den gvrige del af grundskylden efter
fradrag af belgbet vedrgrende den midlertidige laneordning kan der ydes lan til efter reglerne for
den galdende pensionistlaneordning, jf. linje (9).
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Tabel 3. Eksempel pa samspillet mellem den midlertidige laneordning og den gaeldende lane-
ordning for grundskyld for pensionister m.fl.

2017 2018 2019 2020

Grundverdi (1)| 450.000"{ 675.000°  675.000 716.000%
Beregningsgrundlag med forsigtighedsprincip, 80 pct. af
@) ) - - 540.000°  540.000%
Reguleringsprocent for grundskyldsgrundlag, stigningsbe-
grensning® 3) 0 pct. 6,5pct.  [7,0] pet.  [7,0] pct.
Stigningsbegrenset grundvardi, grundskatteloftverdi 4)| 425.000%{ 450.000  481.500 515.205
Beregningsgrundlag for grundskyld (5) = min.

Af (1), (2)

og(4)| 425.000f 450.000®  481.500  515.200

Beregnet grundskyld, 26,1%." af (5) ©) 11.093 11.745 12.567 13.447
Beregnet grundskyld for 2017 @) - 11.093 11.093 11.093
Lan efter den midlertidige laneordning (8)=(6)-(7) - 653 1.475 2.354
Lan efter pensionistlineordning® (9)=(6)-(8) 11.093 11.093 11.093 11.093

1) Grundvardien i 2016 og 2017 udger grundvardien pr. 1. okt. 2011 nedsat med 2,5 pct. og ekstra 2,5 pct. af del af grundvardien, der over-
stiger 100.000 kr. Det ekstra nedslag reduceres med 250 kr. pr. 10.000 kr., hvormed grundveardien overstiger 150.000 k., dog maksimalt med
2.500 kr. Vurderingerne offentliggores primo aret efter vurderingsterminen.

2) Der er beregningsteknisk forudsat en stigning i grundvaerdien pr. 1. sept. 2018 pa 50 pct. og pr. 1. sept. 2020 pa yderligere 6 pct. i forhold til
grundvaerdien i 2017. 50 pct.-stigningen 1 2018 er udtryk for, at vurderingen i 2017 vurderes at vaere markant under markedsvardien. 6 pet.-
stigningen 1 2020 er udtryk for en forudsat udvikling i markedsverdien fra 2018 til 2020.

3) Grundskylden beregnes med udgangspunkt i vurderingen i aret forud for skattearet.

4) Der er beregningsteknisk forudsat en reguleringsprocent pa de maksimale 7 pct. 1 2019 og 2020.

5) Det er beregningsteknisk forudsat, at grundskatteloftsvaerdien 1 2017 udger ca. 95 pct. af 2016-grundvaerdien.

6) Beregningsgrundlaget kan hgjest udgere grundvardien svarende til vurderingen.

7) Grundskyldspromillen i en gennemsnitskommune.

8) Der kan herudover efter den gaeldende pensionistlaneordning ydes lan til eventuelle udgifter til rottebekaempelse, tilslutningsafgifter m.v.

Der vil efter den foreslaede bestemmelse i § 9, stk. 2, skulle ydes lan til fysiske personer, der ejer
fast ejendom som navnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10, og som palignes grundskyld.

Ejendomme, der ejes af juridiske personer (selskaber, foreninger m.v.), vil saledes ikke vaere omfat-
tet af den foreslaede laneordning. Det vil gelde, uanset om en fysisk person ejer eksempelvis 100
pct. af en juridisk person.

Det betyder, at f.eks. ejendomme i andelsboligforeninger ikke vil veere omfattet af den foreslaede
laneordning, da sadanne ejendomme ejes af foreningen og dermed ikke af en fysisk person. Lejere i
boligforeninger vil efter forslaget pa samme baggrund heller ikke vaere omfattet af laneordningen.
Det samme er tilfeldet for ejendomme, der ejes af boligaktie- og anpartsselskaber.

Et boliginteressentskab med fysiske personer som interessenter vil heller ikke vare omfattet af den
foreslaede laneordning, idet det i et sadant tilfaelde vil veere boliginteressentskabet, som er en juri-
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disk person, der ejer den pageldende ejendom. Dette geelder ogsa, selvom de fysiske personer skat-
temassigt matte anses som ejere af ejendommen.

Ejere af ejendomme, der falder uden for de ejendomstyper, der er n&vnt i ejendomsvardiskattelo-
vens § 4, nr. 1-10, vil heller ikke vaere omfattet af den foreslaede midlertidige laneordning. Det vil
bl.a. betyde, at der ikke vil skulle ydes lan i relation til ubebyggede grunde, erhvervsejendomme

m.v.

For projektboliger og andet nybyggeri vil det betyde, at der ikke vil skulle ydes lan til betaling af
stigninger i grundskylden pa en ubebygget grund, fgr der er opfgrt en eller flere ejendomme, som
falder ind under ejendomstyperne nevnt i ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 1-10, dvs. ejendom-
me, der potentielt vil skulle betales ejendomsveardiskat af.

Nar ejendomsvurderingsloven, jf. lov nr. 654 af 8. juni 2017 traeder i kraft den 1. januar 2018, vil
ubebyggede grunde, som 1 forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig
regulering er udlagt til opfgrelse af ejendomme til helarsbeboelse eller sommerhuse og andre fri-
tidshuse, betragtes som en ejerbolig.

Indtil den nye ejendomsvurderingslov treder i kraft, er det imidlertid alene muligt at udsgge ube-
byggede arealer. Under kategorien “ubebyggede arealer” vil falde samtlige ubebyggede grunde,
herunder ogsa f.eks. ubebyggede grunde, hvor der ikke er planer om opfgrelse af en ejendom, og
ubebyggede grunde, der er i medfgr af planlovgivningen er udlagt til opfgrelse af f.eks. erhvervs-
ejendomme.

Det betyder, at det indtil 2019, hvor den fgrste nye vurdering for ejerboliger far betydning for be-
skatningsgrundlaget for grundskylden, ikke er muligt at afgrense de ubebyggede grunde, hvor der
efterfglgende opfgres en ejendom, der ma anses for en ejerbolig.

Af administrative arsager foreslas det, at afgreensningen, hvorefter det alene er grunde, hvorpa der
er opfgrt ejendomme som navnt i ejendomsveardiskattelovens § 4, nr. 1-10, der er omfattet af den
foreslaede laneordning, opretholdes i perioden fra 2019-2020, saledes at der ikke i perioden 2018-
2020 vil skulle gelde to forskellige afgrensninger.

For sa vidt angar ejerboliger pa lejet grund, er det ikke lejeren, men ejeren af grunden, der er pligtig
til at betale grundskyld. Ejeren af grunden vil ikke vaere omfattet af den foreslaede laneordning, idet
vedkommende ikke ejer en ejendom som omfattet af ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 1-10. Eje-

ren af ejerboligen pa lejet grund vil heller ikke vere omfattet, da vedkommende ikke betaler grund-
skyld af en sadan ejendom.
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Overgar en ejendom, der ikke er omfattet af den foreslaede laneordning, til at vaere omfattet, vil der
herefter skulle ydes lan.

En sadan @ndring af ejendommen vil fgrst blive registreret ved den fgrstkommende vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 5 eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6.

Det vil sige, at i et tilfeelde hvor en ejendom f.eks. i marts 2019 overgar fra at vere en beboelses-
ejendom til at vaere en erhvervsejendom, hvorved ejendommen ikke l&ngere er omfattet af den fo-
reslaede laneordning, vil @ndringen fgrst registreres ved vurderingen pr. 1. september 2019. Idet
vurderingen pr. 1. september fgrst far betydning for beskatningen i 2020, vil der fgrst kunne ydes
lan i 2020.

Overgar en ejendom, der er omfattet af den foreslaede laneordning, til ikke at vere det, vil lanet
skulle forfalde, jf. bemerkningerne til den foreslaede § 9 b, stk. 1.

For ejendomme og ejere, der ikke vil vaere omfattet af den foreslaede laneordning geelder stignings-
begrensningen for grundskylden fortsat, hvorefter stigninger i grundverdierne maksimalt slar igen-
nem i grundlaget for beregning af grundskyld med reguleringsprocenten fra ar til ar. Beskatnings-
grundlaget for grundskylden i 2017 er fastfrosset for alle ejendomme, sa reguleringsprocenten i
2017 udggr 0 pct., jf. lov nr. 227 af 7. marts 2017. For 2018 er reguleringsprocenten for forhgjelse
af den afgiftspligtige grundveerdi for skattearet 2018 fastsat til 6,5 pct., jf. aktstykke nr. 116 (2016-
17) fra Finansministeriet, tiltradt af Folketingets Finansudvalg den 22. juni 2017.

Det er efter forslaget som udgangspunkt ikke et krav, at ejeren bebor ejendommen. Det vil siledes
ikke veere afggrende, om der betales ejendomsverdiskat af den pageldende ejendom, men hvorvidt
ejendommen falder ind under en af de ejendomstyper, der er nevnt i ejendomsverdiskattelovens §
4, nr. 1-10. Ved udlejning af en ejendom som navnt i ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 1-10,
bortfalder ejendomsvardiskatten, men der skal fortsat betales grundskyld af den udlejede ejendom.
I et sadant tilfelde vil ejeren vere omfattet af den foreslaede laneordning, selvom ejeren ikke selv
bebor ejendommen.

For ejendomme som navnt i ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 6-8, er det imidlertid et krav, at
ejendommen bebos af ejeren, for at ejendommen er en ejendomstype som navnt i bestemmelserne
og dermed omfattet af den foreslaede laneordning. For lejligheder beboet af en eller flere ejere i en
mindre udlejningsejendom med 3 til 6 beboelseslejligheder, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr.
6, lejligheder beboet af en eller flere ejere i en udlejningsejendom med 3 til 6 lejligheder, hvor mere
end én lejlighed den 27. april 1994 var beboet af ejerne, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 7, og
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lejligheder i ejendomme til helarsbeboelse, som indeholder flere end to beboelseslejligheder, og
som ejes og bebos af deltagerne i et boligsameje m.m., jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 8, vil
det saledes efter den foreslaede ordning vare en betingelse, at ejeren eller ejerne bebor den pagel-
dende ejendom.

Det foreslas i § 9, stk. 3, 1. pkt., at der ydes lan til betaling af stigninger i grundskyld, der vedrgrer
den del af ejerens ejendom, der anvendes til beboelse.

Det betyder, at der for ejendomme, der benyttes til bade erhvervs- og boligformal, kun skal ydes lan
til stigninger 1 grundskylden, der kan henfgres til den del af ejendommen, der anvendes til bolig-
formal.

Efter ejendomsvurderingsloven foretages ikke en fordeling for sa vidt angar grundskyld. Grund-
skylden fordeles saledes ikke pa den del af ejendommen, der anvendes til beboelse, og den gvrige
del.

Det foreslas, at det i tilfeelde, hvor en ejendom bade anvendes til erhverv- og boligformal, skal vere
fordelingen af ejendomsvardien, der er udslagsgivende for, hvilken del af en ejendom, der kan ydes
lan til betaling af stigninger i grundskylden for, jf. 2. pkt. Pa den made vil fordelingen svare til den,

der er udslagsgivende for ejendomsvardibeskatningen af en sadan ejendom.

Efter ejendomsvurderingslovens §§ 35-37, der treeder i kraft 1. januar 2018, fordeles ejendomsver-
dien pa ejendomme, som indeholder en eller to selvstaendige lejligheder, og som i vasentligt om-
fang benyttes erhvervsmassig (ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 5), ejendomme over 5.000 m?,
der helt eller delvist er beliggende i landzone (ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 9), og ejendom-
me, der er samnoteret med en vindmglleparcel (ejendomsveardiskattelovens § 4, nr. 10). For disse
ejendomme fglger det af den foreslaede bestemmelse, at det vil veere fordelingen af ejendomsveerdi-
en efter ejendomsvurderingslovens §§ 35, 36 eller 37, der vil vaere udslagsgivende for, hvilken del
af den samlede ejendom, der kan ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden for.

Efter den foreslaede midlertidige laneordning vil startaret for opggrelsen af lan som udgangspunkt
vere 2017. Det vil derfor ogsa veare ngdvendigt at kunne fordele grundskylden ud fra en fordeling
af ejendomsverdien pa den del af ejendommen, der anvendes til beboelse, og den del, der anvendes
til andre formal, i 2017. Vurderinger, der er foretaget fgr ikrafttreedelsen af ejendomsvurderingslo-
ven den 1. januar 2018, vil vare foretaget efter reglerne i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013. Det foreslas derfor, at fordelingen for
2017 foretages efter § 33, stk. 5, 8 og 9 i lov om vurdering af landets faste ejendomme.
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For ejendomme, bortset fra landbrugs- og skovejendomme, som anvendes til savel boligformal som
erhvervsmassige formal, jf. ejendomsveardiskattelovens § 4, nr. 5, fordeles ejendomsvardien efter
ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, pa boligdelen og den del, der anvendes erhvervsmessigt. En
lignende fordeling foretages efter § 33, stk. 5, 1 lov om vurdering af landets faste ejendomme. Eje-
ren af en sadan ejendom vil efter de foreslaede bestemmelser i § 9, stk. 3, 1. og 2. pkt., derfor skulle
ydes lan til den del af grundskylden, der kan henfgres til den del af den samlede ejendom, som efter
fordelingen i ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, anvendes til boligformal. 12017 vil fordelin-
gen skulle foretages efter den fordeling, der er foretaget i 2017 medfer af § 33, stk. 5, i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme.

For ejendomme over 5.000 m?, som helt eller delvist er beliggende i landzone, jf. ejendomsvardi-
skattelovens § 4, nr. 9, og hvor der ikke skal foretages en fordeling efter ejendomsvurderingslovens
§ 35, fordeles ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 36, stk. 1, pa den del, der knytter
sig til boligdelen, og den gvrige del af ejendommen. En lignende fordeling foretages efter § 33, stk.
8, i lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ejeren af en sadan ejendom vil efter de foreslaede
bestemmelseri § 9, stk. 3, 1. og 2. pkt., skulle ydes lan til den del af grundskylden, der kan henfgres
til den del af den samlede ejendom, der efter fordelingen i ejendomsvurderingslovens § 36, stk. 1,
knytter sig til boligdelen. I 2017 vil fordelingen skulle foretages efter den fordeling, der er foretaget
12017 medfor af § 33, stk. 8, i lov om vurdering af landets faste ejendomme.

For ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en vindmglleparcel, jf. ejendomsvardiskatte-
lovens § 4, nr. 10, fordeles ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1, pa den
del, der knytter sig til boligdelen, og den del, der knytter sig til vindmglleparcellen. En lignende
fordeling foretages efter § 33, stk. 9, i lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ejeren af en
sadan ejendom vil efter de foreslaede bestemmelseri § 9, stk. 3, 1. og 2. pkt., skulle ydes lan til den
del af grundskylden, der kan henfgres til den del af den samlede ejendom, der efter fordelingen i
ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1, knytter sig til boligdelen. I 2017 vil fordelingen skulle fore-
tages efter den fordeling, der er foretaget i 2017 medfgr af § 33, stk. 9, i lov om vurdering af landets
faste ejendomme.

For landbrugsejendomme, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 3, hvorpa der kun er én bolig, som
ejeren bebor, og for skovejendomme, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 4, ans@ttes efter ejen-
domsvurderingslovens § 30, en s@rskilt ejendomsvardi og en s@rskilt grundveardi for boliger bebo-
et af ejere pa sadanne ejendomme. Der er siledes ikke noget behov for en fordeling af ejendoms-
eller grundverdien. For disse ejendomme vil det vere den ansatte s@rskilte grundvaerdi for den del
af ejendommen, ejeren bebor, der vil vere udslagsgivende for, hvilken del af den samlede ejendom,
der kan ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden for.
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Efter § 33, stk. 4 og 7, i lov om vurdering af landets faste ejendomme er der foretaget en fordeling
af landbrugs- og skovejendommens samlede ejendomsvardi pa den del, der tjener som bolig for
ejeren, og ejendommens gvrige del. 1 2017 vil fordelingen pa landbrugs- og skovejendomme, jf.
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 3 og 4, skulle foretages efter den fordeling, der er foretaget i
2017 medfgr af § 33, stk. 4 og 7, i lov om vurdering af landets faste ejendomme.

For landbrugsejendomme, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 3, hvorpa der er to eller flere boli-
ger, der bebos af en eller flere ejere, henvises desuden til bemarkningerne til den foreslaede be-
stemmelse i § 9, stk. 3, 3. pkt.

Det foreslas i § 9, stk. 3, 3. pkt., at grundskylden for ejerboliger pa landbrugsejendomme med to
eller flere ejerboliger, til brug for beregning af stigninger i grundskylden, i 2017-2019 fordeles for-
holdsmessigt i forhold til ejerboligernes ejendomsveerdi i startaret.

Efter ejendomsvurderingslovens § 30 ansattes en s@rskilt ejendomsveardi og en serskilt grundveer-
di for boliger beboet af ejere pa landbrugs- og skovejendomme. Efter de foreslaede bestemmelser til
§ 9, stk. 3, 1. og 2. pkt., vil det vere den ansatte s@rskilte grundverdi for den del af ejendommen,
ejeren bebor, der vil vere udslagsgivende for, hvilken del af den samlede ejendom, der kan ydes lan
til betaling af stigninger i grundskylden for.

Pa landbrugsejendomme, hvor der er to eller flere ejendomme, der bebos, ansettes der imidlertid
efter lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013, kun én ejerboliggrundvardi (stuehusgrundvardi). Der beregnes en grundverdi for alle ejen-
dommene pa landbrugsejendommen, men den samlede ejerboliggrundverdi registreres i ét felt som
landbrugsejendommens ejerboliggrundvardi, hvilket sikrer en korrekt beskatning efter lov om vur-
dering af landets faste ejendomme.

Det betyder, at det til og med 2019, hvor der kommer nye vurderinger for landbrugsejendomme,
alene er den samlede ejerboliggrundverdi pa landbrugsejendomme med to eller flere ejerboliger,
der systemmassigt registreres.

Til brug for den foreslaede midlertidige laneordning, hvorefter der ydes lan til betaling af stigninger
i grundskylden, er der imidlertid behov for at kunne sammenligne den beregnede grundskyld for de

enkelte ejerboliger i skattearet med grundskylden i 2017, som er startaret, medmindre ejendommen

endres vaesentligt eller ejerskiftes. Herudover vil det ogsa veere ngdvendigt at kunne fordele grund-
skylden i 2018 og 2019.

Det foreslas derfor, at grundskylden for ejerboliger pa landbrugsejendomme med to eller flere ejer-
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boliger, til brug for beregning af stigninger i grundskylden, i 2017 fordeles forholdsmessigt i for-
hold til ejerboligernes ejendomsvardi i startaret.

Med forslaget til § 9, stk. 3, 4. pkt., foreslas det, at nar en ejendom omfattet af den foreslaede § 9,
stk. 2, ejes af to eller flere ejere, vil der blive ydet lan til hver enkelt ejer efter ejerandel.

For ejendomme, som indeholder to selvstendige boligenheder, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4,
nr. 2, herunder tofamilieshuse, og andre ejendomme som navnt i ejendomsvardiskattelovens § 4,
nr.1-10, der ejes i sameje mellem to eller flere ejere, vil der saledes skulle ydes lan til den del af
grundskylden, der kan henfgres til den del af den samlede ejendom, ejeren ejer.

Hvis ejerforholdet fremgar af det eller de tinglyste sk@der, laegges dette forhold til grund. Ellers
forudsettes flere delejere at eje ejendommen med lige store andele hver.

Det foreslas i § 9, stk. 3, 5. pkt., at for ejendomme som navnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr.
6-8, fastsattes andelen til beboelse efter det foreslaede 1. pkt. forholdsmeessigt efter areal.

Det vil for en lejlighed som navnt i ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 6, sige, at udggr arealet for
den lejlighed, ejeren bebor, 75 m?, og udggr ejendommens samlede areal 900 m?, udggr den andel
af grundvardien, som kan henfgres til ejerens lejlighed, 75/900 af grundvardien for den samlede
ejendom, eller 8,33 pct.

Det foreslas desuden i § 9, stk. 4, at nar en fysisk person erhverver en ejendom, sa vil der skulle
ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden til den nye ejer af ejendommen fra og med skatte-
aret efter det skattear, hvori ejendommen erhverves, jf. 1. pkt. Det vil vere tilfeeldet ved enhver er-
hvervelse og dermed uath@ngigt af, om s@lgeren eller overdrageren af ejendommen er en fysisk
person omfattet af laneordningen eller en juridisk person (eksempelvis en forening eller et selskab),
der ikke er omfattet af laneordningen.

Opggrelsen af lanet opggres i disse tilfeelde efter det foreslaede 2. pkt. som stigningen i den bereg-
nede grundskyld i forhold til grundskylden for det skattear, hvori ejerskiftet er sket.

Startaret vil skulle @ndres, saledes at det fremover vil vere aret, hvori ejerskiftet er sket, der er
startar for opggrelsen af, hvilken del af grundskylden, der kan opggres som en stigning og der der-
med skal ydes lan til. Opggrelsen af, hvilket belgb, der ydes lan til i arene efter ejerskiftet, vil skulle
foretages under hensyntagen til reglerne om stigningsbegransning af grundskylden, jf. lov om
kommunal ejendomsskat § 1, stk. 2.
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I tabel 4 er vist et eksempel pa opggrelsen af lan efter den foreslaede laneordning for skattearene
2018-2020 for en bolig, der ejerskiftes pr. 1. juni 2019.

Eksemplet tager udgangspunkt i en ejerbolig med en grundveerdi pa 832.500 kr. i 2016. I henhold til
stigningsbegransningsreglerne udggr grundskatteloftet 749.300 kr. 1 2017, hvorefter grundskylden
for 2017 udggr 19.557 kr. Da den beregnede grundskyld i 2018 og 2019 overstiger dette belgb, vil
der skulle ydes lan til stigningen. Den nuvarende ejer vil opna lan for 2018 og for 1. halvar 2019,
der er indregnet i betalingen af 1. rate til kommunen. Lanet forfalder til betaling ved ejerskiftet, jf.
linje (11). Da betalingen af grundskyld til kommunen sker i to arlige rater, refunderes s&lger for
grundskylden vedrgrende juni maned fra den nye ejer via refusionsopggrelsen.

Til den nye ejer vil der skulle ydes der lan for sa vidt angar stigningen i grundskylden for 2020 malt
i forhold til grundskylden i kgbsaret 2019, jf. linjerne (12)-(14).
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Tabel 4. Eksempel pa lan efter den midlertidige laneordning ved ejerskifte for nuvarende
ejer og med nyt startar for den nye ejer. Ejerskiftet sker 1. juni 2019.

2017 2018 2019 2020
Grundverdi (1)| 832.500V{1.415.000® 1.415.000 1.500.000%
Beregningsgrundlag med forsigtighedsprincip, 80 pct. af
(1) ) - - 1.132.000% 1.132.000%
Reguleringsprocent for grundskyldsgrundlag, stigningsbe-
grensning® 3) 0 pct. 6,5pct.  [7,0]pct.  [7,0] pet.
Stigningsbegrenset grundvardi, grundskatteloftverdi )| 749.250¥{ 797.951 853.808  913.574
Beregningsgrundlag for grundskyld (5) = min. af
D), 2) og
@] 749.300{ 798.000  853.800  913.600
Beregnet grundskyld, 26,1%0® af (5) (6) 19.557 20.828 22.284 22.648
Grundskyld for nuvarende ejer:
Beregnet grundskyld for skattearet (7) = (6) 20.828 22.284 -
Beregnet grundskyld for 2017 ®) 19.557 19.557 -
Lén helarsbasis 9) = (6)-(7) 1.271 2.727 -
Grundskyld til betaling (10)=(7)-(9) 19.557 9.7787 -
Akkumuleret 1an for 2018 + 1. halvar af 2019, der forfalder
ved ejerskifte (1) - 2.635Y -
Grundskyld for ny ejer:
Beregnet grundskyld for skattearet (12) = (6) - 22.284 22.648
Beregnet grundskyld for 2019 (13) - - 22.284
Lén (14)=(12-
13) - 0 364
Grundskyld til betaling (15) - 11.142” 22.284

1) Grundvaerdien 1 2016 og 2017 udger grundvzerdien pr. 1. okt. 2011 nedsat med 2,5 pct. og ekstra 2,5 pct. af del af grundvzerdien, der over-

stiger 100.000 kr. Det ekstra nedslag reduceres med 250 kr. pr. 10.000 kr., hvormed grundvardien overstiger 150.000 kr., dog maksimalt med

2.500 kr.

2) Der er beregningsteknisk forudsat en stigning i grundvaerdien pr. 1. sept. 2018 pa 70 pct. og pr. 1. sept. 2020 pa yderligere 6 pct. i forhold til

grundvaerdien i 2017.

3) Grundskylden beregnes med udgangspunkt i vurderingen i aret forud for skattearet.

4) Der er beregningsteknisk forudsat en reguleringsprocent pa de maksimale 7 pct. 1 2019 og 2020.

5) Det er beregningsteknisk forudsat, at grundskatteloftsvaerdien i 2017 udger 90 pct. af 2016-grundvardien.

6) Grundskyldspromillen i en gennemsnitskommune.

7) 1/2 af (7) — (9), svarende til 1. rate. 1/12 af heldrsgrundskylden (7), svarende til 1.857 kr. refunderes fra den nye ¢jer via refusionsopgorel-

sen.
8) Lanet for 2018 + 1/2 af lanet for 2019, der er modregnet i 1. rate.

9) 1/2 af (12), svarende til 2. rate. Herudover betales 1/12 af helarsgrundskylden (12), svarende til 1.857 kr. til den gamle ejer via refusionsop-

gorelsen.

Efter forliget Tryghed om boligbeskatningen skal situationer, hvor der sker vaesentlige &ndringer

vedrgrende grunden, f.eks. hvor &ndring af ejendommens grundareal, anvendelse eller planforhold

@ndrer verdien af grunden, vare undtaget fra den foreslaede laneordning.

45



Det foreslas derfor i § 9 a, at ejere af ejendomme, pa hvilke der er sket vesentlige eendringer vedrg-
rende grunden, tildeles et nyt startar, hvormed grundlaget for opggrelsen af det belgb, der herefter
vil skulle ydes lan til, endres.

Efter ejendomsvurderingsloven vurderes ejerboliger fgrste gang pr. 1. september 2018. Ejerboliger,
hvis grundareal udggr to hektar eller mere, og ejerboliger, pa hvilke der er registreret bygningsarea-
ler til erhvervsmassig anvendelse, vurderes fgrste gang pr. 1. september 2019. Sadanne ejerboliger
vil derfor have en viderefgrt vurdering fra 2011 til og med 2018, medmindre der sker en omvurde-
ring efter § 3 i lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30.
august 2013, jf. § 88, stk. 2, i ejendomsvurderingsloven.

Der vil derfor veaere visse ejendomme omfattet af den foreslaede midlertidige laneordning, for hvilke
reglerne i lov om vurdering af landets faste ejendomme galder til og med 2018.

Det foreslas derfor, at det for ejendomme, for hvilke reglerne i lov om vurdering af landets faste
ejendomme gelder, vil vere @ndringer som nevnt i § 33, stk. 16-18, i lov om vurdering af landets
faste ejendomme, der skal veaere afggrende for, om der skal tildeles et nyt startar. For ejendomme,
for hvilke reglerne i ejendomsvurderingslovens galder, vil det veere @ndringer som navnt i ejen-
domsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 og 5, der skal vaere afggrende for, om der skal tildeles et
nyt startar.

Sker der @ndringer som n@vnt i § 33, stk. 16-18, i lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2
eller 5, af en ejendom som navnt i den foreslaede § 9, stk. 2, vil det belgb, ejeren herefter ydes lan
til efter den foreslaede § 9, skulle opggres som skattearets stigning i grundskylden i forhold til
grundskylden for det skattear, hvor den pagaeldende @ndring far betydning for beskatningsgrundla-
get.

Ejeren af en ejendom vil saledes for det fgrste skulle tildeles et nyt startar, hvis ejendommen gar fra
ikke at veere omfattet af pligten til at betale grundskyld til at vere det, jf. § 33, stk. 18, i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1. For det andet
vil det samme vere tilfaldet, hvis der sker vesentlige @ndringer af ejendommens grundareal ved
f.eks. udstykning eller sammenlagning af flere grunde, jf. § 33, stk. 16, i lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 2. Endelig vil det vere tilfel-
det, hvis der sker en @ndring af ejendommens grundverdi som fglge af @ndrede anvendelses- eller
udnyttelsesmuligheder, jf. § 33, stk. 17, i lov om vurdering af landets faste ejendomme eller ejen-
domsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 5.
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Andring af grundlaget for opggrelsen af lanet vil ske pa baggrund af den fgrstkommende vurdering,
der registrerer en eller flere @&ndringer som n@vnt i § 33, stk. 16-18, i lov om vurdering af landets
faste ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 og 5, eller omvurdering, der
skyldes en eller flere ®@ndringer som navnt i § 33, stk. 16-18, i lov om vurdering af landets faste
ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 og 5. Det skattear, hvori den fgrst-
kommende vurdering eller omvurdering, hvori @ndringen indgar, udggr grundlaget for beregning af
grundskylden, vil saledes blive det nye startar for beregningen af de belgb, der fremover ydes lan
til.

Det er efter ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, en foruds@tning for, at bestemmelsen finder
anvendelse, at en af § 40, stk. 1, nr. 1-9, omfattet @ndring er registreret ved den fgrstkommende
almindelige vurdering eller omvurdering. Der foreligger saledes ikke en @ndring omfattet af § 40,
stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, hvis @ndringen ikke registreres ved en almindelig vurdering eller omvurde-
ring. Tilsvarende gelder efter § 33, stk. 16-18, i lov om vurdering af landets faste ejendomme.

Det er saledes afggrende, om der enten ved en almindelig vurdering efter § 1 i lov om vurdering af
landets faste ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 5 eller ved en omvurdering efter § 3 i
lov om vurdering af landets faste ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 6 er registreret, at
der foreligger en omvurderingsgrund. Det indebzrer ogsa, at det ved almindelige vurderinger vil
skulle registreres, at der er sket en sadan @ndring, der, hvis &ndringen skete i et omvurderingsar,
ville indebare en omvurdering. Dette er ligeledes en forudsatning for, at der efter eksempelvis
ejendomsvurderingslovens § 40 kan ske tilbageregning af grundverdien til basisaret efter ejen-
domsvurderingslovens § 42.

Det er ikke muligt at udskille den stigning i grundskylden, som fglger af en af de n@vnte @ndringer,
fra de stigninger, som fglger af f.eks. en forhgjelse af grundskyldspromillen, den almindelige pris-
udvikling eller bortfald af fradrag for forbedringer af grundverdien.

Pa den baggrund er det alene muligt at udforme en ordning, hvorefter der ikke skal kunne ydes lan
til betaling af stigninger, der skyldes &ndringer pa ejendommen, hvis ejeren helt undtages fra lane-
ordningen i det ar, &ndringen slar igennem pa beskatningsgrundlaget, og tildeles et nyt startar. Det
vil sige, at ejeren i det ar, hvor @ndringen far betydning for beskatningen, ikke vil skulle ydes lan
efter den foreslaede laneordning. Ejeren vil saledes skulle betale den samlede grundskyld i det pa-
geldende ar, herunder ogsa stigningen, uanset om stigningen skyldes en stigning i grundveardien, en
hgjere grundskyldspromille eller en fysisk @ndring af ejendommen med heraf fglgende hgjere
grundverdi eller en kombination af disse forhold. Det svarer til tilfelde, hvor ejendommen overta-
ges af en ny ejer, jf. forslaget til § 9 b.
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Den vurdering, hvormed den pagaeldende @ndring registreres, vil fgrst sla igennem pa beskatningen
i aret efter vurderingen. Der vil dermed vzare en forsinkelse mellem det ar, hvori @ndringen regi-
streres ved en vurdering eller en omvurdering, og det tidspunkt, hvor @ndringen vil fa indflydelse
pa det belgb, der ydes lan til.

Foretages en ®ndring af ejendommen som navnt i ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2
eller 5, f.eks. 1 maj 2018 (fgr vurderingsterminen), vil @ndringen blive registreret ved den alminde-
lige vurdering, der foretages pr. 1. september 2018 (nar ejendommen er en ejerbolig efter ejen-
domsvurderingsloven). Vurderingen pr. 1. september 2018 udggr beskatningsgrundlaget for skatte-
aret 2019, som dermed bliver nyt startar for beregning af de belgb, der fremover skal ydes lan til.
Indtil skattearet 2019, hvor @ndringen slar igennem pa beskatningen, vil der ydes lan pa det tidlige-
re grundlag, dvs. beregningen vil ske ud fra det tidligere geeldende startar og uden registrering af
@ndringen (til og med 2018). Der ydes ikke lan for skattearet 2019, men fgrst fra skattearet 2020.

Foretages en sadan &ndring f.eks. i oktober 2018 (efter vurderingsterminen den 1. september), vil
@ndringen blive registreret ved den omvurdering, der foretages pr. 1. september 2019. Vurderingen
pr. 1. september 2019 udggr beskatningsgrundlaget for skattearet 2020, som dermed bliver det nye
startar for beregning af de belgb, der fremover skal ydes lan til. Indtil skattearet 2020, hvor e&ndrin-
gen slar igennem pa beskatningen, vil der skulle ydes lan pa det tidligere grundlag, dvs. beregnin-
gen vil ske ud fra det tidligere geeldende startar og uden registrering af @ndringen (til og med 2019).
Der skal herefter ikke ydes lan for skattearet 2020, men fgrst fra skattearet 2021. Skattearet 2021 er
imidlertid ikke omfattet af den periode, som den midlertidige indefrysningsordning galder for.

Foretages en @ndring i maj 2017, vil @ndringen blive registreret ved den omvurdering, der foreta-
ges pr. 1. oktober 2017. Vurderingen pr. 1. oktober 2017 ville — efter tidligere gaeldende regler —
udggre beskatningsgrundlaget for skattearet 2019. Fremrykningen af beskatningsgrundlaget, jf. lov
nr. 61 af 16. januar 2017, medfgrer imidlertid, at vurderingen pr. 1. oktober 2017 ikke vil blive an-
vendt som beskatningsgrundlag. For skattearet 2019 udggr vurderingen pr. 1. september 2018 be-
skatningsgrundlaget.

Det foreslas, at det kun er @ndringer, der registreres ved vurderingen pr. 1. september 2018 eller
senere, der vil skulle medfgre en tildeling af et nyt startar. Andringer, der registreres ved vurderin-
gen pr. 1. oktober 2017 eller tidligere, vil dermed ikke have indflydelse pa det belgb, der ydes lan
til. Det indebarer, at der i det tilfaelde, hvor @ndringen f.eks. foretages i maj 2017, ikke fastsattes et
nyt startar, hvilket betyder, at der ogsa ydes lan til den eventuelle stigning, @ndringen foretaget i
maj 2017 matte medfgre, forudsat at den samlede arlige stigning udggr 200 kr. eller derover.

Efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, vurderes ejerboliger i lige ar, mens andre ejendomme
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vurderes i ulige ar. Ved ejerboliger forstas efter ejendomsvurderingsloven en reekke nermere ejen-
domstyper, hvis de for bebyggede ejendommes vedkommende hgjst indeholder to boligenheder.
Det indeberer, at ejendomme som n@vnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10, der efter af-
graeensningen i ejendomsvurderingsloven ikke anses for en ejerbolig, for hvilke der kan ydes lan til
stigninger i grundskylden, vurderes i ulige ar.

Det foreslas i § 9 b, stk. 1, at lan til betaling af stigninger i grundskylden forfalder, hvis den ejen-
dom, der er optaget lan for, skifter ejer, jf. 1. pkt.

Hvis en ejer f.eks. selger sin ejendom, vil ejeren fra tidspunktet for ejerskiftet ikke skulle ydes lan
til den ejendom, vedkommende har solgt, idet lanet efter den foreslaede laneordning alene ydes til
ejeren af ejendommen. Det foreslas i forleengelse heraf, at det lan, ejeren matte veere ydet frem til
ejerskiftet, skal forfalde. P4 den made sikres det, at den tidligere ejer ikke lngere vil have et lan,
der vedrgrer en ejendom, denne ikke lengere ejer.

Ved et ejerskifte vil selger af den pagaeldende ejendom derfor skulle betale sit 1an tilbage til langi-
ver (kommunen), og gelden vil herefter vare indfriet.

Hvis det efter ejerskiftet pa baggrund af en klagesag viser sig, at selger har betalt for meget i
grundskyld, vil det belgb, s@lger har betalt for meget, skulle udbetales til selger. Hvis det derimod
viser sig, at selger har betalt for lidt i grundskyld, vil belgbet tilsvarende skulle opkraves hos s&l-
ger.

Har klagesagen betydning for beskatningen af ejendommen i kgbers ejerperiode, vil kgbers lanebe-
1gb skulle reguleres op eller ned i overensstemmelse hermed. Det forhold, at s@lger har indgivet en
klage, vil saledes kunne fa betydning for kgber i den henseende, at den @ndrede vurdering kan fgre
til en konsekvensrettelse af beskatningsgrundlaget — ogsa for kgbers ejerperiode.

Tilsvarende foreslas i § 9 b, stk. 1, at lan til betaling af stigninger i grundskylden vil skulle forfalde,
hvis den ejendom, der er optaget lan for, eendrer anvendelse, hvorefter den i sin helhed ikke leengere
er omfattet af den foreslaede § 9, stk. 2, jf. 1. pkt.

Hvis en ejendom f.eks. overgar fra at vaere en beboelsesejendom til at vere en erhvervsejendom, vil
der ikke lzengere skulle ydes lan, idet 1an efter den foreslaede laneordning alene vil skulle ydes til
ejendomme omfattet af den foreslaede § 9, stk. 2. Det foreslas i forlangelse heraf, at det lan, ejeren
matte vere ydet frem til det tidspunkt, hvor ejendommen ikke la&engere er omfattet af den foreslaede
§ 9, stk. 2, vil skulle forfalde. Pa den made sikres det, at ejeren ikke lengere vil have et lan, der
vedrgrer en ejendom, som ikke leengere er omfattet af laneordningen.
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Andringen af ejendommen, hvorved en ejendom overgar fra at veere omfattet af den foreslaede 1a-
neordning til ikke at vere det, vil fgrst blive registreret ved den fgrstkommende vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 5 eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6.

Det vil betyde, at lanet, der er ydet for en ejendom, som @ndrer anvendelse i f.eks. marts 2019, og
herefter ikke leengere er omfattet af den foreslaede § 9, stk. 2, fgrst vil kunne forfalde, nar eendrin-
gen er registreret ved vurderingen pr. 1. september 2019. Idet vurderingen pr. 1. september 2019
fgrst far betydning for beskatningen i 2020, vil der ydes lan i hele 2019. For 2020 vil der imidlertid
ikke ydes lan for den pageldende ejendom.

Det foreslas desuden i 2. pkt., at safremt kun en del af ejendommen skifter ejer, vil kun den del af
lanet, der kan henfgres til den del af ejendommen, der skifter ejer, skulle forfalde.

Hvis en ejer selger en del af sin ejendom i f.eks. 2019, vil kun den del af det samlede lan, der kan
henfgres til den del af ejendommen, der salges, skulle forfalde. Fordelingen af lanet pa den solgte
og den ikke-solgte del af ejendommen vil ske forholdsmassigt. Lanet, der vedrgrer den del af ejen-
dommen, som ejeren ikke salger, vil skulle forblive indestaende, og ejeren vil fortsat skulle ydes
lan til betaling af stigninger i grundskylden pa denne del af ejendommen.

Det foreslas, at lan ydet efter den foreslaede midlertidige laneordning ikke skal forfalde til betaling,
hvis ejendommen ved ejerens dgd eller i levende live overtages af en @gtefelle, jf. 3. pkt. I sadanne
tilfeelde vil lanet forblive indestaende, og der vil fortsat ydes lan.

Agtefellens overtagelse af ejendommen omfatter f.eks. overdragelse ved salg, overdragelse som
gave, og skifte i forbindelse med ejerens dgd.

Overtager en egtefelle f.eks. en ejendom til hensidden i uskiftet bo efter ejerens dgd, vil det lan,
der er ydet til ejeren, forblive indestaende, og der vil ogsa fremadrettet ydes lan til betaling af stig-
ninger i grundskylden for den overtagne ejendom. Der tildeles saledes i sadanne tilfaelde ikke et nyt
startar.

Det foreslas, at det tilsvarende skal gaelde, hvis ejeren i levende live overdrager en ejendom til a&gte-
feellen, f.eks. i forbindelse med skilsmisse, ejerens optagelse pa plejehjem m.v. I sadanne tilfeelde
indtraeder @gtefaellen i den oprindelige ejers lan, og lanene forbliver indestaende, ligesom der ogsa
fremadrettet vil skulle ydes lan.

Lan, der er forfaldet som fglge af, at ejendommen eller en del heraf ejerskiftes, eller som fglge af, at
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ejendommen eller en del heraf @ndrer anvendelse, hvorefter den ikke l&ngere er omfattet af den
foreslaede laneordning, opkraeves af kommunen.

Det foreslas i § 9 b, stk. 2, 1. pkt., at 1an, der forfalder til betaling efter de foreslaede bestemmelser i
stk. 1, 1. eller 2. pkt., skal forfalde til betaling 10 dage efter datoen for opkravning og skal indbeta-
les senest 10 dage efter denne dato.

Det foreslas desuden i § 9 b, stk. 2, 2. pkt., at der skal gelde de samme regler for forrentning af for
sent betalte forfaldne lanebelgb, som galder for for sent betalt grundskyld, jf. § 27, stk. 4, i lov om
kommunal grundskyld.

Safremt betaling efter 1. pkt. ikke sker rettidigt, skal det forfaldne lan herefter forrentes fra forfalds-
dagen med en rente i henhold til § 7, stk. 2, i lov om opkraevning af skatter og afgifter m.v. med
tilleeg af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt maned, indtil betaling sker.

Endelig fremgar det af den foreslaede bestemmelse § 9 b, stk. 3, at forfaldne lanebelgb og palgbne
renter efter forslaget vil hafte pa den pageldende ejendom i dens helhed og have gyldighed mod
enhver uden tinglysning.

Ejeren af den ejendom, der er ydet lan til betaling af stigninger i grundskyld pa, vil efter forslaget
hzafte for lanet. Forfaldne lanebelgb har ikke karakter af en skat, idet lanebelgbene efter forslaget
skal anvendes umiddelbart til betaling af de stigninger i grundskylden, lanet ydes til betaling af.

Kommunens lan til boligejerne vil vaere omfattet af lov om inddrivelse af geld til det offentlige.
Lanet er desuden en fordringstype, der er omfattet af undtagelserne i bilag 1 til lov om inddrivelse
af geld til det offentlige, pa trods af at der umiddelbart er tale om en civilretlig fordringstype, idet
fordringen ifglge lovgivning tilkommer kommunen. Der vil saledes kunne ske lgnindeholdelse for
den pageldende fordring, jf. § 10 i lov om inddrivelse af geld til det offentlige, ligesom der efter §
11 i samme lov vil kunne foretages udpantning (udleg) i ejerens aktiver.

Da der efter forslaget ikke skal stilles sikkerhed for lanene ved tinglysning af pant i ejendommen,
vil udleeg i ejerens aktiver imidlertid skulle ske efter den sidst sikrede krone. Lan ydet efter den fo-
resldede laneordning vil saledes ikke have samme fortrinsret, som ejendomsskatter har efter § 29 i
lov om kommunal ejendomsskat.

Herudover vil der kunne vere lantagere, der ikke har aktiver eller lgnindkomst, der kan foretages

udlag eller ske Ignindeholdelse i, herunder kan der f.eks. vere tilfelde, hvor ejeren bor i udlandet
og hverken har Ignindkomst eller aktiver i Danmark, og hvor det ikke er muligt at foretage udleg i

51



aktiver i udlandet, idet der ikke foreligger det tilstraekkelige grundlag herfor.

Desuden vil der i tilfelde, hvor lanet forfalder ved et ejerskifte af ejendommen, ikke kunne foreta-
ges udleg i den ejerskiftede ejendom, idet denne efter ejerskiftet ikke leengere vil tilhgre den lanta-
ger, hvis lan er forfaldet ved ejerskiftet.

For at sikre en bedre mulighed for at inddrive forfaldne 1an foreslas det derfor, at forfaldne lanebe-
1gb og palgbne renter ligeledes vil hafte pa den pageldende ejendom og have gyldighed mod en-
hver uden tinglysning.

Det vil betyde, at det vil vaere muligt at ggre det krav, som et forfaldent, ikke-betalt 1an medfgrer,
geldende i den ejendom, lanet er ydet for. Et sadant krav vil derfor ogsa kunne rettes mod ejen-
dommen efter et ejerskifte. En person, der gnsker at erhverve en ejendom, vil derfor skulle tage
hgjde for dette ved kgb af ejendommen.

Kommunens lan til boligejerne vil ikke kunne inddrives ved subsidizrt @gtefelleudleg eller mod-
regning i &gtefellens overskydende skat, idet lanet ikke vil vere omfattet af § 12 i lov om inddri-
velse af geeld til det offentlige, da den pageldende bestemmelse kun omfatter skattebelgb.

Til nr. 5

I lovforslagets § 1, nr. 3, foreslas det, at der i lov om lan til betaling af ejendomsskatter indfgres en
midlertidig laneordning for skattearene 2018-2020. Som konsekvens heraf foreslas det i lovforsla-
gets § 1, nr. 4, at lov om lan til betaling af ejendomsskatter inddeles i kapitler, sadan at de bestem-
melser i loven, der vedrgrer den geldende laneordning for pensionister m.fl., placeres i et nyt kapi-
tel I, og at bestemmelserne vedrgrende den foreslaede midlertidige laneordning placeres i et nyt
kapitel II.

Til nr. 6

Efter § 11 i lov om lan til betaling af ejendomsskatter har lov om lan til betaling af ejendomsskatter
som udgangspunkt virkning for lan, der ydes til betaling af ejendomsskatter m.v. vedrgrende skatte-
aret 1983 og fglgende skattear. Den foreslaede midlertidige laneordning, jf. det foreslaede kapitel 11
i lov om lan til betaling af ejendomsskatter, skal imidlertid have virkning for skattearene 2018-
2020. Som konsekvens heraf foreslas det, at § 11 alene har virkning for kapitel I, der vedrgrer den
geldende pensionistlaneordning.

Til § 2

Efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 1, skal fortjeneste ved afstaelse af en- og tofamili-
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eshuse og ejerlejligheder ikke medregnes ved opggrelsen af den skattepligtige indkomst, hvis huset
eller lejligheden har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand i1 en del af eller hele den periode,
hvori denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har opfyldt betingelserne for at kunne af-
stas skattefrit.

For sa vidt angar en- og tofamilieshuse gelder fritagelsen kun, safremt 1) ejendommens samlede
grundareal er mindre end 1.400 m? eller 2) der ifglge offentlig myndigheds bestemmelse ikke fra
ejendommen kan udstykkes grund til selvstendig bebyggelse eller 3) udstykning ifglge erklaring
fra SKAT vil medfgre vaesentlig verdiforringelse af restarealet eller den bestaende bebyggelse.

Det foreslas, at ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 1, nr. 3, &ndres, sa udstykningen skal
medfgre en vardiforringelse pa mere end 20 pct. for, at fortjeneste ved afstaelse af en- og tofamili-
eshuse og ejerlejligheder ikke skal medregnes ved opggrelsen af den skattepligtige indkomst.

Forslaget skal ses i lyset af, at det ved verdiansettelse af en fast ejendom altid er et grundvilkar, at
der er usikkerhed forbundet med vardiansattelsen. Der findes ikke en rigtig” pris, da mange indi-
viduelle faktorer ggr sig geldende, f.eks. liebhaveri, gnske om hurtigt salg etc. En vardiansettelse,
herunder en ejendomsvurdering, vil saledes kunne befinde sig inden for et vist spand uden af denne
grund at vere forkert.

Da der ikke findes en “rigtig” pris, er vurderingsnormen 1 ejendomsvurderingsloven fastsat til den
forventelige kontantverdi i fri handel for en ejendom af den pagaeldende type under hensyn til al-
der, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika inden for et spaeend pa plus/minus 20 pct. Bag-
grunden for de 20 pct. er, at det forventes, at hovedparten af ejerboligerne med de bedst mulige sta-
tistiske beregningsmodeller kan vurderes inden for dette spand.

Den beskrevne usikkerhed, der er et grundvilkar ved verdiansettelsen af fast ejendom, bgr tillige
komme til udtryk i relation til vurderingen af, om en udstykning af en ejendom kan anses for at
medfgre en vasentlig vaerdiforringelse.

Det foreslas derfor, at spandet afspejles direkte i ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 1, nr.
3, saledes at grensen for, hvad der kan anses som en vasentlig verdiforringelse, svarer til reglerne i
ejendomsvurderingsloven.

Til §3

Til nr. 1
Efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, skal der som hovedregel foretages omvurdering pr. 1.
september i aret efter en almindelig vurdering, hvis én af de i bestemmelsen opregnede arsager til
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omvurdering er opfyldt. Herunder hvis der er opfgrt nybyggeri pa en ejendom, eller hvis der er fore-
taget om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse, eller hvor der er foretaget nedrivning i hen-
hold til nedrivningstilladelse, jf. § 6, stk. 1, nr. 4 og 5.

Ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, indeholder dog undtagelser til hovedreglen i stk. 1, idet det
af § 6, stk. 2, 1. pkt., fglger, at der ikke foretages omvurdering som na@vnt i stk. 1, nr. 4 og 5, hvis
der ikke skal ansattes en ejendomsvardi for den pageldende ejendom, jf. §§ 10 og 12.

Det fglger imidlertid af § 6, stk. 2, 2. pkt., at der foretages omvurdering efter stk. 1, nr. 4 og 5, af
boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme og skovejendomme, jf. § 30. Bestemmelsen skal ses
1 sammenhang med, at der efter ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, samtidig med vurderingen
skal anszttes en sarskilt ejendomsvardi og en sarskilt grundveerdi for boliger beboet af ejere pa
sadanne ejendomme, mens der for andre boliger pa landbrugs- eller skovejendomme alene anszttes
en sarskilt grundverdi.

Det foreslas ved lovforslagets § 3, nr. 7, at det i ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, preciseres,
at der tillige skal ansattes en sa@rskilt ejendomsveardi og en s@rskilt grundverdi for fritidsboliger
beliggende pa boliger beboet af ejere pa landbrugs- og skovejendomme. Der henvises om baggrun-
den herfor til bemarkningerne til lovforslagets § 3, nr. 7.

Det foreslas under henvisning hertil, at det i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, 2. pkt., tilsva-
rende praciseres, at der vil skulle foretages omvurdering af boliger beboet af ejere pa landbrugs- og
skovejendomme og af fritidsboliger beliggende pa sadanne ejendomme, jf. § 30, hvis betingelserne
for omvurdering i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 4 eller 5, er opfyldt.

Til nr. 2
Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 10, stk. 1, nr. 5, at der ikke skal anszattes en ejendoms-
vaerdi for ejerboliger, som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige, jf. § 52.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, at hvis der er meddelt byggetilladelse til op-
fgrelse af en ejerbolig, anses ejendommen for feerdigbygget og beboelig et ar efter det tidspunkt,
hvor byggetilladelsen er givet, medmindre andet dokumenteres.

Efter ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 2, anses arbejdet i henhold til en meddelt byggetilladelse
til om- og tilbygning imidlertid tillige for afsluttet senest 1 ar efter det tidspunkt, hvor byggetilla-

delsen er givet, medmindre andet dokumenteres.

Der er derfor behov for at praecisere, at bestemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 10, stk. 1, nr.
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5, hvorefter der fgrst fastsattes en ejendomsverdi for en ejerbolig, nar den er feerdigbygget og be-
boelig, alene skal finde anvendelse for sa vidt angar nybyggede ejerboliger, der saledes i lighed med
tidligere praksis fgrst skal ejendomsvardiansattes, nar de er feerdigbyggede og beboelige.

Det bemarkes i den forbindelse, at der for ejerboliger, der om- og tilbygges, selvsagt skal ansattes
en ejendomsverdi, der blot ikke skal tage hgjde for vaerdipavirkningen af om- og tilbygningen, fgr
denne skal anses for afsluttet, jf. § 52, stk. 2. Indtil om- eller tilbygningen skal anses for afsluttet, jf.
§ 52, stk. 2, skal der for ejerboliger, der om- og tilbygges, ans@ttes en ejendomsvardi for den eksi-
sterende ejerbolig uden om- eller tilbygningen.

Der erbehov for at precisere, at bestemmelserne i ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1 og 2, ikke
alene skal finde anvendelse for ejerboliger som defineret i § 4, men ogsa for boliger omfattet af §
30, stk. 1, 1. pkt.

Det foreslas derfor, at det preciseres, at der ikke skal ansattes en ejerboligveardi for hverken ejerbo-
liger eller boliger omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige,
jf. § 52, stk. 1.

Til nr. 3

Efter ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, 1. pkt., kan der for ejendomme som navnti § 10, stk.
1, nr. 1-3, pa foranledning af ejeren eller en anden med interesse i den pagaeldende ejendom anszt-
tes en ejendomsverdi, hvis dette er ngdvendigt for ans@ttelse af boafgift, jf. boafgiftsloven.

Det er i bemarkningerne til bestemmelsen i lovforslag L 211, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg
A, anfgrt, at der i s@rlige situationer kan vare et beskatningsmessigt behov for at ans®tte ejen-
domsvardier for sadanne ejendomme. Det kan vere tilfzldet ved familieoverdragelser, skifte af
dgdsboer og lignende tilfalde, hvor der skal betales boafgift efter boafgiftsloven.

Som ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, er udformet, kan der opsta tvivl om, hvorvidt der ogsa
kan ansattes en ejendomsvardi, hvis det er ngdvendigt for ansattelse af en gaveafgift, eller om
dette alene skal veare tilfeldet, hvor det er ngdvendigt for ansattelse af boafgift.

Det har veret intentionen med bestemmelsen, at der kan ansattes en ejendomsvardi i begge tilfel-
de. Det foreslas derfor, at bestemmelsen preciseres, sa det tydeligt fremgar, at der kan anszattes en

ejendomsverdi, hvis det er ngdvendigt for ansattelsen af bo- eller gaveafgift.

Til nr. 4
Efter ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 1, ansattes grundvardien ud fra den faktiske anvendelse
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og udnyttelse, hvis grunden lovligt anvendes til andre formal end dem, der er fastsat i forskrifter
udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, hvis dette medfgrer en hgjere
grundvaerdi end ved ansattelse efter den anvendelse, der er fastsat i de n@vnte forskrifter.

Efter ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 2, ansattes grundvardien ud fra grundens faktiske udnyt-
telse, hvis grunden lovligt udnyttes i videre omfang end fastsat i forskrifter som ne@vnt i stk. 1, hvis
dette medfgrer en hgjere grundvaerdi end ved ans@ttelse efter den udnyttelse, der er fastsat i de
naevnte forskrifter.

Det fremgar af bemarkningerne til bestemmelsen i lovforslag L 211, jf. Folketingstidende 2016-17,
tilleg A, at den er indfgrt, fordi der i praksis forekommer mange tilfelde, hvor grunde lovligt an-
vendes og udnyttes til andre formal end fastlagt i plangrundlaget, eller lovligt udnyttes i videre om-
fang end det, der efter plangrundlaget er muligt, og at det derfor kan fgre til resultater, der ikke er
retvisende, hvis alene de formelle planforhold legges til grund for grundvardiansettelsen.

I tilfelde, hvor der ikke er overensstemmelse mellem den lovlige faktiske anvendelse og/eller ud-
nyttelse af en grund og det, der er fastlagt i plangrundlaget, skal der efter bemarkningerne til be-
stemmelsen tages stilling til, om den planlagte bebyggelsesmulighed eller en bebyggelsesmulighed i
overensstemmelse med den faktiske anvendelse og udnyttelse af grunden er den bedste gkonomiske
anvendelse og udnyttelse. En ejendom skal i den forbindelse anses som lovligt opfgrt, nar en offent-
lig myndighed ikke kan forlange byggeriet nedrevet eller forlange det &ndret med henblik pa at
overholde en bestemt planforskrift. For eksempel skal grunde under parcelhuse opfgrt i omrader,
der senere er blevet udlagt til erhvervsformal, som udgangspunkt vurderes ud fra den planlagte an-
vendelse, jf. ejendomsvurderingslovens § 18.

Hvis det i plangrundlaget er fastsat, hvordan grundene i omradet kan anvendes og udnyttes, gelder
dette ogsa for den grund, hvor der er opfgrt et parcelhus. Grunden vurderes derfor som erhvervs-
grund med den udnyttelsesgrad, som er fastsat i plangrundlaget.

Grundveardien skal imidlertid ansattes ud fra den bedste gkonomiske anvendelse og udnyttelse, jf.
det overordnede princip i ejendomsvurderingslovens § 17, og bedste gkonomiske anvendelse og
udnyttelse af en grund pa f.eks. 800 m? i et erhvervsomride er ikke ngdvendigvis at opfgre et er-
hvervsbyggeri. Det afthenger af omradets karakter og forholdene i gvrigt. En grund af denne stgrrel-
se er formentlig i mange tilfelde for lille til, at et erhvervsbyggeri kan opfgres. Derfor kan den bed-
ste gkonomiske anvendelse og udnyttelse i et sadant tilfeelde godt vere det, som grunden faktisk
anvendes og udnyttes til, nemlig som parcelhusgrund.

Efter bemarkningerne til bestemmelsen i lovforslag L 211, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A,

56



skal en grund, der er lovligt udnyttet i stgrre omfang end fastsat i plangrundlaget, ansattes pa
grundlag af grundens faktiske udnyttelse, hvis dette medfgrer en hgjere grundvardi end ved ansat-
telse efter den udnyttelse, der er fastsat i plangrundlaget, jf. ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 2.
Dette er efter bemarkningerne bl.a. af betydning i visse eksisterende boligomrader i Kgbenhavn og
formentlig ogsa andre steder, hvor der er opfert etageboligbyggeri i et videre omfang end det, der er
fastsat i kommuneplanrammer el. lign. Det fremgar dog af bemarkningerne, at bestemmelsens an-
vendelse ikke er begranset til sadanne tilfaelde. Hvis en industrigrund tilsvarende er “overudnyttet”,
vil det samme ggre sig geldende.

I beme@rkningerne til ejendomsvurderingslovens § 20 er det anfgrt, at hvis et sommerhus beliggende
ud til stranden uden for sommerhusomrader og lokalplaner er lovligt opfgrt for indfgrelsen af de
nuvarende strandbeskyttelseslinjer, er grunden vardifuld som bebygget sommerhusgrund. Grunden
er imidlertid af meget begrenset vardi, hvis den betragtes som ubebygget uden hensyntagen til det
eksisterende sommerhus, da der pa grund af strandbeskyttelseslinjen ikke kan opfgres bygninger pa
grunden, der derfor alene har verdi som naturareal. Huset er dog lovligt opfgrt for indfgrelsen af de
nuvarende strandbeskyttelseslinjer, uanset at det ikke ville kunne opfgres i dag. Grunden er hermed
anvendt til andre formal og udnyttet i videre omfang end det, der efter de gaeldende forskrifter er
muligt, og dette skal efter bemarkningerne legges til grund ved vurderingen.

Det er i bemerkningerne anfgrt, at der ogsa, hvor der ikke foreligger lokalplaner el.lign., er et plan-
grundlag, der kan danne grundlag for grundvardianseattelse pa baggrund af den planlagte anvendel-
se og udnyttelse. F.eks. foruds@tter nybyggeri i landzone en landzonetilladelse, medmindre der fo-
religger en lokalplan. Er der givet en landzonetilladelse, udggr denne plangrundlaget, og grunden
vurderes efter den anvendelse og udnyttelse, der efter tilladelsen er mulig.

Hvis der i landzone ligger en ejendom, der har ligget der altid”, skal denne ejendom, som er opfort,
leenge fgr planlegning kom pa tale, dog betragtes som lovlig, selv om der ikke foreligger et formelt
plangrundlag. En reekke bygninger kan pa samme vis opfgres uden landzonetilladelse, f.eks. er-
hvervsmessigt ngdvendige bygninger for landbrugsejendomme efter lov om planlegning (herefter
planloven). Sadanne bygninger skal efter bemarkningerne til § 20 ligeledes vurderes ud fra en an-
vendelses- og udnyttelsesmulighed i overensstemmelse med den faktiske anvendelse og udnyttelse.

Dispensationer fra kommunerne, der medfgrer, at en grund kan udnyttes i videre omfang end fastsat
i lokalplanen, skal efter bemarkningerne ligeledes fgre til, at grundveerdien skal ansettes pa grund-
lag af en faktisk udnyttelse ud over det, som er fastsat i plangrundlaget, nar dispensationen er udnyt-

tet.

Det fremgar af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 20, at der ved bedgmmelsen af
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bebyggelsens omfang i alle tilfelde tages udgangspunkt i de registreringer af etageareal, der er fore-
taget i Bygnings- og Boligregistret (BBR), og at dette galder uanset anvendelse, udnyttelse, plan-
grundlag eller andet.

Ejendomsvurderingslovens § 20 er saledes indfgrt med det formal, at den verdiforggelse, der er
opstaet, fordi en grund lovligt er anvendt og /eller udnyttet til andre formal og/eller i hgjere grad
end det, der fglger af offentlige forskrifter, skal afspejles i grundvardiansattelsen. Den fordel, der
f.eks. er opnaet ved, at en ejendom er opfart, fgr der blev indfgrt begransninger i muligheden for at
anvende og udnytte grunden, skal efter hensigten med bestemmelsen afspejles i vurderingen af
grunden efter ejendomsvurderingslovens § 20.

Det er imidlertid i perioden efter vedtagelsen af ejendomsvurderingslovens § 20 overvejet, om be-
stemmelsens ordlyd og bem@rkningerne til denne med tilstreekkelig tydelighed normerer, hvorledes
grundverdianszttelse skal foretages, nar verdianszttelsen skal foretages pa grundlag af faktisk
anvendelse og udnyttelse.

Det foreslas derfor, at det med en nyaffattelse af § 20, stk. 1, tydeligggres, at hvis en grund lovligt
anvendes til andre formal end dem, der er fastsat i forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen
eller anden offentlig regulering, vil grundverdien skulle ansattes pa samme made, som hvis den
faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige forskrifter, hvis dette medfg-
rer en hgjere grundverdi end ved ans@ttelse efter den anvendelse og udnyttelse, der er fastsat i de
navnte forskrifter.

Det foreslas endvidere, at det med en nyaffattelse af § 20, stk. 2, tydeligggres, at hvis en grund ud-
nyttes lovligt i videre omfang end fastsat i forskrifter som navnt i stk. 1, vil grundvardien skulle
ansettes pa samme made, som hvis den faktiske udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige for-
skrifter, hvis dette medfgrer en hgjere grundvardi end ved ansattelse efter den udnyttelse, der er
fastsat i de nevnte forskrifter.

Det foreslas endelig, at det i § 20, stk. 3, praeciseres, at der ved grundveardiansettelse efter ejen-
domsvurderingslovens § 20, stk. 1 og 2, vil skulle ses bort fra anvendelse og udnyttelse, der beror
pa midlertidige tilladelser og dispensationer udstedt i medfgr af offentlige forskrifter som naevnt i

stk. 1.

De foreslaede @ndringer har til formal at tydeligggre intentionen bag ejendomsvurderingslovens §
20 og den praktiske handtering af verdiansattelser, der skal foretages efter bestemmelsen.

Det er hensigten at tydeligggre, at grunde til grundvaerdiansettelse ud fra den lovlige faktiske an-
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vendelse og udnyttelse som udgangspunkt vil blive udsggt og verdiansat ud fra de registrerede op-
lysninger om den faktiske anvendelse og udnyttelse, der er registreret i Bygnings- og Boligregistret
(BBR), og at disse oplysninger ved verdiansattelsen vil blive anvendt pa samme made som de re-
gistrerede oplysninger om planlagt anvendelse og udnyttelse, hvis verdiansattelsen sker ud fra den
planlagte anvendelse og udnyttelse.

Dette vil i praksis medfgre, at faktisk anvendelse og udnyttelse vil blive defineret og vurderet pa
grundlag af den registrerede bygningsanvendelseskode og de registrerede oplysninger om bygnin-
gernes stgrrelse forstaet som det antal etagemeter, der bruges ifglge bygningsreglementet, samt
bygningernes hgjde forstaet som det antal etager bygningen har registreret i BBR, dvs. pa samme
made som hvis den registrerede anvendelse og udnyttelse var lovlig i medfgr af plangrundlaget.

Forslaget til en ny bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 3, har til formal udtrykkeligt
at fastleegge, at faktisk anvendelse og udnyttelse, der alene beror pa midlertidige tilladelser og di-
spensationer, ikke skal kunne fgre til, at grundvardien anszattes til en hgjere verdi end den verdi,
der kan ansettes pa grundlag af den i gvrigt tilladte anvendelse og udnyttelse. Det skyldes, at mid-
lertidige tilladelser og dispensationer til anden anvendelse og udnyttelse af en grund end den, der
folger af planloven og andre offentlige forskrifter, der ikke er af midlertidig karakter, ikke kan anses
at have en sa vasentlig betydning for verdien af en grund, at der vil vaere grundlag for at tage hgjde
for midlertidige anvendelser og udnyttelser ved vurderingen.

Det bemarkes i den forbindelse, at midlertidige bygninger i BBR registreres under andre koder end
bygninger, der ikke er registreret som midlertidige, og at det derfor vil vere muligt at bortse fra
midlertidigt opfgrte bygninger, nar der skal gennemfgres udsggning af grunde, der er anvendt og
udnyttet til andre formal eller i stgrre omfang end tilladt efter plangrundlaget.

Formalet med nyaffattelsen af § 20, stk. 1 og 2, og indfgrelsen af en ny bestemmelse i § 20, stk. 3,
er saledes at tydeligggre, at veerdiansettelse pa grundlag af faktisk anvendelse og udnyttelse vil ske
pa grundlag af de oplysninger, der er registreret i BBR, i praksis den registrerede bygningsanven-
delseskode og de registrerede oplysninger om bygningernes stgrrelse forstaet som det antal etage-
meter, der bruges ifglge bygningsreglementet, samt bygningernes hgjde forstaet som det antal eta-
ger bygningen har registreret i BBR, men uden hensyntagen til oplysninger om bygninger, der alene
er registreret som midlertidige.

Formalet er saledes at praecisere, at verdiansettelse efter ejendomsvurderingslovens § 20 skal ske
ved, at de registrerede oplysninger anvendes pa samme made, som hvis den registrerede anvendelse
og udnyttelse var tilladt i medfgr af plangrundlaget. Forslaget skal ikke @ndre ved, at vurderings-
myndigheden ved grundvardiansattelsen tillige vil skulle kunne hense til andre forhold af vasent-
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lig betydning for grundverdien, som vurderingsmyndigheden tilsvarende vil hense til, hvis grund-
verdien blev ansat pa grundlag af den anvendelse og udnyttelse, der er tilladt i medfgr af geeldende
offentlige forskrifter.

Som eksempel kan n@vnes, at vurderingsmyndigheden ved verdiansattelsen af en grund i strand-
beskyttelseslinjen, der er bebygget med et strandhotel, der ikke ville kunne opfgres i dag, men som
ikke kan forlanges nedrevet, vil skulle tage hgjde for den verdiforggelse, som denne faktiske an-
vendelse tilfgrer grunden, udover den vaerdiforggelse der skgnnes at fglge af det registrerede om-
fang af de faktisk opfgrte bygninger.

Vurderingsmyndigheden vil saledes ikke veare forpligtet til at foretage grundverdiansattelsen alene
pa grundlag af de registrerede oplysninger om de opfgrte bygninger. Denne begransning skal alene
gelde for sa vidt angar den bygningsmessige anvendelse og udnyttelse, der med forslaget defineres
af bygningens omfang i form af det antal etagemeter, der bruges ifglge bygningsreglementet, samt
bygningernes hgjde forstaet som det antal etager bygningen har registreret i BBR.

Vurderingsmyndigheden vil herudover ved grundvardiansattelsen skulle hense til den forggelse af
grundens veerdi, der matte fglge af den faktiske anvendelse af de nevnte bygninger, hvis denne an-
vendelse efter et konkret skgn vurderes at tilfgre en vaerdi i sig selv. Dette vil imidlertid tillige g@re
sig geldende, nar grundvardiansattelse skal foretages pa grundlag af den planlagte anvendelse,
hvis der er tilladt en anvendelse, der efter vurderingsmyndighedens skgn er af selvstendig betyd-
ning for vardien af grunden.

Den beskrevne normering af den faktiske anvendelse og udnyttelse, der skal legges til grund for
vardiansattelsen efter ejendomsvurderingslovens § 20, skal vaere geldende i forhold til savel an-
settelse som prgvelse af de fremtidige ejendomsvurderinger.

Der er ikke med den foreslaede affattelse af vurderingslovens § 20 tilsigtet en endring af forudsat-
ningen om, at den faktiske anvendelse og udnyttelse skal vare lovlig, for at denne kan legges til
grund for vurderingen. Det bemarkes i den forbindelse, at det ved grundvardiansattelse efter ejen-
domsvurderingslovens § 20 vil blive lagt til grund, at den anvendelse og udnyttelse, der er registre-
ret i BBR, er lovlig og ikke kan forlanges @ndret. Forudsatningen om, at den faktiske anvendelse
og udnyttelse skal anses for at vare lovlig for, at den skal kunne danne grundlag for verdiansattel-
sen, skal saledes i praksis kunne udmgntes som en forhandsformodning for, at dette er tilfeeldet.

Der er endelig ikke ved den foreslaede nyaffattelse af ejendomsvurderingslovens § 20 tiltznkt en

@ndring af, at der skal gelde en formodning for, at den bedste anvendelse og udnyttelse i gkono-
misk henseende, jf. § 18, af en parcelhusgrund i et parcelhuskvarter i en del af et omrade, der ellers
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er udlagt til erhvervsformal, er anvendelse som parcelhusgrund.

Denne foruds@tning vil fortsat skulle gelde. Foruds@tningen vil imidlertid ikke alene skulle galde
for parcelhusgrunde i parcelhuskvarterer i en del af et omrade, der ellers er udlagt til erhvervsfor-
mal. Den vil tilsvarende skulle geelde for sa vidt angar grunde i andre ensartede kvarterer bestaende
af f.eks. parcelhuse, kade- og rekkehuse samt sommerhuse.

Det bemarkes i den forbindelse, at der ved vurderingen af den bedst mulige anvendelse og udnyt-
telse i gkonomisk henseende af en grund, der ligger i et kvarter, der kan anvendes til og bestar af
savel f.eks. parcel- som rakkehuse, vil vaere en formodning for, at den faktiske anvendelse og ud-
nyttelse er den bedste i gkonomisk henseende, idet der ikke er beleg for at antage, at alle grunde i et
sadant kvarter skal verdiansattes ud fra antagelsen, at f.eks. et parcelhus, der ligger pa grunden,
burde nedrives og erstattes af kade- eller rekkehuse. Der vil ogsa i den forbindelse skulle henses til
omradets karakter og forholdene i gvrigt.

Til nr. 5
Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, at der ansattes en ejendomsvardi for lejlighe-

der i ejendomme med tre-seks beboelseslejligheder omfattet af ejendomsvardiskattelovens § 4, nr.
6-8.

Det er imidlertid ikke et krav i henhold til ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 6-8, at der i alle til-
feelde er tale om ejendomme med tre-seks beboelseslejligheder.

Det foreslas derfor, at bestemmelsen praciseres, sa det ikke leengere vil veere et krav efter ejen-
domsvurderingsloven, at der er tale om ejendomme med tre-seks beboelseslejligheder.

Til nr. 6

Det fglger af ligningslovens § 12 A, at i tilfalde, hvor en bolig, som ville vere omfattet af ejen-
domsverdiskatteloven, hvis ejeren selv benyttede boligen, stilles til radighed for ejeren eller dennes
egtefelles foreldre, stedforaldre eller bedsteforaldre, betales der ejendomsvardiskat svarende til,
hvad der skulle vaere betalt i ejendomsverdiskat, hvis ejeren selv beboede boligen. Ejeren skal i sa
fald til den skattepligtige indkomst kun medregne den del af en eventuel lejebetaling, der overstiger
250 pct. af ejendomsvardiskatten.

Det er dog efter ligningslovens § 12 A en betingelse, at boligen, der stilles til radighed, findes i til-
knytning til en bolig, som den skattepligtige eller dennes @gtefelle bebor, og endvidere en betingel-
se, at en af foreldrene, stedforeldrene eller bedsteforeldrene er fgrtidspensionist, efterlgnsmodta-
ger, fleksydelsesmodtager eller har opnaet folkepensionsalderen.
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Efter ligningslovens § 12 A, stk. 2, sidestilles den skattepligtiges samlever gennem de sidste to ar,
inden friboligen stilles til radighed, med en @gtefelle.

Ejeren af en ejerbolig skal saledes betale ejendomsvardiskat, nar foreldre eller svigerforaldre m.fl.
uden eller mod delvis betaling far boligen stillet til radighed. Ejeren beskattes i sa fald pa samme
made, som hvis ejeren selv havde boet der. Ligningslovens § 12 A gelder ogsa i de situationer, hvor
ejendommen indeholder en eller to selvstendige lejligheder og vurderingsmyndigheden skal fordele
ejendomsverdien pa boligen og pa den gvrige ejendom. Hvis foraldrene eller svigerforeldrene
m.fl. betaler en leje, der overstiger 250 pct. af ejendomsvardiskatten, skal ejeren dog medregne det
overskydende belgb i sin indkomst.

Uden den s@rlige beskatningsregel i ligningslovens § 12 A skulle ejeren beskattes af hele den leje,
som boligen ville kunne indbringe ved udlejning til en uath@ngig person (markedslejen).

Der er derfor under henvisning til ligningslovens § 12 A et behov for at ejendomsva@rdians&tte bo-
liger, der er omfattet af bestemmelsen, ligesom der er behov for at ejendomsvardians@tte boliger,
hvor der sker beskatning efter ligningslovens §§ 16 og 16 A om beskatning af verdien af fri bolig
for medarbejdere og aktionerer.

Behovet for at ejendomsvardians@tte boliger og grunde under boliger omfattet af ligningslovens §§
16 og 16 A er handteret i ejendomsvurderingslovens §§ 30 og 31, ligesom ejendomsvurderingslo-
vens § 35 muligggr, at der foretages ngdvendige fordelinger af ansatte verdier.

Situationer omfattet af ligningslovens §§ 16 og 16 A og situationer omfattet af ligningslovens § 12
A adskiller sig imidlertid derved, at det ikke er muligt ved en systematisk udsggning at udskille de
ejendomme, der er omfattet af ligningslovens § 12 A.

Det foreslas under henvisning hertil, at der indfgres en § 27 a i ejendomsvurderingsloven, hvorefter
ejeren af en bolig, der er omfattet af ligningslovens § 12 A, kan modtage en sa@rskilt ejendomsvardi
og en sarskilt grundveerdi, nar betingelserne i ligningslovens § 12 A er opfyldt. Det foreslas i den
forbindelse, at anseattelse efter 1. pkt. foretages pa samme made, som hvis boligen var beboet af
ejeren.

Under henvisning til den manglende mulighed for at udsgge de boliger, der er omfattet af lignings-
lovens § 12 A, foreslas det, at ejeren skal anmode om at modtage de serskilte ansattelser, nar der er
tale om en aftegtsbolig. Det bemarkes i den forbindelse, at ejeren af en aftegtsbolig ved beskat-
ning efter ligningslovens § 12 A undgar at blive beskattet af markedslejen af afteegtsboligen, men i
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stedet beskattes efter lempeligere regler, og at det derfor skal vere op til ejeren at dokumentere, at
foruds@tningerne for beskatning efter ligningslovens § 12 A er opfyldt.

Til nr. 7

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, at der samtidig med vurderingen af landbrugs-
og skovejendomme ans@ttes en s@rskilt ejendomsvardi og en sarskilt grundvardi for boliger be-
boet af ejere pa sadanne ejendomme og for boliger omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16
A, stk. 5. For andre boliger pa landbrugs- eller skovejendomme ansattes alene en serskilt grund-
veerdi.

Bestemmelsen medfgrer, at der for boliger pa landbrugs- og skovejendomme, som ejeren ikke be-
bor, alene skal ans@ttes en grundvardi, uanset om ejeren anvender ejendommen som fritidsbolig.

Nar der ikke skal anszttes en ejendomsverdi, skal der ske radighedsbeskatning af fritidsboligen
efter reglerne om objektiv lejeveardi i statsskatteloven. Fritidsboliger pa land- og skovbrugsejen-
domme vil saledes med de regler, der er indfgrt med ejendomsvurderingsloven, blive beskattet vee-
sentlig hgjere end andre fritidsboliger.

Den hgjere beskatning er til ugunst for ejeren, og denne konsekvens har ikke veret intentionen med
bestemmelsen.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, udvides, sa den ogsa omfatter fritids-
boliger, som er beliggende pa landbrugsejendommen eller skovejendommen, idet det hermed sikres,
at der vil foreligge en ejendomsvardiansa&ttelse for fritidsboligen, der kan danne grundlag for be-
skatning af ejeren, i det omfang skattemyndigheden vurderer, at ejeren anvender denne som fritids-
bolig.

Til nr. 8

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 1, at for boliger beboet af ejere pa landbrugs-
eller skovejendomme og boliger omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, belig-
gende pa sddanne ejendomme anses grundarealet for at udggre 2.000 m?. Hvis et stgrre areal blev
lagt til grund ved den sidste ansattelse foretaget inden ejendomsvurderingslovens ikrafttreden den
1. januar 2018, anvendes dette i stedet.

For andre boliger beliggende pa landbrugsejendomme eller skovejendomme anses grundarealet for
at udggre 1.000 m?. Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 2. Hvis et stgrre areal blev
lagt til grund ved den sidste ansattelse foretaget inden denne lovs ikrafttreeden, anvendes dette i
stedet.
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Vurderingsmyndigheden kan efter ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 3, beslutte, at stgrre grund-
arealer end dem, der er n®vnt i stk. 1 og 2, legges til grund for anszttelsen af grundvardi. Beslut-
ning kan treeffes, hvis forholdene @ndres, saledes at de grundstgrrelser, der er nevnt i stk. 1 og 2,
ikke svarer til de faktiske forhold.

I lovforslagets § 3, nr. 7, foreslas det, at ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, udvides, sa der for
fritidsboliger, som er beliggende pa landbrugsejendommen eller skovejendommen, ogsa skal anszt-
tes serskilt en ejendomsverdi og en s@rskilt grundvardi. Der henvises om baggrunden herfor til
bemarkningerne til lovforslagets § 3, nr. 7.

Som en konsekvens af denne @ndring foreslas det, at ordlyden af ejendomsvurderingslovens § 31,
stk. 2, @ndres, saledes at den afspejler den &ndring, der er foreslaet i lovforslagets 3, nr. 6.

Andringen har til formal at sikre, at der kan identificeres et grundareal til fritidsboliger anvendt af
ejere pa landbrugs- og skovejendomme.

Forslaget vil medfgre, at grundarealet vedrgrende andre boliger, herunder fritidsboliger, der har
karakter af fritliggende boliger, pa land- og skovejendomme vil blive anset at udggre 1.000 kvm.

Til nr. 9

Den foreslaede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 2, jf. lovforslagets § 3, nr. 8, vil
medfgre, at grundarealet kun kan fraviges opadtil. Pa nogle ejendomme er der imidlertid opfgrt
f.eks. ferielejligheder, der er registreret som beboelsesenheder, men som ikke har karakter af fritlig-
gende (fritids-)boliger.

Da sadanne lejligheder ikke altid er serligt store (helt ned til ca. 20 m?) og f.eks. kan ligge pa loftet
af en gammel produktionsbygning, foreslas det, at andre boliger, som er beliggende pa landbrugs-
eller skovejendomme, og som ikke har karakter af en fritliggende bolig, anses for at udggre et areal
svarende til en bebyggelsesprocent pa 30 for boligarealet.

Baggrunden for bebyggelsesprocenten skal findes 1 bygningsreglementet, der indeholder en lang
rekke bebyggelsesregulerende bestemmelser og derudover regler om bl.a. bygningers indretning og
konstruktion, brandforhold, indeklima, installationer m.v.

Blandt de bebyggelsesregulerende bestemmelser findes nogle minimumsbestemmelser, hvorefter

kommunen som udgangspunkt ikke kan negte at godkende en bygnings etageareal, nar bebyggel-
sesprocenten ikke overstiger visse n@rmere fastsatte grenser.

64



Ifglge bygningsreglementet kan kommunalbestyrelsen ikke negte at godkende en bygnings etage-
areal, nar bebyggelsesprocenten ikke overstiger:

1) 60 for etageboligbebyggelse i et omrade, der i kommuneplanen er udlagt hertil,

2) 40 for helt eller delvist sammenbyggede enfamiliehuse, herunder dobbelthuse, rekkehuse,
kadehuse og lignende tat/lav bebyggelse,

3) 30 for fritliggende enfamiliehuse og tofamiliechuse med vandret lejlighedsskel beliggende 1
et parcelhusomrade,

4) 15 for sommerhuse i sommerhusomrader og

5) 45 for anden bebyggelse.

Da der bade kan vere tale om bolig og erhverv, foreslas det, at der anvendes en bebyggelsesprocent
pa 30, som er den mest gunstige for ejeren.

Til nr. 10

Efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, fordeles ejendomsvardien for en ejendom, bortset fra
en landbrugsejendom eller en skovejendom, der anvendes til savel boligformal som til erhvervs-
massige formal, pa boligdelen og den del, der anvendes erhvervsmessigt, hvis ejendommen bebos
af ejeren eller ejerne. Fordelingen foretages som en verdimassig fordeling mellem de to dele af
ejendommen.

Efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2, fordeles ejendomsvardien for ejerboliger, som inde-
holder to selvstendige boligenheder, tilsvarende pa de to selvsteendige enheder ved en verdimessig
fordeling mellem de to dele af ejendommen.

De navnte bestemmelser finder efter stk. 3 ogsa anvendelse for ejendomme, som er omfattet af lig-
ningslovens § 16, stk. 9, eller ligningslovens § 16 A, stk. 5.

Der er ikke i ejendomsvurderingslovens § 35 taget udtrykkeligt stilling til, hvornar sadanne forde-
linger skal foretages, hvis der er meddelt byggetilladelse til opfgrelse af en ejerbolig.

Det fremgar dog af ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, at hvis der er meddelt byggetilladelse til
opfgrelse af en ejerbolig, anses ejendommen for feerdigbygget og beboelig et ar efter det tidspunkt,

hvor byggetilladelsen er givet, medmindre andet dokumenteres, og det er med lovforslagets § 3, nr.

15, foreslaet, at det med en @ndring af § 52, stk. 1, praciseres, at bade ejerboliger, ejendomme om-

fattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., og boliger pa ejendomme omfattet af § 35 og § 37, stk. 1, for hvilke der
er meddelt byggetilladelse til opfgrelse af en ejerbolig, skal anses for ferdigbyggede og beboelige
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et ar efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, medmindre andet dokumenteres. Der henvi-
ses om baggrunden herfor til lovforslagets § 3, nr. 15, med der til hgrende bemarkninger.

Det er endvidere med lovforslagets § 3, nr. 2, foreslaet, at det tidspunkt, hvor en bolig anses for
feerdigbygget efter ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, skal vare afggrende for, hvornar der skal
foretages ejendomsvardiansattelse af ejerboliger, jf. ejendomsvurderingslovens § 10. Der henvises
om baggrunden herfor til bemarkningerne til lovforslagets § 3, nr. 2.

For at ensrette tidspunktet, hvor der fgrste gang foretages vaerdians@ttelse af nyopfgrte boliger, uan-
set om de i vurderingsmeaessig henseende er ejerboliger eller boligdele i andre ejendomme, foreslas
det derfor, at det ved indfgrelse af en ny stk. 4 i ejendomsvurderingslovens § 35 tilsvarende preci-
seres, at der ikke skal foretages fordeling efter stk. 1-3, hvis boligdelen i en ejendom omfattet af stk.
1-3 ikke anses for ferdigbygget og beboelig, jf. § 52, stk. 1.

Forslaget skal ses i sammenh@&ng med lovforslagets § 3, nr. 11, ved hvilken en tilsvarende @ndring
er foreslaet for sa vidt angar ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1.

Til nr. 11

Efter ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1, skal ejendomsvardien for ejendomme, som i matrik-
len er samnoteret med en vindmglleparcel, fordeles pa henholdsvis boligdelen og den del, der knyt-
ter sig til vindmglleparcellen efter en verdimassig fordeling mellem de to dele af ejendommen.

Der er ikke i bestemmelsen taget udtrykkeligt stilling til, hvornar sadanne fordelinger skal foreta-
ges, hvis der er meddelt byggetilladelse til opfgrelse af en ejerbolig.

Det fremgar dog af ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, at hvis der er meddelt byggetilladelse til
opfgrelse af en ejerbolig, anses ejendommen for feerdigbygget og beboelig et ar efter det tidspunkt,
hvor byggetilladelsen er givet, medmindre andet dokumenteres, og det er med lovforslagets § 3, nr.
15, foreslaet, at det med en @ndring af ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, skal praciseres, at
bade ejerboliger, ejendomme omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., og boliger pa ejendomme omfattet af §
35 og § 37, stk. 1, for hvilke der er meddelt byggetilladelse til opfarelse af en ejerbolig, skal anses
for feerdigbyggede og beboelige et ar efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, medmindre
andet dokumenteres. Der henvises om baggrunden herfor til lovforslagets § 3, nr. 15, med der til
hgrende bemarkninger.

Det er endvidere med lovforslagets § 3, nr. 2, foreslaet, at det tidspunkt, hvor en bolig anses for

feerdigbygget efter ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, skal vaere afggrende for, hvornar der skal
foretages ejendomsvardiansattelse af ejerboliger, jf. ejendomsvurderingslovens § 10. Der henvises
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om baggrunden herfor til bem@rkningerne til lovforslagets § 3, nr. 2.

For at ensrette tidspunktet, hvor der fgrste gang foretages vardians®ttelse af nyopfgrte boliger, uan-
set om de i1 vurderingsmessig henseende er ejerboliger eller boligdele i andre ejendomme, er det i
lovforslagets § 3, nr. 10, tillige foreslaet, at det med en @ndring af ejendomsvurderingslovens § 35
praciseres, at der ikke skal foretages fordeling efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1-3, hvis
boligdelen i en ejendom omfattet af § 35 ikke anses for ferdigbygget og beboelig, jf. § 52, stk. 1.

Det foreslas, at det med indfgrelsen af et nyt stk. 2 i ejendomsvurderingslovens § 37 tilsvarende
praciseres, at der ikke skal foretages fordeling efter ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1, hvis
boligdelen ikke kan anses for ferdigbygget og beboelig, jf. § 52, stk. 1.

Til nr. 12
Efter ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, skal der ved den fgrstkommende almindelige vurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 5 eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6

foretages en tilbageregning af grundvzardien til basisaret, hvis én af betingelserne i nr. 1-9 er op-
fyldt.

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 3, at hvis der pa tidspunktet for tilbageregningen
efter stk. 1 er givet fradrag for forbedring i grundvardien, skal der foretages en tilbageregning af
fradraget til basisaret, forudsat at fradraget var givet i basisaret. Det er imidlertid efter bestemmel-
sens nuverende ordlyd alene grundvardien og fradrag for forbedringer i grundverdien, der tilbage-
regnes til basisaret.

Dette er ikke tilsigtet, da behovet for tilbageregning ogsa ggr sig gaeldende, hvis en del af grunden
er fritaget for grundskyld. I sa fald skal der tillige ske tilbageregning af fritagelsen til basisaret pa
samme made, som der sker tilbageregning af grundveardien og fradrag for forbedringer i grundver-
dien. Ellers vil fritagelsen ikke blive i basisar-niveau, som grundverdien vil vare det, nar den af-
giftspligtige grundvardi i basisaret beregnes.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 3, indszttes et 2. pkt., hvorefter det
preciseres, at der ligeledes vil skulle foretages tilbageregning til basisaret, hvis en ejendom pa tids-

punktet for tilbageregningen efter stk. 1 delvis er fritaget for grundskyld efter §§ 7-9 i lov om kom-

munal ejendomsskat.

Til nr. 13

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 2, 2. pkt., at hvis en ny ejendom er udstykket fra
flere tidligere vurderede ejendomme med evt. forskellige basisar, anvendes det retmassige basisar
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for den ejendom, hvorfra den stgrste del af grundarealet er udstykket. Er de nevnte dele lige store,
anvendes basisaret for den ejendom, der har det tidligste basisar.

Der vil veere tilfelde, hvor en nyopstaet ejendom er udstykket fra savel vurderede ejendomme som
undtagne ejendomme.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 2, preciseres, sa det fremgar, at der i
sadanne tilfzelde vil skulle anvendes det basisar, der er fastsat efter 2. og 3. pkt.

Til nr. 14

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 3, at safremt en ny ejendom opstar ved udstyk-
ning fra en ejendom, der hidtil ikke har veret vurderet, anvendes det basisar, som er fastsat for om-
kringliggende sammenlignelige ejendomme.

Der vil veere tilfaelde, hvor ejendomme i deres helhed overgar fra at vere undtaget fra vurdering til
at skulle vurderes, og som derfor ikke har fastsat et basisar.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 3, preciseres, sa det fremgar, at basis-
aret fra omkringliggende sammenlignelige ejendomme ogsa vil skulle anvendes for sadanne ejen-
domme.

Til nr. 15

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, at hvis der er meddelt byggetilladelse til opfa-
relse af en ejerbolig, anses ejendommen for feerdigbygget og beboelig et ar efter det tidspunkt, hvor
byggetilladelsen er givet, medmindre andet dokumenteres.

Bestemmelsen omfatter med sin nuvarende formulering alene “ejerboliger”.

Der skal imidlertid ogsa for visse ejendomme, der ikke er ejerboliger i ejendomsvurderingslovens
forstand, ansattes en ejendomsvardi vedrgrende en ejerboligdel, der kan danne grundlag for ejen-
domsvardibeskatning, eller foretages en fordeling af en del af den samlede ejendomsverdi til bo-
ligdelen af en ejendom, der kan danne grundlag for ejendomsvardibeskatning. Det ggr sig gelden-
de for sa vidt angar boliger omfattet af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., og for sa vidt
angar boliger, beliggende pa ejendomme omfattet af § 35 og § 37, stk. 1.

For at undga ubegrundet forskelsbehandling af ejerboliger omfattet af § 5, stk. 2, de nevnte andre

ejendomme omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., og boliger beliggende pa ejendomme omfattet af § 35 og
§ 37, stk. 1, foreslas det, at det med en @&ndring af § 52, stk. 1, praciseres, at ejerboliger, ejendom-
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me omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., og boliger pa ejendomme omfattet af § 35 og § 37, stk. 1, for
hvilke der er meddelt byggetilladelse til opfgrelse af en ejerbolig, alle anses for ferdigbyggede og
beboelige et ar efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, medmindre andet dokumenteres.

Til nr. 16

Efter ejendomsvurderingslovens § 58, stk. 1, kan vurderingsmyndigheden i vurderingsarbejdet efter
eget skgn anvende oplysninger, som er registreret 1 forbindelse med vurderinger foretaget efter tid-
ligere lovgivning, herunder i forbindelse med klagebehandling.

Det fremgar af bemarkningerne til bestemmelsen i lovforslag L 211, jf. Folketingstidende 2016-17,
tilleg A, at der i det tidligere vurderingssystem er registreret forskellige oplysninger om de vurde-
rede ejendomme, hvoraf nogle ogsa er brugbare i det vurderingssystem, der er under etablering,
mens andre vil vere uden betydning. F.eks. hvis de pageldende forhold i en modelberegning eller
pa anden made er medtaget i de vurderinger, der foretages med det nye system, eller hvis oplysnin-
gerne ikke foreligger i en form, sa de er egnede til at indga i en vurdering.

Vurderingsmyndighederne har derfor efter den vedtagne § 58 adgang til at anvende oplysninger om
enkeltejendomme fra det tidligere vurderingssystem, nar dette er ngdvendigt for vurderingen, men
ogsa ret til at undlade at anvende oplysninger registreret i det tidligere vurderingssystem. Herunder
nar disse oplysninger ikke er af betydning for vurderingerne, eller nar der i vurderingerne pa anden
vis er taget hgjde for oplysningerne.

Ejendomsvurderingslovens § 58 er saledes begrundet i, at vurderinger efter ejendomsvurderingslo-
ven foretages pa grundlag af en vurderingsmodel, der er baseret pa et udbygget datagrundlag, og at
behovet for manuelle korrektioner derfor er et andet end i det tidligere vurderingssystem.

Bestemmelsen er ogsa begrundet i, at det ikke er alle oplysninger, der vil give grundlag for tilleg
eller nedslag, idet vurderingsmodellerne tager hgjde for en lang rekke forhold. Omvendt vil der
vere tilfelde, hvor et konkret forhold giver grundlag for tilleeg eller nedslag i forhold til de model-
beregnede vurderingsforslag.

Bestemmelsen er efter bemarkningerne endvidere begrundet i, at behandlingen af oplysninger fra
det tidligere vurderingssystem kompliceres af, at registrering og sletning af oplysninger, som vurde-
ringsmyndighederne i tidens 1gb er blevet bekendt med, ikke har veret ensartet over tid og pa tvers
af forskellige vurderingsenheder. F.eks. indeholder det hidtidige system ikke oplysninger, som er
fremkommet i forbindelse med behandlingen af klagesager, hvis oplysningerne ikke har pavirket de
tidligere vurderinger. Registreringer og sletninger har heller ikke vaeret ensartet praktiseret pa tvers
af kommuner m.v.
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Overfgrsel af alle oplysninger fra det tidligere til det nuvarende vurderingssystem er derfor fravalgt
under henvisning til, at en sadan meget ressourcekrevende manuel gennemgang af alle oplysninger
1 det gamle vurderingssystem og overfgrsel af oplysningerne til det nye system ikke vil fgre til en
forbedring af grundlaget for vurderingerne, der pa nogen made star mal med indsatsen.

Der er i den forbindelse lagt vaegt pa, at grundlaget for de fremtidige vurderinger derimod vil blive
forbedret betydeligt, hvis der i stedet foretages en manuel gennemgang af oplysninger med efterfgl-
gende overfgrsel til det nye system af oplysninger i de tilfalde, hvor der konkret er grund til at an-
tage, at der er registreret eller bgr registreres relevante supplerende oplysninger af vesentlig betyd-
ning for vurderingen.

Det fremgar i den forbindelse af bemarkningerne, at ejendomsvurderingslovens § 58, stk. 1, skal
ses 1 sammenhang med den deklarationsprocedure, der samtidig er indfgrt, hvorefter vurderings-
myndigheden forud for vurderingen underretter ejendomsejeren om de oplysninger af vesentlig
betydning for vurderingen, der forventes at blive lagt til grund for den kommende vurdering, og
ejeren far mulighed for at rette eventuelle fejl i datagrundlaget og ggre opmarksom pa andre for-
hold, der efter ejendomsejers vurdering har vesentlig betydning for vurderingen.

Det fremgar ogsa, at vurderingsmyndigheden skal foretage de forngdne undersggelser, inden en
afggrelse treffes, og at vurderingsmyndigheden i den forbindelse efter eget skgn kan anvende de
oplysninger, der er registreret i det hidtil anvendte vurderingssystem, hvis dette er hensigtsmassigt,
men ogsa kan indhente de forngdne oplysninger fra andre kilder. Vurderingsmyndigheden er blot
ikke forpligtet til uden serlig anledning at gennemga alle foreliggende konkrete oplysninger vedrg-
rende alle landets ejendomme.

Det fremgar endelig, at det forhold, at vurderingsmyndigheden ikke af egen drift skal undersgge alle
oplysninger, der er registreret i det hidtidige vurderingssystem, ikke betyder, at vurderingsmyndig-

heden kan se bort fra sadanne oplysninger, nar de paberabes af en ejendomsejer.

Hvis ejendomsejer i forlengelse af deklarationen anfgrer, at der ved vurderingen skal tages hgjde
for et givent konkret forhold, skal vurderingsmyndigheden saledes tage konkret stilling til dette.

Saledes som ejendomsvurderingslovens § 58 er formuleret, er det imidlertid kun muligt for vurde-
ringsmyndigheden at treeffe afggrelse om vurdering uden at tage stilling til konkrete oplysninger,

der er registreret til brug for tidligere vurderinger foretaget efter den tidligere geldende lovgivning.

Dette er ikke i overensstemmelse med hensigten med bestemmelsen. De hensyn, der begrunder, at
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vurderingsmyndigheden ikke ved fremtidige vurderinger er forpligtet til at forholde sig til alle op-
lysninger, der er gjort gaeldende ved tidligere vurderinger efter tidligere lovgivning, gor sig ogsa
geldende for sa vidt angar oplysninger om forhold, der er taget stilling til i forbindelse med tidlige-
re vurderinger efter ejendomsvurderingsloven. Hvis det f.eks. ved vurderingen for 2018 afvises, at
en konkret oplysning skal fgre til korrektion af det modelberegnede vurderingsforslag, vil det ikke
vare berigende for vurderingerne, at vurderingsmyndigheden ved efterfglgende vurderinger igen
skal tage konkret stilling til betydningen af det konkrete forhold.

Hvis f.eks. en ejendomsejer i forbindelse med vurderingen for 2018 paberaber sig, at der ved vurde-
ringen skal tages hgjde for, at ejendommens veardi er vaesentligt pavirket af, at ejendommen er be-
liggende tet ved en motorvej, og vurderingsmyndigheden i vurderingen for 2018 afviser dette under
henvisning til, at der er taget hgjde for dette ved modelberegningen, bliver grundlaget og begrundel-
serne for efterfglgende vurderinger ikke tydeligere for ejendomsejer af, at denne begrundelse genta-
ges i efterfglgende vurderinger.

Nar vurderingsmyndigheden én gang har truffet afggrelse om og begrundet, at en oplysning ikke
skal udlgse et nedslag eller et tilleg, f.eks. fordi der er taget hgjde for det nevnte forhold i det mo-
delberegnede vurderingsforslag, skal vurderingsmyndigheden saledes ikke vare forpligtet til at
treeffe begrundet afggrelse om det samme forhold ved alle efterfglgende vurderinger efter ejen-
domsvurderingsloven.

Vurderingerne skal som udgangspunkt kunne foretages pa grundlag af modelberegningerne, og vur-
deringsmyndigheden skal kun vare forpligtet til at traeffe begrundet afggrelse vedrgrende forhold,
der ved tidligere vurderinger er anset for at have sa vasentlig betydning for vurderingen, at forhol-
dene har fgrt til korrektion af det modelberegnede vurderingsforslag, for sa vidt forholdet ved efter-
fglgende vurderinger eller efter et konkret skgn fortsat vurderes at give grundlag for korrektion, nar
henses vurderingsmodellen.

Vurderingsmyndigheden skal dog altid treeffe konkret afggrelse vedrgrende forhold, der er paberabt
i forbindelse med den konkrete vurdering.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 58, stk. 1, @ndres, sa vurderingsmyndigheden i vurde-
ringsarbejdet efter eget skgn skal kunne anvende oplysninger, som er registreret i forbindelse med
tidligere vurderinger, herunder i forbindelse med klagebehandling, uanset om de tidligere vurderin-
ger er foretaget efter tidligere lovgivning eller efter ejendomsvurderingsloven.

Til nr. 17
Efter ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 1, foretager told- og skatteforvaltningen efter reglerne i
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§§ 65-77 en beregning af, om der grundlag for at tilbyde tilbagebetaling, jf. reglerne om en tilbage-
betalingsordning i ejendomsvurderingslovens kapitel 13.

Ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2 og 3, indeholder fravigelserne til denne hovedregel. Stk. 2
har til formal at definere ejendomme og vurderinger, der generelt ikke er omfattet af tilbagebeta-
lingsordningen, mens stk. 3 giver vurderingsmyndigheden mulighed for konkret at treffe afggrelse
om, at tilbagebetalingsordningen ikke skal anvendes.

Efter ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2, er landbrugsejendomme, skovejendomme, ejerboliger
og ejendomme ejet af staten, kommunerne eller regionerne, som ved sidste vurdering inden ejen-
domsvurderingslovens ikrafttreeden den 1. januar 2018 var vurderet som en landbrugs- eller skov-
ejendom eller omvurderinger af erhvervsejendomme m.v. foretaget pr. 1. oktober 2011, undtaget fra
tilbagebetalingsordningen. Skal andre ejendomme eller vurderinger undtages, skal vurderingsmyn-
digheden treffe konkret afggrelse derom efter ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3.

Det er imidlertid en foruds@tning for, at det vil vere muligt at udsende tilbud om tilbagebetaling, at
der er foretaget en ny vurdering, og at der foreligger viderefgrte vurderinger, der er egnede til at
danne grundlag for beregning af et belgb til tilbagebetaling.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2, praeciseres, sa det fremgar, at tilbage-
betalingsordningen ikke skal omfatte ejendomme og vurderinger, der ikke opfylder disse forudsat-
ninger.

Med den foreslaede praecisering vil sadanne ejendomme og vurderinger ikke skulle undtages fra
tilbagebetalingsordningen ved en konkret afggrelse, jf. ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3.

Den foreslaede pracisering vil ikke medfgre endringer af ejendomsejernes ret til at fa efterprgvet
de viderefgrte vurderinger, der har dannet grundlag for beskatningen i mellemperioden. Retten til at
paklage viderefgrte vurderinger vil uendret vere reguleret af ejendomsvurderingslovens § 89 og af
reglerne i skatteforvaltningsloven.

Til nr. 18

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 3, at hvis oplysninger, som modtages i afggrel-
sesperioden, skal behandles og afggres efter reglerne om genoptagelse og revision, jf. skatteforvalt-
ningslovens §§ 20 b, 33 og 33 a, foretages sammenligningen, der skal danne grundlag for tilbud om
tilbagebetaling, ikke fgr der er truffet afggrelse om genoptagelse eller revision af vurderingen efter

skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a.
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I lovforslagets § 6, nr. 3, foreslas det imidlertid, at der i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, etab-
leres en selvstendig hjemmel til genoptagelse pa grundlag af oplysninger, som vurderingsmyndig-
heden modtager i afggrelsesperioden, saledes at den omtalte genbehandling af vurderingen ikke skal
ske under henvisning til reglerne i skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a. Der henvises om bag-
grunden herfor til bemarkningerne til lovforslagets § 6, nr. 3.

Som en konsekvens af denne @ndring foreslas det, at ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 3, &n-
dres, saledes at bestemmelsen kommer til at afspejle den @ndring, der er foreslaet i lovforslagets §
6.

Det foreslas saledes, at bestemmelsen @ndres, sa det kommer til at fremga, at hvis oplysninger, der
modtages i1 afggrelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, vedrgrende en vurdering pr. 1.
september 2018 eller pr. 1. september 2019, medfgrer, at vurderingsmyndigheden skal treffe afgg-
relse om genoptagelse af vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, foretages sammenlignin-
gen ikke, fgr der er truffet afggrelse i genoptagelsessagen.

Til nr. 19

Efter ejendomsvurderingslovens § 22, stk. 1, gives fradrag i grundvardien for grundforbedringer,
som er givet i medfgr af afsnit D i lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgg-
relse nr. 1067 af 30. august 2013, jf. § 3, stk. 2-10, i lov nr. 925 af 18. september 2012, sa laenge
betingelserne i nevnte lovgivning herfor er opfyldt.

Fradraget gives efter ejendomsvurderingslovens § 22, stk. 2, i den til enhver tid ansatte grundvaerdi
og ansattes til samme forholdsmessige del af grundvardien, som fradraget havde pr. 1. januar 2013
eller pa ansattelsestidspunktet, hvis dette ligger senere. Fradraget kan ikke overstige stgrrelsen pr.
1. januar 2013 eller et senere ansattelsestidspunkt. Har en ejendom flere forskellige grundforbed-
ringsfradrag, beregnes fradraget for hver del for sig.

For langt de fleste ejendommes vedkommende er det uden betydning, om fradrag for forbedringer i
grundveardien henfgres til en bestemt del af grunden, idet grundskyldspromillen ikke er pavirket af
ejendommens anvendelse. Dette er imidlertid ikke tilfeldet for landbrugsejendomme, hvor der gal-
der s@rlige regler for vaerdiansattelse og beskatning.

Med etableringen af et nyt ejendomsvurderingssystem er der imidlertid vedtaget s@rlige overgangs-
regler for vurdering af landbrugs- og skovejendomme.

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 1, at grundvardien for produktionsjord som defi-
neret i bestemmelsens stk. 2 og 3, ansattes ved fremskrivning til vurderingstidspunktet af den se-
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nest ansatte gennemsnitlige veerdi pr. hektar for det pageldende areal efter bestemmelserne i §§ 44-
48.

Arealer pa en landbrugsejendom eller en skovejendom, der anvendes til andre formal end som pro-
duktionsjord, ansettes efter ejendomsvurderingslovens § 29 efter §§ 17-20, jf. § 15, jf. dog § 30,
stk. 3, 1. pkt. Grundveardien anszttes pa samme made, som hvis der havde varet tale om selvsten-
dige ejendomme.

Der ansettes efter ejendomsvurderingslovens § 30 endvidere som udgangspunkt sarskilte ejen-
doms- og grundverdier for boliger beboet af ejere pa sadanne ejendomme og for boliger omfattet af
ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5. Dette foreslas efter § 3, nr. 6, i dette lovforslag tilli-
ge fremadrettet at ggre sig geeldende for sa vidt angar fritidsboliger pa fgrstnavnte ejendomme. For
andre boliger pa landbrugs- og skovejendomme ansettes alene en serskilt grundverdi.

De navnte ejendomsverdier ansattes efter § 30, stk. 2, pa samme made, som hvis de pagaeldende
boliger havde veret frit omsattelige ejerboliger beliggende det pageldende sted, dog sdledes at den
beregnede ejendomsvardi reduceres med 5 pct.

Grundverdierne ansettes efter § 30, stk. 3, for boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme til
samme belgb pr. arealenhed som den gennemsnitlige vardi pr. hektar for det jordstykke, som
grundarealet tilhgrer, hvis grundarealet i fravar af boligen ville blive betragtet som produktionsjord,
jf. § 28, stk. 2 og 3. For andre boliger som navnt i stk. 1 ans@ttes grundverdien efter §§ 17-20, jf. §
15.

Det er i ejendomsvurderingslovens § 31, jf. ogsa lovforslagets § 3, nr. 8 og 9, fastsat, hvor store
grundarealerne pa de nevnte ejendomme skal anses for at vere, nar grundveaerdien anszttes.

Produktionsjord, som overdrages fra en ejendom til en anden, og som savel fgr som efter overdra-
gelsen udggr et selvstendigt jordstykke, bibeholder efter ejendomsvurderingslovens § 32 den gen-
nemsnitlige hektarpris, der er fastsat for det pageldende jordstykke umiddelbart forud for overdra-
gelsen. Sammenlaegges jordstykker med forskellige gennemsnitlige hektarpriser, beregnes en gen-
nemsnitlig hektarpris for det sammenlagte jordstykke. Overdrages produktionsjord fra en ejendom
til en anden, saledes at det overdragede areal tilleegges et eksisterende jordstykke pa den ejendom,
hvortil arealet overdrages, beregnes en ny gennemsnitlig hektarpris for det jordstykke, som det
overdragede areal tillegges.

Det fglger i overensstemmelse hermed af ejendomsvurderingslovens § 33, at hvis der etableres en
ny landbrugs- eller skovejendom, ansattes den gennemsnitlige hektarpris for ejendommens produk-
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tionsjord tilsvarende som den gennemsnitlige hektarpris for landbrugsjord henholdsvis skovbrugs-
jord for omkringliggende landbrugs- og skovejendomme, og at det samme ggr sig geldende, hvis
arealer, der hidtil har varet anvendt til andre formal, overgar til anvendelse som produktionsjord for
en eksisterende ejendom.

Det er under henvisning hertil i ejendomsvurderingslovens § 82, stk. 1, bestemt, at der for land-
brugs- og skovejendomme ved vurderingen pr. 1. september 2019 beregnes en gennemsnitlig hek-
tarpris for den produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3, som tilhgrer den enkelte ejendom, idet der be-
regnes separate hektarpriser for landbrugsarealer, herunder naturarealer, og for fredskovpligtige
arealer.

Den nzvnte gennemsnitlige hektarpris beregnes efter ejendomsvurderingslovens § 82, stk. 2, pa
grundlag af arealets stgrrelse og den anszattelse af grundverdi, der er foretaget for de pagaldende
arealer efter § 87.

Vurderingen pr. 1. september 2019 af produktionsjord foretages saledes efter ejendomsvurderings-
lovens § 83, stk. 3, pa grundlag af de hektarpriser, der er beregnet efter stk. 1 og 2. Der foretages
ingen fremskrivning af de beregnede hektarpriser.

Produktionsjorden pa landbrugs- og skovejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og
3, vurderes dermed ved den fgrste vurdering af sadanne ejendomme efter ejendomsvurderingsloven
pa grundlag af gennemsnitlige hektarpriser.

Det foreslas under henvisning hertil, at der i ejendomsvurderingslovens § 82, stk. 1, efter 2. pkt.
indsettes et nyt pkt., hvorefter geeldende fradrag for forbedringer i grundvardien, jf. § 22, henfgres
til produktionsjorden, jf. § 28, stk. 2 og 3, med samme belgb pr. enhed, dvs. ud fra arealernes stgr-
relse, og ikke ud fra vaerdien af de forskellige arealer.

Forslaget vil indebere, at geldende fradrag for forbedringer i grundverdien henfgres ligeligt til alle
arealer, der verdiansattes som produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3.

Forslaget vil, set i sammenh@ng med lovforslagets § 5, nr. 1, fgre til, at geldende fradrag for grund-
forbedringer, jf. § 22, vil blive henfort ligeligt til de arealer, der vil skulle palignes grundskyld med

en bestemt promille af hele den afgiftspligtige grundverdi.

Dette er i overensstemmelse med intentionen om, at landbrugs- og skovejendomme fremadrettet
skal vurderes pa mere objektiviseret grundlag, baseret pa gennemsnitsbetragtninger.
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Til nr. 20

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 1, at alle ejendomme, som inden ejendomsvurde-
ringslovens ikrafttreeden den 1. januar 2018 er vurderet som landbrug, gartneri, planteskole, frugt-
plantage eller skovbrug, vurderes fgrste gang efter ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2019.

Efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2, kan ejeren eller flere ejere af sadanne ejendomme, som
efter ejendomsvurderingsloven skal vurderes som en ejerbolig, i enighed valge, at ejendommen
fortsat skal vurderes som en landbrugs- eller en skovejendom.

Hvis en ejendom, der inden ejendomsvurderingslovens ikrafttreden er vurderet som en ejerbolig,
skal vurderes som en landbrugs- eller skovejendom efter ejendomsvurderingsloven, kan ejendom-
mens ejer eller ejere i enighed valge, at ejendommen fortsat skal vurderes som ejerbolig. Det frem-
gar af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 3.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4, at valget efter ejendomsvurderingslovens §
83, stk. 2 og 3, skal treffes senest ved udlgbet af den frist, inden for hvilken den fgrste vurdering af
ejendommen foretaget efter denne lov kan paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3, at
valget ikke kan omggres, og at valget er geeldende indtil ejerskifte. Det er i den forbindelse pracise-
ret, at overdragelse mellem @gtefeller ikke betragtes som ejerskifte efter bestemmelsen.

Retligt ophgrer et @gteskab dog, nar den ene @gtefelle afgar ved dgden. Det er derfor ngdvendigt at
pracisere, at overdragelser, der sker i forbindelse med bodeling og skifte efter fgrstafdgde ®gtefel-
les dgd, heller ikke skal betragtes som et ejerskifte efter bestemmelsen, hvis bestemmelsen fuldt ud
skal opfylde det tilsigtede formal.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4, indsattes et nyt 3. pkt., hvor det
praciseres, at overdragelse til l&ngstlevende ®gtefelle ikke anses som ejerskifte.

Det bemarkes i tilknytning hertil, at overdragelse mellem @gtefeller, der sker i forbindelse med
bodeling eller skifte i levende live, heller ikke skal anses som ejerskifte efter bestemmelsen, men at
det vurderes, at dette fglger af den nuvarende formulering og praksis om, at overdragelse mellem
egtefeller, der sker som led 1 bodeling i forbindelse med skilsmisse, ikke betragtes som ejerskifte.

Til nr. 21

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 1, at alle ejendomme, som inden ejendomsvurde-
ringslovens ikrafttraeden den 1. januar 2018 er vurderet som landbrug, gartneri, planteskole, frugt-
plantage eller skovbrug, vurderes fgrste gang efter ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2019.
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Efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2, kan ejeren eller flere ejere af en ejendom, som inden
ejendomsvurderingslovens ikrafttraeden den 1. januar 2018 er vurderet som landbrug, gartneri, plan-
teskole, frugtplantage eller skovbrug, men som efter ejendomsvurderingsloven skal vurderes som en
ejerbolig, 1 enighed velge, at ejendommen fortsat skal vurderes som landbrugs- eller skovejendom.

Hvis en ejendom, som inden ejendomsvurderingslovens ikrafttreden den 1. januar 2018 er vurderet
som ejerbolig, skal vurderes som en landbrugs- eller skovejendom efter ejendomsvurderingsloven,
kan ejendommens ejer eller ejere i enighed valge, at ejendommen fortsat skal vurderes som ejerbo-
lig. Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 3.

Valg efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, skal efter bestemmelsens stk. 4 treffes se-
nest ved udlgbet af den frist, inden for hvilken den fgrste vurdering af ejendommen foretaget efter
denne lov kan paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3. Valget kan ifglge bestemmelsen
ikke omggres, og valget er geldende indtil ejerskifte. Det er dog efter ejendomsvurderingslovens §
83, stk. 4, en betingelse, at ejendommen ikke @ndres pa en sadan made, at betingelserne for omvur-
dering efter § 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt. I sa fald falder ejendommen ud af den valgte ordning.

Den nuvearende formulering af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4, medfgrer saledes, at ejeren
eller ejerne af en ejendom falder ud af overgangsordningen, nar ejendommen undergar endringer
som navnt i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2-7, uanset om den eller de pagaldende ejere
har vaeret uden indflydelse pa @ndringerne. Dvs. uanset om @ndringen skyldes f.eks. ekspropriati-
on, bortskylning af arealer og andre katastrofer, saisom brand, storm- og stormflodsskade.

Dette er ikke i overensstemmelse med intentionen bag overgangsbestemmelsen. Det foreslas derfor,
at det praciseres, at ejeren eller ejerne ogsa skal have mulighed for benytte sig af overgangsordnin-
gen i ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, i de tilfelde, hvor @ndringen af ejendommen ikke
sker pa ejerens foranledning, og hvor ejeren har veret uden indflydelse pa @ndringen af ejendom-
men.

Der er ikke ved preaciseringen tilteenkt eendringer af retstilstanden for sa vidt angar endringer af
ejendommen, der er foranlediget af gensidige aftaler indgaet af ejendomsejer eller ejendomsejerne.

Det foreslas, at preciseringen gennemfgres ved, at § 83, stk. 4, 4. pkt., der under henvisning til lov-
forslagets § 3, nr. 20, bliver pkt. 5, @ndres, sa det udtrykkeligt kommer til at fremga, at det er en
betingelse for valg efter stk. 2 og 3, at ejendommen ikke &ndres pa en sadan made, at betingelserne
for omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt, medmindre der er tale om @ndringer, der ikke
sker pa ejerens foranledning, og hvor ejeren ikke har indflydelse pa endringen.
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Til nr. 22

Efter ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, skal der foretages almindelig vurdering pr. 1. oktober
2018 af ejendomme, som pa tidspunktet for ejendomsvurderingslovens ikrafttreden den 1. januar
2018 ikke var vurderet som ejerboliger, og som ikke skal vurderes som ejerboliger pr. 1. september
2018 efter § 5 i1 ejendomsvurderingsloven. Vurderingen foretages i1 form af viderefgrelse af den se-
neste af de i bestemmelsen opregnede ansattelser.

Bestemmelsen er indfgrt med det formal, at ejendomme, der ikke skal have en ejerboligvurdering
pr. 1. september 2018, far en viderefgrt vurdering pr. 1.oktober 2018 eller en omvurdering efter den
hidtil geldende lovgivning, som er sammenlignelig med en viderefgrt vurdering, hvis ejendommen
i perioden efter sidste vurdering er undergaet sadanne @ndringer, at der er grundlag for omvurde-
ring efter hidtil gaeldende lovgivning.

Det er imidlertid ikke i overensstemmelse med intentionen med bestemmelsen, hvis ejendomme,
der i perioden fra den 1. september 2018 til den 1. oktober 2018 opstar eller undergar @ndringer, der
forer til, at ejendommen pr. 1. oktober 2018 er en ejerbolig, der efter ejendomsvurderingslovens § 5
skal vurderes i lige ar, under henvisning til bestemmelsen omvurderes efter hidtidig lovgivning pr.
1. oktober 2018.

Det foreslas derfor, at det ved en @ndring af ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, preciseres, at
de ejendomme, der er omfattet af bestemmelsen, er ejendomme, som pa tidspunktet for ejendoms-
vurderingslovens ikrafttreeden ikke var vurderet som ejerboliger, og som ikke skal vurderes i lige ar
efter § 51 denne lov.

Til nr. 23

Efter ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 5, § 88, stk. 5, § 89, stk. 1, og § 89, stk. 5, kan vurderin-
ger og omvurderinger, der er foretaget efter ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1 og 2, henholds-
vis ejendomsvurderingslovens § 88, stk. 1 og 2, og vurderinger, der er foretaget efter ejendomsvur-
deringslovens § 89, stk. 1 og 2, paklages senest 3 maneder fra modtagelsen af de sarskilte medde-
lelser af de viderefgrte vurderinger, der efter bestemmelserne udsendes i forlengelse af den fgrste
vurdering efter ejendomsvurderingsloven.

Det foreslas, at ordlyden af bestemmelserne preciseres, sa det fremgar, at der fgrst udsendes ser-
skilte meddelelser af de viderefgrte vurderinger, nar der foreligger en endelig vurdering fra vurde-
ringsmyndigheden, og at dette betyder, at der i tilfelde, hvor der skal ske genbehandling af vurde-
ringen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, fgrst udsendes s@rskilte meddelelser af de viderefgrte
vurderinger, nar denne genbehandling er afsluttet.
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Forslaget skal ses i sammenhang med lovforslagets § 3, nr. 18, hvor det er foreslaet praciseret, at
tilbud om tilbagebetaling ogsa fgrst udsendes, nar den naevnte genbehandling er afsluttet. Der hen-
vises til bemarkningerne til det nevnte forslag.

Til nr. 24 og 25

Adgangen til at klage over de almindelige vurderinger, som efter lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, er foretaget af ejerboliger pr. 1. ok-
tober 2013, pr. 1. oktober 2015 og pr. 1. oktober 2017, har veret udskudt, mens der er udviklet et
nyt vurderingssystem, og disse vurderinger kan efter ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 1, pakla-
ges senest 3 maneder fra modtagelsen af de serskilte meddelelser af disse vurderinger, der udsendes
i forlengelse af den fgrste almindelige vurdering.

Adgangen til at klage over de almindelige vurderinger, som efter lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, er foretaget af andre ejendomme pr.
1. oktober 2014 og pr. 1. oktober 2016, har tilsvarende veret udskudt og kan efter samme princip
paklages senest 3 maneder fra modtagelsen af de serskilte meddelelser af disse vurderinger, jf.
ejendomsvurderingsloven § 89, stk. 2.

Det er ved fastleeggelsen af disse regler forudsat, at sadanne klager over de viderefgrte vurderinger,
skal behandles i en ny klagestruktur, som blev vedtaget med en rekke @ndringer i skatteforvalt-
ningsloven, jf. § 11 lov nr. 688 af 8. juni 2017, der blev vedtaget sammen med ejendomsvurderings-
loven.

Det fglger imidlertid af ikrafttreedelsesbestemmelserne i fglgelovens § 22, at den nye klagestruktur
og de nye regler for klagebehandling ikke finder anvendelse for klager og anmodninger om genop-
tagelse, der afggres fgr den 1. januar 2019, og at Landsskatteretten feerdigbehandler klager, der den
1. januar 2019 er visiteret til Landsskatteretten.

Det er derfor efterfglgende blevet overvejet, om ikrafttredelsesbestemmelserne i fglgeloven med
tilstreekkelig sikkerhed fastslar, at alle klager over de viderefgrte vurderinger vil skulle behandles
efter de nye regler, eller om der er risiko for, at klager over de viderefgrte vurderinger vil skulle
behandles og afggres efter tidligere gaeldende regler.

Det foreslas derfor, at det praeciseres, at klager over de viderefgrte vurderinger tidligst skal kunne
indgives til Skatteankestyrelsen den 1. januar 2019, hvor den nye klagestruktur pa vurderingsomra-

det treeder 1 kraft.

Klagefristen vil ogsa i sa fald vare tre maneder, blot fra den 1. januar 2019, i stedet for fra modta-
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gelsen af den s@rskilte meddelelse af den viderefgrte vurdering, der klages over.

Andringen vil alene fa betydning for adgangen til at klage over viderefgrte vurderinger, for hvilke
der udsendes sa@rskilt meddelelse fgr den 1. januar 2019, hvor den nye klagestruktur treder i kraft,
og forslaget vil derfor ikke medfgre forringelser af ejendomsejernes ret til at klage over de videre-
fgrte vurderinger. Der foreslas alene, at klageadgangen udskydes til den 1. januar 2019, hvis afgg-
relserne modtages fgr den n@vnte dato.

Forslaget skal ses i sammenh@&ngen med lovforslagets § 8, nr. 10, ved hvilken fristen for at klage
over de nye vurderinger og afggrelser om afslag pa genoptagelse af disse tilsvarende udskydes til
den 1. januar 2019, hvis afggrelse modtages af ejer fgr den 1. januar 2019.

Til § 4

Til nr. 1

Ejendomsverdiskatten omfatter efter ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 2, tofamiliesejendomme,
for hvilke ejendomsvardien efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2, fordeles pa ejendommens
to selvstendige lejligheder. “Tofamiliesejendomme” er imidlertid ikke den korrekte betegnelse for
de ejendomme, som bestemmelsen omfatter i praksis.

Det er i ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2, fastsat, at for ejerboliger, der indeholder to selv-
steendige boligenheder, fordeles ejendomsvardien pa de to selvstendige enheder. Fordelingen fore-
tages som en verdimassig fordeling mellem de to dele af ejendommen (boligenheder).

Begrebet “tofamiliesejendomme” blev indsat 1 ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 2 ved lov nr. 488
af 9. juni 2004 med det formal at pracisere, at bestemmelsen ogsa omfatter den situation, hvor én
ejerlejlighed med to ejere er opdelt i to lejligheder, der bebos af de to ejere.

Omfattet af begrebet "Tofamiliesejendomme” er efter geeldende praksis tillige ’tofamilieshuse”,
hvorved der efter bygningsreglementet forstas beboelsesbygninger med to selvsteendige beboelses-
lejligheder, der ligger oven pd hinanden (vandret skel), ’dobbelthuse”, hvor beboelseslejlighederne
ligger ved siden af hinanden (lodret skel), og ejendomme med to fritliggende enfamilieshuse.

Det er hensigten, at denne praksis viderefgres. Det foreslas derfor at eendre affattelsen af bestem-
melsen, sd der ikke leengere anvendes terminologien “tofamiliesejendomme” men i stedet “ejerboli-
ger, der indeholder to selvstendige boligenheder”, sa det tydeliggeres, at bestemmelsen omfatter
ejendomme med to lejligheder, uanset om lejlighederne er placeret over pa hinanden, ved siden af
hinanden, eller som to fritliggende enfamilieshuse pa samme ejendom. Andringen skal ligeledes
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tydeligggre, at der i ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 2, er tale om ejendomme omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 35, stk. 2, hvor ejendomsverdien fordeles pa de to selvstendige enheder.

Til nr. 2

Beskatningsgrundlaget for ejendomsveardiskatten fastsattes pa baggrund af den offentlige ejen-
domsvurdering. Der skal betales ejendomsvardiskat af den del af ejendommens ejendomsvardi, der
vedrgrer ejerens bolig.

Som beregningsgrundlag for ejendomsvardiskatten anvendes den laveste af fglgende verdier:

1) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende ejendom pr. 1. september i indkomst-
aret.

2) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaeldende ejendom pr. 1. januar 2001 med tilleeg
af 5 pct.

3) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaeldende ejendom pr. 1. januar 2002.

Den 1. januar 2018 treder ejendomsvurderingsloven i kraft. Med denne indfgres et nyt ejendoms-
vurderingssystem med nye og mere retvisende vurderinger.

De offentlige ejendomsvurderinger skal afspejle en sa preacis tilnermelse til en forventelig handels-
pris som muligt. Der knytter sig imidlertid altid en naturlig usikkerhed til fastsattelsen af vaerdien
af bade ejendomme og grunde. De nye vurderinger fra og med 2018 er fastsat inden for et spand,
der afspejler den naturlige usikkerhed. Det er skgnnet, at et speend pa plus/minus 20 pct. afspejler
den naturlige usikkerhed og de afvigelser, der altid vil vare forbundet med at fastsatte verdien af
en bolig.

Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der indfgres et forsigtighedsprincip, hvor beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsverdiskat, grundskyld og dekningsafgift for erhvervsejendomme
fastsettes som henholdsvis ejendomsvardien, grundverdien og forskelsvaerdien fratrukket 20 pct.

Det foreslas derfor, at beskatningskatningsgrundlaget for ejendomsveardiskatten fastsattes som
ejendomsverdien fratrukket 20 pct. i tilfelde, hvor ejendomsveardiskatten beregnes pa grundlag af
en vurdering, der foretages i medfgr af ejendomsvurderingsloven.

Ejendomsverdiskatten er fastfrosset i kroner og gre til og med 2020. Som fglge af forslaget om at
indfgre et forsigtighedsprincip for ejendomsvardiskatten, vil beskatningsgrundlaget for ejendoms-
vardiskatten, nar de nye vurderinger anvendes som beskatningsgrundlag, udggres af den laveste af
felgende verdier:
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1) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende ejendom pr. 1. september i indkomst-
aret, fratrukket 20 pct. jf. forsigtighedsprincippet.

2) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaeldende ejendom pr. 1. januar 2001 med tilleg
af 5 pct.

3) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende ejendom pr. 1. januar 2002.

Til nr. 3

Deteri § 4 b, stk. 2, i den geldende ejendomsvardiskattelov fastsat, at hvis der for ejendomme
omfattet af ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 11, ikke findes en vurdering som n@vnt i § 4 b, stk.
1, udggr beregningsgrundlaget den laveste af fglgende vardier:

1) Handelsvardien pr. 1. september i indkomstaret reguleret med samme forhold, som pa dette
tidspunkt eksisterer mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejen-
domme af den pagaldende type.

2) Handelsverdien pr. 1. januar 2001 reguleret med samme forhold, som pa daverende tids-
punkt eksisterede mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejen-
domme af den pagaeldende type, med tilleeg af 5 pct.

3) Handelsverdien pr. 1. januar 2002 reguleret med samme forhold, som pa daverende tids-
punkt eksisterede mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejen-
domme af den pagaldende type.

Reglen indeberer, at handelsverdien i alle tre tilfeelde reguleres efter den danske afstandsprocent
for det pageeldende ar. Ved afstandsprocenten forstas den gennemsnitlige procentvise forskel mel-
lem ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser pa et givet tidspunkt.

Nar danske ejendomme bliver vurderet efter ejendomsvurderingsloven, vil der ikke l&ngere vare
behov for at regulere med afstandsprocenten i ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 2, nr. 1, idet de
danske vurderinger herefter tilstraebes at svare til de danske handelsverdier.

Det foreslas derfor, at veerdien i § 4 b, stk. 2, nr. 1, i den geeldende ejendomsvardiskattelov skal
vere handelsvardien pr. 1. september i indkomstaret. Det vil sige, at handelsverdien pr. 1. septem-
ber fremover ikke skal reguleres med en afstandsprocent.

Reguleringen i ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 2, nr. 2 og 3 (handelsvardien pr. 1. januar
2001 med tilleg af 5 pct. og handelsvardien pr. 1. januar 2002), foreslas fastholdt, hvorefter af-
standsprocenten fortsat vil finde anvendelse i forhold til vurderingerne i 2001 og 2002, der ikke
@ndres med ejendomsvurderingsloven.
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Til nr. 4 og 5
Ifglge ejendomsvardiskattelovens § 4, b, stk. 1, beregnes ejendomsvardiskatten for ejendomme

beliggende i udlandet efter samme regler som dem, der gelder for ejendomme beliggende i Dan-

mark, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4 a, hvis der findes en udenlandsk, fergsk eller grgnlandsk

offentlig ejendomsvurdering, som kan sidestilles med en dansk vurdering.

Findes der ikke en udenlandsk vurdering, der kan sidestilles med en dansk, er det i ejendomsverdi-

skattelovens § 4 b, stk. 2, bestemt, at beregningsgrundlaget udggr den laveste af fglgende verdier:

D

2)

3)

Handelsverdien pr. 1. september i indkomstaret reguleret med samme forhold, som pa dette
tidspunkt eksisterer mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejen-
domme af den pagaldende type.

Handelsverdien pr. 1. januar 2001 reguleret med samme forhold, som pa daverende tidspunkt
eksisterede mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejendomme af
den pageldende type, med tilleeg af 5 pct.

Handelsverdien pr. 1. januar 2002 reguleret med samme forhold, som pa daverende tidspunkt
eksisterede mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejendomme af
den pageldende type.

Efter ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 4, fasts@ttes handelsvaerdien efter ejendomsvardi-
skattelovens § 4 b, stk. 2, pa fglgende made:

1)

2)

3)

4)

Hvis der findes et udenlandsk, feergsk eller grgnlandsk prisindeks for ejendomme af den pagel-
dende type, og dette indeks kan godkendes af SKAT, fastsattes handelsvardien pa grundlag af
den faktiske anskaffelsespris frem- eller tilbageindekseret efter et sadant prisindeks. SKAT kan
bestemme, at et udenlandsk, fergsk eller grgnlandsk prisindeks skal anvendes med fremadrettet
virkning.

Hyvis der ikke findes et prisindeks som n@vnt i nr. 1, anvendes dansk prisindeks for ejendomme
af den pageldende type.

Hyvis der foreligger anden dokumentation, der giver en mere retvisende fastsattelse af handels-
vardien end den dokumentation, der er nevnt i nr. 1 og 2, legges sadan anden dokumentation
til grund for verdifastsettelsen.

Hyvis der ikke findes prisindeks som n@vnt i nr. 1 og 2, og nr. 3 ikke finder anvendelse, ansa&t-
tes handelsvardien skgnsmessigt. Tilsvarende gelder, hvis indeksering af en faktisk anskaffel-
sespris medfgrer et resultat, som star i abenbart misforhold til ejendommens reelle handelsver-
di.
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Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der indfgres et forsigtighedsprincip, hvor beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsverdiskat, grundskyld og dekningsafgift for erhvervsejendomme
fastsattes som henholdsvis ejendomsvardien, grundverdien og forskelsvaerdien fratrukket 20 pct.

Med lovforslagets § 4, nr. 1 og 6, samt § 5, nr.1 og 6, foreslas det derfor at indfgre et forsigtigheds-
princip, hvorefter beskatningsgrundlaget for ejendomsveardiskat, grundskyld og dekningsafgift af
erhvervsejendomme fasts@ttes som hhv. ejendomsverdien, grundvardien eller forskelsvardien
fratrukket 20 pct.

Formalet med forsigtighedsprincippet er, at den usikkerhed, der altid vil vaere ved en vurdering, skal
komme boligejerne til gode, ved at beskatningsgrundlaget fasts@ttes lavere end selve vurderingen.

Det foreslaede forsigtighedsprincip skal som udgangspunkt gelde for alle ejere af ejendomme,
hvoraf der betales ejendomsvardiskat, grundskyld eller dekningsafgift af erhvervsejendomme, her-
under ejendomme beliggende i udlandet, der betales ejendomsvardiskat af.

Forsigtighedsprincippet vil saledes gelde for ejendomme beliggende i udlandet, hvor handelsverdi-
en fastsattes ud fra en udenlandsk vurdering, der kan sidestilles med en dansk vurdering, jf. ejen-
domsvardiskattelovens § 4 b, stk. 1. Tilsvarende skal forsigtighedsprincippet gelde, hvis handels-
verdien fastsattes pa grundlag af anden dokumentation, der giver en mere retvisende fastsattelse af
handelsvardien end indeksering, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 3, samt i tilfzlde,
hvor beskatningsgrundlaget for den udenlandske ejendom fastsattes af SKAT ved et skgn, jf. ejen-
domsveardiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 4.

Fastsaettes handelsvardien af ejendommen derimod i stedet ved at indeksere anskaffelsessummen
efter godkendt udenlandsk eller dansk indeks, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 1 eller
2, sker veerdiansattelsen derimod ud fra en objektiv norm og indeberer derfor ikke pa samme made
som i de ovennavnte tilfelde et skgn. Det foreslas derfor, at der ikke skal gelde et forsigtigheds-
princip 1 disse tilfelde.

Det foreslas tilsvarende heller ikke, at der skal galde et forsigtighedsprincip for danske ejendomme,
hvor verdiansettelsen sker ved indeksering. Det fremgar saledes af forliget Tryghed om boligbe-
skatningen, at forsigtighedsprincippet ikke omfatter grundskyld for produktionsjord, idet beskat-
ningsgrundlaget for produktionsjord vil svare til fremskrivning af de eksisterende vurderinger. Sa-
danne fremskrivninger vil ske ved indeksering ud fra et prisindeks udarbejdet af Danmarks Statistik.
Der vil derfor ikke indga et skgnsmeessigt element i ansattelsen, idet der alene vil veere tale om tek-
niske beregninger foretaget pa grundlag af et prisindeks.
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Til§5

Til nr. 1

Beskatningsgrundlaget for grundskylden fasts@ttes pa baggrund af den offentlige grundverdi. Ved
grundveardien forstas verdien af grunden (med grundforbedringer) i ubebygget stand under hensyn
til beskaffenhed og beliggenhed og til en i gkonomisk henseende god anvendelse.

Vurderingen skal afspejle en sa pracis tilnermelse til en forventelig handelspris som muligt. Der
knytter sig imidlertid altid en naturlig usikkerhed til fastsattelsen af veerdien af bade ejendomme og
grunde. De nye vurderinger, der fglger af ejendomsvurderingsloven, er fastsat inden for et spand,
der afspejler den naturlige usikkerhed. Vurderingerne kan dermed ogsa afvige fra faktisk konstate-
rede handelspriser, uden at vurderingerne dermed er ”forkerte”. Det er skgnnet, at et spaend pa
plus/minus 20 pct. afspejler den naturlige usikkerhed og de afvigelser, der altid vil vare forbundet
med at fasts@tte verdien af en grund.

Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der indfgres et forsigtighedsprincip, hvor beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsverdiskat, grundskyld og dekningsafgift for erhvervsejendomme
fastsattes som henholdsvis ejendomsvardien, grundverdien og forskelsvardien fratrukket 20 pct.

Det foreslas derfor, at beskatningsgrundlaget for grundskyld, der beregnes pa baggrund af en vurde-
ring foretaget efter ejendomsvurderingsloven, fastsattes til 80 pct. af den grundverdi, der er ansat
for den pagaeldende ejendom pr. 1. september i aret forud for skattearet, jf. det foreslaede 1. pkt.
Skattearet er ssmmenfaldende med kalenderaret.

Reglen vil indebere, at grundveardien fgrst reduceres med fradrag for forbedringer, saledes som
disse belgb er fastsat efter ejendomsvurderingsloven, og fritagelser for grundskyld efter lov om
kommunal ejendomsskat §§ 7 og 8, hvorefter den herved fremkomne afgiftspligtige grundverdi
reduceres med 20 pct.

Stigningsbegransningsreglen for grundskyld vil gelde til og med 2020. Som fglge af forslaget om
at indfgre et forsigtighedsprincip for grundskylden, vil beskatningsgrundlaget for grundskylden, nar
de nye vurderinger anvendes som beskatningsgrundlag, udggres af den laveste verdi af hhv.

1) Den afgiftspligtige grundverdi fratrukket 20 pct., jf. forsigtighedsprincippet.

2) Den afgiftspligtige grundveardi for ejendommen, der dannede grundlag for paligningen af
grundskyld det foregaende skattear, forhgjet med reguleringsprocenten.
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Efter ejendomsvurderingslovens § 28 sker vurderingerne af produktionsjord for landbrugs- og
skovbrugsejendomme efter en s@rlig vurderingsnorm, der er en viderefgrelse af de vurderinger, der
under den tidligere vurderingsordning blev foretaget efter den sakaldte bondegardsregel og efter de
serlige regler om vurdering af skovejendomme. Dette sker helt konkret i form af statistisk baserede
fremskrivninger af vurderingerne, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 44-48.

Ved produktionsjord forstas arealer i landzone tilhgrende landbrugsejendomme eller skovejendom-
me, nar sadanne arealer anvendes til landbrugsmessige formal eller er undergivet fredskovpligt og
ikke efter forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering kan an-
vendes til andre formal. Grundarealer pa land- eller skovejendomme tilhgrende driftsbygninger,
som anvendes til land- eller skovbrugsmessige formal, anses for produktionsjord.

Det foreslas, at forsigtighedsprincippet, jf. det foreslaede 2. pkt. ikke skal geaelde for produktions-
jord. Det vil sige, at for produktionsjord tilhgrende land- og skovejendomme, der er omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 28, vil skulle palignes grundskyld med en bestemt promille af den ful-
de verdi.

For landbrugs- og skovejendomme vil der ofte bade vere arealer, der anvendes som produktions-
jord og arealer, der anvendes til andre formal end produktionsjord. Findes der arealer, der anvendes
til andre formal end produktionsjord, vil grundveardien skulle ansettes efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 17-20. Disse arealer vil vaere omfattet af forsigtighedsprincippet, og beskatningsgrundlaget
for disse arealer vil derfor udggre 80 pct. af veerdien, jf. det foreslaede 2. pkt. Der er saledes behov
for at adskille de arealer, der anvendes som produktionsjord og de arealer, der anvendes til andre
formal end produktionsjord i den skattemassige beregning.

Det vil sige, at for produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, palignes grund-
skyld med en bestemt promille af hele den afgiftspligtige grundvardi. Grundvardien for produkiti-
onsjord skal saledes indga med 100 pct. i beregningen af grundskylden. Herved sikres det, at kun
vardier henfgrt til produktionsjorden beskattes af den fulde vaerdi.
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Tabel 5. Eksempel pa opggrelse af afgiftspligtig grundvaerdi for land- og skovbrugsejen-

domme
K. K.

Grundvardianszttelse

Produktionsjord (inkl. ejerboliggrundvardi) (1| 10.000.000

Driftsbygninger til lagerudlejning 2) 400.000

Grundverdi for ekstra boliger 3) 200.000

Andet tilleg “4) 350.000

Grundverdi i alt G)=(+2)+B)+ @ 10.950.000
Afgiftspligtig grundvaerdi til lav beskatning

Grundverdi i alt 6)=()| 10.950.000

Ejerboliggrundverdi 7 15.000

Fradrag for grundforbedringer (8) 300.000

Fritagelser ) 150.000

Afgiftspligtig grundveerdi til lav beskatning (10)=6)- (1 -@®)—(9) 10.485.000

- heraf grundverdi af produktionsjorden A=) -7 9.985.000
Beskatningsgrundlag inkl. forsigtighedsprincip

80 pct. af afgiftspligtig grundvaerdi ekskl. produktionsjorden (12) =80 % af (10) - (11) 400.000

Grundverdi af produktionsjorden (13)=(11) 9.985.000

Belgb til beskatning (14) =(11) + (13) 10.385.000

Til nr. 2-5

Efter ejendomsvurderingsloven skal den grundveardi, der ansattes for en skovejendom, vaere den

samme pr. hektar, uanset om skoven er nytilplantet, eller den er hugstmoden. Imidlertid vil der ga

en vis tid, fgr en nytilplantet skov vil have samme verdi som omkringliggende skovarealer.

Med @ndringerne af lov om kommunal ejendomsskat ved lov nr. 688 af 8. juni 2017 blev der derfor

indfgrt en indfasningsordning, hvorefter grundvardien af nytilplantede skovarealer, hvor der ikke

hidtil har veeret skov, ikke indgar i beregningen af grundskyld med det fulde belgb, men i stedet

indfases over en arrekke.

Indfasningsordningen forudsetter imidlertid, at det nye fredsskovspligtige areal tilhgrer en ejen-

dom, der efter ejendomsvurderingsloven er kategoriseret som skovejendom. Indfasningsordningen

skal imidlertid ogsa gelde for ejendomme, der efter ejendomsvurderingsloven er kategoriseret som

landbrugsejendom.

Det foreslas derfor, at bestemmelsen @ndres, saledes at indfasningsordningen ogsa vil gelde for nye

fredsskovspligtige arealer, der tilhgrer ejendomme, der efter ejendomsvurderingsloven er kategori-

seret som landbrugsejendom.
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Tilnr. 6

Kommunerne kan for ejendomme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, vaerksted og
lignende, efter § 23 A i lov om kommunal ejendomsskat opkrave en dekningsafgift af sadanne

ejendommes forskelsvardi. Forskelsvardien er efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, for-
skellen mellem ejendomsvardien og grundveardien.

D=kningsafgiften efter § 23 A i lov om kommunal ejendomsskat kan hgjst udggre 10 promille af
den del af forskelsvardien, der overstiger 50.000 kr. Anvendes kun en del af en ejendom til dek-
ningsafgiftspligtige formal, eller anvendes ejendommen kun til sadanne formal en del af aret, svares
dakningsafgiften forholdsmassigt.

Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der indfgres et forsigtighedsprincip, hvor beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsverdiskat, grundskyld og dekningsafgift for erhvervsejendomme
fastsettes som henholdsvis ejendomsvardien, grundverdien og forskelsvaerdien fratrukket 20 pct.

Det foreslas derfor, at beskatningsgrundlaget for dekningsafgift, der palignes efter § 23 A i lov om
kommunal ejendomsskat, fasts@ttes som forskelsvardien fratrukket 20 pct.

Der henvises til lovforslagets § 4, nr. 2, 4 0g 5, og § 5, nr. 2, hvor det tilsvarende foreslas, at be-
skatningsgrundlaget for grundskyld fastsattes som grundvurderingen fratrukket 20 pct. og beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsverdiskat fasts@ttes som ejendomsvurderingen fratrukket 20 pct.

Til§ 6

Til nr. 1

Efter skatteforvaltningslovens § 4 a, stk. 2, treeffer Skatteankestyrelsen afggrelse i klager vedrgren-
de vurderingsmyndighedens afslag pa genoptagelse, jf. § 33, stk. 1, 3 og 4, medmindre Skatteanke-
styrelsen henviser klagen til afggrelse i Landsskatteretten, jf. § 4 a, stk. 3.

Det foreslas med lovforslagets § 6, nr. 3, at der etableres en selvstendig hjemmel til genoptagelse i
skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, for den situation, hvor vurderingsmyndigheden skal treffe
afggrelse om genoptagelse, fordi der er truffet afggrelse om vurdering, uden at oplysninger, der er
modtaget i afggrelsesperioden, er indgaet i grundlaget for vurderingen. Der henvises herom til be-
markningerne til lovforslagets § 6, nr. 3.

Det foreslas som en konsekvens heraf, at § 4 a, stk. 2, &ndres, sa Skatteankestyrelsen far kompeten-

ce til at treeffe afggrelse i klager vedrgrende vurderingsmyndighedens afslag pa genoptagelse efter §
20 b, stk. 3. Skatteankestyrelsen vil herefter kunne treffe afggrelse i klager vedrgrende vurderings-
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myndighedens afslag pa genoptagelse, uanset om vurderingsmyndigheden har afslaet genoptagelse
efter skatteforvaltningslovens § 33 eller efter den selvstendige hjemmel til genoptagelse, der er
foreslaet i lovforslagets § 6, nr. 3.

Til nr. 2

Afggrelse om ejendomsvurdering, der foretages efter forudgaende deklaration, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 20 a, kan efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2, i en afggrelsesperiode, der er
defineret i skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2 og 3, og § 20 b, stk. 1, foretages enten pa grundlag
af de oplysninger, der forela ved afggrelsesperiodens start, eller pa grundlag af alle oplysninger, der
foreligger, nar afggrelse treffes.

Den maksimale l&ngde af denne afggrelsesperiode er defineret i § 20 b, stk. 1, hvorefter afggrelses-
perioden ikke kan overstige 6 uger og udlgber den 10. februar i aret efter vurderingsarets udlgb,
medmindre skatteministeren fastsatter en lengere frist.

Afggrelsesperiodens start, der efter skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2, skal fastlegges i hver
enkelt deklaration, kan dermed under henvisning til § 20 b, stk. 1, tidligst lgbe fra den 31. december
i vurderingsaret, og ikke udlgbe fgr den 10. februar i aret efter vurderingsarets udlgb, men efter
konkret beslutning fra skatteministeren senere. Dette uanset, at afggrelsesperioden ikke er indfgrt
for at fastlegge en frist for vurdering, da det af skatteforvaltningslovens § 20 c direkte fglger, at
vurderingsmyndigheden kan treffe afggrelse efter udlgbet af afggrelsesperioden, idet vurderings-
myndigheden i sa fald skal treffe afggrelse pa grundlag af alle de oplysninger, der foreligger, nar
afggrelsen treffes.

De s@rlige regler i1 skatteforvaltningslovens §§ 20 a—20 c er efter bemarkningerne til disse bestem-
melser i lovforslag L 212, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, indfert for at give vurderings-
myndigheden den ngdvendige fleksibilitet i behandlingen og afggrelsen af den meget store maengde
ejendomsvurderinger, der skal behandles og afggres fra vurderingsterminen, den 1. september, til
vurderingerne sendes ud til ejendomsejerne. Formuleringen af skatteforvaltningslovens § 20 b, stk.
1, begrenser imidlertid denne tilsigtede fleksibilitet, fordi bestemmelsen definerer denne klare fgr-
ste mulige dato for afggrelsesperiodens start.

Dette er ikke tilsigtet. Det foreslas derfor, at § 20 b, stk. 1, &ndres, sa vurdering af fast ejendom, der
foretages efter forudgaende deklaration, jf. § 20 a, vil kunne foretages inden udlgbet af en afggrel-
sesperiode, der fortsat ikke ma overstige 6 uger efter tidspunktet for afggrelsesperiodens indtreden,
som fastlegges i hvert enkelt deklaration, jf. § 20 a, stk. 2. Skatteministeren skal dog u@ndret kunne
forlenge afggrelsesperioden. Dette under henvisning til, at der, uanset at afggrelsesperiodens udlgb
fremover ikke ngdvendigvis vil vere den samme for alle landets boligejere, fortsat vil kunne opsta
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behov for, at skatteministeren forlenger afggrelsesperioden, f.eks. pa grund af tekniske problemer,
eller hvis det pa grund af andre omstendigheder ikke er muligt at treeffe afggrelserne om almindelig
vurdering eller omvurdering inden udlgbet af den fastsatte frist.

Efter forslaget vil vurderingsmyndigheden 1 hver enkelt deklaration skulle fastsatte en frist for af-
ggrelsesperiodens start, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2, der skal vere minimum 4 uger
efter deklarationen, jf. § 20 a, stk. 3, og vurderingsmyndigheden vil herefter have 6 uger til at treffe
afggrelse om vurderingen efter reglerne i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2.

Deklarationsperioden, vil saledes ikke blive forkortet, og afggrelsesperioden vil ikke blive forlen-
get. Afggrelsesperioden vil kunne starte fgr den 31. december i vurderingsaret, idet afggrelsesperio-
den sa tilsvarende vil slutte fgr den 10. februar i aret efter vurderingsarets udlgb. Afggrelsesperio-
den vil ogsa kunne starte efter den 9. februar i aret efter vurderingsarets udlgb og fgrst udlgbe 6
uger efter indtreeden. Afggrelsesperiodens leengde vil fortsat vaere maksimeret til 6 uger, der ogsa nu
er den maksimale lengde af afggrelsesperioden.

Vurderingsmyndigheden vil imidlertid fa mulighed for at foretage partshgring under anvendelse af
den s@rlige deklarationsprocedure, der er beskrevet i skatteforvaltningslovens § 20 a, og treffe af-
gorelse efter de s@rlige regler i skatteforvaltningslovens § 20 b, hvis blot ejendomsejerne far mini-
mum 4 uger til at reagere pa deklarationen, og afggrelse traeffes inden for 6 uger efter udlgbet af den
fastsatte reaktionsfrist. Vurderingsmyndigheden vil dermed fa langt bedre muligheder for fgr den
31. december i vurderingsaret at igangseatte afggrelsen af i hvert fald en del af de mange vurde-
ringssager, der skal foretages efter vurderingsterminen den 1. september, uanset om vurderings-
myndigheden gnsker at anvende den sarlige deklarationsprocedure til at gennemfgre partsinddra-
gelse.

Den fleksibilitet og fordeling af vurderingsarbejdet, der hermed vil kunne opnas, vurderes at vaere
ngdvendig, nar henses til den meget store meengde vurderinger, der skal udsendes ved hver enkelt
vurderingstermin.

Til nr. 3

Efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, behandles oplysninger, der modtages efter afggrelses-
periodens indtreden, efter reglerne om genoptagelse og revision i skatteforvaltningslovens §§ 33 og
33 a, hvis vurderingsmyndigheden i afggrelsesperioden treffer afggrelse, og oplysningerne ikke er
indgaet i grundlaget for afggrelsen. Nar vurderingsmyndigheden har behandlet oplysningerne, med-
deler vurderingsmyndigheden ejendommens ejer, om oplysningerne giver grundlag for at &ndre
afggrelsen.
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Bestemmelsen har til formal at sikre, at alle oplysninger, der tilgar vurderingsmyndigheden, fgr der
treffes afggrelse om vurdering, behandles af vurderingsmyndigheden enten ved vurderingen eller
ved en efterfglgende genbehandling af denne.

Hvis vurderingsmyndigheden ikke har reel mulighed for at treffe afggrelse om alle ejendomsvurde-
ringer pa grundlag af alle oplysninger, der foreligger ved udlgbet af afggrelsesperioden, fordi der
indgar nye oplysninger i et stort antal sager i afggrelsesperioden, vil vurderingsmyndigheden sale-
des kunne treffe afggrelse pa grundlag af de oplysninger, der forela ved afggrelsesperiodens start.
Vurderingsmyndigheden er dog i sa fald forpligtet til at behandle oplysningerne efterfglgende.

En sadan genbehandling skal efter § 20 b, stk. 3, i skatteforvaltningsloven ske efter reglerne om
genoptagelse og revision i skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a, og det fremgar af bemarkninger-
ne til bestemmelsen i lovforslag L 212, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, at vurderingsmyn-
digheden i denne sarlige situation vil vere forpligtet til at treffe afggrelse om revision, jf. skatte-
forvaltningslovens § 33 a, hvis der ikke er grundlag for genoptagelse, jf. skatteforvaltningslovens §
33, herunder afggrelse om nagtelse af revision, hvis oplysningerne ikke giver grundlag for at @ndre
den allerede foretagne vurdering.

Det vurderes imidlertid hensigtsmassigt at tydeligggre, at oplysninger, der modtages af vurde-
ringsmyndigheden, for der treffes afggrelse om vurdering, skal behandles og tillegges samme be-
tydning for den endelige vurdering, uanset om oplysningerne er indgaet for afggrelsesperiodens
start eller i afggrelsesperioden.

Det foreslas derfor, at der i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, 1. pkt., etableres en selvstendig
hjemmel til genoptagelse pa grundlag af oplysninger, der er modtaget i afggrelsesperioden, der ikke
indeholder de begrensninger i adgangen til genoptagelse, der fglger af skatteforvaltningslovens §
33, og som heller ikke @ndrer ved det grundleggende princip om, at vurderingsmyndigheden aldrig
skal treeffe afggrelse om revision, jf. skatteforvaltningslovens § 33 a.

Efter forslaget indfgres der i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, en selvstendig genoptagelses-
hjemmel til den specifikke situation. Der findes tilsvarende en selvstendig hjemmel til genoptagelse
i forbindelse med klagebehandling i skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5.

Forslaget vil saledes ikke forringe borgernes rettigheder i henhold til skatteforvaltningslovens § 20
b. Der er alene tale om en tydeligggrelse af, at vurderingsmyndigheden i situationer, som er omfat-
tet af § 20 b, er forpligtet til at forholde sig til oplysninger, der er indgaet i afggrelsesperioden, uden
de begraensninger, der fglger af de regler, der generelt gelder i forhold til &ndring af foretagne vur-
deringer.
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Der vil, uanset den foreslaede @ndring af § 20 b, stk. 3, kunne opsta den situation, at ejendomsejer
indgiver en klage til Skatteankestyrelsen over en vurdering, der skal genbehandles af vurderings-
myndigheden. Hvis ejendomsejeren 1 den beskrevne situation velger at indgive en klage, fgr vurde-
ringsmyndigheden har truffet afggrelse om genoptagelse, jf. den foreslaede § 20 b, stk. 3, foreslas
det, at klagebehandlingen vil skulle trede i stedet for denne genbehandling. Det bemarkes 1 den
forbindelse, at vurderingsmyndigheden i sa fald med klagerens accept vil kunne genoptage vurde-
ringen i forbindelse med klagebehandlingen, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5.

Det foreslas derfor, at det i § 20 b, stk. 3, 2. pkt., udtrykkeligt fastsattes, at vurderingsmyndigheden
skal meddele ejendommens ejer, om oplysningerne efter 1. pkt. giver grundlag for at @ndre afggrel-
sen, medmindre afggrelsen om vurdering, der er foretaget efter stk. 2, forinden er paklaget efter
reglerne i § 35 a.

Klageren vil med forslaget kunne opna klagebehandling, uanset om vurderingsmyndigheden i gvrigt
ville vere villig til at genoptage afggrelsen, hvis vurderingsmyndigheden ikke har truffet afggrelse
om genoptagelse efter § 20 b, stk. 3, 2. pkt. Vurderingsmyndigheden vil, hvis der er indgivet en
klage over den afggrelse, der er truffet i afggrelsesperioden, vere uden kompetence til at genoptage
vurderingen, hvis klageren ikke accepterer genoptagelse, jf. § 35 a, stk. 5. Klageren vil modsat kun-
ne tage imod et tilbud om genoptagelse, jf. § 35 a, stk. 5. Vurderingsmyndigheden vil endvidere i
forbindelse med klagebehandlingen fa mulighed for at udtale sig om betydningen af de oplysninger,
der ikke er indgaet i vurderingen, jf. § 35 a, stk. 4.

Efter forslaget vil en klage, der er indgivet over en vurdering, der er truffet af vurderingsmyndighe-
den i afggrelsesperioden, jf. § 20 b, stk. 2, skulle realitetsbehandles af klagemyndigheden, medmin-
dre klageren accepterer genoptagelse, og en afggrelse om genoptagelse eller negtelse af genopta-
gelse efter den foreslaede stk. 3, der treeffes efter, at der er klaget over vurderingen, vil vere en nul-
litet.

Det foreslas som en konsekvens heraf, at det i § 20 b, stk. 3, 3. pkt., udtrykkeligt fastsettes, at en
afggrelse om genoptagelse, der treeffes af vurderingsmyndigheden efter den foreslaede § 20 b, stk.
3, 2 pkt., vil skulle bortfalde, hvis der efterfglgende indgives en klage over den vurdering, der er
foretaget 1 afggrelsesperioden, jf. § 20 b, stk. 2.

Det er for at forhindre, at der vil kunne opsta en situation, hvor der verserer en klagesag om den

vurdering, der er foretaget i afggrelsesperioden, samtidig med en klagesag om vurderingsmyndig-
hedens afslag pa genoptagelse eller en @ndret vurdering.
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Det vil saledes efter de foreslaede @ndringer vaere op til den klageberettigede at vaelge, om ved-
kommende gnsker klagebehandling af den vurdering, der er foretaget i afggrelsesperioden, jf. § 20
b, stk. 2, eller genbehandling, jf. § 20 b, stk. 3, med efterfglgende mulighed for klagebehandling af
den afggrelse, vurderingsmyndigheden treffer efter genbehandling.

Til nr. 4

Den gzldende § 20 b 1 skatteforvaltningsloven indeholder ikke regler om det skattemassige virk-
ningstidspunkt for @ndringer af vurderinger, der foretages med hjemmel i denne bestemmelse. Det
skyldes, at bestemmelsen i sin nuvarende form palegger vurderingsmyndigheden at treffe afggrel-
se om genoptagelse eller revision efter skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33 a, der tillige indeholder
regler om det skattemassige tidspunkt for sadanne @ndringer.

Det foreslas imidlertid med lovforslagets § 6, nr. 3, at der etableres en selvstendig hjemmel til gen-
optagelse i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3.

Det foreslas som konsekvens heraf, at det i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 4, preciseres, at
@ndringer af vurderinger, der foretages med hjemmel i § 20 b, stk. 3, u@ndret skal have skattemas-
sig virkning fra det tidspunkt, hvor den vurdering, der @ndres, blev foretaget.

Til nr. 5

Der er ikke pa nuverende tidspunkt i skatteforvaltningsloven regler, der definerer kredsen af parter
i vurderingssager generelt. Kredsen, der skal partsinddrages, hvis vurderingsmyndigheden anvender
de serlige regler 1 skatteforvaltningslovens kapitel 7 a, er dog i skatteforvaltningslovens § 20 a de-
fineret som ejendommens ejere, og kredsen af klageberettigede i forhold til klager over vurderings-
myndighedens afggrelser er i skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 2, defineret som ejeren af den
faste ejendom og andre, der over for stat eller kommune hzfter for skatter, der opkraeves pa grund-
lag af den pageldende ejendomsvurdering.

Begge de nevnte regler er vedtaget ved lov nr. 688 af 8. juni 2017. Det fremgar af bemarkningerne
hertil i lovforslag L 212, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, om baggrunden for @ndringen af
kredsen af klageberettigede, at &ndringen havde til formal at fastlegge en tydelig definition pa
kredsen af klageberettigede og eliminere den tvivl, der matte veere opstaet derom.

Det fremgar ogsa, at det ikke kan udelukkes, at &ndringen i visse tilfaelde medfgrer, at fysiske eller
juridiske personer, der efter en konkret vurdering ville vare klageberettigede efter tidligere galden-
de ret, ikke er klageberettigede efter den nu vedtagne definition, men at afgr@nsningen anses for at
vare forenelig med det forvaltningsretlige partsbegreb, der er udviklet i praksis og bl.a. er beskrevet
i punkt 49-55 i vejledning nr. 11740 af 4. december 1986 om forvaltningsloven.
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Det er i den forbindelse s@rligt bemarket, at de konsekvenser, som en ejendomsvurdering har for
andre end ejendomsejer, f.eks. lejere, udelukkende beror pa fortolkning af civilretlige regler og afta-
ler, der er indgaet med ejendomsejer, og at det derfor vurderes, at det er i overensstemmelse med
almindelige forvaltningsretlige principper og grunds®tninger at fastlegge, at en lejer eller anden
tredjepart ikke skal vere klageberettiget i vurderingssagen.

Det fremgar af bemarkningerne til skatteforvaltningslovens kapitel 7 a, herunder § 20 a, blandt an-

det, at reglerne er indfgrt under hensyntagen til vurderingsmyndighedens vanskelige vilkar i forhold
til udsggningen af dels de vurderingssager, der skal partshgres i, dels de parter, der skal partshgres i
disse.

Vurderingsmyndigheden har derfor med skatteforvaltningslovens § 20 a faet mulighed for at gen-
nemfgre hgring af ejendomsejerne ved en serlig lovhjemlet deklarationsprocedure, der, nar den
anvendes, fastlegger vurderingsmyndighedens hgringspligt og trader i stedet for forvaltningslovens
regler om partsinddragelse.

Det fremgar af § 20 a og bemarkningerne hertil, at vurderingsmyndigheden kan undlade at gen-
nemfgre partsinddragelse ved deklaration, og at vurderingsmyndigheden i sa fald i stedet skal gen-
nemfgre partsinddragelse efter forvaltningsloven.

Efter forvaltningslovens § 19, stk. 1, skal der — med de undtagelser, der fglger af forvaltningslovens
§ 19, stk. 2 — partshgres, hvis en part ikke antages at vere bekendt med, at myndigheden er i besid-
delse af bestemte oplysninger om en sags faktiske grundlag eller eksterne faglige vurderinger.
Myndighederne ma ikke treeffes afggrelse, fgr myndigheden har gjort parten bekendt med oplysnin-
gerne eller vurderingerne og givet parten lejlighed til at fremkomme med en udtalelse. Pligten til
partshgring omfatter dog kun oplysninger, som parten ikke kan antages at vere bekendt med, at
vurderingsmyndigheden er i besiddelse af. Pligten til partshgring gelder endvidere kun, hvis oplys-
ningerne eller vurderingerne er til ugunst for den pageldende part og er af vasentlig betydning for
sagens afggrelse. Pligten til at partshgre galder dog for alle sagens parter i generel forvaltningsret-
lig forstaelse, dvs. ved den kreds af parter, der er defineret af det offentlige partsbegreb, som er ud-
viklet i praksis og bl.a. er beskrevet i punkt 49-55 i vejledning nr. 11.740 af 4. december 1986 om
forvaltningsloven.

Ved deklaration efter skatteforvaltningslovens § 20 a er det derimod alene ejendommens ejer pa
tidspunktet for deklarationen, der skal underrettes ved deklarationen. Dette fremgar direkte af be-
stemmelsen og geelder efter bemerkningerne ogsa f.eks. i det tilfeelde, hvor ejendommen er blevet
handlet, og hvor den nye ejer ikke har overtaget ejendommen pa tidspunktet for deklarationen.
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Deklarationen sendes saledes efter bestemmelsen og bemarkningerne hertil til den aktuelle ejer af
ejendommen, uanset at det ikke helt kan udelukkes, at der er andre, der efter det almindelige offent-
ligretlige partsbegreb vil vare at anse som parter i vurderingssagen.

Det fremgar af bemerkningerne til skatteforvaltningslovens § 20 a, at dette skal ses i lyset af, at det
ikke er vurderet at vere praktisk muligt for vurderingsmyndigheden fuldt ud at afdekke gruppen af
parter i en vurderingssag, nar henses til den store mangde vurderinger, der skal foretages inden for
en meget kort periode.

Det fremgar endvidere, at det ikke er vurderet hensigtsmaessigt, at vurderingsmyndigheden skal
afsatte sagsbehandlingsressourcer til udfgre denne opgave.

De hensyn, der ligger bag afgreensningen af kredsen, der skal partsinddrages, nar partsinddragelse
sker efter skatteforvaltningslovens § 20 a, ggr sig imidlertid tilsvarende geldende, hvis vurderings-
myndigheden efter en konkret vurdering — eventuelt begrundet i behovet for konkret partshgring i
forlengelse af en deklaration — vil skulle gennemfgre partsinddragelse efter reglerne i forvaltnings-
loven.

De hensyn, der ligger til grund for afgrensningen af kredsen, der skal anses som parter efter skatte-
forvaltningslovens § 20 a, gar sig herudover tilsvarende geldende i forhold til afgrensningen af de
parter, der efter forvaltningsloven skal have meddelelse om vurderingsmyndighedens afggrelse. Det
vil ogsa i forbindelse med enkeltsagsbehandling vere uhyre vanskeligt for vurderingsmyndigheden
med sikkerhed at fastsld, om der kan vare andre end den eller de aktuelle ejere af ejendommen, der
kan have en sa vesentlig, direkte, retlig og individuel interesse i den konkrete vurdering, at ved-
kommende vil have partsstatus efter det generelle offentlig retlige partsbegreb. Dette vil imidlertid
sjeldent vere tilfeeldet, og det ressourceforbrug, der vil medga til afklaring af kredsen af eventuelle
andre parter, vurderes pa denne baggrund at sta i misforhold til resultatet af sadanne undersggelser.

Det foreslas derfor, at der i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a indsattes en ny § 20 d, der direkte
og entydigt fastlegger, at underretninger og meddelelser, der udsendes af vurderingsmyndigheden
ved almindelig vurdering og omvurdering af en fast ejendom, alene vil skulle udsendes til de regi-
strerede aktuelle ejere af den pageldende ejendom.

Den foreslaede bestemmelse vil indebere, at vurderingsmyndigheden kun vil skulle sende underret-
ninger og meddelelser om vurderingen af en konkret fast ejendom til de fysiske og juridiske perso-
ner, der ved udsendelsen af underretningen eller meddelelsen er registreret som aktuelle ejere af den
pagaeldende ejendom. De registrerede aktuelle ejere vil i den forbindelse vere de ejere, der i Det
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Felleskommunale Ejendomsstamregister (ESR) er registreret som ejere. Nar Ejerfortegnelsen idrift-
settes, vil de registrerede aktuelle ejere dog vaere de ejere, der i Ejerfortegnelsen er registreret som
ejere. De oplysninger, der er registreret i ESR (senere i Ejerfortegnelsen), vil saledes blive lagt til
grund ved udsendelsen af underretninger og meddelelser, medmindre vurderingsmyndigheden bli-
ver opmarksom pa, at de registrerede oplysninger er abenbart fejlagtige.

Udsendelsen vil ske til de registrerede aktuelle ejere, uanset om den underretning eller meddelelse,
der skal sendes, skal sendes under henvisning til regler i skatteforvaltningsloven eller under henvis-
ning til de generelle regler i forvaltningsloven, herunder reglerne om partsinddragelse. Hvis de regi-
strerede aktuelle ejere har indmeldt en administrator til Det Felleskommunale Ejendomsstamregi-
ster (ESR) eller senere ejerfortegnelsen, vil underretninger og meddelelser dog i lighed med i dag
blive sendt til den aktuelt registrerede administrator som reprasentant for den eller de pagaeldende
ejere.

Hvis der er andre, der mener, at de har partsstatus i vurderingssagen, vil de saledes selv kunne og
skulle anmode vurderingsmyndigheden om at modtage de n@vnte underretninger og meddelelser,
og vurderingsmyndigheden vil i forlengelse af en sadan anmodning skulle vurdere, om anmodnin-
gen kan imgdekommes, jf. det generelle offentlig retlige partsbegreb. Andres ret til at ggre partssta-
tus geldende og anmode om aktindsigt under henvisning hertil fglger af forvaltningslovens § 9, stk.
1. Det fglger heraf ogsa, at det er op til den, der anmoder om aktindsigt under henvisning til parts-
status, at godtggre, at vedkommende har denne partsstatus. Vurderer vurderingsmyndigheden, at
den pageldende ikke har partsstatus, vil vurderingsmyndigheden skulle behandle og afggre anmod-
ningen om indsigt efter offentlighedsloven, jf. offentlighedslovens § 7. Vurderingsmyndigheden vil
i den forbindelse skulle iagttage den s@rlige tavshedspligt, der fglger af skatteforvaltningslovens §
17.

Afggrelse om aktindsigt efter forvaltningsloven kan efter forvaltningslovens § 16, stk. 4, paklages
serskilt til den myndighed, som er klageinstans i forhold til afggrelsen af den sag, anmodningen om
aktindsigt vedrgrer. Afggrelse om aktindsigt efter offentlighedsloven kan tilsvarende paklages, jf.
offentlighedslovens § 35. En eventuel afggrelse om, at paberabt partsstatus ikke er anset for at fore-
ligge, vil saledes kunne ggres til genstand for administrativ prgvelse.

Den foreslaede bestemmelse i skatteforvaltningslovens § 20 d vil saledes ikke indebzre en egentlig
begransning af kredsen af parter i ejendomsvurderingssager. Bestemmelsen vil alene afgrense,
hvilke parter der uden konkret anmodning og dokumentation for partsstatus skal modtage underret-

ninger og meddelelser fra vurderingsmyndigheden om vurdering af fast ejendom.

Bestemmelsen har til formal at tilgodese hensynet til, at vurderingsmyndigheden skal kunne sende
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underretninger og meddelelser til den samme personkreds, uanset om underretningen eller medde-
lelsen sendes som led i almindelig partsinddragelse og afggrelse efter forvaltningsloven eller under
anvendelse af de s@rlige regler i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a, og er i det hele begrundet 1 de
hensyn, der ligger bag de allerede vedtagne regler i § 20 a.

Den foreslaedes bestemmelse vurderes at vere i overensstemmelse med de formal, der har fgrt til de
regler, der allerede er vedtaget med vedtagelsen af skatteforvaltningslovens kapitel 7 a, og dermed,
som de allerede vedtagne regler, forenelig med de hensyn, der ligger bag det generelle offentlig
retlige partsbegreb, der er udviklet i praksis.

Til § 7

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 om @ndring af lov om udstykning og anden registrering i matriklen,
lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love (Effektivisering af ejen-
domsregistrering og -forvaltning m.v.) regulerer en gennemfgrelse af Grunddataprogrammets delaf-
tale 1 (GD1) om effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af ejendomsdata.

Grunddataprogrammet har i Igbet af 2017 oparbejdet en forsinkelse pa tre maneder. Det har givet et
sammenfald i tidsplaner, sa grunddataregistrene ville skulle implementeres i den samme periode
som flere gvrige digitale udviklingsprojekter til ejendomsbeskatningen. Derfor har de offentlige
parter revurderet programmets implementeringsplaner ud fra en samlet betragtning af ejendomsom-
radets kompleksitet og risici. Pa den baggrund udsattes den del af Grunddataprogrammet, som ved-
rgrer ejendomsdata (GD1), derfor med 12 maneder, dvs. idriftsaettelse i maj 2019 i stedet for maj
2018.

Der er dog delelementer af GD1, som det vil vare hensigtsmassigt at implementere fgr maj 2019.
Med den galdende ikrafttredelsesbestemmelse kan energi-, forsynings- og klimaministeren kun
seette loven i kraft i sin helhed. Der er saledes ikke mulighed for at satte dele af loven eller dele af
lovens bestemmelser i kraft.

Det er hensigten, at delelementer af GD1, der angar samlet fast ejendom (jordstykker og grunde),
kan implementeres tidligere. Geodatastyrelsen vil herved kunne idriftsatte en ny indberetningspor-
tal, der indfgrer gget digital sagsbehandling og kommunikation med landinspektgrerne og kommu-
nerne. Endvidere vil Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten kunne se&tte den sakaldte tinglysnings-
slgjfe i drift, for sa vidt angar matrikulere forandringer af jordstykker. Endelig vil kravet om etable-
ring og vedligeholdelse af en korrekt relation mellem BBR og matriklen kunne indfgres ved matri-
kulaere @ndringer, saledes at BBR’s oplysninger om bygningers og tekniske anlaegs placering refe-
rerer til det rette jordstykke i matriklen. Det forventes, at det er muligt, at s@tte disse systemer i drift
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allerede i 1. halvar af 2018.

Det foreslas derfor, at den gaeldende ikrafttreedelsesbestemmelse i § 7 i lov nr. 80 af 24. januar 2017
om &ndring af lov om udstykning og anden registrering i matriklen, lov om Geodatastyrelsen, lov
om tinglysning og forskellige andre love (Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning
m.v.), der regulerer en gennemfgrelse af Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1) om effektiv
ejendomsforvaltning og genbrug af ejendomsdata e&ndres, sa energi-, forsynings- og klimaministe-
ren efter forhandling med justitsministeren, skatteministeren og erhvervsministeren kan iverksatte
en delvis ikrafttreden af loven.

Med den foreslaecde bestemmelse vil det saledes vare muligt at sette de dele af loven i kraft, der
kan gennemfgres uathaengigt af grunddataprogrammet.

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 @ndrer i love, der hgrer under fire ministres ressort. Udstykningsloven
ligger under energi-, forsynings- og klimaministerens ressort, tinglysningsloven og retsplejeloven
ligger under justitsministerens ressort, lov om bygnings- og boligregistrering ligger under skattemi-
nisterens ressort, mens ejerlejlighedsloven ligger under erhvervsministerens ressort.

For at sikre, at en delvis ikrafttreeden ikke medfgrer uforudsete og utilsigtede konsekvenser, foreslas
det, at energi-, forsynings- og klimaministeren fgrst kan ivaerksatte en delvis ikrafttraeden efter for-
handling med de gvrige ministre.

Til § 8
Det foreslas i stk. 1, at lovens §§ 1-6 traeder i kraft den 1. juli 2018.

Det foreslas i stk. 2, lovens § 7 traeder i kraft den 1. maj 2018.

Implementering i 1. halvar af 2018 af de delelementer af Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1),
der angar samlet fast ejendom (jordstykker og grunde), er athangig af, at endringer til udstyknings-
loven, tinglysningsloven og BBR-loven vedtaget ved lov nr. 80 af 24. januar 2017 trader 1 kraft.

Derfor foreslas det, at energi-, forsynings- og klimaministeren efter forhandling med justitsministe-
ren, skatteministeren og erhvervsministeren kan satte dele af lov nr. 80 af 24. januar 2017 1 kraft fra

1. maj 2018.

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 gennemfgrer Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1). I bemerk-
ningerne til lovforslaget fremgar, at udgangspunktet for lovens ikrafttreeden var Grunddatapro-
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grammets tidsplan, hvori var forudsat, at idriftsattelse kunne ske pa et tidspunkt i 1. halvar 2018.

Grunddataprogrammets bestyrelse har vedtaget en revideret tidsplan, hvor de delelementer af GDI,
der vedrgrer jordstykker og grunde, skal sattes i drift i perioden maj til juni 2018. GD1 som helhed
vedrgrer driften af 13 ejendomsdataregistre, der hgrer under fire ministres ressortomrade og landets
kommuner. Planl&gning af idriftsattelsestidspunkt for en delvis ikrafttreden af Grunddata-
programmets delaftale 1 er serdeles kompliceret, da det ikke ma kollidere med afggrende hensyn i
planlagningen hos de involverede. Dette har samlet betydet, at der findes et tidsmeessigt “’vindue” i
perioden maj til juni 2018, hvor delelementer af GD1, der vedrgrer jordstykker og grunde, kan set-
tes i drift.

Det foreslas i stk. 3, at lovens § 1 om @ndring af lov om lan til betaling af ejendomsskatter har virk-
ning for lan til betaling af stigninger i grundskyld for skattearene 2018-2020.

Den i lovforslagets § 1 foreslaede laneordning foreslas at skulle have virkning for lan til betaling af
stigninger i grundskyld for hele skattearet 2018, uanset at loven fgrst traeder i kraft den 1. juli 2018.
Grundskylden forfalder til betaling i flere rater. Typisk forfalder grundskylden til betaling i 2 rater 1
henholdsvis januar og juli maned. I disse tilfeelde vil 1. rate i 2018 med ikrafttraeden af loven den 1.
juli 2018 veere indbetalt, uden at der er ydet lan til den del af grundskylden, der udggr den nominel-
le stigning i forhold til skattearet 2017.

Det foreslas i stk. 4, at eendringen af ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovforslagets § 2, @&n-
dringerne i ejendomsvurderingsloven, jf. lovens § 3, @ndringen i ejendomsvardiskatteloven, jf.
lovens § 4, nr. 1, og @ndringerne i lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovens § 5, nr. 2-5, skal have
virkning fra den 1. januar 2018.

Andringerne vedrgrer den nye ejendomsvurderingslov, jf. lov nr. 654 af 8. juni 2017, der traeder i
kraft den 1. januar 2018. Det foreslas derfor, at disse @ndringer skal have virkning fra samme dato
som ejendomsvurderingsloven. Forsigtighedsprincippet skal efter forliget Tryghed om boligbeskat-
ningen trade i kraft i takt med, at de nye vurderinger aflgser de eksisterende.

Det foreslas i stk. 5, at ndringerne i lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovens § 5, nr. 1 og 6,
hvorefter der indfgres et forsigtighedsprincip, skal have virkning fra og med det fgrste skattear for
hvilket beregningsgrundlaget for grundskylden er grundvardien og forskelsvaerdien ansat i henhold
til ejendomsvurderingsloven.

Efter § 26, stk. 2, i lov om kommunal ejendomsskat er grundlaget for den kommunale ejendomsskat
for et givet skattear vurderingen pr. 1. september i det neermest forudgaende skattear.
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Ejendomsvurderingsloven treeder i kraft den 1. januar 2018. De fleste ejerboliger vurderes i lige ar
og farste gang efter den nye vurderingslov pr. 1. september 2018. Vurderingen pr. 1. september
2018 vil danne grundlag for grundskylden for skattearet 2019.

For ejerboliger med et grundareal pa mere end to hektar, og ejerboliger, hvorpa der er registreret
bygningsarealer til erhvervsmassig anvendelse, samt for andre ejendomme end ejerboliger skal
ejendommen vurderes i ulige ar. I disse tilfeelde vil vurderingen pr. 1. september 2019 danne grund-
lag for grundskylden fgrste gang for skattearet 2020.

Det foreslas i stk. 6, at endringerne i ejendomsverdiskatteloven, jf. lovens § 4, nr. 2, hvorefter der
indfgres et forsigtighedsprincip ved fasts@ttelsen af grundlaget for ejendomsverdiskatten, skal have
virkning fra og med det fgrste indkomstar for hvilket, beregningsgrundlaget for ejendomsverdiskat-
ten er ejendomsvardien ansat i henhold til ejendomsvurderingsloven.

Ejendomsvurderingsloven traeder i kraft den 1. januar 2018. Efter ejendomsvurderingslovens § 81,
stk. 3, gelder de vurderinger, der er foretaget i medfer af hidtidig lovgivning, indtil vurderingen
efter ejendomsvurderingsloven er foretaget.

Efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, 1. pkt., vurderes ejerboliger i lige ar. De vurderinger,
der foretages efter det nye vurderingssystem pr. 1. september 2018, vil for de fleste ejerboliger dan-
ne grundlag for ejendomsverdiskatten forste gang for indkomstaret 2018. Har ejerboligen et grund-
areal pa mere end to hektar, eller er der pa ejerboligen registreret bygningsarealer til erhvervsmas-
sig anvendelse, skal ejendommen dog vurderes i ulige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2,
2. pkt. I disse tilfalde vil vurderingen pr. 1. september 2019 danne grundlag for ejendomsverdiskat-
ten fgrste gang for indkomstaret 2019.

Det foreslas i stk. 7, at lovforslagets § 4, nr. 3-5, der vedrgrer grundlaget for ejendomsverdibeskat-
ningen af udenlandske ejendomme, der ikke bliver vurderet efter ejendomsvurderingsloven, skal
have virkning fra og med indkomstaret 2018.

Det foreslas i stk. 8, 1. pkt., at 1an, der ydes for skattearet 2018, ogsa vil skulle omfatte stigninger i
grundskylden, der vedrgrer rater, der matte forfalde til betaling fra og med den 1. januar 2018 til og
med den 30. juni 2018. Konkret betyder dette, at stigninger i grundskylden for skattearet 2018, der
er betalt fgr lovens ikrafttreeden, skal fraga i det belgb, der skal betales efter lovens ikrafttraeden.
Lan, der ydes for skattearet 2018 efter lovens § 1, forhgjes efter 2. pkt. tilsvarende med det belgb,
der fragar i den betalte grundskyld efter 1. pkt. Pa den made stilles ejeren, som om der er ydet lan
fra 1. januar 2018.
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Det foreslas i stk. 9, 1. pkt., at safremt der efter den geeldende pensionistlaneordning er ydet lan til
hel eller delvis betaling af grundskyld, der omfatter stigningen i grundskyld vedrgrende fgrste halv-
ar 2018, skal et belgb svarende til stigningen fraga i det lan, der ydes efter den geldende pensionist-
laneordning.

Det foreslas desuden i 2. pkt., at 1an, der ydes for skattearet 2018 efter denne lovs § 1, nr. 4, dvs.
den foreslaede midlertidige laneordning, tilsvarende forhgjes med det belgb, der fragar i lanet ydet
efter den geldende pensionistlaneordning efter 1. pkt.

Pa denne made kan det sikres, at der i overgangsperioden ikke ydes lan til den samme del af stig-
ningen 1 grundskylden for 2018 to gange.

Forslaget indebzrer, at for pensionister m.fl., der pa tidspunktet for lovens ikrafttraeden har optaget
lan til betaling af hele den grundskyld, der vedrgrer fgrste halvar 2018, vil den del af grundskylden,
der udggr stigningen, overga til den med n@rvarende lovforslags § 1, nr. 4, foreslaede laneordning.
Lanet efter pensionistlaneordningen vil saledes blive nedskrevet med den del af grundskylden, der
udggr stigningen, og et belgb, der svarer til det belgb, lanet ydet efter pensionistlaneordningen er
nedskrevet med, vil overfgres til den generelle laneordning.

Det vil sige at 1an til betaling af en del af stigningen i grundskylden pa de vilkar, der gelder for
pensionistlaneordningen (som bl.a. indebzarer sikkerhedsstillelse ved tinglysning af pant i ejen-
dommen og forrentning), overfgres til den foreslaede laneordning pa de vilkar, der gelder efter
denne ordning, hvorefter der bl.a. ikke gelder noget krav om sikkerhedsstillelse ved tinglysning af
pant i ejendommen eller friverdi, ligesom lanene ikke forrentes. Dermed sikres pensionister m.fl.,
at de i videst mulig udstreekning kan ydes lan uden forretning af lanebelgbene.

Endelig foreslas det i 3. pkt., at der ikke skal palgbne renter pa lan til stigninger i grundskyld vedrg-
rende fgrste halvar 2018, der er ydet efter kapitel I i lov om lan til betaling af grundskyld m.v.

Efter § 3 i lov om lan til betaling af ejendomsskatter forrentes lanebelgb, der er optaget i medfgr af
pensionistlaneordningen, med en arlig rente, der svarer til halvdelen af Nationalbankens diskonto

den 1. oktober det foregaende ar.

Lan, der ydes efter den foreslaede midlertidige laneordning, som efter forslaget skal have virkning
fra 1. januar 2018, vil ikke skulle forrentes.

For at sikre, at pensionister m.fl. stilles pa samme made, som hvis lanet efter den midlertidige lane-
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ordning var ydet allerede fra starten af 2018, foreslas det, at sadanne personer fritages for renter
vedr. lan, der er optaget efter den gaeldende pensionistlaneordning til betaling af stigninger i grund-
skyld vedrgrende fgrste halvar 2018.

Det foreslas i stk. 10, at det praciseres, at klager over vurderingsmyndighedens afggrelser om ejen-
domsvurdering pr. 1. september 2018 og klager over vurderingsmyndighedens afslag pa genopta-
gelse af ejendomsvurdering pr. 1. september 2018, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, og §
33, tidligst skal kunne indgives til Skatteankestyrelsen den 1. januar 2019, hvor den nye klagestruk-
tur pa vurderingsomradet traeder i kraft.

Klagefristen vil ogsa i sa fald veere tre maneder, blot fra den 1. januar 2019, i stedet for fra modta-
gelsen af den afggrelse, der klages over

Klager over vurderingsmyndighedens afggrelser om ejendomsvurdering efter ejendomsvurderings-
loven og klager over vurderingsmyndighedens afggrelser om genoptagelse af ejendomsvurderinger,
jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, og § 33, skal efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3,
vare modtaget i Skatteankestyrelsen senest 3 maneder efter modtagelsen af den afggrelse, der kla-
ges over.

De nye vurderinger og vurderingsmyndighedens afggrelser om nagtelse af genoptagelse af sadanne
afggrelser kan saledes paklages i 3 maneder efter, at ejendomsejer har modtaget afggrelsen.

Der blev imidlertid samtidig med vedtagelsen af ejendomsvurderingsloven etableret en ny klage-
struktur pa vurderingsomradet til handtering af klagerne over de nye vurderinger, herunder vurde-
ringsmyndighedens afslag pa genoptagelse, samt de viderefgrte vurderinger. Denne struktur blev
vedtaget med en reekke @ndringer i skatteforvaltningsloven, jf. § 1 i lov nr. 688 af 8. juni 2017 (fgl-
geloven til ejendomsvurderingsloven), og treder efter ikrafttreedelsesbestemmelserne i fglgelovens
§ 22 i kraft den 1. januar 2019. Det fremgar dog af ikrafttreedelsesbestemmelserne, at den nye kla-
gestruktur og de nye regler for klagebehandling ikke finder anvendelse for klager og anmodninger
om genoptagelse, der afggres for den 1. januar 2019, og at Landsskatteretten ferdigbehandler kla-
ger, der den 1. januar 2019 er visiteret til Landsskatteretten.

Det er efterfglgende blevet overvejet, om ikrafttredelsesbestemmelserne i fglgeloven med tilstrak-
kelig sikkerhed fastslar, at alle klager over de nye ejendomsvurderinger, alle klager over afslag pa
genoptagelse af de nye vurderinger og alle klager over de viderefgrte vurderinger vil skulle behand-

les og afggres efter de nye regler..

Det foreslas derfor, at det i lovforslagets § 8, stk. 10, praciseres, at klager over vurderingsmyndig-
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hedens afggrelser om ejendomsvurdering pr. 1. september 2018 efter ejendomsvurderingsloven og
klager over vurderingsmyndighedens afggrelser om afslag pa genoptagelse af sadanne vurderinger,
jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, og § 33, tidligst skal kunne indgives til Skatteankestyrel-
sen den 1. januar 2019, hvor den nye klagestruktur pa vurderingsomradet treeder i kraft.

Den foreslaede @ndring vil siledes alene have betydning for adgangen til at klage over de afggrel-
ser om de nye ejendomsvurderinger efter ejendomsvurderingsloven og de afggrelser om afslag pa
genoptagelse af disse vurderinger, der treffes af vurderingsmyndigheden i perioden fra den 1. sep-
tember 2018 til den 1. januar 2019, hvor den nye klagestruktur treeder i kraft.

Der foreslas ikke forringelser af ejendomsejernes ret til at klage over de omhandlede afggrelser. Der
foreslas alene, at klagefristen for sadanne afggrelser udskydes til den 1. januar 2019, hvis afggrel-
serne modtages f@r den nevnte dato. Det bemerkes i den forbindelse, at fristen for at klage over en
ejendomsvurdering inden vedtagelsen af de @ndringer, der blev gennemfgrt ved lov nr. 688 af 8.
juni 2017, var den 1. juli i kalenderaret efter vurderingsarets udlgb.

Forslaget skal ses i sammenh@&ngen med lovforslagets § 3, nr. 24, ved hvilken fristen for at klage

over de viderefgrte vurderinger samtidig udskydes til den 1. januar 2019, hvis s@rskilt meddelelse
om de viderefgrte vurderinger modtages af ejendomsejer fgr den 1. januar 2019.
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Bilag 1
Lovforslaget sammenholdt med gaeldende lov
Galdende formulering Lovforslaget

§1

I lov om lan til betaling af ejendomsskatter,
jf. lovbekendtggrelse nr. 1112 af 30. august
2013, som &ndret ved lov nr. 1555 af 13.
december 2016 og § 101 lov nr. 688 af 8.
juni 2017, foretages fglgende @ndringer:

1. Lovens titel affattes saledes:

“Lov om lan til betaling af grundskyld
m.v.”.

2. Fgr § 1 indsattes:

“Kapitel 1

Lan til betaling af grundskyld m.v. for pensi-
onister m.fl.”.

3. 18§ 1 inds®ttes som stk. 9:

”Stk. 9. Det belgb, der ydes lan til efter kapi-
tel II, kan der ikke ydes lan til efter kapitel
I.’Q

4. Efter § 8 indsattes:
”Kapitel 11

Lan til betaling af stigninger i grundskyld for
skattearene 2018-2020

§ 9. Til ejere af ejendomme som naevnt i
stk. 3 yder kommunerne for skattearene
2018-2020 arligt et lan til betaling af stignin-
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gen 1 grundskylden opgjort efter stk. 2, hvis
stigningen overstiger 200 kr. for det pagel-
dende skattear. Det belgb, der ydes lan til,
opggres som stigningen i grundskylden for
skattearet i forhold til grundskylden for skat-
tedret 2017, jf. dog stk. 4 og § 9 a.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 ydes til fysiske per-
soner, der ejer fast ejendom som navnt i
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10, nar
ejendommen palignes grundskyld.

Stk. 3. Der ydes lan til betaling af stigninger
1 grundskylden, der vedrgrer den del af ejen-
dommen, der anvendes til beboelse. Ved
fastsattelse af andelen til beboelse anvendes
samme fordeling mellem den andel af ejen-
dommen, der anvendes til beboelse, og den
andel, der anvendes til andre formal, som
ved fastsattelsen af ejendomsveardien. Pa
landbrugsejendomme med to eller flere ejer-
boliger omfattet af stk. 3 fordeles grundskyl-
den for 2017 for ejerboligdelen til brug for
opggrelsen af lan efter stk. 2 forholdsmaes-
sigt 1 forhold til ejerboligernes ejendoms-
vardi. Ejes en ejendom omfattet af stk. 3 af
to eller flere ejere, ydes lan til hver enkelt
ejer efter ejerandel. For ejendomme som
nazvnt i ejendomsvardiskattelovens § 4, nr.
6-8, fastszttes andelen forholdsmassigt efter
areal.

Stk. 4. Erhverves en ejendom som omfattet
af § 9, stk. 2, i perioden 2018-2020, ydes lan
til ejeren efter § 9 fra og med skattearet efter
det skattear, hvori ejendommen erhverves.
Lanet efter 1. pkt. opggres som stigningen i
grundskylden for skattearet i forhold til
grundskylden for det skattear, hvori ejen-
dommen erhverves.

§ 9 a. Sker der @ndringer som nevnti § 33,
nr. 16-18, 1 lov om vurdering af landets faste
ejendomme eller ejendomsvurderingslovens
§ 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, af en ejendom
som omfattet af § 9, stk. 2, opggres det be-
1gb, ejeren herefter ydes lan til efter § 9, som
stigningen i grundskylden for skattearet i
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§ 11. Loven har virkning for lan, der ydes til
betaling af ejendomsskatter m.v. vedrgrende
skattearet 1983 og fglgende skattear, jf. dog
stk. 2 og 3.

Stk. 2-4.

forhold til grundskylden for det skattear,
hvor den pageldende @ndring far betydning
for beskatningsgrundlaget.

§ 9 b. Skifter en ejendom ejer, eller &ndrer
en ejendom anvendelse, hvorefter den ikke
lengere er omfattet af § 9, stk. 2, forfalder
lanet til betaling, jf. dog 3. pkt. Skifter en del
af ejendommen ejer, eller &ndrer en del af
ejendommen anvendelse, hvorefter denne del
ikke l&ngere er omfattet af § 9, stk. 2, forfal-
der den del af lanet, der kan henferes til den
del af ejendommen, der skifter ejer eller &n-
drer anvendelse. Overtages ejendommen
eller en del af ejendommen ved ejerens dgd
eller 1 levende live af ®gtefallen, forbliver
lanet indestaende, og der ydes fortsat lan.

Stk. 2. Lan, der forfalder til betaling efter
stk. 1, 1. eller 2. pkt., forfalder til betaling 10
dage efter datoen for opkravning og skal
indbetales senest 10 dage efter denne dato.
Sker betaling efter 1. pkt. ikke rettidigt, for-
rentes det forfaldne lan fra forfaldsdatoen
med en rente 1 henhold til opkravningslo-
vens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpo-
int for hver pabegyndt maned, indtil betaling
sker.

Stk. 3. Forfaldne lanebelgb og palgbne ren-
ter haefter pa den pageldende ejendom i dens
helhed.”

5. Fgr § 10 indsettes:
“Kapitel 111
Almindelige bestemmelser”.

6.1§ 11, stk. 1, @ndres Loven” til: Kapitel
I”.

§2

I ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lov-
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§ 8. Fortjeneste ved afstaelse af en- og tofa-
milieshuse og ejerlejligheder skal ikke med-
regnes, hvis huset eller lejligheden har tjent
til bolig for ejeren eller dennes husstand i en
del af eller hele den periode, hvori denne har
ejet ejendommen, og hvor ejendommen har
opfyldt betingelserne for at kunne afstas
skattefrit efter neerverende stykke. Med hen-
syn til en- og tofamilieshuse gelder denne
fritagelse dog kun, safremt

1) ---

2) ---

3) udstykning ifglge erklering fra told- og
skatteforvaltningen vil medfgre vasentlig
vardiforringelse af restarealet eller den be-
staende bebyggelse.

Stk. 2. ---

Stk. 3. ---

Stk. 4. ---

Stk. 5. ---

Stk. 6. ---

1)-3) ---

Stk. 7. ---

Stk. 8. ---

1)-3) ---

§ 6. -
1)-12) -

Stk. 2. Der foretages ikke omvurdering som
naevnt i stk. 1, nr. 4 og 5, hvis der efter §§ 10
eller 12 ikke skal ansattes en ejendomsveardi
for den pagaldende ejendom. Der foretages
dog omvurdering efter stk. 1, nr. 4 og 5, af
boliger beboet af ejere pa landbrugsejen-

bekendtggrelse nr. 1200 af 30. september
2013, som @ndret ved § 8 1 lov nr. 202 af 27.
februar 2015, § 4 i lov nr. 652 af 8. juni 2016
og § 91 lov nr. 688 af 8. juni 2017, foretages
folgende ®ndring:

1.18 8, stk. 1, nr. 3, andres vil medfore
vasentlig verdiforringelse af restarealet eller
den bestaende bebyggelse” til: ”vil medfore
en verdiforringelse af restarealet eller den
bestaende bebyggelse pa mere end 20 pct.”

§3

I ejendomsvurderingsloven, lov nr. 654 af 8.
juni 2017, foretages fglgende @ndringer:

1. 1§ 6, stk. 2, 2. pkt., indsettes efter ”skov-
ejendomme”: ” og for fritidsboliger belig-

gende pa sadanne ejendomme,”.
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domme og skovejendomme, jf. § 30. For
ejendomme som navnt i 1. og 2. pkt. foreta-
ges der alene omvurdering efter stk. 1, nr. 9,
i det omfang den opstaede begivenhed vedrg-
rer grundarealet eller en bolig beboet af
ejendommens ejer. Der foretages ikke om-
vurdering efter stk. 1, nr. 8 og 9, af produkti-
onsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3.

Stk. 3. ---
Stk. 4. ---

§ 10. For fglgende ejendomme ansattes ikke
en ejendomsverdi efter § 16, jf. dog § 11:

1)-4) -

5) Ejerboliger, som ikke anses for ferdig-
byggede og beboelige, jf. § 52.

Stk. 2. ---

§ 11. For ejendomme som n@vnt i § 10, stk.
1, nr. 1-3, kan der pa foranledning af ejeren
eller en anden med interesse i den pagelden-
de ejendom ansattes en ejendomsverdi, hvis
dette er ngdvendigt for ansattelse af boafgift,
jf. lov om afgift af dedsboer og gaver (boaf-
giftsloven). Ansattelsen af ejendomsverdi
foretages efter prisforholdene pr. seneste
forudgaende almindelige vurdering af ejen-
domme af den pageldende kategori. Ansat-
telsen er gyldig indtil fgrstkommende almin-
delige vurdering af ejendomme af den pa-
geldende kategori.

Stk. 2. ---

Stk. 3. ---

§ 20. Anvendes en grund lovligt til andre
formal end dem, der er fastsat i forskrifter
udstedt i medfor af planlovgivningen eller
anden offentlig regulering, ans@ttes grund-
vardien pa grundlag af grundens faktiske
anvendelse og udnyttelse, hvis dette medfg-
rer en hgjere grundvardi end ved ansattelse
efter den anvendelse, der er fastsat i de

2.18 10, stk. 1, nr. 5, affattes saledes:

’5) Ejerboliger og boliger omfattet af § 30,
stk. 1, 1. pkt., som ikke anses for ferdigbyg-
gede og beboelige, jf. § 52, stk. 1.”

3.1§ 11, stk. 1, 1. pkt., @ndres “af boafgift”
til: ”af bo- eller gaveafgift”.

4. § 20 affattes saledes:

”§ 20. Anvendes en grund lovligt til andre
formal end dem, der er fastsat i forskrifter
udstedt i medfer af planlovgivningen eller
anden offentlig regulering, ansattes grund-
verdien pa samme made, som hvis den fakti-
ske anvendelse og udnyttelse var mulig efter
galdende offentlige forskrifter, hvis dette
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navnte forskrifter.

Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre
omfang end fastsat i forskrifter som n@vnt i
stk. 1, ans@ttes grundveerdien pa grundlag af
grundens faktiske udnyttelse, hvis dette med-
forer en hgjere grundvaerdi end ved ansattel-
se efter den udnyttelse, der er fastsat i de
navnte forskrifter.

§ 27. For lejligheder i ejendomme med tre-
seks beboelseslejligheder som navnt i ejen-
domsveardiskattelovens § 4, nr. 6-8, ansattes
en ejendomsverdi, nar betingelserne i de
navnte bestemmelser herfor er opfyldt. An-
settelsen foretages pa samme made, som
hvis den pageldende lejlighed var en selv-
stendig ejerlejlighed.

Stk. 2. ---

§ 30. Samtidig med vurderingen af land-
brugsejendomme og skovejendomme ansat-
tes en s&rskilt ejendomsverdi og en serskilt
grundverdi for boliger beboet af ejere pa
sadanne ejendomme og for boliger omfattet
af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A,
stk. 5. For andre boliger pa landbrugsejen-
domme eller skovejendomme ansattes alene

medfgrer en hgjere grundvaerdi end ved an-
settelse efter den anvendelse og udnyttelse,
der er fastsat i de n@vnte forskrifter, jf. dog
stk. 3.

Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre
omfang end fastsat i forskrifter som n@vnt i
stk. 1, anseattes grundverdien pa samme ma-
de, som hvis den faktiske udnyttelse var mu-
lig efter de navnte forskrifter, hvis dette
medfgrer en hgjere grundverdi end ved an-
saettelse efter den udnyttelse, der er fastsat i
de n®vnte forskrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ved grundvardiansattelse efter stk. 1
og 2 ses bort fra anvendelse og udnyttelse,
der beror pa midlertidige tilladelser og di-
spensationer udstedt i medfer af offentlige
forskrifter som naevnt i stk. 1.”

5.1§ 27, stk 1, 1. pkt., udgér med tre-seks
beboelseslejligheder”.

6. Efter § 27 indsttes i kapitel 5:

”§ 27 a. For boliger, som ville veere omfattet
af ejendomsvardiskatteloven, hvis boligen
var beboet af ejeren, anszttes pa anmodning
fra ejeren en sa@rskilt ejendomsvardi og en
seerskilt grundveerdi, nar betingelserne i lig-
ningslovens § 12 A er opfyldt. Anszttelse
efter 1. pkt. foretages pa samme made, som
hvis boligen var beboet af ejeren.”

7.18§ 30, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter ’pa
sadanne ejendomme”: ”, for fritidsboliger
beliggende péd sddanne ejendomme”.
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en sa&rskilt grundverdi.
Stk. 2. ---
Stk. 3. ---

§ 31. ---

Stk. 2. For andre boliger beliggende pa land-
brugsejendomme eller skovejendomme anses
grundarealet for at udggre 1.000 m2. Hvis et
stgrre areal blev lagt til grund ved den sidste
ans&ttelse foretaget inden denne lovs ikraft-
treeden, anvendes dette 1 stedet.

Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen kan be-
slutte, at stgrre grundarealer end dem, der er
naevnt i stk. 1 og 2, leegges til grund for an-
settelsen af grundverdien. Beslutning efter
1. pkt. kan treffes, hvis forholdene @ndres,
saledes at de grundstgrrelser, der er nevnt i
stk. 1 og 2, ikke svarer til de faktiske forhold.

§ 35. ---
Stk. 2. ---
Stk. 3. ---

§ 37. For ejendomme, som i matriklen er
samnoteret med en vindmglleparcel, fordeles
ejendomsverdien pa boligdelen og den del,
der knytter sig til vindmglleparcellen. Forde-
lingen foretages som en verdimassig forde-
ling mellem de to dele af ejendommen.

Stk. 2. Har en ejendom jord beliggende 1 flere
kommuner, fordeles grundverdien pa de
enkelte kommuner. Er en ejendom delvis
jordrentepligtig, fordeles grundverdien pa
den jordrentepligtige del og den gvrige del.
Fordelingen foretages som en vaerdimassig
fordeling mellem de to dele af ejendommen.

Stk. 3. Er der pa tidspunktet for tilbagereg-
ning efter stk. 1 givet et grundforbedrings-
fradrag, jf. §§ 22 og 23, foretages endvidere
en tilbageregning af grundforbedringsfradra-
get til basisaret, forudsat at et sadant fradrag

8.1§ 31, stk. 2, 1. pkt., &ndres “For andre
boliger” til: ”For boliger, herunder fritidsbo-
liger, der har karakter af fritliggende boli-
ger”’

9.1§ 31 indsettes efter stk. 2 som nyt styk-
ke:

”Stk. 3. For boliger, herunder fritidsboliger,
der ikke er omfattet af stk. 1 eller 2, og som
er beliggende pa landbrugs- eller skovejen-
domme, anses grundarealet for at udggre et
areal svarende til en bebyggelsesprocent pa
30 for det registrerede boligareal.”

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

10. I § 35 indsattes som stk. 4:

”Stk. 4. Der foretages ikke fordeling efter
stk. 1-3, hvis boligdelen ikke anses for fer-
digbygget og beboelig, jf. § 52, stk. 1.”

11. 1§ 37 indsettes efter stk. 1 som nyt styk-
ke:

”Stk. 2. Der foretages ikke fordeling efter
stk. 1, hvis boligdelen ikke anses for ferdig-
bygget og beboelig, jf. § 52, stk. 1.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

12. 1§ 40, stk. 3, inds@ttes som 2. pkt.:

”Der foretages ligeledes tilbageregning til
basisaret, hvis en ejendom pa tidspunktet for
tilbageregningen efter stk. 1 delvist er frita-
get for grundskyld efter §§ 7-9 i lov om
kommunal ejendomsskat.”
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var givet i basisaret.

§ 42. ---

Stk. 2. Er en nyopstaet ejendom udstykket fra
en ejendom, som allerede er omfattet af plig-
ten til at betale grundskyld, anvendes denne
ejendoms retmessige basisar pa den nye
ejendom. Er den nyopstaede ejendom ud-
stykket fra flere ejendomme, anvendes det
retmassige basisar for den ejendom, hvorfra
den stgrste del af grundarealet er udstykket.
Er de nzvnte dele lige store, anvendes basis-
aret for den ejendom, der har det tidligste
basisar.

Stk. 3. Er den nye ejendom udstykket fra en
ejendom, der ikke hidtil har veret vurderet,
anvendes det basisar, som er fastsat for om-
kringliggende sammenlignelige ejendomme.
Stk. 4. ---

§ 52. Er der meddelt byggetilladelse til opfa-
relse af en ejerbolig, anses ejendommen for
feerdigbygget og beboelig 1 ar efter det tids-
punkt, hvor byggetilladelsen er givet, med-
mindre andet dokumenteres.

Stk. 2. ---

§ 58. Told- og skatteforvaltningen kan i1 vur-
deringsarbejdet efter eget skgn anvende op-
lysninger, som er registreret i forbindelse
med vurderinger foretaget efter tidligere lov-
givning, herunder i forbindelse med klagebe-
handling.

Stk. 2. Told- og skatteforvaltningen kan ikke
leegge data pa individniveau fra Danmarks
Statistiks databaser til grund for vurderingen
af enkeltejendomme.

§ 64. ---

Stk. 2. Tilbagebetalingsordningen omfatter
ikke landbrugsejendomme, skovejendomme,
ejendomme ejet af staten, kommunerne eller
regionerne og ejerboliger, som ved sidste
vurdering inden denne lovs ikrafttreden var
vurderet som landbrugsejendomme eller

13. 1§ 42, stk. 2, inds@ttes som 4. pkt.:
”Stammer en del af den nyopstaede ejendom
som n@vnt i 2. pkt. fra en ejendom, der ved
seneste vurdering var undtaget fra vurdering,
anvendes basisaret som fastsat efter 2. og 3.
pkt. for den gvrige del af den nyopstaede
ejendom.”

14. 1§ 42, stk. 3, indsettes som 2. pkt.:

”Ved ansattelse af grundvaerdi for en ejen-
dom, for hvilken en sadan ikke hidtil har
varet ansat, jf. §§ 9, 12 og 13, anvendes lige-
ledes det basisar, som er fastsat for omkring-
liggende sammenlignelige ejendomme.”

15.1§ 52, stk. 1, indsattes efter ’ejerbolig”:
”, en bolig omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt.,
eller en bolig beliggende pa en ejendom om-
fattet af § 35 og § 37, stk. 17

16.1 § 58, stk. 1, &endres "1 forbindelse med
vurderinger foretaget efter tidligere lovgiv-
ning” til: 1 forbindelse med tidligere vurde-
ringer”.

17. § 64, stk. 2, affattes saledes:
”Stk. 2. Tilbagebetalingsordningen gelder
ikke for:

a) Ejendomme, der ikke skal modtage
en afggrelse om vurdering efter den-
ne lov pr. 1. september 2018 eller pr.
1. september 2019.
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skovejendomme. Tilbagebetalingsordningen
gelder ikke for omvurderinger foretaget pr.
1. oktober 2011 af erhvervsejendomme m.v.
Stk. 3. ---

Stk. 4. ---

§ 67. ---

Stk. 2. ---

Stk. 3. Medfgrer oplysninger, som modtages
1 afggrelsesperioden, jf. skatteforvaltningslo-
vens § 20 b, vedrgrende vurderingen pr. 1.
september 2018 eller pr. 1. september 2019,
at oplysningerne skal behandles og afggres
efter reglerne om genoptagelse og revision,
jf. skatteforvaltningslovens §§ 20 b, 33 og 33
a, foretages sammenligningen ikke, for der er
truffet afggrelse om genoptagelse eller revi-
sion af vurderingen.

§ 82. For landbrugsejendomme og skovejen-
domme beregnes ved vurderingen pr. 1. sep-
tember 2019 en gennemsnitlig hektarpris for
den produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3,
som tilhgrer den enkelte ejendom. Der be-

b) Ejendomme, der efter denne lov und-
tages helt eller delvist fra vurdering
pr. 1. september 2018 eller pr. 1. sep-
tember 2019, jf. § 9.

¢) Landbrugsejendomme.

d) Skovejendomme.

e) Ejendomme ejet af staten, kommu-
nerne eller regionerne.

f) Ejerboliger, som ved sidste vurdering
inden denne lovs ikrafttreden var
vurderet som landbrugsejendomme
eller skovejendomme.

g) Omvurderinger foretaget pr. 1. okto-
ber 2011 af erhvervsejendomme m.v.

h) Ejendomme, der var undtaget fra
vurdering efter lov om vurdering af
landets faste ejendomme, jf. § 7 1
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. au-
gust 2013 ved vurderingerne for
2011-2017, for sa vidt angér den pa-
geldende vurdering.

1) Ejendomme, der ikke har modtaget
en vurdering efter lov om vurdering
af landets faste ejendomme, jf. lov-
bekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013

18. § 67, stk. 3, affattes saledes:

”Stk. 3. Medfgrer oplysninger, som modta-
ges 1 afggrelsesperioden, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, vedrgrende en vurdering
pr. 1. september 2018 eller pr. 1. september
2019, at told- og skatteforvaltningen skal
treeffe afggrelse om genoptagelse af vurde-
ringen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b,
foretages sammenligningen ikke, fgr der er
truffet afgerelse 1 genoptagelsessagen.”

19.1§ 82, stk. 1, indsettes efter 2. pkt.:

”Geldende fradrag for forbedringer 1 grund-
vardien, jf. § 22, henfgres til ejendommens
produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3, med
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regnes separate hektarpriser for landbrugs-
arealer, herunder naturarealer, og for fred-
skovspligtige arealer.

Stk. 2. ---
Stk. 3. ---

§ 83. ---

Stk. 2. ---

Stk. 3. ---

Stk. 4. Valg efter stk. 2 og 3 skal treffes se-
nest ved udlgbet af den frist, inden for hvil-
ken den fgrste vurdering af ejendommen
foretaget efter denne lov kan paklages, jf.
skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3. Val-
get kan ikke omggres og er geldende indtil
ejerskifte. Overdragelse mellem @®gtefeller
eller mellem ejere indbyrdes betragtes ikke
som ejerskifte. Det er en betingelse for valg
efter stk. 2 og 3, at ejendommen ikke @ndres
pa en sadan made, at betingelserne for om-
vurdering efter § 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt.

§ 87. Der foretages almindelig vurdering pr.
1. oktober 2018 af ejendomme, som pa tids-
punktet for denne lovs ikrafttraeden ikke var
vurderet som ejerboliger, og som ikke skal
vurderes som ejerboliger pr. 1. september
2018 efter § 5 i denne lov. Vurderingen fore-
tages 1 form af viderefgrelse af den seneste af
felgende ansattelser foretaget efter lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013, jf. dog stk. 4:

1)-5) ---

Stk. 2. ---

Stk. 3. ---

Stk. 4. ---

Stk. 5. Vurderinger og omvurderinger efter
stk. 1 og 2 kan paklages senest 3 maneder fra
modtagelsen af den s@rskilte meddelelse af
vurderingen eller omvurderingen efter stk. 1
og 2, der udsendes i forlengelse af vurderin-
gen, der foretages pr. 1. september 2019 efter
§ 51 denne lov. Behandling af klager over

samme beleb pr. arealenhed.”

20. I § 83, stk. 4, indsattes efter 3. pkt.:
”Overdragelse til efterlevende ®gtefelle
anses heller ikke som ejerskifte.”

21.1§ 83, stk. 4, 4. pkt., der bliver stk. 4, 5.
pkt., @ndres "opfyldt” til: “opfyldt, medmin-
dre der er tale om @ndringer, der ikke sker pa
ejerens foranledning, og hvor ejeren ikke har
indflydelse pa endringen”.

22. 87, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:

”Der foretages almindelig vurdering pr. 1.
oktober 2018 af ejendomme, som pa tids-
punktet for denne lovs ikrafttreeden ikke var
vurderet som ejerboliger, og som ikke skal
vurderes i lige ar efter § 5 i denne lov.”

23.1§ 87, stk. 5, 1. pkt., § 88, stk. 5, 1. pkt.,
og § 89, stk. 1 og 2, indsattes efter ”§ 5 i

denne lov”: “eller i forbindelse med, at told-
og skatteforvaltningen treffer afggrelse efter

skatteforvaltningslovens § 20 b”.

24.1§ 89, stk. 1, indsettes efter 1. pkt.:

”Klage efter 1. pkt. kan dog, hvis de i 1. pkt.
nevnte meddelelser modtages for den 1. ja-
nuar 2019, paklages til skatteankeforvaltnin-
gen 1 3 maneder fra den 1. januar 2019.”

25.1§ 89, stk. 2, indsattes efter 1. pkt.:
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vurderinger og omvurderinger som na@vnt i
1. pkt. skal ske pa baggrund af prisforholde-
ne i vurderingsaret.

§ 88. -
1)-5) —
Stk. 2. ——-
Stk. 3. ——-
Stk. 4. ——-

Stk. 5. Vurderinger og omvurderinger efter

stk. 1 og 2 kan paklages senest 3 maneder fra

modtagelsen af den s@rskilte meddelelse af
vurderingen efter stk. 1 og 2, der udsendes i

forlengelse af vurderingen, der foretages pr.

1. september 2019 efter § 5 i denne lov. Be-
handling af klager over vurderinger og om-
vurderinger som navnt i 1. pkt. skal ske pa
baggrund af prisforholdene i vurderingsaret.

§ 89. Almindelige vurderinger, som efter lov
om vurdering af landets faste ejendomme, jf.

lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30. august
2013, er foretaget af ejerboliger pr. 1. okto-
ber 2013, pr. 1. oktober 2015 og pr. 1. okto-

ber 2017, kan paklages senest 3 maneder fra

modtagelsen af de sarskilte meddelelser af

disse vurderinger, der udsendes i forlengelse

af den fgrste almindelige vurdering af den
pagzldende ejendom efter § 5 i denne lov.
Stk. 2. Almindelige vurderinger, som efter
lov om vurdering af landets faste ejendom-
me, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af 30.
august 2013, er foretaget af andre ejendom-
me pr. 1. oktober 2014 og pr. 1. oktober
2016, kan paklages senest 3 maneder fra
modtagelsen af de s@rskilte meddelelser af

disse vurderinger, der udsendes i forlengelse

af den fgrste almindelige vurdering af den
pagzldende ejendom efter § 5 i denne lov.
Stk. 3. ---

”Klage efter 1. pkt. kan dog, hvis de i 1. pkt.
navnte meddelelser modtages fgr den 1. ja-
nuar 2019, paklages til skatteankeforvaltnin-
gen 1 3 méneder fra den 1. januar 2019.”

§4
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§ 4. Ejendomsverdiskatten omfatter:
1) ---
2) Tofamiliesejendomme, for hvilke ejen-
domsveardien efter vurderingslovens § 33,
stk. 6, 1. og 2. pkt., fordeles pa ejendom-
mens to selvstendige lejligheder.

3)-11) ---

§ 4 a. Som beregningsgrundlag for ejen-
domsvardiskatten for ejendomme omfattet af
§ 4, nr. 1-10, anvendes den laveste af fglgen-
de verdier:

1) Den ejendomsverdi, der er ansat for den
pagaldende ejendom pr. 1. oktober i ind-
komstaret.

2) ---

3)---

Stk. 2.-5. ---

§4b.

Stk. 2. Hvis der for ejendomme omfattet af §
4, nr. 11, ikke findes en vurdering som na@vnt
1 stk. 1, udggr beregningsgrundlaget den la-
veste af fglgende vardier:

1) Handelsvardien pr. 1. oktober i indkomst-
aret reguleret med samme forhold, som pa
dette tidspunkt eksisterer mellem danske
ejendomsvurderinger og faktiske handelspri-
ser for ejendomme af den pagaeldende type.

2) -
3) -
Stk. 3. -—-

Stk. 4. Handelsverdi efter stk. 2 fastsattes pa
fglgende made:

1) -
2) -

I ejendomsvardiskatteloven, jf. lovbekendt-
ggrelse nr. 486 af 14. maj 2013, som @ndret
ved § 41 lov nr. 1347 af 3. december 2013
og § 31ilov nr. 688 af 8. juni 2017, foretages
fglgende @ndringer:

1. § 4, nr. 2, affattes saledes:

”2) Ejendomme med ejerboliger, der inde-
holder to selvstendige boligenheder, hvor
der er foretaget fordeling af ejendomsvardi-
en efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk.
27

2.1§ 4 a, stk. 1, nr. 1, @ndres "Den ejen-
domsvaerdi” til: ”80 pct. af den ejendoms-
veerdi”.

3.1§40,stk. 2, nr. 1, udgar: "reguleret med
samme forhold, som pa dette tidspunkt eksi-
sterer mellem danske ejendomsvurderinger
og faktiske handelspriser for ejendomme af
den pageldende type”.

4.1§ 4 b, stk. 4, nr. 3, indsattes som 2. pkt.:
”Beregningsgrundlaget i 1. pkt. udger 80 pct.
af handelsvardien fastsat efter 1. pkt.”

S5.1§ 4D, stk. 4, nr. 4, indszttes som 3. pkt.:
”Beregningsgrundlaget i 1. og 2. pkt. udger
80 pct. af handelsvaerdien fastsat efter 1. eller
2. pkt.”
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3) Hvis der foreligger anden dokumentation,
der giver en mere retvisende fastsattelse af
handelsvardien end den dokumentation, der
er nevntinr. 1 og 2, legges sadan anden
dokumentation til grund for verdifastsattel-
sen.

4) Hvis der ikke findes prisindeks som n&vnt
inr. 1 og 2 og nr. 3 ikke finder anvendelse,
ansattes handelsvardien skgnsmassigt. Til-
svarende gelder, hvis indeksering af en fak-
tisk anskaffelsespris medfgrer et resultat,
som star i abenbart misforhold til ejendom-
mens reelle handelsverdi.

Stk. 5.-8. ---

§ 1. -

Stk. 2. Grundskyld palignes de afgiftspligtige
ejendomme med en bestemt promille af den
afgiftspligtige grundverdi. Ved den afgifts-
pligtige grundverdi forstas den laveste af
folgende verdier:

1) Ejendommens grundverdi efter fra-
drag for forbedringer, saledes som
disse belgb er fastsat ved de i afsnit C
og D i lov om vurdering af landets fa-
ste ejendomme omhandlede ansattel-
ser, og reduktion for fritagelser for
grundskyld efter §§ 7 og 8.

2) Den afgiftspligtige grundverdi for
ejendommen, der dannede grundlag
for paligningen af grundskyld det fo-
regaende skattear, forhgjet med en
reguleringsprocent.

Stk. 3.-6. ---

Stk. 7. Foretages der skovrejsning pa produk-
tionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28,
stk. 2 og 3, som tilhgrer skovejendomme, og
som ikke hidtil har vaeret undergivet fred-

§5

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 1104 af 22. august 2013,
som andret senest ved § 2 1 lov nr. 688 af &.
juni 2017, foretages felgende @ndringer:

1. 1§ 1, stk. 2, indsattes efter 1. pkt.:

“Er den afgiftspligtige grundverdi ansat
efter ejendomsvurderingsloven, palignes de
afgiftspligtige ejendomme grundskyld af 80
pct. af den afgiftspligtige grundvardi. For
produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 28, stk. 2 og 3, palignes grundskyld af
hele den afgiftspligtige grundverdi.”

2.1§ 1, stk. 7, @ndres “skovejendomme” til:
”landbrugs- eller skovejendomme”.

3.1§ 1, stk. 8, 1. pkt., @ndres “skovejen-
dommens” til: ”landbrugs- eller skovejen-
dommens”.

4.1§ 1, stk. 9, 1. pkt., @ndres ’skovejendom”
til: ”landbrugs- eller skovejendom”.

5.1§ 1, stk. 9, 2. pkt., @ndres “skovejen-
domme” til: ”landbrugs- eller skovejendom-

29

me .
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skovpligt, indgar grundverdien af sadanne
arealer ved beregningen af grundskyld som
folger, hvis arealerne undergives fredskov-
pligt:

1) 20 pct. af grundverdien af de pagel-
dende arealer ved den fgrste alminde-
lige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingsloven.

2) 40 pct. af grundveardien af de pagel-
dende arealer ved den almindelige
vurdering, der fglger efter vurderin-
geninr. 1.

3) 60 pct. af grundverdien af de pagel-
dende arealer ved den almindelige
vurdering, der fglger efter vurderin-
geninr. 2.

4) 80 pct. af grundverdien af de pagel-
dende arealer ved den almindelige
vurdering, der fglger efter vurderin-
geninr. 3.

5) 100 pct. af grundverdien af de pa-
geldende arealer ved de almindelige
vurderinger, der fglger efter vurde-
ringen i nr. 4.

Stk. 8. Skovrejsning, som navnt i stk. 7, an-
ses for at have fundet sted pa det tidspunkt,
hvorfra fredskovpligt for det pageldende
areal registreres som gaeldende i matriklen.
Told- og skatteforvaltningen foretager en
fordeling af skovejendommens grundverdi
pa den del, der er omfattet af stk.

7, og den resterende del.

Stk. 9. Overdrages en del af et areal, som
navnt i stk. 7, til en anden skovejendom,
anvendes reglerne pa hver del af arealet.
Reglerne i stk. 7 geelder ikke for arealer, som
overdrages til ejendomme, som ikke er skov-
ejendomme efter ejendomsvurderingsloven.

§ 23 A. - 6.1§ 23 A, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter
Stk. 2. Dekningsafgift af de i stk. 1, 1. punk-  ”’svares af” og efter ”samme promille af”:
tum, omhandlede ejendomme svares af for- 80 pct. af”.

skelsverdien med en af kommunalbestyrel-
sen fastsat promille, der hgjst kan udggre 10.
Dakningsafgift af de i stk. 1, 2. punktum,
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omhandlede ejendomme svares med samme
promille af den del af forskelsvardien, der
vedrgrer den til de n@vnte formal anvendte
del af ejendommen. Af ejendomme, der er
omfattet af stk. 1, men som en del af aret
anvendes til et ikke-afgiftspligtigt formal,
svares kun delvis dekningsafgift. Andelen
fastsaettes forholdsmessigt pa grundlag af
den eller de perioder, hvori ejendommen
anvendes til afgiftspligtigt formal, idet den
samlede periode forhgjes til nermeste antal
fjerdedele af et ar. Daeekningsafgift svares
alene af den del af den afgiftspligtige for-
skelsverdi, der overstiger 50.000 kr.

Stk. 3.-5. ---

§4a.--

Stk. 2. Skatteankeforvaltningen treffer afgg-
relse 1 klager vedrgrende told- og skattefor-

valtningens afslag pa genoptagelse, jf. § 33,

stk. 1, 3 og 4, jf. dog stk. 3.

§ 20 b. Ved vurdering af fast ejendom, der
foretages efter forudgaende deklaration, jf. §
20 a, indtreeder en afggrelsesperiode tidligst
6 uger fgr den 10. februar i kalenderaret efter
vurderingsarets udlgb. Afggrelsesperioden
udlgber den 10. februar i kalenderaret efter
vurderingsarets udlgb, medmindre skattemi-
nisteren fastsatter et senere tidspunkt.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Oplysninger, der modtages efter afgg-
relsesperiodens indtreden, jf. stk. 1, 1. pkt.,
behandles efter reglerne om genoptagelse og
revision, jf. §§ 33 og 33 a, hvis told- og skat-
teforvaltningen i afggrelsesperioden, jf. stk.

§6

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgg-
relse nr. 1267 af 12. november 2015, som
@ndret bl.a. ved § 11 lov nr. 688 af 8. juni
2017 og senest ved lov nr. 1377 af 4. decem-
ber 2017, foretages fplgende @&ndringer:

1. 1§ 4 a, stk. 2, indsaettes efter "afslag pa
genoptagelse, jf.”: ”§ 20 b, stk. 3, og”.

2.1§ 20 b, stk. 1, @&ndres ”indtreeder en afge-
relsesperiode tidligst 6 uger fgr den 10. fe-
bruar i kalenderaret efter vurderingsarets
udlgb. Afggrelsesperioden udlgber den 10.
februar i kalenderaret efter vurderingsarets
udleb” til: "udleber afgerelsesperioden 6
uger efter tidspunktet for afggrelsesperiodens
indtraden, jf. § 20 a, stk. 2”.

3. § 20 b, stk. 3, affattes saledes:

”Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen skal
uanset reglerne i § 33 treffe afggrelse om
genoptagelse af en vurdering af en fast ejen-
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1, treffer afggrelse og oplysningerne ikke er
indgaet i grundlaget for afggrelsen, jf. stk. 2.
Nar told- og skatteforvaltningen har behand-

dom, der er foretaget pa grundlag af de op-
lysninger, der forela ved afggrelsesperiodens
start, jf. stk. 2, hvis der i afggrelsesperioden,

let oplysningerne efter 1. pkt., meddeler told- jf. stk. 1, er indgaet oplysninger, der giver

og skatteforvaltningen ejendommens ejer,
om oplysningerne giver grundlag for at &n-
dre afggrelsen.

§ 7. Energi-, forsynings- og klimaministeren
fastsatter efter forhandling med justitsministe-
ren, skatteministeren og erhvervs- og vaekstmi-
nisteren tidspunktet for lovens ikrafttraeden.

grundlag for en @ndring af vurderingen, og
disse oplysninger ikke er indgaet i afggrel-
sen. Nar told- og skatteforvaltningen har
behandlet oplysningerne efter 1. pkt., medde-
ler told- og skatteforvaltningen ejendommens
ejer, om oplysningerne giver grundlag for at
@ndre afggrelsen, medmindre afggrelsen
forinden er paklaget, jf. § 35 a. Told- og
skatteforvaltningens afggrelse efter 2. pkt.
bortfalder, hvis afggrelsen, der er foretaget
efter stk. 2, efterfglgende paklages, jf. § 35

2

a.

4. 18§ 20 b indsettes som stk. 4:

”Stk. 4. Vurderinger, der er @ndret efter stk.
3, tillegges skattemassig virkning fra det
tidspunkt, hvor den vurdering, der @ndres,
blev foretaget.”

S. Efter § 20 c indsttes 1 kapitel 7 a:

”§ 20 d. Underretninger og meddelelser, der
udsendes af told- og skatteforvaltningen ved
almindelig vurdering og omvurdering af en
fast ejendom, udsendes alene til de registre-
rede aktuelle ejere af den pageldende ejen-
dom.”

§7

I'lov nr. 80 af 24. januar 2017 om @ndring af
lov om udstykning og anden registrering i
matriklen, lov om Geodatastyrelsen, lov om
tinglysning og forskellige andre love (Effek-
tivisering af ejendomsregistrering og —
forvaltning m.v.), foretages fglgende &n-
dring:

1. 1§ 7 inds@ttes som 2. pkt.:

”Energi-, forsynings- og klimaministeren kan
efter forhandling med justitsministeren, skat-
teministeren og erhvervsministeren fastsatte,
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at dele af loven, herunder dele af lovens be-
stemmelser, treeder i kraft pa forskellige tids-
punkter.”

§8

Stk. 1. Loven treder i1 kraft den 1. juli 2018,
jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 7 traeder 1 kraft den 1. maj 2018.

Stk. 3. § 1 har virkning for lan til betaling af
grundskyld for skattearene 2018-2020.

Stk. 4.§§ 2 0g3,§4,nr. 1,0g § 5, nr. 2-5,
har virkning fra og med den 1. januar 2018.

Stk. 5. § 5, nr. 1 og 6, har virkning fra og
med det fgrste skattear, for hvilket bereg-
ningsgrundlaget for grundskylden er grund-
vardien og forskelsvaerdien ansat i henhold
til ejendomsvurderingsloven.

Stk. 6. § 4, nr. 2, har virkning fra og med
det fgrste indkomstar, for hvilket bereg-
ningsgrundlaget for ejendomsveardiskatten er
ejendomsverdien ansat 1 henhold til ejen-
domsvurderingsloven.

Stk. 7. § 4, nr. 3-5 har virkning fra og med
indkomstaret 2018.

Stk. 8. Efter § 9, stk. 2, i lov om lan til beta-
ling af grundskyld m.v., jf. denne lovs § 1,
nr. 4, fragar stigninger i grundskylden for
skattearet 2018, der er betalt senest den 30.
juni 2018, 1 den grundskyld, der skal betales
den 1. juli 2018 eller senere. Lanet, der ydes
for skattearet 2018 efter denne lovs § 1, nr. 4,
forhgjes tilsvarende med det belgb, der fra-
gar i den betalte grundskyld efter 1. pkt.

Stk. 9. Er der efter kapitel 11 lov om lan til
betaling af grundskyld m.v. ydet lan til hel
eller delvis betaling af grundskyld, der om-
fatter stigninger 1 grundskyld vedrgrende
fgrste halvar 2018, fragar et belgb svarende
til stigningen i det lan, der ydes efter kapitel I
i lov om lan til betaling af grundskyld m.v.
Lanet, der er ydet for skattearet 2018 efter
denne lovs § 1, nr. 4, forhgjes tilsvarende
med det belgb, der fragar i lanet ydet efter
kapitel I'i lov om lan til grundskyld m.v.
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efter 1. pkt. Der palgber ikke renter pa lan til
stigninger i grundskyld vedrgrende forste
halvar 2018, der er ydet efter kapitel I i lov
om lan til betaling af grundskyld m.v.

Stk. 10. Told- og skatteforvaltningens afgg-
relser om almindelige vurderinger pr. 1. sep-
tember 2018 efter ejendomsvurderingsloven,
og told- og skatteforvaltningens afggrelser
om afslag pa genoptagelse, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, stk. 3, og § 33, af almin-
delige vurderinger pr. 1. september 2018
efter ejendomsvurderingsloven, som efter
skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3, skal
vare modtaget 1 skatteankeforvaltningen
senest 3 maneder efter modtagelsen af den
afggrelse, der klages over, kan, hvis afggrel-
sen modtages fgr den 1. januar 2019, pakla-
ges til skatteankeforvaltningen i 3 maneder
fra og med den 1. januar 2019.
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