Skatteudvalget 2017-18
SAU Alm.del Bilag 241
Offentligt

Skatteministeriet Jar. 2018 - 3007

Forslag
til
Lov om @ndring af ligningsloven, ejendomsvzerdiskatteloven, personskatteloven,
skatteindberetningsloven og lov om et indkomstregister
(Bedre vilkar for vakst og korrekt skattebetaling i dele- og platformsekonomien)

§1

I ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1162 af 1. september 2016, som andret senest ved
§ 11ilovnr. 724 af 8. juni 2018, foretages folgende endringer:

1. § 15 O, stk. 1, affattes séledes:

”Ejere af en fritidsbolig, der ikke anvendes som helarsbolig, og som udlejes en del af aret, kan ved
indkomstopgerelsen foretage et bundfradrag pa 10.000 kr. (2010-niveau). Bundfradraget udger dog
36.500 kr. (2010-niveau), hvis der sker indberetning af lejeindtagten efter
skatteindberetningslovens § 43. Bundfradraget kan ikke overstige bruttolejeindteegten pr.
fritidsbolig. Hvis det indberettede belgb er under 10.000 kr. (2010-niveau), finder 1. pkt.
anvendelse. Af den reducerede lejeindtaegt kan endvidere fradrages 40 pct., der sammen med
bundfradraget dekker samtlige udgifter og evt. afskrivninger, der ville vare fradragsberettigede i
forbindelse med udlejningen, jf. stk. 2. Valger en ejer at foretage fradrag efter 1.-3. pkt., medregnes
ejendomsvardiskat efter ejendomsvardiskatteloven for hele indkomstaret. Bundfradragene efter 1.,
2. og 4. pkt. reguleres efter personskattelovens § 20.”

2.1¢ 15 P indsattes som stk. 4:

”Stk. 4. Stk. 1-3 gaelder alene for ejere, andelshavere og lejere, der har udlejet eller fremlejet en del
af veerelserne i egen bolig til beboelse, eller som har udlejet eller fremlejet hele boligen en del af
indkomstéret til beboelse, hvis udlejningen eller fremlejningen sker til den samme person eller de
samme personer i en sammenhangende periode pad mindst 4 méaneder. ”

3. Efter § 15 P indsettes:

7§ 15 Q. Ejere, andelshavere og lejere, der udlejer eller fremlejer en del af vaerelserne i egen bolig
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til beboelse, eller som udlejer eller fremlejer hele boligen en del af indkomstaret til beboelse, kan
ved indkomstopgerelsen foretage et bundfradrag pa 10.000 kr. (2010-niveau) i bruttolejeindtaegten.
Bundfradraget udger dog 25.500 kr. (2010-niveau), hvis der sker indberetning af lejeindtaegten efter
skatteindberetningslovens § 43. For indkomstarene 2018, 2019 og 2020 finder betingelsen om
indberetning i 2. pkt. ikke anvendelse. Bundfradraget kan ikke overstige bruttolejeindtagten pr.
heldrsbolig. Hvis det indberettede belegb er under 10.000 kr. (2010-niveau), finder 1. pkt.
anvendelse. Af den reducerede lejeindtagt kan endvidere foretages et fradrag pa 40 pct., der
sammen med bundfradraget deekker samtlige udgifter og afskrivninger, der ellers ville vere
fradragsberettigede i forbindelse med udlejningen eller fremlejen, jf. stk. 3. Bundfradragene efter 1.
og 2. og 4. pkt. reguleres efter personskattelovens § 20. For ejere er det en betingelse, at der er tale
om en ejendom, der er omfattet af ejendomsvaerdiskattelovens § 4. Bundfradragene efter 1., 2. og 4.
pkt. finder ikke anvendelse pa helarsboliger, der anvendes som fritidsboliger.

Stk. 2. Veaelger en ejer at foretage fradrag efter stk. 1, medregnes ejendomsverdiskat efter
ejendomsverdiskatteloven for hele indkomstéret.

Stk. 3. Anvendes reglerne i stk. 1 og 2 ikke, kan ejere, andelshavere og lejere fradrage de faktiske
udgifter afholdt til vedligeholdelse af indbo og inventar, foretage skattemaessige afskrivninger efter
reglerne om delvis erhvervsmeassigt benyttede driftsmidler som navnt i afskrivningslovens kapitel
2 samt fradrage ejendomsskatter efter § 14, stk. 3. Fradrag kan foretages med sé stor en del, som
svarer til enten den udlejede eller fremlejede del af boligen, eller til den periode, hvor udlejning har
fundet sted. Skifter ejendommen ejere i lobet af indkomstéret, beregnes bundfradraget alene ud fra
ejerperioden. Det samlede fradragsbeleb kan ikke overstige bruttolejeindtaegten. Foretages fradrag
efter dette stykke, kan der ikke senere overgas til fradrag efter stk. 1.

Stk. 4. Ejere og lejere, der udlejer eller fremlejer en del af verelserne 1 egen bolig til beboelse, eller
som udlejer eller fremlejer hele boligen en del af indkomstaret til beboelse, kan for indkomstérene
2018 - 2020 veaelge at anvende et bundfradrag opgjort efter reglerne 1 § 15 P.

§ 15 R. Fysiske personer, der udlejer de i stk. 2 nevnte aktiver, kan fradrage et grundbelgb pa 9.100
kr. (2010-niveau) 1 bruttolejeindtegten fra udlejningen af aktiverne ved indkomstopgerelsen for
indkomstéret. Fradraget efter 1. pkt. kan ikke overstige bruttolejeindtaegten. Fradrag efter 1. pkt.
daekker samtlige udgifter m.v., der er forbundet med udlejningen.

Stk. 2. Aktiverne omfattet af stk. 1, er:

1. Personbiler, M1.

2. Varebiler, N1, omfattet af § 4, stk. 1, II, A, 1 lov om vagtafgift af motorkeretgjer m.v. eller
braendstofforbrugsafgiftslovens § 1, stk. 1, nr. 2, nér de er registreret til hel eller delvis privat
benyttelse.

3. Campingvogne.

4. Pahangskeretojer, der er konstrueret og indrettet til ophold og beboelse.

5. Lystbade.
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Stk. 3. Stk. 1 geelder ikke, nir udlejningen sker som led i erhvervsmaessig virksomhed.

Stk. 4. Grundbelgbet i stk. 1 reguleres efter personskattelovens § 20.

Stk. 5. Det er en forudsatning for anvendelse af fradraget i stk. 1, at der sker indberetning af
lejeindtagten efter skatteindberetningslovens § 43.”

§2

I ejendomsvardiskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 486 af 14. maj 2013, som @ndret ved
§ 4 1lovnr. 1347 af 3. december 2013, § 3 i lov nr. 688 af 8. juni 2017, § 9 1 lov nr. 1555 af 19.
december 2017 og § 4 i lov nr. 278 af 17. april 2018, foretages folgende endring:

1.1§ 11, stk. 2, 2. pkt., @ndres “eller § 15 P, stk. 2, 3.-5. pkt.” til: ’§ 15 P, stk. 2, 3.-5. pkt., eller §
15Q, stk. 1.”

§3

I personskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1163 af 8. oktober 2015, som @ndret senest
ved § 2 1lov nr. 724 af 8. juni 2018, foretages folgende endring:

1. 1§ 4, stk. 1, indsaettes som nr. 17:
”17) overskud ved lejere og andelshaveres fremleje eller udlejning omfattet af ligningslovens § 15
Q, stk. 1 0g 3.”

§ 4

I skatteindberetningsloven, jf. lov nr. 1536 af 19. december 2017, som @&ndret ved § 6 1 lov
nr. 1682 af 26. december 2017 og § 7 1 lov nr. 396 af 2. maj 2018, foretages folgende @ndringer:

1. § 43 affattes séledes:

”§ 43. En virksomhed, som for en skattepligtig formidler udlejning af den skattepligtiges
fritidsbolig omfattet af ligningslovens § 15 O, skal hvert ar indberette til indkomstregisteret, jf. §§ 3
og 4 1 lov om et indkomstregister, om de lejeindtagter, som den skattepligtige har opnéet herved
gennem virksomheden i det forudgiende kalenderér.

Stk. 2. En virksomhed, som for en skattepligtig formidler udleje eller fremleje af den skattepligtiges
bolig omfattet af ligningslovens § 15 Q, skal hvert ar indberette til indkomstregisteret, jf. §§ 3 og 41
lov om et indkomstregister, om de lejeindtaegter, som den skattepligtige har opnaet herved gennem
virksomheden i det forudgaende kalenderér.

Stk. 3. En virksomhed, som for en skattepligtig formidler udleje af et aktiv omfattet af
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ligningslovens § 15 R, skal hvert ar indberette til indkomstregisteret, jf. §§ 3 og 4 i lov om et
indkomstregister, om de lejeindtaegter, som den skattepligtige har opnéet herved gennem
virksomheden 1 det forudgidende kalenderér.

Stk. 4. Indberetningen skal indeholde oplysninger til identifikation af virksomheden. Indberetning
efter stk. 1 og 2 skal tillige indeholde oplysninger til identifikation af boligen. Sker identifikationen
af boligen ikke ved brug af ejendommens nummer i Bygnings- og Boligregistret (BBR-nummer),
skal der tillige oplyses om identiteten af den skattepligtige. Indberetning efter stk. 3 skal tillige
indeholde oplysning om identifikation af den skattepligtige.

Stk. 5. Den, der har indgéet en aftale om udlejning eller fremleje efter stk. 1 eller 2 med en
virksomhed, skal give virksomheden oplysninger til identifikation af den pagaeldende bolig.

Stk. 6. Virksomheder, som ikke er indberetningspligtige efter stk. 1-3, kan efter aftale med den
skattepligtige foretage indberetninger af de oplysninger, som ville vaere omfattet af indberetningen
efter stk. 1-3.

Stk. 7. Skatteministeren kan fastsette naermere regler om indberetning efter stk. 1-3 og om
oplysninger til brug for identifikation af boliger omfatter af stk. 4 og 5.”

2.1§47, stk. 1, 1. pkt., ®ndres ”§ 43, stk. 1, ” til: ’§ 43, stk. 1-3, .

3.1§ 48, stk. 1, ®ndres 7§ 43, stk. 1,7 til: § 43, stk. 1-3,”, og ”§ 43, stk. 2” aendres til: 7§ 43, stk.
6”.

4.1¢ 54, stk. 1, udgér "og § 43, stk. 1,”.

5.1¢ 54, stk. 5, udgar ” eller § 43, stk. 1,”.

6. 1§ 54, stk. 6, 3. pkt., ®ndres "44-46” til: 43-46".

7.1§ 59, stk. 1, nr. 3, @ndres 7§ 43, stk. 1,” til: ” § 43, stk. 1-3”.

§5

I lov om et indkomstregister, jf. lovbekendtgerelse nr. 49 af 12. januar 2015, som @ndret ved
§ 14 1lov nr. 1555 af 19. december 2017, § 2 i lov nr. 1682 af 26. december 2017, § 53 i lov nr. 60
af 30. januar 2018, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 3, stk. 1, indsattes efter nr. 6 som nyt nummer:

”7) Lejeindtaegter omfattet af skatteindberetningslovens § 43.”



Nr. 7-10 bliver herefter nr. 8-11.

2. 1§ 4, stk. 1, 3. pkt., indsattes efter “kildeskattelovens § 46, stk. 6,”: ”og indberetning efter
skatteindberetningslovens § 43”.

§6

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2019, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. §§ 4 og 5 treeder 1 kraft den 1. januar 2021.

Stk. 3. Loven har virkning fra og med indkomstaret 2018, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. §§ 4 og 5 har virkning for indberetninger for kalenderdret 2021 og senere kalenderar. For
perioder forud for kalenderaret 2021 finder de hidtil geeldende regler i skatteindberetningsloven og
lov om et indkomstregister samt forskrifter udstedt i medfer heraf anvendelse.

Stk. 5. For indkomstéret 2018 er det en betingelse for at kunne anvende bundfradraget pa 36.500 kr.
(2010-nivau) 1 ligningslovens § 15 O, stk. 1, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 1, at der sker
indberetning af lejeindtagten efter skattekontrollovens § 11 G.

Stk. 6. Ved opgerelsen af den kommunale slutskat og kirkeskat for indkomstarene 2018 og 2019
efter § 16 1 lov om kommunal indkomstskat korrigeres den opgjorte slutskat for den beregnede
virkning af de @ndringer 1 udskrivningsgrundlaget for kommuneskat og kirkeskat for 2018 og 2019,
der folger af denne lovs §§ 1 og 3.

Stk. 7. Den beregnede korrektion af den kommunale slutskat og kirkeskat efter stk. 6 fastsattes af
okonomi- og indenrigsministeren pd grundlag af de oplysninger vedrerende indkomstdrene 2018 og
2019, der foreligger henholdsvis pr. 1. maj 2020 og pr. 1. maj 2021.
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Dette lovforslag udmenter den del af regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative
Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale Venstres Aftale om bedre vilkar for
veekst og korrekt skattebetaling i dele- og platformsokonomien, der vedrerer nye og @&ndrede
bundfradrag for og indberetning af delegkonomiske indtagter.

Folgende nye og @ndrede bundfradrag indgar i aftalen:

- Bundfradraget for udlejning af sommerhuse, hvor der sker indberetning, eges til 40.000 kr. arligt
(2018-niveau)

- Ved korttidsudlejning af helarsboliger indferes et bundfradrag pa 28.000 kr. (2018-niveau), hvis
der sker indberetning fra tredjepart. Hvis der ikke sker indberetning, udger bundfradraget 11.000 kr.
(2018-niveau). Alene 60 pct. af den lejeindtegt, der overstiger bundfradraget, medregnes til den
skattepligtige indkomst.

- Nyt, felles bundfradrag pa 10.000 kr. for privatpersoners udlejning af biler, lystbade og
campingvogne (herunder autocampere og Camp-Let), hvis der sker indberetning fra tredjepart.

Det foreslas, at de nye og @ndrede bundfradrag skal gelde fra og med indkomstéret 2018, og at
betingelsen om, at tredjepart skal foretage indberetning af lejeindtaegterne, skal gelde fra og med
2021. Dette geelder dog ikke det forhejede bundfradrag ved udlejning af fritidsboliger, hvor der
allerede i dag er et krav om indberetning.

1.1. Lovforslagets formal og baggrund

Dele- og platformsgkonomi er et omrade, som er i hastig udvikling. Sével pa globalt plan som
nationalt 1 Danmark. Antallet af digitale platforme i dele- og platformsekonomien er vokset fra ca.
1012014 til over 140 i starten af 2017, og hver femte dansker bruger nu mulighederne i
delegkonomien. Delegkonomien dbner nye muligheder for vakst og innovation, hvor privatpersoner
deler deres aktiver med og keber tjenesteydelser af hinanden.

Delegkonomiske aktiviteter kan veere med til bl.a. at sikre en bedre samfundsekonomisk udnyttelse
af husholdningernes aktiver. Delegkonomien giver danskerne storre valgfrihed og nye muligheder
for at tjene penge pa at leje f.eks. deres bolig eller bil ud, samtidig med at der skabes mere
konkurrence til gavn for brugerne, som far lavere priser og et bredere udvalg af produkter og
serviceydelser.

Men delegkonomiske aktiviteter rummer ogsa en reekke nye udfordringer for bl.a. skattekontrollen.
Lovforslaget har til formél at medvirke til, at danskere, der er aktive i delegkonomien, betaler
korrekt skat, og at der 1 ovrigt er klarhed om de skatteregler, som de borgere, der opnar indtaegter
ved at benytte delegkonomiske tjenester, skal folge. Dette skal bidrage til at sikre, at deleekonomien
bliver et velfungerende marked.



2. Lovforslagets indhold
2.1.Beskatning ved udlejning af fritidsboliger og heldrsboliger

2.1.1. Geeldende ret

Indkomst ved udlejning af bolig skal medregnes ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst efter
de almindelige regler i statsskattelovens § 4. Der sondres mellem, om boligen udelukkende
anvendes til udlejning, om boligen anvendes til udlejning en del af aret, eller om noget af boligen
anvendes til udlejning.

Hvis en bolig udelukkende anvendes til udlejning, skal der opgeres et ejendomsregnskab som for
andre udlejningsejendomme. Udlejes en bolig, der udelukkende anvendes til udlejning, med
inventar, kan udlejeren skattemeessigt fradrage udgifter til vedligeholdelse heraf. Der kan ogsa
foretages skattemaessige afskrivninger pa inventaret efter reglerne herom 1 afskrivningsloven. Der
kan ikke foretages skattemaessige afskrivninger pa selve boligen. Ejere af boliger, der udlejes
erhvervsmaessigt, har mulighed for at anvende virksomhedsskattelovens regler.

De sarlige skematiske regler for beskatning ved udlejning af heldrsboliger kan alene anvendes for
boliger, der tjener til bolig for udlejeren. De sarlige skematiske regler for beskatning ved udlejning
af fritidsboliger kan alene anvendes af ejere, der benytter fritidsboligen til private formal.

Hvis en bolig anvendes til udlejning en del af aret, eller kun en del af boligen udlejes, kan udlejeren
gore brug af forskellige metoder til at opgere den skattepligtige indkomst vedrerende indkomst fra
udlejningen.

2.1.1.1. Beskatning ved udlejning af fritidsbolig

Udlejeren af en fritidsbolig, der udlejes en del af dret, kan enten anvende den skematiske
opgerelsesmetode 1 ligningslovens § 15 O, stk. 1, eller den regnskabsmassige opgerelsesmetode 1
ligningslovens § 15 O, stk. 2.

For indferelsen af den nuverende skematiske ordning kunne ejere af fritidsboliger, som blev udlejet
en del af aret, men ellers blev benyttet af ejeren, foretage fradrag i forbindelse med udlejningen.
Dette skete efter en anvisning fra Ligningsradet. Fradraget kunne enten opgeres som 40 pct. af
lejeindtegten eller opgeres regnskabsmaessigt. Den nuvarende skematiske opgerelsesmetode blev
indsat i ligningslovens § 15 O, stk. 1, ved lov nr. 423 af 25. juni 1993, hvor der samtidig blev
indfert et bundfradrag pa 7.000 kr.

Denne graense er ved lov nr. 547 af 26. maj 2010 forhgjet til 10.000 kr. (2010-niveau).
Belobsgransen reguleres efter personskattelovens § 20.



Ved lov nr. 1560 af 21. december 2010 blev der indfert et forhgjet bundfradrag pa 20.000 kr. (2010-
niveau) for de ejere af fritidsboliger, der er omfattet af den obligatoriske indberetningspligt for ejere
af fritidshuse, der udlejer via et udlejningsbureau.

Vealger ejeren at anvende den skematiske opgerelsesmetode, kan der saledes ved opgerelsen af den
skattepligtige indkomst fradrages et bundfradrag i bruttolejeindtaegten pr. fritidsbolig.
Bundfradraget kan ikke overstige bruttolejeindteegten inkl. betalinger for el, vand m.v. Af den
reducerede lejeindtegt, der fremkommer efter bundfradraget, kan der yderligere fradrages 40 pct.
Nér denne opgerelsesmetode anvendes, kan den skattepligtige ikke samtidig foretage fradrag for
faktiske udgifter i forbindelse med udlejningen. Bundfradraget anses for at deekke samtlige udgifter
m.v., der er forbundet med udlejningen, herunder udgifter til f.eks. vand og el.

Har en fritidsboligejer eksempelvis bruttolejeindtegter pa 110.000 kr. ved udlejning af sin
fritidsbolig, kan vedkommende fradrage et skattefrit bundfradrag pa 21.900 kr. (2018-niveau), hvis
der udlejes gennem et bureau, og der kan fradrages 11.000 kr. (2018-niveau), hvis der ikke udlejes
gennem et bureau. I den reducerede lejeindtaegt pa henholdsvis 88.100 kr./99.000 kr. kan der
fradrages 40 pct., hvorefter beskatningsgrundlaget udger henholdsvis 52.860 kr./59.400 kr.

Udlejere af fritidsboliger kan 1 stedet for at anvende den skematiske opgerelsesmetode velge den
regnskabsmeessige metode 1 ligningslovens § 15 O, stk. 2, hvor der er fradrag for de udgifter, der
knytter sig til udlejningen.

Skattepligtig indkomst fra en fritidsbolig, der anvendes til udlejning en del af aret, beskattes som
kapitalindkomst, bade nér fritidshusejeren anvender den skematiske opgerelsesmetode og den
regnskabsmassige opgerelsesmetode.

2.1.1.2. Beskatning af udlejning af heldrsbolig en del af dret eller udlejning af en del af en
heldrsbolig

Hvis der er tale om en helarsbolig, der udlejes en del af aret, eller hvor der sker udlejning af en del
af boligen, kan udlejeren enten anvende den skematiske opgerelsesmetode i ligningslovens § 15 P,
stk. 1 og 2, eller den regnskabsmaessige opgerelsesmetode i1 ligningslovens § 15 P, stk. 3. Reglerne
geelder bade for ejere, andelshavere og lejere, der udlejer hele eller en del af en helarsbolig, som de
selv anvender til beboelse.

Reglerne i ligningslovens § 15 P finder ogsa anvendelse ved udlejning af den del af et tofamiliehus,
der bebos af ejeren. Den anden del af et tofamiliehus kan ikke anvende reglerne 1 ligningslovens §
15 P.
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For indferelsen af den nuvarende skematiske ordning var indtegt ved vaerelsesudlejning skattefri
for umeblerede verelser, nar lejeindtegten ikke var storre end et beleb svarende til halvdelen af
udlejers egen husleje for lejeboliger og for ejerboliger halvdelen af lejevardien for
udlejningsperioden. For meblerede verelser var grensen 2/3 af henholdsvis huslejen og
lejevaerdien. For udleje af helarsbolig en del af aret var der ingen sarlige regler. Lejeindtaegten var
skattepligtig, men der skulle ikke betales lejeverdi i udlejningsperioden.

Ved lov nr. 444 af 1. juni 1994 blev der indfort et variabelt skattefrit bundfradrag ved
varelsesudlejning og udlejning af helarsbolig en del af &ret. Der var tale om et bundfradrag i
bruttolejeindteegten pa henholdsvis 2/3 af udlejers arlige leje/lejevaerdien. Lejeindtagter ud over det
variable bundfradrag blev medregnet fuldt ud ved indkomstopgerelsen. Som folge af indferelsen af
ejendomsverdiskatten blev bundfradraget for ejerboliger andret til 1 1/3 pct. af ejendomsvardien,
jf. lov nr. 426 af 26. juni 1998.

Ved lov nr. 262 af 8. maj 2002 blev bundfradraget ved vearelsesudlejning andret for at oge
incitamentet til udlejning. Andringen medferte, at bundfradraget mindst udger 24.000 kr.

Velger udlejeren at anvende den skematiske opgerelsesmetode, kan der sdledes ved opgerelsen af
den skattepligtige indkomst foretages et bundfradrag i bruttolejeindtagten pr. ejerbolig.
Bundfradraget kan ikke overstige bruttolejeindteegten inkl. betalinger for el, vand m.v. Nar denne
opgerelsesmetode anvendes, kan den skattepligtige ikke samtidig foretage fradrag for faktiske
udgifter 1 forbindelse med udlejningen.

Ejere er skattepligtige af den del af lejeindtagten, der overstiger 1 1/3 pct. af ejendomsvardien. En
ejer kan dog altid benytte et fast ikke-reguleret minimumsbundfradrag pa 24.000 kr. Den herefter
fremkomne skattepligtige indkomst beskattes som kapitalindkomst. Det betyder, at en boligejer kan
have en skattefri lejeindtaegt pa 2.000 kr. om maneden.

Lejere og andelshavere er skattepligtige af den del af lejeindtegten, der overstiger et bundfradrag
pa 2/3 af den samlede arlige husleje eller boligafgift. Den herefter fremkomne skattepligtige
indkomst beskattes som personlig indkomst. Andelshavere sidestilles saledes skattemassigt med
lejere. Der er for lejere og andelshavere ikke et fastsat minimumsbundfradrag.

Har udlejeren kun ejet eller lejet boligen en del af indkomstaret, beregnes der et forholdsmaessigt
bundfradrag for den del af perioden.

2.1.2. Lovforslaget
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2.1.2.1. Beskatning af udlejning af fritidsbolig
Aftaleparterne ensker at styrke incitamentet til at udleje egen fritidsbolig gennem en tredjepart (en
digital platform eller et bureau), der indberetter indtaegterne til Skatteforvaltningen.

Det foreslas derfor, at det skematiske bundfradrag ved udlejning af fritidsboliger, hvor der sker
indberetning, forhejes fra 21.900 kr. til 40.000 kr. (2018-niveau). Indberetning kan foretages af en
tredjepart, der kan vere et bureau, en platform eller en anden form for formidler af udlejningen. For
saddanne virksomheder, som er hjemmehorende i Danmark eller driver virksomhed fra et fast
driftssted i Danmark, foreslas der indfert en indberetningspligt.

De nuvearende regler for beskatning af indtegt fra udlejning af fritidsbolig, hvor der ikke foretages
indberetning, videreferes. De betyder, at udlejere af fritidshuse, hvor udlejning ikke sker via en
formidler, og hvor udlejningsindtegterne derfor ikke indberettes, fortsat har mulighed for at
anvende en skematisk ordning med et bundfradrag pa 11.000 kr. (2018-niveau). Bundfradragene
reguleres fortsat efter personskattelovens § 20.

Som efter de gaeldende regler kan der ud over bundfradraget fortsat foretages fradrag pa 40 pct. af
den reducerede lejeindtaegt, séledes at det kun er 60 pct. af den overskydende indtaegt, der beskattes.
Beskatningen sker fortsat som kapitalindkomst.

Muligheden for at lave en regnskabsmaessig opgerelse med fradrag for de faktiske, dokumenterede
udgifter, der er forbundet med udlejningen, viderefores.

2.1.2.2. Beskatning af udlejning af heldrsbolig en del af dret eller udlejning af en del af en
heldrsbolig

Aftaleparterne ensker at indfere et incitament til, at korttidsudlejning af helarsboliger ligesom
udlejning af fritidsboliger foretages gennem en tredjepart, der indberetter udlejerens lejeindtaegter til
Skatteforvaltningen gennem en digital indberetningslgsning. Samtidig ensker aftaleparterne at
forenkle reglerne for beskatning af udlejning af helarsbolig en del af aret eller udlejning af en del af
en helarsbolig. Begge dele skal bidrage til at sikre en mere korrekt skatteafregning.

Efter forslaget forenkles de gaeldende skatteregler, der galder for udlejning af helarsbolig en del af
aret eller udlejning af en del af en helarsbolig sdledes, at de 1 store trek kommer til at ligne det
regelsat, der 1 dag gelder ved udlejning af fritidsboliger, hvor der er tale om et fast bundfradrag,
der varierer alt athaengig af, om der sker indberetning, og hvor kun en del af den overskydende
lejeindtaegt beskattes.

For at gore det attraktivt for platformene at indberette frivilligt, og for at gere det attraktivt at
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benytte de platforme, der frivilligt indberetter brugernes indtegter til indkomstregisteret, skal der
udvikles en digital indberetningslosning, som tredjeparter (f. eks. digitale platforme) kan anvende til
at sikre indberetning af oplysninger om deres brugeres indtegter til indkomstregisteret. Den digitale
indberetningslosning forventes at kunne benyttes med virkning for indkomstaret 2021.

For det forste foreslas, at der indferes et skematisk bundfradrag pa 28.000 kr. (2018-niveau), der
betinges af, at der sker indberetning. Indberetning kan foretages af en tredjepart, der kan vare et
bureau, en platform eller en anden form for formidler af udlejningen, der er uathengig af udlejeren.
For sddanne virksomheder, som er hjemmehgrende i Danmark eller driver virksomhed fra et fast
driftssted i Danmark, foreslas der indfert en indberetningspligt.

Det er hensigten, at den digitale indberetningslesning, der valges, skal betyde, at brugere af
platforme, der indberetter brugernes indtaegter til indkomstregisteret, automatisk far indberettet
oplysninger om deres indtaegter til indkomstregisteret. Det vil samtidig skulle gore det lettere for
den enkelte bruger, da vedkommende ikke lengere selv behegver at oplyse indkomster i samme
omfang som hidtil.

Da den digitale indberetningslosning ferst er klar fra og med indkomstaret 2021, foreslas det, at en
ejer og lejer kan anvende bundfradraget pa 28.000 kr. (2018-niveau) i indkomstarene 2018-2020,
uden at der for disse indkomstar vil vare krav om indberetning af lejeindtegten. Bestemmelsen
indeberer, at for de indkomstar, der ligger forud for idriftsettelsen fra og med indkomstéret 2021 af
den digitale indberetningslgsning, er bundfradraget pa 28.000 kr. (2018-niveau) ikke betinget af
indberetning via tredjepart.

Endvidere foreslas det at indfere et nyt skematisk bundfradrag pa 11.000 kr. (2018-niveau) ved
udlejning af helarsboliger, hvor indtegterne ikke indberettes af en tredjepart. Dette svarer til
reglerne ved udlejning af fritidshuse.

Bundfradragene foreslas reguleret efter personskattelovens § 20.

Frem til indberetningslesningen er etableret, kan kortidsudlejere desuden fortsat bruge de geldende
regler for beskatning af udlejning af helarsbolig en del af éret eller udlejning af en del af en
heldrsbolig 1 ligningslovens § 15 P, jf. den foresldede bestemmelse i ligningslovens § 15 Q, stk. 4.
For udlejning af boliger kan der efter forslaget ud over bundfradragene efter ligningslovens §§ 15 O
og 15 Q foretages fradrag pa 40 pct. af den reducerede lejeindtaegt, saledes at det kun er 60 pct. af
den overskydende indtaegt, der beskattes. Dette svarer til den regel, der 1 dag gelder for beskatning
af indtegt ved udlejning af fritidshuse. Samtidig vil indkomsten fremover for alle udlejere og
fremlejere blive beskattet som kapitalindkomst, ligesom det 1 dag gelder for ejere af fritidsboliger. I
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dag beskattes lejere og andelshaveres indtegter ved udlejning som personlig indkomst.

Efter forslaget er det fortsat muligt at lave en regnskabsmaessig opgerelse med fradrag for de
faktiske, dokumenterede udgifter, der er forbundet med udlejningen. Bestemmelsen foreslis
justeret, sa den svarer til den tilsvarende bestemmelse, der gelder for fritidshuse.

Der vil vaere udlejere af helarsboliger, der med overgangen til de nye regler vil kunne opleve en
oget beskatning af lejeindtagterne. Det gaelder bl.a. for ejere af dyrere ejendomme, som tidligere
har kunnet foretage et bundfradrag baseret pa ejendomsverdien. For at give disse udlejere mulighed
for at indrette sig pa de nye regler, foreslas det, at der indfores en overgangsordning, sé udlejeren i
en overgangsperiode geldende for indkomstirene 2018-2020 vil have mulighed for at anvende de
hidtil geldende bundfradrag.

Efter forslaget bevares de geeldende regler for beskatning af indkomst ved udlejning af helarsbolig i
forhold til de situationer, hvor der sker langtidsudlejning. Dette skal ses i lyset af, at langtidsudleje
af et vaerelse sjeldent sker via en platform eller en anden form for formidler, hvorfor det ved
langtidsudlejning ikke vil vare rimeligt at stille krav om indberetning. Ved langtidsudleje forstas
udlejning eller fremleje i en sammenhangende periode pd mindst 4 maneder f.eks. dokumenteret
ved en indgaet lejekontrakt. Hvis en langtidsudlejer ensker at anvende de nye regler for
korttidsudleje, vil der dog efter lovforslaget veere mulighed herfor.

[ tabel 1 findes en skematisk oversigt over de forenklede regler for beskatning af deleskonomiske
aktiviteter fra korttidsudlejning af boliger.

Tabel 1
Forenklede regler for beskatning af deleskonomiske indtzegter fra korttidsudlejning af boliger

Geldende regler Nye regler
Med indberetning**  Uden indberetning  Langtidsudlejning
Boligtype Fritidsbolig Helirs- Andelsbolig og lejebolig Fritidsbolig / Alle boliger Ejer-/andels-
ejerboliger helarsbolig /lejebolig
Fradrag* Med indberetning: Bundfradrag pa Bundfradrag pa 2/3 af den |40.000* kr. / 28.000* 11.000* kr. De nye regler
21.900%* kr. 1,33 pct. af samlede arlige kr. finder anvendelse.
Uden indberetning: ejendomsvurdering bruttohusleje/ Gzldende regler
11.000* kr. en, dog mindst andelsudgift kan benyttes ved
24.000 kr. udlejning pa
mindst 4 méneder.
Beskatningsgrundlag over 60 pct. 100 pct. 100 pct. 60 pct. 60 pct.
bundfradrag
Indkomsttype Kapitalindkomst Kapitalindkomst Personlig indkomst Kapitalindkomst Kapitalindkomst

Udlejere vil i alle tilfeelde kunne valge regnskabsmaessig opgerelse. * 2018-niveau. Bundfradraget reguleres efter personskattelovens § 20. ** Betingelsen om
indberetning treeder i kraft, nar indberetningslesningen er klar i 2021.

2.2. Bundfradrag for indkomst fra udlejning af biler, lystbdde og campingvogne m.v.
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2.2.1. Geeldende ret
Indkomst fra fysiske personers lejlighedsvise udlejning af biler, lystbade, campingvogne m.v. er

skattepligtig som ikke-arbejdsmarkedsbidragspligtig personlig indkomst. Ved opgerelsen af
indkomsten fra udlejningen kan udlejeren ved en regnskabsmaessig opgerelse fratrekke de faktiske
udgifter og veerditab forbundet med udlejningen. Det er en forudseatning for fradrag, at
omkostningerne 1 rimelig grad dokumenteres eller sandsynliggeres gennem f.eks.
kilometerregnskab og/eller regnskab over udlejningsdage og udgifter.

For biler kan udlejeren fratrekke den del af udgifterne, som svarer til udlejningskerslens del af den
samlede anvendelse opgjort pa grundlag af antallet af korte kilometer. Dette geelder f.eks. udgifter
til vedligeholdelse, forsikring og gren ejerafgift. For lystbdde og campingvogne m.v. kan den
forholdsmassige del af udgifterne, som kan fratreekkes, f.eks. fastsattes i henhold til antal dage
eller eventuelt timer, som aktivet har vaeret udlejet. Det geelder f.eks. udgifter til vedligeholdelse,
forsikring, stromforbrug og havneplads/campingplads. Skader, som padrages under udlejningen, vil
oftest vaere deekket af enten en forsikring eller lejeren. Hvis skaden er sket under udlejningen, og
udlejeren selv atholder udgiften til udbedring af skaden, kan denne udgift fratraekkes fuldt ud. Der
kan endvidere foretages fradrag for en svarende til udlejningen forholdsmaessig del af det generelle
varditab, som aktivet udsettes for 1 lobet af indkomstaret. Der kan ikke foretages afskrivninger
efter afskrivningsloven.

2.2.2. Lovforslaget

Fradragsreglerne for udlejning af biler, lystbadde og campingvogne m.v. kan vare administrativt
bebyrdende for en person, der bade bruger aktivet privat og udlejer det, da det kan vere vanskeligt
at opgoere de fradragsberettigede udgifter og vaerditab, som endvidere i rimelig grad skal
dokumenteres eller sandsynliggeres.

Regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk
Folkeparti og Radikale Venstre har med Aftale om bedre vilkar for veekst og korrekt skattebetaling i
dele- og platformsokonomien onsket at fremme deleskonomien ved at gore det mere attraktivt for
privatpersoner at udleje deres biler, lystbdde og campingvogne m.v. og derved tage del i
delegkonomien og forbedre udnyttelsen af disse aktiver.

Det foreslés derfor at indfere et bundfradrag pd 10.000 kr. (2018-niveau) for fysiske personers
indkomst fra udlejning af personbiler til lille kerekort, lystbade og campingvogne m.v. Det foreslas
endvidere, at fradraget ikke kan overstige lejeindtagten.

Et bundfradrag er administrativt enklere for personer, der i begreenset omfang foretager udlejning,
da der ikke skal ske en opgerelse af de faktiske udgifter og verditab. Benyttes det foresldede
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bundfradrag i et givent indkomstér, kan der derfor ikke tages yderligere fradrag for udgifter og
vaerditab forbundet med udlejningen af de omfattede aktiver i det relevante indkomstér. Da der
foreslés ét faelles bundfradrag for de omfattede aktiver, betyder det, at der heller ikke kan foretages
en opdeling pr. aktiv, f.eks. ved at benytte det foreslaede bundfradrag ved lejeindtegt fra
campingvogns- og/eller lystbddudlejning og herudover foretage en regnskabsmaessig opgerelse for
lejeindtaegt fra biludlejning.

Udlejer kan fortsat for et givent indkomstér valge at foretage fradrag efter en regnskabsmaessig
opgerelse i stedet for at benytte det foresldede bundfradrag, men det skal i givet fald gaelde for alle
de omfattede aktiver. Herved kan en udlejer, der har faktiske udgifter, som overstiger det foresldede
bundfradrag, fortsat opna et fradrag, der fuldt ud deekker udgifterne. Det kan f.eks. vare relevant,
hvis udlejningen har et relativt stort omfang, eller hvis der er hgje udgifter forbundet med
udlejningen.

Da de foresldede bundfradrag skal give privatpersoner et incitament til at deltage i deleskonomien
og fa udnyttet deres aktiver bedre, foreslas det, at fradragene ikke skal galde for udlejning, der sker
som led i erhvervsmassig virksomhed. Vurderingen af, om en udlejning sker som led i
erhvervsmaessig virksomhed, sker efter den geeldende praksis for vurdering af, hvornar der
foreligger erhvervsmassig virksomhed. Hvis den samlede indkomst fra udlejningen af de omfattede
aktiver ikke overstiger bundfradraget pa 10.000 kr. (2018-niveau), og udlejningen ikke har
sammenhang med anden erhvervsmassig virksomhed, vil der ikke vere tale om erhvervsmaessig
virksomhed.

Endelig foreslas det, at bundfradraget betinges af, at en virksomhed formidler udlejningen og
indberetter de fulde udlejningsindtegter, jf. afsnit 2.3.2 nedenfor. Udlejere vil herved automatisk fa
indberettet deres indkomst og vil derfor ikke skulle selvangive den skattepligtige indkomst. Den
systemmeessige understottelse af en sddan indberetning forventes at vere klar fra den 1. januar
2021, hvorfor betingelsen om indberetning vil geelde fra denne dato.

Frem til den 1. januar 2021 kan udlejere benytte det foresldede bundfradrag, selv om der ikke
indberettes om indkomsten.

2.3. Indberetning af lejeindtcegter fra udlejning af fritidsboliger, helarsboliger, biler, lystbade og
campingvogne m.\v.

2.3.1. Geeldende ret

Efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 1, skal en virksomhed, som efter aftale med en
skattepligtig formidler udlejning af dennes fritidsbolig, indberette til Skatteforvaltningen om de
lejeindtaegter, som den skattepligtige har opnéet ved udlejning af fritidsboligen gennem
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virksomheden. Der er tale om en érlig indberetning. Indberetningen skal udover at indeholde
oplysning om arets lejeindtegt indeholde oplysninger til identifikation af virksomheden og
fritidsboligen.

Efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 2, kan udenlandske virksomheder, efter aftale med den
skattepligtige indberette de oplysninger, som ville veere omfattet af indberetningen efter stk. 1, hvis
virksomheden havde varet indberetningspligtig.

Disse regler skal ses i sammenhang med ligningslovens § 15 O, hvorefter storrelsen af
bundfradraget ved sommerhusudlejning afthanger af, om der sker indberetning af indtegten. Stk. 2
sikrer saledes, at udenlandske udlejningsbureauer far mulighed for at indberette til
Skatteforvaltningen efter aftale med ejeren og dermed sikre ejeren samme bundfradrag, som ville
kunne sikres gennem udlejning via indberetningspligtige danske udlejningsbureauer.

2.3.2. Lovforslaget

Det foreslas at udvide anvendelsesomradet for skatteindberetningslovens § 43, sa den ikke blot
omhandler indberetning vedrerende udlejning af fritidsboliger, men ogsa helarsboliger samt biler,
lystbdde og campingvogne m.v. Det foreslas endvidere, at indberetningen andres til at vare en
indberetning til indkomstregisteret.

Indberetninger til indkomstregisteret indgar i et feellesoffentligt samarbejde om at indhente
oplysninger, saledes at borgerne og virksomhederne ikke skal meddele de samme oplysninger til
forskellige myndigheder m.v. Disse oplysninger bruges béde til skatteformal og af andre
myndigheder til andre formal fx ved tildeling af kontanthjelp og boligstette.

Indberetningen vil — 1 modsatning til de fleste andre indberetninger, som foretages til
indkomstregisteret, men 1 lighed med den nuvarende indberetning vedrerende fritidshuse — efter
forslaget skulle ske arligt. Fristen for indberetning vil veere den 20. januar i aret efter det kalenderar,
indberetningen vedrerer. Hvis denne dag udleber en lordag eller sendag udleber fristen den
efterfolgende mandag. Dette svarer til den gaeldende frist for indberetning vedrerende fritidshuse.

Indberetningerne vil kunne sikre udlejerne de foresldede forhgjede bundfradrag ved udlejning af
fritidsboliger eller helarsboliger og bundfradraget for udlejning af biler, lystbade og campingvogne
m.v., jf. afsnit 2.1.2.1, 2.1.2.2 0g 2.2.2.

I lighed med de geldende regler kan udenlandske virksomheder, som ikke er indberetningspligtige,
efter aftale med den skattepligtige indberette de oplysninger, som ville vaere omfattet af
indberetningen, hvis virksomheden havde varet indberetningspligtig.
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Bestemmelsen sikrer, at udenlandske virksomheder, der formidler udlejning, far mulighed for at
indberette til SKAT efter aftale med ejeren og dermed sikre ejeren samme bundfradrag, som ville
kunne sikres gennem udlejning via indberetningspligtige danske virksomheder.

2.3.3. Forholdet til databeskyttelsesforordningen

Den 25. maj 2018 trddte Europa-Parlamentets og Radets forordning nr. 2016/679 af 27. april 2016
om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med behandling af personoplysninger og om fri
udveksling af sddanne oplysninger og om ophavelse af direktiv 95/46 EF (generel forordning om
databeskyttelse) — databeskyttelsesforordningen — i kraft. Lov om supplerende bestemmelser til
forordning om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med behandling af personoplysninger og
om fri udveksling af sddanne oplysninger (databeskyttelsesloven) tradte i kraft den 25. maj 2018, og
supplerer og gennemforer databeskyttelsesforordningen.

(Databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven aflgser lov nr. 429 af 31. maj 2000 om
behandling af personoplysninger (persondataloven), som senest a&ndret ved lov nr. 426 af 3. maj
2017.)

Databeskyttelsesforordningen bygger helt grundlaeggende pad samme systematik som
databeskyttelsesdirektivet fra 1995 og persondataloven. Med forordningen sker der 1 vidt omfang en
videreforelse og precisering af, hvad der allerede gjaldt 1 Danmark frem til ikrafttreedelsen. Det er
f.eks. tilfaeldet med reglerne om, under hvilke betingelser der ma behandles personoplysninger, og
hvordan personoplysninger skal beskyttes.

Ved personoplysninger forstis enhver form for information om en identificeret eller identificerbar
fysisk person (den registrerede), jf. databeskyttelsesforordningen artikel 4, nr. 1. Ved behandling
forstas enhver aktivitet eller reekke af aktiviteter — med eller uden brug af automatisk behandling —
som personoplysninger eller sammenstilling af personoplysninger gores til genstand for, jf.
databeskyttelsesforordningen artikel 4, nr. 2. Behandling dekker bl.a. over indsamling, registrering,
organisering, systematisering, opbevaring, tilpasning eller @ndring, videregivelse ved transmission,
samkering og sletning m.v.

Databeskyttelsesforordningens artikel 5 opstiller en rekke grundlaeggende principper, som skal
vere opfyldt ved behandlingen af personoplysninger. Det betyder bl.a., at personoplysningerne skal
behandles lovligt, rimeligt og pa en gennemsigtig made i forhold til den registrerede, jf.
persondataforordningens artikel 5, stk. 1 litra a, at indsamlingen af personoplysninger skal ske til
udtrykkeligt angivne og legitime formal, og ikke mé viderebehandles pa en méde, der er uforenelig
med disse formal, jf. databeskyttelsesforordningens artikel 5, stk. 1, litra b, og at de indsamlede
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personoplysninger skal vere tilstraeekkelige, relevante og begrensede til, hvad der er nedvendigt 1
forhold til de formal, hvortil de behandles (proportionalitet og dataminimering), jf.
databeskyttelsesforordningens artikel 5, stk. 1, litra c.

Af databeskyttelsesforordningens artikel 5, stk. 1, litra f folger, at personoplysninger skal behandles
pa en made, der sikrer tilstraekkelig sikkerhed for de pagaldende personoplysninger, herunder
beskyttelse mod uautoriseret eller ulovlig behandling og mod handelige tab, tilintetgerelse eller
beskadigelse, under anvendelse af passende tekniske eller organisatoriske foranstaltninger.

Databeskyttelsesforordningen indeholder yderligere regler for, hvornar behandling, herunder
videregivelse af henholdsvis personoplysninger og folsomme oplysninger, mé finde sted.

Det folger af databeskyttelsesforordningens artikel 6, at behandling af personoplysninger kun ma
ske, hvis en af betingelserne i databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra a-f er opfyldt.
Litra f geelder for ikke for offentlige myndigheder. Séledes vil behandling bl.a. kunne finde sted,
hvis behandlingen er nedvendig for at overholde en retlig forpligtelse, jf.
databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra c, eller hvis behandlingen er nedvendig af
hensyn til udferelse af en opgave i samfundets interesse, eller som henhgrer under offentlig
myndighedsudevelse, jf. databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra e. Oplysninger om en
persons ekonomiske forhold er som udgangspunkt ikke felsomme oplysninger.

Det fremgér af databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 2, at medlemsstaterne kan opretholde
eller indfere mere specifikke bestemmelser for at tilpasse anvendelsen af forordningens
bestemmelser om behandling med henblik pa overholdelse af artikel 6, stk. 1, litra ¢ (overholdelse
af en retlig forpligtelse), og artikel 6, stk. 1, litra e (udferelse af en opgave 1 samfundets interesse
eller udferelse af en opgave, som henherer under offentlig myndighedsudevelse), ved at fastsatte
mere precist specifikke krav til behandling og andre foranstaltninger for at sikre lovlig og rimelig
behandling, herunder for andre specifikke databehandlingssituationer.

Det folger endvidere af databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 3, at grundlaget for behandling
1 henhold til artikel 6, stk. 1, artikel ¢ og e, skal fremga af EU-retten eller af medlemsstaternes
nationale ret, som den dataansvarlige er underlagt, og at formalet med behandlingen skal vare
fastsat 1 dette retsgrundlag (litra c), eller for sa vidt angdr den behandling, der er omhandlet i litra e,
vere nedvendig for udferelsen af en opgave 1 samfundets interesse eller som henherer under
offentlig myndighedsudevelse, som den dataansvarlige har faet palagt.
Databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 3 skal ses 1 forlengelse af artikel 6, stk. 2 og er sdledes
en uddybning af, hvordan de bestemmelser, som indferes efter artikel 6, stk. 2, hvorefter
medlemsstaterne kan opretholdes eller indfere specifikke regler, nermere vil skulle udformes.
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Den persondataretlige behandling, der foretages ved administration af naerverende lovforslag,
bestar bl.a. af indsamling og videregivelse af oplysninger m.v. Det er Skatteministeriets opfattelse,
at lovforslaget er i overensstemmelse med databeskyttelsesforordningen om beskyttelse af fysiske
personer i forbindelse med behandling af personoplysninger og om fri udveksling af sddanne
oplysninger. Ved vurderingen er der lagt veegt pd, at behandlingen har hjemmel i forordningens
artikel 6 og i gvrigt er i overensstemmelse med de grundleeggende principper for databehandling,
som folger af forordningens artikel 5.

Forholdet omkring udenlandske virksomheders indberetning er vurderet serskilt i forhold til
databeskyttelsesforordningen. Med lovforslaget laegges der op til, at udenlandske platforme pa
baggrund af en aftale med udlejer/fremlejer indtraeder i1 udlejers/fremlejers sted, for sa vidt angar
pligten til at oplyse indteegterne ved udlejning omfattet af de foresldede bestemmelser i
ligningslovens §§ 15 O, 15 Q og 15 R, jf. skatteindberetningsloven § 43, stk. 6, og herved sikrer
udlejer/fremlejer det hgje bundfradrag efter disse bestemmelser. Det er pa den baggrund
vurderingen, at udenlandske platforme ved denne konstruktion pa baggrund af aftalen med
udlejer/fremlejer vil vaere retligt forpligtet til at foretage indberetning pé udlejers/fremlejers vegne,
jf. skatteindberetningsloven § 43, stk. 6, af indteegter omfattet af de foresldede bestemmelser i
ligningslovens §§ 15 O, 15 Q og 15 R. Udenlandske virksomheders indberetning vil séledes vere i
overensstemmelse med databeskyttelsesforordningen artikel 6, stk. 1, litra c.

3. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

3.1. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Samlet skennes forslaget at medfere et umiddelbart mindreprovenu pa ca. 120 mio. kr. arligt og ca.
90 mio. kr. arligt efter tilbageleb og adfaerd. Den varige virkning skennes til ca. 90 mio. kr. efter
tilbagelob og adfeerd, jf. tabel 1.

Tabel 1. Forslagets samlede provenumsassige konsekvenser

Finansér
Mio. kr. (2019-niveau) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 |Varigt| 2018
Umiddelbar virkning
Udlejning af sommerhuse -80 -80 80 -80 -80 -80 -80 -80|] -80
Korttidsudlejning af helarsboliger 35 3 35 35 35 35 35 351 -35

Udlejning af biler, lystbade og

campingvogne m.v. -7 -7 -7 -7 -7 -7 -7 -7 -7
Umiddelbar virkning i alt -120 -120 -120 -120 -120 -120 -120 -120f -120
Virkning efter tilbagelab 90 90 90 -90 -90 -90 -90 -90| -90
Virkning efter tilbagelob og adferd 90 9% -9 -9 90 -9 -90 90| -90

Umiddelbar virkning for kommuneskatten 90 9% -9 -9 90 -9 -90 90| -90

Anm.: De umiddelbare virkninger summerer ikke som folge af afrunding.
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For finanséret 2018 vurderes der ikke at veere nogen umiddelbare provenuvirkning, idet loven forst
traeder 1 kraft pr. 1. januar 2019. Mindreprovenuet for indkomstaret 2018 vil fremkomme i
finanséret 2019 som overskydende skat eller reduceret restskat hos borgeren i forbindelse med
arsopgerelsen for 2018.

Den umiddelbare provenuvirkning for kommunerne skennes at udgere ca. 90 mio. kr. arligt.
Forslaget far dog ingen umiddelbare gkonomiske virkninger for kommunerne for indkomstarene
2018 og 2019. Idet det af tidsmaessige grunde ikke har veret muligt at indarbejde virkningen af
forslaget i det statsgaranterede udskrivningsgrundlag for 2018 og 2019, vil der for sa vidt angér
indkomstskatterne for de kommuner, der har valgt at selvbudgettere deres udskrivningsgrundlag i
2018 og 2019, ske en neutralisering af virkningen i forbindelse med afregningen af de kommunale
skatter vedrerende hhv. indkomstéaret 2018 1 2021 og indkomstaret 2019 i 2022.

Den del af forslaget, der vedrerer beskatning af indkomst fra korttidsudlejning af bolig, skennes at
medfere et umiddelbart mindreprovenu pé ca. 115 mio. kr. arligt. Heraf skennes ca. 80 mio. kr. at
vedrere udlejning af sommerhuse, mens de gvrige ca. 35 mio. kr. kan henferes til korttidsudlejning
af helarsboliger.

Den del af forslaget, der vedrerer beskatning af indkomst fra udlejning af bil, lystbad og
campingvogne m.v., skennes at medfere et umiddelbart mindreprovenu pa ca. 7 mio. kr. arligt.

Bundfradragene for udlejning af sommerhuse, korttidsudlejning af helarsboliger samt udlejning af
biler, lystbade og campingvogne m.v. indeberer en lempeligere beskatning set i forhold de
generelle skatteregler. Bundfradragene vil derfor udgere en skatteudgift. Skatteudgiften opgeres
som det umiddelbare mindreprovenu og skennes at udgere ca. 120 mio. kr. arligt.

3.2. Administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget medferer administrative udgifter for Skatteforvaltningen til udvikling af en ny digital
indberetningslesning for borgere og deleskonomiske platforme, der skal gore det lettere og enklere
for borgerne at indberette lejeindtegter. Som led 1 Aftale mellem regeringen (Venstre, Liberal
Alliance og Det Konservative Folkeparti), Dansk Folkeparti og Radikale Venstre om Erhvervs- og
iveerkscetterinitiativer er der afsat 15 mio. kr. arligt 1 2018-2021 og 10 mio. kr. arligt fra 2022 og
frem til udvikling og administration heraf.

Lovforslaget medferer desuden administrative udgifter for Skatteforvaltningen til styrket
skattekontrol og vejledning af deleskonomiske virksomheder og udlejere. Der er 1 Afiale om bedre
vilkdr for veekst og korrekt skattebetaling i dele- og platformsokonomien afsat 10 mio. kr. arligt fra
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2019 og frem hertil.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vurderes at have en positiv indvirkning pa markedet for deleskonomiske aktiviteter,
hvor der foretages indberetning til indkomstregisteret. Det skyldes, at indberetning via tredjepart
giver adgang til en lempeligere beskatning, hvilket formodes at give udlejerne storre tilskyndelse til
at benytte disse udbydere.

Hertil kommer, at der generelt kan forventes at opsta sterre aktivitet i bureauer, som formidler
sommerhusudlejning. Det skyldes, at der foreslds en betydelig forhgjelse af bundfradraget for
udlejere af fritidsboliger, hvilket kan formodes at @ge tilskyndelsen til at udleje fritidsboligen.

Lovforslaget kan have administrative konsekvenser for de udlejningsplatforme m.v., der enten far
pligt til at indberette eller fremover valger at foretage indberetninger til indkomstregisteret.
Omkostninger skennes ikke at overstige 4 mio. kr. arligt og specificeres derfor ikke naermere.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget medferer administrative lempelser for de borgere, der fremover velger at fa deres
udlejning formidlet af virksomheder, som indberetter til indkomstregisteret. De skal ikke laengere
oplyse deres indkomst til Skatteforvaltningen og vil f4 automatiske fradrag i stedet for at skulle
foretage en regnskabsmessig opgerelse. Dog vil der vare en ny byrde 1 forbindelse med afgivelse
af samtykke til indberetning, i det omfang den pagaldende virksomhed indberetter frivilligt. Dette
vil dog blive opvejet af lempelsen ved ikke hvert ar at skulle oplyse sin indkomst til
Skatteforvaltningen.

Lovforslaget medferer desuden administrative lempelser 1 2018-2020 for de borgere, der benytter et
bundfradrag i stedet for at foretage en regnskabsmeessig opgerelse.

6. Miljomcessige konsekvenser
Lovforslaget indeholder ikke miljemassige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

8. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 29. juni til den 17. august 2018 veret sendt i hering
hos falgende myndigheder og organisationer m.v.: Advokatsamfundet, Akademikerne,
Andelsboligernes Fallesreprasentation, Airbnb, Arbejderbevegelsens Erhvervsrad, ATP, Business
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Denmark, BL — Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Beorsmaglerforeningen, CEPOS, Cevea,
Danmarks Evalueringsinstitut, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Aktionarforening, Dansk

Arbejdsgiverforening, Dansk Byggeri, Dansk Erhverv, Dansk Ivarksatterforening, Dansk
Journalistforbund, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Advokater, Danske Lejere, Danske
Udlejere, Danske Regioner, Danske Universiteter, Datatilsynet, DI, DTL, Ejendomsforeningen

Danmark, Erhvervsstyrelsen — Team Effektiv Regulering, Erhvervsudlejernes Brancheforening,

Feriehusudlejernes Brancheforening, Finans Danmark, Finansforbundet, Finanssektorens

Arbejdsgiverforening, Finanstilsynet, FOA, Foreningen af Danske Skatteankenavn, Foreningen

Danske Revisorer, Forsikring og Pension, Frie Funktionarer, Fritidshusejerne, FSR — danske

revisorer, FTF, GoMore, Grundejernes Investeringsfond, HK-kommunal, HK-Privat, Horesta,
Investering Danmark, Justitia, KL, KRAKA, Landbrug & Fedevarer, Landsskatteretten, Ledernes
Hovedorganisation, Lejernes Landsorganisation, LO, Lenmodtagernes Dyrtidsfond,

Moderniseringsstyrelsen, RockwoolFonden, SEGES, Skatteankestyrelsen, Snappcar, SRF

Skattefaglig Forening og ZAldre Sagen.

9. Sammenfattende skema

Positive
konsekvenser/mindreudgifter

Negative
konsekvenser/merudgifter

@konomiske konsekvenser
for stat, kommuner og
regioner

Ingen

Samlet skennes forslaget at
medfore et arligt umiddelbart
mindreprovenu pa ca. 120
mio. kr. og ca. 90 mio. kr.
efter tilbageleb og adferd.
Den varige virkning skennes
til ca. 90 mio. kr. efter
tilbagelob og adfaerd.

Administrative konsekvenser
for stat, kommuner og
regioner

Ingen

Lovforslaget medferer
administrative udgifter for
Skatteforvaltningen til
udvikling af en ny digital
indberetningslesning for
borgere og deleskonomiske
platforme, der skal gore det
lettere og enklere for
borgerne at indberette
lejeindtaegter. Som led i
Aftale mellem regeringen
(Venstre, Liberal Alliance og
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Det Konservative Folkeparti),
Dansk Folkeparti og
Radikale Venstre om
Erhvervs- og
iveerkscetterinitiativer er der
afsat 15 mio. kr. arligt 1 2018-
2021 og 10 mio. kr. arligt fra
2022 og frem til udvikling og
administration heraf.

Lovforslaget medferer
desuden administrative
udgifter for
Skatteforvaltningen til styrket
skattekontrol og vejledning af
delegkonomiske
virksomheder og udlejere.
Der er i Aftale om bedre
vilkdr for veekst og korrekt
skattebetaling i dele- og
platformsokonomien afsat 10
mio. kr. arligt fra 2019 og
frem hertil.

Okonomiske konsekvenser
for erhvervslivet

Lovforslaget vurderes at have
en positiv indvirkning pa
markedet for deleskonomiske
aktiviteter, hvor der foretages
indberetning til
indkomstregisteret. Det
skyldes, at indberetning via
tredjepart giver adgang til en
lempeligere beskatning, hvilket
formodes at give udlejerne
starre tilskyndelse til at benytte
disse udbydere.

Hertil kommer, at der generelt

Ingen
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kan forventes at opsté sterre
aktivitet 1 bureauer, som
formidler sommerhusudlejning.
Det skyldes, at der foreslas en
betydelig forhgjelse af
bundfradraget for udlejere af
fritidsboliger, hvilket kan
formodes at gge tilskyndelsen
til at udleje fritidsboligen.

Administrative konsekvenser
for erhvervslivet

Ingen

Lovforslaget kan have
administrative konsekvenser
for de udlejningsplatforme
m.v., der enten far pligt til at
indberette eller fremover
veelger at foretage
indberetninger til
indkomstregisteret.
Omkostninger skennes ikke
at overstige 4 mio. kr. arligt
og specificeres derfor ikke
narmere.

Administrative konsekvenser
for borgerne

Lovforslaget medferer
administrative lempelser for de
borgere, der fremover valger at
{4 deres udlejning formidlet af
virksomheder, som indberetter
til indkomstregisteret. De skal
ikke leengere oplyse deres
indkomst til
Skatteforvaltningen og vil fa
automatiske bundfradrag i
stedet for at foretage en
regnskabsmeassig opgerelse.
Lovforslaget medferer desuden
administrative lempelser 1
2018-2020 for de borgere, der
benytter et bundfradrag 1 stedet
for at foretage en

Ingen




25

regnskabsmeessig opgerelse.

Miljemassige konsekvenser

Ingen

Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Er i strid med de fem
principper for
implementering af
erhvervsrettet EU-
regulering/Gar videre end
minimumskrav i EU-
regulering (s&et X)

JA

NEJ
X
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § I

Til nr. 1

Efter ligningslovens § 15 O kan ejere af en fritidsbolig, der udlejes en del af aret, vaelge at opgere
den skattepligtige indkomst efter en skematisk metode. Ved bruttolejeindtagten forstas den
betaling, som udlejeren modtager for at udleje fritidsboligen. Betaler udlejeren et gebyr til en
formidler af lejeaftalen, indgér dette gebyr ikke i bruttolejeindtegten.

Den skematiske metode indebarer, at der forst i bruttolejeindtagten foretages et bundfradrag. Af
den resterende del af bruttolejeindtaegten medregnes 60 pct. af indtaegten ved opgerelsen af udlejers
skattepligtige indkomst. Nettoindkomsten beskattes herefter som kapitalindkomst. I
bruttolejeindteegten indgéar alle indtagter i forbindelse med udlejningen, herunder ogsé serskilte
betalinger for vand og el. Det skematiske bundfradrag skal saledes deekke alle de omkostninger, der
er forbundet med udlejningen.

Hvis lejeindteegten er omfattet af den automatiske indberetningsordning i skattekontrollovens § 11
G, er bundfradraget pa 21.900 kr. (2018-niveau). Det drejer sig f.eks. om ejere, der udlejer
fritidshuset gennem et udlejningsbureau, der indberetter.

Hvis der ikke sker indberetning af indtegterne ved udlejning, er bundfradraget 11.000 kr. (2018-
niveau).

Belobsgraenserne reguleres arligt efter personskattelovens § 20.

En ejer af et fritidshus har mulighed for samtidig bade at udleje privat og gennem et bureau. [ den
situation geelder det forhejede bundfradrag alene for den del af lejeindtegten, der hidrerer fra
udlejning gennem bureauet. Hvis udlejning gennem et bureau er lavere end det forhgjede
bundfradrag, f.eks. 15.000 kr., er bundfradraget 15.000 kr. for den pageldende udlejer - ogsa selv
om udlejeren har en indtjening ved siden af pa 10.000 kr. ved privat udlejning.

I stedet for at opgere den skattepligtige indkomst efter den skematiske metode kan ejeren af
fritidsboligen ved indkomstopgerelsen velge at foretage fradrag for de faktiske udgifter, der er
forbundet med udlejningen (regnskabsmaessig metode). Bestemmelsen i ligningslovens § 15 J
begraenser dog de udgifter pa ejendommen, der kan fradrages, selvom ejendommen udlejes. Via den
regnskabsmeassige metode har ejeren sdledes altid mulighed for at kunne foretage fradrag for de
faktiske omkostninger ved udlejningen. Nér ejeren har valgt at anvende den regnskabsmaessige
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metode, kan ejeren ikke for senere indkomstéar for samme bolig skifte tilbage til den skematiske
metode. Reglen sikrer, at udlejeren ikke kan skifte mellem de to opgerelsesmetoder athaengig af,
hvad der bedst kan betale sig i det pdgaeldende indkomstér.

Ved brug af den regnskabsmaessige opgerelse er det intet krav, at lejeindtaegten er omfattet af
indberetningsordningen i skattekontrollovens § 11 G.

Det foreslés, at bundgransen for fritidsboliger, der udlejes gennem en tredjepart, f.eks. gennem et
bureau eller gennem en digital platform, forhgjes til 40.000 kr. (2018-niveau) fra og med
indkomstéret 2018. Den geldende skematiske ordning for fritidsboliger, der ikke er omfattet af
indberetningsordningen, viderefores uendret, séledes at ejeren af fritidsboligen har mulighed for at
fradrage op til 11.000 kr. arligt (2018-niveau), ligesom ejeren af fritidsboligen fortsat har mulighed
for at vaelge den regnskabsmaessige opgerelse. Hvis den regnskabsmeessige opgerelse er valgt, er
der efter gaeldende regler ikke mulighed for at endre til den skematiske opgerelse. Dette gaelder
fortsat, selv om bundfradraget foreslas forhgjet.

Forslaget betyder, at anvendelse af bundfradraget ikke er muligt for indtaegt ved udlejning af
fritidsboliger, der anvendes til helarsbolig. Bestemmelsen er en videreforelse af den nugeeldende
regel for indtaegt ved udlejning af fritidsboliger, der anvendes til helarsbolig. Omvendt er de
sakaldte "flexboliger”, dvs. helarshuse, der benyttes som fritidshuse, omfattet af reglerne for
beskatning af indtegter ved udlejning af fritidshus 1 ligningsloves § 15 O.

Forslaget betyder, at en ejer af en fritidsbolig, som udlejes en del af aret, og hvor der sker
indberetning af indtegterne efter skattekontrollovens § 11 G, kan fradrage det belab, der
indberettes, dog maksimalt 40.000 kr. (2018-niveau). Bundfradraget reguleres arligt efter
personskatteloven § 20.

Bundfradraget gelder pr. fritidsbolig. Udlejer den samme person flere private fritidsboliger, kan der
derfor opnés bundfradrag for hver enkelt fritidsbolig. Ejer en person kun en del af en fritidsbolig,
gives derimod et forholdsmaessigt fradrag, i forhold til hvor stor en del af fritidsboligen personen
ejer.

Hvis der bade foretages udlejning gennem en tredjepart, der indberetter, og privat udlejning, kan
den foreslaede bestemmelse illustreres ved folgende eksempler. Det fremgar, at der enten skal
benyttes det forhgjede skematiske bundfradrag pa 40.000 kr. (2018-niveau) eller det lavere
bundfradrag pa 11.000 kr. (2018-niveau). Begge bundfradrag kan sédledes ikke kombineres, hvis en
udlejer bdde har indkomst fra udlejning via bureau og privat udlejning. Der er 1 eksemplerne
anvendt 2018-niveau:
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Eksempel 1:
Hvis der alene udlejes gennem et bureau, der indberetter til indkomstregisteret, udger bundfradraget
op til 40.000 kr., hvis der er tale om udlejning af fritidsbolig.

Udlejningsindteegt fra udlejning gennem bureau, der indberetter 55.000 kr.
Bundfradrag 40.000 kr.
Indkomst over bundfradraget (55.000 - 40.000) 15.000 kr.
Skattepligtig indkomst (60 pct. af indkomst over bundfradraget) 9.000 kr.

Bundfradraget kan ikke overstige lejeindtaegten. Hvis lejeindtaegten f.eks. udger 30.000 kr., vil
bundfradraget séledes ogsd udgere 30.000 kr., hvorved den skattepligtige indkomst er 0.

Eksempel 2:

Hvis der bade foretages privat udlejning og udlejning via et bureau, der indberetter til
indkomstregisteret, anvendes bundfradraget der, hvor lejeindtagterne er storst. Det galder sdledes,
at det skematiske bundfradrag ved indberetning via tredjepart finder anvendelse i eksemplet
nedenfor, da lejeindtaegten gennem et bureau overstiger lejeindtagten ved privat udlejning.

Udlejningsindteegt fra udlejning gennem bureau, der indberetter 15.000 kr.

Udlejningsindtaegt fra privat udlejning 10.000 kr.

Bundfradrag 15.000 kr.

Indkomst over bundfradraget (15.000 - 15.000 + 10.000) 10.000 kr.

Skattepligtig indkomst (60 pct. af indkomst over bundfradraget) 6.000 kr.
Eksempel 3

Situationen svarer til eksempel 2, men her opnér udlejer storstedelen af sin lejeindtaegt ved privat
udlejning. Det indeberer, at vedkommende skal benytte det lave skematiske bundfradrag pa 11.000
kr., og at vedkommende ikke kan anvende bundfradrag ved indkomsten pé 5.000 kr. fra udlejning
gennem et bureau, der indberetter lejeindtegter til indkomstregisteret.

Udlejningsindtaegt fra udlejning gennem bureau, der indberetter 5.000 kr.

Udlejningsindteegt fra privat udlejning 15.000 kr.

Bundfradrag 11.000 kr.

Indkomst over bundfradraget (15.000 - 11.000 + 5.000) 9.000 kr.

Skattepligtig indkomst (60 pct. af indkomst over bundfradraget) 5.400 kr.
Til nr. 2

De nuvarende regler i ligningsloven § 15 P kan efter forslaget fra og med indkomstaret 2021 alene
anvendes ved beskatning af indkomst ved langtidsudleje af heldrsbolig en del af aret eller udlejning
af en del af en helarsbolig. Dette skal ses i lyset af, at langtidsudleje af et vaerelse sjeldent sker via

en platform, og dermed at betingelsen om indberetning vanskeligt vil kunne opfyldes.
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Ved langtidsudleje forstas udlejning eller fremleje af en del af vaerelserne i egen bolig til beboelse
eller som udlejning eller fremleje af hele boligen en del af indkomstéret til beboelse 1 en
sammenhangende periode pa mindst 4 maneder og til den samme person. Det er en forudsatning,
at det kan dokumenteres, at der er tale om udlejning i mindst 4 méneder. Dette kan f.eks. ske ved
fremvisning af en indgaet lejekontrakt.

Efter ligningslovens § 15 P kan ejere, andelshavere og lejere, der udlejer helarsboliger en del af aret
eller en del af heldrsboligen, vaelge at opgere den skattepligtige indkomst efter en skematisk
metode. Andelshavere i private andelsboligforeninger anses efter gaeldende regler for lejere. Den
skematiske metode indeberer, at der i bruttolejeindtagten foretages et skematisk bundfradrag. Den
resterende del af bruttolejeindteegten indgar ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst. For
ejere beskattes den herved fremkomne skattepligtige indkomst som kapitalindkomst, og for lejere
beskattes indkomsten som personlig indkomst. I bruttolejeindtegten indgar alle indtagter i
forbindelse med udlejningen, herunder ogsa serskilte betalinger for vand og el m.v.

Reglerne i ligningslovens § 15 P omfatter helarsboliger omfattet af ejendomsskatteloven § 4:
¢ [Ejendomme, der kun indeholder én selvstaendig lejlighed.
e Tofamilieshuse med ejerboligfordeling.
e Stuehuse til landbrugsejendomme m.v. med ejerboligfordeling.
e Ejerboligdel péa skovejendomme med ejerboligfordeling.
e Ejerboligdel i blandet benyttede ejendomme med ejerboligfordeling.
e Ejerboligdel pa ejendomme over 5000 m2 med ejerboligfordeling.
e Ejerboliger med vindmelle med ejerboligfordeling.

Bundfradraget er for ejere 1 1/3 pct. af ejendomsvardien, dog mindst 24.000 kr. Fradraget kan ikke
overstige bruttolejeindteegten. Minimumsbundfradraget pa 24.000 kr. reguleres ikke.

Bundfradraget for lejere og andelshavere udger 2/3 af den samlede érlige husleje eller boligafgift.
Har udlejeren kun ejet eller lejet boligen en del af indkomstaret, beregnes der alene bundfradrag for
denne del af perioden. Hvis en andelshaver eller lejer udlejer hele boligen til beboelse 1 en del af

indkomstaret, beregnes der ogsa alene et forholdsmaessigt bundfradrag.

Bundfradraget gelder pr. bolig. Ejer en person kun en del af en bolig, gives forholdsmaessigt
fradrag i forhold til hvor stor en del af boligen, personen ejer.

I stedet for at opgere den skattepligtige indkomst efter den skematiske metode med anvendelse af
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bundfradrag kan udlejeren ved indkomstopgerelsen valge at foretage fradrag for de faktiske
udgifter, der er forbundet med udlejningen (regnskabsmessig metode). Nar ejeren, lejeren eller
andelshaveren har valgt at anvende den regnskabsmassige metode, kan ejeren, lejeren eller
andelshaveren ikke senere vaelge at skifte tilbage til den skematiske metode.

Hvis udlejningen overstiger en sammenhangende periode pa 12 maneder, vil udlejningen ikke
leengere vaere omfattet af bestemmelserne i ligningslovens § 15 P, men derimod blive anset for at
vaere pabegyndelse af en erhvervsmaessig udlejning, der beskattes efter statsskattelovens regler.

Til nr. 3

Med den foreslédede nye bestemmelse § /5 Q i ligningsloven foreslas indfert et forenklet regelsat
for fradrag i forbindelse med udlejning af helarsbolig en del af aret eller udlejning af en del af en
helarsbolig. Regelsettet svarer til det, der i dag geelder ved udlejning af fritidsbolig, jf.
ligningslovens § 15 O.

Udgangspunktet for beskatningen er bruttolejeindteegten. Ved bruttolejeindtagten forstas den
betaling, som udlejeren modtager for at udleje fritidsboligen. Betaler udlejeren et gebyr til en
formidler af lejeaftalen, indgér dette gebyr ikke i bruttolejeindtegten.

Det foreslas i stk. 1, at der ved udleje af helarsbolig indferes et skematisk arligt bundfradrag pa
28.000 kr. (2018-niveau).

Det foreslas endvidere, at der indferes et skematisk arligt bundfradrag pa 11.000 kr. (2018-niveau),
safremt der ikke sker indberetning af lejeindtegterne til indkomstregisteret af en tredjepart. P4 den
madade vil skattereglerne for udlejning af helarsbolig efter forslaget blive ensartet med skattereglerne
vedrarende udlejning af fritidsbolig.

Bundfradragene reguleres arligt efter personskattelovens § 20.

Det foreslas herudover, at alene 60 pct. af den bruttolejeindtaegt, der overstiger bundfradraget,
indgér 1 den skattepligtige indkomst. Det er en lempelse 1 forhold til de geldende regler for
udlejning af helérsbolig, hvor hele indkomsten, der overstiger bundfradraget, indgar ved opgerelsen
af den skattepligtige indkomst. Forslaget svarer til de regler, der 1 dag galder ved udlejning af
fritidsboliger, jf. ligningslovens § 15 O. Bundfradraget kan dog ikke overstige bruttolejeindtagten.

Det er en forudsetning for anvendelse af bundfradraget pa 28.000 kr. (2018-niveau), at der sker
indberetning af lejeindtagten. For indkomstarene 2018-2020 kan bundfradraget pd 28.000 kr.
(2018-niveau) dog anvendes, uden at der er sket indberetning af lejeindtagten til indkomstregisteret
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gennem en tredjepart. Det skyldes, at det er forventningen, at den digitale indberetningslesning forst
kan igangsattes 1 2021.

For ejere er det en betingelse for at anvende de foresldede regler i ligningslovens § 15 Q, at der er
tale om udlejning af en ejendom, der er omfattet af ejendomsvardiskattelovens § 4.

Bundfradraget pa 28.000 kr. (2018-niveau) og de yderligere 40 pct., der kan fradrages af den
reducerede lejeindtegt, anses for at deekke samtlige udgifter og afskrivninger, der ellers ville vaere
fradragsberettigede i forbindelse med udlejningen eller fremlejen efter den regnskabsmaessige
opgerelsesmetode, jf. den foreslaede bestemmelse i ligningslovens § 15 Q, stk. 3.

En ejer, andelshaver eller lejer af en helarsbolig har mulighed for samtidig bade at udleje privat og
gennem et bureau. I den situation gaelder det forhejede bundfradrag alene for den del af
lejeindtaegten, der hidrerer fra udlejning gennem bureauet. Hvis udlejning gennem et bureau er
lavere end det forhgjede bundfradrag, f.eks. 15.000 kr., er bundfradraget 15.000 kr. for den
pageldende udlejer - ogsa selv om udlejeren har en indtjening ved siden af pa 10.000 kr. ved privat
udlejning.

Det foreslas endvidere, at bestemmelsen ikke omfatter helarsboliger i form af de sékaldte
“flexboliger”, der anvendes som fritidsboliger. I forhold til reglerne om fradrag ved udlejning vil
disse ejendomme blive anset for at veere fritidsboliger. Det svarer til den nugaldende praksis pa
omradet.

Det foreslas i § 15 Q, stk. 2, at hvis en ejer vaelger at foretage bundfradrag efter stk. 1, medregnes
ejendomsverdiskat efter ejendomsvardiskatteloven for hele indkomstaret. Bestemmelsen svarer til
den geldende bestemmelse for fritidshuse 1 ligningslovens § 15 O, stk. 1.

Det foreslas i § 15 Q, stk. 3, at anvendes den skematiske ordning ikke, kan det ved
indkomstopgerelsen velges at foretage fradrag for de faktiske udgifter atholdt til vedligeholdelsen
af indbo og inventar, foretage skattemessige afskrivninger efter reglerne om delvis
erhvervsmaessigt benyttede driftsmidler som navnt 1 afskrivningslovens kapitel 2 samt fradrage
ejendomsskatter efter ligningslovens § 14, stk. 3 (regnskabsmessig opgerelse). Fradrag kan
foretages med sé stor en del, som svarer til enten den udlejede eller fremlejede del af boligen, eller
som svarer til den periode, hvor udlejning har fundet sted. Det samlede fradragsbeleb kan ikke
overstige bruttolejeindtegten. Foretages en regnskabsmeassig opgerelse, kan der ikke senere
overgas til bundfradrag efter stk. 1. Den foresldede bestemmelse svarer til den tilsvarende gaeldende
bestemmelse ved udlejning af fritidshuse, jf. ligningslovens § 15 O, stk. 2, 5. pkt.
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Der er ikke indsat nogen bestemmelse om, at den foreslaede bestemmelse i ligningslovens § 15 Q er
begranset til korttidsudlejning af helarsboliger. Det betyder, at der ogsé er mulighed for at anvende
bundfradragene efter § 15 Q ved langtidsudleje, hvis lejeindtegterne indberettes af tredjepart til
indkomstregisteret.

Hvis en helarsbolig i lebet af et indkomstar bade korttidsudlejes og langtidsudlejes vil der skulle
foretages en forholdsmeessig opdeling af indtegterne. Indtaegter ved korttidsudleje vil skulle
opgeres efter de foresldede regler i ligningslovens § 15 Q med en forholdsmaessig opdeling af den
del af bundfradraget, der falder pa korttidsudlejningsperioden. Indtaegter ved langtidsudleje vil
skulle opgeres efter reglerne i ligningslovens § 15 P med en forholdsmaessig opdeling af den del af
bundfradraget, der falder pé langtidsudlejningsperioden.

De foreslaede @ndringer 1 beskatningen ved korttidsudlejning af helarsbolig en del af aret eller
udlejning af en del af en helarsbolig kan medfere, at en udlejer vil kunne opleve en gget beskatning
af udlejningsindtaegterne. Det vil bl.a. kunne vere tilfeeldet, hvis der er tale om en ejendom med en
hoj ejendomsveerdi.

For at lette overgangen til de nye beskatningsregler foreslas det at indfere en overgangsordning i
ligningslovens § 15 Q, stk. 4, sa udlejere og fremlejere for indkomstérene 2018-2020 kan vaelge at
anvende et bundfradrag opgjort efter reglerne for langtidsudlejning 1 ligningslovens § 15 P. Det
medforer, at disse udlejere frem til etableringen af den digitale indberetningsordning vil kunne
fortsaette med at anvende reglerne 1 ligningslovens § 15 P.

Det er et krav for anvendelse af det forhgjede bundfradrag, at der sker indberetning af lejeindtegten
for indkomstaret 2021. For indkomstarene 2018-2020 er det dog alene en betingelse, at
udlejningsindtegterne oplyses i forbindelse med indgivelse af selvangivelsen. Baggrunden herfor
er, at udlejere pad den made gives mulighed for at anvende de nye skatteregler, indtil der er etableret
en digital lesning med virkning for indkomstéret 2021.

Med den foreslaede nye bestemmelse § /5 R i ligningsloven indferes et nyt bundfradrag for
indkomst fra udlejning af biler, lystbade og campingvogne m.v.

Indkomst fra personers lejlighedsvise udlejning af biler, lystbade og campingvogne m.v. er
skattepligtig som ikke-arbejdsmarkedsbidragspligtig personlig indkomst. Ved opgerelsen af
indkomsten fra udlejningen kan udlejeren ved en regnskabsmaessig opgerelse fratreekke de faktiske
udgifter og veerditab forbundet med udlejningen. Det er en forudsetning for fradrag, at
omkostningerne i rimelig grad dokumenteres eller sandsynliggeres gennem f.eks.
kilometerregnskab og/eller regnskab over udlejningsdage og udgifter. Der henvises 1 gvrigt til
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beskrivelsen af geeldende ret i de almindelige bemarkninger afsnit 2.1.1.

Det foreslas i stk. 1, at indfere et bundfradrag pa 10.000 kr. (2018-niveau), der kan fratraekkes 1
bruttolejeindtegten fra udlejning af de aktiver, der er angivet i bestemmelsens stk. 2, bl.a.
personbiler og lystbdde. Ved bruttolejeindtagten forstas den betaling, som udlejeren modtager for at
udleje aktivet. Betaler udlejeren et gebyr til en formidler af lejeaftalen, indgér dette gebyr ikke i
bruttolejeindtegten.

Bundfradraget er i lovteksten angivet som et grundbeleb i 2010-niveau pd 9.100 kr. Ved regulering
af grundbelagbene efter personskattelovens § 20, jf. nedenfor i bemarkningerne til stk. 4, udger det 1
2018-niveau 10.000 kr.

Det foreslas ogsa i stk. 1, at bundfradraget skal deekke alle de udgifter m.v., som ellers ville vaere
fradragsberettigede ved udlejningen. Bundfradraget vil sdledes gelde i stedet for fradrag efter den
regnskabsmaessige opgerelse. Benyttes det foresldede bundfradrag i et givent indkomstér, kan der
derfor ikke tages yderligere fradrag for udgifter og vaerditab forbundet med udlejningen af de
omfattede aktiver i det relevante indkomstar. Da der foreslas ét felles bundfradrag for de omfattede
aktiver, betyder det, at der heller ikke kan foretages en opdeling pr. aktiv, f.eks. ved at benytte det
foreslaede bundfradrag ved lejeindtagt fra campingvogns- og/eller lystbadudlejning og herudover
foretage en regnskabsmessig opgerelse for lejeindtegt fra biludlejning.

Bundfradraget gelder for den fysiske person. Udlejer den samme person flere aktiver, herunder
flere af samme slags aktiv, kan der séledes kun opnés ét bundfradrag for den samlede indkomst fra
alle aktiverne. Udlejer flere personer det samme aktiv, har de hver isaer ét bundfradrag pa 10.000 kr.
(2018-niveau), der kan benyttes ved opgerelsen af deres respektive skattepligtige indkomst fra
udlejningen, og som ogsa omfatter deres skattepligtige indkomst fra eventuelle andre omfattede
aktiver, de udlejer. Der stilles ikke krav om, at den enkelte udlejer ejer det udlejede aktiv eller
atholder bestemte udgifter 1 forbindelse med udlejningen. Det afgerende for, om en udlejer kan gore
brug af fradraget er kun, at den pagaldende er skattepligtig af indkomsten fra udlejningen af et eller
flere af de aktiver, der omfattes af bestemmelsen.

Det betyder, at hvis en person udlejer to personbiler, f.eks. den pagaldendes egen bil og et
familiemedlems bil, gelder bundfradraget pa de 10.000 kr. (2018-niveau) for den samlede
bruttolejeindtaegt fra begge biler. Tilsvarende gelder, hvis den pidgeldende udlejer en bil og en
lystbad og/eller andre af de omfattede aktiver. Hvis bade den pagaldende selv og f.eks. et
familiemedlem udlejer den samme bil, kan de hver iser fratraekke bundfradraget pa 10.000 kr.
(2018-niveau) fra den bruttolejeindtagt, de hver isar er skattepligtige af. Det bemeerkes 1 gvrigt, at
lan af en bil eller et andet aktiv med henblik pa udlejning kan udgere en skatte- eller afgiftspligtig
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gave.

Hver udlejer kan for et givent indkomstar vaelge mellem at benytte det foresldede nye bundfradrag
eller foretage en regnskabsmaessig opgerelse, jf. beskrivelsen heraf i de almindelige bemaerkninger
afsnit 2.1.1. Det gelder ogsa, nar flere udlejer det samme aktiv. Hvis én udlejer vaelger at foretage
en regnskabsmaessig opgerelse af den skattepligtige indkomst af et aktiv, som ogsa udlejes af en
anden, kan den pagaldende kun fratraekke en forholdsmaessig del af udgifterne m.v. til udlejningen
svarende til vedkommendes faktiske andel af udlejningen.

Det foreslas endvidere, at bundfradraget ikke kan overstige lejeindtaegten.

Det foreslas i stk. 2, at aktiverne omfattet af stk. 1, er:

1. Personbiler, M1.

2. Varebiler, N1, omfattet af vagtafgiftslovens § 4, stk. 1, I, A, eller § 1, stk. 2, 1
brandstofforbrugsafgiftsloven, nar de er registreret til hel eller delvis privat benyttelse.
3. Campingvogne.

4. Pdhaengskeretgjer, der er konstrueret og indrettet til ophold og beboelse.

5. Lystbade.

Personbiler, M1, omfatter biler, der er indrettet til at benyttes til befordring af hejst 9 personer,
foreren medregnet, herunder almindelige personbiler og campingbiler (autocampere), der ma keres
af personer med lille kerekort. Varebiler N1, omfattet af vaegtafgiftslovens § 4, stk. 1, 11, A,
omfatter varebiler indtil 4.000 kg tilladt totalvegt, og varebiler N1 omfattet af § 1, stk. 2, 1
brandstofforbrugsafgiftsloven, omfatter varebiler med en tilladt totalvaegt pa ikke over 3.500 kg.
Péhangskeretgj, der er konstrueret og indrettet til ophold og beboelse, omfatter f.eks. Camp-Let og
Combi-Camp. Ved lystbad forstds ligesom i ligningslovens § 16, stk. 6, enhver form for bad, der
kan anvendes i fritidsgjemed.

Det foreslas i stk. 3, at fradragene ikke skal geelde for udlejning, der sker som led i erhvervsmaessig
virksomhed. Det sikres herved, at fradragene maélrettes privatpersoners lejlighedsvise udlejning.

Vurderingen af, om en udlejning sker som led 1 erhvervsmaessig virksomhed, sker efter den
gaeldende praksis for vurdering af, hvorndr der foreligger erhvervsmeassig virksomhed. Hvis den
samlede indkomst fra udlejningen af de omfattede aktiver ikke overstiger bundfradraget pa 10.000
kr. (2018-niveau), og udlejningen ikke har ssmmenhang med anden erhvervsmassig virksomhed,
vil der ikke vere tale om erhvervsmaessig virksomhed.

Endvidere foreslas det 1 stk. 4, at grundbelobene i stk. 1 skal reguleres efter personskattelovens § 20,
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det vil sige i takt med den generelle prisudvikling.

Endelig foreslds det i stk. 5, at bundfradraget i stk. 1 betinges af, at lejeindtagten fra udlejningen
indberettes efter skatteindberetningslovens § 43, jf. lovforslagets § 4. Bundfradraget betinges
saledes af, at en virksomhed formidler udlejningen og indberetter de fulde udlejningsindtegter.
Hvis udlejeren ogsa udlejer det samme aktiv eller andre aktiver omfattet af det foreslaede
bundfradrag i ligningslovens § 15 R pa en méde, hvorpé der ikke foretages den angivne
indberetning, kan udlejeren ikke benytte bundfradraget, men ma i stedet foretage en
regnskabsmassig opgerelse. Det kan f.eks. vaere tilfeldet, hvor en bil udlejes bade gennem en
digital platform og privat gennem opslag pa Facebook eller i det lokale supermarked.

Med indberetningen vil udlejere automatisk fa indberettet deres indkomst og vil derfor ikke skulle
selvangive den skattepligtige indkomst. Den systemmassige understettelse af en sddan indberetning
forventes at veere klar fra den 1. januar 2021, hvorfor betingelsen om indberetning vil gelde fra
denne dato, jf. bemerkningerne til § 6, stk. 4. Til og med december maned 2020 kan udlejere
benytte det foresldede bundfradrag, selv om der ikke foretages den angivne indberetning af
indkomsten.

For personer med bagudforskudt indkomstér vil det saledes for indkomstaret 2021 kun vere den del
af udlejningsindtagterne, der udbetales fra og med den 1. januar 2021, der skal indberettes efter
skatteindberetningslovens § 43, for at den pagaldende har ret til det fulde bundfradrag pa 10.000 kr.
(2018-niveau).

Til § 2

Hvis ejendommen ikke kan tjene til bolig for den skattepligtige eller dennes husstand 1 hele
indkomstéret, nedsattes den beregnede ejendomsvardiskat forholdsmeessigt.

Udever den skattepligtige erhvervsvirksomhed 1 egen ejendom 1 et omfang, der ikke berettiger til
vurderingsfordeling af ejendomsvardien pé boligen og den @vrige ejendom, nedszttes
ejendomsvardiskatten med den til den erhvervsmaessige del svarende andel af
ejendomsvardiskatten. Ved hel eller delvis udleje af boligen i tilfeelde, hvor ejeren vaelger at
anvende ligningslovens § 15 O, stk. 1, § 15 P, stk. 1, 3.-5. pkt., eller § 15 P, stk. 2, 3.-5. pkt., ved sin
indkomstopgerelse, medferer udleje ikke, at ejendomsvardiskatten nedsattes. I andre tilfelde af
udleje af boligen nedsattes ejendomsverdiskatten som beregnet efter ejendomsvardiskattelovens
§§ 5-10 med den til den udlejede del svarende andel af ejendomsvardiskatten.

Det foreslas som konsekvens af de foresldede @ndrede regler for beskatning af indkomst ved
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korttidsudlejning af helarsboliger at &endre reglerne, sa der i de tilfelde, hvor ejeren anvender de
foresldede regler i ligningslovens § 15 Q, ikke skal ske en nedszttelse af ejendomsverdiskatten,
ligesom det allerede gaelder for ejere, der anvender ligningslovens §§ 15 O og 15 P.

Til § 3

Efter geldende regler vil lejeres og andelshavere i private andelsboligforeningers overskud fra
udlejning eller fremleje vare personlig indkomst.

Af personskattelovens § 4, stk. 1, fremgar, hvilke indkomsttyper der skal medregnes ved opgerelsen
af den skattepligtiges kapitalindkomst.

Det foreslés at indsatte et nyt nr. 17, hvorefter overskud ved lejere og andelshaveres udlejning eller
fremleje omfattes af personskattelovens § 4, séfremt de vaelger at opgere deres skattepligtige
indkomst i forbindelse med korttidsudlejning af helarsbolig efter den foreslaede bestemmelse i
ligningslovens § 15 Q. Hermed vil dette overskud blive beskattet som kapitalindkomst.

Til § 4

Til nr. 1
Det foreslas, at skatteindberetningslovens § 43 nyaffattes.

Efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 1, skal en virksomhed, som efter aftale med en
skattepligtig forestér udlejning af den skattepligtiges fritidsbolig, indberette til Skatteforvaltningen
om de lejeindtegter, som den skattepligtige har opndet ved udlejning af fritidsboligen gennem
virksomheden det forudgdende kalenderdr. Indberetningen skal tillige indeholde oplysninger til
identifikation af virksomheden og fritidsboligen.

Bestemmelsen skal ses i sammenh@ng med ligningslovens § 15 O, hvorefter storrelsen af
bundfradraget ved sommerhusudlejning athaenger af, om der sker indberetning af indtegten.

Efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 2, kan virksomheder, som ikke er indberetningspligtige
efter stk. 1, efter aftale med den skattepligtige indberette de oplysninger, som ville vere omfattet af

indberetningen efter stk. 1, hvis virksomheden havde vearet indberetningspligtig.

Bestemmelsen omhandler udenlandske virksomheder, som forestar udlejning af fritidsboliger.
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Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med ligningslovens § 15 O, hvorefter storrelsen af
bundfradraget ved sommerhusudlejning athaenger af, om der sker indberetning af indtegten.
Bestemmelsen sikrer udenlandske udlejningsbureauer, som ikke er indberetningspligtige til
indkomstregisteret, mulighed for at indberette til indkomstregisteret efter aftale med ejeren og
dermed sikre ejeren samme bundfradrag, som ville kunne sikres gennem udlejning via
indberetningspligtige danske udlejningsbureauer.

Indberetningen efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 1 og 2, skal ske arligt og senest den 20.
januar eller, hvis denne dag er en lordag eller sendag, senest den folgende mandag.

Efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 3, skal den, der har indgaet aftale om udlejning af en
fritidsbolig med en virksomhed efter stk. 1, give virksomheden oplysninger til identifikation af
fritidsboligen. Ved identifikation af fritidsboligen skal forstas ejendommens nummer i Bygnings-
og Boligregisteret (BBR-nummeret).

Efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 4, kan skatteministeren fastsaette nermere regler om
indberetning efter stk. 1 og om identifikation af fritidsboligen efter stk. 3.

Det foreslés i stk. 1, at en virksomhed, som for en skattepligtig formidler udlejning af den
skattepligtiges fritidsbolig omfattet af ligningslovens § 15 O, jf. lovforslagets 1, nr. 1, hvert ar skal
indberette til indkomstregisteret om de lejeindtaegter, som den skattepligtige har opnaet herved
gennem virksomheden i det forudgdende kalenderér.

Efter den foreslaede nyaffattelse af ligningslovens § 15 O, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 1, vil
indberetningen kunne sikre skatteyderen et bundfradrag pa 40.000 kr. ved udlejning af sin
fritidsbolig. Se nermere herom 1 bemaerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 1.

Indberetningen vil skulle ske arligt til indkomstregisteret.

Efter den geeldende skatteindberetningslovs § 43 sker indberetningen arligt til Skatteforvaltningen.
Den érlige indberetning fastholdes med forslaget, men det foreslas, at indberetningerne fremover
skal ske til indkomstregisteret.

Indberetninger til indkomstregisteret indgar i et fellesoffentligt samarbejde om at indhente
oplysninger, s& borgerne og virksomhederne ikke skal meddele de samme oplysninger til forskellige
myndigheder m.v. Disse oplysninger bruges bdde til skatteformél og af andre myndigheder til andre
formal f.eks. ved tildeling af kontanthjelp og boligstette.
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Uanset om oplysningerne indberettes til indkomstregisteret eller til Skatteforvaltningen i evrigt,
anvender Skatteforvaltningen oplysningerne ved dannelsen af borgernes arsopgerelser og pé
oplysningsskemaet for selvstendigt erhvervsdrivende, mens andre oplysninger, der er omfattet af
indberetningspligterne, har karakter af at vaere kontroloplysninger.

Det foreslés 1 stk. 2, at en virksomhed, som for en skattepligtig formidler udleje eller fremleje af den
skattepligtiges bolig omfattet af ligningslovens § 15 Q, hvert ar skal indberette til
indkomstregisteret, jf. §§ 3 og 4 1 lov om et indkomstregister, om de lejeindtegter, som den
skattepligtige har opnéet herved gennem virksomheden i det forudgdende kalenderdr.

Efter den foreslaede bestemmelse i ligningslovens § 15 Q, jf. lovforslagets § 1, nr. 3, vil
indberetningen kunne sikre skatteyderen et bundfradrag pa 28.000 kr. (2018-niveau) ved udlejning
af sin bolig. Se nermere herom i bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 3.

Indberetningen vil skulle ske arligt til indkomstregisteret.

Det foreslés i stk. 3, at en virksomhed, som for en skattepligtig formidler udleje af en personbil, M
1, varebiler, N1, omfattet af vaegtafgiftslovens § 4, stk. 1, II, A, eller § 1, stk. 2, i
brandstofforbrugsafgiftsloven, nér de er registreret til hel eller delvis privat benyttelse,

lystbad, campingvogn eller pdhangskeretej, der er konstrueret og indrettet til ophold og beboelse,
omfattet af ligningslovens § 15 R, hvert ar skal indberette til indkomstregisteret, jf. §§ 3 og 4 ilov
om et indkomstregister, om de lejeindtagter, som den skattepligtige har opnaet herved gennem
virksomheden i det forudgaende kalenderar.

Indberetningen vil kunne sikre skatteyderen et bundfradrag pa 10.000 kr. (2018-niveau) ved
udlejning af sin bil, lystbad og campingvogn m.v. Se nermere herom i bemaerkningerne til
lovforslagets § 1, nr. 3.

Det foreslas i stk. 4, at indberetningen — udover at indeholde oplysning om den forudgéende
kalendermaneds lejeindtaegt — skal indeholde oplysninger til identifikation af virksomheden. Sker
identifikationen af boligen ikke ved brug af ejendommens nummer i Bygnings- og Boligregistret
(BBR-nummeret), skal der tillige oplyses om identiteten af den skattepligtige. Indberetning efter
stk. 3 skal tillige indeholde oplysning om identifikation af den skattepligtige.

Efter bestemmelsen skal indberetningen indeholde oplysning om identifikation af den virksomhed,
der foretager indberetningen. Indberetningen skal séledes ske ved oplysning om den
indberetningspligtiges cvr-nummer eller SE-nummer, dvs. den indberetningspligtiges
registreringsnummer.
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Identifikationen af boligen er nedvendig, da der kan opnas et fradrag pr. bolig, der udlejes efter
ligningslovens §§ 15 O og 15 Q, som affattes ved lovforslagets § 1, nr. 1 og 3.

Efter den geeldende § 43 i skatteindberetningsloven om indberetning vedrerende udlejning af
fritidsboliger skal ejendommens BBR-nummer indberettes. Dette giver en entydig identifikation af
ejendommen. Identiteten af den skattepligtige indberettes derimod ikke. Skatteforvaltningen kan pa
grundlag af BBR-registeret finde frem til, hvem ejeren/ejerne er, og saledes beskatte denne/disse.
Det foreslas, at der fortsat vil kunne indberettes pa4 denne made.

Udenlandske virksomheder, der formidler udlejning af boliger, vil som udgangspunkt ikke have
oplysning om BBR-nummeret. Det foreslas derfor, at der som alternativ til indberetning af BBR-
nummeret, etableres en ordning, hvor der indberettes om ejendommens adresse og om identiteten af
udlejeren.

Det er tanken at denne ordning skal fungere séledes, at udlejeren af formidleren bliver omdirigeret
til Skatteforvaltningens hjemmeside pa TastSelv Borger, hvor udlejer kan give sit samtykke til, at
der genereres en unik identifikationskode, som altid kan forbindes til vedkommendes CPR-nummer.
Formidleren vil ikke blive gjort bekendt med udlejerens CPR-nummer.

Nér Skatteforvaltningen modtager indberetning fra en tredjepart, vil man séledes via
identifikationskoden kunne knytte data til den pageeldende udlejers CPR-nummer.

I relation til udlejning af biler, lystbade og campingvogne m.v., foreslas det, at indberetningen skal
indeholde oplysning om identiteten af udlejeren. Det er tanken, at den samme ordning, som vil
skulle anvendes til identifikation af udlejere af fritids- og helarsboliger, ogsé vil skulle anvendes i
relation til udlejning af biler, lystbdde og campingvogne m.v.

Det foreslas i stk. 5, at den, der har indgéet aftale om udlejning eller fremleje efter den forslaede §
43, stk. 1 eller 2, 1 skatteindberetningsloven, med en virksomhed, skal give virksomheden
oplysninger til identifikation af den pigaldende bolig. Hvis virksomheden ensker at indberette
BBR-nummeret, er det dette nummer, som skal oplyses. I andre tilfeelde er det adressen.

Det foreslas 1 stk. 6, at virksomheder, som ikke er indberetningspligtige efter stk. 1-3, efter aftale
med den skattepligtige kan foretage indberetninger af de oplysninger, som ville vaere omfattet af

indberetningen efter stk. 1-3.

Efter den foresldede bestemmelse kan virksomheder, som ikke er indberetningspligtige efter stk. 1-
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3, efter aftale med den skattepligtige indberette de oplysninger, som ville vere omfattet af
indberetningen efter stk. 1-3, hvis virksomheden havde varet indberetningspligtig.

Bestemmelsen omhandler udenlandske virksomheder, som forestar udlejning af boliger og biler
m.v. Efter bestemmelsen kan en virksomhed, der ikke er indberetningspligtig, efter aftale med en
skattepligtig indberette de samme oplysninger, som er omfattet af indberetningspligten for
virksomheder, der er indberetningspligtige.

Bestemmelsen skal ses i sammenhang med de foreslaede @ndrede og nye bestemmelser i
ligningslovens §§ 15 O, 15 Q og 15 R, hvorefter bundfradraget athaenger af, om der sker
indberetning af indtaegten. Bestemmelsen sikrer udenlandske virksomheder, der formidler
udlejning, som ikke er indberetningspligtige til indkomstregisteret, mulighed for at indberette til
indkomstregisteret efter aftale med ejeren og dermed sikre ejeren samme bundfradrag, som ville
kunne sikres gennem udlejning via indberetningspligtige danske virksomheder.

Det foreslés i stk. 7, at skatteministeren kan fastsatte naermere regler om indberetning efter stk. 1-3
og om oplysninger til brug for identifikation af boliger omfatter af stk. 4 og 5.

Den geeldende bemyndigelse i skattekontrollovens § 11 G, som erstattes af
skatteindberetningslovens § 43, er udnyttet 1 § 66 1 bekendtgerelse nr. 890 af 10. juli 2015 om
indberetningspligter m.v. efter skattekontrolloven.

Heraf fremgér det, at indberetningspligten efter skattekontrollovens § 11 G skal omfatte oplysninger
om identiteten af den indberettende virksomhed (dvs. cvr-nummer eller SE-nummer), BBR-
nummeret pa den udlejede ejendom og den samlede lejeindtagt (dvs. bruttolejeindtaegten).

Det fremgér endvidere, at den skattepligtige skal oplyse BBR-nummeret for fritidsboligen til den
indberetningspligtige ogsé for en udlejet fritidsbolig i udlandet, der beskattes i Danmark.

Det er hensigten at benytte bemyndigelsen til administrativt at fastsatte regler svarende til dem, der
geelder 1 dag, for sa vidt angar identifikation af den indberettende virksomhed og om indberetning af
den samlede lejeindtaegt, idet indberetningsperioden @ndres fra at vaere arlig til at vaere ménedlig.

Herudover er det hensigten, at der skal fastsattes regler om afgivelse af oplysninger om identiteten
af udlejeren. Disse regler vil bygge pé den ordning for identitetsoplysninger, der er beskrevet

ovenfor 1 relation til den bestemmelse, der er foresldet i skatteindberetningslovens § 43, stk. 4.

Bemyndigelsen vil tillige blive udnyttet til at fastsatte regler ikke blot i relation til fritidsboliger,



41

men boligtyper generelt samt biler, lystbade, og campingvogne m.v.

Til nr. 2

Det folger af skatteindberetningslovens § 47, stk. 1, 1. pkt., at indberetningspligten efter en raekke af
lovens bestemmelser, herunder § 43, stk. 1, pahviler fysiske eller juridiske personer, der er
hjemmeherende her i landet, eller som driver virksomhed fra et fast driftssted her i landet.

Det foreslas, at henvisningen til skatteindberetningslovens § 43, stk. 1, i lovens § 47, stk. 1, 1. pkt.,
@ndres til en henvisning til § 43, stk. 1-3.

Forslaget sikrer, at der ikke blot palaegges virksomheder, der formidler udlejning, indberetningspligt
vedrerende udlejning af fritidsboliger, men ogsa, at der vil vere indberetningspligt i relation til
andre boliger og i forhold til personbiler, M1, varebiler, N1, omfattet af § 4, stk. 1, II, A, i lov om
vaegtafgift af motorkeretgjer m.v. eller breendstofforbrugsafgiftslovens § 1, stk. 2, nar de er
registreret til hel eller delvis privat benyttelse, campingvogne, pahangskeretgjer, der er konstrueret
og indrettet til ophold og beboelse, og lystbade.

Indberetningspligten péleegges alene virksomheder, der er hjemmeheorende eller driver virksomhed
fra et fast driftssted her i landet. Det bemarkes, at virksomheder, der ikke er hjemmeherende eller
driver virksomhed fra et fast driftssted her 1 landet, efter aftale med den skattepligtige vil kunne
indberette tilsvarende oplysninger efter skatteindberetningslovens § 43, stk. 6, jf. lovforslagets § 4,
nr. 1.

Til nr. 3

Det folger af skatteindberetningslovens § 48, stk. 1, at Skatteforvaltningen forer et register over de
indberetningspligtige efter en reekke af lovens bestemmelser, herunder § 43, stk. 1, og frivillige
indberettere, herunder efter lovens § 43, stk. 2.

Det foreslas, at henvisningen til § 43, stk. 1, erstattes af en henvisning til § 43, stk. 1-3, og at
henvisningen til § 43, stk. 2, erstattes af en henvisning til § 43, stk. 6.

Forslaget indebaerer, at det ikke blot er virksomheder, der formidler udlejning af fritidsbolig, der
skal lade sig registrere som indberetningspligtig, men ogsa, at virksomheder, der formidler
udlejning af heldrsboliger eller biler, lystbade og campingvogne m.v. vil skulle lade sig registrere.

Denne udvidelse af registreringspligten er en konsekvens af den foresldede udvidelse af
indberetningspligten i skatteindberetningslovens § 43, jf. lovforslagets § 1, nr. 1.
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Naér det foreslas, at henvisningen til § 43, stk. 2, @ndres til § 43, stk. 6, skyldes det, at bestemmelsen
om udenlandske virksomheders frivillige indberetning foreslas flyttet fra skatteindberetningslovens
§ 43, stk. 2, til § 43, stk. 6.

Til nr. 4

Af skatteindberetningslovens § 54, stk. 1, fremgér det, at indberetningen til Skatteforvaltningen
efter en reekke af lovens bestemmelser, herunder indberetning efter § 43, stk. 1, om arlig
indberetning skal foretages senest den 20. januar eller, hvis denne dag er en lordag eller sendag,
senest den folgende mandag.

Da det foreslés, at indberetningen fremover skal ske til indkomstregisteret, foreslas det at
henvisningen til § 43, stk. 1,1 § 54, stk. 1, udgar. Fristen for indberetning vil i stedet fremgé af § 4,
stk. 1, 3. pkt., i lov om et indkomstregister, hvor fristen er den 20. januar i aret efter det kalenderar,
indberetningen vedrerer. Hvis denne dag udleber en lerdag eller sendag, udleber fristen den
efterfolgende mandag. Og fristen for indberetning vil sdledes fortsat veere den samme. Der henvises
i denne forbindelse til lovforslagets § 5, nr. 2, og bemarkningerne hertil.

Til nr. 5

Det fremgér af skatteindberetningslovens § 54, stk. 5, at hvis en indberetningspligtig har forsegt
indberetning efter en raekke af lovens bestemmelser, herunder § 43, stk. 1, og Skatteforvaltningen
har meddelt den indberetningspligtige, at indberetningen enskes genindberettet som folge af fejl
eller lignende, skal den indberetningspligtige foretage genindberetning inden en frist, som meddeles
af Skatteforvaltningen.

Det foreslés, at henvisningen til § 43, stk. 1, udgar. Arsagen hertil er, at indberetningen fremover vil
skulle ske til indkomstregisteret efter § 4, stk. 1, 1 lov om et indkomstregister. Lov om et
indkomstregister indeholder 1 § 4, stk. 3, en tilsvarende regel om genindberetning af oplysninger til
indkomstregisteret.

Til nr. 6

Efter § 54, stk. 6, 3. pkt., kan Skatteforvaltningen pdlaegge en virksomhed, der indberetter
oplysninger, der efter skatteindberetningsloven skal indberettes til indkomstregisteret, efter den 20.
januar 1 dret efter det &r, oplysningen vedrorer, eller, hvis denne dag er en lordag eller sendag, efter
den folgende mandag, herunder ved genindberetning efter § 4, stk. 3, 1 lov om et indkomstregister,
at underrette den, som de indberettede oplysninger vedrerer, om det indberettede inden for en
naermere angivet frist.

Det foreslas, at denne regel ogsd kommer til at geelde 1 relation til den foresldede bestemmelse 1
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skatteindberetningslovens § 43, jf. lovforslagets § 4, nr. 1.

Ved indberetning inden for fristen vil de indberettede oplysninger kunne udstilles i skattemappen
for den, indberetningen vedrerer. Nogle af de oplysninger, der kommer efter indberetningsfristens
udleb, kan nd at blive medtaget, inden skatteyderne kan fi adgang til oplysningerne i deres
skattemappe. Derfor vil der alene blive palagt underretningspligt i de tilfelde, hvor
Skatteforvaltningen ikke kan na at medtage oplysningerne i skattemappen. Skatteyderne ma i sa fald
gives adgang til oplysningerne ved at give den virksomhed, der har indberettet, et paleeg om
underretningspligt.

Til nr. 7

Det fremgér af skatteindberetningslovens § 59, stk. 1, nr. 3, at den der forsatlig eller groft uagtsomt
undlader rettidigt at foretage indberetning efter en raekke af lovens bestemmelser, herunder § 43,
stk. 1, straffes med bede.

Da indberetningen efter skatteindberetningslovens § 43 efter forslaget fremover vil vere frivillig,
foreslas det, at henvisningen til § 43, stk. 1, erstattes af en henvisning til § 43, stk. 1-3.

Forslaget sikrer, at der ikke blot kan palegges virksomheder, der formidler udlejning af
fritidsboliger, straf ved manglende rettidig indberetning, men ogsa, at virksomheder, der formidler
udlejning af helarsboliger, biler, lystbdde og campingvogne m.v., vil kunne straffes for manglende
rettidig indberetning.

Til § 5

Til nr. 1
Den foresldede bestemmelse er ny.

Det foreslas, at der indsettes et nyt nummer 7, 1 § 3, stk. 1, 1 lov om et indkomstregister. Det
foreslas, at lejeindteegter omfattet af skatteindberetningslovens § 43, jf. lovforslagets § 4, nr. 1, skal
indberettes til indkomstregisteret.

Bestemmelsen i § 3, stk. 1, 1 lov om et indkomstregister indeholder en liste over de oplysninger, der
skal indberettes til indkomstregisteret.

Da det foreslas, at oplysninger om lejeindtaegter efter skatteindberetningslovens § 43 skal
indberettes til indkomstregisteret, er der behov for, at denne liste udvides.



44

Bestemmelsen indebzrer, at listen over oplysninger, der skal indberettes til indkomstregisteret vil
blive udvidet, s& det fremgar af bestemmelsen i § 3 i lov om et indkomstregister, at indtegter ved
udlejning af boliger, personbiler, M1, varebiler, N1, omfattet af § 4, stk. 1, I, A, i lov om veagtafgift
af motorkeretgjer m.v. eller brendstofforbrugsafgiftslovens § 1, stk. 2, nar de er registreret til hel
eller delvis privat benyttelse, campingvogne, pdhangskeretajer, der er konstrueret og indrettet til
ophold og beboelse og lystbade skal indberettes.

Til nr. 2
Fristerne for at indberette til indkomstregisteret fremgér af § 4, stk. 1, i lov om et indkomstregister.
Efter denne bestemmelse er hovedreglen, at indberetningen skal ske ménedligt.

For store virksomheder er fristen den sidste hverdag i den maned, oplysningerne vedrerer. Store
virksomheder er i denne forbindelse defineret som virksomheder, hvis indeholdelse af
arbejdsmarkedsbidrag overstiger 250.000 kr. arligt, eller hvis indeholdelse af A-skat overstiger 1
mio. kr. arligt. Fristen er for de ovrige virksomheder den 10. i mineden efter udlebet af den
kalendermaned, oplysningerne vedrerer. I januar maned skal indberetning fra disse virksomheder
dog foretages senest den 17. januar.

Der er dog en sarlige regel i § 4, stk. 1, 3. pkt., i lov om et indkomstregister for indberetning af A-
indkomst 1 form af en arbejdsgivers indbetaling til en medarbejders aldersopsparing. Denne
indberetning skal ske arligt, og fristen er den 20. januar efter udlebet af det kalenderar,
oplysningerne vedrerer. Hvis denne dag udleber en lordag eller sendag udleber fristen den
efterfolgende mandag.

Det foreslas, at reglen i § 4, stk. 1, 3. pkt., udvides med en henvisning til skatteindberetningslovens
§ 43.

Det foreslas séledes, at indberetningen af indtegter ved udlejning af boliger, personbiler, M1,
varebiler, N1, omfattet af § 4, stk. 1, II, A, 1 lov om vagtafgift af motorkeretojer m.v. eller
brandstofforbrugsafgiftslovens § 1, stk. 2, nér de er registreret til hel eller delvis privat benyttelse,
campingvogne, pahangskeretgjer, der er konstrueret og indrettet til ophold og beboelse, og
lystbdde, skal ske arligt, og at fristen for indberetning skal vere den 20. januar 1 aret efter det ar,
indberetningen vedrerer. Hvis denne dag udleber en lordag eller sendag, udleber fristen den
efterfolgende mandag.

Med forslaget sikres det, at indberetningen i lighed med indberetningen om fritidsboliger efter de
gaeldende regler vil skulle ske arligt, uanset at indberetningen skal ske til indkomstregisteret, hvor
indberetningen som udgangspunkt vil skulle ske manedligt.
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Til§ 6

Det foreslas i stk. 1, at loven treeder i kraft den 1. januar 2019, bortset fra den del af loven, der
vedrerer indberetning, jf. bemaerkningerne til stk. 2 nedenfor.

Det foreslas i stk. 2, at §§ 4 og 5 traeder i kraft den 1. januar 2021. Det skyldes, at det er en
forudsaetning for, at reglerne kan sattes i kraft, at den nedvendige systemunderstottelse er udviklet.
En ikrafttreedelse 1. januar 2021 sikrer dette.

Det foreslas i stk. 3, at loven skal have virkning fra og med indkomstéret 2018, bortset fra den del af
loven, der vedrerer indberetning, jf. bemerkningerne til stk. 4 nedenfor. Loven gives séledes
tilbagevirkende kraft. De dele af loven, der gaelder med tilbagevirkende kraft, er udelukkende af
begunstigende karakter.

Det foreslas i stk. 4, at §§ 4 og 5 og har virkning for kalenderéaret 2021 og senere kalenderér.

For indberetninger vedrerende arene forud for kalenderaret 2021 foreslas det, at de hidtil geeldende
regler i skatteindberetningsloven og lov om et indkomstregister samt forskrifter udstedt i medfer
heraf skal finde anvendelse.

Det foreslés i stk. 5, at det er en betingelse for at kunne anvende bundfradraget pa 40.000 kr. (2018-
niveau) ved beskatning af indtaegt fra udlejning af fritidshuse for indkomstéret 2018, at der er
foretaget indberetning af lejeindtagten efter skattekontrollovens § 11 G.

Det foreslas i stk. 6, at de ekonomiske virkninger for den personlige indkomstskat for kommunerne
og folkekirken som folge af de dele af lovforslaget, der vedrerer §§ 1 og 3, neutraliseres for
indkomstérene 2018 og 2019, for sa vidt angar de kommuner, der for 2018 og 2019 har valgt at
budgettere med deres eget skon over udskrivningsgrundlaget for den personlige indkomstskat.
Neutraliseringen for 2018 sker med baggrund i aktstykke 116, 2016/17, tiltradt af Finansudvalget
den 22. juni 2017, hvoraf det fremgar, at skennet over udskrivningsgrundlaget 1 2018 hviler pd en
forudsatning om i evrigt uendret lovgivning. Det fremgér endvidere, at ved efterfelgende
@ndringer 1 udskrivningsgrundlaget for 2018 neutraliseres virkningerne for de selvbudgetterende
kommuner. Det forventes, at der snarest vil blive fastsat lignende regler for 2019.

Endelig foreslas det i stk. 7, at efterreguleringen af indkomstskatten for de selvbudgetterende
kommuner for 2018 og 2019 efter stk. 6, herunder ogsa kirkeskatten, opgeres i henholdsvis 2020 og
2021. Efterreguleringen afregnes i henholdsvis 2021 og 2022.
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Loven galder ikke for hverken Faergerne eller Gronland, fordi de love, der @&ndres, ikke indeholder
en hjemmel til at satte lovene i kraft for Feregerne eller Gronland.
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Bilag 1

Lovforslaget ssmmenholdt med gaeldende lov

Geeldende formulering

§ 15 O. Ejere af en fritidsbolig bortset fra
sommerhus, der efter tilladelse anvendes som
helarsbolig, og som udlejes en del af éret,
kan fradrage 10.000 kr. (2010-niveau) i
bruttolejeindtegten pr. fritidsbolig ved
indkomstopgerelsen. Hvis der sker
indberetning af lejeindtaegter efter
skattekontrollovens § 11 G, er bundfradraget
det belab, der indberettes efter § 11 G, dog
maksimalt 20.000 kr. (2010-niveau). Hvis
det indberettede beleb er under 10.000 kr.
(2010-niveau), finder 1. pkt. anvendelse.
Bundfradraget kan dog ikke overstige
bruttolejeindtegten. Af den reducerede
lejeindteegt kan endvidere fradrages 40 pct.,
som dekker samtlige udgifter mv., der er
forbundet med udlejningen, jf. stk. 2. Valger
ejeren at foretage fradrag efter 1.-5. pkt.,
medregnes ejendomsverdiskat efter
ejendomsverdiskatteloven for hele

Lovforslaget

§1

I ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1162 af 1. september 2016, som andret
senest ved § 11 lov nr. 724 af 8. juni 2018,
foretages folgende @ndringer:

1. § 15 O, stk. 1, affattes saledes:

“Ejere af en fritidsbolig, der ikke anvendes
som heldrsbolig, og som udlejes en del af
aret, kan ved indkomstopgerelsen foretage et
bundfradrag pd 10.000 kr. (2010-niveau).
Bundfradraget udger dog 36.500 kr. (2010-
niveau), hvis der sker indberetning af
lejeindtegten efter skatteindberetningslovens
§ 43. Bundfradraget kan ikke overstige
bruttolejeindtaegten pr. fritidsbolig. Hvis det
indberettede belgb er under 10.000 kr. (2010-
niveau), finder 1. pkt. anvendelse. Af den
reducerede lejeindtegt kan endvidere
fradrages 40 pct., der sammen med
bundfradraget dekker samtlige udgifter og
evt. afskrivninger, der ville vare
fradragsberettigede i forbindelse med
udlejningen, jf. stk. 2. Valger en ejer at
foretage fradrag efter 1.-3. pkt., medregnes
ejendomsverdiskat efter
ejendomsverdiskatteloven for hele
indkomstaret. Bundfradragene efter 1., 2. og
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indkomstéret. Bundfradraget efter 1.-3. pkt. 4. pkt. reguleres efter personskattelovens §
reguleres efter personskattelovens § 20. 20.”

Stk. 2. Ejere, der ikke anvender stk. 1, kan
fradrage faktiske udgifter atholdt til
vedligeholdelse af indbo og inventar,
foretage skattemaessige afskrivninger efter
reglerne om delvis erhvervsmaessigt
benyttede driftsmidler som navnt i
afskrivningslovens kapitel 2 samt fradrage
ejendomsskatter efter § 14, stk. 3. Fradrag
kan foretages med s4 stor en del af
henholdsvis den atholdte
vedligeholdelsesudgift, det beregnede
afskrivningsbelob og de betalte
ejendomsskatter, som svarer til den del af
aret, hvor udlejning har fundet sted.
Herudover kan der foretages fradrag for
udgifter, der er direkte forbundet med
udlejningen. Det samlede fradragsbelob efter
dette stykke kan ikke overstige
bruttolejeindteegten. Foretages fradrag efter
1.-4. pkt., kan ejeren ikke senere overga til
fradrag efter stk. 1.

§ 15 P. Lejere, der fremlejer en del af
varelserne 1 egen lejet lejlighed til beboelse,
kan ved indkomstopgerelsen vaelge kun at
medregne den del af bruttolejeindtegten, der
overstiger et bundfradrag pd % af fremlejers
egen arlige leje for hele lejligheden.
Andelshavere 1 private andelsboligforeninger
anses 1 denne forbindelse som lejere, og
andelshaveres boligafgift anses som leje.
Ejere, der udlejer en del af varelserne i en
lejlighed i egen ejendom omfattet af
ejendomsverdiskattelovens § 4, til beboelse,
kan ved indkomstopgerelsen vaelge kun at
medregne den del af bruttolejeindtegten, der
overstiger et bundfradrag péd 1% pct. af
ejendomsverdien, jf. § 4 a, stk. 1, nr. 1,1
ejendomsverdiskatteloven, dog altid mindst
24.000 kr., jf. dog 5. pkt. For ejendomme
beliggende i udlandet m.v. udger
bundfradraget 1 /5 pct. af udenlandsk
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ejendomsvurdering, som kan sidestilles med
en dansk, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4
b, stk. 1, eller i mangel heraf handelsvaerdien
beregnet efter ejendomsvardiskattelovens §
4 b, stk. 2, nr. 1, dog altid mindst 24.000 kr.,
jf. dog 5. pkt. For fremlejere, andelshavere
og ejere, der kun har lejet eller ejet
lejligheden en del af indkomstaret, beregnes
der kun bundfradrag af denne del af den
arlige leje eller ejendomsvaerdiskat.
Bundfradraget deekker samtlige udgifter og
afskrivninger, der ellers ville vare
fradragsberettigede i1 forbindelse med
fremlejningen eller udlejningen. For ejere
beregnes ejendomsvardiskat efter
ejendomsverdiskatteloven for den udlejede
del af boligen.

Stk. 2. Lejere, der fremlejer lejligheden en
del af indkomstéret til beboelse, kan ved
indkomstopgerelsen valge kun at medregne
den del af bruttolejeindtaegten, der overstiger
et bundfradrag pa % af fremlejers egen arlige
leje. Andelshavere i private
andelsboligforeninger anses i denne
forbindelse som lejere, og andelshaveres
boligafgift anses som leje. Ejere af en
heldrsbolig, som er omfattet af
ejendomsverdiskattelovens § 4, der udlejer
boligen en del af indkomstéret til beboelse,
kan ved indkomstopgerelsen vaelge kun at
medregne den del af bruttolejeindtegten, der
overstiger et bundfradrag som navnt 1 stk. 1,
3. pkt. Stk. 1, 4. pkt., finder dog tilsvarende
anvendelse. For fremlejere, andelshavere og
ejere, der kun har lejet eller ejet lejligheden
eller ejendommen en del af indkomstaret,
beregnes der kun bundfradrag af denne del af
den arlige leje eller ejendomsvardiskat.
Bundfradraget dekker samtlige udgifter og
afskrivninger, der ellers ville vaere
fradragsberettigede 1 forbindelse med
fremlejningen eller udlejningen. For ejere
beregnes ejendomsverdiskat efter
ejendomsverdiskatteloven i
udlejningsperioden.



Stk. 3. Lejere og ejere som navnt i stk. 1 og
2, der ikke anvender bundfradragsreglen 1
stk. 1 eller 2, kan ved indkomstopgerelsen
foretage fradrag for udgifter mv. som navnt i
stk. 1, 6. pkt., og stk. 2, 6. pkt. Det samlede
fradragsbelob kan dog ikke overstige
bruttolejeindtaegten. Foretages fradraget efter
1. pkt., kan den pagaeldende lejer eller ejer
ikke senere overga til bundfradrag efter stk. 1
eller 2.
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2. 1§ 15 P indsattes som stk. 4:

"Stk. 4. Stk. 1-3 gaelder alene for ejere,
andelshavere og lejere, der har udlejet eller
fremlejet en del af vaerelserne i egen bolig til
beboelse, eller som har udlejet eller fremlejet
hele boligen en del af indkomstaret til
beboelse, hvis udlejningen eller
fremlejningen sker til den samme person
eller de samme personer 1 en
sammenhangende periode pa mindst 4
maneder. ”

3. Efter § 15 P indsattes:

”§ 15 Q. Ejere, andelshavere og lejere, der
udlejer eller fremlejer en del af verelserne 1
egen bolig til beboelse, eller som udlejer
eller fremlejer hele boligen en del af
indkomstaret til beboelse, kan ved
indkomstopgerelsen foretage et bundfradrag
pa 25.500 kr. (2010-niveau), hvis der sker
indberetning af lejeindtaegten efter
skatteindberetningslovens § 43. For
indkomstérene 2018, 2019 og 2020 finder
betingelsen om indberetning i 2. pkt. ikke
anvendelse. Bundfradraget kan ikke
overstige bruttolejeindtegten pr. helarsbolig.
Hvis det indberettede belagb er under 10.000
kr. (2010-niveau), finder 1. pkt. anvendelse.
Af den reducerede lejeindtaegt kan endvidere
foretages et fradrag pa 40 pct., der sammen
med bundfradraget dekker samtlige udgifter
og afskrivninger, der ellers ville vare
fradragsberettigede 1 forbindelse med
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udlejningen eller fremlejen, jf. stk. 3.
Bundfradragene efter 1., 2. og 4. pkt.
reguleres efter personskattelovens § 20. For
ejere er det en betingelse, at der er tale om en
ejendom, der er omfattet af
ejendomsveardiskattelovens § 4.
Bundfradragene efter 1., 2. og 4. pkt. finder
ikke anvendelse pa helarsboliger, der
anvendes som fritidsboliger.

Stk. 2. Velger en ejer at foretage fradrag
efter stk. 1, medregnes ejendomsvaerdiskat
efter ejendomsverdiskatteloven for hele
indkomstéret.

Stk. 3. Anvendes reglerne i stk. 1 og 2 ikke,
kan ejere, andelshavere og lejere fradrage de
faktiske udgifter atholdt til vedligeholdelse
af indbo og inventar, foretage skattemaessige
afskrivninger efter reglerne om delvis
erhvervsmaessigt benyttede driftsmidler som
navnt i afskrivningslovens kapitel 2 samt
fradrage ejendomsskatter efter § 14, stk. 3.
Fradrag kan foretages med sa stor en del,
som svarer til enten den udlejede eller
fremlejede del af boligen, eller til den
periode, hvor udlejning har fundet sted.
Skifter ejendommen ejere 1 lobet af
indkomstéret, beregnes bundfradraget alene
ud fra ejerperioden. Det samlede
fradragsbelob kan ikke overstige
bruttolejeindtagten. Foretages fradrag efter
dette stykke, kan der ikke senere overgas til
fradrag efter stk. 1.

Stk. 4. Ejere og lejere, der udlejer eller
fremlejer en del af varelserne 1 egen bolig til
beboelse, eller som udlejer eller fremlejer
hele boligen en del af indkomstaret til
beboelse, kan for indkomstarene 2018 - 2020
vaelge at anvende et bundfradrag opgjort
efter reglerne 1 § 15 P.

§ 15 R. Fysiske personer, der udlejer de 1 stk.
2 naevnte aktiver, kan fradrage et grundbelob
pa 9.100 kr. (2010-niveau) i
bruttolejeindtegten fra udlejningen af



§ 11. Ejendomsvardiskatten for en ejendom
opgeres pa helarsbasis efter §§ 5-10. Hvis
ejendommen ikke kan tjene til bolig for den
skattepligtige eller dennes husstand 1 hele
indkomstéret, nedsattes den beregnede
ejendomsverdiskat forholdsmeessigt, jf. dog
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aktiverne ved indkomstopgerelsen for
indkomstaret. Fradraget efter 1. pkt. kan ikke
overstige bruttolejeindtegten. Fradrag efter
1. pkt., dekker samtlige udgifter m.v., der er
forbundet med udlejningen.

Stk. 2. Aktiverne omfattet af stk. 1, er:
1. Personbiler, M1.

2. Varebiler, N1, omfattet af § 4, stk. 1, II, A,
1 lov om vegtafgift af motorkeretojer m.v.
eller brendstofforbrugsafgiftslovens § 1, stk.
1, nr. 2, nér de er registreret til hel eller
delvis privat benyttelse.

3. Campingvogne.

4. Pdhaengskeretgjer, der er konstrueret og
indrettet til ophold og beboelse.

5. Lystbade.

Stk. 3. Stk. 1 geelder ikke, nar udlejningen
sker som led i erhvervsmessig virksomhed.

Stk. 4. Grundbelobet 1 stk. 1 reguleres efter
personskattelovens § 20.

Stk. 5. Det er en forudsetning for anvendelse
af fradraget 1 stk. 1, at der sker indberetning
af lejeindtaegten efter
skatteindberetningslovens § 43.”

§2

I ejendomsverdiskatteloven, jf.
lovbekendtgerelse nr. 486 af 14. maj 2013,
som &ndret ved § 4 1 lov nr. 1347 af 3.
december 2013, § 3 1 lov nr. 688 af 8. juni
2017, § 91 lov nr. 1555 af 19. december
2017 og § 41lovnr. 278 af 17. april 2018,
foretages folgende @ndring:



stk. 2, 2. pkt. Ved erhvervelse af en bolig
anses ejendommen for at tjene til bolig for
den skattepligtige eller dennes husstand fra
overtagelsesdagen. Hvis indflytning sker
senere end overtagelsesdagen, treder
indflytningsdagen dog i stedet for
overtagelsesdagen. Ved afstéelse eller udleje
af hele boligen anses ejendommen for at
tjene til bolig for den skattepligtige eller
dennes husstand til og med
overtagelsesdagen. Hvis s&lgers udflytning
sker tidligere end overtagelsesdagen, treeder
udflytningsdagen dog i stedet for
overtagelsesdagen. 4. og 6. pkt. geelder ikke
flytning i forbindelse med erhvervelse og
afstaelse af sommerhuse og lign. Ved
anvendelsen af dette stykke anses
indkomstéret at udgere 360 dage med 30
dage i hver kalendermaned.

Stk. 2. Udever den skattepligtige
erhvervsvirksomhed i egen ejendom i et
omfang, der ikke berettiger til
vurderingsfordeling af ejendomsvardien pé
boligen og den gvrige ejendom efter
vurderingslovens § 33, stk. 5, nedsettes
ejendomsverdiskatten som beregnet efter §§
5-10 med den til den erhvervsmaessige del
svarende andel af ejendomsvardiskatten.
Ved hel eller delvis udleje af boligen 1
tilfeelde, hvor ejeren velger at anvende
ligningslovens § 15 O, stk. 1, § 15 P, stk. 1,
3.-5. pkt., eller § 15 P, stk. 2, 3.-5. pkt., ved
sin indkomstopgerelse, medforer udleje ikke,
at ejendomsvardiskatten nedsattes. I andre
tilfelde af udleje af boligen nedsattes
ejendomsverdiskatten som beregnet efter §§
5-10 med den til den udlejede del svarende
andel af ejendomsvardiskatten.
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1.1§ 11, stk. 2, 2. pkt., @ndres eller § 15 P,
stk. 2, 3.-5. pkt.” til: ”§ 15 P, stk. 2, 3.-5.
pkt., eller § 15 Q, stk. 1.”



§ 4. Kapitalindkomst omfatter det samlede
nettobelob af

1) - 16)

§ 43. En virksomhed, som efter aftale med en
skattepligtig forestar udlejning af den
skattepligtiges fritidsbolig, skal indberette til
told- og skatteforvaltningen om de
lejeindtaegter, som den skattepligtige har
opnéet ved udlejning af fritidsboligen
gennem virksomheden det forudgdende
kalenderar. Indberetningen skal tillige
indeholde oplysninger til identifikation af
virksomheden og fritidsboligen.

Stk. 2. Virksomheder, som ikke er
indberetningspligtige efter stk. 1, kan efter
aftale med den skattepligtige foretage
indberetning af de oplysninger, som ville
vare omfattet af indberetningen efter stk. 1.
Indberetningen skal ske senest den 20. januar
eller, hvis denne dag er en lerdag eller
sondag, senest den felgende mandag.

Stk. 3. Den, der har indgéet aftale om
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§3

I personskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1163 af 8. oktober 2015, som a&ndret senest
ved § 2 1lov nr. 724 af 8. juni 2018,
foretages folgende @ndring:

1.1§ 4, stk. 1, indsattes som nr. 17:

”17) overskud ved lejere og andelshaveres
fremleje eller udlejning omfattet af
ligningslovens § 15 Q, stk. 1 og 3.”

§4

I skatteindberetningsloven, jf. lov nr.
1536 af 19. december 2017, som andret ved §
6 1lov nr. 1682 af 26. december 2017 og § 7 i
lov nr. 396 af 2. maj 2018, foretages folgende
@ndringer:

1. § 43 affattes séledes:

”§ 43. En virksomhed, som for en
skattepligtig formidler udlejning af den
skattepligtiges fritidsbolig omfattet af
ligningslovens § 15 O, skal hvert ar
indberette til indkomstregisteret, jf. §§ 3 og 4
1 lov om et indkomstregister, om de
lejeindtagter, som den skattepligtige har
opnéet herved gennem virksomheden i det
forudgdende kalenderér.

Stk. 2. En virksomhed, som for en
skattepligtig formidler udleje eller fremleje
af den skattepligtiges bolig omfattet af
ligningslovens § 15 Q, skal hvert ar
indberette til indkomstregisteret, jf. §§ 3 og 4
i lov om et indkomstregister, om de
lejeindtegter, som den skattepligtige har
opnéet herved gennem virksomheden i det
forudgaende kalenderar.

Stk. 3. En virksomhed, som for en



udlejning af en fritidsbolig med en
virksomhed efter stk. 1, skal give
virksomheden oplysninger til identifikation
af fritidsboligen.

Stk. 4. Skatteministeren kan fastsatte
naermere regler om indberetning efter stk. 1
og om oplysninger til brug for identifikation
af fritidsboligen efter stk. 3.

§ 47. Indberetningspligten m.v. efter §§ 1, 5,
6, 8, 12-19, 24-26, 28-32, 38-40 og 42, § 43,
stk. 1, og §§ 44-46 og efter regler udstedt i
medfer af §§ 4, 70g 9 og § 10,jf. § 9, 0g §
11 péhviler fysiske eller juridiske personer,
der er hjemmeherende her i landet, eller som
driver virksomhed fra et fast driftssted her 1
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skattepligtig formidler udleje af et aktiv
omfattet af ligningslovens § 15 R, skal hvert
ar indberette til indkomstregisteret, jf. §§ 3
og 4 1 lov om et indkomstregister, om de
lejeindtagter, som den skattepligtige har
opnaet herved gennem virksomheden 1 det
forudgdende kalenderér.

Stk. 4. Indberetningen skal indeholde
oplysninger til identifikation af
virksomheden. Indberetning efter stk. 1 og 2
skal tillige indeholde oplysninger til
identifikation af boligen. Sker
identifikationen af boligen ikke ved brug af
ejendommens nummer i Bygnings- og
Boligregistret (BBR-nummer), skal der
tillige oplyses om identiteten af den
skattepligtige. Indberetning efter stk. 3 skal
tillige indeholde oplysning om identifikation
af den skattepligtige.

Stk. 5. Den, der har indgaet en aftale om
udlejning eller fremleje efter stk. 1 eller 2
med en virksomhed, skal give virksomheden
oplysninger til identifikation af den
pageldende bolig.

Stk. 6. Virksomheder, som ikke er
indberetningspligtige efter stk. 1-3, kan efter
aftale med den skattepligtige foretage
indberetninger af de oplysninger, som ville

vare omfattet af indberetningen efter stk. 1-
3.

Stk. 7. Skatteministeren kan fastsatte
narmere regler om indberetning efter stk. 1-
3 og om oplysninger til brug for
identifikation af boliger omfatter af stk. 4 og
5”7

2.1§ 47, stk. 1, 1. pkt., ®ndres 7§ 43, stk. 1,”
til: 7§ 43, stk. 1-3,”.



landet. Personer som navnt i
kildeskattelovens § 3, stk. 1, og dedsboer
efter disse samt udenlandske
reprasentationer og udenlandske
statsborgere, der omfattes af
kildeskattelovens § 3, stk. 2 og 3, er ikke
indberetningspligtige efter 1. pkt.

Stk. 2. ---

§ 48. Told- og skatteforvaltningen forer
register over indberetningspligtige som
nevnti§§ 5, 6, 12-19, 24-26, 30-32 eller 42,
§ 43, stk. 1, eller §§ 44-46,
indberetningspligtige efter regler udstedt i
medfor af §§ 4 eller 9, § 10, jf. § 9, eller § 11
og frivillige indberettere efter § 20 eller § 43,
stk. 2.

Stk. 2 0og 3. ---

§ 54. Indberetning til told- og
skatteforvaltningen efter §§ 8, 12-14 og 17, §
18, jf. dog stk. 3, §§ 19, 26-28, 30-32, 34-36,
38 0g 40 og § 43, stk. 1, og efter regler
udstedt i medfer af § 9, § 10, jf. § 9, eller §
11 skal foretages senest den 20. januar eller,
hvis denne dag er en lordag eller sendag,
senest den folgende mandag.

Stk. 2-4. ---

Stk. 5. Har den indberetningspligtige efter §§
8, 12-19, 26-32, 34-36, 38, 40 eller 42 eller §
43, stk. 1, eller efter regler udstedt i medfer
af § 9, § 10, jf. § 9, eller §§ 11 eller 22
forsegt indberetning, og har told- og
skatteforvaltningen meddelt den
indberetningspligtige, at indberetningen
onskes genindberettet som folge af fejl
el.lign., skal den indberetningspligtige
foretage genindberetning inden en frist, som
meddeles af told- og skatteforvaltningen.

Stk. 6. Told- og skatteforvaltningen kan
palegge en virksomhed, der indberetter efter
den frist, der er angivet i stk. 1 eller fastsat
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3.1§ 48, stk. 1, ®ndres ”§ 43, stk. 1,” til: ”§

43, stk. 1-3,”, og 7§ 43, stk. 2” @ndres til: 7§
43, stk. 6”.

4.1 54, stk. 1, udgér "og § 43, stk. 1,”.

5.1¢ 54, stk. 5, udgar eller § 43, stk. 1,”.

6.1 54, stk. 6, 3. pkt., ®ndres 744-46 til:
?43-46".
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efter stk. 5, at underrette den, som de
indberettede oplysninger vedrerer, om det
indberettede inden for en naermere angivet
frist. For indberetninger omfattet af stk. 3 og
4 finder 1. pkt. tilsvarende anvendelse, idet
det ogsa er en forudsetning for palaeg, at
fristerne 1 henholdsvis stk. 3 og 4 ligeledes er
overskredet. 1. pkt. gelder tilsvarende, hvis
en virksomhed indberetter oplysninger
vedrerende et kalenderar efter §§ 1, 5, 6, 24,
25, 33 eller 44-46 eller efter regler udstedt 1
medfor af §§ 4, 7 eller 37 til
indkomstregisteret efter den frist, der er
angivet for indberetninger omfattet af stk. 1
for det pageldende kalenderar, herunder ved
genindberetning efter § 4, stk. 3,1 lov om et
indkomstregister efter denne frist.

Stk. 7. ---

7.18 59, stk. 1, nr. 3, @ndres ”§ 43, stk. 1,”
§ 59. Med bade straffes den til: 7 § 43, stk. 1-3”.
indberetningspligtige, der forsetligt eller
groft uagtsomt

1) og2) ---

3) undlader at foretage indberetning efter §§
1,5,6,8, 12-19, 24-36, 37-40 eller 42, § 43,
stk. 1, eller §§ 44-46 inden for fristerne i
medfer af § 15, stk. 2, § 39, § 42, stk. 3, eller
§ 54, stk. 1-4, eller § 4, stk. 1,1 lov om et
indkomstregister,

4)o0g5) ---
Stk. 2. ---

§5

[ lov om et indkomstregister, jf.
lovbekendtgorelse nr. 49 af 12. januar 2015,
som @ndret ved § 14 i lov nr. 1555 af 19.
december 2017, § 2 1 lov nr. 1682 af 26.
december 2017, § 53 i lov nr. 60 af 30. januar
2018, foretages folgende @ndringer:



§ 3. Folgende oplysninger skal indberettes til
indkomstregisteret:

1)-10) -
Stk. 2-4. -

§ 4. Indberetning af oplysninger efter § 3
skal foretages senest den 10. i maneden efter
udlebet af den kalendermaned,
oplysningerne vedrerer. I januar méaned skal
indberetning dog foretages senest den 17.
januar. Indberetning af A-indkomst som
neavnt 1 kildeskattelovens § 46, stk. 6, skal
senest foretages den 20. januar efter udlebet
af det kalenderar, oplysningerne vedrorer.
Hyvis fristen efter 1.-3. pkt. udleber en lordag,
sondag eller helligdag, skal indberetning ske
senest den folgende hverdag. For
indberetningspligtige, som er omfattet af
opkraevningslovens § 2, stk. 6, skal
indberetning dog foretages senest den sidste
hverdag (bankdag) i den méned,
oplysningerne vedrerer.

Stk. 2-6. ---
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1. 1§ 3, stk. I, indsettes efter nr. 6 som nyt
nummer:

”7) Lejeindtaegter omfattet af
skatteindberetningslovens § 43.”

Nr. 7-10 bliver herefter nr. 8-11.

2. 1 § 4, stk. 1, 3. pkt., indsettes efter
’kildeskattelovens § 46, stk. 6,”: “og
indberetning efter skatteindberetningslovens
§ 43”.

§6

Stk. 1. Loven treder i kraft den 1. januar
2019, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. §§ 4 og 5 traeder i kraft den 1. januar
2021.

Stk. 3. Loven har virkning fra og med
indkomstéret 2018, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. §§ 4 og 5 har virkning for
indberetninger for kalenderaret 2021 og
senere kalenderar. For perioder forud for
kalenderéret 2021 finder de hidtil geeldende
regler i skatteindberetningsloven og lov om
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et indkomstregister samt forskrifter udstedt i
medfer heraf anvendelse.

Stk. 5. For indkomstaret 2018 er det en
betingelse for at kunne anvende
bundfradraget pa 36.500 kr. (2010-nivau) i
ligningslovens § 15 O, stk. 1, som affattet
ved denne lovs § 1, nr. 1, at der sker
indberetning af lejeindtaegten efter
skattekontrollovens § 11 G.

Stk. 6. Ved opgerelsen af den kommunale
slutskat og kirkeskat for indkomstarene 2018
og 2019 efter § 16 i lov om kommunal
indkomstskat korrigeres den opgjorte slutskat
for den beregnede virkning af de @ndringer 1
udskrivningsgrundlaget for kommuneskat og
kirkeskat for 2018 og 2019, der folger af
denne lovs §§ 1 og 3.

Stk. 7. Den beregnede korrektion af den
kommunale slutskat og kirkeskat efter stk. 6
fastsettes af gkonomi- og
indenrigsministeren pd grundlag af de
oplysninger vedrerende indkomstérene 2018
og 2019, der foreligger henholdsvis pr. 1.
maj 2020 og pr. 1. maj 2021.



