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Vadomradeprojekter og incitament for lodsejere

Vadomrader har en god og sikker effekt pa milje og natur
Jordfordeling i vadomradeprojekter — fordele, ulemper og muligheder
@konomi i at lgge jord til et vadomrade

Kontakt



FAKTAARK OM
VADOMRADEPROJEKTER

Med dette katalog far du som lodsejer indblik i flere helt afgerende aspekter af
vadomrader, sasom jordfordeling, ekonomi og effekt. Ud fra denne viden kan du tage
stilling til om det er noget for dig. At gennemfere et vddomradeprojekt kan tage 2-6
ar.

Lees de fire faktaark, og du er godt klzedt pa:

¢ VADOMRADEPROJEKTER OG INCITAMENT FOR LODSEJERE

e VADOMRADER HAR EN GOD OG SIKKER EFFEKT PA MILJ@ OG NATUR

* JORDFORDELING | VADOMRADEPROJEKTER
FORDELE, ULEMPER OG MULIGHEDER

e OKONOMI I AT LAGGE JORD TIL ET VADOMRADE

Det er vigtigt, at du indgar i et vddomradeprojekt med et abent sind, og at du er ind-
stillet pa at finde de rigtige lesninger i et konstruktivt samarbejde med mange akterer.
Husk, at alt er baseret pa frivillighed.

Du kan finde mere information om vaddomradeprojekter pa
www.vadomrader.dk

VADOMRADEPROJEKTER


https://www.landbrugsinfo.dk/Miljoe/vaadomraader/Sider/Startside.aspx

M Mt ] L

\ ¥ OTO0: MADS HELDSO CHRISTENSEN

e F ik~ F
f

3 i h '

Vddomrade ved @rum by.

Faktaark

VADOMRADEPROJEKTER OG
INCITAMENT FOR LODSEJERE

Her kan du lzese om erfaringer og gode rad fra fire lodsejere, som har LODSEJERNE

varet med i vddomradeprojekterne ved Hundse og Jordbro A, og
som i den forbindelse har deltaget i jordfordeling.

Sa er det nu | skal sla til kere produktionslandmand
- det kan kun ga for langsomt!
/Poul Roesen

Det er nu | som lodsejere skal melde jer pd banen, hvis | star med
marginale lavbundsarealer og | gerne vil have indflydelse pd
udviklingen. Der skal findes ca. 13.900 ha* arealer til vddomrader
og der er sdledes bdde penge og politisk fokus pd denne proces.
Arealerne skal findes i samarbejde mellem kommune og land-
brugsorganisationerne. Staten har ogsa en deadline for hvornar
vdadomrdderne skal veere gennemfort.

Poul Roesen Karen Marie Jorgensen

* Der skal i perioden 2016-2021 reduceres i kvaelstofudledningen med ca.
1.250 ton til de indre farvande via kveelstofvadomrdder. Hvis der fjernes
90 kg N/ha, svarer det til, at der skal bruges ca. 13.900 ha vadomrdder.

Var med, fa indflydelse — og fa noget for jorden

Der indgar ofte jordfordeling i sterre vadomradeprojekter med man-
ge lodsejere. Deltagelse i vadomradeprojekter kan derfor give dig
mulighed for at fa del i en mere dyrkningssikker jord eller forbedre
okonomien pa lavbundsarealer, hvor jorden er sunket og blevet Gert Vestergaard Frank Jessen
vandlidende.

VADOMRADEPROJEKTER
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LODSEJERNE OM FORDELENE
® Jorden er nusamlet omkring ejendommen - det var den ikke for.

e Afheaendet den traelse jord. De darlige arealer hestede man til
sidst, for man vidste aldrig, om man fik mejetaerskeren med hjem
igen.

e Harmoniareal er opretholdt, men er mere dyrkningssikker, fordi
det er hoj jord / agerjord.

e Dem, der gerne ville have mere jord, fik jord. De, som enskede at
komme af med jord, gjorde det.

® Fredede og beskyttede diger er nui de nye skel - de er dermed
bedre bevaret og ligger ikke i "vejen”.

e Flere mark- og matrikelskel er blevet fjernet, sa man har faet
sterre og mere rationelle marker, der passer bedre ind i driften.

e God samvittighed, fordi kveaelstofbelastningen bliver nedsat - alle
draenene leber ned i vadomradet.

e Garden har faet sterre herlighedsveerdi.

e Forbedrede jagtmuligheder pga. den nye se —nemmere ved at
leje jagten ud, dermed ekstra indteegt.

e Garden har faet jorden samlet omkring ejendommen og dermed
bedre arrondering.

e Vadomradeprojektet har loftet veerdien af hele omradet.

LODSEJERNE OM ULEMPERNE

e Detkan vare folelsesmassigt sveert at afgive jord, som familien
har ejet, drenet og dyrket gennem generationer.

e  Finansieringen i jordfordelingen kan veere en udfordring, hvis
en jordfordelingslesning ikke kan holde lodsejeren ekonomisk
neutral.

VADOMRADEPROJEKTER

Poul Roesen, Mors.

Natur- og jagtmuligheder

Det, der har drevet os, er naturen, og at vi fdr et skent og attraktivt
omrade. Vi bruger arealerne naesten hver dag. Vadomrdadeprojek-
tet har skabt bedre muligheder for natur- og jagtoplevelser, hvilket
er medvirkende til, dels at tiltraekke nye tilflyttere, men ogsa at
gore vores bedrift mere attraktiv i forhold til et evt. salg pd sigt.
Ejendomsvaerdien stiger nemlig pa de ejendomme (hobbyland-
brug), som er beliggende nar naturgenopretnings- og vadomrade-
projekter.

/Karen Marie Jergensen

Optimeret markdrift

Arealerne blev mere og mere besvearlige at dyrke og gennem
jordfordelingen slap jeg af med den ddrlige sumpede jord. Jeg fik
lagt arealerne sammen, fik mere dyrkningssikker jord og opndede
en mere rationel drift. Jeg kan nu komme til alle arealer uden
problemer.

/Gert Vestergaard

Tid til at omlaegge konventionelle arealer til okologiske

Jeg var lidt forbeholden i starten, fordi jeg var i tvivl om en rekke
krav i forhold til min ekologiske kvaegproduktion herunder om tid
til at omlaegge jord fra konventionel til okologisk, kunne tilgodeses
i projektet. Jordfordeleren var med til at klarlaegge problematikker-
ne og fik tingene sat pa plads, sa der overhovedet ikke var nogen
problemer i det.

/Frank Jessen

Ved jordfordeling i forbindelse med vadomradeprojekter har man
ogsa mulighed for, hvis man planlaegger langsigtet, at forberede sin
jord til ekologisk drift, altsa at fa nok jord det rigtige sted, selvom
man ikke pt. har planer om at omlzagge.



HVORFOR ER DET VIGTIGT NU?

Inden udgangen af vandomradeplanernes anden planperio-
de i 2021 skal der gennemferes kollektive kvaelstofindsatser
forialtca.2.500 ton N. Vadomrader alene skal fjerne 1.250
ton. Derfor er det meget vigtigt, at der bliver etableret sa
mange miljeindsatser som muligti Danmark i de kommen-
de ar. Af mulige virkemidler kan navnes minivadomrader,
skovrejsning, vadomrader og lavbundsprojekter.

PROCESSEN — ANBEFALINGER OG
OPMAERKSOMHEDSPUNKTER

Veer pd forkant

Ga i gang i god tid. Det er vigtigt, at der er god tid til at gede
jorden og fd snakket sammen om alle muligheder og lesninger. Fa
alle lodsejere med fra start, s man opndr et felles madl og dermed
mulighed for at fd indflydelse og opnd de fordele, man ensker.
/Gert Vestergaard

Det er utrolig vigtigt, at man som lodsejer gdr ind i vadomrddepro-
jektet fra starten, sG man er med til at pdvirke det derhen, hvor
man selv kan se nogle fordele ved at veere med. Det er den belon-
ning, man skulle have for at deltage. Man skulle jo gerne selv have
noget ud af det her. Derfor er det vigtigt, at man treder i karakter
og er med helt fra starten, og man er med rundt om det bord, hvor
beslutningerne bliver truffet.

/Poul Roesen

Sammenhangende stisystem binder nu to sogne sammen

| processen kan man vejre stemningen hos alle lodsejere fra start.
Det er nemmere at taenke relevante emner ind fra starten, i stedet
for at komme med gode idéer efter af jordfordelingen er gennem-
fort.

FOTO: MADS HELDS® CHRISTENSEN

I projektet ved Jordbro A blev det besluttet at det resterende belab
i pumpelaugets kasse skulle helliges rekreative tiltag som stier og
opholdsarealer med bordbankesat, som kommunen skulle sta
for. Man kan sige, at lodsejere har bidraget til at understette de
rekreative formdl fra start.

/Karen Marie Jergensen

AFSOG MULIGHEDERNE — DET ER JO FRIVILLIGT, OM
MAN ONSKER AT VARE MED - MAN KAN ALTID SIGE NEJ

Se muligheder og stil krav

Det er vigtigt at vaere abne overfor nye muligheder og samtidig stille
krav og have fat i styrepinden i vadomradeprocessen, sa den bliver
sa positivsom muligt for alle parter. Det kreever man er aktiv og

er med til at stille betingelser, som skal opfyldes i forbindelse med
projektet.

Processen er i gode hander

Jordfordelingsplanlaeggerne har stor erfaring med jordfordelings-
processer og er medvirkende til at fa tingene til at ske. De er gode
til at lytte, sa bekymringer, spargsmdl og ensker bliver synliggjort,
respekteret og handteret. Alle fik deres ensker om jord opfyldt. Pa
samme tid har de stor erfaring med til at tilrettelaegge processen,
afholde og styre meder, sa lodsejerne kan fole sig trygge og i gode
haender.

/Gert Vestergaard

Jordfordeleren braendte for projektet og gik 100 % ind i processen.
Han fik belyst de barrierer, der var, og fik dem lest. Da han kom ind
i projektet, @ndrede det sig for mig. Jeg blev mere tryg ved proces-
sen og overbevist om, at projektet godt kunne lade sig gere og ville
komme til at se ud som jordfordeleren beskrev.

/Frank Jessen

Projektlederen var god til fra start at inddrage forskellige interesse-
organisationer fx Danmarks Naturfredningsforening og Danmarks
Sportsfiskerforbund, sa de bliver hert, var med i processen og
eventuelle uoverensstemmelser blev afklaret.

/Karen Marie Jorgensen.
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Odense A efter restaurering.
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VADOMRADER HAR EN GOD OG SIKKER
EFFEKT PA MILJ@ OG NATUR

Siden Vandmiljeplan Il blev vedtaget i 1998, er der gennemfort 182 Gedebakken pa Fyn er et godt eksempel pa, hvor hurtigt et vad-

vadomradeprojekter rundt om i Danmark. omradeprojekt virker. Her er der foretaget malinger for og efter, at
vadomradeprojektet blev etableret.

Inden udgangen af vandomradeplanernes anden planperiode i 2021

skal der gennemferes kollektive kvaelstofindsatser for i alt ca. 2.500 Grafen viser et markant og sikkert fald i nitratkoncentrationen efter
ton N. Vadomrader alene skal fjerne 1.250 ton. Derfor er det meget etablering af vadomradeprojektet.
vigtigt, at der bliver etableret sa mange miljeindsatser som muligt Kilde: Vadomrader virker. Vand og Jord 2016

i Danmark i de kommende &r. Af mulige virkemidler kan naevnes
minivadomrader, skovrejsning, vadomrader og lavbundsprojekter.

| de omrader, hvor der etableres vadomrader, mindskes transporten 20
af naeringsstoffer til seer og kystvande pa flere forskellige mader ved: Total kvaelstof s

Uorganisk kveelstof

Geddebak

e atnitratidraenvandet ved denitrifikation omdannes til luftfor-
migt kvaelstof

e atlerpartikler, som indeholder fosfor aflejres pa graesarealer

e atarealer ekstensiveres

EFFEKTEN AF ETABLERING AF VADOMRADER PA
KVZLSTOF PA OPLANDSNIVEAU

I Odense A oplandet er der i perioden 2000-2013 blevet malt
pa effekten af etablering af kveaelstofvadomrader. Det er gjort
ved at sammenligne den arlige fiernelse af kvalstof i Odense
A oplandet, hvor der er etableret mange vadomrader (860
ha), med et kontrolopland, hvor der er etableret meget fa
vadomrader. Resultatet viser, at effekten af vadomraderne
medferer, at der bliver fjernet 2,5 kg N/ha opland mere kvael-
stof i Odense A oplandet, svarende til i alt 124 ton kvaelstof

i perioden 2000-2013. Kvaelstofvadomraderne har altsa en
betydelig effekt.

Konklusion fra Vddomrader virker. Vand og Jord 2016

Koncentration (mg N/1)

Vadomrade etableres

VADOMRADEPROJEKTER

LTOZUVIN



SADAN VIRKER ET VADOMRADEPROJEKT

Vadomrader kan opdeles i tre hovedtyper:

1. Arealer, der oversvemmes af vandlebsvand. Det sker ved at
genetablere vandlebet med naturlige slyngninger og haeve
vandlebsbunden, sa stremhastigheden i vandlebet s&nkes og
de vandlebsnzere arealer oversvemmes periodevist.

2. Arealer, der gennemstremmes af grundvand. Det sker ved at
draen eller grofter slojfes pa lavbundsarealerne, sa vandet laber
naturligt ud som grundvand eller overfladevand.

3. Arealer, der overrisles med draen- og/eller groftevand. Det sker
ved at vand fra de hejere liggende arealer ledes til vidomradet
gennem grofter eller dreen, der afbrydes i kanten af vadom-
radet. Vandet fordeles ud i vadomradet ved infiltration eller
overrisling.

Malet er, at jorden er vandmeettet eller oversvemmet i vinterhalv-
aret, hvor den sterste afstremning af naeringsstoffer fra oplandet
foregar.

Farten pa vandet s&nkes, og dermed eges opholdstiden af vandet i
vadomradet. Herved skabes de bedste betingelser for denitrifikation
og aflejring af naringsstoffer.

Alle disse forhold medfarer en hej N-effekt i vadomraderne.

www.vadomrader.dk

FORSKNINGSRESULTATER

Effekten af vadomrader er dokumenteret flere steder, bl.a. i
virkemiddelkataloget udarbejdet af Aarhus Universitet. Hvor
malinger viser, at der i gennemsnit er fjernet 216 + 71 kg
kvaelstof pr. hektar pr. ari de 4 vadomradeprojekter, hvor der
er malt pa kveelstoftransporten op- og nedstrems projektom-
raderne.

| en DMU-rapport fra 2005, som underseger effekten af
vadomrader, konkluderes det at "Kveelstoffjernelsen i de 477
ha vadomrade, der er data fra, var pa 99,5 tons N/ar svarende
til 208 kg N/ha/ar.

"Enkelte omrader har veeret overvaget leengere end den
fastsatte etdrige periode og har vist stigende eller stabile
kvalstofjernelsesrater pa 200 - 300 kg N/ha/ar.”

Der kan veere store forskelle i effekt af det enkelte vadomrade.
For at fa godkendt et vaidomradeprojekt skal der doku-
menteres en kvelstoffjernelse pa 90 kg kvaelstof pr. hektar
vadomradeprojekt.

VADOMRADEPROJEKTER
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Kolding @ ved Lunderskov

Det er normalt at afgreesse og tage sleet pa dele af de vadlagte
arealer i sommerhalvdret. Natura 2000 vadomrddeprojekt ved Grejs
i Vejle.
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Vadomrdade ved @rum by.
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JORDFORDELING | VADOMRADEPROJEKTER
FORDELE, ULEMPER OG MULIGHEDER

Jordfordeling tager tid, men slutresultatet bliver bedre
end lodsejerens udgangspunkt, ellers ville jordfordelinger
ikke blive til noget. | vidomradeprojekter er jordforde-
lingsvaerktojer gratis til radighed for lodsejerne. Vadom-
radeprojekterne er 100 procent finansieret af den danske
stat og EU, dog kan det vaere nedvendigt at betale for
egen radgivning.

Det er altid frivilligt, om du som lodsejer vil deltage i en
jordfordeling i forbindelse med et vadomradeprojekt. Del-
tag derfor med abent sind og fa viden om mulighederne.

Der indgar ofte jordfordeling i sterre vadomrade- og lavbundspro-
jekter med flere lodsejere. Projekterne kan give mulighed for at fa
del i en mere dyrkningssikker jord, bedre arrondering eller forbedre
ekonomien pa lavbundsarealer, hvor jorden er sunket og er blevet
vandlidende.

JORDFORDELING

Ved etablering af vadomrader kan de bererte lodsejere fa tilbud om
atindgd i en jordfordeling for atimedega de udfordringer, der matte
opsta ved projektet. | vaidomradeprojekter stiller Landbrugs- og
Fiskeristyrelsen en jordfordelingsplanlagger gratis til radighed for
lodsejerne. Jordfordelingsplanlaeggeren star for forhandlingerne
med de enkelte lodsejere.

Jordfordeling er, nar et antal jordlodder inden for et afgreenset
geografisk omrade byttes samtidig. Der foregar altsa ingen direkte
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KOMPENSATION

Lodsejere kan kompenseres pa to mader:

e \ed salgtil staten (Landbrugs- og Fiskeristyrelsen) af det
areal, der indgar i vadomradeprojektet

e \ed atbeholde jorden i projektomradet og modtage et
20-arigt fastholdelsestilskud

Begge kompensationsformer giver mulighed for at efter-
sporge keb af erstatningsjord. Det er i givet fald Landbrugs-
og Fiskeristyrelsens opgave at fremskaffe erstatningsjorden.
De nedvendige keb og salg handteres i en jordfordeling.

handel mellem de enkelte lodsejere, og det er altid frivilligt at
deltage. Omlagningerne gennemferes som kombinationer af keb og
salg. Formalet er primaert, i det omfang det er nedvendigt, at kebe
projektarealer fra lodsejere og videreszlge erstatningsjord til lods-
ejerne. Lodsejerne har ogsa mulighed for at kebe mere eller bedre
erstatningsjord i processen. Jordfordelingen er gratis undtagen egen
radgivning og den tid, som lodsejer kommer til at bruge pa projektet.

Jordfordelingskontoret i Landbrugs- og Fiskeristyrelsen, "Tenderkon-
toret”, berigtiger jordfordelingerne og serger for endelig registrering
og notering i matrikelregisteret og tingbogen.

VADOMRADEPROJEKTER



KOMPENSATIONSMULIGHEDER | ET VADOMRADEPROJEKT

MULIGHEDER

Fastholdelse i 20 ar.

Grundbetaling kan modtages
samtidig.

Aktivitetskravet for grund-
betaling og den almindelige
rydningspligt skal overholdes pa
arealer, hvor det er muligt.

BETYDNING FOR LODSEJER

Der tinglyses deklaration om
permanent vadomradetilstand.

Lodsejerne beholder jorden i
projektomradet og seger tilsagn
om 20-arig fastholdelse.

Efter 20 r vil arealerne ligge i
natur eller graes. Der vil veere
rydningspligt pa arealerne,
safremt det er muligt at kere pa
dem med almindelige land-
brugsmaskiner.

TILSKUD

3.500 kr. pr. ha for omdriftsa-
realer, brakarealer, frugt, beer,
pyntegrent mv. Omfatter ikke
arealer, der har vaeret udlagt som
greesarealer i mindst 5 ar.

1.800 kr. pr. ha for arealer, hvor
afvandingsforholdene er &ndret
som felge af en M\)-aftale.

1.800 kr. pr. ha for permanente
greesarealer.

300 kr. pr. ha for naturarealer
undtagen skov.

EJERSKAB OG INDFLYDELSE

Lodsejeren ejer stadig arealerne
og plejer dem.

Lodsejeren har indflydelse pa
eget areal i vadomradeprojektet

Jordfordeling. Kob & salg af
projektjord og andre arealer

Erstatningsjord kan vare
opkebte landbrugsejendomme
i lokalomradet

Lodsejerne indgar i jordfordeling
i omradet.

Jordfordelingen sikrer ofte lods-
ejeren en mere dyrkningssikker
jord, teettere pa bedriften eller
mere rationelle arealer at dyrke.

Ved salg, har lodsejer ingen
indflydelse pa, hvad der skal ske
med arealet i vadomrade-
projektet.

Forkebsret ved salg
af projektjord

Det er muligt for lodsejeren at kebe projektjorden tilbage efter et
salg af jorden ind i projektet, dog skal arealet settes i offentligt
udbud til hejstbydende. Arealet opretholder sin landbrugspligt og
vil veere tinglyst som permanent vadomrade og blive omfattet af § 3.

Hvis jorden tilbagekebes via
forkebsret, har lodsejeren
indflydelse pa eget areal.

Ekspropriation

| vddomradeprojekter eksproprieres jorden undtagelsesvist. Der
eksproprieres alene radighedsindskraenkningen i form af permanent
vadomradetilstand med tinglyst deklaration, da der kun kan ekspro-
prieres i nedvendigt omfang. | praksis eksproprieres ofte efter ejers
onske/forlangende ejendomsretten til arealet.

Foretages undtagelsvis pa meget
sma arealer.

Vadomradeprojekter
kan ikke udvikle sig til
at blive ammoniak-
felsomme. De kan
derfor ikke udlese
begraensninger for
udvidelse af husdyr-
produktion.

JORDFORDELING

Fordele

Jordfordeling i vadomradeprojekt gennemferes
rationelt for at handtere de mange samtidige
handler i form af Landbrugs- og Fiskeristyrel-

Ulemper

sens keb af projektarealer og lodsejernes keb

af erstatningsarealer.

Vadomradejordfordelingen giver lodsejeren
mulighed for en mere rationel drift i form af en

bedre arrondering.

Det kan veere folelsesmaessigt svaert at afgive
jord, som familien har ejet, drenet og dyrket
gennem generationer.

Finansieringen i jordfordelingen kan vaere en
udfordring, hvis en jordfordelingslesningen

ikke kan holde lodsejeren ekonomisk neutral,
iseer hvis lodsejer har harmoniproblemer.

Lodsejer far mulighed for sterre ssmmenhzen-
gende arealer og en ekonomisk gevinst ved en
mere effektiv markproduktion.

Der bliver mindre kersel med landbrugsmaski-
ner og formindsket kersel pa kommunale veje
og i lokalsamfundet.

Jordfordeling kan give mulighed for mere sam-
menhangende natur. Lokalsamfundets syn pa
landbruget kan herved &ndres, nar landbruget
gor noget for vandmiljeet og naturen.

VADOMRADEPROJEKTER
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VURDERINGSFORRETNING

Nar Landbrugs- og Fiskeristyrelsen har godkendst, at en jordforde-
ling kan gennemferes, skal der igangseettes en vurderingsforret-
ning. Fastsettelse af prisen pa landbrugsjorden i projektomradet
og ovrige berorte arealer foregar typisk ved at udvalgte lodsejerre-
praesentanter sammen med uvildige konsulenter, typisk planteavls-
konsulenter, besigtiger al jord i projektomradet sammen med en
eller flere jordfordelings-planlaeggere fra Landbrugs- og Fiskeristy-
relsen.

FOTO: FRANK BONDGAARD, SEGES

Vurderingsforretning pd Mors i 2013.

Den bedste mark i omradet besages forst og takseres til forholdstal
100. Derefter takseres de andre marker i forhold til denne mark,
f.eks. ved at se pa jordprofiler med en spade i de everste jordlag.
Taksten pa jord pavirkes af jordbundsforhold, fugtighedsforhold,
arrondering, dvs. markens sterrelse, facon og beliggenhed samt,
om der er adgang til markvanding via hydranter pa marken.

Boniteten pa jorden kan i nogle egne vaere meget forskellig fra
ejendom til ejendom Det er her vigtigt, at lodsejerudvalget tager
hensyn til dette forhold i vurderingsforretningen. Efter medet i
marken udarbejdes et kort, hvor taksterne med forholdstal indszet-
tes. Disse forholdstal er afgerende for prisen pa den jord, der skal
jordfordeles og handles efterfelgende.

Der afholdes et nyt mede med lodsejerudvalget, hvor jordprisen pa
takst 100 skal findes. Prisen skal bade tilgodese lodsejere, der en-
sker at slge jord, og lodsejere, der ensker at kabe erstatningsjord,
men prisen skal forst og fremmest afspejle jordens markedsveerdi,
sa der ikke senere kan rejses kritik fra revisionsinstanserne om
eventuel overkompensation.

JORDFORDELINGSOVERENSKOMST

Nar en jordfordelingsplanlaegger laver en aftale med en lodsejer,
udfyldes der en jordfordelings-overenskomst. Der bliver saledes
ikke skrevet slutsedler/skader ved jordfordeling. Jordfordelings-
overenskomsten indeholder oplysninger om, hvem lodsejeren

er, og hvilke arealer han keber/salger, samt prisen og eventuelle
seerlige aftaler, f.eks. om adgangsforhold. Lodsejeren underskri-
ver jordfordelingsoverenskomsten med vitterlighedsvidner, og
planlaggeren kan ga videre til naste lodsejer. Bag pa jordforde-
lingsoverenskomsten star der de almindelige vilkar for deltagelse i
jordfordelingen. Det er vigtigt, at lodsejeren leser indholdet, inden
han skriver under.

Jordfordelingsaftalerne indgas til en fastsat skaeringsdag, den sam-
me for alle aftaler i jordfordelingen. Nar planlaeggeren er feerdig
med alle aftaler, forelzegges den samlede jordfordelingsplan for
Jordfordelings-kommissionen. Jordfordelings-kommissionen god-
kender jordfordelingen og afsiger kendelse for den samlede jord-
fordeling. Kendelsen tinglyses som byrde pa alle de ejendomme,
der er med i jordfordelingen. Derefter udarbejder en landinspektor
den matrikulaere sag, og efterfelgende noteres jordfordelingen ved
Matrikelregisteret og i tingbogen.

Efter jordfordeling. Landbrugs- og
Fiskeristyrelsen.

Vurderingskort fra
Aborg Minde pa Fyn.
Kilde: Landbrugs- og
Fiskeristyrelsen

VADOMRADEPROJEKTER



Kongens Ker, Vejle

FORHOLD TIL PANTHAVER SKAL AFKLARES

Salg af jord, via jordfordeling, giver ikke anledning til, at lodsejeren

skal informere panthaver, da det sker automatisk via jordfordelings-

kontoret i Tender.

Skal lodsejeren have udbetalt en nettosalgssum, altsa der selges
for mere end der kabes, bestemmer jordfordelingskommissionen,
om panthaverne skal heres. Panthaverne kan alene svare, om de
skal eller ikke skal have udbetalt nettosalgssummen. De kan ikke
modsaette sig, at jordfordelingen gennemfores, for der er afsagt en
jordfordelingskendelse, og den kan ikke rulles tilbage.

VADOMRADEPROJEKTER

| forbindelse med gennemferelsen af en jordfordeling, kan Jordfor-
delingskommissionen, som er myndighed pa omradet, godt erklze-
re, at den gennemferte jordfordeling ikke har nogen pantmaessige
konsekvenser for de deltagende jordejere. Dette skal panthaverne
rette sig efter pd trods af, at der kan veere mindre variationer i bade
veerdien og sterrelsen af de jordstykker, som man bytter ejerskab
til i jordfordelingen. Dette er én af fordelene ved at gennemfere en
egentlig jordfordelingsproces.
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Vognkaer enge.

Faktaark

OKONOMI
| AT LAGGE JORD TIL ET VADOMRADE

LTOZHVIN

Der kan vare en fornuftig ekonomi i at laegge jord til et vadomrade.
De forventede ekonomiske konsekvenser af at lade jord indga i et

vadomrade- eller Iavbundsprojekt afhanger bl.a. af: ZO'ARIG FASTHOLDELSESTILSKUD

e nuverende driftsform og indtjening

e om arealetsalges nu eller beholdes

e deforventede jordpriser efter 20 &r med uendret drift eller
med vadomrade.

e 3.500 kr. pr. ha pr. ar pa omdriftsrealer
e 1.800 kr. pr. ha pr. ar pa permanente graesarealer

Hvis jorden salges til markedspris, og der eventuelt handles * 300k pr.hapr. arpanaturarealer.

erstatningsjord, ma de ekonomiske konsekvenser forventes at veere
neutrale. Her kan ogsa opnas nye fordele, nar f.eks. erstatningsjor-

den passer bedre i ejendommens arrondering. . .
P ) & Du ber vurdere ekonomien ud fra egne forudsztninger og forvent-

ninger. Pa en del af de arealer, der er i spil til vddomradeprojekter,
vil det vaere realistisk at forvente et kerneudbytte under det, der
angives i afgredekalkulerne. Der kan ogsa veere tale om reduceret
dyrkningssikkerhed pa grund af perioder, hvor jorden er vandliden-
de. Er det tilfeeldet, bliver det mere ekonomisk attraktivt at laagge

OKONOMIEN AFHZANGER AF JORDTYPE

Sand og humusjorde: Beregningseksempler pa baggrund
af bl.a. afgredekalkuler viser for sand- og humusjord, at de

20-arige tilskud kan kompensere for tab i driftsindtjening
pa naturarealer, permanent graes og korndyrkning, og
samtidig kompensere for hele varditabet eller en god del af
det veerditab, der ma forventes pa arealerne ved overgang
til vddomrade.

Lerjorde: Beregningseksempler for permanent graes og
seerligt omdriftsarealer pa lerjord viser, at det ikke er eko-
nomisk attraktivt at lzegge jord til et vadomradeprojekt, der
alene er kompenseret med fastholdelsestilskud.

jord til et vadomrade.

Har du sma eller ukurante jordlodder, der er tidskraevende at dyrke,
kan det vaere mere attraktivt at laegge jord til et vadomrade, da
jordfordelingen kan vaere med til at samle flere sma jordlodder til
et storre samlet areal. Omvendt kan meget lave dyrkningsomkost-
ninger gore det lidt mindre attraktivt at legge jord til et vadomra-
de.

Forventningerne til den fremtidige jordpris udger en vaesentlig del
af den samlede ekonomi, hvorfor den enkelte lodsejer ma anbefa-
les at overveje disse forhold forud for en beslutning.

VADOMRADEPROJEKTER



Bjergvipstjerten yngler langs der og mindre vandleb med naturlige slyngninger.

DINE MULIGHEDER | ET VADOMRADEPROJEKT?

Hvis du har jord i et omrade, hvor der er pataenkt etablering af
vadomradeprojekt, vil du typisk overveje konsekvenser af neden-
staende scenarier:

1. Forsatte nuvaerende drift

2. Selge arealet til Landbrugs- og Fiskeristyrelsen. Der kan vaere
mulighed for at kebe anden mere dyrkningssikker jord af
Landbrugs- og Fiskeristyrelsen gennem en jordfordeling i hele
projektomradet. Der kan evt. vaere mulighed for at tilbageke-
be det solgte areal i offentligt udbud efter projektafslutning.
Ved tilbagekeb vil der veere tinglyste dyrkningsrestriktioner,
og der kan ikke seges om fastholdelsestilskud til vdadomrader
pa tilbagekebt jord. Der kan evt. veere mulighed for at opna
tilskud til pleje af natur og greesarealer.

3. Ladearealetindgai projektet og opna 20-arigt fastholdelses-
tilskud, samt evt. tilskud til pleje af natur og graesarealer. Hvis
der retmaessigt var udbetalt enkeltbetaling til arealeti 2008,
kan der desuden stadig opnas ret til grundbetaling, jf. undta-
gelsen i artikel 32. Arealet bliver tinglyst og efter de 20 ar er
der ikke mulighed for at opna yderligere fastholdelsestilskud,
og jorden kan ikke laegges tilbage til tidligere drift.

Ekspropriation anvendes kun undtagelsesvist og indgar ikke i
beregninger og vurderinger i dette faktaark. Vddomrader forseges
sa vidt muligt at blive gennemfort via frivillighed.

VADOMRADEPROJEKTER

K@B OG SALG AF PROJEKTJORD

Ved etablering af vadomrader kan de berorte lodsejere fa tilbudt
jordfordeling for at afbede de udfordringer, der matte opsta ved
projektet. Der kan vaere mange fordele ved at ga ind i salg og keb af
jord. Da du som lodsejer friholdes for udgifter til keb og salg i for-
bindelse med jordfordeling, og vandlidende arealer byttes til mere
udbyttesikre jorde, kan der opnas en fornuftig ekonomi, nar jorder-
ne takseres efter produktionspotentiale. Der kan ogsa opnas bedre
arrondering af bedriftens jord i forbindelse med jordfordeling.

Du skal som lodsejer i hoj grad vurdere de fordele, som en mere
dyrkningssikker jord kan give.

| den sammenhaeng er det veerd at huske, at der pa de lavtliggen-
de jorde kan vaere forhold, som ger dyrkning mindre rentabel

end tilsvarende, hejereliggende jorde. De forhold omfatter bl.a.
omkostninger til pumpning af vand, lavere udbytte og hestbesvaer
pa jorde der er meget vandlidende pga. at jorden er sunket. Mange
drenede lavbundsjorde synker ca. 1 cm om aret. Der kan ogsa vaere
ogede omkostninger til ukrudtsbekeempelse pa humusjorde.

Taksering af jorden er altid udgangspunkt for de efterfelgende
individuelle forhandlinger. Hvis du som lodsejer har brug for et vist
antal hektar til din nuvaerende husdyrproduktion, kan der vaere
udfordringer ved at deltage i et vadomradeprojekt. Hvis den jord
der szlges er takseret vaesenligt lavere end den erstatningsjord, der
kan anskaffes, skal du som lodsejer selv finansiere den eventuelle
prisforskel der er efter endt forhandling.
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BEREGNINGER VEDRORENDE 20-ARIGT
FASTHOLDELSESTILSKUD

For at belyse de ekonomiske konsekvenser af fastholdelsestilskud-
det har SEGES opstillet beregninger for henholdsvis uandret drift
ogved at lade arealet indga i vadomradeprojekt.

Beregningerne er udarbejdet som en opgerelse af det ekonomiske
resultat af driften over 20 ar, beregnet som nutidsveerdi af det
enkelte ars resultat over en 20-arig periode beregnet med kapital-
vaerdimetoden. Som mal for resultat er her anvendt daekningsbi-
drag efter arbejde og maskiner for afgrederne, og tilskudssats for
vadomrade. Grundbetaling indgar ikke i beregningerne.

Tilsvarende indgar nutidsveerdien af den forventede jordveerdi

om 20 ar. Der er haftet en vasentlig usikkerhed pa sterrelsen af
indtjeningen fra arealerne over de 20 ar; tilsvarende er det sveert at
spa om jordprisens udvikling generelt, herunder pa arealer som de
der kan indga i vadomradeprojekter.

Nutidsveerdi for 20 ars drift og jordveerdi om 20 ar er beregnet for:

e Naturarealer og fastholdelsestilskud

e Permanent grees og fastholdelsestilskud

e Omdrift korn(opdelt for kornkeber/-salger, med/uden husdyr-
godning og varbyg/vinterhvede) og fastholdelsestilskud.

Tabellen nedenfor laeses fra venstre mod hejre: forst vaelges

e Arealanvendelse (naturareal, permanent grees, eller forskellige
vilkar for korndyrkning)
e |B(1-3eller 5-6).

Som resultat kan nutidsvaerdi af henholdsvis usendret drift og til-
skud sammenlignes. Det antages, at beregningerne for JB 1-3 ogsa
geelder for JB 11 humusjord, da udbytter mv. forudsaettes ens.

Tabellen viser, at det pa |B 1-3 og B 11 humusjord vil vaere
okonomisk attraktivt at laegge jord til et vadomrade, hvis man

har korndyrkning med udbytter og omkostninger svarende til
afgredekalkulerne som kornszlger, samt som kornkeber uden brug
af husdyrgedning. Er man kornkeber og har husdyrgedning, er
resultatet neutralt. Beregningen viser, at tilskuddene naesten - men
ikke helt - kan opveje driftstab og fald i jordveerdi for permanent
graes og naturarealer.

Pa JB 5-6 vil det ikke veere ekonomisk attraktivt at laegge jord til

et vddomrade hvis man har korndyrkning eller permanent grees.
Beregningen viser, at tilskuddene knapt kan opveje driftstab og fald
i jordveerdi for naturarealer.

Beregningsresultater skal tolkes med forsigtighed og med forbe-
hold for de angivne forudszetninger. Der er gennemfert en raekke
felsomhedsberegninger, som viser konsekvensen af endrede
forudszetninger. Beregninger og forudseetninger kan laeses pa Land-
brugsinfo.

Eksempel: En kornseelger uden husdyrgedning pa JB 1-3
der primeert dyrker varbyg, kan forvente en nutidsvaerdi
pd 36.319 kr. pr. ha ved uendret drift — i sammenligning
vil omleegning til vdadomrade modsvare en nutidsveerdi pd
59.961 kr. pr. ha.

SAMMENLIGNING AF NUTIDSVARDI - UAENDRET DRIFT OG TILSKUD. Beregnet af SEGES.

Nutidsveaerdi af 20 drs drift og jordveerdi ved udleb, kr. pr. ha
Driftsform | Gedningsanvendelse JB13&JB11 JB5-6
Naturareal Naturareal 24.170 25.568
Tilskud 18.246 18.246
Permanent graes Permanent grees 41373 77.176
Tilskud 37.800 37.800
Varbyg 36319 101.647
uden husdyrgedning | Vinterhvede 35.808 119.378
Tilskud 59.961 59.961
Kornseelger Varbyg 46.596 110.817
med husdyrgedning | Vinterhvede 48.255 134.605
Tilskud 59.961 59.961
Varbyg 47.149 117.315
uden husdyrgedning | Vinterhvede 48.020 139.425
Kornkeb Tilskud 59.961 59.961
ormeber Varbyg 57.425 126.486
med husdyrgedning | Vinterhvede 60.467 154.652
Tilskud 59.961 59.961

Beregningsforudsaetninger

Jordpris pd JB1-3 & /B 11

pr. ha Omdrift: Korn 80.000 kr. pr. ha

Permanent graes 80.000 kr. pr. ha

Naturareal 50.000 kr. pr. ha

Jordpris pa JB 5-6 pr. ha

Omdrift: Korn 140.000 kr. pr. ha

Permanent graes 140.000 kr. pr. ha | Naturareal 50.000 kr. pr. ha

Jordprisen forudseettes til at vaere den samme efter 20 dr, men prisen pr. hektar for et vddomrddeareal sattes til 25.000 kr./ha.

Pris foderbyg 105 kr./hkg

Pris foderhvede 115 kr./hkg

Inflation 1 %, rente 4 % og
realrente 2,97 %. Tilskud:

Omdrift 3.500 kr. pr. ha

Permanent graes 1.800 kr. pr. ha

Naturareal 300 kr. pr. ha

VADOMRADEPROJEKTER





https://www.landbrugsinfo.dk/Miljoe/vaadomraader/Sider/Startside.aspx

SE DENNE FILM

} OG HOR LANDMZNDENES

ERFARINGER

Okwi 0 Arne & Lars i Odder
I:'T... Vadomrader -
O landmands erfaringer

HVOR KAN

DU FA HJZ&LP?

HVEM SKAL

DU RINGE TIL?

Du kan kontakte kommunens milje-
afdeling eller den lokale Naturstyrelse
enhed, safremt du er interesseret i

at igangsaette et vadomradeprojekt.
Din landboforening hjzlper dig ogsa
gerne pa vej.

Det er vigtigt, at du indgar i et vadom-
radeprojekt med et dbent sind, og at
du er indstillet pa at finde de rigtige
lesninger i et konstruktivt samarbejde
med mange aktorer.

Kommunen kan sege om ekonomi-
ske midler til en forundersegelse,
hvor alle lodsejere bliver besogt og
hert. Hvis hovedparten af lodsejere
tilkendegiver, at de er interesserede,
igangsattes vadomradeprojektet, nar
det er godkendt af Miljestyrelsen og
Landbrugsstyrelsen. Kommunen vil i
de fleste tilfaelde fungere som projekt-
leder, nar vadomradeprojektet skal
gennemferes.

y -
) ﬁﬂﬁs_

s

plands

konsulenterne

Kontakt din oplandskonsulent
for en indledende droeftelse

Overvejer du atindga i et vadomradeprojekt, vil
oplandskonsulenten kunne hjzlpe dig med feolgende
opgaver:

® En afklaring af dine muligheder for at lave
et vddomradeprojekt

e Etoverblik over de ekonomiske konsekvenser
ved atindga i et projekt

e Engennemgang af, hvordan vadomradet
vil kunne se ud.

e Kontakt til kommunen, der vil kunne sege
tilskud og gennemfare et projekt.

www.oplandskonsulenterne.dk

VADOMRADEPROJEKTER
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STQTTET AF
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