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Notat

Statens Ejendomssalg A/S’ portefgalje, provenuer og bidrag til
finansiering af energiaftalen

Statens Ejendomssalg A/S (Freja) har til formal at videreszlge faste ejendomme
fra den danske stat, regionerne og statslige selskaber til tredjepart med storst mulig
provenu. Staten og regionerne indskyder ejendomme, der ikke lengere finder an-
vendelse, i Freja, hvorefter ejendommene videreszlges, typisk efter en udviklings-
og salgsindsats.

Ved at samordne og effektivisere salget af statslige og visse regionale ejendomme
samt ved at specialisere sig i salg og udvikling af ejendomme har Freja bedre mu-
lighed for at skabe vardiforegelse end de enkelte statslige institutioner og regio-

ner. Freja blev etableret i 1997 og fik i 2012 mulighed for at szlge nedlagte syge-

husejendomme for regionerne.

Freja er et aktieselskab med staten som eneejer, sa mervardien af udviklings- og
salgsindsatsen for de statslige ejendomme tilfalder staten. Finansministeriet har
ressortansvar for ejerskabet med selskabet. Ved Frejas salg af regionernes nedlagte
sygehuse gaxlder, at statens risiko holdes pa et minimum.

Finansministeriets indtagter og udgifter 1 forbindelse med indskud af statens faste
ejendomme i Freja optages under § 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S.

Frejas nuvaerende ejendomsportefolje

Ved halvirsrapporten for 2018 (seneste opgorelse af finansielle nogletal) bestod
Frejas ejendomsportefolje af 46 ejendomme til en samlet bogfort verdi pa 643,4
mio. kr.

De enkelte ejendomme i portefoljen fremgar af vedlagte bilag.

Frasalg og provenuer

Freja har i de to forste kvartaler af 2018 gennemfort i alt 18 endelige handler med
en samlet avance pa 873,5 mio. kr. samt 13 handler pa betingede vilkar, som ikke
er indtegtsfort. Avancen opgores som salgsprisen fratrukket dels kebsprisen (be-
talt til staten ved indskud) og dels udviklings- og salgsomkostninger. Resultatet i 1.
halvar 2018 var pa 662,4 mio. kr. efter skat, hvilket er det storste halvéarsresultat
siden Frejas etablering i 1997.

De enkelte handler i 2018 fremgar af vedlagte bilag.

Frasalg, avancer og resultater efter skat i perioden 2013-2017 fremgar af tabel 1.
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Tabel 1
Frejas frasalg, avancer og resultater efter skat i perioden 2013-2017

Mio. kr. 2013 2014 2015 2016 2017
Frasalg (antal) 35 34 38 24 25
Avance ved salg 88 437 299 612 323
Resultat efter skat 44 299 202 457 247
Udbytter til staten for regnskabsaret 100 300 400 400 600

Anm.: Udbytter for ét regnskabsir udbetales i det efterfolgende finansdr. Fx blev udbyttet for regnskabsiret 2014
p4 300 mio. kr. udbetalt til staten som eneejer i finansaret 2015.
Kilde: Frejas arsrapporter.

Eventuelle udbytter fra Freja fastlegges 1 forbindelse med de arlige generalforsam-
linger og udbetales derefter til staten som eneejer. Statens indtegter fra udbytter
optages under § 07.15.01. Udbytte fra statslige selskaber. Lobende udbytter fra
statslige selskaber indregnes i de offentlige indtegter fra renter og udbytter og
bidrager dermed positivt til den offentlige saldo.

Bidrag til finansiering af energiaftalen

Det blev med Energiaftale af 29. juni 2018 (regeringen, S, DF, EL, ALT, RV, SF)
aftalt, at der udarbejdes en ny udbyttepolitik for Freja. Den nye udbyttepolitik
indebarer, at Freja har som malsxtning at udlodde et arligt udbytte 1 storrelsesor-
denen 500 mio. kr. til staten som eneejer. Udbyttepolitikken tager afszt i de nuvea-
rende okonomiske udsigter for selskabet. Udbyttepolitikken tager endvidere afset
1, at kapitalstrukturen i selskabet er robust med en hoj soliditetsgrad. Selskabet har
de senere ar udloddet betydelige udbytter til staten som eneejer (jf. ovenfor) og
har samtidig haft et relativt hojt likviditetsniveau. Den nye udbyttepolitik hviler pa
en fzlles ambition hos selskabet og staten om at understotte en fortsat hoj og
langsigtet vaerdiskabelse i selskabet.

Den nye udbyttepolitik for Freja indebzrer et forventet merudbytte til staten pa
100 mio. kr. drligt fra 2020 set i forhold til skennet for forventede udbytter under
den hidtidige udbyttepolitik, /£ tabe/ 2. Merprovenuet medgar til finansiering af
energiaftalen.

Tabel 2
Merudbytter som felge af ny udbyttepolitik for Freja

Mio. kr. (2018-priser) 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Sken for udbytter pa FL18 300 400 500 300 300 300 300 -
Sken for udbytter per juni 2018 (hidtidige udbyttepolitik) - 400 400 600 600 400 400 400
Sken for udbytter per juni 2018 (ny udbyttepolitik) - - - - 600 500 500 500

Merudbytter ved ny udbyttepolitik ift. sken for

udbytter per juni 2018 (hidtidige udbyttepolitik) . . . . U
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Den nye udbyttepolitik er som udgangspunkt varig, men udbyttepolitikken revur-
deres senest ved udgangen af 2023.

Finansieringsbidraget fra den nye udbyttepolitik for Freja fremgar af tabel 3.

Tabel 3

Provenumaessige konsekvenser sfa. ny udbyttepolitik for Freja

Mio. kr. (2018-priser) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Provenuvirkning

25 50 50 75 100 100 100 100

Anm.: I opgorelsen af den strukturelle saldo udglattes udbytteindtgterne via et 7-drs glidende gennemsnit i de ér,

der er omfattet af udgiftslofter (2018-2021 pa tidspunktet for indgaelsen af energiaftalen).
Kilde: Energiaftalen (2018)
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