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Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har ved brev af 6. januar 2015
orienteret Justitsministeriet om status for den tekniske udredning, der skal
ligge til grund for indfgrelsen af den serlige fugtskadeordning i husefter-
synsordningen. Brevet med tilhgrende statusnotat vedlegges.

Justitsministeriet skal pd baggrund heraf oplyse, at det er ministeriets vur-
dering, at den s@rlige fugtskadeordning ikke vil kunne s®ttes i kraft,

Om baggrunden herfor henvises til vedlagte notat om Justitsministeriets
overvejelser og Minjsteriet for By, Bolig og Landdistrikters brev af 16. ja-
fie statusnotat.

Thomas Klyver

Siotsholmsgade 10
1216 Kgbenhawn K.

Telefon 7226 8400
Telefax 3393 3510

www.justitsministenct.dk
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Notat om Justitsministeriets overvejelser

1. Med vedtagelsen af lov nr. 609 af 14. juni 2011 om revision af
huseftersynsordningen, der tridte i kraft den 1. maj 2012, blev det pd
baggrund af anbefalingerne i betenkning onr. 1520 om
huseftersynsordningen besluttet, at dakningsomfanget for den nuverende
ejerskifteforsikring administrativt skulle udvides med en szrlig
fugtskaded=ekning.

Det var med lovforslaget forudsat, at den nye fugtskadedekning skulle
kombineres med, at den bygningssagkyndige i forbindelse med
bygningsgennemgangen foretog en raekke konkrete fugtmélinger, hvorefier
det Kkonstaterede fugtniveau skulle angives og karaktergives i
tilstandsrapporten.

Forudsat, at den bygningssagkyndige enten ikke havde beskrevet
fugtniveauet eller havde beskrevet fugtniveauet klart forkert eller
ufyldestgarende i tilstandsrapporten, ville ordningen indebzre, at der ville
vare fugtskadedekning, hvis der senere métte vise sig at veere fugt over de
angivne grenseverdier i godkendte beboelsesrum.

Baggrunden for ordningen var et enske om at give forbrugerne flere
oplysninger om husets fugtniveau inden kebet, at gere det mere klart for
forbrugerne, hvornir fugtskader er dakket af ejerskifteforsikringen, og

endelig at give en bedre fugtdeekning i rum, der er godkendt til beboelse.

Sloisholmsgade 10
. s . . . , 1216 Kobenhavn K.
2. Af forarbejderne til loven (pkt. 5.1.2.3 i de almindelige bemzrkninger
Telefon 7226 8400

til lovforslag nr. L 89 af 2. december 2010, folketingssamlingen  Telefax 33933510

2010/2011) fremgér det, at det er en forudsztning for en forsvarlig  www justisministerier.ak
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gennemforelse af ordningen, at der foretages en forudgéende teknisk
udredning, inden ordningen vil kunne szttes i kraft. Navnlig vil opstilling
af greenseverdier for fugt nedvendiggere forskning i, hvor meget fugt de
mange forskellige byggematerialer, som indgar i en bygningskonstruktion,
kan tile. Herudover skal ogsd mélemetoder og -omfang nzrmere
fastlagges.

Det er afgerende for en forsvarlig gennemforelse af ordningen, at
grenseverdierne for “acceptabel fugt” kan fastsattes pracist og
velunderbygget i forhold til, hvornar fugtniveauet har en karakter, der
indebazrer en vaxsentligt foreget risiko for, at der vil forekomme
skimmelsvamp eller tilsvarende fugtrelaterede problemer for keberen.
Fastsattes det acceptable niveau siledes (for) hejt, risikerer man - til
skade for keber — at “blastemple huse” i tilstandsrapporten, som rent
faktisk har fugtproblemer. Legger man omvendt niveauet (for) lavt, vil det
—til skade for salger — medfere, at der oftere bliver konstateret et
fugtproblem under udarbejdelsen af tilstandsrapporten, hvorved man
risikerer at “’stemple” boliger som havende et uacceptabelt fugtniveau uden
sikkert beleeg for, at den maite fugt vil resultere i skimmelsvamp eller pa
anden vis udgere et problem for en kommende kaber.

Det er endvidere afgerende, at de maleinstrumenter og -metoder, som skal
anvendes af de bygningssagkyndige, giver et retvisende billede af
fugtniveauet i ejendommen med henblik pé, at malingerne med mening
kan sammenlignes med graensevaerdierne for acceptabel fugt.

Med henvisning til defte sterre tekniske udredningsarbejde i relation til den
nermere fastsaettelse af grensevaerdier for fugt mv. er det i
bemarkningerne til lovforslagets bestemmelse om ikrafttreeden anfert, at
den administrative gennemferelse af forslaget om en ny fugtskadedakning
i kombination med den bygningssagkyndiges foretagelse af nye
fugtmalinger (og oplysning herom i tilstandsrapporten) ferst kunne
forventes gennemfort ca. 2 ar efter lovens vedtagelse (dvs. sommeren
2013).

Den tekniske udredning blev igangsat i september 2011 af den davaerende
Erhvervs- og Byggestyrelse og senere overtaget af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter, og den udferes af Statens Bygningsinstitut
(herefter SBi).



3. Justitsministeriet orienterede den 31. januar 2014 udvalget om, at den
serlige fugtskadedzkning tidligst ville kunne traede i kraft i 2. halvar af
2015, hvilket bla. skyldtes, at de forelabige resultater af den tekniske
udredning havde vist det mere kompliceret og omfattende end oprindeligt
forudsat at gennemfere de negdvendige underspgelser, der skulle ligge til
grund for ordningen.

Justitsministeriet orienterede endvidere udvalget om, at det — idet nogle af
de forudsztninger, der blev lagt til grund for beslutningen om at indfere
den sa&rlige fugtskadedekning, havde vist sig ikke at holde fuld ud — ikke
kunne udelukkes, at der kunne vise sig behov for at justere ordningen,
inden den sattes i kraft.

Justitsministeriet orienterede endelig om, at Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter ville folge den tekniske udredning tzt og lebende vurdere,
om resultaterne gav anledning til overvejelser i forhold til de
forudsetninger, der 14 til grund for beslutningen om at indfore
fugtskadedekningsordningen.

4. Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har i forlengelse heraf ved
brev af 16. januar 2015 rettet henvendelse til Justitsministeriet om den
tekniske udredning.

Som det fremgir af brevet, vurderer Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter p4 baggrund af den tekniske udrednings seneste status og
efterfolgende droftelser i projektets referencegruppe og felgegruppen for
huseftersynsordningen, at det ikke vurderes muligt pd et forsvarligt
grundlag at gennemfere fugtskadedekningen i overensstemmelse med de
forudsaetninger, der ligger til grund for ordningen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter oplyser endvidere i brevet, at
ministeriet ikke kan pege pd andre modeller for indferelse af en
fugtskadedzkning, som — inden for rammerne af huseftersynsordningen
pa en mere hensigtsmassig mide end de galdende regler om fugt og
skimmelsvampsdakning kan lese de udfordringer i relation til fugt og
skimmelsvamp, som i sin tid 14 til grund for igangsatielsen af
fugtprojektet.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter anferer pd den denne baggrund
i brevet, at der ikke er grundlag for at fortsatte den tekniske udredning.



Der henvises i gvrigt til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters brev
af 16. januar 2015 med tilhgrende statusnotat.

5. Justitsministeriet ma — i lyset af de seneste resultater af den tekniske
udredning og Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters vurdering heraf

legge til grund, at det ikke er muligt pd et forsvarligt grundlag at
gennemfore fugtskadedakningen 1  overensstemmelse med de
forudsatninger, der ligger til grund for ordningen.

Pi denne baggrund er det Justitsministeriets opfattelse, at den sarlige
fugtskadeordning ikke vil kunne sattes 1 kraft.

Som det fremgar af statusnotatet fra Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter, har der ikke efter droftelser med
fugtskadedzkningsordningens  vigtigste interessenter (Forsikring &
Pension, Dansk Ejendomsmaeglerforening, reprasentanter for beskikkede
bygningssagkyndige og Forbrugerridet) kunnet peges pad andre modeller
for en sarlig fugtskadedakning i ejerskifteforsikringen, der pd en mere
hensigtsmessig made end de geldende regler kan lpse de udfordringer i
relation til fugt- og skimmelsvamp, som i sin tid 14 til grund for
igangsattelsen af fugtprojektet.

Det fremgar endvidere af statusnotatet, at det gennem udviklingen af
praksis fra Ankenavnet for forsikring er blevet mere klart, hvorndr en
fugtskade er dakket af ejerskifteforsikringen efter de geldende regler. Den
usikkerhed om forsikringsdeekningen, som bla. 14 til grund for
beslutningen om indferelse af en szrlig fugtskadedekningsordning, er
siledes blevet formindsket.

Justitsministeriet finder i lyset heraf ikke grundlag for at tage initiativer i
forhold til at se pa alternative modeller for indferelse af en serlig
fugtskadedekning i ejerskifteforsikringer. Der kan i den forbindelse ogsa
henvises til, at huseftersynsordningen skal evalueres i 1. halvér af 2017,
hvor der siledes vil blive anledning til mere samlet at se pé ordningen,
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Ved brev af 31. januar 2014 har Justitsminisiteriet orienterat Folketingets By- og Boligudvalg om status
pa implementering af initiativet vedrarende en udvidelse af deekningsomtanget at den nuvasrende
sjerskifteforsikring med en seerlig fugtskadedaskning i forbindelse med huseftersynsordningen,
herunder om den tekniske udredning, som udfores af Statens Byggeforskningsinstitut.

Justitsministeriet har bl.a. orienterat udvalget om, at den sastlige fugtskadedzekning tidligst ville kunne
treede i kraft i andet halvér af 2015, og at nogle af de forudseetninger, der blev lagt til grund for at
indfore den szaetlige fugtskadedaekning, har vist sig ikke at kunne holde fuldt ud.

Justitsministeriet har endvidere oplyst, at Ministeriet for By, Bolig og Landdistriktar vit folge den
fortsatte tekniske udredning teet og lsbende vurders, om resullateme giver anledning til overvejelser i
forhold til de forudsaetninger, der 1a til grund for beslutningen om at indfare
fugtskadedaskningsordningen.

Péa baggrund af den tekniske radegarelse nyeste status og sfterfelgende draftelser i projektets
referencegruppe og falgegruppen for huseftersynsordningen har Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter udarbejdet et statusnotat, som vedlsgges.

Som det fremgér af notatet, vurderes det — p& grundlag af de resultater, som er tilvejebragt ved den
tekniske udradning, og de draftelser, der efterfolgende har vaaret med de berarte organisationer ~ ikke
muligt pa et forsvarligt grundlag at gennemfare fugiskadedaekningen i overensstemmelse med de
forudsseetninger, der ligger til grund for ordningen.

Ministeriet kan endvidere ikke pege pa andre modeller for indferelse af en fugtskadedaakning, som ~
inden for rammerne af huseftersynsordningen — pa en mere hensigtsmeessig méde end de gseldende
regler om fugt- og skimmelsvampsdaekning kan lese de udfordringer i relation til fugt og
skimmelsvamp, som i sin tid & grund for igangszettelsen af fugtprojektet.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter finder pA den baggrund ikke, at der er grundlag for at
fortsastte med den tekniske udredning.

Med venlig hilsen

,..-dﬁ—@h

Carsten Hanssn

Gammel Mant 4 - 1117 Kebenhavn K - T +45 33 92 28 00 - E mbb!@mbbl.dk - www.mbbl.ck
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Status for projektet Fugt i danske boliger

1. Baggrund

| efteréret 2006 blev der under Justitsministeriet nedsat et udvalg om huseﬂersynsordningen. Udvalget
havde til opgave at vurdere den samlede huseftersynsordning i lyset af de indhestede erfaringer med
ordningen, som tradte i kraft den 1. fanuar 1996. Udvalget havde endvidere til opgave at vurdere, om
der er behov for endringer af ordningen,

{ juni 2010 udgav udvalget betzenkning nr. 1520/2010 om huseftersynsordningen. Pa baggrund af et
forsiag fra Forsikring og Pension anbefalede udvalget, at en saerskilt fugtskadedzekning bley
gennemfart. Forslaget vil indebzere, at fugtskader i godkendte beboelsesrum daskkes som primeere
skader, mens skimmelsvampeskader daskkes som felgeskader.

Baggrunden for ensket om en fugtskadedzekningsordning har vaeret at give forbrugerne flere
oplysninger om husets fugtniveau, at gere det mere klart for forbrugerne, hvornar fugiskader er
daekket af ejerskifieforsikringen ©og at give forbrugerne en bedre fugtdaekning end i dag i de rum, der er
godkendt til beboelse.

Forslaget om fugtskadedaekningen bygger bl.a. pa felgende forudsaetninger:

- Den bygningssagkyndige skal anvende indstiksmalere og kapacitetsmalere af anerkendt
kvalitet. Det er saledes forudsat, at der eksisterer egnede maleinstrumenter.

- Der skai fastseeltes objektive graenseveerdier for acceptabel fugt i et fugtskema, som skal
omsaettes til en forbrugervenlig markering i tilstandsrapporten. Markeringen i tiistandsrapporten
af fugtniveauet kombineres endvidere med en karakter (UN, K1, K2 eller 3).

- Det merarbejde, der for de bygningssagkyndige ligger i forsiaget, vil ikke overslige 30-45
minutter pr. ejendom, inkl. en stikpravevis gennemgang af alle relevante {kritiske) bygningsdeie,
registrering af maéleresultater, karaktersaetning af maleresultater samt overfersel af relevante
resultater til tilstandsrapporten.

Fugtskadedzekningen skal omfatte afle ejendomme, som er omfattet af lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., herunder sommerhuse.

Forslagel blev medtaget i forslag til lov om ndring af lov om forbrugerbeskytielse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v., lov om omsaetning af fast ejendom 09 lov om autorisation af elinstallatarer m.v.
(Revision af huseftersynsordningen m.v.), som blev vedtaget den 7. december 2011,

Det fremgdr af forarbejderne til loven, at det er en forudsaetning for en forsvarlig gennemfarelse af
fugtskadedaekningsordningen, at der foretages en forudgdende teknisk udredning. Navnlig vil
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opstilling af greenseveerdier for fugt nedvendiggere forskning i, hvor meget fugt de mange forskellige
byggematerialer, som indgar i en bygningskonstruktion, kan tale. Herudover skal ogsd malemetoder
og -omfang naermere fastlaegges.

Den tekniske udredning, der blev igangsat af daveerende Erhvervs- og Byggestyrelsen og i forbindelse
med ressortomlaegning den 3. oktober 2011 overtaget af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter,
udfgres af Statens Byggeforskningsinstitut (SBi).

2, Den tekniske udrednings forleb

Grundlseggende handler den tekniske udredning dels om fastsaettelse af objektive greensevaerdier for
acceptabel fugt i boliger, dels om udvikling af en malemetode, hvormed der med et begraenset
tidsforbrug (30-45 minutter) kan males fugt i bygningsdele uden destruktivt indgreb.

| forbindelse med projektets opstart blev der konstateret, al der ikke foreligger systematiske malinger
af fugt i danske huse. Derfor var der ingen statistisk baseret viden om, hvilke fugtforhold der er
almindelige i danske huse. Derudover fandtes ifelge SBi ingen statistisk baseret viden om, hvorvidt
der er geografiske forskelle pa fugtniveauet eller forskelle i niveauet forskellige hustyper imellem.

Fastsattelse af objektive graensevaerdier for acceptabel fugt kunne saledes ikke iade sig gere pa en
forsvarlig made uden yderligere forskning.

Derfor ivaerksatte SBi malinger af fugt i 500 boliger. De 500 malinger skulle vise det typiske fugtniveau
i danske boliger, og de indsamlede data skulle herefter bruges til at fastssette en graense for
acceptabel fugt.

SBi's rapport om projektets f@rste fase, som bl.a. omfattede malinger i 100 boliger., viste bl.a., at
boligernes geografiske placering har betydning for fugtniveauet.

For sa vidt angar maleinstrumenter har de eksisterende maleinstrumenter vist sig ikke at vaere
tilstreekkelige, idet der ikke findes et fugtmaleinstrument, der inden for 30-45 minutter preecist kan
male fugt i uorganiske materialer uden destruktive indgreb. Derfor har det veeret ngdvendigt at udvikle
et nyt maleinstrument.

3. Status for den tekniske udredning
Malingerne i de 500 boliger er ved at blive afsluttet. De 500 boliger, der er omfattet af projektet, ligger i
Frederikshavn, Thisted, Hobro, Lemvig, Grenaa, Herning, Varde, Kolding, Aabenraa, Assens, Nyborg,
Helsinger, Kalundborg, Roskilde, Amager, Ringsted, Stege, Nakskov og Bornholm.
Projektet har overordnet fokuseret pa tre hovedproblemstillinger:

a. Fastseettelse af objektive graenseveerdier for acceptabel fugt

b. Udvikling og brug af maleinstrumentet

¢. Malingernes palidelighed

a. Fastsaetielse af objektive greensevaerdier for acceptabel fugt

2af6
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I det geeldende Bygningsreglements kap. 4.1, stk. 6, er der angivet, at "Bygningskonstruktioner og —
materialer ikke ma have el fugtindhold, der ved indflytning medfgrer risiko for vaekst af
skimmelsvamp”. | SBi-Anvisning 230 er dette blevet tolket nsermere, og her fremgar det blandt andet,
at "Hvis det kritiske fugtindhold med hensyn til skimmelvaekst for et materiale ikke er kendf og
dokumenteret, kan et fugtindhold i materialet, der er i ligevaegt med en relativ lufifugtighed (RF) p& 75
% pa materialets overflade, normalt anvendes som kritisk fugtindhold uanset overfladebeskaffenhed,
temperatur og varighed af fugtbelastningen”.

| praksis betyder det, at man ved nybyggeri seetter fugtgreensen ved 75 pct. relativ fugtighed. Denne
graense er fastsat forholdsvist lavt for at tilgodese keberen, som i reglen er forbruger, mens saelgeren i
reglen er en vitksomhed. Den foresldede fugtskadedeekning i huseftersynsordningen omfatter dog ikke
boliger under opferelse, men "brugte” boliger, som i reglen handles mellem forbrugere. Det er saledes
afgerende for ordningen, at der er en balance mellem parlernes interesser. Fastsaattelse af en objektiv
greense i forhold til huseftersynsordningen kan derfor ikke ske ved at saette graensen for lavt eller for
hegijt med henblik pa at veere pa den "sikre” side. Dette ville indebaere en risiko for at vurdere
konstruktioner uacceptabelt fugtige, uden at det reelt har nogen sundhedsmeessig betydning og
omvendt.

Det vil saledes veere urimeligt over for saelgere, hvis graensen for acceptable fugt saettes for lavt, da
mange konstruktionsdele unadvendigt vil blive vurderet som uacceptabie fugtige med deraf falgende
konsekvenser for muligheden for salg af boligen. Pa den anden side vil en for heijt sat greense
indebaere, at mange konstruktionsdele vil blive vurderet som acceptable fugtige, selv om de objektivt
ligger over graensen, hvilket vil favorisere szelgere og have gkonomiske konsekvenser for
forsikringsselskaber og eventuelt kahere.

SBi peger derfor pa muligheden for, at man i stedet angiver fugtniveauet i en finere inddelt skala med
fire eller fem trin, som fastseettes pa baggrund af de i udredningen foretagne 500 malinger
sammenholdt med, hvad der formodes at vaere et acceptabelt fugtniveau.

Hvis fugtfordelingskurven kendes for en given konstruktionsdel, vil en indplacering i en fire- eller
femtrin skala bade give kgber og forsikringsselskab en oplysning om, hvordan huset er i forhold til det
forventelige, samtidig med at forsikringsselskabet kan vurdere om konstruktionsdelen skal undtages
fra forsikringsdaekningen. Det ville betyde, at forsikringsselskaber selv ville kunne fastlsegge, hvor
skzeringen mellem forsikrede bygningsdele og ikke-forsikrede dele skal lazgges.

En maéling af fugt vil endvidere ikke kunne sta alene. Det vil veere ngdvendigt at supplere den med den
beskikkede bygningssagkyndiges observationer med henblik pa at karaktergive fugtniveau i en
bygningsdel.

b. Udvikling og brug af maleinstrumentet

Udviklingsarbejdst vedrgrende maleinstrumentet er ved at blive afsluttet. Det endelige produkt vil
besta af en praecis angivelse af tekniske krav, som producenter skal opfylde, hvis et instrument skal
bruges til formalet. Der er usikkert, om det vil vaere virksomheder her i landet, der vil veere interesseret
i at producere et sadant maleinstrument.

3afe
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Markedet vedrarende produktion af falere, som skal anvendes i produktionen af instrumentet, er ogsa
internationalt begraenset, og de fleste falere produceres derfor af et relativt lile udvalg af firmaer.
Nogle firmaer udvikler maleinstrumenter, men anvender felere fra de store producenter.

Der vil sdledes veere en razkke udfordringer forbundet med at sikre produktion af maleinstrumenterne.
P4 den baggrund er det heller ikke muligt at estimere maleinstrumentets pris.

For s& vidt angér tidsforbruget viser de forelabige resultater, at maleinstrumentet skal opsamle data i
ca. 90 min. Hertil kommer den tid, som er ngdvendig for at placere maleinstrumentet og efterfelgende
korrigere og bearbejde resultaterne enten af den beskikkede bygningssagkyndige selv eller via
szerskilt udviklet software. Der skal bl.a. foretages korrektioner for arstid, aktuel opbygning, visuelle
observationer m.v.

En nedbringelse af dataopsamlingstiden kan forega ved brug af ekstrapolation’, hvilket dog i sin natur
pavirker malingernes palidelighed.

c. Malingernes palidelighed

Det er af afgerende betydning for ordningen, at de foretagne malinger giver et retvisende billede af
fugtniveauet i bygningen.

SBi har vurderet, at der er flere forhold af betydning for malingernes palidelighed. Selve fugtmalingen
vil vise et gjebliksbillede af fugtindholdet | udvalgte bygningsdele efter et forud fastlagt maleprogram.

Usikkerhed ved fugtvurderingen omfatter flere faktorer:

1) Usikkerhed pa den fastsatte graense for acceptabel fugt i de enkelte bygningsdele pa grund af
- udveelgelse af 500 boliger (udger disse et repraesentativt udsnit af danske enfamilie- og
reekkehuse?),
- stikpr@vestarrelsen (hvor mange forskeillige konstruktionsopbygninger skal der opereres med
inden for de enkelte bygningsdele?) og
- konstruktionsopbygningen (er denne vurderet rigtig i de boliger, som kurven er fastlagt efter?).
2) Usikkerhed pa bygningsdelens fugtindhold i méalegjeblikket pa grund af
- vejrsituationen, herunder arstidsvariationer,
- husets geografiske placering i forhold til eksterne fugtkilder,
- husets konstruktion og byggematerialer og
- brugeradfzerd op il maletidspunktet.
3) Usikkerhed pa seive malingen pa grund af
- méaleprogrammet {er der malt pa retvisende steder i huset, og er malingerne tilstreekkelige i antal
til at give et retvisende billede?),
- malemetoden (er malemetoden egnet til méling af fugt | de pageeldende materialer, og giver den
et acceptabelt resultat?) og
- rutine og kompetence hos den, der foretager malingen.

' Ekstrapolation er en metode, som ofte anvendes i matematik og maleteknik til at skabe et slame datasezet end det
forhandenvaerende og handler om at danne ukendte st@rrelser ud fra kendte sammenhaenge
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4. Overvejelser

Pa madet i referencegruppen for fugt i danske boliger den 21. maj 2014 blev der udvist skepsis i
forhold til spergsmalet om, hvorvidt fugtskadedakningsforslaget ville kunne gennemfgres inden for
ovennavnte forudseetninger, jf. ovenfor. Derfor blev udredningens status dreftet pa madet i
falgegruppen for huseftersynsordningen den 23. juni 2014.

Blandt medlemmerne af falgegruppen er der en gennemgaende skepsis i forhold til sp@rgsmaélet om,
hvorvidt den tekniske udredning kan danne grundlaget for en beslutring om at seette reglerne om
fugtskadedzekning i kraft. Dette gaelder bl.a. for fugtskadedaekningsordningens vigtigste interessenter
(Forsikring og Pension, Dansk Ejendomsmeeglerforening, repregsentanter for beskikkede
bygningssagkyndige og Forbrugerradet).

Falgegruppens medlemmer finder imidlertid stadigvaek, at de i betaenkningen anfarte forudsaetninger
for fugtskadedaskning skal overholdes, hvis ordningen skal szettes i kraft. Dette gaelder isser for
forudsaetningen om fastsaettelse af objektive graenseveerdier for acceptabel fugt.

Falgegruppen er ikke fremkommet med forslag til eventuelle andre modeller, som pa en mere
hensigtsmaessig made kan lgse de udfordringer i refation til fugt og skimmelsvamp, som i sin tid Ia til
grund for igangsaettelsen af fugtprojektet.

Som det fremgar af ovennagvnte har udredningen frembragt en betydelig viden om fugtforholdene i
danske boliger samt frembragt tekniske krav i forhoid til et nyt maleinstrument, som kan male fugt i
kritiske bygningskonstruktioner uden destruktive indgreb inden for kort tid. Det forekommer dog ikke
sandsynligt, at en fortseettelse af den tekniske udredning vil frembringe resultater, som er nadvendige
for en forsvarlig implementering af ordningen om fugtskadedsekning, og som ligger inden for de
forudsaetninger, der blev lagt til grund ved forslagets vedtagelse.

En fastsaeltelse af en entydig graznse for fugtniveauet ses fortsat ikke at vazre muligt pa et objektivt
grundlag og vil saledes stadigvaek veere af en ska@nsmaessig karakter, hvilket indebeerer en reel risiko
for en uprazcist fastsat greense med heraf afledte store gkonomiske konsekvenser for forbrugere og
forsikringsselskaber.

Det har vaeret en klar forudsastning for forslaget om fugtskadedaskning, at det skal vaere muligt at
fastseette en objektiv graense for fugtniveau i kritiske bygningsdele. Formalet med malingen vil herefter
alene veere at placere bygningsdelen over eller under den fastsatte greense og give forbrugerne og
forsikringsselskaberne en praecis og klar oplysning om, hvorvidt den pagaeldende bygningsdel er
omfattet af fugtskadedaekningen eller ej.

Fastsaettelse af en fugtskala med flere trin, hvor det overlades til forsikringsselskabermne selv at
vurdere, om bygningsdelen skal omfattes af forsikringen eller ej, er bade beteenkeligt og i svrigt uden
for ovennaavnte forudseetninger for fugtskadedaekningen.

Hertit kommer, at malingernes palidelighed afhaenger af en reekke faktorer. Som en af de mest
relevante er malingens varighed. Det er forudsat, at det samlede merarbejde for beskikkede
bygningssagkyndige i forhold til fugtmalingen skal hgjest vaere 30-45 minutter inklusiv tiden for
bearbejdning af de indsamlede data.
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Pa nuveserende tidspunkt varer mélingen omkring 90 minutter. En evt. nedsastielse af maletiden ved
brug af ekstrapolation vil @ge risikoen for malingens pdlidelighed. Samtidig vil et krav om et tidsforbrug
pa ca. 90 minutter indebzere en vaesentlig @gning af de beskikkede bygningssagkyndiges tidsforbrug
med heraf afledt foragelse af vederlaget for tilstandsrapportens udarbejdelse.

Hertil kommer, at Ankengevnet for forsikring siden forslagets vedtagelse har udviklet en praksis i sager
om fugt- og skummelsvampeskader, saledes at den ved forslagets vedtagelse gaeldende usikkerhed
omkring retstilstanden pd omrader vedragrende fugt- og skimmelsvampeskadedaekning nu er blevet
formindsket.

Sammenfattende vurderes det — pa grundlag af de forelebige resultater, som er tilvejebragt ved den
tekniske udredning, og de dreftelser, der efterfglgende har veeret med de berarte organisationer — ikke
muligt pa et forsvarligt grundlag at gennemfere fugtskadedaskningen i overensstemmelse med de
forudsaetninger, der ligger til grund for ordningen.

Ministeriet kan endvidere ikke pege pa andre modetler for indferelse af en fugtskadedaekning, som —
inden for rammerne af husefiersynsordningen — pa en mere hensigtsmzessig made end de geeldende
regler om fugt- og skimmelsvampsdaekning kan lase de udfordringer i relation til fugt og
skimmelsvamp, som i sin tid I4 grund for igangsaettelsen af fugtprojektet.

Pa baggrund af ovennzevnte finder ministeriet ikke, at der er grundlag for at fortseette med den
tekniske udredning.
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