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Spgrgsmal: 1216 Kobenhavn K

Kan ministeren bekrefte, at regulering til markedsleje ved for hgj eller

lav husleje tidligst kan ske 4 ar efter lejemalets indgaelse, og det derfor TI. 33923350

ved gentagne tidsbestemte lejemal pa 4 ar, og derunder aldrig vil veere Fax 35291001

muligt at fa reguleret en for hgj husleje til markedsleje? CVR-nr 1009 24 85
evm@evm.dk

Svar: www.evm.dk

Det star fortsat lejer og udlejer frit for at aftale lejens starrelse i den tids-
bestemte lejeperiode.

Forslaget om videre mulighed for at indga tidshestemte lejeaftaler inde-
baerer dog, at lejens starrelse og en eventuel regulering af lejen i lejeperi-
oden skal veere aftalt for hele den tidsbestemte periode pa indgaelsestids-
punktet, f.eks. i konkrete belgb eller som en procentvis udvikling, sa den
leje, der skal betales i hele lejeperioden, er gennemsigtig for begge parter
pa indgaelsestidspunktet.

Det betyder, at hverken lejer eller udlejer kan kreeve lejen reguleret til
markedsleje, nar der er tale om en tidsbestemt lejeaftale.

Ved indgaelse af gentagne tidsbestemte aftaler er det dog veesentligt at
veere opmaerksom pa, at hver enkelt tidsbestemt aftale vil veere at anse
som en ny aftale. Der er dermed fri mulighed for, at bade lejer og udlejer
kan aftale en ny stgrrelse pa lejen i den nye tidshestemte lejeperiode, her-
under at den f.eks. skal veere pa det aktuelle niveau for markedslejen.

Endvidere andrer forslaget ikke ved, at parterne efter erhvervslejelovens
§ 7, ved domstolene kan fa @ndret eller tilsidesat en lejeaftale helt eller
delvis, hvis det vil veaere urimeligt eller i strid med redelig handlemade at
gere den geeldende, jf. aftalelovens § 36. Det fremgar af bemarkningerne
til bestemmelsen, at den bl.a. er teenkt anvendt i de situationer, hvor der
har veeret en veesentlig uligeveegt i parternes forhandlingsmaessige eller
gkonomiske styrke ved lejeaftalens indgaelse, der har medfart, at aftalen
er urimelig.

Med venlig hilsen

Troels Lund Poulsen
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