Erhvervs-, Veekst- og Eksportudvalget 2016-17
L 22 endeligt svar pa spgrgsmal 19

Offentligt
/ \
ERHVERVS- 0G VEKSTMINISTERIET

Folketingets Erhvervs-, Vaekst- og Eksportudvalg ERHVERVS: 0G
VAKSTMINISTEREN
10. november 2016

Besvarelse af spgrgsmal 17 ad L 22 stillet af udpt den 7. novem- ERHVERVS- 0G

ber 2016. VAEKSTMINISTERIET
Slotsholmsgade 10-12

SQﬂrgsméI: 1216 Kgbenhavn K

Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 7/1ftal®ansk Er-

hverv, jf. L 22 — bilag 6. TIf. 33923350
Fax 352910 01

Svar: CVR-nr 1009 24 85

Det fremgar af henvendelsen fra Dansk Erhvervedkke stetteden de evm@evm.dk

af lovforslaget, der giver videre muligheder forirdga tidsbestemte le-  www.evm.dk
jeaftaler ved, at mulighedefor at fa tilsidesatien tidsbestemte lejeaft

ved domstolene fjernes. Dansk Erhvanfgrer, at forslaget vil stille is

sma og mellemstore virksomheder darligere i forhtdldidlejerne, sor

vil kunne gennenvinge tidsbegreensede aftaler pa vilkar, der akél

veere til fordel for dem. Dansk Erhverv foreslar|atens nuvaerende ad-

gang til at tilsidesaette tidsbestemte lejeaftaleelioldes, og at eventuel-

le eendringer i reglerne bliver gennemfart pa baggjaf forhandlinge

mellem repreesentanter for bade lejer og udlejggeat der kigges pa

lange sagsbhehandlingstider ved Boligretten.

Det er ikke vurderingen, at lovforslaget medfeearsveekkelse af leje
stilling over for udlejer. Det geelder bade fifetlde, hvor udlejer er ¢
mindre erhvervsdrivende og hvor udlejer er en stkapitalfond. Lejerr
far nye muligheder, som d@n veelge at benytte sig af, hvis de vurde
at det er hensigtsmaessigt for deres forretningdatd en tidsbestemt leje-
aftale.

Jeg mener, ati fierner en ungdvendig begraensning i den aftiéledt, de
ligger til grund for erhvervslejeloven, ved at gikat en tidsbestemt leje-
aftale kan tilsideseettes ved domstoleltiligheden for at tilsidesase
tidsbestemte lejeaftaler ved domstolene betydeaksis at der stort s
ikke bliver indgaet sddanne lejeaftaler.

Nar lejer og udlejerndgar en tidsbestemt lejeaftale, skal de i forbire
med aftaleindgéelsen ggre sig klart om investeringidr mal med di
periode og de vilkar, som lejeaftalen indeholder.

Lejerne kan opna en reekke fordele ved tidsbestégjeeftaler. Dekar
forventeligt opna mere attraktive vilkar i aftalemd ved en ikke-
tidsbestemt lejeaftale, da lejer patager sig ekkashed omkring mulig-
heden for at kunne blive i lejemalet. Detn f.eks. veere en lavere |
eller begreenset vedligeholdelsespliget ma dog samtidig forventes
lejerens ggede usikkerhed med hensyn til sin feehlii lejemalet ke
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medfgre et mindre incitament til at investerbuitikkens indretning ¢
gvrige driftsforhold. Derfor kan der for nogle legeveere behov for
aftale leengerevarende tidsbestemte aftaler for estehinvesteringe
hjem. Det kan parterne tage hgjde for ved indgéetfeden konkre
tidsbestemte aftale.

En tidsbestemt lejeaftale kan ligeledes imgdekonahejange virksom-
heder i detailhandlen har et gget behov for flekeb som fglge af, ¢
forbrugerne i stigende grad handler pa nettet, saantidig eftersparg
et samspil mellem webshop og den figsibutik. Her kan en tidsbeste
lejeaftale give lejer en gget fleksibilitet, nat #emmer til butikkers pla-
cering, lejekontrakternes leengde og udvikling af bytikskoncepter. |
laengere sigt ma det ligeledes forventes, at foeslawgdfarer, at det lvi
veere nemmere for virksomheder i vaekst at findeguakslokaler, nar
skal ekspandere, da lejerne i lejemalene vil skiftepigere end i dag.

Hvis lejer og udlejer vaelger at indga gentagnebgdsemte aftaler, \
hver enkelt aftale blive anset som en ny aftale. @edermed fri mulig-
hed for, at bade lejer og udlejer kan aftale erstmyrelse pa lejen i d
nye tidsbestemte lejeperiode, herunder at den.fsded veere pa det ak-
tuelle niveau for markedslejen. Hvis lejer elledajer ansker mulighe
for at aftale regulering til markedsleje, kan ddga en lejeaftale eft
erhvervslejelovens almindelige regler med de desténde mulighed
og begraensninger.

Jeg mener samlet set, fatslaget vil veaere til gavn for savel lejere <
udlejere. Jeg er dagpmaerksom pa de bekymringer, der rejses pa le
vegne, ogeg mener det er vigtigt, at lejerne far ordentl&ledning on
de nye muligheder, som lovforslaget giver. Jegleifor sgrge forat det
eksisterende tjekliste til erhvervslejeloyesom er en hjeelp til lejere
udlejere, der skal indga en lejekontrakt om erhsiekaler, vil blive op-
dateret med opmeerksomhedspunkter omkimnugaelse af tidsbester
lejeaftaler. Tjekliste skal leeses sammen med lovteksten og omfat
omrader, som lejer og udlejer bar vaere seerligt apsmmme pa ve
indgaelse af en erhvervslejeaftale. Opdateringeske efter inddragel:
af relevante interessenter pa omradet.

For sa vidt angar sagsbehandlingstiderne ved Batigr vil jeghenvist
til, at spgrgsmal om domstolenes ressourcer hareerujustitsministe-
rens ressort.

Med venlig hilsen

Troels Lund Poulsen



